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Taman opinnaytetyon tarkoituksena on kartoittaa erilaisia vaihtoehtoja suku-
polvenvaihdoksen toteuttamiseen. Tutkimuksen tilanneella maatilalla on suku-
polvenvaihdoksen suunnittelu alkutekijoisséa ja tAman tutkimuksen tarkoituk-
sena on tuottaa hyodyllista tietoa ja tarpeellisia vaihtoehtoja sukupolvenvai h-

dosta pohtivien paatoksenteon tueksi.

Tybssa on keskitytty kokonaisvaltaisesti sukupolvenvaihdokseen vaikuttaviin
tekijoihin. Tutkimuksessa paneudutaan maatilan arvon maarittdmiseen, erilai-
siin kaupan vaihtoehtoihin ja veroseuraamuksiin seka sukupolvenvaihdoksen
toteutukseen. Kasiteltavalla tilalla harjoitetaan kasvinvilielya ja metsataloutta.
Tietoja on kerétty kirjallisuudesta, laeista ja erilaisista oppaista. Tyon empiiri-
nen osuus toteutettiin tutkimuksen tilanneen maatilan sukupolvenvaihdokseen

osallistuvien henkildiden haastatteluiden pohjalta.

Ty6 awvulla selvisi, miten laajasta ja monisyisesta asiasta on kyse, kun suunni-
tellaan sukupolvenvaihdosta. Sukupolvenvaihdoksessa on monta liikkuvaa
elementtia, jotka tulee huomioida luopujan, jatkajan ja mahdollisten ulkopuo-
lelle jaavien sisarusten ndkokulmista. Aihe on erittdin monisyinen, joten lopul-
lista paatosta varten on syytd kayttdd asiantuntijoiden tekemié tarkkoja las-

kelmia.
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The purpose of this thesis is to survey various options for implementation of
the generational transition on the anonymous farm. Generational transition
means that the old owner hands over the farm to a close and younger relative.
On this particular farm planning of generational transition is atits early stage.
The goal is to find the most suitable option of generational transition consider-
ing the needs of the old and new owner.

This thesis focused comprehensively on everything that affects when doing
generational transition. The thesis shows how to value the farm, how the own-
ership can be changed and what kind of tax consequences there might be.
The thesis also shows how generational transition practically can be made. In-

formation used in this thesis is collected from books, laws and written guides.

Generational transition is a wide and complex phenomenon to implement.
There are so many things to consider from the transferor’s future to the suc-
cessor’s future. As generational transition is complicated to execute it is rec-

ommended to always use a consultant.
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1 JOHDANTO

Maatilan sukupolvenvaihdos on tilanne, jossa maatila luovutetaan uuden jat-
kajan hallintaan. Jatkaja on useimmissa tapauksissa laheista sukua luopujalle.
Jatkaja on mita todennakdisimmin kasvanut ja tydskennellyt tilalla jo jonkin ai-
kaa. Sukupolvenvaihdos on yrityskauppa, joka solmitaan luopujan ja jatkajan
valilla. Sukupolvenvaihdos on tunteikas tilanne, jossa luopuja tai luopujat siir-
tavat elamantydnsa lapsen tai lapsien jatkettavaksi. Sukupolvenvaihdoksessa
siirtyva omaisuus on antanut tyota ja elantoa seka ollut koti luopuiille par-
haimmillaan vuosikymmenia. Jatkaja ottaa vastuulleen suuren taloudellisen

vastuun ja tydmaaran lisaksi myos tunnearvoltaan suuren taakan.

Tassa tutkimuksessa selvitetddn perheen sisalla tapahtuvan sukupolvenvaih-
doksen toteutustapoja. Tutkimuksessa on mukana niin maatila, kuin metséti-
lakin. Tutkimuksen tarkoitus on esitella erilaisia ratkaisumalleja luopuiille ja
jatkajille. Tutkimuksesta rajataan ulos tuloveroseuraamukset jatkajan ja luopu-
jan osalta. Tutkimuksessa tarkastellaan lahjaverotusta ja huojennuksia, seka
varainsiirto- ja luovutusvoittoveroa. Tydssa maaritetdan maa- ja metsatilan ar-
vot, luopujan tuet ja eldkkeet. Tyon loppuosassa kaytetéan maa- ja metsatilas-

ta termia maatila.

Opinnaytetyon teoriaosuudessa perehdytddn sukupolvenvaihdoksen suunnit-
teluun, maatilan arvon maarittdmiseen, erilaisiin kaupan vaihtoehtoihin ja ve-
roseuraamuksiin seka sukupolvenvaihdoksen toteutukseen. Opinndytetyon
tutkimusosuus on toteutettu kvalitatiivisesti eli laadullisesti. Teorian pohjalta on

tyon loppuosassa tehty ratkaisumalli case-tilan sukupolvenvaihdoksesta.

Tybssa on tutkittu taustoja ja otettu huomioon tulevaisuutta koskevat, jo tehdyt
paatokset. Tydssa on myos haastateltu case-tilan luopujaa ja mahdollisia jat-

kajia.

Tyon keskeiset késitteet ovat sukupolvenvaihdos, luopuja, jatkaja ja verotus.
Naita kasitteita tassa tyossa on kaytetty eniten ja erityisesti verotuksen suun-

nittelu on tarkea osa sukupolvenvaihdoksen onnistumista.



2 SUKUPOLVENVAIHDOKSEN SUUNNITTELU

Sukupolven vaihdos tehddan maatilalla keskimééarin 30 vuoden valein. Ky-
seessa on yksi elaman suurimmista paatoksista niin luopujan, kuin jatkajankin
kannalta. Henkisesti ja taloudellisesti ison prosessin onnistuneeseen toteut-
tamiseen tarvitaan laajapohjaista tietoa. Suuria tunteita sisaltdvaan paatok-
seen liittyy myds monia rahoituksellisia kysymyksiéa. Sosiaalisen paineen ke-
hittyessd myos perheen sisédisetsuhteet joutuvat koville. Sukupolvenvaihdos
on pitka projekti, jossa vaaditaan suunnitelmallisuutta. Jokainen vaihdos on

ainut laatuaan, johon on etsittava tilanteeseen parhaiten soveltuva toteutusta-

pa.

Sukupolvenvaihdoksen suunnittelu alkaa paatdksesta. Luopujan on kypsytta-

va ajatukseen tilasta luopumisesta ja jatkajan on vastaavasti oltava valmis ot-
tamaan tilanpidosta vastuu. Sukupolvenvaihdoksen suunnittelu on suuri koko-
naisuus, joka on hyva pilkkoa pieniin osa-alueisiin. Pilkkominen voidaan tehda

seuraavasti:

e miten luopujien toimeentulo turvataan

e miten luopuijien ja jatkajien asuminen jarjestetaan
e miten jatkajien rahoitus jarjestetaan

e millaiset ovat veroseuraamukset

e miten ja millaisilla ehdoilla kauppakirja tehdaan

(Sukupolvenvaihdoksen opas OP 2013, 3.)

Yksi sukupolvenvaihdoksen tarkeimmista tavoitteista on kustannusten mini-
moiminen. Huolella tehdylla suunnitelmalla voidaan saada merkittavia vero-
tuksellisia saastoja luopujalle ja jatkajalle. Ammattimainen verosuunnittelu on
tarkedssad osassa sukupolvenvaihdosta. Verosuunnittelulla voidaan saavuttaa
merkittavia sédastoja vero- ja rahoituskustannuksissa. Osapuolilla on esimer-
kiksi mahdollisuus anoa lahjaverotuksesta huojennuksia, jos kauppa on lah-
jamuotoinen tai puhdas lahja. Verorasitteen minimoiminen on yksi keskeisin

tavoite sukupolvenvaihdoksen onnistumiseen. Suunnittelussa on myds huo-



mioitava luopujan toimeentulo ja mahdolliset kompensaatiot luopujan muille
lapsille.

Maa- ja metsétilan sukupolvenvaihdos etenee seuraavasti:

e paatds sukupolvenvaihdoksen toteuttamisesta kypsyy

e tehdaan alustava vaihtoehtojen selvitys

e Vvarataan tarvittava aika keskustelulle, suunnittelulle ja laskelmille

¢ luonnosluovutuskirjan teko (luopumistuki haetaan aina luonnoksella)

¢ haetaan tarvittavat ennakkopaatokset tuelle, rahoitukselle, verotukselle

ja elakkeelle

lopullisen luovutuskirjan teko
(Sukupolvenvaihdos maatilalla 2013, 4.)
2.1 Maatilan arvon méaarittaminen

Sukupolvenvaihdosta suunniteltaessa yksi tarkeimmista tehtavista on selvittda
kauppakohteena olevan tilan arvo. Tilalla olevan pelto- ja metsamaan arvos-
tuksessa kaytetddn verottajan kaypaa arvoa. Kaypa arvo tarkoittaa omaisuu-
den todennadkdista luovutushintaa. Kaytanndssa tama tarkoittaa markkinahin-
taa. (Varojen arvostamine perintd- ja lahjaverotuksessa 2012, 1.) Sukupolven-
vaihdoksessa harvoin kaytetddn markkinahintaa, vaan markkinahintaa kayte-
taan lahtokohtana kauppahinnan suunnittelussa. Lopullinen kauppahinta on
aina luopujan ja jatkajan valinen sopimus. (Sukupolvenvaihdoksen opas OP
2013, 4.)

Suurimmat sukupolvenvaihdoksen kauppahintaa maarittavat tekijat ovat:

e verottajan kaypa arvo

e ano, jolla tilakauppa on verotuksen ja rahoituksen kannalta edullisinta
tehda

e tilan velat ja tuotantokunto

e myyjien tarve (muu varallisuus ja velat, asuminen, elintasotavoite)

o tila ja jatkaja



(Sukupolvenvaihdosopas 2013, 5.)

Maatilakokonaisuuden maaritetdén yleensa siten, ettéd maatilaan sisaltyvan
kunkin varallisuuslajin arvot maaritellaan erikseen kayttaen kysymyksessa
olevaan varallisuuslajiin parhaiten soveltuvaa arvonmaaritysmenetelmaa ja
nain saadut arvot lasketaan yhteen (Varojen arvostaminen perintd- ja lahjave-
rotuksessa 2012, 22).

2.2 Maatalousmaan arvon maaritys

Maatalousmaan arvon maaraytymisessa on suurin merkitys pellon alueellisel-
donnaisuudet vilielmiin. Suurin 0sa maatalousmaan luovutuksista tapahtuu
sukupolvenvaihdosten yhteydesséa. Naissa luovutuksissa kauppahintataso
poikkeaa vapailla markkinoilla kaytettavasta hintatasosta. (Varojen arvostami-

nen perintd- ja lahjaverotuksessa 2012, 26.)

Maanmittauslaitoksen kauppabhintatilaston mukaisia kauppahintoja voidaan
kayttaa lahtokohtana maatilakokonaisuuteen kuuluvien peltojen arvostamises-
sa. Kauppahintatilastoissa peltojen hintaan siséltyy yleensa myos tilatukioike-
us. Maatilaa koskevassa arvostuksessa on pellon arvon pienentdvana tekijana
huomioitava se, etta pelto on osa tilakokonaisuutta. Salaojitetun pellon arvoa
maaritettdessa voidaan keskimaaraisia salaojituskustannuksia pitaa yhtena
arvon maarittamisen lahtokohtana. Maanmittauslaitoksen maatalousmaan
kauppabhintatietojen keskiarvohintojen perusteella vuosina 2008—2012 Kymen-
laaksossa maatalousmaa maksoi 5900 euroa hehtaarilta (Varojen arvostami-

nen perintd- ja lahjaverotuksessa 2012, 26).

Taulukko 1. Maatalousmaan maakuntakohtaiset kayvat arvot. Maatalousmaan
arvoon sisaltyy salaojien arvo, jonka vaikutus on noin 500 euroa hehtaarille.

(Varojen arvostaminen perintd- ja lahjaverotuksessa 2012, 24)

Maakunta euroa/ha
Uusimaa 9300
Varsinais-Suomi 10400
Satakunta 8500
Ahvenanmaa 7400
Keski-Suomi 3700
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Kanta-Hame 8800
Pirkanmaa 7600
Paijat-Hame 7800
Kymenlaakso 5900
Etela-Karjala 4800
Etela-Savo 4300
Pohjois-Karjala 3100
Pohjois-Savo 4500
Etela-Pohjanmaa 8900
Pohjanmaa 9000
Keski-Pohjanmaa 6000
Pohjois-Pohjanmaa 6000
Kainuu 3000
Lappi 1900
Etela-Karjala 4800

2.3 Metsén arvon maaritys

Mets&n arvoon vaikuttavat muun muassa seuraavat tekijat:

puuston maara, laatu ja lajijakauma kokonaisuutena

e heti hakattavissa olevan puun maara

e jatkossa saatavat puun myyntituotot (odotusarvo)

e taimikkojen suhteellinen osuus

e maapohjan laatu

e alueen metsanhoidollinen tila

e metsan sijaintiin liittyvat tekijat, kuten ilmasto ja kulkuyhteydet
e metséan moninaiskayttdmahdollisuudet

e maankayttoa koskevat rajoitukset

(Varojen arvostaminen perintd- ja lahjaverotuksessa 2012, 27.)

Metsén arvostamisessa voidaan kayttaa maatalousmaan tapaan maakunnalli-
sia keskiarvoja. Naita keskiarvoja voidaan kayttdd metsaa ollessa vahan tai

mitddn muuta selvitysta ei ole kaytettavissa. Kymenlaaksossa metsahehtaarin
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hinta on 3800 euroa. (Varojen arvostaminen perintd- ja lahjaverotuksessa
2012, 27))

Metsan arvostamisessa kaytetaan yleensa yksityismetsissa tuotto- ja kustan-
nusarvomenetelmien yhdistelm&&, niin kutsuttua summa-arvomenetelmaa.

Tassa menetelméassa lasketaan yhteen metsan omaisuusosat:

e laskennalliseen tuottoon perustuva maapohjan arvo
e taimikon kustannusarvio
e puuston hakkuuarvo

e mahdollinen odotusarvolisa

(Varojen arvostaminen perintd- ja lahjaverotuksessa 2012, 27.)

Ensisijaisena selvityksena voidaan metsan arvosta pitdd metsanhoitoyhdis-
tyksen tai metsakeskuksen antamia tila-arvioita ja toissijaisena metsasuunni-
telmaa. Asiantuntijoiden laatimia tila-arvioita voidaan pitaa sellaisenaan arvos-
tusratkaisujen perusteena. Tila-arviossa tulee eritella kaikki metsan arvon las-
kennan osatekijat laskennassa kaytettyine yksikkotietoineen. Metsasuunnitel-
maa kaytettdessa, voidaan metsan arvo selvittdd suunnitelmassa esitettyjen
tilakohtaisten yhteenvetotietojen perusteella summa-arvomenetelmaa kaytta-
en. Jos metsasuunnitelma ei ole ajantasainen, metsan arvoon vaikuttaneet
muutokset on huomioitava. (Varojen arvostaminen perint6- ja lahjaverotuk-
sessa 2012, 28.)

Taulukko 2. Metsan maakuntakohtainen hehtaariarvo. (Varojen arvostaminen

perint6- ja lahjaverotuksessa 2012, 28.)

Maakunta euroa/ha
Uusimaa 4800
Varsinais-Suomi 4800
Satakunta 4000
Ahvenanmaa 2900
Keski-Suomi 3100
Kanta-Hame 4500
Pirkanmaa 4100
Paijat-Hame 4600
Kymenlaakso 3800
Etela-Karjala 3900
Etela-Savo 3800
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Pohjois-Karjala 2800
Pohjois-Savo 2800
Etela-Pohjanmaa 2500
Pohjanmaa 2700
Keski-Pohjanmaa 2000
Pohjois-Pohjanmaa 1700
Kainuu 1500

Lappi 1100

2.4 Koneiden, kaluston ja laitteiden arvon maaritys

Tuotantokayttéssa olevat koneet, kalustot ja laitteet arvostetaan kaypaan ar-
voon. Menojddnngsarvo eiyleensa vastaa kaypaa arvoa. Joidenkin merkitta-
vien koneiden arvostaminen edellyttdéa yleensé niiden merkin, vuosimallin ja
hankintahinnan selvittamista. Aina ei ole tarpeellista selvittda yksityiskohtai-
sesti tuotannossa olevan konekannan arvoa, vaan osana maatilavarallisuutta
konekanta voidaan arvostaa menojadnngsarvon perusteella. Tallaisissa tapa-
uksissa menojaanndsarvoon lisatddn kolmena perint6- tai lahjaverovelvolli-
suuden alkamista edeltdvand vuotena kohdistetut tasevaraukset seka inves-
tointiavustukset tai muut vastaavat erat laskennallisilla poistoilla vahennettyi-

na. (Varojen arvostaminen perintd- ja lahjaverotuksessa 2012, 23.)

2.5 Varaston, tuotantorakennusten ja asuinrakennuksen arvon maaritys

Maatilalla varastossa olevien lannoitteiden, siementen, rehujen ja viljan tai
vastaavien kaypana arvona voidaan pitaa 80 % niiden hankintahinnasta. Va-
rastossa olevien maataloustuotteiden yksikkoéhintoina voidaan kayttaa 80 %
niiden tuottajahinnoista. (Varojen arvostaminen perinto- ja lahjaverotuksessa
2012, 21.)

Maatilan tuotantorakennusten ominaisuustietoja ei ole kaytettavissé verohal-

linnossa muiden rakennustyyppien tapaan. Yksilollinen arvostaminen edellyt-
tad merkittavimpien tuotantorakennusten ominaisuustietojen selvittamista ar-
vostamisratkaisun perusteeksi. Uusien tai uudehkojen rakennusten osalta ra-
kennuskustannukset antavat lahtékohdan arvostamisratkaisulle. Jos tuotanto-
rakennuksista ei ole kaytettavissa edella mainittuja rakennusten ominaisuus-
tietoja tai rakennuskustannuksia, arvostuksen perusteena kaytetadn meno-

jadnndsarvoa. Tallbin poistamattomaan menojddnndkseen on lisattdva viimei-
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sen kolmen vuoden aikana saadut investointituet, tasausvaraukset ja vakuu-
tuskorvaukset vahennettynd laskennallisilla poistoilla. Jos rakentaminen on
tapahtunut lahes kokonaan omana tyona, voidaan menojaanndkseen lisata 40

%. (Varojen arvostaminen perint6- ja lahjaverotuksessa 2012, 25.)

Maatilan asuinrakennuksen arvo maaritelladn useissa tapauksissa kustan-
nusarvomenetelmalla. Kustannusarvomenetelmassa arvioidaan ensimmai-
sessa vaiheessa keskimaaraisten rakennuskustannusten perusteella raken-
nuksen jalleenhankinta-arvo. Jéalleenhankinta-arvo tarkoittaa rahamaarad, jolla
rakennus rakennettaisiin uudelleen nykyaikaisin menetelmin ja nykyaikaisilla
rakennusmateriaaleilla. Saadusta arvosta aletaan vahentaa iasta, kulumisesta
seka ajanmukaisuudesta aiheutuva arvon aleneminen. Arvon aleneminen tar-
koittaa ikdalennusta, eli poistoa. Kun jalleenhankinta-arvosta vahennetaan
poisto, saadaan rakennuksen tekninen nykyarvo. (Varojen arvostaminen pe-
rintd- ja lahjaverotuksessa 2012, 19.) Jos maatilan asunrakennuksen arvoa ei
voida maarittaa kustannusarvomenetelmalld, voidaan soveltaa maanmittaus-
laitoksen tai tilastokeskuksen kokoamia neliometriarvoja. Kiinteiston neliGhinta
vaihtelee luonnollisesti riippuen kunnasta, talon iasta ja sijainnista. (Varojen

arvostaminen perint6- ja lahjaverotuksessa 2012, 20.)

2.6 Tilatukioikeudet

Maataloudentuotannon saantelyyn liittyy erilaisia tuki- ja tuotanto-oikeuksia.
Naista oikeuksista osa on erikseen luovutettavissa. Siirtokelpoisten oikeuksien
arvo huomioidaan maatilan arvoa maarittdessa tai oikeuksia erikseen luovu-

tettaessa. (Varojen arvostaminen perintd- ja lahjaverotuksessa 2012, 24.)

Tilatukioikeus on siirtokelpoinen oikeus, joka voi siirtyd maatilan tai pellon luo-
vutuksen yhteydessa tai tietyin rajoituksin erikseen. Tukioikeus yhdessa tuki-
kelpoisen maatalousmaan hallinnan kanssa on vuodesta 2007 lahtien ollut ti-
latuen saamisen edellytys. Tilatuen padosan muodostaa tasaosa, minka paal-
tdssd muodossa voimassa vuoden 2015 loppuun. (Varojen arvostaminen pe-

rintod- ja lahjaverotuksessa 2012, 24.)
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Tilatukioikeuden kayvasta arvosta ei ole saatavissa kauppoihin perustuvia ti-
lastotietoja. Tilatukioikeus sisaltyy yleensa pellon kauppahintaan. Kauppatieto-
jen puutteen vuoksi tilatukioikeuden arvoa on selvitetty verohallinnossa erilai-
sin tuottoarvoon perustuvin laskentamallein. Laskentamalleja kayttaen on
paadytty lahelle tasatuen vuotuista maaraa. Tata arvostustasoa voidaan pitaa
jo vakiintuneena. Perintd- ja lahjaverotuksessa kaytettavaksi tilatukioikeuden
arvoksi katsotaan tasatuen vuotuinen maara hehtaaria kohden taysimaarai-
sesti. Tasatuki vahvistetaan vuosittain alkuvuodesta annettavalla valtioneu-
voston asetuksella. Asetuksen muutokseen asti voidaan kayttaa edellisen
vuoden tasatuen maaraa. (Varojen arvostaminen perintd- ja lahjaverotuksessa
2012, 24.)

3 TOTEUTUSVAIHTOEHDOT

Ennen sukupolvenvaihdoksen toteuttamista on arvioitava huolellisesti maati-
lan kaypa arvo ja varallisuus. Perheen piirissa tapahtuvalle sukupolvenvaih-
dokselle luonteenomaista on tavalla tai toisella sovittava, kayvasta hinnasta
poikkeava hinnoittelu. Usein pidetaan luonnollisena, etteivat vanhemmat perisi
lapsille luovutettavasta omaisuudestaan samaa hintaa kuin tehtaisiin ulkopuo-
lisen kanssa neuvoteltavassa jarjestelyssa. Varsinainen sukupolvenvaihdos
on siten enemman tai vahemman poikkeuksellinen toimenpide, ja siihen myds
lainsaadannon osalta liittyy eraité erityisia periaatteita. (Immonen & Lindgren
2009, 8.)

Paavaihtoehdot sukupolvenvaihdokseen ovat:

e kauppa kaypaan hintaan
¢ lahjaluontoinen kauppa

e vastikkeeton luovutus eli lahja

(Immonen & Lindgren 2009, 18.)

Maatilan sukupolvenvaihdoksen yhteydessa ei nykyaan makseta ennakkope-

rintda jatkajan sisaruksille. Sisarukset on kuitenkin syytd ottaa mukaan kes-
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kusteluun vaihdosta suunniteltaessa ja antaa heille aikaa sopeutua tekeilla
oleviin ratkaisuihin. Vaikuttavathan ne tosiasiassa sisarusten asemaan perilli-

sina. (Sukupolvenvaihdos maatilalla 2013, 5.)

Vanhempien toimeentulon ja varallisuuden turvaamiseksi maatilan sukupol-
venvaihdos tehdaan yleensa jonkinlaisena kauppana. Vanhemmat saavat
kaupasta tarvittavan maaran rahaa turvatakseen oman toimeentulonsa ja toi-
saalta varallisuutta, jolla voivat ottaa huomioon sukupolvenvaihdoksen ulko-
puolelle jaaneet perilliset. Maatilan sukupolvenvaihdos on aina yrityskauppa,

eika sita pida rinnastaa ennakkoperintéon.

Tilanpitoa voi jatkaa myds kaksi tai useampikin nuori viljelija yhdessa, mikali
perheessa on useampi sisarus kiinnostunut tilanpidosta. Jos jatkajia on use-
ampi, tulee heidan kaikkien tayttdd useimmat aloitustuen saamiselle sdadetyt
edellytykset. Useamman jatkajan tilanteessa tilan yhtidittaminen on varteen-
otettava vaihtoehto. (Sukupolvenvaihdoksen opas OP 2013, 7.)

3.1 Kauppa kaypéaéan hintaan

Kayvalla arvolla tarkoitetaan veroviranomaisen maarittelemaa tilan arvoa, jo-
ka perustuu vapaassa markkinatilanteessa luovutettavasta omaisuudesta saa-
tavissa olevaan hintaan. Kun maatila myydaan jatkajalle kaypéaan arvoon, ei
verotusta toimiteta perinto- ja lahjaverotuslain perusteella. (Stenlund 2003,
93))

Sukupolvenvaihdostilanteessa kaypaa hintaa kaytetaan kuitenkin harvoin.
Tama siksi, ettd lahjaveroon on mahdollista saada merkittdvia huojennuksia.
Toisaalta maatilojen arvot ovat nousseet erityisesti peltomaan kallistumisen
johdosta. Kaypéa hinta katsotaan tayttyneeksi, kun jatkaja maksaa yli 75 %
kayvasta hinnasta. Nain toimittuna valttyy jatkaja lahjaverolta ja luopuja valttyy

tuloverolta. (Sukupolvenvaihdosopas 2013, 14.)

Kauppahinnan ylittdessa kayvan arvon, kertyy luopujalle paaomatuloja. Tulo-
verolaissa voidaan sukupolvenvaihdostilanteessa vélttya tuloverolta koko-
naan, mikali luopuja on omistanut tilan vahintddn kymmenen vuotta ja jatkaja

on lahisukulainen. (Sukupolvenvaihdoksen opas OP 2013, 18.)
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3.2 Lahjanluonteinen kauppa

3.3 Lahja

Lahjanluonteisella kaupalla tarkoitetaan alihintaisia luovutuksia, joissa kaup-
pahinta alittaa kaupan kohteen kayvan arvon PerVL 18.2 §:ssa tarkoitetulla
tavalla. Lahjanluontoinen kauppa on usein kaytetty muoto maatilan sukupol-
venvaihdoksessa. Luowvutus on tdssa mielessa sekamuotoinen: kaupan ja lah-
jan yhdistelma. (Immonen & Lindgren 2009, 191.) Lahjanluonteisen kaupan
rajoja on kaksi: ¥-s&anto ja ¥2-saantd (Immonen & Lindgren 2009, 194). Na-
ma rajat kuvaavat kaupan vastikkeellista osuutta. Mikali jatkaja maksaa tilan
kayvasta arvosta vdhemman kuin ¥ osaa, mutta enemman kuin ¥2 osaa, Vvoi-
daan jatkajan katsoa saaneen loput lahjana, jolloin han on velvoitettu maksa-
maan lahjaveroa. Lahjaveroon jatkaja on kuitenkin oikeutettu saamaan huo-
jennusta, joka kaytdnndssa vapauttaa hanet verosta. Jos vastike on tasan
puolet kayvasta hinnasta, ei huojennusta sovelleta. Kaytanndssa on sen
vuoksi usein tarpeen jattda hinnoitteluun turvamarginaalia, eiké sopia vastik-
keen maaraa tasan puoleksi oletetusta kayvasta hinnasta varmistamatta kay-
van hinnan tasoa veroviraston ennakkoratkaisulla. (Immonen & Lindgren
2009, 195.)

Lahja on yksipuolinen oikeustoimi, jolla omistusoikeus siirretdan toiselle vas-
tikkeetta. Lahjan tunnusmerkki on, etté lahja olennaisesti vahentd&a antajan va-
rallisuutta ja lisda saajan varallisuutta ja edelleen sita, ettd varallisuus siirtyy
henkilolta toiselle vastikkeetta vapaaehtoisella luovutuksella. (Lakari & Eng-
blom 2012, 15.)

Perhepiirissa sukupolvenvaihdoksen toteuttaminen lahjana on jatkajan kannal-
ta edullisin tapa. Talloin jatkajalle jaa maksettavaksi ainoastaan lahjavero.
Lahjaveroon on mahdollisuus saada huojennusta, mikali tilalla todella harjoite-
taan maataloutta. Pelkan metséatalouden harjoittaminen ei oikeuta huojennuk-
sen saamiseen perinto- tai lahjaverotuksessa. Maatalouden harjoittamisen on
oltava aitoa maatalouden harjoittamista. Ei kuitenkaan ole ehdottomasti vaa-
dittu, ettd maatilan omistaja on itse harjoittanut toimintaa ennen luovutusta.

(Veronmaksajain keskusliitto.)



17

Maatilojen lahjaverotuksesta on saadetty huojennuksia perintd ja lahjaverolain
PerVL 55 ja 56 8:ssé. Lahjaverolta valtytaan, jos kauppakirjassa sovittu vasti-
ke on yli 50 % tilan kayvasta arvosta. Mikali nain ei ole menetelty, lasketaan
lahjavero huojennusperiaatteen mukaan. Perint0- ja lahjaverotuksen pohjaksi
asetetaan arvo, joka on 40 % tilan varojen arvostamislain mukaisesta arvosta.
Vastikkeellisessa luovutuksessa lahjan maara lasketaan kauppahinnan ja
kayvan arvon suhteellisena osuutena edellda mainitusta arvosta. (Sukupolven-
vaihdoksen opas OP 2013, 15.)

Esimerkki: Tilan kaypa arvo on 200 000 euroa ja kauppahinnaksi sovitaan

80 000 euroa. Talloin lahjan osuus tilan kayvasta arvosta on 60 % ja kauppa-
hinta 40 %. Tilan arvostamislain mukainen arvo on 100 000 euroa ja lahjave-
ron pohjana on 40 % tasta eli 40 000 euroa. Lahjan osuus tastd on 60 % eli
24 000 euroa. 24 000 eurosta lasketaan lahjavero, joka on 1 710 euroa luovu-
tuksen tapahtuessa lahisukulaiselle ja luovutuksen antajia ja saajia on yksi.
(Sukupolvenvaindoksen opas OP 2013, 15.)

Lahjaveron huojennus voidaan myontaa silloin, kun yritystoimintaa jatketaan.
Huojennusta sovelletaan maatilan lisaksi muuhun yritystoimintaan, mutta ei
pelkan metsétilan luovutukseen. Huojennuksen edellytyksend on, etta jatkaja
jatkaa tilan vilielyd omissa nimissdan. Myyjat ovat voineet vuokrata tilan pellot
ulkopuoliselle ennen sukupolvenvaihdosta, mutta huojennus voidaan mydn-
taa, jos jatkaja ottaa pellot omaan kayttoonsa omistajanvaihdoksen jalkeen.
Jatkajan ei itse tarvitse osallistua kaikkiintilan téihin, eika asua tilalla. Huojen-
nus voidaan myontdd myos sivutoimiselle viljelijalle. (Sukupolvenvaihdoksen
opas OP 2013, 15). Jatkajan on jatkettava yritystoimintaa ainakin viiden vuo-
den ajan lahjaverotuksen toimittamispaivasta lukien. Tana aikana tilasta saa
myyda korkeintaan puolet, muuten maksuun panematon vero pannaan mak-
suun korotettuna 20 %. (Sukupolvenvaihdos maatilalla 2013, 15.)

Lahjaverotuksessa verovelvolliset jaetaan kahteen eri veroluokkaan. Jako pe-
rustuu siihen, kuinka laheista sukua lahjan tai perinnbn saaja on lahjananta-
jaan tai perinnbnantajaan nahden. Ensimmaiseen veroluokkaan kuuluvat lah-
jansaajan lahimméat sukulaiset ja toiseen veroluokkaan kaikki muut sukulaiset
ja vieraat. (Lakari & Engblom 2012, 46.)
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PeVL 19a.8 Lahjaveroa maksetaan | veroluokassa seuraavan asteikon mu-

kaan:

Taulukko 3. Lahjaverotaulukko. (Perinta ja lahjaverolaki 19a. §)

Verotettavan osuuden

Veron vakioera osuuden

alarajan kohdalla euroi-

Veroprosentti ylimene-

arvo euroina a vasta osasta
4 000-17 000 100 7
17 000-50 000 1010 10
50 000-200 000 4 310 13
200 000-1 000 000 23 810 16
1 000 000— 151 810 19

PeVL 19a.8 Lahjaveroa maksetaan Il veroluokassa seuraavan asteikon mu-

kaan:

Taulukko 4. Lahjaverotaulukko. (Perintd ja lahjaverolaki 19a. 8)

Verotettavan osuuden

Veron vakioerd osuuden

alarajan kohdalla euroi-

Veroprosentti ylimene-

arvo euroina vasta osasta
na
4 000-17 000 100 20
17 000-50 000 2700 26
50 000-1 000 000 11280 32
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1 000 000- 315 280 35

Kumulointisddnndksen mukaan saman lahjansaajan samalta lahjanantajalta
kolmen vuoden aikana saamat lahjat lasketaan lahjaverotusta toimitettaessa
yhteen. Laskenta suoritetaan paivasta paivaan, eli laskentaa ei ole sidottu ka-
lenterivuoden tai verotusvuoden vaihtumiseen. Kaytannodssa silloin, kun lahjoi-
tusta ollaan suunnittelemassa, tulee katsoa kolme vuotta taaksepéain. Mikali
tuona aikana on jo annettu jokin veronalainen lahja suunnitellulle lahjansaajal-
le, tullaan aiemmin annetun lahjan arvo laskemaan nyt annettavaksi suunnitel-
lun lahjan arvon kanssa yhteen. (Lakari & Engblom 2012, 46.) Kumulointi-

saannds on hyva ottaa huomioon verosuunnittelussa.

3.4 Maatalousyhtyméa

Maatalousyhtyman takana on usein verotusyhtyma. Verotusyhtym&n voi muo-
dostaa maatalousyhtyman, metsayhtyman tai kiinteistoyhtyman. Yhtymanimi-
tys valitaan sen pohjalta, mita toimintaa yhtyma harjoittaa. Verotusyhtyma
maaritelladn kahden tai useamman henkildbn muodostamaksi yhteenliittymak-
si, jonka tarkoituksena on kiinteistonkaytto, viliely tai vuokraus. (Yhtymaopas

maa- ja metsatalouksille 2013.)

Yhtymé ei ole oikeushenkild, joten se ei voi hankkia omaisuutta tai ottaa vel-
kaa omiin nimiinsa. Yhtyma on toisin sanottuna laskentayksikkd. Maatalousyh-
tym& muodostuu maatilan yhteisomistuksen tai hallinnan perusteella. Maata-
lousyhtyméassa harjoitetaan pelkastaan maataloutta tai maa- ja metsataloutta.
Yleisesti yhtym& muodostuu luopujan ja jatkajan kesken, kun sukupolvenvaih-
dos tehdadn useammassa osassa. (Yhtymdopas maa- ja metsatalouksille
2013))

Maatalousyhtyma ei kuitenkaan ole taysin ongelmaton vaihtoehto. Tallaisessa
tapauksessa tilaa hallitaan kahden eri sukupolven kesken. Paatokset pitaisi

pystya tekemaan yksimielisesti, mika usein on vaikeaa. Myds rahan kaytté yh-
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tymassa on ongelmallista. Yhtyman tulot ovat yhteisia ja kaikkien osakkaiden
kaytossa. Jokaisen osakkaan yksityistalous pyorii yhtyman tuloilla. Jokaisella
osakkaalla on oma tapansa hoitaa talousasioita, joka saattaa aiheuttaa on-
gelmia. Tyon ja lomien sopiminen ovat myos kiistanalaisia asioita. Taman
vuoksi on erittdin tarkeaa, ettéd osakkaat sopivat yhtyman toimintatavat ennen

sen perustamista. (Yhtymaopas maa- ja metsatalouksille 2013.)

4 SUKUPOLVENVAIHDOKSEN TOTEUTUS

Suurimmassa osassa maatilan sukupolvenvaihdoksista osapuolina ovat per-
heenjdsenet. Luopujana ovat yleensa vanhemmat ja jatkajana yksi tai useam-
pi lapsi. Edella mainittujen osapuolten valilla on useita tekijoitd, jotka heidan
tulisi huomioida sukupolvenvaihdosta toteutettaessa. Raha on sukupolven-
vaihdoksissa aina suurin haaste. Pelkastaan kauppahinnan tai kauppatavan
vaikutukset voivat olla moniulotteisia. Ulkopuolelle jaévia sisaruksia ei voi jat-
tdd huomioimatta. Jatkajan ja luopujan toimeentulon turvaaminen sukupolven-

vaihdoksen jalkeen vaikuttavat myos sukupolvenvaihdoksen tekotapaan.

Edullisin vaihtoehto sukupolvenvaihdoksen tekoon jatkajan kannalta on lahja
tai lahjoitus. Sukupolvenvaihdosta tehtdessa on huomioitava mahdolliset ti-
laan kohdistuvat velat, jotka voivat joko siirtyd omistajanvaihdoksen myota jat-
kajalle tai jaada luopujan taakaksi. On tarkedd huomioida, ettd luopuja pystyy
sukupolvenvaihdoksen jalkeen maksamaan mahdolliset velkansa pois. Taméan
liséksi luopujan toimeentulo on turvattava. Jos luopujalla ei ole merkittavasti
muuta varallisuutta, on omistajanvaihdos suoritettava kaupalla. Kauppahinta
on luopujan ja jatkajan valinen neuvottelutulos. Kauppahintaa maarittdessa on
huomioitava, ettd jatkajalle tulee kauppahinnan lisaksi muitakin kustannuksia.
Jatkajalla on oltava taloudelliset resurssit maksaa tuotantokulut ja velkojen ly-
hennykset, seka saada tyolleen ja sijoittamalleen pddomalle kohtuullinen kor-

vaus.
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Sukupolvenvaihdokseen liittyy kosolti henkisia jannitteitd. Naitd on vaikea hal-
lita, jopa vaikeampaa kuin oikeudellisia taustoja. Henkistd sopeutumista ei voi
harjoitella samalla tavalla kuin esimerkiksi omistajanvaihdoksen rahoitus- tai
verotuskysymyksia. Joskus on sanottu, ettd sukupolvenvaihdoksesta 90 % on
tunnetta ja 10 % juridiikkaa. Pehmeét tekijat ovat aina yksilollisia. Luopujan
kannalta henkinen koetinkivi on asennoituminen luopumiseen. Kysymys on
usein elaméntyon luovuttamisesta. Toiset padsevat tilanteen yli nopeasti, toi-
set eivat koskaan. Luopuja voi kokea luopumisen tuskaa, jota voidaan usein

helpottaa sopivalla siirtymaajalla. (Immonen & Lindgren 2009, 2.)

4.1.1 Luopumistuki

Tilanpidosta luopuvan isannan ja emannan toimeentulo on turvattava myos
luopumisen jalkeen. Luopumistukilakiin perustuva erityiselake LUTU on ra-
kennettu mahdollistamaan sukupolvenvaihdoksen ennen varsinaista elake-
ikda. Luopumistukilaki on maardaikainen. Nykyisen lain perusteella viljielijat
voivat paasta elakkeelle ennen virallista vanhuuselakeikaa viela vuoteen 2018
asti. LUTU:n ansiosta luopujien ei tarvitse odottaa vanhuuselakeikaan asti,
vaan he voivat myyda tilansa lahisukulaiselleen ja saada luopumistuen jo 56-
vuotiaina. Luopumistukea voi hakea jo kaksi vuotta ennen sdédetyn vahim-

maisian tayttymista. (Sukupolvenvaihdoksen opas OP 2013, 31.)

Luopumistuen saamiseksi luopujan pitaa olla tilan omistaja tai osan omistaja.
Tuen saamiseksi luopujan on pitdnyt myds harjoittaa maataloutta ennen luo-
pumista aktiivisesti ainakin kymmenen vuotta omaan tai yhteiseen lukuun.
Luopujien on pitdnyt olla my6s MYEL-vakuutettuja ainakin viisi vuotta ennen
luopumista. Luopumistukioikeus koskee myos luopujan puolisoa tai avopuo-
lisoa, vaikka han ei tilan osaomistaja olisikaan. Avopuoliso rinnastetaan osa-
omistajaan, jos hanet on MYEL-vakuutettu. (Sukupolvenvaihdoksen opas OP
2013, 36.)

Luopujien on lopetettava kaupallisen maatalouden harjoittaminen kokonaan.
Luopuminen katsotaan tapahtuneeksi silloin, kun tilan luovutuskirja on allekir-

joitettu ja hallintaocikeus siirtynyt luovutuksensaajalle. Sukupolvenvaihdokses-
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sa luovutuksensaajan tulee olla nuori viljelija, eli lopullisen luopumisen tapah-
tuessa alle 40-vuotias. Luovutuksen saaja antaa sitoumuksen siita, ettd maa-
talous jatkuu tilalla sukupolvenvaihdoksen jalkeen. Sitoumus velvoittaa vilje-
lemé&én tilaa ja pitamaan se hallinnassaan koko sen ajan, kun luopujille mak-
setaan luopumistukea. Tilaa on pidettava hallinnassa aina kuitenkin vahintaéan
viisi vuotta. Lisaksijatkaja sitoutuu tayttdmaan tilalla asumisvaatimuksen. Jat-
kajan tulee siis asua sellaisella etaisyydelld, etta tila tulee asianmukaisesti
hoidettua (Sukupolvenvaihdoksen opas OP 2013, 36.). Jatkajalta edellytetd&n
myo6s tuotantosuuntaan soveltuva vahintaan toisen asteen ammatillinen tai
luonnonvara-alan koulutus tai muu vastaava koulutus. Riittdvana pidetaan
myds vahintaan kolmen vuoden tydkokemusta maatalouden harjoittamisesta,
jos luovutuksensaajalla on lisdksi vahintadn 20 opintoviikon tai 30 opintopis-
teen koulutus tilan toiminnan huomioon ottaen tarkoituksenmukaiselta alalta.
Opintoviikoista tai opintopisteista vahintd&n puolet pitéé olla taloudellista kou-
lutusta. Koulutusvaatimuksen tayttymisen voi osoittaa myds oppisopimuskou-
lutuksella tai nayttotutkinnolla. Jos kaytannén kokemusta on kolme vuotta,
mutta muu koulutus ei riitd, on jatkajan sitouduttava hankkimaan puuttuva
koulutus kahden kalenterivuoden aikana luopumisesta. (Sukupolvenvaihdos
maatilalla 2013, 11.)

Luopujien maatilan pitaa olla perinteinen maatila. Maatilalla pitaa olla peltoa ja
tarvittavat tuotantorakennukset. Luopujien tulee luopumistuelle jaadessaan
siirtda ne jatkajan nimiin. Metsan luovuttaminen ei ole pakollista. Tilan tulee
tayttdéd myos elinkelpoisuusvaatimus. Elinkelpoisuus tulee osoittaa taloudellis-
ten laskelmien perusteella. Maatilalle on laadittava elinkelpoisuuslaskelma.
Silld osoitetaan tilan taloudellisen tuloksen olevan vahintddn 15 000 euroa
vuodessa jatkajaa tai jatkajapariskuntaa kohden viitend luovutusvuoden jal-
keisend vuotena. Maatalouden poistojen maaran on myos oltava vahintaan
5000 euroa vuodessa. (Sukupolvenvaihdoksen opas OP 2013, 37.) Jatkajan
muualta hankkimat ansio- ja pAdomatulot eivat saa ylittdd 60 000 euroa vuo-

dessa (Sukupolvenvaihdos maatilalla 2013, 11).
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4.1.2 Vanhuuselake

Maatalousyrittajan elakelain (MYEL) mukainen vakuutus on viljelijdiden, met-
sanomistajien, kalastajien ja poronhoitajien seka heidan perheenjasentensa
tydelakevakuutus. MYEL vakuutuksen piirissé oleva luopuja voi jaada van-
huuselédkkeelle oman valintansa mukaan 63—68-vuotiaana. k& on MYEL-
vakuutetulla ainoa eldkkeen saamisen edellytys. Vanhuuseldkkeen voi saada,
vaikka maatalousyrittajyys jatkuisi edelleen. ( Mela.fi. 2013.)

Elaketta karttuu MYEL-ty6tulosta ja muista vuosiansioista:

e 18-52-vuoden iassa 1,5 % vuodessa
e 53-62-vuoden iassa 1,9 % vuodessa

e 63-68 vuoden iassa 4,5 % vuodessa

Yleensa vanhuuselake haetaan ja myonnetaan kaikesta ansiotoiminnasta sa-
malla kertaa. Myds siina tapauksessa, etta osa niista perustuu kunnan tai val-

tion palveluksessa saatuihin ansioihin. (Mela.fi. 2013.)

4.1.3 Toimeentulo ja asuminen

Luopumistuki ja vanhuuseldke turvaavat pitkalti luopujan toimeentulon. Kun
sukupolvenvaihdos hyvin harvoin suoritetaan lahjana, saa luopuja kaupasta
rahaa. Luopujan elintason odotus vaikuttaakin suuressa maarin sukupolven-
vaihdoksessa tehtdvan kaupan hintaan. Jos jatkaja muuttaa tilalle, on huomi-

oitava kaupassa luopujan tuleva asunnon tarve.
4.1.4 Luovutusvoittojen verottaminen

Tuloverolain mukaisessa verotuksessa lahtokohtana on, etta kaikki luovutus-
voitot verotetaan paaomatuloina. Tasta padsaannostd muodostavat poikkeuk-

sen tuloverolain 488:ssa luetellut verovapaat luovutusvoitot. (Lakari & Eng-
blom 2012, 59.)


http://www.mela.fi/fi/elakevakuutus/tyoelakkeet/vanhuuselake
http://www.mela.fi/fi/elakevakuutus/tyoelakkeet/vanhuuselake/elakkeen-maara
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Maatilan myyja saattaa joutua maksamaan luovutusvoittoveroa. Paaosin su-
kupolvenvaihdokset ovat kuitenkin verovapaita. Veroa ei tarvitse maksaa, jos

seuraavat ehdot tayttyvat:

e tila on omistettu yli 10 vuotta, johon voidaan laskea mukaan myos edel-
lisen omistusaika, jos tila on saatu lahjana tai perintona

e tila myydaan omalle lapselle tai lapsenlapselle, sisarelle, velielle tai si-
sar- tai velipuolelle puolisoineen

e myyja on harjoittanut tilalla maa- tai metsataloutta

Tilan jatkajan ei tarvitse itse jatkaa maa- tai metsatalouden harjoittamista. Han
ei kuitenkaan voi myyda tilaa ilman veroseuraamuksia ennen kuin viisi vuotta
on kulunut. Muussa tapauksessa annettu huojennus lasketaan mukaan ve-
ronalaisen luovutusvoiton maaradan. (Sukupolvenvaihdoksen opas OP 2013,
18.)

4.2 Jatkaja

Luopujan tapaan sukupolvenvaihdos on myds jatkajalle iso paatds elaman
kannalta. Jatkaja ottaa vastuulleen parhaimmillaan jo usean sukupolven ty6n
jatkamisen. Jatkajalla on useimmissa tapauksissa kokemusta maatilan toista,
mutta sukupolvenvaihdoksessa myds taloudellinen vastuu siirtyy jatkajalle.
Maatilan omistaminen sitoo valtavasti padaomaa mika sitoo jatkajan elaman

vuosikymmeniksi tilanpitoon.

4.2.1 Nuoren viljelijan aloitustuki

Nuoren viljelijan aloitustuki on ratkaisevassa roolissa sukupolvenvaihdoksen
rahoituksessa. Aloitustuki myonnetaan avustuksen ja korkotukilainan yhdis-
telmana. Nuoren vilielijan aloitustuen tarkoituksena on pehmentaa tilanpidon
aloittamisen kustannuksia. (Sukupolvenvaihdoksen opas OP 2013, 6.)

Nuoren viljelijan aloitustukea myonnetdén tilan jatkajalle, joka on hakuhetkella
alle 40-vuotias ja aloittaa tilanpidon ensimmaista kertaa. Jatkajalla ei saa olla
aiempaa maatalouden yrittdjatuloa yli 10 000 euroa. Jos tilaa jatkavat avio-

puolisot yhdessad, molempien pitdé tayttda ikaehto. Jatkajalla tulisi olla maata-
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lousalan koulutus seka vahintéan kolmen vuoden kokemus. Koulutusehdon
tayttda 20 opintoviikon tai 30 opintopisteen koulutus, josta ainakin puolet on
talousalan opintoja. Jos tilaa jatkavat aviopuolisot, on kummallakin oltava va-
hintddn 3 vuoden kokemus maataloudesta ja toisella koulutus. Kouluttamiseen
annetaan 36 kuukautta aikaa tukipaatoksesta. Aloitustuen hakija voi olla sivu-
toiminen viljelija, mutta hakijan kokonaistulomaarasta laskettuna maataloustu-
lon on oltava olennainen, eli vahintdan 25 % jatkajan kaikista saannollisista
nettotuloista. Aloitusavustusta ei lasketa mukaan. Ehdon on taytyttava suunni-
telman mukaan viimeistdan kolmantena vuotena tukipaatoksesta. Ensimmai-
sena vuotena hakijan on saavutettava vahintddn 10 000 euron maatalouden
yrittdjatulo. Aloitustuki ei edellytd nuorelta viljelijalta tilalla asumista. Jos van-
hemmat ovat hakeneet LUTU -elaketta, joutuu jatkaja tayttdmaan LUTU -

elakkeen asumisvaatimuksen. (Sukupolvenvaihdos maatilalla 2013, 7.)

Aloitustuen hakijalle on muodostuttava maatilan hankinnasta riittava yrittajatu-
lo. Yrittdjatulotasoon perustuvia tukitasoja on kaksi. Taydessa aloitustuessa
maatalouden yrittdjatulon on oltava maataloudesta vahintaan 17 000 euroa.
Alennetussa aloitustuessa yrittdjatulon on oltava maataloudesta vahintdéan

10 000 euroa. Lisdksi maatalouden tilalla harjoitetun tai maatalouden tuotan-
tovalineillda harjoitetun muun yritystoiminnan ja metsatalouden yrittajatulojen
on oltava yhteensa vahintddn 5000 euroa, jolloin aloitustukea voi saada avus-

tuksena 5 000 euroa. (Sukupolvenvaihdoksen opas OP 2013, 9.)

Korkotukilainaa voidaan myontdd enintaan 80 % kustannuksista ja enintddn
150 000 euroa. Lainaa voidaan myontaa rahassa maksettavan kauppahinnan
suorittamiseen sen kohdistuessa maatalouskiinteistodn, asuinrakennukseen,
koneisiin, kalustoon, kotielaimiin, metsakiinteistoon tai muuhun metséavaralli-
suuteen. Maitokiintion ja tilatukioikeuksien osuus kauppahinnasta eivét ole lai-
noituskelpoisia. Korkotukilainan korkotuki on kolme prosenttiyksikkoa ja lai-
nansaaja maksaa ainakin yhden prosentin koron. Lainan kokonaiskorko, laina-
aika ja vakuudet neuvotellaan lainanhakijan ja pankin kesken. (Sukupolven-
vaihdoksen opas OP 2013, 10.)

Tilaa voi jatkaa myos kaksi nuorta vilielijaa, esimerkiksi sisarukset yhdessa.

Jokaisella jatkajalla on oltava vaatimuksen mukainen kokemus maataloudesta
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ja ainakin puolella heista tulee olla vaatimuksen mukainen koulutus. Kum-
mankin jatkajan oman osuuden tilasta tulee tayttaa maatalouden yrittajatulo-

vaatimus. (Sukupolvenvaihdos maatilalla 2013, 8.)

Aloitustukea voidaan myontdd myds yhtiomuotoiselle maatilalle. Osakeyhti6s-
sa maaraysvalta ja osake-enemmistd on oltava ehdot tayttavalla henkiloilla.
Avoimessa yhtiossa kaikkien yhtiomiesten ja kommandiittiyhtiossa vas-
tuunalaisten yhtiomiesten on taytetta vaaditut tukiehdot. Korkotukilainaa ei
voida kayttaa osakkeiden eika yhtioosuuksien ostamiseen. Avustus voidaan

myontaa yhtidlle taysimaaraisena. (Sukupolvenvaihdos maatilalla 2013, 8.)

4.2.2 Rahoitus

Kuten edella on todettu, sukupolvenvaihdosta tehdaan harvoin kaypaan hin-
taan. Kaypaan hintaan tehty sukupolvenvaihdos on hankala rahoittaa, koska

tila ei riitd rahoituslaitoksille vakuudeksi.

Yleisin tapa rahoittaa sukupolvenvaihdos on edellisessa kappaleessa lapikay-
ty nuoren viljelijan aloitustuki. Nykymuotoiset suurehkot maatilat tarvitsevat
nuoren viljelijan aloitustuen lisdksi omaa rahoitusta, jos tilaa ei siirreta lahjana.
Lahjanluonteisessa kaupassa, jossa tila myydaan reilusti alle kayvan arvon,
rahoitus on helppo saada pankista. Pankin riskit ovat pienet, koska vakuutena
kaytetaan kaupan kohteena olevaa tilaa. Jos tilaan kuuluu merkittavaa metsa-
varallisuutta, helpottuu rahoituksen saanti. Metsasta on myos saatavilla

puunmyyntitulojen kautta rahaa lainojen lyhennyksiin.

5 SUKUPOLVENVAIHDOS CASE-TILALLALLA

Taman opinnaytetydn aiheena on maatilan sukupolvenvaihdos kasvinviljelyti-
lalla. Tam&n tydn tarkoitus on auttaa erésta tilaa sukupolvenvaihdokseen liit-
tyvissa kysymyksissa. Kyseessa oleva maatila sijaitsee Kymenlaaksossa.
Maatilalla harjoitetaan kasvinvilielyd ja metséataloutta. Maatila on ollut saman
suvun hallussa alusta lahtien ja sita on laajennettu voimakkaasti 1980-luvulla,
edellisen sukupolvenvaihdoksen jalkeen. Nykyinen omistaja harjoitti karjanhoi-
toa 1980-luvun loppuun asti, mutta paatti keskittya kasvinvilielyyn. Maatilan

omistajalla on yritys, jota han pyodrittaa paivatydnaan. Yritys ei ole kytkeytynyt
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maatilaan. Maatilaan kuuluu peltomaata, metsaéa seka tarvittavat koneet ja

tuotantolaitokset.

Maataloutta maatilalla harjoittavan pariskunnan perheeseen kuuluu kaksi ty-
tarta ja kaksi poikaa. Sukupolvenvaihdoksen myotd maatila on tarkoitus siirtaa
joko yhdelle tai useammalle jatkajalle. Kaikki jatkajat tulevat perhepiirista.
Maatilaa pitavien lapsista kaikki ovat paivatoissa tilan ulkopuolella, mutta kaik-

ki ovat olleet mukana maatilan tdissa oman osaamisensa puitteissa.

Maatilaa on tarkoitus jatkaa kasvinviljelytilana, mutta kehitysideoitakin on ole-
massa. Maatila on pidetty hyvadssa kunnossa ja sitd on laajennettu maaréatie-
toisesti, jotta sen elinkelpoisuus on sdilytetty. Maatilan pellot ovat salaojitettuja
ja lohkot isoja. Naméa seikat mahdollistavat tehokkaan viljelyn ja nykymuotoi-
sista koneista saadaan taysi hyoty irti. Maatila on taysin omavarainen konei-
den suhteen. Maatilaan sisaltyy myos oma kuivaaja, joka alkaa olla elinkaa-
rensa paassa. Muut koneet ovat kayttokelpoisia, joten tilalla ei tarvitse tehda

suuria investointeja heti sukupolvenvaihdoksen jalkeen.

5.1 Case-tilan arvon maaritys

Talla maatilalla sukupolvenvaihdoskauppaan kuuluvat maatilan peltomaat,
metsat, viljasiilo, kuivaaja, koneet, konesuoja seké kalusto. Tassa vaiheessa
kauppaan ei kuulu yhtakaan asuinkiinteisttd, koska maatilaa asuttavat van-
hemmat tahtovat jdada viela tilalle asumaan. Peltoa maatilalla on 100 hehtaa-
ria ja metsaa 200 hehtaaria. Vanhaan navettaan on rakennettu konesuoja ja
varastotiloja. Navetta on rakennettu useassa vaiheessa, mutta viimeiset osat
ovat valmistuneet vuonna 1981. Kuivaaja on rakennettu vuonna 1973 ja sen
yhteydesséa on viljasiiloja. Viljasiilojen yhteenlaskettu tilavuus on noin 200 kuu-
tiota. Tilan koneet ovat 1990-luvun lopulta ja 2000-luvun alkupuolella valmis-
tettuja koneita, joista 0sa on ostettu uutena ja osa kaytettyna. Koneet ovat kui-
tenkin kayttokelpoisessa kunnossa ja niilla voidaan tehda tilan tyot viela vuo-

sia.

Koneiden, kaluston seka rakennuksien arvo lasketaan poistamattomasta me-
nojaannoksesta. Koska investointeja on ollut vahan 2000-luvulla, ei niiden ar-

vo ole kovin korkealla nykyhetkella. Tasta syysta ne eivat muodosta merkitta-
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vaa osuutta tilan kokonaisarvosta. Maatilalla ei myéskaan ole tehty uudisra-
kennuksia, korjaustdita tai laajennuksia. Nain ollen maatilan rakennuksiin ei
kohdistu poistamatonta menojaanndstd. Rakennuksen arvoksi jaa pelkan tont-
timaan hinta. Maatilan suurimmat arvoa muodostavat tekijat ovat pelto- ja

metsamaa.

Taulukko 5. Case-tilan k&ypa arvo

Arvostamisen kohde Verottajan kdypa arvo Yhteenséa
Salaojitettupeltomaa 100 5900 euroa / hehtaari 590 000 euroa
ha
Metséa 200 ha 3800 euroa / hehtaari 760 000 euroa
Koneet ja kalusto (pois- 9 815 euroa 9 815 euroa

tamaton menojaannos)

Rakennukset (poistama- 9 936 euroa 9 936 euroa

ton menojaannos)

Yhteensa 1 369 751 euroa

Koska tassa vaiheessa ei ole varmaa, miten maatilan sukupolvenvaihdos to-
teutetaan ja kuinka monta jatkajaa maatilalle 16ytyy, kaytetddn maatilan metsi-
en arvostuksessa maakuntakohtaista keskiarvoa. Nain maatilan kayvaksi ar-
voksi saadaan 1 369 751 euroa. Kayvan arvon pohjalta voidaan kaynnistaa
neuvottelut maatilan sukupolvenvaihdoksen kauppatavasta ja maatilan hin-
nasta. Tassa vaiheessa tiedetddn kuitenkin sen verran, etta sukupolvenvai h-
dosta ei tulla tekemaan kaypaan hintaan. Siksi on syytd marittdd myds maati-

lan varojen arvostamislain mukainen arvo.
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Taulukko 6. Case-tilan varojen arvostamislain mukainen arvo

Arvostamisen kohde Arvostamislain mukainen Yhteensa
arvo

Peltomaa 100 ha 66,47x7 euroa/ha 46 529 euroa
Salaojat 100 ha 341,51 euroa/ha 34 151 euroa
Metsa 200 ha 137,01x10 euroa/ha 274 020 euroa

Koneet ja kalusto 9 815 euroa 9 815 euroa

Rakennukset 9 936 euroa 9 936 euroa
Yhteensa 374 451 euroa

Kauppakirjalla siirrettdvan omaisuuden arvo on 1 369 751 euroa ja varojen ar-
vostamislain mukainen arvo 374 451 euroa. Lahjaverotuksen pohjana huojen-
nusta haettaessa kaytetaan 40 % varojen arvostamislain mukaisesta arvosta.
Tama sukupolvenvaihdos todenndkoisesti toteutetaan lahjanluonteisena
kauppana, joten maatilan arvo jaetaan kaupan ja lahjan osuuksiin. Lahjan
osuudesta maksetaan huojennuksen mukainen lahjavero. Vaikka kauppahin-

taa ei viela tiedetd, voidaan huojennuksen arvo laskea valmiiksi.

Taulukko 7. Lahjaveron perusteena olevan huojennuksen mukainen arvo

Omaisuusosa Arvostamislain mukainen Huojennettu arvo (40
arvo %)
Peltomaa 46 529 € 18 611,60€

Metsa 274 020 € 109 608€




30

Rakennukset 9936 € 3974 ,40€
Koneet ja kalusto 9815 € 3 926€
Yhteensa 340 300 € 136 120€

5.2 Case-tilan jatkaminen

Maatilaa pitaa talla hetkella vuonna 1951 syntynyt mies ja hanen 1959 synty-
nyt vaimonsa. Heilla on nelja lasta, jotka ovat kaikki taysi-ik&isia. Yhtd lukuun
ottamatta kaikilla lapsista on korkeakoulututkinnot. Kenellakédan lapsista ei ole
toisen asteen luonnonvara-alan koulutusta. Ammattitaitovaatimukset tayttyvat
vain kahdelta lapsista kolmen vuoden kokemuksen osalta maataloudesta. Yh-
della mahdollisista jatkajista tayttyy 30 opintopisteen vaatimuksesta puolet eli
taloudellisen koulutuksen osuus. Koulutuksen hankkimiseen voidaan kuitenkin
myontaa kaksi kalenterivuotta aikaa tilanpidon aloittamisesta. Koulutusvaati-
mukset ovat nuoren viljelijan aloitustuen saamisen kannalta tarkeéat, joten se

pitéda ottaa huomioon sukupolvenvaihdosta toteutettaessa.

Luopujista kumpikaan ei todennakdisesti ole jaamassa luopumistuen varaan.
Maatilaa pitava mies on jo ylittdnyt luopumistuen ylaikarajan, mutta maatilaa
pitava vaimo on varmuuden vuoksi hakenut luopumistukipaatoksen vuonna

2013. Maatilan luopuijilla on kuitenkin muuta yritystoimintaa ja todellinen elak-

keelle siirtyminen tapahtunee vasta vuosien paasta.

Haastattelujen perusteella vain yksi neljasta lapsesta on ilmoittanut voimak-
kaan kiinnostuksensa jatkamaan maatilan toimintaa. Yksi lapsista ilmoitti kiin-
nostuksensa mahdolliseen jatkojalostukseen maatilan tuotteista. Haastattelu-
jen perusteella kaikilla neljalla on vahva tunneside maatilaan. Tama on ym-
marrettavad, silla sukutilaan ja lapsuudenkotiin on paasaantoisesti kaikilla
vahvat juuret. Haastatteluista selviaa, ettd maatalouden heikko kannattavuus

ja osaamattomuus pelottavat mahdollisia jatkajia.
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Koska vain yksi lapsista on ilmaissut selkeén ja vahvan halunsa lahtea osalli-
seksi sukupolvenvaihdokseen on sukupolvenvaihdos yksinkertaisin toteuttaa.
Kun jatkajia on vain yksi, on helpompaa sopia kauppahinnasta. Jatkajalla on
myo6s selkeé vetovastuu maatilastaan, eika useamman jatkajan mahdollisuu-
den tuoma riitely muodostu riskiksi. Yhden jatkajan on myds helpompi seurata
ja pitaa kiinni nuoren viljelijan aloitustukeen liittyvistd velvoitteistaan seka hoi-

taa muuta maanviljielyyn liittyvaa byrokratiaa.

5.3 Kauppatapa ja kauppasumma

Maatilan k&yvan arvon ollessa tiedossa, voivat sukupolvenvaihdoksen osa-
puolet kadynnistaa neuvottelut tilan kauppahinnasta. Kauppahinta maarittaa
kauppatavan ja veroseuraamukset. Case-tilalla huomioitavaa on maatilan ve-
lattomuus ja luopujien maatilan ulkopuolella harjoittama yritystoiminta. Maatila
on kokonsa puolesta elinkelpoinen, joten siihen on saatavissa nuoren viljelijan
aloitustuki ja maatilan tuotanto pystyy tayttdmaan maatalouden yrittdjatulovaa-
timuksen. Maatilan tuotanto riittdad tayteen aloitustukeen ainakin tilanteessa,
jossa yksi sisaruksista on maaraysvallassa. Koska sisarukset vai yksi on lah-

dossa jatkajaksi, on ulkopuolelle jattaytyvat sisarukset hyva ottaa huomioon.

Maatilan kauppatapa tulee todennakoisesti olemaan lahjanluonteinen kauppa,
koska tilan suuren koon vuoksi kaypaa hintaa on mahdoton maksaa niin, etta
jatkaja selviaisi velkataakastaan. Maatilaa ei mydskaan tulla luovuttamaan
puhtaana lahjana, koska luopuiilla on tietyt odotukset maatilasta saatavasta

hinnasta.

Case-tilalla sukupolvenvaihdos tehdaan siis lahjanluonteisena kauppana.
Tassa kohtaa on neuvoteltava kauppasumma. Kauppasumma maarittaa,
kuinka paljon luovutuksen vastikkeellinen ja vastikkeeton osuus on. Kaup-
pasummaa pohdittaessa on huomioitava, etta lahjaverolta valtytdan huojen-
nuksien awulla, kun maksetaan yli puolet kayvasta arvosta eli noin 685 000

euroa.
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5.4 Sukupolvenvaihdoksen rahoitus

Case-tilan rahoituksessa kaytetaan hyddyksi nuoren viljelijan aloitustuet tay-
simaaraisesti. Tama voidaan tehdé, koska maatila on elinkelpoinen. Elinkel-
poisuus vaatimukset tayttavalle maatilalle ELY-keskus myontaéd aloitustuen ja
korkolainan. Vaikka kasvinviljelytiloilla vuosittainen hehtaarivaihtelu saattaa ol-

la suurta, maatilan elinkelpoisuus ei ole vaarassa.

Nuoren viljelijan aloitustuet eivat luonnollisesti riita taman kokoisen maatilan
sukupolvenvaihdoksen rahoittamiseen. Kauppa tullaan todenndkdisesti suorit-
tamaan lahjanluonteisena kauppana, jolloin maatilasta maksetaan yli puolet
kayvasta arvosta. Tahan kauppaan on saatavissa rahoitus pankkilainana,

koska maatilan pelto- ja metsavarallisuus riittdéd lainan vakuudeksi.

Pankin kanssa on neuvoteltavissa jarkeva takaisinmaksusuunnitelma. Ta-
kaisinmaksusuunnitelmassa tulee ottaa huomioon metsasta saatavien puun-
myyntitulojen maara, joka taman suuruisessa metsavarannossa on huomatta-

va.

5.5 Veroseuraamukset

Case-tilan kohdalla kauppasumma on vield avoinna, mutta kaupan toteutta-
mistapa tulee olemaan lahjanluonteinen kauppa. Jatkajan tulee maksaa maa-
tilan kayvasta arvosta vahemman kuin % osaa, mutta enemman kuin ¥2 osaa.
Talléin voidaan jatkajan katsoa saaneen loput lahjana, jolloin han on velvoitet-
tu maksamaan lahjaveroa. Lahjaveroon jatkaja on kuitenkin oikeutettu saa-
maan huojennusta, joka kaytdnnbssa vapauttaa hanet verosta. Jos vastike on
tasan puolet kayvasta hinnasta, ei huojennusta sovelleta. Kéaytdnnéssa hin-
noitteluun kannattaa jattdad turvamarginaalia eika sopia vastikkeen maaraa ta-
san puoleksi oletetusta kayvasta hinnasta. Kayvan hinnan taso varmistetaan

veroviraston ennakkoratkaisulla.

5.6 Henkinen tila

Sukupolvenvaihdoksen suurin haaste on henkisella puolella. Luopujan kannal-

ta kysymyksessa on irtaantuminen elamantyosta ja elakkeelle siirtymisen joh-
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dosta uuden elamanvaiheen aloittamisesta. Jatkajalle kyse on myds suuresta
henkisesta paatoksesta. Kun yleisimmin sukupolvenvaihdoksessa kéaytetaan
lahjanluonteista kauppaa, sitoutuu jatkaja varsin merkittavalla padomalla tilan
jatkamiseen. Tallainen sitoutuminen tarvitsee rohkeutta ja maaratietoista
suunnittelua. Kyseessa on kuitenkin jatkajan kannalta koko elamaan vaikutta-

vasta paatoksesta.

Tarkastelussa olevalla tilalla luopujalla on ollut aikaa valmistautua sukupol-
venvaihdokseen myds henkisesti. Kaytyjen keskusteluiden ja liitteend 2 ole-
van luopuja Y:lle tehdyn kyselylomakkeen vastauksista kay selvasti ilmi, etta
luopuja Y on henkisesti valmistautunut sukupolvenvaihdokseen. Luopuja ym-
martaa ikaantymisen mukanaan tuomat realiteetit. lkddntyminen hidastaa tah-
tia ja kausiluonteisen tydn mukanaan tuomat pitkat paivat vaativat veronsa.
lkaantyminen ei mydskaan kannusta investointeihin ja maatilan kehittamiseen,

vaan aiheuttaa ymmarrettavaa passivoitumista.

Luopuja Y:lle tehdystad kyselysta kay ilmi, ettd luopuja on pitanyt maatilan kui-
tenkin hyvassa kunnossa. Jatkajan kannalta tdméa on ehdottoman tarkeé asia.
Vaikka luopujaa selkeésti arveluttaa maanviljelyn tulevaisuus kannattavuuden
nakdkulmasta, on luopujalle kuitenkin kullan arvoista jatkajan I6ytyminen per-
hepiirista. Perhepiirista [0ytyva jatkaja helpottaa luopujan elamantyénsa luo-

vuttamista.

Liitteena 1 olevan kyselylomakkeen perusteella selvisi, etta vain vastaaja Y on
valmis jatkamaan maatilanpitoa. Muut kyselyyn vastanneet eivat ole henkises-
ti valmiita maatilan jatkamiseen. Kyselyyn vastanneet lapset kuitenkin arvos-
tavat kotitilan perhepiirissa sailymista. Kyselyyn perusteella kukaan vastaajista
ei halua lapsuudenkotinsa siirtyvan ulkopuoliseen omistukseen, vaan he ha-

luavat sailyttéa mahdollisuuden vierailla lapsuudenkodissaan.

Vastaaja Y sen sijaan on kaynyt pitkdn pohdiskelun maatilan jatkamisen suh-
teen. Han on selkeasti paneutunut maatilan jatkamiseen ja siita johtuviin vel-
vollisuuksiin. Han my6s ymmartaa sukupolvenvaihdoksen kokonaisseuraa-
mukset. Vastaaja Y nayttda kunnioittavan luopujan elaménty6ta ja haluaa luo-

pujan jaavan maatilalle erdéanlaiseksi neuvonantajaksi. Vastaaja Y:n mukaan
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maatilalla tarvitaan auttavia késipareja ja tietotaitoa. Moni asia maatilalla kai-

paa pitkdd ndkemysta ja asioiden ennustamista.

Vastaaja Y on myds huolissaan maatalouden kannattavuudesta ja suuresta
taloudellisesta riskista. Vastaaja Y on ollut tilanpidossa mukana jo pitkdan ja
ymmartaa riskit ja toiminnan vaativuuden. Vaikka maatila on hyvassa kunnos-
sa ja vankalla pohjalla, voi tulevaisuus olla itsesta riippumattomista syista vai-
kea rakentaa. Maanvilielyksen pitk&aikaista kehitysta tutkineen vastaaja Y:n
mukaan kannattavuus on laskussa. Tata trendia voi kaantdd maailmalla ta-
pahtuva vaestdon kaswu ja vilielysmaiden vaheneminen globaalisti. Naméa asiat

kuitenkin vaikuttavat hitaasti kannattavuuden kehitykseen.

6 JOHTOPAATOKSET

Maatilan sukupolvenvaihdos on yksi luopujan ja jatkajan elaman suurimpia
paatoksia. Perheen sisélla tapahtuva sukupolvenvaihdos alkaa periaatteessa
siina vaiheessa, kun lapset ovat kasvaneet sen ikaisiksi, etta heille voi alkaa
opettaa maatilalla tehtavia téita. Tama tapahtuu usein tiedostamatta niin luo-
pujan kuin jatkajankin kannalta. Mita aikaisemmassa vaiheessa mahdollinen
jatkaja aloittaa tydoskentelyn maatilalla, sita valmiimpi h&n on ottamaan maati-
lan haltuunsa sukupolvenvaihdosta tehtdessa. Jatkajan ammattitaito on myos
luopujalle tarke&a, jotta han voi luottavaisin mielin jattaa elaméntyonsa seu-
raavan sukupolven jatkettavaksi. Mitd pitempaan luopuja ja jatkaja ovat teh-
neet toita yhdessa, sita helpompaa on sukupolvenvaihdoksen toteuttaminen
henkisesti.

Vaikka sukupolvenvaihdoksessa suuret pddomat vaihtavat omistajaa, ei maa-
tilan haltuunottoa pida pelata. On inhimillista, etta jatkajalla on huoli tulevai-
suudesta. Se on toisaalta terve reaktio, koska silloin ihminen punnitsee vaih-
toehdot tarkasti. Todellisuudessa sukupolvenvaihdosta helpottaa huomatta-
vasti verotuksessa saatavat huojennukset, joiden avulla kohtalaisen isot
omaisuudet pystytddn lunastamaan reilusti alle markkinahinnan. Valtio tukee
myos elinkelpoisten tilojen jatkumista aloitus- ja luopumistuilla. Toisaalta tun-
tuu epareilulta maksaa suvussa jo pitkaan sukupolvelta toiselle siirtyneesta
omaisuudesta veroja 30 vuoden vélein. Varsinkin, kun ottaa huomioon maata-

louden taméan hetkisen kannattavuuden tason.
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Taman opinnaytetydon case-tilalla on tapahtumassa sukupolvenvaihdos tulevi-
na vuosina. Case-tilan sukupolvenvaihdos on alkanut kypsymaan hiljalleen ja
luopuja on valmis luovuttamaan maatilan jatkajalle. Sukupolvenvaihdos ei tule
yllattéen ja onkin parempi, ettd se tehdaan pitkajanteisella suunnittelulla, eikéa
esimerkiksi yllattavan kuolemantapauksen johdosta. Nain pystytddn varmis-

tumaan siita, etta luopuja on oikeasti luopumassa maatilasta ja jatkaja valmis

jatkamaan maatilaa.

Case-tilan sukupolvenvaihdos nayttaa talla hetkella olevan varsin hyvalla mal-
lilla, kun mahdollisten jatkajien joukosta on noussut esiin yksi varteenotettava

jatkaja. Yhden jatkajan tilanne on selkein ja helpoin tapa toimia. Talléin maati-
lalle tulee yksi selkea omistaja, jolla on paatbsvalta hallussaan. Nain maatilan
toimintaan ei vaikuta minkaanlaiset sisaiset ristiriidat. Yhden jatkajan on myos
helpompi suoriutua nuoren vilielijan aloitustuen vaatimuksista. Toisaalta talou-

dellinen taakka jaa painoksi vain yksille hartioille.

Sukupolvenvaihdokseen ei kuulu asuinkiinteistdd, joten se helpottaa osaltaan
maatilakaupan tekoa eika sindllaan aiheuta paineita asumisjarjestelyiden te-
koon. Jos kaikki sisarukset lahtevat mukaan tasasuuruisilla osuuksilla, ei ul-
kopuolelle jaavista sisaruksista tarvitse huolehtia. Jos osakeyhtiodn muodos-
tuu erisuuruisia omistusosuuksia, jokainen voi hoitaa oman osuutensa pankki-
lainalla. Tallbin eivat omistusosuudetkaan aiheuta sisarusten huomioimista

kauppasummassa.

Tama opinnaytetyd kasittelee sukupolvenvaihdosta kasvinviljelytilalla, johon
liittyy suurehko metsatila. Tata opinnaytetyota ei voida sellaisenaan soveltaa
muihin sukupolvenvaihdoksiin, koska jokainen tapaus on omanlaisensa. Pan-
kin asiantuntijat auttavat sukupolvenvaihdoksen kaytannon toteutuksessa ja
tAman tyon tarkoitus on olla selkanojana luopujan ja jatkajan valisiin neuvotte-

luihin.

Immonen, R. & Lindgren, J. 2009. Onnistunut sukupolvenvaihdos. Helsinki: Talen-

tum.
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Kyselylomake mahdollisille jatkajille:

PR

Mité tunteita sukupolvenvaihdos sinussa herattaa?
Onko sinulla halua jatkaa tilaa?

Onko sinulla alaan vaadittavaa koulutusta?

Oletko tyoskennellyt tilalla?

Vastaaja X

1.

B w

Sukupolvenvaihdos on valtava asia, johon minun perehtymiseni on varsin pinnallis-
ta. En tieda kovinkaan paljon sukupolvenvaihdoksen teknisesta toteuttamisesta, jo-
ten vastaukseni on hyvin tunneperainen. Kun kyseessa on lapsuuden koti ja tietyn-
lainen turvasatama, sen jatkon turvaaminen on tarkea asia. Muutos omistajuuteen
vaikuttaa tietysti myos tilan ja sen rakennuksien kayttoon, joten tietynlainen epa-
varmuus varjostaa myos jatkoa. On taysin jatkajan kasissa millaisen linjan han ve-
tad esimerkiksitilan asuinrakennusten suhteen. Voiko rakennuksessa edelleen
hengailla lomilla vai sulkeutuuko ovet. On ymmarrettavaa, etta siita tulee toisen koti
jossakin vaiheessa. On my6s mielenkiintoista ndhda, miten luopuja reagoi tilante e-
seen. On kuitenkin huomioitava hanen pitka panos tilalla. Myos jatkajan taloudelli-
nen selviytyminen huolestuttaa.

Minulla ei télla hetkella halua jatkaa tilalla harjoitettavaa kasvinvilielyd. Voisin kui-
tenkin olla kiinnostunut tilan tuotteiden jalostamisesta.

Koulutukseni ei liity millaan lailla vilielyyn.

Olen tyoskennellyt tilalla aina silloin talléin, kun avun tarve on ollut suuri. En ole kyl-
lakaan tehnyt mitdan vaativia toita.

Vastaaja Y

1.

2.

Sukupolvenvaihdos on aikamoisen iso kokonaisuus tilan ja perheen kannalta. Su-
kupolvenvaihdos muuttaa monta asiaa. Jos tatd kysymysta lahtee purkamaan luo-
pujan kannalta, on kyseessa hanen elamantyonsa ja siita luopuminen. On ymmar-
rettavad, ettd pitka side tilaan aiheuttaa luopuminen on vaikeaa. Luopujan on kui-
tenkin rakennettava luottamus jatkajaan ja hdnen patevyyteensa hoitaa tilaa. Muu-
tos voi tapahtua paperilla hetkessd, mutta henkisesti se ottaa oman aikansa. Tama
on toisaalta hyva asia, koska jatkaja tarvitsee varmasti auttavia kdsipareja ja tieto-
taitoa. Jos kaikki menee hyvin, voi luopuja ja jatkaja molemmat saada toisiltaan val-
tavasti vetoapua elamantilanteen muutoksessa. Luopuja saa varmaankin jatkaa ti-
lan t6issa, mutta paatdsvalta ja vastuu siirtyvat jatkajalle. Luopuja voi oman kunton-
sa puitteissa jaahdytelld itsensa pikkuhiljaa ansaitulle elakkeelle. Jatkajalle tAma
taas on taloudellisesti merkittava asia. Maatilan jatkaminen on isoimpia taloudellisia
satsauksia, joita elamanvarteen tulee. Siksi jatkajalla on oltava tiedot ja taidot tilan-
pitoon. Jatkajalla on myds oltava kiistaton halu jatkaa tilaa. Taman kokoisiin asioihin
ei pida sortua velvollisuudentunteessa vaan paatoksen on kestettdva kovakin pras-
Si.

Minulla on haluja jatkaa tilaa, jos se on taloudellisesti kannattavaa.

3. Minulla on osittain vaadittava koulutus kasassa.
4. Olen ollut tilan tdissd mukana jo pienesta pitaen ja tiiviisti.
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Vastaaja Z

Minulle sukupolvenvaihdos ei oikein herata minkdanlaisia tunteita. Olen seurannut
sivusta kovaa tyomaaraa ja siitéa saatavaa korvausta. Nama eivat mielestani korre-
loi. Toki tila on lapsuudenkotini ja toivon sen sailyvan perhepiirissa, jotta voin jat-
kossakin kayskennella maaseudulla.

2. Eiole.

3. Elole.

4. Joskus olen jotain karreja siirrellyt, mutta en sen suuremmin.

Vastaaja Q

1. Sukupolvenvaihdos on minulle vahan liian iso asia ymmarrettavaksi kokonaisuu-
dessaan. En oikein tieda mita siita ajattelisi. Mielestani olisi hyva, jos sukupolven-
vaihdos saataisiin liikkeelle mahdollisimman pian. Tilan vanhanisdnnan olisi jo aika
paasta nauttimaan elakkeestad. Mina toivon, etta tila pysyy perheen hallinnassa ja
siella saa vierailla jatkossakin.

2. Olen miettinyt asiaa, mutta taitaa olla lilan tyolasta saatuun korvaukseen néahden.
Talla erda passaan mahdollisuuden, jos jokin muu ratkaisu loytyy.

3. Eiole.

4. Olen muutamana viime vuotena ollut mukana kevat- ja syyssesongissa.



Liite 2/1

Kyselylomake luopujalle:

1.
2.

Mité tunteita sukupolvenvaihdos sinussa herattaa?
Onko sinusta tilalla edellytyksia selvitd sukupolvenvaihdoksesta?

3. Millaisella aikataululla sukupolvenvaihdos voitaisiin tehd&a?

Luopuja Y

1.

3.

Sukupolvenvaihdos on luonnollinen sykleisséa tapahtuva jarjestely tiloilla. Kaikki
meistd ikdantyy ja ymmartad ikadntymisen mukanaan tuomat realiteetit. Takana on
vuosikymmenien ty6 ja elamassa on edessé uusiaika. Henkilokohtaisesti se tarkoit-
taa tutusta ja turvallisesta paivarytmista irtautumista ja elakkeelle jaamista. Olen
pitkdan pohtinut asiaa eika sukupolvenvaihdos tule millaéan tavalla yllatyksena
eteen. Kaikki jarkisyyt kertovat, ettd se on tehtava piakkoin. Henkisesti asia on va-
han kuoppaisempi. Vaihdospaatoksen kypsyttelyd on auttanut se, etta perhepiirista
nayttda loytyvan kiinnostusta tilan jatkamista kohtaan. Tila on hyvassad kunnossa ja
elinkelpoinen, mutta silti tulevaisuus jatkajan kannalta mietityttdd. Koskaan ei voi ol-
la tAysin varma mité tulee tapahtumaan, mutta tata rataahan se elama kulkee.
Mielestani tilalla on hyvat edellytykset selvitd sukupolvenvaihdoksesta vaikkakin
maatalouden kannattavuus on ollut heikonlaista viimeaikoina. Kovalla tylla ja tiu-
kalla taloudenpidolla haaste ei kuitenkaan ole ylitsepaasematon. Maanviljelys, ku-
ten muukin yrittajyys, sisaltda aina riskit. Maanvilielyksesséa esimerkiksi sddolosuh-
teet muodostavat taysin hallitsemattoman elementin. Joskus sda on puolella, joskus
ei. Tilalla on kayttbarvoltaan hyvét kone- ja kalustokanta, joten jatkajan eiole pakol-
lista tehd&a mittavia investointeja heti aloittaessaan.

Vaihdos voitaisiin toteuttaa mahdollisimman nopeasti. Olisi varsinkin jatkajan kan-
nalta hyva, mita aikaisemmin vaihdos saataisiin valmiiksi. Tama antaa jatkajalle ai-
kaa kuolettaa mahdollisia lainoja ja toisaalta vahentaa investointeja heti alussa.



