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Tama opinnaytetyd kertoo sisatiloiltaan lahes alkuperdiskuntoisen, 1976
rakennetun omakotitalon sisatilojen peruskorjaamisesta: vanhojen materiaalien
korvaamisesta uusilla, vanhojen materiaalien korjaamisesta, seka riskirakenteiden
paikantamisesta ja korjaamisesta (kayttdvesiputkien uusiminen, sahkdjohtojen
uusimista). Peruskorjaus suoritettiin omatoimisesti, ainoat ulkopuoliset tyontekijat
olivat sahko- ja putkiasentaja. Talossa ei ollut asukkaita peruskorjauksen aikana,
vaan tulevat asukkaat asuivat vanhassa vuokra-asunnossaan remontin ajan.
Budjettia laatiessa huomioitiin vuokran ja lainan lyhennyksen paallekkaisyys kolmen
kuukauden ajalta. Mikali talossa olisi haluttu asua peruskorjauksen aikana, olisi se
vaatinut mittavia jarjestelyjd. Remontin aikana ainoa toimiva vesipiste oli talon
teknisessa tilassa, kaytdossa ei ollut wc-istuimia, pesutiloja, eika ruoanlaitto
mahdollisuutta. Asumisolosuhteet olisivat olleet erittdin hankalat ja epainhimilliset.
Opinnaytetyd havainnollistaa peruskorjauksen kulun kustannuksineen purkamisen
aloittamisesta talon valmistumiseen muuttovalmiiksi.
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The thesis describes the interior renovation of a house built in 1976, replacing and
renovating old material, seeking for constraction failures and repairing them (
replaicing old water pipes and electric wires). The renovation was made
independently except for an electrician and a plumber. New inhabitants of the house
did not move in before the renovation was finished. They lived in their old rental
apartment during the renovation. It was budgeted to pay for the rent and loan
amortization simultaneously for three months. Living in the house during the
renovation would have required extensive arrangements. There was no water, toilet
seats, nor a possibility for cooking during the renovation. The only functioning
faucet was located in the maintenance room. All things considered, the living
conditions would have been unhuman during that time in the house. The thesis
describes the whole renovation; from the beginning of the inside demolition to a
finished house.

Keywords: peruskorjaus, vesieristys, kayttovesiputki, kustannus, kipsilevy.
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Kaytetyt termit ja lyhenteet

Kipsilevy

Koolaus

Piilutettu hirsipaneeli

Lattian kaato

Kayttovesiputki

Primeri

Kipsista valmistettu rakennuslevy, jonka pinnoissa
on kartonkipaperi sidospintana. Erikoiskova kipsilevy on

normikipsilevya jaykempi ja iskunkestavampi.

Verhoilun taakse kiinnitetty lauta tai paksumpi puu, joka
mahdollistaa pintamateriaalin takana olevan tilan
tuulettumisen, esimerkiksi puu-ulkoverhoilu, saunan

paneeliseina.

Erikoisterdlla varustetulla kulmahiomakoneella kuvioitu
hirsipaneeli. Paneelin pinta muistuttaa piilukirveella

veistettya hirtta, pinta on aaltoileva.

Lattiaan tehty kallistus, jolla vesi saadaan johdettua

lattiakaivoon.

Suojaputken sisélle asennettu polyeteenimuoviputki.
Putkea kaytetaan rakennusten kylma- ja

lAmminvesijohtoina.

Tartuntapohjuste tasoitteen ja tasoitettavan pinnan vélisen

tartunnan parantam iseen.
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1 JOHDANTO

1.1 PERUSKORJAAMISEN TAVOITTEET

Rakennustekniikan kehittymisen myota ihmisten vaatimukset ja mukavuuden halu
omaa kotiaan kohtaan ovat kasvaneet: |ammityspatterit ovat vaihtuneet
lattialammitykseen, eristeiden paksuudet ovat kasvaneet, taloista rakennetaan
mahdollisimman tiiviitd ja ilmanvaihto koneellistetaan, automaatiota lisataan.
Pyritddn mahdollisimman energiatehokkaaseen taloon. Hyvin eristetty ja hallittu
iimanvaihto lisdavat my6és asumismukavuutta. Vanhempi talo ei pysty tayttamaan
nykypaivan ihmisen vaatimuksia, joten niitd joudutaan peruskorjaamaan.
Peruskorjauksen laajuus ja kustannus riippuu talon kunnosta, seka suunnitellun
budjetin suuruudesta, joissakin tapauksissa peruskorjaaminen ei ole taloudellisesti
kannattavaa, joskus pienikin sijoitus riittda. Taman opinnaytetydn kohteena
olevassa talossa peruskorjaus kohdistettiin sisatiloihin. Tavoitteena oli saada talosta
toimiva, nykyaikaisen nakoinen ja uusia alkuperdiset pintamateriaalit, seka
rakenteissa sijaitsevat materiaalit, jotka voivat ikaantyessaéan aiheuttaa mahdollisia

vaurioita rikkoutuessaan (kayttovesiputket, sahkojohdot).
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2 70-LUVUN OMAKOTITALOJEN RISKIRAKENTEET

2.1 Pesuhuoneiden ongelmat

70-luvun omakotitaloissa usein myos pesutilat rakennettiin  puukoolattuina ja
lastulevylla levytettyna. Varsinkin saunan ja pesuhuoneen valinen seina
puurakenteisena on riskirakenne. Molemmin puolin vesieristetty seina ei paase
kuivumaan kumpaankaan suuntaan, jos sinne paasee kosteutta. Liséksi
vesieristeiden laatu 70-luvulla oli kyseenalainen, verrattuna taman paivan

tuotteisiin.

Usein myds ilmanvaihto on puutteellinen tai vajaatehoinen. Huono ilmanvaihto lisda
kosteusvaurioitumisen riskia huomattavasti, koska kosteus jd& muhimaan

pesuhuoneeseen ja saattaa aiheuttaa homekasvustoa.

Lattian pintamateriaalina kaytettin - usein muovimattoa. Kosteusteknisesti
muovimatto on hyva vaihtoehto, mutta mattoon tehtyjen l&apivientien ja saumojen
vesitiiveys on ongelma: niissa on usein vuotoja, joiden kautta vesi paasee maton
alle betonin pinnalle. Vesi ei paase maton alta haihtumaan ja jalleen on

kosteusvaurion mahdollisuus todella suuri, jopa todennakéinen.
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Kuva 1. Pesuhuoneen seinarakenne. (Hometalkoot.fi, [Viitattu 18.9.2015].)

2.2 VALESOKKELI

Valesokkelirakenteessa ulkoseinan puinen tai tiilinen kantava runko on sisélattian
alapuolella ja usein my6s ulkopuolen maanpinnan tasolla tai jopa sen alapuolella.
Maaperan kosteus paasee siirtymé&an runkoon ja lammaoneristysmateriaaleihin. Tiili-
tai lautaseindn lapi tunkeutuva vesi rasittaa myos rakennetta. Valesokkelirakenne
ei tuuletu, ja sen vuoksi siihen kehittyy helposti kosteusvaurio. Valesokkelin kunto
tarkistetaan avaamalla ulkoseindrakennetta sisapuolelta. (Hometalkoot.fi, [Viitattu
18.9.2015].)
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Kuva 2. Valesokkelin rakenne. (Hometalkoot.fi, [Viitattu 18.9.2015].)

2.3 JULKISIVUVERHOILUN TUULETUS

Alkuperéaisen julkisivulaudoituksen takana ei yleensa ole tuuletusrakoa.
Laudoituksen takana tulee olla 2—3 sentin yhtenéinen pystysuuntainen tuuletusrako,
joka on yla- ja alareunasta yhteydesséa ulkoilmaan. Pystylaudoituksen alla tulee olla
ristiinkoolaus tuuletuksen varmistamiseksi. Mikéli tuuletusrakoa ei ole, verhouksen
lapi tunkeutuva sadevesi kastelee tuulensuojaeristeen ja mahdollisesti my6s
lammoneristeet ja rungon. Tasakaton raystaattomyys lisaa seinarakenteiden
kosteusrasitusta. (Hometalkoot.fi, [Viitattu 18.9.2015].)
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3 LAHTOTILANNE

Peruskorjauksen kohteena oli lahes alkuperaiskuntoinen vuonna 1976 rakennettu
puurunkoinen tiilivuorattu omakotitalo. Asuinpinta-ala 116 m?, tilavuus 290 m? ja
kokonaispinta-ala 146 m?, joka sisaltad kylman autotalli-varastorakennuksen.
Taloon oli tehty kosteuskartoitus 2005, eika silloin kosteusvaurioita havaittu. Talon
tasakatto, joka uloittuu yhtendisenda myos autotalli-varastorakennuksen paalle, ol
korvattu jo 80-luvulla aumakatolla (peltikate). Rannit, salaojat sekd sadevesikaivot
olivat hyvassd toimintakunnossa, pelkka puhdistus riitti niiden toimivuuden
takaamiseksi. Lammitysmuotona on kaukolampd huonekohtaisilla pattereilla,
pesuhuoneessa vesikiertoinen lattialammitys. limanvaihto on painovoimainen.
Korvausilman tuloa tehostettiin asentamalla tuuletusluukkuihin korvausilmaventtiilit
ja poistoilmalle poistoilmapuhallin pesuhuoneen poistoilmakanavaan. Sisatiloissa
paapaino kohdistui pesutiloihin, keittioon, sahkoistykseen seka
kayttévesiputkistoon. Taman opinnayte tyon kohteena olevassa talossa ei havaittu

ulkopuolella ongelmia, joten peruskorjaus kohdistettiin vain talon sisatiloihin.



Kuva 3.Julkisivu.
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4 PURKUTYO

4.1 Purkuty6t yleista

Talossa ei ollut asukkaita remontin aikana, joten erityisasumisjarjestelyja ei
tarvinnut suorittaa. Ennen purkutydta suunniteltin  purkujarjestys, kartoitettiin
sdilytettavat materiaalit ja niiden kunnostamisen kustannukset. Purkuty® aloitettiin

keittiokalusteiden purkamisella.

4.2 Keittio

Keittio oli alkuperdinen, (lukuunottamatta kodinkoneita), eikd en&a tayttanyt
nykypaivan tarpeita. Kodinkoneilla ikd& oli noin 10-20 vuotta, joten nekin olivat
elinkaarensa loppupuolella. Kaapisto sai uuden elaméan autotallin seindlla ja

kodinkoneet myytiin pilkkahinnalla eteenpain, kestavan kehityksen hengessa.

Kuva 1. Alkuperéinen keittio.
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Kuva 2. Keittid olohuoneesta katsottuna.

Keittiosta haluttiin myds avarampi, joten kuvassa nakyva kevyt véliseind purettiin.

Kuva 3. Keittio valiseinan purkamisen jalkeen.
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Lattiamateriaalina oli tammimosaiikkiparketti yhdessa olohuoneen kanssa. Keittion
osalta parketti purettin ja korvattin laminaatilla. Olohuoneen tammimosaiikki
todettiin kiinnitykseltdan ja kunnoltaa erittain hyvaksi, joten se paatettiin hioa ja
uudelleenlakata. Polydvana tydvaiheena hionta suoritettiin keittion purkamisen

jalkeen. Hionnan jalkeen lattia suojattiin huolellisesti.

Kuva 4. Tammimosaiikin hionta.
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- WSAATANRE AW

Kuva 5. Lattian suojaus.

4.3 Pesuhuone ja sauna

Pesuhuoneen ja saunan seinat, seka katot purettiin eristeeseen asti. Myos eristeen
takana oleva rakenne tarkistettiin. Seinat oli rakennettu puukolattuna ja lastulevylla
levytettyna, poislukien suihkukulmaus, joka oli muurattu kabhitiilistd. Katoissa ol

paneeli, joka purettiin pois. Lastulevyjen kunto oli padasiassa lahes uudenveroinen.
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Kuva 6. Vanha suihkunurkkaus.

Kuva 7. Nakyma suihkunurkkauksesta.
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Ainoa paikka jossa lastulevy oli vaurioitunut kosteudesta, oli saunan takaseinan

lattiaraja. Tama johtui lattian virheellisestéa kaadosta, joka oli seindanpain.

Kuva 8. Kosteusvaurio saunan seindssa.

Levyjen poiston jalkeen todettiin runkotolppien olevan kunnossa. Eristevilla
irroitettiin ja tila imuroitiin purkamisen yhteydessa tulleesta pdlystd ja roskasta.
Samalla tarkistettiin tilliverhoilun takana olevan tuulensuojalevyn kunto.
Aistinvaraisessa tarkastelussa ei levyssd havaittu vaurioita tai muutoksia.
Pesuhuoneen ja saunan katon vanha hdyrynsulkumuovi poistettiin. Muovin takana

ollut mineraalivilla todettiin kuivaksi.
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Kuva 9. Saunan seina lastulevyjen purkamisen jalkeen.
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5 UUDELLEENRAKENTAMINEN

Talon sisaseinien pintamateriaali oli lastulevyd. Levyjen kunto tarkistettiin
silmamaaraisesti, keskittyen erityisesti nurkkiin sek& lattian ja seinén rajapintaan.
Mink&aanlaisia vaurioita tai merkkeja kosteudesta ei havaittu. Lastulevyt oli
asennettu 10 mm liikuntasaumalla. Levyjen nauhoittaminen ja kittaaminen olisi ollut
tyolasta puuttuvan reunaohennuksen takia, eikd takeita sauman kestavyydesta

ollut. Kuivatiloissa lastulevyn péaélle asennettiin 13 mm paksut kipsilevyt.

Kuva 10. Keittion saumatasoitettu kipsilevyseina.
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5.1 Keittio

Keittion suunnittelussa kaytettiin apuna keittiosuunnittelijaa. Keittion kaappien
kasaaminen ja asennus suoritettiin itse. Aikaa yhdelta mieheltéa kului noin 30 h,
siséltden myds vadlitilan seka kodinkoneiden asentamisen. Vesiputkien ja
sahkolaitteiden kytkemisen teki oman alansa ammattilainen.

IKEA Home Planner -tuloste Page 3 of 8
E..E O-ndicymd Kali) maat sentumetraing

Kuva 11. Keittiosuunnitelma.
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Kuva 12. Keittiokaapistojen asennus.
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Vilitila tapetoitin ja p&élle asennettin  karkaistulasi. Kodinkoneet ovat
rosteripintaisia, hintaluokkien puolivalistd, lukuunottamatta tiskikonetta, joka on
valkoinen. Viemari- ja vesipisteitd jouduttiin siirtdmaan uuden ja vanhan keittién

eroavaisuuksien takia. Myos pistorasioita lisattiin.

R ﬂ"‘

N

ol A o

Kuva 13. Valmis keittio.
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5.2 Parketti

Tammimosaiikkiparketti  hiottiin  lattiahiomakoneella. = Koneessa  kaytettiin
nauhahiomapaperia. Hionnassa kaytettiin kaikkiaan seitsemaa eri hiomapaperin
karkeutta, aloitus 25:lla ja lopetus 250:lla. Taman jalkeen lattian nurkat ja reunat
kaytiin lapi kasihiomakoneella. Lakkaus suoritetti telalla. Ensimmainen kerros
lakattiin puolihimmealla varittomalla, jotta saatiin savytetylle lakalle tiivis ja tasainen
pohja. Savytettyd lakkaa tuli kolme Kkerrosta. Kerrosten valissa oli tunnin
kuivumisaika. Ohjeiden mukaan lakkapinta saavutti lopullisen kovuutensa noin

kahdessa viikossa.

Kuva 14. Hiottu tammimosaiikkiparketti.
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Kuva 15. Ensimmainen lakkapinta.

Kuva 16. Valmis lattia.
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5.3 Pesuhuone

Pesuhuoneen seinat levytettiin erikoiskovalla kipsilevylla. Koska seinat laatoitettiin ,
tolppien valiin lisattiin tukia tolppajaon ( 60 cm ) takia. Laatoitettu seind on maalattua
seinda raskaampi, joten normi 60 sentin valein kiinnitetty kipsilevy ei anna seinélle
riittdvaa tukea. Lattian betonipinta hiottiin puhtaaksi vanhasta laastista ja tasoitettin
kevyesti saneerauslaastilla. Pesuhuoneen lattian kaadot olivat kunnossa, joten niita
ei tarvinnut korjata.

Kuva 17. Pesuhuoneen seinddn asennettu erikoiskova kipsilevy.
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Vanhan suihkunurkkauksen seinat olivat kahitiiltd. Siina ei todettu mink&éanlaista
kosteutta. Suihkunurkkauksesta rakennettiin puolipyored kevytsoraharkoista.
Kaaren taakse jaavaan tilaan jarjestettiin tuuletus poraamalla takana olevaan
savuhormiin 2 kappaletta 50 mm reikaa. Korvausilma tilaan jarjestettiin seinan
takana olevasta huoneesta, poraamalla 100 mm reika tilaan ja asentamalla

korvausilmaventtiili. Tila tuulettuu myds ylakautta.

Kuva 18. Uuden suihkunurkkauksen taakse jaava tila.
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Kuva 19. Ensimmainen kevytsoraharkkokerros.

Harkot muurattiin yhteen saneerauslaastilla ja jokaiseen saumaan asennettiin 6 mm
paksu harjaterds. Jokainen harkko kiinnitettiin seinaan reikavanteella, l1ahinnd ne

toimivat muurausvaiheessa harkkojen tukina.

Kuva 20. Uusi suihkunurkkaus, hanakulmarasiat asennettuna.
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Suihkunurkkauksen katto tehtiin erikoiskovasta kipsilevysta. Levy vesieristettiin ja
vahvistettiin kankaalla koko alalta. Levyn paalle asennettiin ristiinlaudoitus, johon
katto saatiin kiinnitettyd tukevasti, lisaksi levy saatiin myos kattoruoteisiin kiinni.
Harkkoihin levy liimattiin kiinni uretaanivaahdolla. Suihkunurkkauksen Kkatto

pinnoitettiin samalla mustalla kivell&a kuin suihkunurkkaus.

Kuva 21. Uuden suihkunurkkauksen katto.
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5.3.1 Vesieristys

Vesieristys, laattojen kiinnitys ja saumaus seka nurkkien tiivistys, tehtiin tyéhon
sertifioiduilla tuotteilla. Vesieristyksen teki sertifikaatin omaava asentaja.
Kaytettdessa saman tuoteperheen tuotteita, saadaan varmuus erikerrosten
yhteensopivuudesta ja toimivuudesta. Ennen vesieristyksen asentamista pinnat
hiottiin sileiksi ja imuroitiin huolellisesti. Betonilattiaan levitettiin primeri 1:1 vedella
ohennettuna ja seiniin ohentamaton. Primerin kuivumisaika on vahintaan 1 tunti.
Ensin vesieristettiin seinapinnat lattianrajasta ylospain. Lattian primerointi ja
vedeneriste asennettiin vasta seinien laatoituksen saumaamisen jalkeen, koska
vesieriste ei kestd mekaanista rasitusta. Ensin kaikkiin saumoihin ja Iapivienteihin
laminoitiin  vahvikekangas vedeneristysmassalla, vahvikekangas vahvistaa
saumakohdissa vedenerityskalvoa ja ehkaisee kalvon repedmistd mahdollisissa
rakenteiden elamisesta johtuvista liikkeista. Seuraavaksi koko seindalalle levitettiin
kerros massaa. Ensimmaisen kerroksen kuivumisaika on noin 2 tuntia, kaytossa
oleva massa muuttaa varia kuivuttuaa, joten kuivumisen voi tarkistaa myos
aistinvaraisesti. Toisen, viimeisen, kerroksen jalkeen kuivumisaika on vahintaén 6
tuntia. Massan kuivuttua kerrospaksuus mitattiin ottamalla koepala pienimméssa
kosteusrasituksessa olevasta paikasta ja mitattiin tydontomitalla. Kerroksen todettiin
olevan riittdvan paksu. Valmistajan mukaan seinissa paksuuden tulisi olla vahintaén
0,4 mm, lattiassa 0,5 mm ja lattiakaivon ymparilla 1,2.  Lattiakaivon kohdalla
kaytettiin itselimautuvaa butyylilaippaa, muilta osin massan levitys lattiaan
suoritettiin  seindn tavoin. My0s kattoon asennettu uusi hoyrynsulkumuovi
laminoitiin vedeneristysmassalla seiniin ylareunasta. Nain saatiin vesieristyksesta
yhtendinen, eikd kosteus paase rakenteisiin. Vesieristys ja makuuhuoneiden
seinien maalaus tehtiin samana paivana. Kun vesieristekerros kuivui, maalattiin

makuuhuoneiden seinia ja painvastoin. Nain ei jaanyt turhaa odotusaikaa.
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Kuva 22. Katon hoéyrynsulkumuovin laminointi vesieristeeseen.
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Kuva 23. Ensimmainen vesieristekerros levitetty.

Kuva 24. Kaivon butyylilaippa laminoituna vesieristeeseen.
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Kuva 25. Vesieristetty hanakulmarasia.

Kuva 26. Vesieristetty lattia, laatoituksen linjalauta.
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5.3.2 Pesuhuoneen pintojen viimeistely

Seinat laatoitettiin valkoisella 25 x 40 mattapintaisella laatalla. Laatat kiinnitettiin

saneerauslaastilla %2 laatan limityksella.

Kuva 27. Seinalaattojen asennus.

Laatat saumattin marmorinvalkoisella saumalaastilla ja nurkat tiivistettiin
samanvarisella silikonilla. Suihkunurkkaukseen kaytettiin pydreédéa luonnonkivea ja
saumaukseen mustaa saumalaastia. Pesuhuoneen kattoon asennettiin 15 x 120

valkoiseksi vahattu paneeli.
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Kuva 28. Uuden suihkunurkkauksen saumaus.

Kuva 29. Valmis suihkunurkkaus.
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Lattiaan asennettin 10 x 10 karkeapintainen musta klinkkeri. Laatoittaessa
huomioitiin laattajako lattiakaivon ymparill&.

Kuva 30. Lattian laatoitus.

Koska pesuhuone on nelidiltaan kohtuullisen pieni, eika taloon ollut mahdollisuutta
rakentaa  kodinhoitohuonetta, asennettin  pesukone ja  kuivausrumpu
pesuhoneeseen. Pesukoneelle ja kuivausrummulle rakennettiin kahitiilistd koroke.
Koneiden tayttdaukot tulevat néin ergonomisesti paremmalle korkeudelle ja alle jai

tilaa likapyykkikoreille.
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Kuva 31. Pesukoneen ja kuivausrummun korokkeen muuraus.

Pesuhuoneen ilmanvaihtoa tehostettin asentamalla  poistoilmakanavaan
poistoilmapuhallin. Puhallin aistii kosteuden ja likkeen huoneessa. Se kaynnistyy ja
sammuu automaattisesti. Korvausilma tulee pesuhuoneen oven alta, kynnyksen ja

oven valissa on olevasta 20 mm raosta.
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5.4 Sauna

Saunan seiniin ja kattoon asennettin 30 mm paksu alumiinipintainen
polyuretaanilevy. Polyuretaanilevy toimii seké lampderisteend, etta hoyrynsulkuna
(ulkoseinan ja katon vanha hdyrynsulkumuovi poistettiin purkamisen yhteydessa).

Levyt liimattiin toisiinsa polyuretaanivaahdolla ja saumat teipattiin alumiiniteipilla.

Kuva 32. Polyureetanilevyn asennus.

Pinnaksi rakennettavan vaakapaneelin taakse kiinnitettiin 22 x 100 laudasta koolaus
ritAvan ilmankierron takaamiseksi. Samalla asennettiin tuet lauteiden kiinnitysta

varten. Tuet kiinnitettiin ruveilla suoraan runkotolppiin.
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Kuva 33. Tuuletustilan laudoitus.

Seiniin asennettiin 26 x 250 piilutettu hirsipaneeli. Saunan katto koolattiin 22 x 100

laudalla ja pintaan asennettiin valkoiseksi vahattu 15 x 95 paneeli.

Kuva 34. Valmista seinapintaa.
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Saunan lattian virheellinen kaato korjattiin ja vedet johdetaan pesuhuoneen
lattiakaivoon. Lattia vesieristettin ja laatoitettin samalla klinkkerilla kuin
pesuhuonekin. Laudemateriaaliksi valittiin 24 x 188 uunikuivattu Radiatamanty ja
kiukaaksi valkoinen sahkdlammitteinen ponttdkiuas. Vanha savuhormi toimii
poistoilmakanavana, lattiasta nousee korvausilmaputki ja tuuletusikkuna toimii
poistoilmakanavana. Myos saunan oven alta tulee korvausilmaa. Valaistuksena on
valokuitu viidella valopisteella, jotka on asennettu alimmaiseen paneeliin lauteiden

alle.

Kuva 35. Valmis sauna.
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5.5 Muut tilat

Makuuhuoneiden lattioista poistettiin muovimatot. Seinan ja lattian littymakohdassa
havaittiin noin 6-10 mm rako. Onko rako tullut betonin kutistuttua vai jaényt
tayttamatta seinan ja betonin véalissa olleiden muottien poistamisen jalkeen, siihen

ei vastausta ollut. Rako taytettiin polyuretaanivaahdolla ja vaahdon kuivuttua

tilvistettiin limamassalla.

Kuva 36. Polyuretaanivaahdolla tiivistetty lattiaraja makuuhuoneessa.

Kuva 37. Tiiviyden varmistaminen limamassalla.
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Seinat levytettiin kipsilevylla. Saumat nauhoitettiin paperinauhalla ja kitattiin. Pinnat
pohjamaalattiin, pintamaalattiin ja osa seinista tapetoitiin. Makuuhuoneiden lattioihin

asennettiin harmaa puukuvioinen laminaatti.

Kuva 39. Makuuhuoneen tapetti- ja paneeliseina.
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Kuivatilojen kattoihin asennettiin valkoinen mdf-paneeli. Vanha kattomateriaali,
makuuhuoneissa lastulevy ja olohuone/keitton mantylauta, jatettiin paikalleen.
Kattoon asennettiin 22 x 50 rima. Rima kiinnitettiin 60 mm pitkilla nauloilla vanhan
kattomateriaalin 1api alla oleviin ruodelautoihin, joten hdéyrynsulkumuoviin ei tullut
uusia reikid. Pintaan kiinnitettiin mdf-paneeli hakasilla. Mdf-paneelin ja vanhan
katon valiin jaanyt tila mahdollisti kiinteiden led- valaisimien asennuksen, seka
niiden sahkoistyksen mmj-asennuskaapelilla vanhoista kattorasioista. Valaisimet

ovat halkaisijaltaan 210 mm ja 19 mm paksuja.

Kuva 40. Mdf- kattopaneelin asennus.
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6 TALOTEKNIIKKA

6.1 Lvi-tyot

Seinien ja kattojen ollessa auki, paatettin myods kayttovesiputket uusia. Talon
vanhat kayttovesiputket oli valettu lattian betonilaatan sisaan. Lahes 40 vuotta
betonin sisalla olleiden kupariputkien kuntoa oli mahdoton arvioida, mutta
todennakoisesti ne olivat tiensd paassa. Vanhat putket katkaistiin, imettiin vesi-
imurilla tyhjiksi ja tulpattiin. Erilis wc:en johtavat suojaputken sisalla olevat
kayttovesiputket asennettin vanhan alakattomateriaalin ylapuolelle. Vanhaan
alakattoon sahattiin kaksi luukkua, joiden kautta kayttovesiputket saatiin vedettya
kohteeseen. Lopuksi hdyrynsulkumuovi teipattiin tiiviiksi ja reiat peitettiin kipsilevyn
paloilla. Keittion kayttovesiputket kuljetettin pesuhuoneen seinan sisalla (keittio
sijaitsee pesuhuoneen seinan takana). Jakotukki asennettiin pesuhuoneen kattoon
paneelin alle. Jakotukille rakennettiin huoltoluukku. Vanhat |Ammityspatterit
maalattiin ja termostaatit t-kappaleineen uusittiin. Pesuhuoneen vesikiertoinen
lattialammitys jatettiin ennalleen. Koska talon rakenteissa ei havaittu kosteutta, eika
sisdilman laadussa ongelmia, koneellisen ilmanvaihdon rakentamista ei katsottu
tarpeelliseksi. Pesuhuoneen poistoilmakanavaan asennettin automaattinen
poistoilmapuhallin  ja tuuletusikkunoihin  korvausilmaventtiilit, muilta osin

painovoimainen ilmanvaihto jai ennalleen.
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Kuva 41. Jakotukki pesuhuoneen katossa.

6.2 Sahkotyot

Sahkopuolen toiminta oli moitteetonta. Vanhan ryhmékeskuksen vaihtaminen
siirrettin myohempé&éan ajankohtaan ( uuden ryhmakeskuksen mydta saadaan
vikavirtasuojaus ajantasalle) . Pistorasioiden johdotukset paatettiin kuitenkin uusia,
jo turvallisuudenkin kannalta. Uudet johdot saatiin asennettua vanhoihin
sahkojohtojen suojaputkiin. Keittioon lisattiin muutamia uusia pistorasioita, muiden
pistorasioiden ja  valonkatkaisimien sijainti  pysyi ennallaan. Uuden
alakattomateriaalin ylapuolelle asennettin mmj-asennuskaapeli, jolla saatiin sahko
uusille pistorasioille. Myos pinta-asennukset uusittiin - (valonkatkaisijat,pistorasiat ).
Koska seiniin asennettiin 13 mm paksu kipsilevy, vanhoihin rasianpohjiin asennettiin
korotusrenkaat, jotta pinta-asennukset saatiin oikeaan korkoon uuden seindpinnan
kanssa.
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7 KUSTANNUKSET

Peruskorjauksen toteuttamiseksi laskettiin 12000€ budjetti. Lisaksi varattiin noin
2000 euron varabudjetti. Osa materiaaleista ostettiin yksityisiltd ihmisilta
internetilmoitusten kautta, sdastda rautakauppahintoihin nahden tuli noin 1500 €.
Koska peruskorjaus suoritettiin padasiassa omatoimisesti, palkkakulujen osuus oli
todella pieni. Mikali peruskorjauksen olisi tehnyt rakennusliike, olisivat
tyokustannukset olleet huomattavan paljon budjettia suuremmat: keskimaarainen
laskutushinta etela-Suomessa on noin 35 €/ tunti + arvonlisavero, eli
tuntilaskutukseksi olisi tullut noin 43 €/ tunti. Tama kerrotaan remonttiin kuluneella
ajalla : 1000 tuntia x 43 €/ tunti = 43000€. Kun tuntihintaan lisdtdén toteutuneet
kustannukset, 14116 €, olisi peruskorjauksen lopullinen kustannus ulkopuolisella

tyovoimalla teetettyna ollut yli 57000 €.

Kuva 42. Kulujen selvittely.



Taulukko 1. Totetuneet kustannukset
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Materiaali Tyo Kustan
Kohde € nus €
Keittio Kaapit, koneet Oma 3700
asennus
Pesuhuone Vesieristeet Oma 1300
Laatat, katto asennus
Sauna Eriste, Oma 1235
pintamateriaali asennus
wcC Kaapit, wc- Oma 524
istuimet, pinnat asennus
Olohuone, makuuhuoneet Kipsilevy Oma 436
asennus
Olohuone, makuuhuoneet Listat (mdf) Oma 331
asennus
Sisakatot MDF- paneeli Oma 540
asennus
Lattiat Laminaatti, lakka Oma 1100
asennus
Koko talo Puutavara Oma 200
asennus
Koko talo Tapetti Oma 450
asennus
Koko talo Ruuvit, liimat, Oma 1800
laastit, yms asennus
Jate Purkumateriaali Oma 50
asennus
Sahko Rasiat, johdot 600 1350
Lvi Vesiputket, 300 800
tarvikkeet
Yhteensa 14116
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8 LOPPUANALYYSI

Peruskorjaus aloitettiin 23. helmikuuta ja sisddnmuutto oli 31. toukukuuta. Eli aikaa
oli varattu 97 vuorokautta, tastd vahennetdan 26 vuorokautta koulureissuihin, joten
tehokasta tyQaikaa oli 71 vuorokautta. Tydvoimaa oli kaytdssa 1 rakennusmies ja 2
satunnaista rakennusapumiestd, seka sdhkdasentaja ja putkiasentaja. Tyotunteja
ei laskettu, mutta ty6paivan kesto oli keskimaarin 14 tuntia, joten yhteensa tunteja
kului vahan yli 1000 h. Tyon aikana ei tullut vastaan yllatyksia, aikataulu ja budjetti
pysyivat suunniteltuina. Talo saatiin taysin valmiiksi sisdpuolen osalta
muuttopaivaan mennessa. Talo ostettiin 12.2.2015 hintaan 186 000 € / 1603 €/m?
varainsiirtoveroineen , remonttiin kului 14 166€ / 122 €/m?, eli kokonaishinnaksi tuli
vajaat 201 000 € / 1733 €/m?. Saman alueen vastaavan kokoisten ja —ikaisten
remontoimattomien talojen myyntihinnat ovat syksylla 2015 olleet 230 000 eurosta
/ noin 1983 €/m? ylospain. Eroa myynnissa olevien ja kyseisen remontoidun talon
valilla on noin 250 €/m? remontoidun talon eduksi. Eli remontti oli seka talon arvon,

ettd asumismukavuuden kannalta kannattava.
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