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Abstrakt

Detta examensarbete behandlar tidsbestaimda hyreskontrakt mellan agrologstuderande
och Fastighets Ab Kustregionens utbildningsfastigheter. Utredningen ar en fallstudie som
fick sin borjan nar vanner och bekanta forklarade hur deras ekonomiskt svara situation
blev varre nar de inte kunde sdga upp sina hyreskontrakt som tidigare. Detta ledde till

diskussioner med hyresvarden, studerande och olika experter.

Arbetet baserar sig i huvudsak pa intervjuer, diskussioner och e-brev. Lagtexter, en bok

om Canvas-modellen och Monenlainen tapaustutkimus utgor viktiga kallor i arbetet.

Examensarbetet analyserar olika losningar, och innehaller férslag pa hur man kan
forebygga problem som tidsbestamda hyreskontrakt foranleder studerande.
Examensarbetet dr begransat till att omfatta analys och utredning av boendekommitté,
rattslig vag, uthyrningsverksamhet och studiestdd under sommaren. Det finns sdledes

mojlighet att fortsatta forskningen inom dmnesomradet.
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Abstract

This thesis critically analysed the rental agreements between the agriculture students
and Fastighets Ab Kustregionens Utbildningsfastigheter. This investigation turned out to
become an intense case study it got its start when friends started to explain about their
difficult economic situation. The situation has become even more difficult when they
could not terminate their contracts as they could before. This led to discussions with the

lesser, students and also various experts in their fields.

The conclusion is mainly based on interviews, discussions and e-mails. Some contacts
have repeatedly been visited as new issues have emerged in retrospect. Law texts, a book
on Canvas model and Monenelainen tapaustutkumus have been important sources for

this work.

Various solutions have been analysed, one proposal aimed to prevent misunderstandings
for students. To create a co-apartment system for the building has also been analysed.
To analyse it legally have been requested and an investigation has been done. What to
think about renting to others as an alternative and if it is possible. Lastly, hot the

student’s financial aid works in this situation.

Since different proposal have been developed and analysed, the work have been limited

and there is the opportunity to continue studies about the topic.
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1 Inledning

Denna fallstudie ar en sammanstéllning av den information som samlades in i och med
agrologstuderandes och Kustfast olika asikter om studerandes hyreskontrakt vid
Yrkeshogskolan Novia, Campus Raseborg. | examensarbetets forsta kapitel presenteras
arbetets bakgrund, syfte och metod. [ andra kapitlet presenteras agrologstuderande och
Kustfast samt deras asikter. Andra intressenter, som ocksa har kontaktats och radfragats
presenteras. | tredje kapitlet analyseras hyreskontrakten och deras utformning. | fjarde kapitlet
presenteras olika l6sningsforslag. | femte kapitlet finns en sammanfattning, diskussion och
avslutning. Insamlingen av uppgifter skedde ar 2012-2014. Arbetet fardigstalldes ar
2015.

1.1 Bakgrund

Studerande Karl Johan (fingerat namn) berattade en gang hur utmanande det ar nar han
inte kan sdga upp sin tomma ldgenhet, som han har hyrt med ett tidsbestamt avtal av
Kustfast. Han var da pa vag till Amerika for att gora sin praktik inom lantbruk. Samtidigt
som han var tvungen att std for kostnaderna for utomlandsvistelsen kunde han inte

overskrida inkomstgransen med risk for att behdva betala tillbaka studiestodet.

Sten (fingerat namn) berattade att han oroade sig 6ver att inte hitta jobb efter avlagd
examen och darmed ha svarigheter att betala tillbaka studieldn. Efter betald manadshyra
hade han 50 euro kvar av studiestédet och bostadstillagget. Detta samtal var grunden till
detta examensarbete. Agrologstuderande vid Yrkeshégskolan Novia, Campus Raseborg,
gav slutligen uppdraget att gora en utredning av de tidsbestdmda hyresavtalen vid
Yrkeshogskolan Novia, Campus Raseborg, och om det fanns mojlighet att fa en

forandring vad gallde de tidsbestdamda avtalen.



1.2 Syfte och fragestallningar

Det hdr examensarbetet beskriver hur de tidsbestamda hyresavtalen vid Campus
Raseborg ses ur studerandes och Kustfasts synvinkel. Det ger ocksa en juridisk synvinkel

och reflekterar kring olika forslag.
Fragestallningarna for det har arbetet ar:

e Vilka mdjliga l6sningar kunde man hitta fér agrologstuderande som hyr
lagenheter med tidsbestamda avtal av Kustfast?

e Hur skulle man kunna minska friktionen mellan studerande och Kustfast?

[ fragestéllningarna ingar hur Kustfast presenterar de tidsbestimda hyresavtalen och
hur agrologstuderande upplever sin situation med de tidsbestimda hyresavtalen. For att
vidga perspektiven har det varit bra att reda ut hur bolag pa andra orter har bemott

studerande med tidsbestimda hyresavtal.

1.4 Metodbeskrivning

Agrologstuderande delgav sin situation om de tidsbundna hyresavtalen, men de gav inga
specifika malsattningar for hur de 6nskade att utredningen skulle utformas. Under
examensarbetets gdng upptacktes olika majliga l6sningsmodeller ur juridisk och
ekonomisk synvinkel. Aven lésningsmodeller som framjar samarbetet togs med i arbetet.

Daremot har alternativ som att viagra betala hyran under praktikperioderna utelamnats.

Examensarbetet utreder vad agrologstuderande och representanten for Kustfast anser
om situationen med de tidsbestdmda hyresavtalen. Hela arbetet kretsar kring
situationen vid Yrkeshogskolan Novia, Campus Raseborg. Arbetet stravar till att gora en
analys av orsaken till situationen. Detta kraver en metod som kan ge svar pa fragorna
vad, var och varfor. Hindelserna som ska utredas ar omojliga att kontrollera. Ingen
tidigare forskning har funnits pa omradet. Samtidigt forandras och utvecklas situationen

hela tiden.

For att dokumentera denna situation har manga olika metoder att samla in information

anvants. Till metoderna hor intervjuer, statistik, juridiska texter och litteratur.



[ en intensiv fallstudie stravar man efter att forsoka forsta och tolka den specifika
situationen, att fordjupa sig i situationen som rader mellan de inblandade parterna. I en
intensiv fallstudie f6ljer man inte ett specifikt ménster utan man kan rapportera
resultaten pa manga olika satt. Man gar igenom alla arbetsskeden som ndmns nedan,
men de kan bearbetas i olika ordning. En typisk intensiv fallstudie som denna kommer
man oftast tillbaka till de punkter man eventuellt har atervant till upprepade ganger.

(Eriksson, P & Koistinen, K. 2005, 15-17).
Fallstudieprocessen

e Forma undersékningsfragorna

e Strukturera utformningen av studien

e Definiera fallen och gora val

e Definiera olika teoretiska begrepp och perspektiv

e Reda utlogiken mellan materialet och undersokningens fragestallningar

o Beslut om hur man skall analysera materialet och vilka regler for tolkningen

o Rapportering och avslutande av fallet

1.5 Tillvagagangssitt

Efter att den studerande hade berittat om sin svara ekonomiska situation, diskuterades
amnet pa en forelasning i affarsjuridik med en larare som var vanlig och fragade ut

Kustfast om det. (Inget material finns frdn denna diskussion.)

Eftersom inget gjordes for att forbattra situationen for studerande, diskuterades saken
med agrologstuderande igen. Ett beslut om att ta kontakt med Novium gjordes eftersom
de ar intressebevakare for studerande. Intressebevakningssekreterare Ann-Katrin

Bender svarade per e-post hur det gick, men det skedde ingen utveckling.

Eftersom agrologstuderande fortfarande hade en svar ekonomisk situation kontaktades
Svenska lantbruksproducenternas centralférbund SLC r.f. (SLC) for att be om hjalp.

Mikaela Stromberg-Schalin, som ar jurist, stillde upp. Hon och en studerande deltog i en
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diskussion med Kustfast. Men att blanda in en jurist var ett férhastat och misslyckat drag
av studerande. Under moétet uppstod dock diskussionen om att gora ett examensarbete

om detta tema.

Insamlingen av information fran Kustfast och studerande startade. E-post, moéten,
intervjuer och diskussioner fick arbetet att vaxa. Under diskussionerna med Kustfast har
det kommit fram att foretaget har en vilja att samarbeta. Det har ocksa kommit fram fall
som Kustfasts VD har begart att ska utelamnas ur detta arbete. Kustfast har visat intresse
att diskutera med studerande. Storsta problemet ar att det inte finns en direkt
kontaktperson som representerar de studerande. Efter diskussionen med Kustfast
ordnades ett mote for agrologstuderade for att fa en ljudinspelad version av deras
asikter och svar pa fragorna (bilaga 3) som anvandes . Enskilda studerande har ocksa

tillfragats vid Campus Raseborg.

Mikaela Stromberg-Schalin granskade avtalet. Vid ett par tillfdllen har hon kontaktats
bade genom telefon och e-post for att klargoéra nya och bekrafta gamla fragor.

Stromberg-Schalin informerade om hur den rattsliga processen skulle kunna utvecklas.

Yrkeshogskolan Novia, Campus Raseborg, representerades av tva enhetschefer. De
deltog i ett mote. Thomas Bockelman deltog genom Webbkonferens och Eva Sandberg-
Kilpi var pa plats. Enhetscheferna gav forslag pa att skapa en webbsida till studerande

samt att ta kontakt till andra studieorter.

Foretagsradgivaren Henrik Huldin, som presenterade Canvasmodellen, besvarade
upprepade ganger pa fragor. Han rekommenderade ocksa att ta kontakt med turistbyran
i Raseborg och hjalpte till med att satta upp grunden fér Canvasmodellen. Under moten

fordes anteckningar.

Hur andra studieorter har gjort med liknande problem soktes fram pa Internet pa olika
foretags hemsidor. Sedan kontaktades representanter per telefon och intervjuerna

skrevs ner med papper och penna.

Under diskussionen med VD Joakim von Bergmann vid Kustfast har en PowerPoint
(Bilaga 1) anvants som underlag. Joakim von Bergmann hanvisade ocksa till information

pa Kustfasts webbplats. Det har arbetet har begransats till att bara behandla



tidsbestdmda hyresavtal. En analys av Kustfasts budget och bokslut har begransats pga.

den stora mangden information i arbetet.

Det finns bade kvinnliga och manliga agrologstuderande. For att fa texten smidig
anvands pronomenet han genomgaende. Pronomenet han syftar sdledes pa bade

kvinnliga och manliga studerande.

Pa Karlstads Universitets hemsida (2015) pdpekas det att det vid intervjuerna ar viktigt

att fa malgrupperna trygga och att fa bekanta sig med fragorna fore intervjuerna.

Vid intervjuer har i detta arbete anvants penna, papper och anteckningar pa elektroniskt
hjalpmedel. Insamlingen av information har skett med telefonsamtal och personliga
moten. E-post har oftast anvants for att fraga efter berattelser eller for att faststalla

datum.

[ arbetet har den egentliga killan intervjuats. Ingen mellanpart har saledes representerat
kallan. Under intervjuerna har intervjuaren stravat efter att placera sig i en objektiv

position.

Under arbetets gang har arbetets struktur férandrats pga. det vaxande materialet. Efter
insamlingen av informationen har undersokningsfragorna omformulerats, for att de

battre skall motsvara den utveckling detta arbete har tagit.

Rapporteringen sker genom att dverlata materialet till Skuffis ordférande samt genom

att presentera materialet till de intresserade.

Med hjélp av intervjuer och diskussioner har deltagarna fatt mojlighet att beratta mera
utforligt. Om enkater hade anvants istdllet for intervjuer skulle det inte det vara mojligt

att fa lika utforlig information.

Vid moten och diskussioner har varken kroppssprak eller tonfall analyserats utan man
har utgatt fran att personerna, som har deltagit, talar sanning. Moten, diskussioner och
intervjuer har dokumenterats med papper och penna. Vid en del tillfidllen har de bandats

in med telefonen, for att kunna gas igenom senare.



Denna typ av undersokning ar sallsynt inom studieomradet for IT-tradenomer. I detta
arbete gar det inte enbart att forlita sig pa siffror. Informationsinsamlingen har till stora

delar byggts upp genom personlig kommunikation.

2. Utgangslige och de olika parterna

Det har kapitlet innehdller ett sammandrag av vad agrologstuderande har for asikter om
de tidsbestdmda hyresavtalen vid Campus Raseborg. Ett 30-tal andra studerande har

ocksa gett sina tankar om Kustfast. Majoriteten ar n6jd med Kustfasts verksamhet.

Kustfast presenterar sin synvinkel kring situationen och hur de tidsbestdmda

hyresavtalen paverkar foretaget.

Eftersom de agrologstuderande inte hade nagon direkt kontaktperson, sammankallades
agrologstuderande till ett mote. Utover det har motet har det ocksa forts diskussioner

med enskilda studerande i olika skeden av arbetet. Diskussionerna och intervjuerna har
ocksa inkluderat Lars Fridefors, profileringsansvarig lektor samt Joakim von Bergmann

som ar VD for Kustfast.

2.1 Agrologutbildningen

Lars Fridefors (bilaga 2) som ar profileringsansvarig lektor och ansvarig for
agrologutbildningen, forklarar i ett e-brev hur de olika praktikperioderna under lasar ett

och 1asar tre fungerar enligt den nuvarande laroplanen.

Han Kklarlagger att de forsta ars studerande har en gardsforlagd studieperiod pa 12 sp
(studiepodng) under sommaren i slutet av det forsta lasaret. Dessa studier ar

obligatoriska men tidigare erfarenheter varderas.

Man kan fa studier tillgodo om man till exempel har erfarenhet dokumenterad av en
entreprenadverksamhet inom vaxtodling. Studerande som kan uppvisa dokumenterad

erfarenhet utfor endast nédvandiga kompletteringar.



Mellan tredje och fjarde studiedret genomfor agrologstuderande en
Specialiseringspraktik som omfattar 30 sp. 23,4% av de studerande har utfort en
internationell specialiseringspraktik i lantbruksnaringarna under de 3 senaste aren,
enligt Lars Fridefors noteringar. Efter provning och viagande skal kan uppnadda

kompetenser fardigstallas pa forhand.

Lars Fridefors presenterar féljande angdende antal studerande som dkte pa praktik aren
2012-2014. Ar 2012 akte 24 studerande pa praktik, &r 2013 dkte 30 studerande pa
praktik och ar 2014 dkte 23 studerande pa praktik.

2.3 Agrologstuderandens dsikter om de tidsbestimda hyresavtalen

For att fa reda pa agrologstuderandes adsikter kontaktades ordféranden for
Skuffisforeningen eftersom han redan var insatt i situationen. Han sammankallade
intresserade studerande till ett mote den 2 december 2013. Till motet kom knappa 15
agrologstuderande som villigt svarade pa de fragor som hade forberetts (bilaga 3 Skuffis

fragor). Motet bandades in pa en telefon. Nedan finns en sammanfattning av motet.

Agrologstuderande som bildade en organisation, Skuffis 1916 i Abo, flyttade till Ekenis
Sydvast ar 2004 som 2008 blev en del Novia. Studerandeforeningen forsoker locka flera
ungdomar till agrologstudier. Den ger ocksa aktiva studerande mojlighet att umgas kring

olika aktiviteter.

Blivande agrologer studerar lantbruk, vaxtodling, ekonomi, teknik, skogsbruk, och
husdjursskotsel. Utbildningen inleds i borjan av september och de sista studierna

avslutas vanligen i april det fjarde aret.

Studerande under 2011- 2014 har upplevt att det ar orattvist att inte fa sdga upp sina
lagenheter under praktikperioderna. De studerande utsatts for en svar ekonomisk
situation da de bade maste betala for studiebostaden i Ekends och for boendet i samband
med praktiken och for utlandsstudier. De agrologstuderande som har upplevt
halvarspraktik anser att de far en god erfarenhet under sina halvars langa utbytesstudie-

och praktikperioder. De anser att dessa perioder ar det basta under studierna.



Det ar problematiskt att de studerande maste fortsatta att betala for sin egen hyra vid
Campus Raseborg dven om platsen star tom pga. praktik pa annan ort. Om en studerande
inte far nagon underhyresgést, far den studerande inte sdga upp kontraktet forran tiden
gar ut. Det ar ofordelaktigt att lyfta studiestod och bostadstilligg under sommaren, da
det paverkar de tillatna inkomstgranserna inom FPA for att fa behalla studiestodet och

bostadstillaggen.

Bara om man blir utexaminerad far man saga upp sin lagenhet under lasaret med en

manads uppsagningstid.

Majoriteten av saval icke praktiserande agrologstuderande som agrologstuderande pa
praktik ar inte i behov av sina lagenheter under sommarlovet. De praktiserande

agrologstuderandena har dnnu langre perioder da de inte ar i behov av sina lagenheter.

Hittills har agrologstuderande forsokt fa lagenheterna uthyrda. De har ocksa dragit nytta
av det lokala sommarhotellet som Kustfast erbjuder. Sommarhotellet ger mojlighet for
studerande att hyra ut sin lagenhet vidare till ett lokalt foretag som i sin tur hyr ut. Pa det

viset behover inte studerande betala hyra for manaderna under sommaren.

Under motet kom det fram att flera agrologstuderande som skulle ha velat komma med
pa sommarhotellets lista inte hade fatt mdjlighet till det, eftersom det inte finns storre
efterfragan pa 6vernattningar pa sommarhotellet. Det finns med andra ord flera

studerande som vill att deras lagenhet anvands av sommarhotellets tjanster.

Under moétet framkom tankar om studiestédet. Studiestdod under de tre
sommarmanaderna uteblir for alla. Ett belopp pa ca 1 200 € tvingas varje studerande att

betala oberoende om han ar pa praktik eller inte da l1agenheten star tom.

De stipendier som studerande far for utlandspraktiken tacker nastan utgifterna for resan
och utlandsvistelsen. Hyran for den tomma bostaden i Ekends star de studerande sjdlva

for.

Om agrologstuderande vill hyra ut sin lagenhet i andra hand, ska hyresgasten meddela
Kustfast vem som flyttar in en manad pa forhand. Att hitta en underhyresgast redan i
februari och mars under samma tid som tenter och forberedelser for resan ar i full gang,

ar inte det lattaste. Juridiskt sett ar det studerande som hyr lagenheten i forsta hand som
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ocksa ansvarar for den. Har den studerande redan hunnit dka ivag pa sin utlandspraktik,

ar det svart att organisera med en underhyresgast nar personen inte sjilv ar pa plats.

En av de blivande agrologerna tyckte att kundservicen var bristfallig. Reparationer

fungerar dock bra.

Ett annat problem som ocksa uppstar for sista arets studerande ar att deras studier blir
avlagda i april, men de far inte sadga upp lagenheten fére bedomningen ar klar och
betyget har delats ut. Detta kan leda till att det racker dnda till dimissionen i mitten av
juni innan de kan sdga upp sin ldgenhet. Uppsagningstiden ar en manad, vilket betyder
att den studerande betalar hyra ocksa for juli. Kontraktet gar ut i slutet av juli varje ar.

(Personlig kommunikation med agrologstuderande och skuffismedlemmar 2.12.2013).

2.4 Fastighets Ab Kustregionens utbildningsfastigheter

Detta kapitels information har huvudsakligen kommit fran Joakim von Bergamnn.
Informationen har antecknats under flera moten, intervjuer och e-post. Joakim von

Bergmann hanvisade ocksa information fran hemsidan.

Kustfast ar ett foretag som hyr ut utbildningsfastigheter. De uppratthalls av och hyrs ut i
forsta hand till utbildningsverksamhet. Foretaget ar placerat i kustregionerna langs
kusten i sodra Finland. Kustfast dger ocksa manga studiebostdader som framst hyrs ut till
studerande vid Axxell och Novia. Foretagets styrelse bestar av atta medlemmar och en

ordférande. Foretaget har en verkstadllande direktor samt ytterligare fem anstallda.

Stiftelsen for Fastighets Ab kustregionens utbildningsfastigheter ar majoritetsiagare av
Kustfast med en andel pa knappa 70 %. Stiftelsen ar grundad 2009 av Foreningen
Konstsamfundet och Stiftelsen for Abo Akademi.

Nar den finlandssvenska yrkesutbildningsverksamheten omstrukturerades ar 2008
ledde det till att flera olika ldroanstalter slogs ihop. De bildade bl.a. Novia och Axxell. I
och med sammanslagningen grundades Stiftelsen for utbildningsfastigheter i

kustregionen.
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Stiftelsens vision finns pa Kustfasts hemsida. Stiftelsen ar allmannyttig och efterstravar
inte vinst. I sa fall fordelas vinsten i form av bidrag, understod eller donationer enligt
stiftelsens syfte. De fastigheter de dger eller ar deldgare i kan hyras av
utbildningsanstalter utan nagot krav pa direktavkastning pa kapitalinvesteringen. De
skall erbjuda utbildningsutrymmen sa konkurrenskraftigt som majligt med laga priser.

For de som inte ar utbildningsanordnare uppbéars marknadshyra.

De andra deldgarna av Kustfast bestar av Axxell Utbildning Ab, Pargas stad,
Utbildningsstiftelsen Sydvast, Svenska smabruk och egna hem Ab, Raseborgs stad,
Kimito6ns kommun, Svenska Folkskolans vanner och Hango stad. (Kustfasts hemsida,

2015)

Kustfasts vision presenterades av Joakim von Bergmann 24.9.2013.
Utbildningsutrymmena kan bidra till en hogre attraktionskraft for utbildningarna.
Utbildningsverksamheten stoder valskotta och flexibla utrymmen och mojliggor
framsteg och framgangar. En professionell och fristaende fastighetsforvaltning kan bidra
till att frigora resurser som utbildningen har haft bundet i utbildningsutrymmen och
fastighetsforvaltning. For utbildningsproducenter skall en stodfunktion bidra och skapa
attraktiva utbildningsenheter. (Personlig Kommunikation Joakim von Bergmann

24.09.2013).

Den 1.1.2012 fusionerades fyra bolag. Dessa var Fast. Ab Seminarieparken och
Seminarieparkens studiebostader i Ekenas, Fast. Ab Axxell i Karis samt Fast. Ab Axxell i
Pargas. Dessa fyra sammanslagna bolag blev Kustfast. Mdlet med denna fusion var att

stabilisera inkomsterna och jamna ut utgifterna.

Med tanke pa att det finns andra deldgare och intressenter inom Kustfast kan olika
deldgare ha olika intressen. Inom ramen for detta arbete har deldgarnas asikter

utelamnats.

Foretagets ingdende balans var 56,3 M€ och den budgeterade omsattningen for 2013
gick pa 4,6 M€. Forsakringsvarde och fastigheter 1ag pa ca 90 M€ i detta foretag. |

foretagets planer ingdr fortfarande en malsattning att géra en arlig vinst pa 10 000<€.
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[ tabellen nedan visas hur manga tusen (k) euro som gar inom de olika budgeterade
driftskostnaderna for hela Kustfast. Av de totala driftkostnaderna satts 43 % enbart i

energin dar elektricitet och fjarrvarme inklusive grundavgifterna ingar.

Cirkeldiagram Tabell 1 (bilaga 4) visar budgeterade driftskostnader av det totala 2 008k
€:

Tusen €

M Fjarrvarme

M Elektricitet

I Tjénster

M Vatten och avlopp
M Forsakringar

Foretagets huvudsakliga intakter fas fran fortlopande hyresavtal som skall tidcka de
kostnader som det fastslagna bokslutet visar. Exempel pa hyresgaster i Ekends ar

Yrkeshogskolan Novia och Yrkesinstitutet Axxell.

En sak som ocksd maste beaktas med de uthyrda fastigheterna ar att Kustfast skall visa
upp ett bokslut med nollresultat. Detta innebar att om kostnaderna 6kar betalar
hyresgasten mera medan om de sjunker betalar Kustfast tillbaka det som blev 6éver, med
undantag av bland annat studiebostdderna som har tidsbundna kontrakt. Da Kustfast
hotades av ett eventuellt budgetunderskott, valde man att gora en utredning som skulle
analysera foretagets problem och risker. Eftersom Kustfast hotades av ett
budgetunderskott ar 2013, vill foretaget fokusera pa att forbattra inkomsterna pa tre
omradden. De tre omradena ar belaggningsgraden, hyreshdjning och minimering av

reskontran.
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Belaggningsgraden som i teorin betyder att alla utrymmen skulle vara uthyrda 100 %
aret om. For de andra planerade Kustfast att hoja hyror dar det ar mojligt. Det handlar
om alla de orter dar Kustfast hyr ut fastigheter och lagenheter. Studiebostader var bland

de berorda.

For det tredje ville foretaget minimera reskontran, vilket skulle betyda minimering av
kreditforluster och battre kontroll pa likviditeten. von Bergmann berattar att om tre
bostdder star tomma en manad Kostar det foretaget ca 1000€. Om det ar budgeterat att
de ska ga pa vinst med 10 000€ under samma tid, forsvinner kapitalet snabbt om man

inte foljer med.

[ Ekends, dar den har utredningen dger rum finns det kapacitet for 160 hyresgaster med
en total bostadsyta pa 5 200 m2. Resultatet fran bokslutet visade ar 2010 att i Ekenas
gick foretaget 175 000 € pa forlust. Aret 2011 var forlusten pa 128 000€.

Efter fusionen var budgeten forvantad att ga pa forlust 27 000€. Resultatet blev dock en
vinst pa 16 000€ eftersom Kustfast fick in en ersattning pa 27 000€ fran en tredje part.

Kustfast kommenterar att en kostnad som faller pa Kustfast beror enligt honom pa
studerandes bristande disciplin och daliga rutiner. Det kan handla om allt fran sma

fimpar som skall stidas bort till eventuella skador som kan ha hant pa omradet.

Eftersom det kostar att fa bort sma problem bidrar manga sma problem till en stor
kostnad. I tabell 2 visas kostnadsutvecklingen for Kustfasts studiebostader i Ekends. Har
visas hur 2011 hade mycket stérre kostnadsutveckling for Kustfast jamfért med 2010
och 2012. Ar 2012 har l4get stabiliserats lite mera och strategin r att halla kostnaderna

nere och stabilisera ekonomin for de hyresbostdder for studerande inom foretaget.
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Stapelfigur Tabell 2 figur kostnadsutvecklingen for Kustfasts studieldgenheter i Ekends.

800,000
700,000
00,000
500,000
400,000 W Avskrivningar
M Finansiella kostn.
300,000 B Driftskostnader
200,000
100,000
0] T T T T 1
2010 2011 2012 Bu 2013 Strategi

[ tabell 3 kan man se en klar skillnad vid kostnader och omsattning. Fran och med 2012
har kostnaderna gatt jamfort med ar 2011. Omsattningen har h6jts om man jamfér med

ar 2010. Strategin ar att hdlla omsattningen 10 000 € mera dn kostnaderna.

Stapelfigur tabell 3 visar Resultatutvecklingen for Kustfasts studiebostdder i Ekendis.

800,000

700,000

600,000

500,000

400,000 - M Omsattning

M Kostnader
300,000 -

200,000
100,000

U, -

2010 2011 201z Bu 2013 Strategi

For studerande i Ekends ordnas under sommarmanaderna ett sommarhotell i
studiebostdder som organiseras av en tredje part. Det finns dirmed mojlighet att 1dna ut

sin lagenhet till sommarhotellet. Det har alternativet kan endast erbjudas at ett
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begransat antal studerande. De studerande som lanade ut sin lagenhet blev lovade
samma lagenhet till féljande hosttermin. Denna mojlighet har en hog efterfrdgan bland
studerande. Kontraktet via Kustfast bestar av 20 lagenheter, forutom 2012 néar ett 6kat

antal lagenheter anviandes i sommarhotellets regi.

Enligt von Bergmann maste Kustfast godkdnna underhyresgaster enligt lag. For att inte
godkdnna underhyresgaster behover Kustfast en giltig orsak, till exempel om personen
har en specifik kriminell bakgrund. Rapportering av en ny underhyresgast maste dock

goras en manad fore.

Ndgot som von Bergmann vill ta upp med studerande och Yrkeshogskolan Novia ar de
stora utmaningar vad galler utbytesstudier och praktikperioder som studerande har.

Han lyfter fram utbytesstuderande, ordningsproblem och balansen av ekonomin.

Utbytesstuderande som kommer fran andra ldnder stannar for det mesta inte langre an
ett halvt ar. Det vanliga dr att en utbytesstuderande anldnder nar efterfragan pa bostader
ar som storst och lamnar studieorten nar efterfragan pa bostaderna minskar. VD:n

resonerar att detta ocksa ar ett ekonomiskt bekymmer for Kustfast.

Just nu varken bokas eller reserveras bostader for Novias utlandska studerande utan de
ansoker om bostader som alla andra nya studerande. Kustfast prioriterar de studerande
som har lang vag till skolan i sitt val av hyresgaster. Sa det vore helt naturligt att

utlandska studerande prioriteras hogt och beviljas en bostad sa lange de kan betala den

overenskomna hyran och méta hyresgarantin.

Om studerande skulle kunna siga upp sitt tidsbestamda kontrakt skulle det bli svarare
att tillmotesga studerandes 6nskemal att fa samma bostad efter sin praktik, sommarlov

eller sina utlandsstudier.

En annan fraga som bekymrar Kustfast handlar om risktagande. Kustfast vill inte ta de
ekonomiska riskerna och dra pa sig budgetunderskott under den tiden nar efterfragan ar
som lagst. von Bergmann fragar sig varfor Kustfast skall ta risken nar inte hyresgasten

skaffar en underhyresgast.

For att summera Kustfasts strategi for att balansera budgeten, har de bland annat

justerat hyrorna med ca 10 % under de senaste dren. Nar lagenheterna halls uthyrda aret
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om kan foretaget strava efter att inte alltid h6ja hyror. De senaste justeringarna av hyran

har inte genomforts for att klara av tomgangen.

I maj 2014 berattade von Bergmann att bokslutet gav ett tillfredsstidllande resultat som
har lett till ett mera balanserat resultat mellan intdkter och utgifter. Kostnadsdisciplinen
har 6vervakats och hyresgasterna tillats inte att sldpa efter med hyror. Kustfast vill

minimera riskerna att sta kvar med osdkra fordringar nar kontraktet l6per ut.

Det senaste aret (2013) har Kustfast lyckats hdlla de budgeterade malen. Nivan av
tomma lagenheter har varit acceptabel. Det finns fortfarande utmaningar i disciplindra
fragor dnnu ar 2014. von Bergmann upplever ocksa att majoriteten av hyresgasterna ar

nojda. (Personlig kommunikation med Joakim von Bergmann 5.9.2013, 24.9.2013, 5.2014).

2.5 Foretag, organisationer och andra intressenters kommentarer

For att hitta olika sorts modeller pd hur man loser problematiken med tidsbestdmda
hyreskontrakt pa andra studieorter i Svenskfinland, tar detta arbete upp hur andra

fastighetsbolag gér som hyr ut lagenheter till studerande.

En jurist vid Svenska lantbruksproducenternas centralféorbund (SLC) har gett rad kring
de juridiska aspekterna i detta arbete. Orsaken till att SLC kontaktades var att

agrologstuderande som blir fardiga kan valja SLC som stodorganisation.

[ arbetet har ocksa en diskussion med olika representanter for Yrkeshogskolan Novia
och Studerandekaren Novium forts. Bade Novia och Studerandekaren Novium vill verka

for de studerandes basta.

2.6 Svenska lantbruksproducenternas centralforbund SLC r.f.

Svenska lantbruksproducenternas centralférbund, SLC r.f. (SLC) ar en organisation dit
finlandssvenska lantbruksproducenter kan vanda sig for fragor om till exempel utkomst,
sysselsattningar, dganderatten, social valfard, prissattning, marknadsforing och

konsumentupplysning.
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Enligt SLCs hemsidor(2014) ar organisationen partipolitiskt obunden och fungerar som
en facklig organisation utan statsstod. SLC har ocksa lagstadgad forhandlingsratt med
staten. Forbundet har cirka 12 000 medlemmar som foérdelas pa ungefar 70 olika
lokalavdelningar. SLC bestar av fyra landskapsforbund: Nyland, Aboland, Aland och
Osterbotten.

Pa sin hemsida beskriver SLC sin uppgift att arbetet ar inriktat pa att bevaka och tillvara
medlemmarnas och den svenska landsbygdens gemensamma ekonomiska, kulturella och

sociala intressen.

Vidare papekar SLC att de viktigaste malen ligger i att verka for en livskraftig landsbygd,

samt en trygg inhemsk livsmedelsférsorjning.

SLC (22.4.2014)

Juristen Mikaela Stromberg-Schalin (bilaga 5) har jobbat pa SLC sedan hosten 2012.
Stromberg-Schalin kontaktades med bland annat e-post for att klargora fragor.
Stromberg-Schalin skriver att i 55§ finns det sarskilda grunder som domstolen kan lata
hyresgasten sdga upp ett tidsbestamt avtal. "Rent juridiskt kan en studerande som flyttar
till annan ort pga. studier nog anses ha en sddan grund.” Stromberg-Schalin skriver ocksa
“Savida inte domstolen anser att flytten enbart dr sd tillfdllig att den inte uppfyller

villkoren fér "sdrskild grund”.”

Stromberg-Schalin kommenterar ocksa att i sddana har fall handlar det sillan bara om
juridiska fragor. Hon undrar om man far en bostad om man atervander fran praktiken

och hur detta paverkar hyresnivan pa studiebostader.

2.7 Yrkeshogskolan Novia

Forr hade skolan ansvar for studielagenheterna berattade enhetscheferna men for att
skolan skulle bli effektivare och lata den fokusera pa utbildningen, fick lagenheterna en
egen administration. Om skolan skulle sta for lagenhetskostnader skulle det leda till

minskade resurser fran utbildningen.
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Med enhetscheferna Thomas Béckelman och Eva Sandberg-Kilpi diskuterade vi om de
utbytesstuderande som kommer skulle kunna underlatta hyresbehovet for studerande.
De berattar att utbytesstuderande oftast kommer pa hosten, da belaggningen pa

campuset ar som storst. I medeltal kommer det tre utbytesstuderande.

Den ekonomiska situationen som skolan befinner sig innebar att skolan inte kan hjalpa
ekonomiskt. Enhetscheferna rekommenderar att leta upp fonder och foretag som ar redo
att stoda verksamheten. Sen kunde man lagga upp en hemsida for bade
utbytesstuderande och praktikanter dar info skulle finnas som st6d. Enligt agrologernas
laroplan avslutas den sista langa praktiken in pa det avslutande studiearet. Att gora det
sista aret virtuellt kunde eventuellt vara ett sitt att 16sa lagenhetsproblemet.
Enhetscheferna har noterat att de studerandes studier ofta blir pa efterkidlke om de
atervander hem innan studierna ar avklarade. (Personlig kommunikation med Enhetschef

Thomas Béckelman och Enhetschef Eva Sandberg-Kilpi 18.11.2013).

2.8 Novium

Novium &r studerandekaren for studerande vid Yrkeshogskolan Novia. En av Noviums
uppgift ar att verka for att studerande blir rattvist behandlade av Novia. Karen jobbar
bland annat for hojt studiestodet, god studerandehéalsovard och fortsatt avgiftsfri
utbildning. P& sina hemsidor uppmanar Novium att man ska ta kontakt med Noviums

representanter angaende fragor och funderingar. (Novium, 2014).

Novium var ocksd med i borjan av diskussionen med Kustfast och ville hjélpa
studerande. Fore beslutet om skriva ett examensarbete om detta riktades de forsta
fragorna till Novium for att forsoka utreda detta missnoje agrologstuderande hade

uttalat sig om.

Ann-Katrin Bender, intressebevakningssekreterare for Novium, redogjorde for sin
kontakt med Joakim von Bergmann. Enligt henne skulle situationen egentligen krava en

domstolsbehandling.
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[ andra momentet av § 55 i lagen av hyra av bostadslagenhet "han flyttar till en annan ort
pa grund av sina studier” skulle eventuellt kunna fungera som juridisk grund for
utbytesstudier och langa praktiktider. Om domstolen bestimmer att sdga upp avtalet sa
kan dnda hyresvarden ha ratt till en skalig ersattning for utebliven inkomst, berattar
Ann-Katrin Bender. Spekulationer 6ver skalig ersattning kunde vara 50% dvs.
studerande skulle betala hyra for tre av sex mdanaderna som ar kvar menade Ann-Katrin
Bender att von Bergmann hade uppskattat. (Personlig Kommunikation Ann-Katrin Bender

intressebevakningssekreterare 21.02.2013).

Ann-Katrin Bender menar att jurister kan tvista om det haller i ratten men risken att
man far sta for rattegangskostnaderna kvarstar fortfarande. Eftersom Novium inte ar en

avtalspart sa kan de inte dra saken infor ratta.

Eftersom det ar battre for Kustfast att fa hyresintakter for tolv manader an for sju eller
nio, har de ju inget behov av att dndra tolvmanaders avtal da studerande fortfarande ar
villiga att skriva under dem. Bender forstar att de studerande véljer Kustfasts lagenheter
eftersom de ar andamalsvanliga for studerande. (Personlig Kommunikation med Ann-

Katrin Bender 25.02.2013 Bilaga 6).

2.9 Fastighetsbolag pa andra studieorter

Vasa

[ Vasa har Stiftelsen Vasa studiebostader (VOAS) skott om uthyrning av studiebostader i
40 ar. De har cirka 3000 hyresgaster. Pa deras webbsidor kan bland annat hitta deras
strategiplan fran 2011 - 2015.

(VOAS 4.4.2014)

VOAS uppdrag ar att "... underldtta studerandes boendesituation.” Deras uppgift ar att

skaffa bostdder med en rimlig hyresniva och att hyra ut dem till studerande i Vasa stad.

(Vasa studiebostadsstiftelse, strategi 2011-2015 Bilaga 7)
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Under ett telefonsamtal med Kundbetjaningschefen Raija Alanko pa VOAS den 4 april
2014 kommer det fram att VOAS har ett stort utbud pa studiebostader och hyresnivan

varierar fran 230-700 € i manaden.

Raija Alanko berattar att bostdderna finns pa olika omraden i staden och har en manads
uppsdgningstid. En annan tjanst som VOAS erbjuder studerande ar att fa behalla
lagenheten och anvdnda den som lagerutrymme for sina mobler och saker. For tjdnsten

skall halva hyran betalas och nyckel lamnas in.
Abo
I Abo kontaktades i detta arbete Pirjo Lipponen-Vaitomaa, direktor for bostadsarenden

studentbystiftelsen i Abo (TYS) som grundades 1966 av Abo Universitets studentkar.

P& deras webbsidor framkommer det att TYS har éver 7300 bostiader i Abo och Raumo.
De bygger, hyr ut och underhaller bostader for studerande och ungdomar. De hyr ut

ocksa bostader for ungdomar som arbetar.
(TYS 4.4.2014)

Det finns lagenheter fran ca 200<€ till 1045€ i manaden. Under sommaren star ca 10 % av
de kollektiva bostdderna tomma. Under lasaret ar ca 5 % av lagenheterna tomma. For
forskare och utbytesstuderande finns det tidsbundna kontrakt medan heltidsstuderande
har fortlopande kontrakt. Dessa har en manads uppsagningstid. (Personlig

Kommunikation med Pirjo Lipponen-Vaitomaa, Direktor for bostadsdrenden 4.4.2014).

Helsingfors

Majstrandens studentbostdder i Helsingfors har en situation som paminner om den i
Ekends. Ekonomisekreteraren Marina Englund vid Majstrandens studentbostader i
Helsingfors svarade per telefon pa intervjufragorna. Varen 2014 hade de 406
studentbostader med en hyresniva pa 310- 450 € i manaden. De vantade att ytterligare

80 studentbostader skulle bli klara hosten 2014.

Majstrandens studentbostdder inledde byggarbetet av nya lagenheter i Arabiastranden i
anslutning till Yrkeshogskolan Arcada och yrkesinstitutet Prakticum hosten 2004. Fran

och med 2006 kunde studerande flytta in. (Majstranden 2014).
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[ Majstranden galler ocksa drskontrakt fran 1.8. till 31.7. Om studerande ordnar
underhyresgdst passar det bra for bolaget. Om hyresgasten blir utexaminerad har han
eller hon ratt att sdga upp sin lagenhet med en manads uppsagningstid. (Personlig

Kommunikation med Ekonomisekreterare Marina Englund, Telefonsamtal 7.4.2014).

Jakobstad

[ Jakobstad finns det inget bolag som ansvarar for studerande pa yrkeshogskoleniva.
Varje studerande hyr sin ldgenhet pa den fria marknaden. De studerande anvander bland
annat familjens kontakter for att hitta en ledig bostad. (Personlig kommunikation med

Sofia Jern PR-ansvarig fér Novium 9.4.2014).

2.10 Sammanfattning for kapitlet

Bilderna som studerande och Kustfast har malat upp om varandra har varit negativa.

Bada parterna anser att kommunikationen har fungerat daligt.

Eftersom agrologstuderande hela tiden byts ut och saknar en kontaktperson som de kan
vanda sig till kan detta vara en orsak till att dessa studerande och Kustfast ser ganska

svalt pa varandra. Kustfast har flera anstillda man kan véanda sig till.

De agrologstuderande kdnner sig besvikna nar de maste betala for en tom lagenhet som
de inte behover. Daremot har Kustfast en snav budget som inte tilldter att lagenheter star

tomma och outhyrda.

SLCs jurist Mikaela Stromberg-Schalin papekar att pga. studier kan domstolen godkdnna
sarskilda grunder for att hava kontraktet om domstolen inte anser att det ar for tillfalligt.
Stromberg-Schalin kommenterar att skéliga ersattningar kan bli aktuella om det gar till

domstolen.

Nar man ser pa andra omraden (Vasa, Abo, Jakobstad, Helsingfors) har de hanterat
problemen lite annorlunda. Bland annat Voas i Vasa presenterade att de later studerande
anvanda sin lagenhet som lager for sina mobler om de lamnar in nyckeln och betalar

halva manadshyran.
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3 Hyreskontraktets juridiska aspekter

Hyreskontraktet som de studerande maste skriva under har vissa specifika krav. I detta
arbete har skribenten valt att dela med sig av sitt eget hyreskontrakt som skribenten
skrev under 1.8.2013. Pa de tidsbestamda hyreskontrakten skrivs under bland annat att
lagenheten hyrs ut i det skick som den befinner sig i nar avtalet ingas. Hyresavtalet ar
tidsbestamt och under avtalsperioden kan hyresavtalet sdgas upp efter avlagd examen.
Uppsagningstiden ar i sa fall en manad. For ovrigt foljs vad som stadgats i lag om hyra av
bostadslagenhet (1995/481). Hyresgasten forbinder sig att folja de allmanna villkor for
hyresavtal och ordningsregler som hyresvarden faststallt. Alla avtal ar tidsbestdmda fran
1.8 - 31.7. De ar reserverade for studerande vid Yrkeshogskolan Novia. De som blir klara
med sina studier far oftast ut sin examen till julen eller i mitten av juni. (Se bilaga 8
Hyreskontrakt). Lagenheten som skribenten hyrde var en etta + kokvra pa 24 m2. Han

betalade 380€/ manad. En vattenavgift pa 20€ tillkom varje manaden.

[ lagen om hyra av bostadslagenhet (1995/481) 55 § kan man bland annat hitta sarskilda
grunder som med domstolsbeslut kan ge studerande ratt att saga upp ett tidsbestamt

hyresavtal. Dessa grunder presenteras i moment 2 eller 3.
Ratt att sdga upp avtalet kan ges hyresgasten om:

1) hans eller nagon i lagenheten boende familjemedlems sjukdom eller handikapp

innebar att behovet av bostad upphort eller forandrats vasentligt
2) han flyttar till en annan ort pa grund av sina studier, sitt arbete eller sin makas arbete

3) det av ndgon annan hiarmed jamférbar orsak vore uppenbart oskaligt for hyresgasten

att avtalet halls i kraft till utgdngen av den avtalade tiden

Hyresvarden har ocksa enligt lagen ocksa med ett domstolsbeslut ratt att siga upp

kontraktet pa nedanstdende grunder.
Ratt sdga upp avtalet kan ges hyresvarden om:

1) han behover lagenheten sjalv eller for ndgon familjemedlem av en orsak som han inte

kunde beakta nar avtalet ingicks eller om
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2) det av ndgon annan harmed jamfoérbar orsak ar uppenbart oskaligt for honom att

avtalet halls i kraft till utgangen av den avtalade tiden.

Den part i hyresavtalet som inte har sagt upp avtalet har ratt till en skalig ersattning for

den skada som vallats honom av att avtalet upphor i fortid.

Den andra parten i hyresavtalet skall ges tillfdlle att bli hord i ett arende som avses i

denna paragraf. (Finlex 26.4.2015).

Nar man ser pa lagparagrafen véxer fragestallningarna fram om vilket stod som
agrologstuderande kan fa med hjélp av lagen nar de flyttar till en annan ort eller till ett

annat land pga. sina studier for att genomfoéra sin praktik.

[ lagen ndmns det att om man flyttar till en annan ort pga. sina studier eller arbete sa kan
det ge en sarskild grund att sdga upp ett tidsbestamt hyresavtal. Studerande kan ha kvar
sin hemort och bo pa en tillfallig adress pa studieorten. Kan detta ha ndgon betydelse i
situationen da den studerande har behov av att sdga upp sitt tidsbestamda

hyreskontrakt i fortid?

Skulle agrologstuderandes situation galla under sarskilda grunder nar han ar i slutet av
sina studier och flyttar till en annan ort pga. arbete? Vilken skalig ersattning skulle

Kustfast ha ritt till da den studerande sager upp det tidsbestimda avtalet i fortid?

3.1 Prejudikat for tidsbestamt hyresavtal

[ ett fall 28.6.2012 nar en hyresgast i Kuopio inte kunde anvanda bostadslagenheten
eftersom personen avtjanade ett straff i fangelset (ocksa i Kuopio) fick han stdd fran
lagen att tillfalligt upplata lagenheten. Straffet varade i ett ar och personen ville bibehalla
lagenheten efter att han har avlagt sitt straff. I lagen om hyra av bostadslagenhet stoddes
personen av § 18 1 mom.

"Hyresgdsten fdr for hégst tva dr uppldta hela bostadsldgenheten att anvdndas av ndgon
annan, om hyresgdsten pd grund av arbete, studier eller sjukdom eller av ndgon annan

sddan orsak vistas pd annan ort och hyresvdrden inte har grundad anledning att motsdtta
sig uppldtelsen.”
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Hogsta domstolen ansag att hyresgasten har en helt acceptabel anledning att hyra ut
lagenheten till en annan underhyresgast om han till exempel skaffar arbete eller studerar

utomlands. (Hogsta domstolens hemsida 26.4.2015).

Detta prejudikat ar ett exempel som beror tidsbestamda hyresavtal. I detta fall kan man
notera att det inom samma omrade (Kuopio) gar att fa samtycke fran domstolen d&ven om
det hander inom samma omrade. I § 18 1 mom. kommer det ocksa fram att pa grund av
bland annat studier gar det att for hogst tva ar upplata bostadslagenheten sa lange

hyresvarden inte har en grundad anledning att motsatta sig.

4. Olika losningsforslag

[ det har kapitlet presenteras en losningsmodell fé6r dem som redan har avlagt sina
studier, samt flera olika modeller for dem som dker pa en langre praktik. Detta arbete ar
ett forsok till att l16sa situationen i godo och minimera misstro for att forbattra

situationen.

4.1 Forslag pa l1osning for skolavslutningen

Enligt Novias Examensstadgar s 17, § 32 stdr det att Yrkeshogskolan utfardar ett
examensbetyg dd den studerande har avlagt alla sina studier. Det gar ocksa att anhalla
om betyg da samtliga studieprestationer ar godkdnda som hor till examen godkdnda och

inforda i studieregistret. (Yrkeshégskolan Novia 2015).

Ansokningstiden for betyget ar tre veckor. Om en studerande far in alla studiepoang till
studieregistret i april gar det att ans6ka om betyg till maj och sdledes vinna en manad pa

hyran. (Personlig kontakt med Nina Hillo 6.2.2014).

[ examensstadgar § 33 star det “En studerande kan under studietiden fG bestyrkta
studieregisterutdrag dver avlagda studier frdn enhetens studiebyrd.” Om alla studier ar
avklarade gar det att med bestyrkta studieregisterutdrag bevisa att studerande har alla

kurser avklarade. (Yrkeshdgskolan Novia 2015).
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Om intyget inte skulle duga gar det att hanvisa till samma lag som Kustfast hanvisar till i
det tidsbestimda hyresavtalet. Lag om hyra av bostadslagenhet (1995/481) § 55 mom.
2. Da en person pa grund av studier, arbete eller makas arbete flyttar till en annan ort
gar det med ett domstolsbeslut att siga upp sin lagenhet. Skulle det ga att kompromissa
med att halften av den hyra som ar kvar skulle betalas eller skulle ett domstolsbeslut

kunna klargoéra situationen?

4.2 Losningar for praktiksituationen

Har foljer olika forslag och exempel pa modeller for studerande som aker pa en langre

praktik.

Studerande och Kustfast som bdda ar bundna till kontraktet kan med olika metoder hitta
fungerande l6sningar. I vissa l6sningsmodeller finns det mojlighet att soka gemensamma
l6sningar for bada parterna. I diskussionen med Kustfasts VD framkom de initiativ som
de redan har tagit. Initiativ som studerande kan ta pa egen hand. Utover det finns det

ocksa mojlighet att ldta situationen prévas den rattsliga vagen.

4.3 Att forebygga studerandes situation

For att fa en start skulle en webbplats kunna skapas. Pa den skulle de som har genomfort
en praktikperiod ha mojlighet att skriva vad de har upplevt och gjort for att I6sa de
problem som de har haft. Sidan skulle kunna innehalla allting fran upplevelser,
kontakter, sidor till myndigheter, levnadsindex per manad for de lander som studerande
har praktiserat, hdlso- och valfardssystem i de olika landerna samt saker man skall tanka

pa innan man ger sig ivag pa praktik.

Denna webbplats kunde ocksd innehalla information om hyresbostader, praktikperioder,

Kustfast, hyreskontrakt och diskussionstillfallen.

D3 YH Novia sidnder ut det forsta brevet i samband med intagningen till agrologstudier,

kunde de studerande fa en kort presentation av lasaret och dess praktikperioder.
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4.4 Enligt lagen om samférvaltning i hyreshus

Trots att diskussioner och intervjuer har skett med manga har lagen om samforvaltning i
hyreshus (16.7.1990/649) inte kommit fram i nagon av diskussionerna. I lagen om
samforvaltning i hyreshus framkommer olika punkter om vad en boendekommitté kan
gora. Boendekommittén kallas ocksd gardskommitté (pa finska: asukastoimikunta och

talotoimikunta).

Enligt lagen skall boendekommittén vara med och férbereda budgeten, férslagen till
hyresniva for sitt eget bostadsbolag. Kommittén ska ocksa ges mojlighet att forhandla
och ge utlatande om olika forslag. Till uppgifterna hor ocksa att 6vervaka skotseln,
underhallet och reparationerna av fastigheterna. Kommittén kan ta initiativ och
framstalla, forhandla och ge utldtanden om olika drenden som géller husen inom

hyresbestamningsenheten.

Vidare kan kommittén vara en part vid tvister som géller boendet och vid behov medla
vid storningar. Till boendekommitténs uppgifter hor ocksa att besluta om innehallet i
ordningsstadgarna, besluta om uthyrning och férdelning av bilplatser, bastu- och
tvattstugetider och annat motsvarande. Det hor ocksa till kommitténs uppgifter att

overvaka att ordningsreglerna foljs.

Samma organ besluter nar man ordnar talkoarbete och motsvarande gemensamma
tillstallningar. De som hor till kommittén har ocksa i uppgift att forhandla och ge
utldtande om underhallsavtalen s som varme, vatten och elektricitet Kommitténs
medlemmar kan ocksa utfora uppdrag som har anfortrotts dem under forutsattning att

kommittén ar beredd att ata sig det. (Finlex 28.2.2015).

Detta skulle vara till nytta for Kustfast for da skulle en person som representerar
studerande behova satta sig in i situationen och vara i direkt kontakt med foretaget.
Detta skulle ge okad forstaelse for studerande samt hur situationen ser ut ur Kustfasts
synvinkel. Lagen omfattar dock inte hyresbostdader som studiebostdder men en modell

av Kommitténs uppgifter skulle vara en mojlighet att hjalpa situationen.
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4.5 Rittslig vag

Redan i borjan av arbetet fanns det en diskussion om rattsliga vdagar och advokater. Av
den orsaken finns rittslig vig med i detta arbete. Ar det méjligt och skulle man vinna?

Hur skulle konsekvenserna se ut?

Att dra Kustfast infor ratten kunde vara ett satt, som eventuellt kunde 16sa de aktuella
meningsskiljaktigheterna, men vad skulle det leda till pa langsikt? Eftersom Kustfasts
budget ar stram, finns det risk for att det i slutdndan skulle bli de studerande som far

betala for de ekonomiska forlusterna, genom héjda hyror.

En rattslig process kunde ocksa paverka Novia, eftersom Kustfasts dgare ocksa ar en stor
delagare av Novia. Kustfasts dgare skulle ocksa vara i maktposition efter att domen har
fallit. Skrackscenariot ur de studerandes synvinkel skulle kunna vara en forlust i
domstolen. I slutdndan kan det hdnda att Kustfast dndrar bostadshyror efter liknande

orsaker.

4.6 Uthyrningsverksamhet pa initiativ av studerande

Att hyra ut lagenheterna ar alltid en mojlighet. Hur skall man ga till vidga om man vill
gora verksamheten till ett foretag? I vilket fall som helst maste ndgon sta for
manadshyrorna och om ingen underhyresgast hittas maste den som hyr i férsta hand

betala for den tiden som bostaden star tom.

Detta skulle sdkert ge bra erfarenhet och samtidigt ge utdelning, men det skulle krdva en
hel del med jobb att fa det hela att borja rulla. Novia, Novium, Raseborgs stad,
Turistbyran i Raseborg, Sydspetsens nyforetagarcentral ar institutioner dar man kan be
om hjalp. Mikaela Strémberg-Schalin menade att agrologstuderande garna far vanda sig
till SLC om de behover radgivning eller hjalp (Personlig Kommunikation med Mikaela

Stromberg-Schalin 30.4.2014).
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Henrik Huldin, foretagsradgivare vid Sydspetsens Nyforetagarcentral r.f. tipsade om
boken “Business Model Canvas” av Alexander Osterwalder och Yves Pigneur. Modellen
presenterar olika punkter, som ar grundlaggande nar man vill starta
foretagsverksamhet. Med den har modellen som grund, presenteras olika idéer och
tankar for hur man kunde lagga upp affarsverksamhet kring uthyrning av lagenheterna i

andra hand.

Canvas ar en affirsmodell som ger det mdéjligt att forklara hur en organisation skapar,
levererar och vacker intresse hos kunder. Idén grundar sig pa nio rubriker, eller block,

som satts fram for att fa fram den grundidé som dnskas, se bilaga 9.

Det finns nio block i denna modell: Kundsegment, vardepropositioner, kanaler,
forhallande med kunden, intdktsstrommar, nyckelresurserna, nyckelhdndelserna,
nyckelintressenter och kostnadsstruktur. (Alexander Osterwalder & Yves Pineur (2009) s.

44).

4.6.1 Kundsegmentet

Detta beskriver vem det skaffas varde for. Utan lonsamma kunder kan inget féretag ga pa
vinst. For att gora kunder nojda kan ett foretag gruppera kunder enligt vilka behov

grupperna har. (Alexander Osterwalder & Yves Pineur (2009) s 20, 21).

Storsta problemet med att hyra ut lagenheter i Ekends bygger pa det stora utbudet i
relation till den lilla efterfrdgan under storsta delen av aret. Under sommaren har staden
mera aktiviteter sisom brollop, konserter, evenemang. Man kunde till exempel locka till
sig flera kunder genom att annonsera i tidningar sa som HBL. Dessutom kunde man
marknadsfora idén for de personer som har mera tid, for pensionarer till exempel.
Kunder kunde man forsoka locka till sig inte bara fran huvudstadsregionen utan ocksa
fran hela Finland, Norden och andra lander. Folk som ar pa semester eller reser igenom
Raseborg gar det att locka till sig. Eftersom vagen till tagstationen ar pa
promenadavstdnd kan tagresenarer ocksa vara en kundgrupp. De som ar sjukskrivna
pga. stress eller arbetar och lever i en stressfull miljo kan man locka till Ekenads genom
att fa komma till en lugn miljo6 i vackra Raseborg. Man kan locka hit fagelskadare pa

varen och hosten. Likasa batagare kan lockas hit.
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Har visar ett diagram nar det kommer turister till Ekends som soker dvernattningar.
Fran april borjar antalet 6vernattningar 6ka stadigt och de 6kar dnda in till mitten av juli

for att sedan sakta men sakert minska fram till mitten av oktober. Mellan oktober och

april ar det lagsasong.

Tabell 4 antal turister per dr frdn 2009 till 2012. Bilaga 11
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Diagrammet visar ocksa att nagot farre turister 6vernattade i Ekends 2012 (se den svarta
linjen) dn aren innan. Man kan tolka statistiken som att antalet turister minskar.
Problemet med denna statistik ar att alla foretag som hyr ut pa listan har mera dn 10
uthyrningsrum. De mindre uthyrningsbolagen framkommer inte av statistiken. Ar 2012
minskade foretagen som erbjuder inkvartering med ett, da Raseborg Institutet i

Snappertuna med stor inkvarteringskapacitet lade ner sin verksamhet.
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Det betyder att denna statistik kan ge en felaktig bild av den egentliga situationen.
Trenden att resa inom landet har varit hog de senaste aren. Barbara Rehnstrom
konstaterade att informationen var bestdlld fran Arttravel Consulting och hon hanvisade
ocksa till informationen fran mek.fi. (Personlig kontakt med Barbara Rehnstrém,

Turistbyrdn i Ekends, 11.11.2013 Bilaga 10, 11, 12, 13).

4.6.2 Virdeerbjudande

Vardeerbjudande ar det man séljer at kunden. Det dr det som far kunden att vanda sig till
dig i stallet for till andra konkurrenter. Hur kundens olika behov 16ses och vilka tjanster
det egna foretaget erbjuder, ingar i virdeerbjudande. (Alexander Osterwalder & Yves

Pineur (2009) s 22, 23).

Om 20-30 agrologstuderande dker pa en langre praktik och ingen behover den lagenhet
som finns kvar i Ekenas ar saledes deras lagenheter tomma och kan hyras ut i andra
hand. De &r borta fran april till oktober och de har eventuellt mobler som de

praktiserande studerande ar redo att l1ana ut.

Man skulle fa mojlighet att hyra ut bostdderna mellan april och oktober per natt, vecka
eller manad. Det har forutsatter att nagon tar pa sig ansvaret for att driva verksamheten.
[ simsta fall blir det &nda den som hyr i forsta hand som far betala for hyran. Nya

lagenheter som finns nara centrum och kusten ar ett extra varde.

Bort fran storstiader, niara havet och en liten smastad ar nagot som verkligen 6kar det
varde som gar att anvanda i denna verksamhet. Om priset ar konkurrenskraftigt ar det

ocksa ett varde som kunden kommer att marka.

Extra saker som skapar varde for kunden skulle kunna vara lakan, handdukar eller
morgonmal. Eventuellt skulle en lokal restaurang eller café vara intresserad av att ordna
morgonmal. Eftersom det finns en kokvra i lagenheterna kan detta ocksa sattas med pa
vardet som erbjuds till kunden. Stadning fore och efter att kunden har vistats i

lagenheterna kan vara ett varde.
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4.6.3 Kanaler

Kanaler bygger pa hur man kommunicerar med kunden och hur man presenterar de
tjanster man erbjuder. Det handlar ocksd om hur foretaget nar kunden och hur kunden

nar foretaget. (Alexander Osterwalder & Yves Pineur (2009) s 26, 27).

Forst kan man se pa logistiken. Det tar lite 6ver en timme att komma till Ekends med tag,
buss eller bil fran Helsingfors och Abo. Turistbyran i Ekenis far forfragningar om var
man kan dvernatta i Ekends under arets lopp. Genom att meddela hur manga rum som
finns och var ar ett satt att fa gratis marknadsforing. Tidningar och annonser kunde
bidra till att fa synlighet och locka kunder. Hemsidor, e-post och telefoner ar redan
beprévade metoder. Det dr latt att hitta lagenheterna da de finns ndra centrum och

jarnvagsstationen.

4.6.4 Kundrelationer

Man maste forklara vilket slags forhallande foretaget etablerar for att halla kundgrupper

(Alexander Osterwalder & Yves Pineur (2009) s 28, 29).

Att bygga upp ett gott forhdllande med nagot foretag, som kanske har nagon
utbildningskurs eller liknande i Raseborg, skulle vara ndgot som man kanske kunde dra
nytta av. Man kan ocksa kontakta Novia och fraga ifall skolan ordnar ndgon kurs éver
sommaren dar ndgon av deltagarna eventuellt skulle behdva évernattning.
Overnattningar for bréllop eller andra tillstallningar ar ytterligare en méjlighet att
fundera pa. Om man vill locka enskilda kunder att atervanda féljande ar kan man

motivera dem pa olika satt.

4.6.5 Intiktsfloden

Det ar av betydelse att fundera hur mycket kunderna ar villiga att betala for de tjanster
som erbjuds, vad som ger bast utdelning, hur kunderna 6nskar betala och hur mycket
varje transaktion skulle behdva vara for att uppna nollresultat (Alexander Osterwalder &

Yves Pineur (2009) s 30, 31, 32).



Det galler att siatta klara mal for verksamheten. Madlet kan vara att uppna nollresultat

eller att ga pa vinst. Det galler att hitta en grans for studerande, till exempel att forlora

150€ pa 3 manader for att fa “sin” lagenhet tillbaka efter sommaren.

Utgangslaget ar formodligen att man inte har full beldggning hela tiden, eftersom priset

kan vara en avgorande sak for kunden. Om de studerande anser att de endast behdver

intdkter for att betala for hyran, paverkar det ocksa hur man prissatter

Oovernattningarna.

[ tabellen nedan visas fran vanster hyran per manad, vecka och dag. Andra kolumner ar

forslag pa olika priser som skulle kunna anvandas. Tredje kolumen visar resultat for 100

% belaggningsgrad. Sista tabellen visar antalet uthyrningar som behovs for att uppna

nollresultat.

Excel tabell 5 visar hur olika pris skulle kunna fungera.

Hyran per manad | Olika priser | Vinst/forlust per manad | Antal uthyrningar for Il6nsamhet
400 550 150 1,4
400 500 100 1,3
400 450 50 1,1
400 400 0 1,0
400 350 -50 0,9
Hyran per vecka
100 200 100 2,0
100 150 50 1,5
100 113 13 1,1
100 100 0 1,0
100 88 -12 0,9
utgifter per dag
13 75 62 5,3
13 69 56 5,8
13 50 37 8,0
13 26 13 15,4
13 15 2 26,7

Denna tabell saknar handdukar, lakan och andra kostnader som kommer in per kund.

Vissa kunder kanske vill betala kontant medan andra ar intresserade av att betala med

kort eller banktransaktioner. Det ar mdjligt att erbjuda forhandsbetalning och bokning

via e-post och internet.
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4.6.6 Nyckelresurser

[ ett foretags nyckelresurser ingar de tillgdngar man behover for att uppratthalla
huvudprodukter och distributionskanaler (Alexander Osterwalder & Yves Pineur (2009)
s 34, 35).

[ detta sammanhang skulle det behovas en eller ndgra studerande som skulle ta hand om
verksamheten och fa studiepodng for praktiken. Ett annat alternativ skulle vara att

Skuffis som organisation som skulle ta sig an uppgiften.

Turistbyran i Raseborg kunde fungera som en viktig aktor. Personalen pa turistbyran har
visat intresse for samarbete. De vill veta hur manga bostader det finns for uthyrning och

nar det finns mojlighet att boka dem.

4.6.7 Nyckelaktiviteter

Varje foretag behover nyckelaktiviteter for att skapa ett vardeforslag, na marknader for
att bibehalla kundgrupper och skapa intdkter. Varje produkt behéver huvudaktiviteter
eller handelser for att uppratthallas. Kunder kan lockas av intressanta handelser. Vilka
huvudaktiviteter eller handelser kraver produkterna for att kunderna ska uppréatthallas?
Finns det handelser som lockar till sig de kunder som behdvs for att uppratthalla

intresse for aktiviteter i omradet. (Alexander Osterwalder & Yves Pineur (2009) s 36, 37).

Det finns faktorer som behovs for att klara av ett foretag bra. Forstas behovs det
studerande som dker pa langre studieresor under praktiken och studerande som &r redo

att uppratthalla detta fortroendeuppdrag for att ens komma néra det som behovs.

4.6.8 Nyckelpartnerskap
Nyckelpartnerskap bestar av de viktigaste kompanjonerna som behdovs for att genomfora
affairerna. De som lockar till sig kunder till omradet och de som utfor de viktiga
sysslorna for att ha tillgang till de resurser som finns, hor ocksa till nyckelpartnerskap.
Har ingar partnerskap med bade icke-konkurrenter och konkurrenter. (Alexander

Osterwalder & Yves Pineur (2009) s 38, 39).
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Kustfast ar utan tvekan den allra viktigaste partnern. Skuffis och studerande ar ocksa
viktiga. Eventuella andra partner kunde vara Turistbyran och Raseborgs stad samt andra
partner som ar delarrangorer for evenemang i Ekends. Hur man kommer till och fran
Ekends ar forstas viktigt, men tagforbindelserna till Ekends ar redan pa en acceptabel
niva.

SLC kan vara en vardefull resurs, SLC stéller upp for de framtida agrologerna.
Organisationen kan kanske bista genom att 6vervaka och hjidlpa de studerande att

forebygga problem.

4.6.9 Kostnadsstruktur

Nar man tanker pa kostnadsstruktur koncentrerar man sig pa de kostnader som ar
viktiga for att uppratthalla produkten och halla kunderna intresserade. Att skapa och
leverera varde for att uppratthalla goda relationer med kunder och skapa vinst

resulterar i kostnader. (Alexander Osterwalder & Yves Pineur (2009) s 40, 41).

Om man utgar fran ett exempel pa 10 studerande, vars lagenheter 4r tomma under 6
manader, skulle det finnas 60 uthyrbara manader vars syfte skulle vara att tjana en liten

summa pengar eller for att hadlla lagenhetens kostnad nara noll.

Man bor ta stallning till ifall de som tar sig an foretagsidén sjalva skall skaffa mobler till
en omoblerad lagenhet eller om det skall vara ett krav att lagenheterna skall vara

moblerade vid uthyrning.

Om malet endast ar att hitta ett sa nara nollresultat som mojligt eller att s.a.s. endast
forenkla situationen for dem som hyr ut, skulle det ga att ha lagre priser och locka till sig
folk for att endast betala en mindre del. Man skulle m.a.o. sikta pa att fa in intdkter for att

tdcka hyran for halva tiden som lagenheterna star tomma.

Om man satter 300€ i manaden eller en 6vernattning pa 45€ skulle man f3 ett
konkurrenskraftigt pris. Da skulle malet for de studerande vara att endast komma lattare

undan med hyran.
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4.7 Folkpensionsanstalten och studiestod under sommarlovet

[ detta arbete kontaktades FPA per telefon. Personen vid kundservicen berattade att det
gar att ansoka om studiestdd och bostadstillagg dven under sommarmanaderna, men
poangterade att ansokan skall goras separat till studiestddsnamnden i den
yrkeshogskola dar den studerande har sin studieplats. (Svensk servicenumret till FPA for

Studerande 29.4.2014).

Bostadstilligg
Enligt lagen om studiestdd (14 § 17.8.2007/792) har man samma ratt till studiestdd och
bostadstillagg oberoende av om man studerar i Finland eller utomlands. Det finns nagra

specifika foreskrifter for den som studerar utomlands (Fpa laginformation 29.4.2014).

Yrkeshogskolan Novia har en studiestodsnamnd som i sin verksamhet foljer stadgarna i

lagen om studiestod.

Nar det galler studier som utfors under sommaren skriver studiestédsndmnden f6ljande.
Studiestodsndmnden har till uppgift att folja studerandes framgang i studierna samt att i
fraga om sommarstudier avgora om studierna berattigar till studiestod. Vid behov ger
studiestddsnamnden utlatande till folkpensionsanstalten om studerandes

studieframgang och ratt till stod (Yrkeshégskolan Novia 21.12.2013).

Det gar enkelt att ans6ka om studiestdd och bostadstillagg fran FPA. Problemet ligger
nagon annanstans. Isabella Alén, som ar studiesekreterare i Raseborg, hjalper garna till
med fragor som dessa. Det problem som kvarstar for studerande ar att
arsinkomstgransen kommer att sjunka om de utnyttjar flera studiestédsmanader. Alla
drabbas inte av detta, men for ndgra kan det forstds anda bli ett problem. (Personlig

kommunikation med Isabella Alen, Studiesekreterare 29.4.2014).

Ifall man under ett kalenderar (1.1 - 31.12) fortjdnar mera an den tilldtna
inkomstgransen, fore man inleder sina studier eller efter att man har avslutat sina
studier, paverkas inte studiestodsbeloppet. De tillatna inkomstgranserna for studerande
varierar beroende pa hur manga manader man lyfter studiestod med eller utan

bostadstillagg. Den som lyfter studiestod under 9 manader av kalenderaret far fortjana



35

11 850<€ pa ett kalenderar, for 10 manader ar den totala inkomstgransen 10 540 €, for
11 manader 9 230€ och for 12 manader 7 920€. (Fpa 29.4.2014).

5. Slutdiskussion

Fran borjan uttryckte agrologstuderande sitt missnoje dver tidsbestamda hyresavtal da
de aker pa utlandspraktik eller avslutar studierna och inte far sdga upp sina hyresavtal
forran de har fatt sina betyg. Enligt studerande racker inte studiestodet och

bostadstillagget till for att tacka vanliga levnadskostnader.

Foretaget Kustfast har dragits med stora forluster och har tvingats félja en stram budget.
VD:n har ansvar for att foretaget skall jamna ut kostnaderna och stabilisera inkomsterna.
Majoriteten av de studerande dr néjda med sina lagenheter men de som praktiserar

under langre perioder har ett missnoje.

Fore fallstudien paborjades upplevdes det att kommunikationen hade varit dalig mellan
Kustfast och de studerande. I det langa loppet lonar det sig att uppratthalla en dialog sa

att bada parterna kan uppleva sig horda.

Ett forslag till agrologstuderande ar att skapa en boendekommitté. Kommittén kunde
bl.a. informera om hur situationen med de tidsbestdmda hyresavtalen ser ut. Det skulle
ge mojlighet for studerande att sdga sin asikt vid sammankomster med Kustfast. Det
skulle ocksa ge Kustfast en mojlighet att vara i direktkontakt med representanter for de
studerande. For de agrologstuderande som dker pa en langre praktik, skulle
diskussioner om lagen for tidsbestdmda hyresavtal kunna vara en bérjan som eventuellt
kunde leda till forhandlingar om nar man kan sdga upp sin ldgenhet eller inte.
Boendekommittén skulle kunna representeras av hyrestagare som ocksa rakar finna sig

pa annan ort, land eller arbetsplats.

Det skulle ga att anvdanda tomma hyresbostader som en inkomstkalla fér studerande.
Ekends ar en sommarstad dar turister ror sig. Enligt turistbyran finns det en marknad
och de hjalper garna till med marknadsféringen. Canvasmodellen ar en grund for hur det

gar att utveckla en affarsidé. Det aterstar att reflektera 6ver vems uppgift det skulle vara
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att driva en liknande verksamhet. En boendekommitté eller studerandeférening (t.ex.
Skuffis) kunde exempelvis vara den drivande kraften. En annan mdjlighet kunde vara att
boendekommittén skulle ge drivandet av verksamheten vidare som ett

fortroendeuppdrag.

Att hyra lagenheter pa den lokala marknaden &r ett alternativ som inte har varit fokus i
detta arbete. Vem som helst kan naturligtvis fritt vdlja att soka och hyra lagenhet var som

helst, t.ex. i Ekenas.

Det gar att soka hjalp da man vander sig till Novia och Novium. Vad som bor beaktas ar
att Kustfast har samma dgare som Yrkeshogskolan Novia. De studieldgenheter som ar i
Ekends idag har varit omskoétta av skolan i ett tidigare skede. Detta dndrades for att fa
fokusera mera pa undervisningen. SLC har visat att hjalp kan fas for agrologstuderande.

FPA och studiestoédsndmnden kan man ocksa s6ka hjalp via.

Pa andra orter har andra system anvants i liknande situationer. Att anvanda sin lagenhet
som ett tillfalligt lager for hyresgdstens mobler har anvants av VOAS som ar lokaliserad i
Vasa. En liknande 16sning skulle eventuellt kunna anvandas i Ekends. Eftersom det ar
battre for Kustfast att fa hyresintiakter for tolv manader an for sju eller nio, har de inget
behov av att dndra tolvmanaders avtal da studerande fortfarande ar villiga att skriva

under dem.

Studerande undrade fran borjan om det gar att dra Kustfast infor ratten angdende
hyresavtalen. SLCs jurist upplyste om mojliga foljder ifall man skulle vélja att gd inien
domstolsprocess. Mikaela Stromberg-Schalin forklarade att féljderna skulle kunna leda
till hojda priser for studerande och att samarbetet med Kustfast formodligen skulle
forsvaras. Stromberg-Schalin beradttade ocksa att det alltid gar att spekulera, men att det

ar Hogsta domstolen som har det sista ordet om Kustfast har ratt eller inte.

[ prejudikatet kan man utga ifran att det gar att hyra ut en persons lidgenhet om personen
till och med befinner sig i fingelse pa samma ort. Dock ar det hyresgasten som skall hitta
en underhyresgast. Ett forslag ar att da en agrologstuderande ar i ett annat land pa
praktik skulle en befullméktigad boendekommitté hyra ut lagenheten medan den

studerande ar borta.



37

[ prejudikatet dar personen sitter i fingelse kommer det fram att Hégsta domstolen
ansag att det var en giltig orsak att tillfalligt hyra vidare bostaden. Eftersom
fangelsestraffet var pa bestamd tid skulle det ga att jamfora med de tillfalliga
praktikstudierna rent tidsmassigt. I prejudikatet fortjanades straffet i Kuopio dar ocksa

bostaden var beldgen.

For studerande som inte har en hogre inkomst dn 7 920€ (2014) i dret gar det att ansoka
studiestdd och bostadstilligg under sommaren. En studiestédsnamnd som finns i varje

yrkeshogskola rekommenderar att varje enskild studerande tar kontakt da de har fragor.

For de studerande som har slutfort sina studier, skulle de kunna bevisa att deras kurser
ar klara med ett utdrag av studieprestationerna, medan de fortfarande vantar pa
dimissionen. Om inte det skulle duga i situationen gar det ocksa att hanvisa till den lag

som ocksa Kustfast har hanvisat till i hyreskontraktet.

Om man flyttar fran orten pa grund av sina studier eller for att arbetet ar forlagt pa en
annan ort borde de med domstolsbeslut fa sdga upp sitt tidsbestimda hyresavtal.
Stromberg-Schalins kommentar ar fortfarande relevant ifall domstolen anser att flytten

enbart ar sa tillfallig att den inte uppfyller villkoren for sarskild grund.

Kustfast upplever att studerande har bristande disciplin. Inom ramarna foér detta arbete
ar det svart att ta stallning till detta. Vare sig studerande skoter sig pa omradet eller inte
kan man ocksa anta att det ror sig andra manniskor pa omradet som kan orsaka

problem. Dock ar det i huvudsak studerande som ror sig pa omradet.

Om en boendekommitté grundas skall studerande fundera éver om det finns tillrackligt
med tid och motivation att hdlla den igang. Eftersom studerande har deras egna studier

att ta hand om kan detta bli en extra stressfaktor som till och med kan stora studier.

Om studiestddet hojs finns det inget som sager att hyrespriserna inte skulle 6ka.
Eftersom detta fall ar valdigt unikt och valdigt inriktat pa ett omrade kan det vara svart

att dndra ndgot pa en nationell niva for att 16sa detta problem.

Om studerande med fullmakt har mdjlighet att borja hyra ut lagenheter i andra hand,
finns det olika 16sningar. De kan skota det sjalva, ge uppgiften till exempelvis en

praktikant, eller de kan anstilla en gemensam person som tar hand om uppgiften .
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Under det hdr examensarbetet har det kommit upp nya fragor som skulle ge moéjligheter
for nya mojliga examensarbeten. Nedan presenteras nagra forslag pa hur man kunde

forska vidare:

Energisvinn for byggnader

En mer noggrann upplysning av hur en bostadsstamma fungerar
Kostnadseffektivitet for studerande och deras bostadskostnader
Undersokning av foretaget Kustfast

Marknadsundersokning for turismen i Raseborg

Turism som affarsidé runt Novia, Campus Raseborg

Studerandes motivation av att genomfora den presenterade affarsidén

Hemsida med information fér nya och nuvarande studerande
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