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TIIVISTELMA

Tyon tarkoituksena oli suorittaa kuntotarkastusnneon1956 valmistuneeseen rinta-
mamiestaloon ja laatia saatujen havaintojen pezliasteakennuksen peruskorjaus-
suunnitelma alustavine kustannusarvioineen seki lamiutosehdotukset pesutilo-
jen osalta.

Kuntotarkastus suoritettiin KH 90-00317, Kuntoteskes asuntokauppaa varten,
Suoritusohje, mukaisesti. Tarkastuksessa ei havaitittomia korjaustoimenpiteita
vaativia puutteita. Rakennuksen havaittiin olevamitta osiltaan alkuperainen ja
sen jarjestelmien todettiin saavuttaneen tekniggttdikansa.

Rakennuksen havaittiin vaativan monelta osaltalitul@vaisuudessa peruskorjaus-
ta. Peruskorjaussuunnitelma laadittiin nykyaikaisettimukset huomioiden, mutta
koska kyseessa oli vanha, hyvin toimiva rakennusnsitelmien laadinnassa ei py-
ritty tdyttdmaan uusille rakennuksille asetettigatimuksia.

Pesutilojen sijoittamista olemassa olevan rakengnukssaan harkittiin, mutta ilman
kosteuskayttaytymisen ja rakennuksen koon rajaltisn perusteella paadyttiin suo-
sittelemaan pesutilojen rakentamista omana lis&@satalon jatkeeksi.
Korjaussuunnitelman perusteella laadittiin alustavstannusarvio, jota voidaan
kayttaa apuna korjaussuunnitelman budjetoinnissa.
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ABSTRACT

The main purpose of this project was to evaluagectindition of a timber-framed
veteran-type detached house built in 1956 and basélde observation to draw up
renovation plans and a suggestion how to carrherchanges concerning bathroom
and sauna.

The condition evaluation was made according to KH00317, “How to execute the
condition evaluation”. The building is mainly autite and its systems have reached
their technical working period. The faults discaarvhile examining the house, are
not substantial and do not need urgent procee®@iilit is concluded that it is rea-
sonable to renovate the building in the near futihe renovation plans were made
by paying attention to current regulations withtsying to fulfil them.

The humidity behaviour and lack of space is to beaiced when deciding the plac-
ing of bathroom and sauna and therefore the chiangeommed to carry out as an
extension of the house. The estimated costs ovediom were calculated according
to the condition evaluation. The estimation camélpful when making the final
budget.
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1. JOHDANTO

Tyon l&htbkohtana oli tarkastaa Porin Vanhallaksindia sijaitsevan 1956 valmistu-

neen rintamamiestalon kunto ja laatia sen pohgliatava korjaussuunnitelma kus-
tannusarvioineen.

Rakennus on suurelta osin alkuperaiskuntoinen.t&gtd on alkuperdisessa omis-
tuksessa ja omistajat ovat sinallaan tyytyvaiskenaukseen, pesu- ja saunatilat olisi
tarpeellista rakentaa paarakennuksen yhteyteerkkaglen ikddntymisen myota on

tullut lisdksi ajankohtaiseksi talon mahdollinenymynen nuoremmalle sukupolvel-

le, joten korjaussuunnitelmaa laadittaessa pyritiitamaan huomioon nykyaikaiset

vaatimukset.

2. YLEISTA

Kyseessa oleva rakennus on valmistunut vuonna j®56ita voidaan asuinraken-
nustyyppina kayttdd nimitystd rintamamiestalo. Rakestyypille ominaisesti sen
huonetilat sijoittuvat tulisijan ymparille. Rakersmateriaalina on kaytetty paaasias-
sa puuta ja rakennuksen ylakerta on suunnitelti@jasteltu niin, ettéa sinne on ollut

mahdollista ottaa vuokralaisia.

Peruskorjauksen onnistumiseksi ensimmainen edslligty perehtyminen rakennuk-
sen kuntoon ja ominaisuuksiin. Peruskorjauksenyglgesa on myos tarkeaa miettia,
kuinka paljon vanhaa rakennetta ja rakenteita laakélyttad. Seka taloudellisesti
ettd kulttuurihistoriallisesti on usein edulliserapsiilyttda vanhaa kuin uusia kaikki
rakenteet.

Kyseessa olevan peruskorjauksen lahtokohtana tinjretutos suunnitellaan talou-
dellisesti ja ekologisesti, vanhat rakenteet jeerasusosat huomioiden ja niitd mah-

dollisimman paljon hyvéksikayttaen, mutta kuitenkim, ettei asumismukavuudelle



oleellisista asioista, kuten puhtaasta huoneilmgstauonetilan lAmpimyydesta jou-

duta tinkimaan.

Peruskorjauksella tarkoitetaan suhteellisen suuateketta, jossa korjataan tai uusi-

taan kiinteiston (piha-alueet ja rakennukset) oksaaolevia rakenteita, rakennus-

osia, kalusteita, varusteita, jarjestelmia ja ¢atitt. Kiinteisto ei kesta kayttoa ikuises-

ti, vaan sitd on peruskorjattava tietyin ajanjaksd?eruskorjaus olisi toteutettava

ennen kuin korjattavan kohteen tekninen kayttoiféttyy, ts. se ei enda vastaa sille

asetettuja toiminnallisia vaatimuksia. (www.taldgimnet)

2.1 Rakennuksen tiedot

Pinta-ala
Tilavuus
Rakennusvuosi
Kerrosluku

Omistushistoria

Kaytettavissa olevat asiakirjat

Rakennustapa
Perustukset

Alapohjarakenteet
Ulkoseinarakenteet
Julkisivu

Valiseinat

Ylapohja

Valipohjat

Kattomuoto
Vesikate
Lammontuotto

Lammaodnjako

86 M
215 m
1956
11/2
alkuperaiset omistajat/rakentajat
paa-, viemaritgadoituspiirustuksia
(Liite 1)
paikalla rakennettu
maanvaraiset betonianturat ja betargper
muuri (holvivalu)
kellarissa sora/ohut betonivalu
puurunko purueristeella
lautaverhous
puurunkoiset
puuristikot
kellarin/1.krs vélipohja betonirunkeim
1./2. kerrosten vélipohja puurunkoinen
harjakatto
profiilipeltikate
Oljypoltinkattila
vesikiertoiset patterit



[Imanvaihtojarjestelma painovoimainen ilmanvaihto
Kunnallistekniikka vesijohtoliittyméa

jatevesiviemariliittyma

2.2 Kayttajan havainnot ja tiedot

2.2.1 Julkisivut

Vanha tiilikate on vaihdettu peltikatteeksi n. 18otta sitten. Tuolloin asennettiin
my0s alushuopa.

Ulkoverhouslaudoitus on alkuperainen. Seinat onlataan. 10 vuoden valein, vii-
meksi n. 8 vuotta sitten.

Paasisaankaynnin ylapuolelle on asennettu peliatss viisi vuotta sitten.

10 32006

Kuva 1. Kadunpuoleinen ndkyma



2.2.2 Sisatilat

Runsaiden sateiden aikana kellarin lattialle orkyaskertynyt vettd, ilmeisesti sekéa
lattian ettd seinien kautta.

Ulko-ovea, joka johtaa kellariin, ei kaytetd. Owan sisapuolelle on asennettu sty-
rox lammaoneristeeksi. Paasisaankaynnin ulko-ovodaa talvisin sen verran, etta
oven lukkoon laittaminen on joskus hankalaa.

Ylakerta on vain ajoittain kaytossa. Ylakerran ikkissa esiintyy talvisin huurtumis-
ta. Keittion ikkunaan kertyy sisdpuolelle héyrydianlaiton yhteydessa. Ei havaitta-
vaa vetoa, talvisin ikkunat huokuvat vahan kylmgytlohuoneen ikkuna helahtelee
suljettaessa.

Ulkoseinat tuntuvat sisalla joiltakin osin ylaoamh viilealtd. Vetoa ei tunnu.
Olohuoneen avotakka on saanndllisessa kaytossaitdornuohottu sdanndollisesti.
Woc-kalusteet on vaihdettu: istuin, hana ja posiiem allas.

Keittion hana on uusittu. Ylékerran vesipistett@lei kaytetty vuosiin.

Eteisessa, keittiossa ja ylakerran perimmaisessadassa on kiinteat kulmakome-

rot.

2.2.3 LVIS

Sahkadjen liittyma on aiemmin kulkenut ilmoitse, gg&n maalinjana.
Rakennukseen tulee 1-vaihesahko.

Pistorasioita ja puhelin- ja antennipistokkeitargtémattomasti. Joissakin kytkimis-
séa on toimintahairioita. Paasulakkeen koko on 14.25

Ulkopuolinen, rakennukselle tuleva vesiputki on ittuskaupungin toimesta n. 15
vuotta sitten. Kiinteisto on liitetty kaupungin wasrkostoon.

Viemarien toiminnassa ei ole havaittu puutteitaévét hyvin, ei outoja aania eika
hajuja. Rakennuksen ulkopuoliseen betoniseen pagst@riin on lisatty sisdan
muoviputki. Viemarit on johdettu kiinteistdlla sifsevien kokoojakaivojen kautta

kaupungin viemariverkostoon.



3. RAKENNUKSEN NYKYTILANNE JA KORJAUSTARPEET

Rakennukselle tehty kuntotarkastus on suoritettudF00317, Kuntotarkastus asun-
tokauppaa varten, Suoritusohje, mukaisesti. KHi&sat on kuvattu kuntotarkastuk-
sen periaatteet, sisaltd, tarkastuksessa kaytetigkaiset valineet ja raportointitapa.
Kuntotarkastuksen tarkoituksena on tuottaa tietwkastettavan kohteen rakennus-
teknisestd kunnosta, korjaustarpeista ja mahdsibisiaurioriskeista.

Korjaustarpeet on arvioitu Suomen rakentamismaéokygselma C2:n mukaisesti.

3.1 Pihan rakenteet

3.1.1 Korkeusasemat ja rakennuksen sijainti

Rakennus on sijoitettu tasaiselle tontille. Rakdsen asuintilojen lattiapinnat ovat
kahdessa tasossa, lisdksi on kellarikerros. Kallattiapinta on maanpinnan alapuo-
lella, muilta osin lattiapinnat sijaitsevat maang@n ylapuolella. Sokkelin korkeus on

noin 1 metri.

Sokkelin korkeutta ja tasoeroa pidetaan riittavana.

3.1.2 Maanpinnan muotoilu

Rakennuksen vierustan maanpinnan kallistukset p&absin tasaisia, joiltakin osin
kallistukset ovat lievasti perusmuurista poispaettévia.

Rakennuksen vierustoilla on paikoin kasvillisuggaurmea.

Rakennuksen laheisyydessad maanpinnat tulee mwaoiditi, etta sade- ja sulamisve-
det tulevat kulkeutumaan kaikilta osin poispainemhkuksen vierustalta. Tasaisuus
maanpinnan muotoilussa lisaa sokkelin ja alapokgmteuskuormitusta, koska sade-
ja sulamisvedet saattavat paasta rakennuksen tateus
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Nykyisten suositusten mukaisesti rakennuksen veilies ei pida istuttaa kasvilli-

suutta, silla kasvillisuus hidastaa vesien valumjatrakenteiden kuivumista.

Kuva 2. Maanpinnan muotoilua

3.1.3 Sokkeli, portaat, kaiteet

Sokkelin pinnassa havaittiin pinnoitteen hilseijg&alkkiharmetta. Lisaksi sokkelis-
sa havaittiin pienia hiusmurtumia. Perusmuurin uséalle ei ole tehty bitumisivelya
eika asennettu perusmuurilevya.

Ulkoportaissa havaittiin kaytosta ja sdanvaihta@uwsheutuvaa rapautumaa. Kaiteissa

ei havaittu puutteita.

Sokkelin kunto viittaa sokkeliin kohdistuvaan kasrasitteeseen, jota tuottavat
syoksytorvista roiskuva vesi ja maasta sokkeliieytgva vesi. Sokkeliin kohdistu-
vaa kosteusrasitusta tulee eri toimenpitein valéergdim. asentamalla sokkeliin ve-
deneristys.

Sokkelissa havaituilla hiusmurtumilla ei ole ralesilista merkitysta.
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Ulkoportaiden rapautuminen on lahinna esteettingittah) niin kauan kuin rapautu-

misesta ei ole portaiden kayton kannalta merkitysta

3.1.4 Sadevesien poisjohtaminen ja salaojat

Syoksytorvista vedet valuvat hallitsemattomastieraluksen vierustalle, joissakin
kulmissa pidetaan tynnyreitda, joihin keréatdan WKaststd. Rakennusajankohdalle

tyypillisesti salaojia ei ole asennettu rakennukgapérille.

Sadevesien johtaminen perusmuurin laheisyyteerd I@&rusmuurin ja alapohjan
kosteuskuormitusta.

Syoksytorvista tulevat vedet kuuluu johtaa poiseraluksen vierestd sadevesiver-
kostoon, avo-ojaan tai vahintaan 3 m etaisyydalkemnnuksesta niin, ettei rakennuk-
sen rakenteille eika naapuritonteille aiheudu haitKattovesia ei nykyaan pida joh-
taa rakennuksen salaojajarjestelmaan koska neabttosteusrasitusta perustuksiin
salaojien kautta ja sadeveden mukanaan tuomattreskeat aiheuttaa salaojien tuk-
keutumisen.

Toimiva salaojajarjestelmé vahentaa perustustesgpohjarakenteiden kosteus- ja
routavaurioriskia oleellisesti. Peruskorjaukseneyllessa on suositeltavaa asentaa

rakennuksen ymparille salaojajarjestelma.

3.2 Alapohja

Kellarissa alapohjarakenteena on perusmaan ja exooddsen pdaalle valettu ohut
maanvarainen betonilaatta. Laatta on paikoin palvemtnut ja alapuolinen soraker-
ros on selkeasti havaittavissa. Laatassa on haviasgt kosteuden aiheuttamaa tum-
mumista ja suolojen esiintuloa. Kosteudenmittanfigattiin pintojen kosteutta tihe-
alla otannalla kellarin alapohjasta, ulkoseinidavalipohjan alapinnoilta. Alapohjan
lisdksi ulkoseinien maanpinnan alapuolisilla odil&vaittiin paikoittain kosteuspitoi-
suuksissa nousua. Kellarissa ei tehty ilmanlaadeikkenemiseen liittyvia hajuha-

vaintoja.
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Aluksi on huomioitava, ettei kosteudentunnistimeligeta havaitsemaan paksujen
rakenteiden sisalla olevia mahdollisia kosteus\ta; silla kosteudentunnistin ha-
vaitsee kosteuden ainoastaan 2-5 cm:n syvyydelta.

Kosteassa, valilla jopa marassa, alapohjassa amtiaput betonin pakkasrapautumi-
sesta aiheutuvaa betonilaatan halkeilua ja suokg@ntuloa. Salaojien ja vedeneris-
tyksen puute seka puutteet sadevesien poisjohtasaiseheuttavat alapohjalle liial-

lista kosteusrasitusta.

Kuva 3. Kosteuden aiheuttamia jalkia alapohjassa

3.3 Valipohja

Kellarin ja 1. kerroksen vélinen vélipohja on nysgm tuntemuksen mukaan riskialtis
rakenne. Alapuolinen kosteus ja rakenteen kylmyaattavat aiheuttaa kosteuden
tiivistymisen rakenteen sisélle. Kosteustilanteelwigamiseksi tarkasteltiin valipoh-
jan kosteutta kellariin johtavien portaiden ylapgaasakenteen sisalta.
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Suhteellisen kosteuden ja lampdtilan mittalaiteeetiitattiin kosteus valipohjaraken-
teen purueristeestd ja betonin ylapinnasta. Mittdolsset eivat viittaa rakenteessa
olevaan haitalliseen kosteuteen. Rakenteessa aithilawmikrobiperaistd hajua, eika
puruissa havaittu kosteuden aiheuttamaa muutostatelstunnistimen rajallisen
havainnointitarkkuuden vuoksi on kuitenkin suosaeha tarkastella valipohjaraken-

netta peruskorjauksen yhteydessa viela tarkemmin.

3.4 Ulkoseinat ja julkisivu

3.4.1 Ulkoseinat

Ulkoseinarungon liittymista perustuksiin tarkasteltkellarin rappusten kohdalta.
Ulkoseinarungossa ei ollut havaittavissa niiltéhdsiomauttamista eivatka kyseises-
ta kohdasta mitatut puun kosteuspitoisuudet antaileetta epailla kosteusvaurioita.
Ulkoseinissa on talvisin havaittavissa sisapuolejianyyden tunnetta, I&ahinna seini-

en ylaosissa.

Ulkoseinien kylmyyden tunne aiheutuu todenndkoisgkbseindssa lammaoneristee-
na olevan purun painumisesta. llman rakenteen agé@ae ole mahdollista selvittda
ulkoseinarungon tarkempaa kuntoa. Ulkoseindrungamén selvittamiseksi tulee
rakennetta avata ja mahdolliset kosteusvaurioitumegeriaalit tulee vaihtaa uusiin.

3.4.2 Julkisivut

Julkisivuverhouksen alaosissa on havaittavissa wilhhdn rako verhouksen
taustatilan tuuletusta varten. Ulkoseindn rakeméepéatellen on kuitenkin ole-
tettavaa, ettei kyseista tuuletusrakoa rakenteggsalulkisivujen suoruudessa ei
havaittu vinoumia tai painaumia. Julkisivun lautdn@lun maalipinnan havait-
tiin paaosin hilseilevan ja osin lautaverhoilunpglassa on saarasituksen aiheut-

tamaa rispaantumista.
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Raystaan alapuolella on tiivis laudoitus. Havaittyos, etta raystaan otsa-

laudoitukset ovat osin vaurioituneet auringon vaiksgesta.

Rakennuksen palotikkaat sijaitsevat vasemman mesea paadyssa. Palotikkai-

den kunnossa ei ole huomauttamista.

Julkisivun lautaverhoilu on alkuperainen ja tehtyjeavaintojen perusteella se
alkaa olla elinkaarensa paassa. Nykyisen rakenvaustanukaan julkisivun taus-
taverhoilu tulee tehda tuulettuvaksi. Julkisivuntiverhoilu vaatii kokonaisuu-

dessaan korjauskasittelya tai uusimista.

Raystaan alapuolinen laudoitus on osa ylapohjatilatetusta. Raystaan alapuo-
linen laudoitus tulee olla harvaa, jotta varmistetdman esteeton paasy ylapoh-

jatilaan.

3.5 Ikkunat ja ulko-ovet

3.5.1 Ikkunat

Ikkunat ovat 2-lasisia alkuperdisia ikkunoita. Psgickkunan pokista on saarasituk-
sen vaurioittamia. Alakerran ikkunoiden kuntoa &ateltin kokeilemalla paikoin

puuainesta piikilla. Ikkunoissa ei havaittu suuraapehmentyméa ja niiden arvioi-
daan olevan viela kunnostuskelpoisia. Talvisin ikkigsa tuntuu kylmyyssateilya,
vetoa ikkunoissa ei ole vuodenajoista riippumattavditavissa. lkkunoiden &a-

neneristavyydessa ei ole havaittu puutteita.

Ikkunoiden kohdalla kyseeseen tulee joko ikkunoitkydellinen huoltokasittely
(selostettu kohdassa 4.4) tai ikkunoiden uusiminen.

Mikali kunnostuskelpoisten ikkunoiden puitteissa karmeissa havaitaan samalla
lahovaurioita, tai ikkunoiden mekaaninen kestavggsalentunut liiaksi, tulee myo6s
vaurioituneet puuosat saneerata, kuten mm. uustanat vaakalistat ja sivulistat.
Ikkunoiden pitkaaikaiskestavyyden parantamiseksietuniiden listoitus ja saumauk-

set saanndllisesti tarkastaa ja havaitut vauriogake Samalla tarkastetaan vesipelli-
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tysten liittymien tiiveys ja tarvittaessa tiivisééin esim. sdankestavalla, elastisella

massalla.

Kuva 4. Ylakerran ikkunan huurtumista ja kuntoa

3.5.2 Ulko-ovet

Ulko-ovet alkuperaisid. Molemmissa ulko-ovissa htiva lakkauksessa hilseilya.
Paasisaankaynnin puoleisessa ulko-ovessa on mabutkemisen kanssa vaikeuksia.
Sivummainen ulko-ovi ei ole ollut kaytéssa. Ovesapuolelle on oviaukkoon asen-
nettu lisalammaoneristeeksi styroksia.

Ovien huoltokasittely tulee suorittaa. Huollon ydessa tulee ulko-ovien toimintaa
tarkemmin selvittda. Ovissa havaitut kayttovaikeusbattavat johtua kosteuden ai-
heuttamasta puun elamisesta. Vanhat ovet ovat sée&mmoneristavyydeltaan ny-
kyisia heikompia. Ovet rajoittuvat kuitenkin puélhpimiin tiloihin ja ovat ehijia,
joten uusimistarvetta ei ole talla hetkella.
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3.6 Ylapohja ja vesikatto

3.6.1 Vesikate ja hormit

Rakennuksessa on harjakatto ja vesikatteena feftikate.

Aluskatteena on omistajan kertoman mukaan alushubgdkastelun yhteydessa ei
tehty havaintoja aluskatteen olemassaolosta tainastavasta. Vesikatteen ja mah-
dollisen aluskatteen alapuolella on limilaudoitdssikatolla on lapetikkaat. Vesikat-

teessa ei havaittu painumaa. Sisaankaynnin puaelisennettu lumieste.

Piipussa ei ole sadehattua. Lapivienneissa ei tiayaiutteita.

Oven ylle asennetun katoksen liittymassa ulkoseii@le pellitysta.

Katoksen ja ulkoseinan liittym&an on suositeltagaantaa pelti, jotta estetddn sade-
vesien valuminen ulkoseinaa pitkin.
Piippuun on suositeltavaa asentaa sadehattu, jakentdd piipun rapautumista ja

ylapohjan rakenteiden kosteuskuormitusta.

3.6.2 Ullakkotila ja ylapohja

Kohteessa on osittain vesikatteen suuntainen yjapdapohjaa tarkasteltiin avoi-
men ullakkotilan puolelta. Tehtyjen havaintojen raak ylapohjan limilaudoitukses-
sa on havaittavissa kosteuden aiheuttamaa tumnanYiktpohjan lammaoneristeena
on purueriste. Ylapohjan ja vesikatteen valiin atefty havaintojen mukaan tuule-
tusvali. Asunnon sisapuolelta tarkasteltuna yléaség oli havaittavissa paikoin va-
haisia kosteusjalkia.

Ylapohjan kantavissa rakenteissa ei havaittu véaridrlapohjatilassa ei havaittu
ilmastointi- tai viemariputkia. llmanvaihto on pistusten mukaan johdettu hormin

sisassa.

Ylapohjatilassa on havaintojen mukaan puutteellineretus. Tuuletuksen toimin-
nalla on oleellinen merkitys rakenteen kosteustmitoiminnan kannalta. Tuule-
tuksen puutteet saattavat aiheuttaa kosteudenllistatakertymista rakenteeseen.

Ylapohjatilassa on tuuletuksen lisaamisesta hudtizivd.
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Kuva 5. Kylma ullakko

3.7 Sisétilat

3.7.1 Wc

Wc on alkuperéaisessa kunnossaan. Pintamateriaafin@uovimatto seké lattiassa
ettd seinissa. Pintoja tarkastellessa ei havalthamaaraisesti eikd kosteusmittarilla
kosteuden aiheuttamia muutoksia.
Wc on suhteellisen ahdas. Kayttémukavuuden lis&kmsidilaa tulisi laajentaa seka
pintamateriaalit uusia kauttaaltaan.
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Kuva 6. Wc

3.7.2 Keittid

Keittio on alkuperdisessa kunnossaan. Minkaanldisialtotoimenpiteitad ei tilassa
ole tehty. Jaakaappi on uusittu, muuten kalusteat akuperaisia. Lukuun ottamatta
kalusteiden ikaantymista, tilassa ei ole havaisis&inormaalista kaytosta tai kulumi-

sesta poikkeavia havaintoja.

Nykyiset keittiolle asetetut odotukset ja vaatimetkpoikkeavat suuresti rakennus-
ajankohdalle ominaisista ratkaisuista. Keittionliesan teetettava uusittu tilasuunni-

telma.
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Kuva 7. Keittié on alkuperainen

3.7.3 Tulisijat

Olohuoneessa on avotakka. Takka on ollut jatkuvkagedssa. Se on nuohottu saan-
nollisesti eika siind ole havaittavissa palotungalliteen vaikuttavia puutteita tai vau-

rioita.

Nykyisen vallitsevan tavan mukaista on muuttaa akent lammitystd enemman tu-
kevaksi varaavaksi. Muutosta voidaan harkita.

3.8 Lammitys

Rakennuksessa on vesikiertoinen patterilammitymrhénlahteena on kaytetty oljy-
lammitteista keskuslammityskattilaa, joka on alké@oeen vuodelta 1961. Poltin on

vaihdettu n. 10 vuotta sitten. Kattilahuone on &erroksessa. Oljysailion koko on
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3000 litraa ja se on upotettu maahan rakennuksédygaa. Sailié on vaihdettu n. 25
vuotta sitten. Sailid on omistajan mukaan lasikligdpinnoitettu muovisailio. Ol-
jysdilion kuntoa ei kyetty tassa yhteydessa tagwmaan.

Patteritermostaatit ovat alkuperaisia.

Vanhoihin termostaatteihin liittyy tyypillisesti k&, jossa termostaatti juuttuu pai-
koilleen, eika siitd ole enda hyotyd lammon sagloss

Lammitysjarjestelma on tallaisenaan elinkaarensssgi Tulee pohtia jarjestelman

uusimista tai sen muuttamista toiseen.

Kuva 8. Oljypoltinkattila
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Kuva 9. Patteri

3.9 Vesi ja viemarainti

3.9.1 Vesi

Rakennuksen sisépuoliset vesiputket ovat alkupérakg/imavesiputket sinkittya
terdsputkea, lamminvesiputket kuparia. Ylakertaauseva kierto ei ole ollut vuosiin
kaytossa eikd sen kunnosta ole tietoa. Kayttovédggian sijainti on paaosin raken-

teiden sisalla.

3.9.2 Viemarointi

Rakennuksen sisapuoliset jatevesiviemarit ovatpakaisia valurautaviemareita.

Viemarien toiminnassa ei havaittu puutteita.
Ylakerran vesipistettd ei ole kaytetty vuosiinntginasta ei tietoa.
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Asuintalojen vesi- ja viemarijohtojen kestoika valee huomattavasti vaihteluvalin
ollessa 40...55 vuotta.

Kaytossa putkistot ja niiden varusteet kuluvatgppeutuvat véahitellen. Ylivoimai-
sesti yleisimpia rappeutumisilmiéita ovat erilaipetkistojen sisapuoliset korroosiot.
Putkistot siis turmeltuvat siséltapain. Paaltapinnvaikeaa paatelld putkiston todel-
lista kuntoa, varsinkin kun putki on viel& peitetfiynmoneristeella.

Vanha putki voi alkaa vuotaa koska tahansa ja nétansa. Jos vuoto sattuu viela
sellaiseen paikkaan, ettei sitd heti havaita, abiinko olla mittava.

Lattiarakenteissa, putkikanaaleissa yms. paikgmsgkiston ymparistoén voi paasta
kosteutta. Tall6in myods putken lammoneriste voitkas Kosteat lammoneristeet
aiheuttavat yleensa voimakasta korroosiota kaikisskimateriaaleissa.

(Puro, K. & Salminen M., Putkistoremontti)

3.10 llmanvaihto

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto.

Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma perustuu &ask ja lAmpdtilaerojen seka
tuulen aiheuttamiin paine-eroihin. Jarjestelmamieuus riippuu ratkaisevasti saa-
olosuhteista. Em. syista ja jarjestelmassa hayaittpuutteiden vuoksi virtaussuun-
tien havainnoimista ei kyetty tekemaan.

Poistoilmakanavat sijaitsevat hormin sisassa. Kusihana asuintiloihin tulee ikkuna-

ja oviraoista ja rakenteiden lapi.

Ikkunoissa havaittu huurtuminen liittyy riittamaté@an ilmanvaihtoon.

3.11 Sahkdjarjestelma

Sisdpuolella sahkoihin ei ole tehty muutoksia aépsten asennusten jalkeen. Sei-
nan péaalle ei ole tehty vetoja, sdhkdjohdot kulkesginan sisalla panssariputkien
sisassa. Kiinteiston sahkdliittyma on 1-vaiheinBrstorasioiden ja sahkdpistokkei-

den toiminnassa havaittiin olevan paikoin puutteita
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Kiinteiston tehontarve on kasvanut, joten 1-vaiitgdna on riittamaton nykyiselle
ja tulevalle tarpeelle. Liittyma tulee muuttaa 3haseksi ja lisaksi, jarjestelman ika
ja kunto huomioiden, tulee sahkojarjestelméaéan aagteruskorjaussuunnitelma, jon-

ka avulla jarjestelméa voidaan uusia.

4. KORJAUSSUUNNITELMA

Kuntotarkastuksessa tehtyjen havaintojen perustgmdtuskorjaus on suositeltavaa
aloittaa rakentamalla salaojajarjestelma ja huotedlta sadevesien poisjohtamisesta.
Koska kyseeseen tulee ulkopuolisen maa-aineenogaojatvaihtoa, perusmuurin ul-
kopuolinen lammoneristys ja vesieristys on helpporistaa samassa yhteydessa.
Kun ulkoalueet on maanpinnan muotoilun jalkeents&atjattua, voidaan peruskor-
jausta jatkaa sisapuolella. Julkisivulaudoituksesiminen voidaan pitda erillisena
tyonaan, joka suoritetaan taloudellisen tilantegnaikataulun puitteissa sopivana

ajankohtana.

"o = o
Jr b A

Kuval0. Nakyma kadulta
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4.1 Rakennuksen ulkopuoliset toimenpiteet

Ennen maanpinnan muotoilua tulee rakentaa uusojsfgestelma ja myds sade-
vesien poisto tulee jarjestaa uudella tavalla.

Salaojien asennuksessa on noudatettava nykyiséd asktettuja maarayks{®ak.
MK 1998 C2, 2.2 Rakennuspohjan salaojitus; D1, deSg salavesilaitteisto).

Talon jokaisella nurkalla tulee olla salaojien tstuskaivo. Jarjestelmia rakennetta

essa on huomioitava tarkastuskaivojen kansien tak@nen maanpinnan tasolle
niin, etta salaojien toiminnan tarkastus ja huolgatkossakin mahdollista.
Sadevesien poisto suositellaan toteutettavaksntakella salaojajarjestelmén ohel-
la erillinen jarjestelma, joka liitetddn kaupungedevesijarjestelmaan.

Maanpinnan kallistuksia korjattaessa ei maanpirdiannuksen vierustalla tule ko-
rottaa, vaan mahdollisuuksien mukaan laskea alaspaillistusten teossa voidaan
kayttaa apuna esim. niskaojia, jotka keraavét naldesen vierustalta pinta- ja sula-

misvedet ja ohjaavat ne pois rakennuksen laheisyiide

Nykyisten ohjeiden mukainen suositeltava maanpinffdnmmaiskaltevuus kolmen
metrin etaisyyteen sokkelista on 1:20 (korkeuserov&hintddn 1,15m). (Rak. MK
C2 1998 kohta 2.1 Maanpinnan kuivatus)

Sokkelin viereen tulee asentaa noin 50 cm levedka@ta karkeasta sorasta (rakei-
suus esim. 6-16 mm). Sorakaistan alle suositeés@mnettavaksi routasuojalevy tai
muu vettd huonosti lapaiseva kerros, joka ohjaawaget rakennuksesta poispain.
Kasvillisuutta ja nurmikkoa ei nykyohjeiden mukaamaa istuteta sokkelin vierustal-
le.

Ulkoportaiden rapautuminen voidaan halutessa korhnoittamalla ulkoportaat

uudelleen ohuelti betonilla.

4.2 Kellarikerros

Kellaria kaytetaan talla hetkella yksinomaan varasiin ja elintarvikkeiden saily-
tykseen, mutta tavoitteena olisi saattaa tila salksi, ettd sen kayttd osa-aikaisena
harrastetilana olisi mahdollista. Kayttotarkoituksauuttamisen myota tilan kosteus-

tekninen toiminta on uusittava.
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Kellarin kayttéa rajoittavana tekijana on kosteudentyminen alapohjaan ja perus-
muuriin seka kellarin ilman kylmyys ja kosteus. kekerroksessa tehdyt kosteus-
havainnot liittyvat todennékdisesti suurimmiltarosikopuolisen kosteuden paasyyn
kellaritiloihin. Maanpinnan muotoilulla ja sala- gadevesijarjestelman asentamisen

my0té kellariin kohdistuva kosteusrasitus saaddamaisesti pienemmaksi.

4.2.1 Alapohja

Kellarin huonekorkeus on talla hetkella noin 170. ¢foska kellaritiloihin ei raken-
neta asuintiloja, pidetddn huonekorkeutta osa-sékai harrastekaytolle riittdvana.
Kellarin lattia on maanvarainen betonilaatta, joseakosteuden aiheuttamia pahoja
vaurioita. Lattian uusiminen aloitetaan poistamataha lattiarakenne. Lattiapinnan
alapuolinen maa-aines vaihdetaan tarvittaessajaataaksi, kerroksen paksuus min.
200mm. Asennetaan ko. rakenteeseen soveltuva laeretys esim. Thermisol EPS

100 Lattia. Valetaan lattialaatta, jonka paksulisitalla vahintaan 50 mm.

4.2.2 Perusmuuri

Kellarin seinarakenteena on talla hetkella yksinmambetoninen perusmuuri. Perus-
muuria vasten tulee asentaa perusmuurilevy ja lgeaunaan tuleva lista.
Lammoneristysta ei suositella asennettavaksi siépe, silla sisdpuolelta lam-
moneristetty maanvarainen seind on kosteustekaitalninnaltaan riskialtis. LAm-
moneristeen vaikutuksesta seinarakenteen ulkolésgpo- ja kosteustila muodostuu
samaksi kuin ympéardivan maan. Taman vuoksi on gltsraa asentaa lammaoneris-
tys seinan ulkopinnalle. LAmmoneristeend voi obigtiissa esim. Thermisol Super
200. Korjaustoissa on otettava huomioon, ettd kestn betonin kuivatus vaatii var-
sin pitkan ajan. Ulkopuolisen maan poiston yhtegdesn hyva olla kiirehtiméatta, ja
antaa perusmuurin kuivua pidemman aikaa ennen ldgmansieen asentamista ja

ulkopuolisen maan muokkausta. (Liite 2)

4.3 Ulkoseinéat
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Julkisivuverhoilu vaatii perusteellista kunnostaitai se tulee uusia. Kayttikansa
ja kuntonsa perusteella on suositeltavaa vaihthesipulaudat peruskorjauksen yh-
teydessa uusiin ja maalata.

Julkisivun puuosat suositellaan huoltomaalattavan1® vuoden valein ilmansuun-
nasta riippuen.

Ulkoseinarakenteen kunto tulee tarkastaa julkisgvhwilun uusimisen yhteydessa.
Ulkoseinarakennetta tulee avata, jotta paastaaraitsamaan ulkoseindn lam-
moneristeena toimivan purun kuntoa ja eristeen &#aslkoseindrakenteen avaami-
sen yhteydessa tulee pohtia lisalammaodneristamepeellisuutta ja mahdollista to-
teutustapaa ja kustannuksia.

Puru on eristeend hengittava ja kosteutta sitowdtanmyds palava ja lahoava aine.
Ulkoseinarakenteen lammoneristyskyky ei ole nylenstvaatimusten mukainen,
mutta seindrakenne koetaan riittavan lampiméaksvgmontunne on estett{seinan
U-arvo, Liite 3)

l.2.3.4 g, 6.7.8.

sisdverhouslevy
vaokalaudeitus
huokolevy
tervapaperi

puru

pikipaper
vinolaudoitus
Cjulkisivulaudeitus

D0 — @ b RO —

Jos purueristeessa ei ole havaittavissa vahaisearpsen lisaksi muita puutteita, on
suositeltavinta suorittaa ulkoseinien lisdlammdtaminen kayttamalla jo raken-
teessa olevaa materiaalia, eli lisdamalla purunr@ééseinan ulkopuolelta ylaosasta.

Mikali paadytdan lammaoneristeen lisddmiseen, ogygei tehda seindrakenteen ul-
kopuolelle. Talléin on huomioitava, etté eristealeé olla puupohjainen (esim. Run-

koleijona) ja ettd sen paksuus olisi suositeltaatEa25 mm.
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Ulkopuolinen lisderistaminen on seindrakenteen itoian kannalta julkisivuverhoi-
lun uudistamisen yhteydessa sisapuolista eristamestempi ratkaisu, mutta lisaeris-
teen vahvuus tulee olla vahainen, jotta se ei gdelluomattavia muutostéita muissa
rakennusosissa: raystaita olisi pidennettava jankk siirrettdva samaan tasoon ul-
kovuorauksen kanssa. Edelleen rakennuksen sokdsii rumasti sisaénvedetyksi.
(www.ymparisto.fi)

Rakenteen eristeen muutoksen yhteydessd on hueaw@oitakenteen toiminnan
muuttuminen. Seindrakenne muuttuu uuden eristamisgia tiivimmaksi, jolloin

korvausilman saannin lisdamisesta tulee huolehtia.

Ulkoseindrakenteitten tekniset kayttdiat: (KH 90160)
- Puuverhous 50 vuotta

- Tiili 30 - 50 vuotta

- Rappaus 30 — 50 vuotta

- Kuitusementtilevy 30 vuotta

- Pelti 30 - 40 vuotta

4.4 Ikkunat ja ovet

Ikkunoiden kohdalla tulee niiden kuntoa aina am@itarkemmin. Pitkdan huolta-
matta olleet ikkunat saattavat olla niin pahoinn@tuneita, etta niiden huoltokasit-
tely tulisi liilan ty6ladksi ja taloudellisesti akoaasti verrattuna uusista ikkunoista
saatavaan hyotyyn. Ko. kohteessa ikkunoiden hawnaitevan kunnostuskelpoisia.
Vanhat ikkunat eivat luonnollisestikaan vastaaegeltaan taikka lammoneristys-
kyvyltdan nykyaikaisia ikkunoita, mutta mikali ptegt hyvaksytaan, ei ikkunoita
valttamatta tarvitse saneerata, ellei puuaineksesaita olevan lilaksi pehmentynyt.
Ikkunat huolletaan suorittamalla pintakasittelytdas ja listoitus. Ikkunoiden tiivis-
tykset suositellaan kunnostettavaksi siten, egé@nspi poka on mahdollisimman tii-
vis, mutta ulomman tiivistyksessa tulee jattaa @ieakoja pokien valin tuuletusta
varten. Mikali ikkunoiden huollon yhteydessa haaait, ettd puuaines on jo liiaksi
pehmentynyt ja ikkunoiden mekaaninen kestavyysdmiyt liiaksi, tulee vahin-

taan heikoimmat puuosat vaihtaa uusiin.
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Ikkunoiden puitteiden ja karmien kunnostuksen yH&sga on suositeltavaa asentaa
ikkunoiden alle vesipellit. Peltien asennuksess#dkeaa huolehtia peltien ulospain

suuntautuvasta kallistuksesta ja riittdvasta uto#sta.

4.5 Ylapohja

Peltikatteessa tai katteen maalipinnassa ei havpitttteita. Peltikatteen maalipin-
nan kunnosta ja riittavastd paksuudesta tulee gathan huolehtia, jotta estetdaan
katteen kastuminen ja ruostuminen.

Savupiippuun on suositeltavaa asentaa sadehaitia,gstetaan piipun rapautumisen

lisddntyminen ja vahennetaan ylapohjan rakenteidsteuskuormitusta.

Vesikatemateriaalien tekniset kayttoiat: (KH 90-260KH 90-00159)
- Betonitiili 30 - 50 vuotta

- Poltettu savitiili 50 vuotta

- Pelti (galvanoitu / muovipinnoitettu) 20 — 30 \ta

- Bitumikermi tai huopakate 20 vuotta

- Kumibitumikermikate 30 vuotta

- Kuitusementtiaaltokate (Vartti / Minerit) 20 -30otta

Tekniset kayttoiat kuvaavat tyypillistd uusimiséilitodellinen kayttdika vaihtelee
runsaasti kaytettyjen materiaalien ja olosuhteiderkaan. Kun tekninen kayttoika

tayttyy, on uusimistarpeeseen varauduttava.

Ylapohjatilassa on lisattava tuuletuksen maaragisRalaudoituksen uusiminen lisda
raystdan kautta tapahtuvaa tuuletusta. Lisaksiseikén ylaosaan paatykolmioihin
on suositeltavaa lisata tuuletusaukot. Ylapohjathanto tulee tarkistaa tarkemmin
asunnon sisapuolisten pintojen uusimisen yhteydpssdahdolliset kosteusvauriot

tulee tuolloin korjata.

4.6 Siséatilat

4.6.1 Wc
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Rakennusteknisia syitd wc:n korjaamiseksi ei havaliVc-tilan todettiin kuitenkin
olevan suhteellisen ahdas kayttaa. Kayttomukavulidaéamiseksi wc:ta tulisi mah-

dollisuuksien mukaan suurentaa ja huoneen pinraauu

4.6.2 Keittio

Koska keittioon liittyvat toiminnot muodostavat rny&in keittioon rakennusajankoh-
dasta eridvan tarpeen, tulee keittioon teettaa tilasuunnitelma ennen vesi- ja vie-

marisuunnitelmien laatimista. (esim. Liite 4)

4.6.3 Tulisija

Tulisijassa ei havaittu puutteita. Tulisijan k&jetéi ole rajoituksia. Halutessa tulisi-
ja voidaan muuttaa varaavaksi asentamalla tulisgedlle takkasydan(Liite 5)

Mahdollista on myds uusia tulisija kokonaisuudessaautta suositeltavaa on sailyt-
taa rakennuksessa rakennusajankohdalle tyypipigiéita, jos niiden uusimiseen ei

ole tarvetta.
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Kuva 10. Avotakka

4.6.4 Ylakerta

Ylakerta on pitkdan ollut satunnaista kayttéd lukwattamatta asumaton. Vaikka
talla hetkella ei lisétiloille ole tarvetta, tulgeruskorjauksen yhteydessa huomioida
myds mahdollinen tuleva tarve asuinhuoneiden muengs wc:n rakentamisen osal-
ta, jotta suunnitelmat voidaan ottaa huomioon yesemari- ja ilmanvaihtojarjes-
telmid uusittaessa tai kunnostettaessa.

Muutosten yhteydessa otetaan mahdollisesti kylm#silakko kayttoon, jolloin tila
on lisaeristettava. Ullakkotilan eristdmisessakéayttaa esim. SPU Vintti-litaa. Eris-
tettdessa on huomioitava jattéaa edelleen ylapghj@asennettavan eristeen valiin 50
mm tuuletusrako kosteuden tiivistymisen estamisek&rkedd on myods huomioida

valipohjan ja ulkoseinan liittymaét. (Liite 6)
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4.7 Lammitys

Lammitysjarjestelman voidaan olettaa olevan tadiagan elinkaarensa paassa. Oljy-
kattila on ikaantynyt ja vaatii uusimista. Oljyséil on suositeltavaa uusia ja siirtaa
maan alta sisatilaan. Patterien ja patterivergtiiBek& lammitysputkiston kunto tulee
selvittdd ja mahdolliset vauriot tulee korjata.

Koska kohteeseen on suositeltavaa teettaa katiavaityslaitteiston remontti, vaih-
toehtoisia lammitysmuotoja on syyta tassa yhteyilésskita. Koska sahkojarjestel-
ma joudutaan kokonaisuudessaan uusimaan, sahkdigksen asennus olisi helppo
halutessa toteuttaa samalla.

4.8 Vesi ja viemarointi

Vesi- ja viemariputkiston kunnon tarkempi selvitfisséa yhteydessa oli mahdotonta.
Koska putkistojen tekninen kayttdika on tayttyrnym, uusimistarpeeseen varaudutta-

va.

Tekniset kayttoiat (KH 90-40016, KH 90-00159)
- Kuparivesijohdot 30 vuotta

- Muovivesijohdot 50 vuotta

- Terasvesijohdot 20 vuotta

- Valurautaviemariputket 30 — 50 vuotta

- Muoviset viemariputket 50 vuotta

- Vesi- ja viemarikalusteet noin 20 — 25 vuotta

- Lampiman kayttoveden varaaja 25 vuotta

Tekniset kayttoiat kuvaavat tyypillistd uusimis@ilitodellinen kayttéika vaihtelee

runsaasti kaytettyjen materiaalien mukaan.
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4.9 [Imanvaihto

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto. lkiggaohavaitun huurtumisen
perusteella on syytéa olettaa, ettei ilmanvaiht@aaile riittava.

Rakennuksen ilmanvaihtoventtiilit ovat ikaantyngadpuhdistamattomia. Painovoi-
maisen ilmanvaihdon toimintaedellytyksia voidaaminsparantaa huoltotoimenpi-
teilla tai pienilla korjauksilla.

Peruskorjauksen yhteydessa on suositeltavaa swoiithanvaihtojarjestelméan kun-
nostaminen tai uusiminen. Jos painovoimainen ilmdne sailytetdan, kannattaa
keittioon asentaa liesituuletin.

Suositeltavaa on varmistaa asiantuntijalta ilmamegiutkiston kunto. Poistoilma-
kanavat tulee pitda puhtaita niin, etta ilman wvs@ukko pysyy avoimena.
Siirtoilmarakojen olemassaolo ovien alla tulee viataa.

Ikkunoiden kunnostamisen yhteydessa tulee huoleiitéh ettei ikkunoita tiivisteta
likaa, vaan jatetddn tarvittava aukko (n. 15 civjstamattd, jolloin varmistetaan
tarvittava korvausilman saanti.

Jos kyseisesséa kohteessa suoritetaan myohemminoiian vaihtoja tai toiminnal-
lisia muutoksia lAmmitysjarjestelmé&én, on suositelt ottaa kayttdon koneellinen

poistoilmanvaihto.

4.10 Sahkojarjestelma

Aiemmin ilmateitse kulkenut liittyma& on muutettu aliajaksi. Rakennuksen sisalla
sahkojarjestelmaan ei ole tehty muutoksia.

Peruskorjauksen yhteydessa tehtavat muutoksetl@issd aiheuttavat sdhkdésuunni-
telmien uusimistarpeen.

Sahkdsuunnitelma on suositeltavaa teettdd asigatlatvaikkei laki siihen velvoi-
takaan. Sahkojarjestelman asennus on lakisaaieisesttava laillistetulla sahko-

asentajalla.

Sahkdojarjestelmien keskimaarainen kayttdika on 30 vuotta. (Liite 7)
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5. PESU- JA SAUNATILOJEN RAKENTAMINEN

Kiinteistolla sijaitsee erillinen ulkorakennus, $assijaitsee autotallin lisdksi sauna.
Sauna on alkuperédinen. Saunassa on puukiuas jaitéesikattila. Saunaan on lii-
tetty kylmavesijohto.

Kayttgjien ikaantymisen myota ja kayttomukavuudeadmiseksi pesuhuone ja sau-

na halutaan asuintilojen yhteyteen.

5.1 Vaihtoehdot

Pesutilat on kaytanndssa mahdollista sijoittasakéll tai 2. kerrokseen tai laajentaa
olemassa olevaa rakennusta.

Kellarikerroksen osalta muutostyd on liian risk&ltKosteuden hallinnan vaatimat
toimenpiteet ympardivien rakenteiden osalta seki@van ilmanvaihdon jarjestami-
nen muodostaisivat projektista haastavan, eikanrakdesen oikeanlaisesta rakennus-
teknisesta kayttaytymisesta voitaisi kuitenkaaa glirmoja. Taméan vuoksi pesutilo-
ja ei haluttu sijoittaa kellariin.

Rakennuksen asuintilojen rajallisuuden, rakenteibelennakoisesti vaatiman vah-
vistamisen vuoksi ja koska pesutilojen asentamireerhan, hyvin toimivan, raken-
nuksen sisdan lisaa aina kosteusongelmien riskigettin ylakerta suunnitelmien
ulkopuolelle. (www.nba.fi/fi/korjauskortit)

Kosteuden hallinnan kannalta ja tilan tarpeen vuoksjarkevaa rakentaa pesutilat
erillisena laajennusosana.

Laajennus on suunniteltava mahdollisimman hyvirukavaan sopivaksi ja suunni-
telmissa tulee pyrkia sailyttdméaan mahdollisimmahom rakennuksen vanhaa hen-

keé.
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5.2 Toteutus

Rakennus on sijoitettu tontin vasempaan takanurkk@aleva laajennus on kétevin-
ta toteuttaa sijoittamalla laajennusosa harjan tsusesti rakennuksen oikeaan reu-

naan.

Rakennuksen laajentaminen tulee aina muuttamaan &dkuperaista henkea. Siksi
rakennushankkeen tarpeellisuutta tulee tarkoinigamnen tdiden aloittamista.
Laajennusosa on suositeltavaa perustaa vanhanteaketasalle. Tall6in ei tarvitse
huolehtia kuormituksista, joita uuden rakennuksamyminen aiheuttaa vanhalle
perusmuurille. Lisdksi mahdolliset muutokset Iimtt§kohdassa kyetddn havaitse-

maan ja niiden korjaaminen on mahdollista.
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6. KUSTANNUSARVIO

Kustannusarvio on suuntaa antava ja sen tarkorumimia apuna peruskorjauksen
budjetoinnin lopullisessa laadinnassa.

Kustannusarvio laadittin Rakennusosien kustanmuR€05 ja Rakennustdiden me-
nekit 2003 avulla ja se kasittaa korjaussuunnitebaaesiin tulleet korjaustarpeet.
Lisdksi samassa yhteydessa laskettiin vaihtoehtokustannusmaara, joka kasittaa
tarkastukseen liittyvien havaintojen pohjalta tehdyuut mahdolliset muutokset,
kuten esim. ulkoseinien ulkopuolisen lisaeristamipeiukuitulevylla, uusien ikku-
noiden hankkimisen ja rakennuksen lammitysjarjesiel muutokset. Kustannusar-
vio ei sisélla lisdosan rakentamista.

Kustannusarviota laadittaessa oletettiin, etta nkesttaiset tyot kyetdan tekemaan

omin voimin.
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7. YHTEENVETO

Tehtyjen havaintojen perusteella rakennus on ik&sen hyvassa kunnossa. Kiireel-
lisia korjaustarpeita ei tullut tarkastuksessal@sMuutostdiden yhteydessa on kui-
tenkin syyta viela tarkastella lahemmin kellaridpdiolista rakennetta, yldpohjaa ja
ikkunoiden alapuolisia rakenteita, jotta varmistuissiita, ettei siella ole kosteuden
aiheuttamia muutoksia. Liséksi jos kiinteiston lamysmuoto tullaan sailyttamaan
ennallaan, on dljysailididen kunto ehdottomastkaatettava mahdollisten vuotojen
havaitsemiseksi.

Rakenteellisesti huomattavin puute ja eniten kat@uarvitseva kohde on kellari.
Maanpinnan muokkauksella ja ulkopuolisella lisdérngsella ongelma saadaan kui-
tenkin hyvin korjattua. Sahkoistyksen ja viemar@mausiminen on myos ajankoh-
taista lahi vuosina.

Asukkaiden ikaantymisen ja esiin tulevien uusierpgaden myo6ta, tulee jatkossa
harkita mahdollisten apuvalineiden esim. tukikaiési asentamista ja niihin muutok-

siin mahdollisesti saatavien tukien mahdollisuottehyva selvittaa.
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KELLARIN ULKOPUOLINEN ERISTYS PERIAATEPIIRROS

(www. thermisol.fi)

THERMISOL SUPER 200 tai
THERMISOL EPS 120 ROUTA

THERMISOL EPS

" 100 LATTIA
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Hahmotelmaa keittiosta ja ylakerran muutoksesta.
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Harvia-takkasydamen asennus

Harvia-takkasydamet on tarkoitettu parantamaan
vanhan avotakan tai uunin lammitystehoa. Lammi-
tystehon paranemiseen vaikuttaa oleellisesti se, etta
palamiseen tarvittavaa ilmamairas ohjataan takka-
sydamessa hallitusti. Avotakkaan verrattuna ilman-
vaihto tulipesan kautta pienenee.

Harvia-takkasydamet soveltuvat myos ensiasen-
nukseen, jolloin takkasydamen ympaérille muurataan
halutunlainen tiilinen ulkovaippa.

Kun takkasydin asennetaan vanhaan avotakkaan,
on avotakan suuaukko ja tulipesén syvyys mitoitettava
Jja muotoiltava takkasydamelle sopivaksi.

Jos avotakan suuaukko on lian suuri, se taytyy
pienentad sopiviin mittoihin muuraamalla. Jos aukko
on liian pieni, poista tiilid tarvittava maara ja muotoile
aukko sopivaksi.

Tulipesan pohja tasoitetaan muuraamalla. Katso
asennusaukon mallikohtaiset suositusmitat kohdas-
ta "Tekniset tiedot”. Tarkista etta valittomasti savu-
kaasujen poistoaukon ylapuolella ei ole tiilimuu-
rausta tai muita esteita, jotka estaisivat savukaa-
sujen paasyn savukanavaan.

Asenna takkasydan aukkoonsa siten, etta pystyt
vield lisadmaan takkasydamen sivuille ja péalle
jaavaan tilaan tulenkestavaa mineraalivillaa.

Aseta lopuksi takkasydamen peitekaulus tai pei-
telista paikalleen, ennen kuin tyonnit takkasydamen
takan muurausta vasten. Tarkista takkasydidmen
pehjan tiiviys alustaa vastaan ja lisaa tarvittaessa
tulenkestivaid mineraalivillaa myds pohjan alle.

Takkasydamen ymparys on tiivistettava huolel-
lisesti, jotta veto saadaan ohjattua hallitusti tak-
kasyddmen tulitilan kautta. Katso ao. kuval

Sisadasiainministerion pelastusosaston julkaisussa

22/701/86 ohjeet tehdasvalmisteisista tulisijoista,
joissa poltetaan kiinteaa polttoainetta, on maaritelty
tulisijan suojaetaisyydet palaviin rakenteisiin.

Kevytsuojukset ja sucjaetaisyydet

Maéraysten mukaiset suojaetdisyydet palaviin mate-
riaaleihin voidaan pienentaa puoleen yksinkertaisella
ja neljasosaan kaksinkertaisella kevytsuojuksella.

Tutustu myos Harvia-tulisijan suojavaippaan. Pyy-
da kauppiaaltasi erillinen esite.

Yksinkertainen kevytsuojus voidaan tehda vahin-
taan 7 mm:n paksuisesta palamattomasta, kuituvah-
visteisesta sementtilevysta tai vahintdan 1 mm:n
paksuisesta metallilevysta. Kiinnityspisteita tulee olla
riittdvan tihedssa, jotta rakenteesta saadaan tukeva.

Kaksinkertainen kevytsuojus voidaan tehda kah-
desta edellda mainitusta levysta. Levyt kiinnitetdan
taustaan ja tarpeen mukaan toisiinsa esimerkiksi
ruuveilla. Suojattavan pinnan ja levyn, seka levyjen
valiin jatetaan vahintaan 30 mm:n ilmarako, esimer-
kiksi kayttamalla valitukina putkiholkkeja. Suojuk-
sen tulee olla irti myds lattiasta ja katosta.

Yksinkertaista kevyttd suojusta vastaa 55 mm:n
muuraus, joka on reunoilta avonainen ja vihintdan
30 mm:n etdisyydelld suojattavasta pinnasta. Vas-
taavasti vahintaddn 30 mm:n etdisyydelld suojat-
tavasta pinnasta oleva 110 mm:n muuraus vastaa
kaksinkertaista kevyttd suojusta.
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TAKKASYDAN/SPISINSATS
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Pintalampatilaluokitus Suojaetdisyys mm
‘Yttetemperaturklassificering Skyddavstand mm
Tulisijan tai sen osan luokka Pintalampaotila °C | Vaakasuunnassa | Ylospain Alaspain
Klass pa eldstad eller en del av den Yttetemperatur °C | Herisontelit Uppat Nedat
Lamminpintainen Enintdan/Hogst
Med varm yta 80 50 150 -
Kuumapintainen YlifOver
Med het yta 80-140 150 250 50
Polttavapintainen Y1ifOver . 2
Med brannande yta 140-350 500 600 250
Hehkuvapintainen YlifOver u s "
Med glodande yta 350-600 1000 1200 1000
1) Sucjaetdisyyttd voidaan pienentad 50% yksinkertaista ja 75% kaksinkertaista
kevytts sucjusta kaytettiessa.
2) Valurautaisten liesitasojen suojaetaisyys on 1000 mm
3) Suojaetdisyyttd voidaan pienentaa 25% yksinkertaista ja 50% kaksinkertaista kevyttd suojusta
kaytettaessa.
1) Skyddsavstandet kan minskas med 50% vid anvanding av enkelt latt skydd och med 75% vid
anvanding av dubbelt latt skydd.
2) Skyddsavstandet for ett spisplan av gjutjam #r 1000 mm.
3) Skyddsavstandet kan minskas med 25% med enkelt skydd ochmed 50% med dubbelt latt skydd.

Takkasydamen tiivistaminen kivivillalla asennusaukkoonsa
Spisinsatsens tdtande med mineralull i insénkningsoppningen

(www.harvia.fi)
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LITE 6

2. Vilipohjan lamméneristavyys ja tiiviyvs kylmin ja kiyttéullakon liitoskohdissa

Kylmin sivu-ullakon lattian siniinsi helpolta tuntuvaan tiiviiseen limpderistimiseen tulee
ryhtyia harkiten — nythin lisieriste on rakenteen kylmiilli puolella ja kosteuden tiivistymis-
vaara kasvaa. Tilanne helpottuu, jos on mahdollista avata sivu-ullakon lattiaa ja sijoittaa
eristelevy lihelle alakerran kattopintaa. Tilldin voidaan joskus myd&s purkaa tarpeettomia
koolauksia ja saada varastotilaan hieman lisikorkeutta.

Detaljit kriittisista liitoskohdista ullakkotilanrestamisessa

2.2.a Ullakon ulkoseinin ja viilipohjan liitos sivuseinilla

SPU ANSELMI / SPU WILHELMI 40 MM;
VAAHDOTETAAN VANHAA LATTIAPINTAA VASTEN
VANHA ULLAKON ULKOSEINARAKENNE

SAUMAVAAHTO

SAUMAVAAHTO |A VAAHDOTTAMALLA
KINNITETTAVE APULEVY X)

UUSI LATTIA VALIPOHJA-
A KANNATTAJAN YLAPINTAAN
TYOVARA

SPU VINTTIHITA VAH. 120 MM,
PURUTAYTE PURETAAN POIS

g 77 VANHA KATTOPINTA

1 VANHA VALIPOH|ARAKENMNE



2.2.b Ullakon ulkoseinin ja vilipohjan liitos paatyseinalla

SPU ANSELMI f SPU WILHELMI 40 MM;
VAAHDOTETAAN VANHAA LATTIAPINTAA VASTEN
VANHA ULKOSEINARAKENNE

SAUMAVAAHTO

1 VANHA VALIPOH|ARAKENNE

SAUMAVAAHTO

SPU ANSELMI f SPU WILHELMI 40 MM;
VAAHDOTETAAN VANHAA LATTIAPINTAA VASTEN
VANHA ULKOSEINARAKENNE
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2.3. Ulkoseinin ja kylméan ullakon vilipohjan liitos
(valipohjarakenne jatkuu kuvasta 2.2a)

VANHA ULLAKON ULKOSEINARAKENNE

1 I: 1 UUSI LATTIA VALIPOHJAKAND
i
I

YLAPINTAAN

2 TYOVARA
3
3 SPU VINTTI-ITA VAH. 120 MI

PURUTAYTE PURETAAN POIS

4 VANHA KATTOPINTA

SAUMAVAAHT O

SPL ANSELMI / SPU VILHELMI 40 MM;
VAAHDOTETAAN VANHAA LATTIAPINTAA VASTEN
VANHA ULKOSEINARAKENNE

(www.spu.fi’/kuvat/SPU_rintamamiestalo)
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Sahkojarjestelmien elinkaa-
ret/kunnossapitojaksot

Sahkojarjestelmien elinkaareen vaikuttavat oleellisesti useat eri tekijat. Tarkein naista on raken-
nusvaiheessa kaytettyjen materiaalien laatu. Seuraavaksi tulevat jarjestelmien rakennusaikainen
mitoitus seka kaytetty asennustapa.

Sahkojarjestelmien keskimaarainen uusimisika on n. 30 vuotta, mutta sahkdteknisesta kehityk-
sesta johtuen varsinkin tiedonsiirtoon liittyvien jarjestelmien uusimistarve on lyhentyméassa. Kun-
toarvioiden ja kuntotutkimusten avulla saadaan tarkempaa tietoa kiinteistdjen sahkoverkkojen
kunnosta, kapasiteetista, korjaustarpeesta seka mahdollisista uusimiskustannuksista.

REGES CINERENENEIN 6] Kunnossa-pitojakso (v)  Toimenpide HUOM.!

Sahkoliittymisjohto Uusiminen  Tarv. vahvistaminen eli toinen rinnalle
Paakeskus 30-40 Uusiminen

Kiinteistokeskukset 30 Uusiminen

Mittari/monimittarikeskukset 30 Uusiminen

Huoneistojen ryhmékeskukset 30 Uusiminen

P&a- ja nousujohdot 30-40 Uusiminen  Riippuu mitoituksesta

Kiinteiston valaisinryhmajohdot 30-50 Uusiminen  Riippuu kaytetyista materiaaleista
Huoneistojen valaisinryhmajohdot 30-50 Uusiminen  Riippuu kaytetyista materiaaleista
Valaisimet 30 Uusiminen

Puhelinasennukset 30-40 Uusiminen

Antenniasennukset 25-40 Uusiminen  Riippuu verkon muodosta ja materiaaleista
Soittojohto/ovipuhelinasennukset  25-40 Uusiminen

Laajakaista/atk-asennukset 15-20 Uusiminen

http://www.taloyhtio.net/talotekniikka/sahkoverkelihkaaret
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