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1 JOHDANTO

Rakennustoimisto Laamo Oy on vuonna 1990 perustettu Raisiossa sijaitseva ra-
kennusyritys. Yrityksen toiminta keskittyy Lounais-Suomen alueella julkisen sek-
torin saneerauksiin ja uudisrakentamiseen. Rakennustoimisto Laamo Oy on 25
vuoden aikana tehnyt viisi linjasaneerauskohdetta. Edellisesta kohteesta on use-
ampi vuosi aikaa. Yrityksella oli kiinnostusta kehittyd alalla. Paasin edistaméaan
tata kehitysta kirjoittamalla aiheesta oppaan, samalla kun olin téissa As Oy Frii-

silan Eméannéassa.

Opas on kirjoitettu aiempien tydmaiden seka enimmékseen esimerkkikohteen As
Oy Friisilan Emannan kokemusten pohjalta. As Oy Friisilan Emanta oli tyypillinen
linjasaneerauskohde, jossa uusittiin taloyhtion sahkot seka viemari- ja kayttbve-
siputket. Talo on rakennettu vuonna 1972. Kohteessa oli vain yksi rappukaytava,
yhdeksén kerrosta ja 46 asuntoa. Asunnot olivat kuudessa linjassa, mutta ne jou-

duttiin toteuttamaan neljassa vaiheessa.

Tyomaalla sain tehda hyvin paljon linjasaneerausmestarin tydhon kuuluvia tehta-
vid. Alussa paasin osallistumaan yleisaikataulun laatimiseen, jonka pohjalta tein
linjakohtaiset rakennusvaiheaikataulut. Lisaksi tein viikkoaikatauluja aina kolme
viilkkoa eteenpdain. Tein tydmaalle kaikki tydmaasuunnitelmat, kuten pdlynhal-
linta- ja purkutydsuunnitelmat. Laadin hankintalistat ja hoidin suurimmat hankin-
nat tydmaalle. Pyrin tydmaan aikana suorittamaan laadunvalvontaa seka tyén
ohjausta ja organisointia tydmaan puolella. Ennen kaikkea olin vastuussa asia-
kaspalvelusta ja asukkaiden yhteyshenkilona olemisesta. Jarjestin tiedotuksen
asukkaiden ja osakkaiden suuntaan seké vastapainona jarjestin asukkaiden toi-
veet, kalustevalinnat ja muut suunnitelmat tytmaalle asuntoihin. Lisaksi laskin

lisatyotarjouksia seka asukkaille etta taloyhtigille.

Rakennustoimisto Laamo Oy:n kokemus linjasaneerausten osalta on hyvin pieni

suhteessa yrityksen ik&&n. Yritys on tdh&n mennessa erikoistunut uudisrakenta-
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miseen. Talla hetkella kerrostalosaneeraukset ovat kuitenkin yleistymassa ja uu-
diskohteet ovat vahissa. Nain ollen yrityksella on tarkoitus saada jalansijaa linja-

saneerauspuolelle.

Tarve talle opinnaytetydlle syntyi siis yrityksen tarpeesta laajentaa omaa osaa-
mistaan. Tarkoituksenani oli laatia opas, johon on keratty tavanomaisen linjasa-
neerauksen kulku sek&a muilla tydmailla hyvaksi todetut menetelmat. Koska yritys
ei ole tehnyt linjasaneerauksia, ei Rakennustoimisto Laamo Oy:lla ollut niihin tar-
vittavia tiedostopohjia valmiina. Linjasaneerausoppaan ohella tein kyseiset tie-
dostot, kuten esimerkiksi tilauslomakkeen, huonekortin, laadunvarmistuskortin,

puutelistan, palautekyselyn seka asukasinfoesityksen.

Lopuksi oli my@s tarkoitus kehittdd omaa osaamista ja tietotaitoa linjasaneeraus-
projekteissa. Perehtymalld eri menetelmiin oppaan laadinnan yhteydesséa sain
runsaasti lisda valmiuksia selvita kyseisisséa projekteissa. Koska yrityksella ei ole
viela vakiintuneita kaytantoja linjasaneerausten osalta, pyrin jatkuvasti kehitta-

maan toimintatapoja tyontekijoiden, asukkaiden seka tyonjohdon osalta.

Opinnaytetyo on rajattu koskemaan kerrostaloja. Oppaassa keskitytaan projektiin
tydmaan perustamisesta aina luovutusvaiheeseen. Tarjousvaiheeseen ja takuu-
aikaan ei ole juurikaan paneuduttu. Lisaksi tyd on rajattu niin, etta se kasittelee
projektia rakennusurakoitsijan nakdkulmasta. Tyossé on kuitenkin pyritty huomi-

oimaan mahdollisimman sujuva yhteistyd eri urakoitsijoiden valilla.

Ty6 on toteutettu yrityksen henkilokunnan ohjaamana. Tydssa on kaytetty aihee-
seen liittyvaa kirjallisuutta seka omia kokemuksia. Kokemukset ja oivallukset ovat
keratty aiemmilta linjasaneeraustydmailta seka As Oy Friisilan Emannasta. Tyota
varten on haastateltu alalta kokemusta omaavia ammattilaisia. Haastateltaviin

kuuluu seka urakoitsijan etta tilaajan edustajia.
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2 YLEISTA LINJASANEERAUKSISTA

Linjasaneeraus tai putkistoremontti on edessa 70-luvulla tehdyille taloille. Taloa
joudutaan korjaamaan yleensa vahan ennen, kuin putkistot tulevat tiensa paa-
han. Linjasaneerauksessa korjataan yleensa asuntojen viemarilinjat, vesiputket
ja séhkot asuntoihin asti uuden ryhméakeskuksen muodossa. Naiden lisaksi voi-
daan myo6s uusia esimerkiksi taloyhtion pohjaviemari ja lampdputket. Yleensa
putkien uusimisen yhteydessa joudutaan remontoimaan asuntojen kylpyhuoneet.
On olemassa myds uudempia linjasaneerausmenetelmia tassa oppaassa kasi-
tellyn perinteisen menetelman lisaksi. Jos putket pinnoitetaan, sujutetaan tai su-

kitetaan, ei kylpyhuoneita tarvitse valttamatta purkaa ja remontoida.

2.1 Ajankohta

Kuntoarvioita kannattaa tehda jo alle kymmenen vuotta vanhoille rakennuksille.
Rakennusta tarkkaillaan viiden vuoden vélein ja kuntotarkastuksia tehdaéan tar-
vittaessa rakennuksen eri osille. Nailla voidaan esimerkiksi tarkkailla putkistojen

jaljella olevaa kaytt6ikaa. (Ingman & Haarma 2005, 70.)

Taloyhtidissa ja isannditsijoilla on nykyddn kaytdssa pitkdn tahtdimen suunni-
telma (PTS). Suunnitelmia tehd&&n jo kymmeneksi vuodeksi eteenpéin. Suunni-
telmasta kay ilmi kaikki talon korjaustarpeet ja niiden ajankohdat vuoden tarkkuu-
della. Korjaustarpeet ja niiden ajankohdat saadaan eri alojen kuntoarvioilta. (Lap-
palainen 2011, 14; Rantala, Astrom, Olkko & Kerénen 2012, 15.)

Myo6s As Oy Friisilan Emannan kohdalla oli remontin tarve tiedossa jo useampi
vuosi ennen toteutusta. Kuitenkin varsinainen toteutuksen ajankohta tarkentui

vasta vesivahinkojen kautta. (N. Prusi, henkilokohtainen tiedonanto 2.10.2015.)
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2.2 Tarve

Kun verrataan eri lahteitd, vesiputkien kunnossapitojakso on noin 30 vuotta ja
viemarien 50 - 60 vuotta. Tasta voidaan paatella, etté vesiputket kaipaavat uu-
distusta ensimmaisena ja ovat suurin linjasaneerauksien aiheuttaja. Nama arvi-
oidut ajat riippuvat siitd, kuinka hyvin niitd huolletaan. Kuitenkin putket tulevat
pettdmaan lahiaikoina 70-luvun taloissa. (RIL K172-1995, 6; RIL 252-1-2009, 56;
Taloyhti6.net 2015.)

Saneeraukselle voi olla muitakin syita kuin tiensd paahan tulleet putket ja jarjes-
telmat. Joskus voidaan myo6s haluta muuttaa tilojen kayttotarkoitusta tai lisata
uutta tekniikkaa taloon. Usein myds energiatalous ja asumisviihtyvyys lisaantyvat
remontin myo6ta. (RIL K172-1995, 5.)

2.3 Osapuolet

Saneerauksen hallinnollisesta ja taloudellisesta valvonnasta vastaa yleensa isan-
nditsija ja hallitus. Kuitenkin tydn tekniselle toteutukselle on maaritettava asiansa
osaava ulkopuolinen valvoja. Valvojalla pitéisi olla runsaasti tietoa ja kokemusta
LVIS-tekniikasta ja rakennustdista. (Lappalainen 2011, 65.)

Valvojan valitsemisajankohta on yleensa hieman ennen urakoitsijan valintaa. Val-
voja kuitenkin toimii taloyhtion konsulttina ja asiantuntijana. Siksi valvoja pitaisi
ottaa mukaan jo hankesuunnitteluvaiheessa. (O.-P. Sandberg, henkilokohtainen
tiedonanto 8.10.2015.)

Rakennuttajan palkkaama urakoitsija on varsinaisen tyon toteuttaja. Urakoitsija
vastaa tyon toteutumisesta urakkasopimuksen, yleisten sopimusehtojen seka la-
kien ja maaraysten mukaisesti. Linjasaneerauksen vastaavalta mestarilta vaadi-

taan seka teknista osaamista etté sosiaalisia taitoja. (RIL 252-1-2009, 45.)

Linjasaneeraushankkeessa urakoitsijan valintaan vaikuttaa monesti hinnan li-

saksi myds urakoitsijan tunnettavuus ja koko. Ison urakoitsijan kanssa taloyhtiolla
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on pienempi riski, etta projekti hairiintyy sairastumisien tai taloudellisten ongel-
mien vuoksi. Urakoitsijan tunnettavuudella ja onnistuneilla kohteilla on suuri mer-
kitys urakoitsijan valinnassa. Jotta urakoitsija saisi lisda tarjouspyyntdja ja hyvak-
syttyja tarjouksia, pitdisi sen tuntea mahdollisimman paljon iséannoitsijoita. (N.
Prusi, henkilékohtainen tiedonanto 2.10.2015.) Myds valvojalla on runsaasti sa-
nanvaltaa urakoitsijan valinnassa (O.-P. Sandberg, henkil6kohtainen tiedonanto
8.10.2015).
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3 TYOTURVALLISUUS

3.1 Turvallisuussuunnittelu

Koska linjasaneeraustydmaalla ei ole suuria elementtinostoja, liittyvat suurimmat
turvallisuusriskit purkutyéhon seka poélynhallintaan. Siksi naiden kahden asian

suunnitteluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Purkuty6n suunnittelu lankeaa yleensa purku-urakoitsijalle. Rakennuttajan teke-
man asbestikartoitusraportin perusteella pystytdan suunnittelemaan kaytettavat
menetelmat ja resurssit. Paatoteuttajan tulee huolehtia, etté urakoitsijan tyonte-

kijat suorittavat tyonsa turvallisesti ja huolellisesti purkutydsuunnitelman mukaan.

Pdlynhallinta tuottaa yleensa eniten haasteita saneeraustydmailla. Vaikka mene-
telmat kehittyvat jatkuvasti, polya levidd asuntoihin ja myds niihin asuntojen osiin,
joissa ei tydskennella. Kriittisimpia polynaiheuttajia ovat purkuty®, laastin sekoi-
tus seka puun ja kipsilevyn tydstd. Purkuty6hon ei voida vaikuttaa muulla kuin
kohdepostolla, osastoinnilla ja alipaineistajilla. Jalkimmaisille pélyn aiheuttajille

olisi kuitenkin hyva jarjestad omat tilat, joissa poélyavat tyot tehdaan.

Pdlyntorjuntaa varten asuntoihin tehtévissa suojaseinissa on kehittamisen varaa.
Talla hetkella puusta tehdaan kehikko, johon nidotaan muovi. Muovin liepeet taas
teipataan seiniin. Jos seinissa on tapettia, on niiden teippaus mahdotonta. Tall6in
liepeet jaavat auki. Mielestani taman ongelmakohdan tiivistamisessa olisi kehi-
tyksen paikka.

3.2 Viikkotarkastukset

Tybmaalla tulee pitaa viikoittaisia kunnossapitotarkastuksia koko tydmaan ajan.
Tarkastuksista vastaa tydmaan vastaava mestari tai joku muu tyénjohtoon kuu-
luva. Lisaksi kierrokselle voi osallistua tydntekijoiden edustaja. Viikkotarkastuk-

sella kiinnitetd&n huomiota ty6turvallisuutta haittaaviin puutteisiin. Puutteet kirja-
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taan ja ne korjataan. (Ratu TT 5.15, 1.) Tavallinen TR-mittari on mielestani hie-
man kémpeld linjasaneeraustydmaalle, eikd se palvele tydmaata tarkoituksen
mukaisesti. Liitteena 1 on laatimani tarkastuslomakkeen pohja linjasaneerausty6-

maalle.

3.3 Asbesti ja vaaralliset aineet

Vanhoissa taloissa pitéisi aina tehda asbestikartoitus. Kartoituksen teettdminen
kuuluu rakennuttajan vastuulle. Asbestikartoituksesta tehdéaan raportti, joka luo-
vutetaan urakoitsijan kayttoon purkutéita varten. Jos kartoitusta ei ole tehty, on
purkuty6t tehtava asbestipurkutydna. Vanhoihin eristeisiin ja tiivisteisiin on ole-
massa hyva séént6. Jos niissa on jotain valkoista, on se todennékdisesti asbes-
tia. (Valtioneuvoston asetus asbestitydon turvallisuudesta 798/2015; RIL K172-
1995, 51; RT 08-10521 1993, 4.)

Linjasaneerauskohteissa lahes aina kiinnostaa sisatiloissa oleva asbesti. Asbes-
tia 10ytyy yleensa tasoitteista ja kiinnityslaasteista. Porraskaytavilta 16ytyvat lat-
tialaatat, matot tai niiden alustat ja liimat sisaltavat usein asbestia. Myds joissain
sisékattolevyissa on kaytetty kyseista tuotetta. Hyvin monissa palon- ja lam-
moneristeissa on kaytetty asbestia. Usein ohuet putket ovat eristetty asbestipah-
villa. (RT 08-10521 1993, 3.)

Asbestin lisdksi muita vaarallisia aineita ovat PAH-yhdisteet, PCB ja lyijy. Naita
aineita saattaa I6ytyd esimerkiksi tiivistysmassoissa ja lattiamaaleissa. (Lappa-
lainen 2011, 62.)

Asbestipurkua tehtdessé on tybalue eristettava ja merkittava selkeasti. Alueelle
ei saa menna muita tyontekijoita, asukkaista puhumattakaan. Tyontekijan on kay-
tettdva asianmukaisia suojavaatteita ja henkilonsuojaimia. Ty6sta syntyva jate on
merkittdva ja pakattava siten, ettei sitd paase leviamaan altistumisalueen ulko-
puolelle. My6s tyontekijan on puhdistauduttava ennen tydalueelta poistumista.
(Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta 798/2015.)

Asbestipurkutyd voidaan tehda eri menetelmilla. Naitd menetelmia ovat
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e Osastointi

e purkupussi

e kohteen kokonaisena irrottaminen

e upotusmenetelma

e markapurku. (Valtioneuvoston asetus asbestitydon turvallisuudesta
798/2015.)

Naisté kuitenkin vain osastointimenetelmé kelpaa krokidoliittia purettaessa tai jos
asbestipitoisuudesta ei ole varmuutta (Valtioneuvoston asetus asbestityon turval-
lisuudesta 798/2015).

3.4 Riskien arviointi

Riskien arvioinnilla pyritddn tunnistamaan tydmaan vaarat etukateen seka arvioi-
maan niiden vaarallisuutta. Riskit pyritadn ennaltaehkdisemé&an, jotta vahinko-
kustannukset pienenisivat. Lahtotietoja saadaan tyon kuvauksista, aiemmista tur-
vallisuusselvityksista ja tapaturmista seka kayttoturvallisuustiedotteista. Tarkis-
tuslistoilla parannetaan vaarojen tunnistamista. Riskien arvioinnin jalkeen suori-
tetaan tarvittavat toimenpiteet turvallisuuden parantamiseksi. Lopuksi muutoksia
ja niiden tuloksia seurataan. (TTK 2015.) Linjasaneeraustydmaan riskien arviointi

esitetaan liitteessa 2.
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4 TILAAJA JA ASUKKAAT

4.1 Tilaajan huomioiminen

Linjasaneerauksesta pitéaisi pyrkid tekem&an asukkaille mahdollisimman miellyt-
tava kokemus. Viestinnan ja suunnittelun tulisi olla asukkaiden ja urakoitsijan va-
listd vuorovaikutusta. Koska toitd tehddan ihmisten asunnoissa, tulisi heidan
saada tietdéd ajoissa kaikista asunnossa tehtavista vierailuista ja remontin aika-

taulusta. (Lappalainen 2011, 70.)

Vuorovaikutteinen suunnittelu toteutetaan lahettamalla asukkaille tilauslomak-
keet ennen huoneistokatselmusta. Tilauslomakkeeseen valitaan halutut laatat,
kalusteet yms. Ennen remonttia pidettéavassa huoneistokatselmuksessa kaydaan
tilauslomakkeen sisaltd lapi. Katselmuksen pohjalta tehdaan huonekortit, joista
asukas nakee lopulliset asuntonsa suunnitelmat. (Rantala, Astrém, Olkko & Ke-
ranen 2012, 58.)

4.2 Tiedottaminen

Tiedottaminen tapahtuu asukkaiden suuntaan yleensa kirjallisesti ja puhelimitse.
Kaikki yleiset tiedotteet, kuten vesi- ja sdhkokatkokset tai katselmusajankohdat,
jaetaan asuntoihin kirjallisesti. Kaikki asuntokohtaiset asiat ja ongelmat ilmoite-
taan suoraan osakkaalle tai asukkaalle puhelimitse tai sdhkdpostitse. Hyvalla ja
ennakoivalla tiedottamisella voi valttya monelta harmilta asukkaiden kanssa. On-

gelmat eivat ole monestikaan niin pahoja, jos asukkaat vain tietavat niista ajoissa.

Taloyhtion aulassa on hyva olla urakoitsijan ilmoitustaulu, johon kiinnitetd&n
kaikki asuntoihin jaettavat tiedotteet sekd muut tiedotteet. Muita tiedotteita voivat
olla esimerkiksi ylitydilmoitukset ja viikkotiedotteet. Viikkotiedotteilla asukkaat

saavat halutessaan yleiskatsauksen tydmaan kaynnisséa olevista tydvaiheista.

Ennen projektin aloitusta tiedottamisesta vastaa isannoitsija. Hanelta kysellaan

yleensa siitd, mitd uusitaan, mitd remontti maksaa, mika on aikataulu ja kauanko
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on haitta-aika asunnossa. Kaikkiin naihin kysymyksiin on tietysti hankala antaa
tarkkoja vastauksia siind vaiheessa. Edes valvojalle soitetaan harvoin projektin
aikana. Asukasinfon jalkeen alkaa yleensa urakoitsijan puhelin soida ja vastuu
tiedottamisesta siirtyy urakoitsijalle. (Siekkinen 2008, 41; N. Prusi, henkilokohtai-
nen tiedonanto 2.10.2015; O.-P. Sandberg, henkilokohtainen tiedonanto
8.10.2015.)

Urakoitsijalla pitaisi olla yhteyshenkild asukkaiden suuntaan. Yleensa tdaméa on
vastaava mestari tai nuorempi tyonjohtaja. Asukkaiden tietoja pystytaan kasitte-
lem&an paremmin, kun tiedot tulevat yhteen paikkaan seka lahtevat tydmaan
suuntaan yhdesta paikasta. Olen huomannut, etta osa asukkaista mielellaan kes-
kustelevat tyontekijdiden kanssa asioista ja pyytavat heilté lisatoita. Nain ei pitaisi
missdan nimessa kayda, vaan kaikki lisatyot pitaisi kulkea tydnjohdon kautta.
Asukkaan pitaisi aina ymmartaa, etta tyo, joka ei kuulu urakkaan, jaa hanen it-
sensa maksettavaksi. Tyontekijoiden pitdisi informoida tydnjohdolle valittémasti
lisatoista, joita ei ole ennalta sovittu. Kaikkein paras vaihtoehto olisi, ettd asuk-
kaat asioisivat vain heidan yhteyshenkilonsa kanssa.
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5 LOGISTIKKA JA HANKINNAT

5.1 Logistiset jarjestelyt

Tybmaan logistilkkan suunnittelun avulla pyritddn katsomaan hankintoja kokonai-
suutena. Tuote on valmis vasta, kun se on asennettuna tyémaalla. Kaikki mita
asennuksen ja toimituksen valisena aikana tapahtuu, voidaan ajatella tuotteelle
kohdistuvina kustannuksina. Kaikkia ylimaaraisia valivaiheita, kuten siirtoja ja va-
livarastointeja, tulisi valttda. (Junnonen & Kankainen 2004, 31)

Linjasaneeraustydmaan hankinnat ovat jo lahtokohdiltaan pienet verrattuna
isompiin uudisrakennustyomaihin. Siksi olisi syyta kerata kuljetuksiin mahdolli-
simman paljon eri tuotteita. Toisaalta tallin joudutaan usein valivarastoimaan
osan niista. Paras vaihtoehto olisi jakaa materiaalit suoraan asuntoihin, jos siihen
on mahdollisuus. On syytda myds huomioida materiaalien koko. Hissiin mahtuvien
tuotteiden jakaminen ja kuljetus tydmaalla on huomattavasti helpompaa.

Kohteen olosuhteista, tiloista ja muodosta riippuen méaaritetadan varastojen sijain-
nit. Materiaalien kasittely voidaan sisallyttaa aliurakkaan, tehda itse tai asennus-

urakoitsijan toimesta. (Junnonen & Kankainen 2004, 33.)

Putkiremonttitydmaiden suurimmaksi logistiseksi ongelmaksi muodostuu usein ti-
lan puute. Varastotilaa ei juurikaan ole. Piha-alueet ovat pienia, etenkin keskus-
tassa. Keskustassa joudutaan joskus kuorman purkukin tekemaan osittain tien
puolella. Parhaita varastointitiloja ovat asukkaiden autotallit tai pyorasuojat. Au-
totallien omistajien kanssa voi yleensa paasta sopimukseen tallin kaytosta. Vas-

tapalvelukseksi voidaan sopia esimerkiksi tallin maalauksesta kayton paatteeksi.

5.2 Linjasaneeraustydomaan hankinnat

Hankinnat voidaan jakaa kolmeen ryhmaan. Hankintaan sisaltyvan materiaalin

osuus riippuu siitd, onko kyseessa tuote, aliurakka vai palvelu. Tuotteeseen ei
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sisélly palvelua kuin korkeintaan kuljetuksen muodossa. Palvelu on toinen aari-
paa, joka on yleensa jonkin tilaajan hankkiman tuotteen asennusta. Kyseessa voi
olla myds erilaiset mittaukset tai nostopalvelut. Aliurakka on yhdistelma kahta
edellistd hankintamuotoa, ja siihen siséltyy seka tuote etta tydsuoritus. (Junno-
nen & Kankainen 2004, 7.)

Useimmiten linjasaneeraustybmaan hankinnat ovat aliurakoita. Nain rakennus-
materiaalien hankinta jaa pieneksi. Suurimmat tilaukset ovat yleensa laattatilauk-
set seka suihkuseinat. Mitd enemman hankintoja pystytaan sisallyttamaan aliura-
koitsijoille, sitd parempi. Jaettu vastuu on usein helpompi kantaa. Putki- ja sah-
kourakoitsijat hankkivat omat kalusteensa ja tarvikkeensa. Joskus myds laatoit-

tajat toimittavat laattoja, laasteja ja saumausaineita.

Hankintojen suunnittelussa pyritd&n siihen, etta tydmaalle tulee oikeita tuotteita,
oikea méara ja oikeaan aikaan. Tilaukset pitéisi toteuttaa suunnitelmien mukaan

ja tyon jatkumisen kannalta oikeaan aikaan. (Junnonen & Kankainen 2004, 10.)

Yleensa materiaalihankintoja ei ole paljoa, mutta tydnjohtajan pitaa silti tietaa tar-
kasti, mita mihinkin asuntoon tulee. Vaikka aliurakoitsijat hankkivat tuotteet, tule-
vat he silti tybnjohdolta kysymaan, mita hankitaan ja kuinka paljon. Tybnjohtajan
on tassad kohtaa toimittava asukkaiden ja urakoitsijoiden vélisend sanansaatta-
jana. Yleensa jokaisesta linjasta kannattaa tehda hankintataulukko, josta nakee
mm. laatat, saumat, LVIS-kalusteet, lisdtydvarusteet ja kattomateriaalin. Kun lu-
ettelon kerran tekee tydmaalle, on sita helppo soveltaa muihin linjoihin. Taulukko
kannattaa asettaa nakyville taukotilaan, josta eri osapuolet voivat tarkistaa omat
hankintansa. Malli hankintataulukosta esitetaén liitteessa 3.
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6 AIKATAULUT

Aikataulusuunnittelua voidaan pitaa ehka jopa tarkeimpana osana tuotannon-
suunnittelua ja -ohjausta. Aikatauluilla luodaan pohja suunnittelulle ja niiden
avulla pystytaan havaitsemaan mahdolliset virheet, paallekkaisyydet ja muut
epakohdat. Aikatauluista saadaan poimittua tavoitteet eri aikavaleille. Kuvattavat
aikavalit voivat vaihdella, esimerkiksi koko projektista, muutamaan viikkoon. Ai-
kavéleille asetetuttujen tavoitteiden tulee olla realistisia ja mitattavissa. (Lind-
berg, Koskenvesa & Sahlstedt 2013, 18.)

Aikataulujen suunnitteluun on ajan myodta muodostunut monia eri tyyleja. Jokai-
selle aikataulutyypille on oma tarkoituksensa ja kayttokohteensa. Suomen tyo-

mailla useimmin kaytettyja aikatauluja ovat seuraavat:

e jana-aikataulu
e paikka-aikakaavio

e valvontavinjetti.

Jana-aikataulu on helppo lukea, ja se sisaltda paljon tietoa. Tyypillisesti tybmaan
alussa laadittu yleisaikataulu tehdaéan jana-aikatauluksi. Jana-aikataulun vasem-
massa reunassa ovat lueteltuna tehtavat. Naiden liséksi aikataulusta saattaa
myds 16ytyd esimerkiksi tarvittavat resurssit, suoritemaarat, kustannukset seka
tyomenekit. Aikataulun ylareunassa on esitetty kalenteri, jonka ajanjaksolle aika-
taulu on piirretty. Piirtoalueella on jokaiselle tehtavalle oma viiva, joka ilmaisee
tehtavien alku- ja loppumispaivat. Tasta myds nahdaéan selvasti mahdolliset tauot
ja lomapaivat sekd tyomaalla yhta aikaa kaynnissa olevat tydvaiheet. Kuitenkaan
mahdollisia tydryhmien paikkakohtaisia paallekkaisyyksia ei tasta aikataulutyy-
pistd helposti nde. (Koskenvesa & Sahlstedt 2013, 21.)

Siin& missa edellinen aikataulutyyppi ei toimi, on paikka-aikakaavio paikallaan.
Paikka-aikakaavio nayttad selkeasti tehtavien etenemisnopeuden toisiinsa néh-
den sekd mahdolliset tehtavien paallekkaisyydet. Aikataulun vasemmassa reu-

nassa nakyy paikkajako. Piirtoalueella esiintyvat pystyviivat kuvaavat jokainen
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yhta tehtavaa. Viivojen vaakasuuntainen etaisyys toisistaan kuvaa tehtéavien aloi-
tus- ja lopetusvéleja. Viivan pystysuoruus puolestaan kertoo tehtavan tuotanto-
nopeudesta. Jos viivat jossain kohtaa leikkaavat toisensa, ovat tehtavat kayn-
nissd samassa kohteessa yhtéa aikaa. Tallaista tietoa ei esimerkiksi jana-aikatau-

lusta saa valttamatta selville. (Koskenvesa & Sahlstedt 2013, 25.)

Valvontavinjetti on puolestaan hyvin yksinkertainen ja selkeéa tapa seurata tyo-
maan tapahtumia ajallisesti. Vinjetista saadun tiedon maara on rajallinen, mutta
juuri taulukon selkeys on vinjetin etu. Matriisissa on esitetty yhdella akselilla
kohde ja toisella tehtdva. Ruudukossa lukee kohteessa suoritettavan tehtavan
aloitus- ja lopetusajankohdat. Kun tyd kohteessa valmistuu, se rastitetaan ja mer-

kitaan valmistuneeksi. (Koskenvesa & Sahlstedt 2013, 30.)

Linjasaneeraustydbmaan yleisaikataulu on yleensé melko selked. Tydbmaa etenee
linja kerrallaan porraskaytavasta toiseen. Linjat pyritaan limittAma&éan ajan saas-
tamiseksi. Vaikka tuntuisi houkuttelevalta limittda linjoja vain vahan aikataulussa
pysymiseksi, saattaa se kostautua. Linjan alussa ja lopussa on seka putki- etta
rakennusurakoitsijoilla tahdistavia tyovaiheita. Putkiurakoitsijan pitd& nopeasti
laskea vedet pois alkavasta linjasta ja purkaa vanhat vesikalusteet, jotta varsinai-
nen purku-urakoitsija paasee toihin. Toisessa paassa taas tarvitaan voimaa ve-
sikalustukseen. Rakennusurakoitsijan tydpanosta tarvitaan alkuvaiheessa asun-
tojen suojaukseen ennen kuin varsinaiset tyot voidaan aloittaa. Linjan loppuvai-
heessa rakennusurakoitsijaa tarvitaan tekemaan koteloita seké alakattoja ja va-
rustamaan kylpyhuoneita. Yleisaikataulu pitaisi suunnitella niin, etté ainakin nailta
paallekkaisyyksilta valtyttaisiin. Siekkisen (2008, 24) mukaan kannattaa linja-ai-
kataulua mieluummin venyttaa muutamalla viikolla kuin tuottaa asukkaille petty-
myksia myohastymisilla. Asukkaat voivat monesti suunnitella muuttonsa paivan

tarkkuudella, ja siksi tdiden mydhastyminen voi olla heille hyvinkin haitallista.

Valvontavinjetti on saneeraustydmaalla hyva tyokalu. Vinjetti on helppo tehda,
silla tybmaa voidaan jakaa asuntoihin ja kaikissa asunnoissa tehdaan samat ty6t.
Vinjetista on visuaalisesti helppo seurata tydmaan edistymista. Vinjetilla voi myods
saada tyontekijat innostumaan seurannasta, kun he saavat itse rastittaa teke-

mansa tehtavat listalta. Valvontavinjetti on esitetty liitteessa 4.
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7/ KOHTEESEEN VALMISTAUTUMINEN

7.1 Asiakirjoihin perehtyminen

Ennen tydmaan perustamista tulee perehtya huolellisesti olemassa oleviin asia-
kirjoihin seka kayda tydomaalla. Piirustuksista ja tyoselostuksista saattaa |0ytya
ristiriitaisuuksia ja puutteita. Nama on hyva huomata jo aikaisessa vaiheessa,
jotta tilaaja (taloyhtid) pystyy valmistautumaan ja paattamaan mahdollisesti tar-
vittavista lisatoistd. Juuri tasta syystd rakennusmestarin on perehdyttava tyo-
selostuksiin ja sisaistettava ne. Toisin kuin uutta tehtdessa, linjasaneerauksien
aikana heraa usein kysymys siitd, kuinka paljon remontoidaan. Kun koko projek-
tin ajan alusta alkaen pysyy kirkkaana mielessa, mika kuuluu urakkaan ja mika
ei, valtytaan vaarinkasityksilta ja pystytaan tarjoamaan tilaajalle seka osakkaille

mielekkaita lisatoita.

Piirustuksia tarkasteltaessa kannattaa myos pitdd pieni yhteinen perehtymispa-
laveri putki- ja sdhkdpuolen tydnjohdon kanssa. Nain saadaan sovittua ty6jarjes-
tykset ja aikataulut linjoissa, liikehuoneistoissa ja yleisissa tiloissa. Myds tassa

vaiheessa saattaa nousta esiin puutteita tai ongelmakohtia suunnitelmissa.

7.2 Tilauslomakkeen laatiminen

Tilauslomake lahetetddn jokaiselle osakkaalle vahintdan kuukausi ennen asun-
tokiertoa ja palautetaan urakoitsijan tarkasteltavaksi noin viikkkoa ennen asunto-
kiertoa. Tilauslomakkeeseen asiakas saa tayttaa, mita kalusteita toivoo sailytet-
tavan ja mitd asennettavan takaisin. Tilauslomakkeella myos esitetaan toiveet
mabhdollisista asunnon urakkaan kuulumattomista lisatoista. Tilauslomake pitaa
raataloida jokaiseen kohteeseen erikseen erilaisista urakkarajoista johtuen. Malli

tilauslomakkeesta esitetadn liitteessa 5.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Mikko Riski



22

Ty0Oselostuksista pitaisi kayda ilmi kaikki urakkakalusteet ja niiden tyypit. Urakoit-
sijat maarittavat niille yksikkohinnat ja hyvityshinnat, jos pois jaavista urakkatuot-
teista joudutaan jotain hyvittamaan. Rakennusurakoitsija maarittaa laattatyypit ti-
laajan esittdman hintatason perusteella, jos niitd ei ole etukdteen maaritelty.
Urakkaan sisallytettyjen kalusteiden perusteella paatetaan mista lisatyokalus-
teista lasketaan yksikkohinnat. Nain asukkaiden on helppo tilata valmiiksi hinnoi-
teltuja tuotteita, joiden hintaan sisadltyy myds asennus. Yleisimpia lisat6itd ovat

allaskaapit, suihkuseinat, peilikaapit ja erikoislaatat.

Asukkaat voivat monesti myds hankkia omia kalusteita tai laattoja. Kuitenkin ve-
sihanat kuuluvat taloyhtion vastuulle, ja siksi omien hanojen kayton suhteen ol-
laan varovaisia. Yleensa asukkaiden tulee toimittaa tarkat tiedot hanasta. Hana
tulee olla putkiurakoitsijan ja taloyhtion hyvaksymé& ennen kuin putkiurakoitsija voi

sen asentaa. (Ingman & Haarma 2005, 122.)

7.3 Asukasinfo

Taloyhtion asukkaille ja osakkaille jarjestetaan yhteinen tiedotustilaisuus linjasa-
neeraukseen liittyen. Tilaisuus pidetaan ennen tyémaan aloitusta, aikatauluista
riippuen, ainakin noin kuukautta ennen ensimmaisia toita asuntolinjoissa. Asuka-
sinfossa olisi hyva olla paikalla ainakin paaurakoitsijan, sdhkdurakoitsijan ja put-
kiurakoitsijan edustajat (tyonjohto) seka valvoja, isannditsija ja taloyhtion hallituk-
sen puheenjohtaja.

Isdnnoitsija tiedottaa asukkaita tilaisuudesta ja varaa tilaisuudelle sopivat tilat.
Paaurakoitsija valmistelee esityksen ja esittdad sen. Muut urakoitsijat osallistuvat
halutessaan tai kysymyksien heihin kohdistuessa. Mitd paremmin esitys vastaa
asukkaiden kysymyksiin ennen kuin niitd ehditaan esittdmaan, sitd helpommalla
tilaisuudesta selviaa. Lopuksi asukkaille kannattaa jakaa erikseen laadittu tiivis-
telma esityksesta. Asukasinfo esitetaan liitteessa 11.
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Linjasaneeraus voi olla henkisesti raskasta asukkaille. Projekti voi olla my6s eri-
tyisesti iakkaampien ihmisten vaikeasti ymmarrettavissa. Siksi tieto pitaé olla kat-

tavaa, selkokielista ja sita pitda olla runsaasti. (Ingman & Haarma 2005, 30.)

Asukasinfoon tulisi sisallyttda seuraavia asioita:

Aikataulu

Aikataulusta riittaa asukkaille yleisaikataulu. Aikataulussa on selostettuna, mitka
asunnot kuuluvat mihinkin linjoihin. Siitd on myds selvittava porraskaytava- ja lin-

jakohtainen tyoaika.

Asuminen

Asukkaita on syyta tiedottaa remontin aikaisen asumisen hankaluuksista. Asuk-
kaiden tulee tietda mm. vedettomyydesta, sdhkottomyydesta, pélysta, melusta ja
tydmaaliikenteesta.

Suojaaminen

Jos asukasinfotilaisuudessa tiedetaan jo kaikki asuntojen tydalueet, voidaan
asukkaille kertoa, mitka alueet on tyhjennettava. Jos asukkaat muuttavat pois,
voi heité neuvoa siirtamaan tavaransa pois tielta. Usein myos tavaroiden suojaus
on asukkaiden vastuulla. On myds huomioitava antenni- ja ATK-pisteet, jotka ei-

vat valttamatta tule tavanomaiselle tybalueelle, vaan vaativat omat reitit.

Lemmikkieldimet

Remontti ei ole mukavaa ihmisille, eika varsinkaan elaimille. Lemmikkielaimista
pitda olla urakoitsijalla tieto. Periaatteessa tytmaalla ei pitaisi olla lemmik-

kielaimia lainkaan.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Mikko Riski



24

Asuntojen lukitus ja arvotavarat

Asukkaat eivat saa laittaa remontin aikana asuntojensa ovia takalukkoon. Kaikki
arvoesineet, jotka ovat mahdollista siirtaa, tulisi vieda pois asunnosta, vaikka ovia

pidettaisiinkin lukossa sen aikaa, kun niissa ei tyoskennella.

Huoneistokatselmuskéaytanto

Asukkaille pitaa kertoa asuntokierron tarkoituksesta ja siella kasiteltavista asi-
oista (esim. lisatytt ja sailytettavat kalusteet). Kierron ajankohdat (1-2 viikkoa
ennen todiden aloitusta) on myds hyva mainita tilauslomakkeen ohjeistuksen li-

saksi.

Tehtavat tydt asunnon eri osissa

Asukkaiden on hyva tietaa, mita asunnossa remontoidaan ja mita alueita heidan
on valmistauduttava tyhjentamaan. Useimmiten joudutaan tyhjentamaan ryhma-

keskuksen lahistd, eteinen, kylpyhuone ja reitit mm. antenni- ja ATK-pisteille.

Urakkaan kuuluvat kalusteet ja lisatyot

Usein asukkaita kiinnostaa, mitd he saavat rahojensa vastineeksi. Rehellinen
erittely urakkatuotteista on asukasinfossa paikallaan. Urakkatuotteiden lisaksi
kannattaa kertoa lisatyokaytannosta, lisatyotuotteista ja mahdollisuuksista lisa-
toihin.

Mahdolliset vauriot

Remontin aikana sattuu vahinkoja ja helpommalla paasee, mitd paremmin niista
kerrotaan etukateen. Kannatta myos etukéteen selvittda, mika on kaytanto esi-

merkiksi purkuvaiheen yhteydessé rikkoutuneiden seinien paikkauksen suhteen.
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Piha-alueiden kaytto ja jatelavat

Aluesuunnitelman perusteella kerrotaan asukkaille, mita tullaan pihalla tai ylei-
sissa tiloissa sailyttamaan. Urakoitsijoiden jatelavat eivat ole tarkoitettu asukkai-
den jatteille, ja tatd on syyta painottaa, silla usein etenkin lomien aikana jatelavat

tayttyvat kuin itsestaan.

Tiedotus ja asiakaspalvelu

Asukkaiden tiedotus linjasaneeraustydmaan aikana on yksi tarkeimpia asioita.
Tyonjohdon tulee tiedottaa asukkaita ja asukkaiden on toisaalta syyta vastaanot-
taa tietoa aktiivisesti. Lisaksi linjasaneerausmestarin tydhon kuuluu asiakaspal-
velu. Siksi asukkaille on kerrottava, mista he saavat tata palvelua ja mihin aikoi-
hin.

Yhteyshenkil6luettelo

Kaikista projektiin liittyvista henkilGisté on oltava yhteyshenkildluettelo. Luettelo

jaetaan asukkaille asukasinfon yhteydessa.
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8 TYOMAAN PERUSTAMINEN

8.1 Esittelytila

Kohteeseen pitda rakentaa esittelytila tai mallikylpyhuone, jotta asukkaat paase-
vat riittavan ajoissa tutustumaan urakkatuotteisiin, laattavaihtoehtoihin seka vaih-
toehtoisiin lisatytkalusteisiin. Tilassa pitaisi olla esimerkki kaikista tuotteista. Jos
tilaa ei laatoiteta, tulisi laatoista olla mallit limattuna tauluissa, jotta ne pysyvét
huoneessa, eivatka asukkaat vie niitd mukanaan. Kuvassa 1 on esimerkki laatta-

vaihtoehtojen esitystavasta. Lisaksi laatoista kannattaa hankkia irtokappaleet,

joita asukkaat voivat halutessaan sovitella muiden laattojen kanssa.

Kuva 1. Mallikalustetilan kattomateriaali- ja laattavaihtoehdot.

Myds saumavarimallit ja mahdolliset laatoituksen ulkokulmalistavaihtoehdot pitaa
olla nahtavilla. Kaikissa tuotteissa pitaa olla merkittyna niiden tyyppi ja hinta. Esit-
telytilaan tai johonkin asukkaiden nahtaville olisi hyva jarjestaa kansio, josta 16y-

tyy esimerkiksi asukasinfo, tarkempaa tietoa lisatoista ja aikatauluja.
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8.2 Tydmaatoimisto ja taukotila

Tyomaalle pitaa jarjestad tydmaatoimisto ja tyontekijdiden taukotila. Jos piha-alu-
eella on riittavasti tilaa, voidaan tilat yksinkertaisesti jarjestaa tydmaaparakkeihin.
Usein tilat ulkona ovat hyvinkin rajalliset ja joudutaan turvautumaan taloyhtion
yleisiin tiloihin. Autotallit, saunaosastot, vaestonsuojat yms. sopivat tdhan tarkoi-
tukseen. Kuitenkin kannattaa huomioida, etta tilojen pitéisi olla sellaisia, joissa ei
tehda toita. Jos tiloissa tehdaén remonttia, pitaisi se suunnitella aivan projektin
alkuun tai loppuun, jotta tilan kayttd ei hairiinny. Vaihtoehtona on my6s vuokrata

yksi asunnoista, johon voidaan sijoittaa molemmat, seka toimisto etta taukotila.

8.3 Asukkaiden WC- ja peseytymistilat

Jotta asukkaiden asuminen remontin ja vesikatkosten aikana olisi mahdollista, on
heille jarjestettava suihku- ja WC-tilat. Parhaimmassa tilanteessa pesutilat saa-
daan jarjestymaan esimerkiksi saunaosastolle. Jos saunaosastolla ei koko pro-
jektin aikana remontoida mitaan, on tilanne viela parempi. Vaihtoehtoisesti sau-
naosasto voidaan remontoida heti projektin alussa, jotta asukkaat voivat kayttaa
sitd asuntojen alkaessa. Pesutiloista tulisi tiedottaa, jotta asukkaat tietavat missa

ne ovat.

8.4 Varastot

Linjasaneeraustytmaalla varastoinnin tarve ei ole niin suuri kuin suurella uudis-
rakennusty0maalla. Kuitenkin varastoitavaa on. Laatat yms. tilataan juuri oikeaan
aikaan, jotta ne eivat ole tiella. Pienen vélivarastoinnin tarve on olemassa, joten
kontteja tai muita tiloja on saatava kayttoon. Muita tiloja on lueteltu kohdassa 8.2.
Kuvassa 2. on otettu tyhjané oleva asunto valivarastoksi. Huomion arvoista on
myos se, ettd puun sahaukseen ja laastin sekoitukseen on syytad varata omat

vastaavat tilat. Tama on osana pdolynhallintaa.
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Kuva 2. Linjasaneeraustydmaan varastointimenetelmat.

Laastien sekoitukseen varattava tila on syytd suunnitella niin, etta siita [6ytyy
kaikki sekoitukselle olennaiset toiminnot. Nailla tarkoitetaan lahinna vetta, sahkoa
ja lampoa. Edella mainitut vaatimukset tayttyvat yleensa automaattisesti, jos tilat
saadaan jarjestettya talon sisatiloihin. Jos taas kyseessa on pihalle sijoitettava
kontti, tulee se eristéda seka varustaa sahkolla ja vedella. Kuvassa 2 on laastin-

sekoituskonttiin jarjestetty vesisailio ja ulkoa tuleva sahkoistys.

8.5 Jatelavat

SaneeraustyOmaalla joudutaan purkamaan paljon ja jatetta syntyy runsaasti.
Tyypillisesti kivilava ja sekajatelava riittavat. Jos mahdollisesti purettavat viemarit
ovat valurautaa, myds metallijatettd syntyy sen verran, ettd metallilavan hankinta
on jarkevaa piha-alueen tilasta riippuen. Usein ongelmana on asukkaiden jattei-
den joutuminen urakoitsijan jatelavalle. Asiasta pitaa tiedottaa riittdvasti. Toinen
mahdollisuus on hankkia esimerkiksi merikontti, jonka saa lukittua yoksi ja lomien
ajaksi. Jos taloyhtioé on halukas, voidaan varata pari ensimmaista lavallista asuk-

kaiden jatteille taloyhtion kustannuksella.
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Asunnoista syntyvan jatteen vuoksi on jokaiselle porrastasanteelle vietava kan-
nellinen jateastia. Pyorilla likkuvat sulot ovat helppo kuljettaa ja mahtuvat
yleensa hissiin. Jos porraskaytava on ahdas ja asunnot riittdvan tilavia, voidaan
astiat pitda asunnoissa. Jateastioita pitaisi tyhjentaa jatkuvasti, ettei jatetta kerry
asuntoon. Jos syntyva jate on kevytta, voidaan suloihin laittaa 250 litran jatesakit
tyhjennyksen helpottamiseksi. Jos kivijatetta syntyy runsaasti, kuten laatoituk-

sessa, kannattaa varata sille oma jateastia, jota kuljetetaan tyén mukana.

8.6 Tydmaasahko

Tybmaasahko otetaan tyypillisesti talon sahképaakeskuksesta. Jos ei ole saata-
villa riittavasti syottoja, voi sahkomies tehda niitd mahdollisista varauksista kes-
kuksessa. Porrashuonetta kohden olisi hyva saada yksi 32A-keskus alakertaan,
josta otetaan 16A-keskukset kerroksiin. Suurin sahkon tarve on purkuryhmalla,
joka useimmiten on yhdessé kerroksessa kerrallaan. Jos on mahdollista, tulisi
kerroksiin vetaa myds toinen tydmaasahkalinja, jota kaytetaan ainoastaan konei-
siin ja laitteisiin, jotka on jatettéava yon yli paalle. Nain voidaan poistaa tydmaa-
sahko kaytosta yoksi ja viikonlopuksi. Esimerkiksi asbestipurun jalkeinen huuh-
telu on jatettava paalle tyon jalkeen, jolloin toinen tydmaasahkolinja olisi tarpeel-
linen. (M. Nurminen, henkildkohtainen tiedonanto 8.10.2015.)

TyOmaasahkon reitti tulisi suunnitella samoin kuin sosiaalitilat. Reitti pitéisi olla
sellainen, ettei se ole remontin tiella missddn vaiheessa ja ettei sitd jouduttaisi
muuttamaan. Kuitenkin kaikki ovet pitdisi saada kiinni tarvittaessa. Monesti hel-
poin hyodynnettava reitti on sahko6- ja putkimiehia varten porattavat reiat ennen
niiden palokatkoja. Porraskaytavissa viedaan jatkojohto kerroskohtaiselta kes-
kukselta asuntoihin postiluukun kautta. Useimmiten jatkojohdon pistotulppa ei

mahdu postiluukuista, joten on hankittava tahan tarkoitettuja liittimia.

Johtojen sijoittelussa pyritdan siihen, etteivat ne olisi kenenkaan tiella. Johdot ei-
vat saa aiheuttaa vaaratilanteita tyontekijéille, eika asukkaille. Hyvia keinoja joh-
tojen sijoitteluun ovat esimerkiksi kattoon porattavat lenkit tai teleskooppituet. Pa-

ras tapa johtojen sijoitteluun on porraskaytavan kaiteiden runko. N&in ei tarvitse
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porata ylimaaraisia reikia, eika tayttaa kaytavaa teleskooppisaloilla. Myos kes-
kusten sijoitteluun tulee kiinnittd& huomiota. Kuvassa 3 on kerroskohtainen kes-

kus sijoitettu niin, ettei se vie tilaa kaytavalta.

Kuva 3. Tydomaasahkon sijoittelu.

8.7 Asiakirjat ja tydmaasuunnitelmat

Yli kuukauden kestavista tyomaista on tehtava rakennustydn ennakkoilmoitus
aluehallintovirastolle. limoituksen tekee vastaava mestari, joka ilmoittaa myds ali-
ja sivu-urakoitsijat seka niiden arvioidut tyévoimat. limoitukseen tulee erindisia
tietoja tydmaasta, ja lomakkeen saa ladattua internetista ilmoitusta varten. Lo-
make palautetaan tydmaan alueen aluehallintavirastoon. (Ratu TT-04-00987
2012, 1))

Jos kohteessa joudutaan tekemaan asbestipurkua, tulee tydnjohdon varmistaa,
ettd purku-urakoitsija tekee asbestipurkutydn ennakkoilmoituksen tydsuojeluvi-
ranomaiselle. Iimoitus siséaltaa tietoja kohteesta, kohteessa olevasta asbestista
ja sen purkumenetelmista. limoitus on tehtava seitseman paivaa ennen, jos mah-
dollista. Jos, ilmoituksessa ilmoitettuihin tietoihin tulee muutoksi, pitaa se uusia.
(Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta 798/2015.)

Tybmaalta pitaisi |6ytya seuraavia suunnitelmia ja asiakirjoja:
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e piirustukset ja tytselostukset
e aluesuunnitelma

e purkutyésuunnitelma

e poélynhallintasuunnitelma

e turvallisuusasiakirja

e tyOturvallisuussuunnitelma

e laatusuunnitelma

¢ palokatkosuunnitelma

e asbestikartoitusraportti

e jatehuoltosuunnitelma

kayttéturvallisuustiedotteet.

Edella mainitut suunnitelmat laaditaan ennen tydmaan aloitusta tai tyémaan

alussa. Tarvittaessa suunnitelmia paivitetaan tyémaan aikana.
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O YLEISET TILAT

9.1 Suojaus

Arkojen lattioiden suojaus tehdadn yleensa kahdella materiaalilla. Jotain peh-
medaa laitetaan alle, kuten solumuovi, ja jotain kovaa pinnalle, esimerkiksi kova-

levy. Yleisten tilojen kaytavien suojauksessa yleensa riittaa pelkka kovalevy.

Kovien kiviaskelmien suojaustarvetta on syyta harkita. Erityisesti kierreportaiden
suojaus on haastavaa, seka aikaa ja rahaa vieva ty6. Kuitenkin suurin kulutus ja
tydmaaliikenne kuormittavat hissié ja porrastasanteita. Tosin omien kokemusten
perusteella kunnon suojaus ja tydmaan yleinen ilme vaikuttavat paljon asukkai-

den suhtautumiseen urakoitsijaan.

Suojaukset eivat saa aiheuttaa vaaraa tyontekijoille eikd asukkaille. Kompastu-
misia aiheuttavia ratkaisuja on valtettava. Suojauksia korjataan tarvittaessa ty6-

maan edetessa.

Hissi on tydmaan ajan kovalla rasituksella. Tasta syysta yleisissa tiloissa kannat-
taa panostaa eniten hissin suojaukseen. Tassa voidaan hy6dyntad solumuovi- ja
kovalevy-yhdistelmaa. As Oy Friisilan Emannéassa on kokeiltu mittatilauksena
tehtyd kennopahvisuojausta, joka on my6s osoittautunut kestavaksi ja siistiksi

suojausmenetelmaksi.

9.2 Kellari, hakkivarastot ja autotallit

Uusiin s&hko- ja putkireitteihin pitaisi tutustua sahko- ja putkiasentajien kanssa.
Monesti reitit saattavat kulkea asukkaiden hakkivarastojen (ks. kuva 4), kylma-
kellarien tai autotallien kautta. Nama olisi hyva kartoittaa ajoissa, jotta asukkaita

pystytaan tiedottamaan niiden tyhjennyksesta.
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Kuva 4. Tyot hakkivarastoissa.

Samoissa tiloissa saatetaan myds joutua tekemaan vanhojen putkien eristeiden
purku asbestitydna. TyOajoista pitda tiedottaa asukkaita, jotta tiloissa ei liikuta
turhaan purkutydn aikana. Purun jalkeen tyon jalki tarkastetaan. Asukkaille on

valittdmasti ilmoitettava, kun heidan varastonsa ovat taas kaytettavissa.

9.3 Porraskaytavat

Porraskaytavissa joudutaan yleensa tekemaan timanttiporauksia. Esimerkiksi
vesi- ja sahkojohtoja voidaan tuoda porraskaytavassa koteloituna, kuten kuvassa
5. Porraskaytavasta asuntoihin poraukset kannattaa tehda niin, ettd ne porataan
kaikki kerralla, mutta ei asuntoon asti. Nain reiat pysyvat ummessa siihen asti,
ettd asunnon ty6t alkavat, jonka jalkeen ne ovat helppo avata esimerkiksi vasa-
ralla. Porauksissa saattaa usein menné poikki vanhoja johtoja. Jos ja kun néin
kay, tulee sahkbdasentajan tarkastaa ja korjata poikki menneet johdot.
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Kuva 5. Pipemodul-elementti porraskaytavassa.

Joskus porraskaytavissa on maalaustoita. Nama olisi hyva mahdollisuuksien mu-
kaan sijoittaa aikataulussa hetkeen, jolloin porraskaytavan asunnot ovat jo val-
miit, jotta valtytaan ylimaaraiselta liikenteelta. Jos porraskaytavaan tulee uusi ala-
katto, kannattaa varmistaa, sopivatko vanhat valaisimet siihen vai uusitaanko ne

kokonaan.

9.4 Saunaosasto

Jos saunaosastolla tehddan remonttia, kannattaa se ajoittaa joko remontin al-
kuun tai loppuun. Nain asukkaat pystyvat kayttamaan tiloja heidan omien asun-

tojensa ollessa remontissa.
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10 ASUNNOT

Yleensa suurin osa tydajasta kuluu ihmisten asuntojen remontointiin. Linjasanee-
raus on asiakaspalvelua, ja monesti olisi hyva kuulla asunnon omistajaa ja vuok-
ralaista asuntoon liittyvissa asioissa. Asukkaita pitdd tiedottaa valittomasti, jos
asunnossa sattuu jokin vahinko tai jos asunnon téiden valmistuminen myodhastyy.
Ihmiset kestavéat paljonkin remonttiin liittyvia hairiéita, kunhan niistéa vain tiedote-

taan reilusti.

10.1 Huoneistokierrot

Asuntokierrokset tulee pitda noin 1-2 viikkoa ennen asuntolinjan tdiden aloitusta.
Tata ennen on varmistettu, ettd asukkaat ovat saaneet ja tayttaneet tilauslomak-
keen (ks. tilauslomakkeen laatiminen 7.2). Asuntokierron ajankohta sovitaan
osakkaan kanssa etukateen. Jos asunnossa on vuokralainen, kannattaa myos
hanen osallistua asuntokierrolle. Vaikka osakas tiedottaisi vuokralaista asunto-

kierron ajankohdasta, kannattaa se silti laputtaa asuntoon.

Huoneistokierrolla kaydaan lapi tilauslomake ja kaikki asukkaan toiveet remontin
suhteen. Lisaksi kirjataan kylpyhuoneen kalustejarjestys, antenni- ja ATK-pistei-
den paikat, vesijohtoreitit, ovipuhelimen paikka yms. urakkaan kuuluvat asiat.
Huoneistokierrolla kannattaa olla valmis kopio asunnon pohjakuvasta, johon
edellda mainitut asiat on helppo merkita. Kierrolla pitaa myds tiedottaa asukasta
tyOalueista. Urakoitsija kertoo, mitkd alueet urakoitsija suojaa ja mitkd jaavat
asukkaan vastuulle. Asukkaalle selvitetdan, mihin on paastava toihin ja mita ka-
lusteita pitaa siirtdd. Jos asunto on erittain pieni, voidaan sopia esim. antennipis-
teiden asennuksista ennen varsinaista remonttia. Nain saadaan asuntoon enem-

man tilaa remontin aikana, kun ei tarvitse siirtdd huonekaluja edestakaisin.

Asuntokierron ja tilauslomakkeen pohjalta tehdd&n huonekortti ja kylpyhuoneen

pohjakuva, joista selviaa

e asuhnon numero
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e asumistilanne

e o0sakkaan yhteystiedot

e asukkaan yhteystiedot

e Kkaluste- ja laattavalinnat
o sdilytettavat kalusteet

o lisatyot

e muut huomiot

e kalustejarjestys.

Malli huonekorteista on liitteena 6 ja malli kylpyhuoneen pohjakuvasta on liitteena
7.

Jos asukas haluaa tai joutuu valttamatta asumaan asunnossa remontin aikana,
on syyta mainita remontin epamukavuuksista, kuten poélysta, melusta ja tydbmaa-

likenteestd, joka alkaa kello 7.00 tydmaasta riippuen.

10.2 Valokuvaus ja suojaus

Remontin aikana asunnoissa sattuu kaikenlaisia vahinkoja, eika niita aina pystyta
estamaan. Siksi ennen kuin asunnossa tehdaan yhtaan mitaan, pitaisi se kuvata
huolellisesti. Etenkin eteisen lattiaan ja kylpyhuonetta ympé&rdiviin seiniin tulisi
kiinnittaa erityistd huomiota. Liséksi pitaisi tarkistaa esimerkiksi ovien kaynti ja
toimivuus. Sama asia patee keittion kaappeihin. Asunnon huolellinen tarkastus
on pieni vaiva verrattuna siihen, etta korjataan vanhoja remontista aiheutumatto-

mia kolhuja ja vikoja.

Sen lisdksi etta asunto pitaa kuvata tarkkaan, taytyy se myos suojata huolellisesti,
jotta valtytaan uusilta vaurioilta. Ty6alueiden lattiat ja kulkutiet suojataan ensin
pehmealla solumuovilla ja sen jalkeen esimerkiksi kovalevylla tai kennolevylla.
Mahdolliset peilit ja peililiukuovikaappien ovet tulisi poistaa eteisesta. Jos poisto
ei ole mahdollista, pyritdan ne suojaamaan ja merkitsemaan mahdollisimman hy-

vin. Keittididen tasot suojataan solumuovilla. Asunnon koosta riippuen pyritaan
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tyOalue eristamaan suojaseinilla ja vetoketjuovilla. Asunnon huolellinen suojaus

on esitetty kuvassa 6.

Kuva 6. Asunnon suojaus ja tydalueen rajaus.

10.3 Kylpyhuone

Kylpyhuoneen tydt muodostavat suurimman osan asunnon tdista. Tarkeimmat ja
suurimmat ty6t tapahtuvat rakenteiden sisalla ja voi olla, etta asukkaat eivat tule
koskaan niitd ndkemaan. Vaikka viemarit toimisivat moitteettomasti ja palokatkot
olisivat mahdollisimman turvalliset, kuitenkin se mihin asukas kiinnittda huomiota,
ovat pinnat. Siksi etenkin viimeisiin tdihin pitaisi kiinnittdd huomiota ja tehda huo-
lellisesti. Tyypillisia virheitd ovat esimerkiksi laatoituksen hammastus ja kierot
karmilistat. Asukkaan on mahdotonta ymmartaa, mihin hanen putkiremontista
maksamansa monet tuhannet eurot ovat menneet, jos hanen kylpyhuoneensa

ulkondkd ei miellyta.
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Kaikkien asuntojen oviin on laadittava laadunvarmistuskortti, jolla parannetaan
kylpyhuoneen laadunvalvontaa. Korttiin taytetdan kaikki tarpeellinen tieto tyovai-
heista ja kaytetyista tuotteista lahtien sekd otetaan naytteet vedeneristeesta.

Malli laadunvarmistuskortista esitetdan liitteesséa 8.

10.3.1 Kalustepurku

Kun kylpyhuoneet tehd&éan jannitteettomaksi, purkaa sédhkdasentaja kaikki saas-
tettavat valaisimet, peilikaapit yms. Lisdksi putkiasentaja laskee linjasta vedet
pois ja irrottaa vesikalusteet. Sen jalkeen kaikki saastettavaksi merkityt kalusteet
puretaan varovasti ja niiden sijainnit merkitd&n huonekorttiin. Jos asunnossa on
tilaa suojaseinien toisella puolella, kannattaa irrotetut kalusteet sijoittaa sinne,
jotta ne ovat poissa jaloista. Nain myods kalusteiden sarkymisen vaara pienenee.
Kaikki kalusteet, joita ei saastetd, pitdisi vieda heti purun jalkeen jatelavalle, jotta

ne eivat vie tilaa jo valmiiksi pienissé asunnoissa.

10.3.2 Purku

Varmasti meluisin ja pélyisin tydvaihe asunnossa on purkuvaihe. Yleensa kylpy-
huoneista piikataan laatat ja hiotaan tasoitteet. Joskus myds poistetaan kylpy-

huoneen pintalaatta.

Purkuty6n ajaksi kylpyhuone on alipaineistettava ja ilmanvaihtoventtiilit tilkittava,
jotta poly ei levia niita pitkin. T&ma on erityisen tarke&a asbestipurkutytssa. Pur-
kutydsta syntyvan jatteen poistaminen on suoritettava huolellisesti suljetuissa ja-

teastioissa, niin ettei pdly levia muualle kiinteistoon.

10.3.3 Hormin avaus tai purku

Monesti hormi joudutaan avaamaan kylpyhuoneen puolelta, kuten kuvan 7 va-
semmassa reunassa. On syyta selvittaa tarvittava alue, joka sahataan auki, jotta

umpeen muuraukseen kaytettava tyo ja materiaalit ovat mahdollisimman pienet.
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Ennen umpeen muurausta on varmistettava, etta kaikki LVIS-ty6t hormissa ovat
tehty ja ettd kaikki eristykset ovat kunnossa. Lisaksi palokatkot tulee olla tehty
palokatkosuunnitelman mukaisesti ennen hormin muurausta. Kun hormi on muu-

rattu, tehdaan myos sen lapivienteihin palokatkot.

Kuva 7. Avattu hormi kylpyhuoneessa ja keittiossa.

Vaihtoehtoisesti hormi voidaan avata muualta asunnosta, esimerkiksi keittiosta.
Kuvan 7 oikeassa reunassa on hormi avattu keittiosta niin, ettei valitilan laatoi-
tusta ole tarvinnut purkaa. Kun hormi avataan keittiésta, kylpyhuoneeseen vain
porataan tarvittavat reiat, mik& nopeuttaa tasoitusty6ta, joka taas voidaan huomi-

oida aikataulussa.

Kolmas vaihtoehto on jattda vanha hormi koskemattomaksi ja tehda uusi levyra-
kenteinen hormi. TAma vaihtoehto kuitenkin pienentaa kylpyhuoneita. Olipa vaih-
toehto mika hyvansa, on se esitetty suunnitelmissa. On kuitenkin hyva tietaa vaih-
toehtoisia menetelmid, koska usein suunnitelmia saatetaan joutua muuttamaan

kesken remontin.
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10.3.4 Timanttiporaus

Timanttiporaus voidaan tehda asunnoissa joko purkutditd ennen tai niiden jal-
keen. Jos hormi toteutetaan jommallakummalla kahdesta jalkimmaisesta edella
mainituista menetelmasta, on silloin jarkevaa hoitaa timanttiporaus ennen purku-
toitd. Silloin putkity6t voidaan aloittaa ennen purkutdiden valmistumista. Ennen
timanttiporausta on mahdollisuuksien mukaan tarkistettava, onko porausten tiella
putkia, joita ei ole aiottu uusia. Monesti juuri naista syista suunnitelmat saattavat

muuttua, kun poraukset eivat ole mahdollisia.

Kylpyhuoneita porattaessa on varmistettava, etta porauksen alapuolisessa kyl-
pyhuoneessa ei ole kukaan toissa ja paasy kyseiseen tilaan on estettava. Jos
vanhat viemarit puretaan uusien tieltd, kannattaa ne pitaa kaytdssa siihen asti,
ettd poraus on tehty. Jos porauksesta tuleva vesi valuu poikki olevaa viemaria

pitkin hormiin, saattaa siitd syntya vaurioita.

10.3.5 Putkihajotukset

Viemarihajotukset tehdaan yleensa asunnon alla olevan asunnon kylpyhuoneen
alakaton péaalle, kuten kuvassa 8 on esitetty. Vaihtoehtoisesti hajotukset voidaan
joutua tekeméan pintalaattaan upotettuna. Rakennusurakoitsijan on lattiakaivoja

valettaessa varmistettava kaivojen oikea korkeus, jotta ei jouduta turhaan kaytta-

maan korokerenkaita.

Kuva 8. Viemarihajotukset kylpyhuoneen alakatossa.
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Jos asuntojen vesijohdot tulevat rappukaytavasta asuntoon, kannattaa myos nii-
den hajotukset tehda etukateen. Talldin ne voidaan eristaé ajoissa ja kotelointia
ei tarvitse jattda viime hetkeen. Niiden tasoittamiseen ja maalaukseen menee
kuitenkin runsaasti tybaikaa. Maalausty6t venyvéat helposti aikataulun loppupuo-

lelle.

10.3.6 Tasoitus, laatoitus ja vedeneristys

Ennen tasoitusta on varmistettava, etta seinissa ja lattioissa on roilotettuna kaikki
tarvittava tekniikka. Kylpyhuoneen yleisimpia roilotettavia kohteita on esitetty tau-

lukossa 1.

Taulukko 1. Kylpyhuoneen roilotus.

Korkeus lattiapinnasta
Kohde
(mm)
Peilivalaisin 1900
Valokytkin 1 000
Pesukoneen pistorasia 1 800
Pesukoneen poistoputki 650

Yleensa seinat tasoitetaan ensin ja lattia joko valetaan tai tasoitetaan vasta juuri
ennen vedeneristystd. Saneerattaessa on tarkastettava kylpyhuoneiden vanho-
jen kaatojen kelpoisuus. Monesti kylpyhuoneissa, joissa on ennen ollut muovi-

matto, on liian jyrkat kaadot laattalattialle.

Kaikissa tasoitus- ja vedeneristysvaiheissa on huomioitava riittavat kuivumisajat.
Etenkin kesalla voi tasoitteiden kuivuminen kestdd normaalia pidempaén johtuen
suhteellisesta kosteudesta. Ulkoilman lampdtilat eivat muuten vaikuta suuresti,

koska tyot tehd&an sisalla asunnoissa.

Ennen vedeneristystd on huomioitava riittdva tulvakynnyksen korkeus, joka on

yleensa vahintdan 15 mm. As Oy Friisilan Eménnassa kaytetty alumiinikynnys,
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on osoittautunut hyvin menestyvéaksi tuotteeksi. Siin& pohjalla on vanha kynnys
tai esimerkiksi lauta. Tata vasten nostetaan vedeneriste. Vedeneristetyn puukyn-
nyksen paalle tulee mittatilaustydnéa tehty alumiinikotelo. Alumiinikynnystéa vasten
tulee varsinainen lattialaatoitus ja silikonisauma. Ratkaisu on siisti ja saanut ke-

huja kayttajilta.

Monimuotoiset kylpyhuoneet vaikuttavat merkittavasti aikatauluun ja tulee ottaa
huomioon aikataulusuunnittelussa. Monikulmaiset kylpyhuoneet myds rikkovat
laattajakoa ikavasti. Nain laattahukka on suuri ja kylpyhuoneeseen tulee run-
saasti leikattuja laattoja. Tama tulee huomioida laskiessa materiaalimenekkia.
Asia pitaa myos tuoda esille huoneistokierrolla, jos asukas haluaa suihkusekoit-
tajan taakse tehostekaistan. Talloin saattaa joutua kayttdméaan alle puolikkaita

laattoja tai laattajakoa ei pystyta keskittdmaan.

Valmiiksi laatoitetut ja saumatut kohteet on suojattava valittomasti. Lattia tulee
suojata polylta ja roskilta. Lisaksi se on oltava suojattu tikkailta yms. kolhujen

aiheuttajilta.

10.3.7 LVIS-kalustus ja varustus

Kaikessa kalustamisessa ja varustamisessa on darimmaisen tarkeaa, etta huo-
nekortissa olevat tiedot ovat ajan tasalla. Putki- ja sdhkdasentajille voi jakaa han-
kintaluettelot, joista he saavat kokonaiskuvan asuntojen kalusteiden maarasta.
Kuitenkin viimeinen sana tulee asuntojen huonekorteista. Yhteisty0 eri asentajien
ja varustajien kesken on tarkeéaa, jotta pintaputket, pistorasiat, allaskaapit ja suih-

kuseinat yms. saadaan sovitettua toimivaksi kokonaisuudeksi.

Pistorasioiden ja valaisimien sijoittelussa tulee huomioida turvaetéisyydet. Pisto-
rasiat pitaa olla varustettu vikavirtasuojalla ja niiden pitaa sijaita yli metrin etai-
syydelld suihkusta. Valaisimien etaisyys pitéisi olla yli 60 cm suihkusta tai ah-

taissa kylpyhuoneissa yli 50 cm. (Lappalainen 2011, 69.)
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10.3.8 Alakatto ja listoitus

Alakaton tekijan taytyy osata karsia huonokuntoiset ja oksaiset paneelit terveiden
joukosta. Panelointi tehdaan tietysti pituussuunnassa ovelta nahden. Alakaton
tekijan pitaa kommunikoida riittavasti sahkomiehen kanssa, jotta valaistusta var-

ten saadaan tehtya tarvittavat toimenpiteet.

Listoituksessa tulee kiinnittdd huomiota laatoituksen ja karmin valiseen suoruu-
teen. Jos eroja on liikaa, tulee karmilistoille tehda smyygit. Muuten listat vaanty-
vat kieroksi. Myo6s jiirien liimaamista on syyta harkita, silla ne saattavat joskus

rakoilla pahasti.

Pdlynhallinnan suunnittelun mukaan puiden poélyttdva sahaus tulisi suorittaa
muualla kuin asunnossa. Jos ei ole muuta vaihtoehtoa, pitaisi ainakin kayttaa
asianmukaista kohdepoistoa. Ennen alakaton asennusta pitda varmistaa, etta
kaikki putkien eristykset ovat kunnossa ja etta palokatkot on tehty oikein.

10.3.9 Maalaustyo6t

Asunnon maalattavia kohteita ovat kotelot, alakatot, karmit, ovet seka mahdolliset
purkujalkien paikkaukset. Koteloissa menee yleensé aikaa ja siksi se on syyta
saada tyon alle mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Joskus kohteissa on
maalattu ovet kylpyhuoneen puolelta. Naissa tilanteissa kannattaa harkita, olisiko
tehokasta ja pélynhallinnan kannalta jarkevaa hioa ja maalata kaikkien asuntojen

ovet samassa paikassa.

Purkujalkien paikkauksen vastuu ja laajuus on selvitettdva tarkasti suunnitel-
mista. Jos asiaan ei ole otettu kantaa, on asia syyta sopia taloyhtion kanssa niin,
ettd jaljet paikataan kunnollisesti. Jos asia jatetddn osakkaan kustannukseksi,
seuraa siitd hammastysta ja vihaisia neuvotteluja, joissa urakoitsija jdd hanka-

laan valikateen.
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10.4 Keittid

Keittididen toteutus voi olla joskus hieman monimutkainen. Yksinkertaisimmillaan
keittioon ei tarvitse menné kovin montaa kertaa remontin aikana. Pahimmillaan
keittio joudutaan joko osittain tai kokonaan purkamaan. Naissa tapauksissa hormi
joudutaan avaamaan keittion puolelta rakenteellisista syista. Voi myos olla, ettéa
keittiolla on oma nousu, jolloin sita ei voida avata muualta kuin keittion puolelta.
Jos keittid joudutaan purkamaan, pitaa se tarkastaa huolellisesti ja valokuvata.
Valokuvaaminen ja dokumentointi ovat tarkeitd my6s purun aikana, jotta kaap-

pien jarjestys on helposti selvitettavissa jalkeenpain kaappeja koottaessa.

Helpommissa tapauksissa viemari toteutetaan kotelolla tai timanttiporaamalla.
Kotelointi on suunnittelijan kannalta helppo ratkaisu. My6s tdssé menetelmassa
joudutaan muokkaamaan kaapistoja, mik& voi muodostua haasteelliseksi yksit-

taiskohteissa.

Helpoin tapa on tehda viemari timanttiporaamalla reika vinottain alemman kylpy-
huoneen alakattoon. Tama kuitenkin edellyttaa sita, etta keittiot ja kylpyhuoneet

ovat vierekkain ja samassa linjassa.

Vesijohdot voidaan tuoda keittioon hormissa, kotelolla tai kylpyhuoneesta. Viimei-
nen vaihtoehto edellyttaa, etté kylpyhuone ja keittio ovat samassa linjassa. Tassa
menetelmassa voidaan putket joko tuoda pintana kylpyhuoneessa vesikalustus-

vaiheessa tai roilottaa kylpyhuoneen seindén ennen tasoituksia.

10.5 Lisatyot

Asukkaalle tarjotaan yleensé jo alkuvaiheessa vaihtoehtoja valmiiksi hinnoitel-
luista lisatoista. Naita valitessaan asukas tietdd, mita saa ja mita tyot tulevat mak-
samaan. Urakoitsija taas tietaa, mita toimittaa, ja lisatyotarjous on helppo laskea
yksikkohintaluettelon avulla. Jotkut asukkaat kuitenkin haluavat erikoisia lisatoita,
kuten seinien poistoa, ovien vaihtoa tai pintaremonttia. Ty6t ovat helpompi sovit-
taa yhteen, jos paaurakoitsija toteuttaa kyseiset tyot. Jos asukkaalla on kuitenkin
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oma urakoitsija, tulee siita olla tieto tydnjohdolla. Asukkaalle pitaa tiedottaa lisa-
téiden vaadittu valmistumispaivamaara, jos asukkaan tekemat lisatyot vaikuttavat
urakan valmistumiseen. Paaurakoitsijan tekemat lisatyot eivat tarvitse olla valmiit
asunnon muun valmistumisen kanssa, mutta ne eivat mydskaan saa vaikuttaa

urakkasuorituksen valmistumiseen.

10.6 Loppusiivous

Loppusiivouksen yhteydessa poistetaan asunnoista viimeisetkin suojaukset.
Tasta syysta asunnossa on oltava kaikki maalaustytt seka poélyavat tyovaiheet
suoritettu. Jos aikataulut pitavat paikkansa, nain pitaisikin olla. Loppusiivouksen
yhteydessa tulee poistaa tarrat kaikista tuotteista, kuten suihkuseinista ja KSO-
venttiileistd. Joskus myos lattiakaivoihin saattaa jaada kayttbohjeita tukkimaan

kaivon toiminnan.

10.7 Luovutus

Itselleluovutus kannattaa tehdé seka ennen loppusiivousta ettd sen jalkeen. En-
nen siivousta tulee huomioida kaikki mahdollisesti pélyavat tyét, kuten esimer-
kiksi puuttuvat WC-paperitelineet. Loppusiivouksen jalkeen voi tehda viela viimei-
sen luovutuskierroksen, jossa nakee paremmin asunnon siind kunnossa, johon
se tulee jaddmaan. Kuvassa 9 on esitetty eroja vanhan ja uuden kylpyhuoneen

valilla.

Kuva 9. Kylpyhuone ennen ja jalkeen (O.-P. Sandberg, henkilokohtainen tie-
donanto 8.10.2015).
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Luovutuskatselmuksen suhteen on eri kaytantdja. Katselmuksen ajankohta voi
olla asukkaan muuttaessa tai hieman sen jalkeen. Jos noudatetaan jalkimmaista
kaytantod, voidaan puutelistat jakaa asuntoihin ennen muuttoa. Talloin lomak-
keet kerataan katselmuksen yhteydessa. Puutteet korjataan mahdollisimman no-
peasti. Malli puutelistasta esitetaan liitteessa 9. Lopuksi asuntoihin jaetaan pa-
lautekyselylomakkeet, joilla saadaan kehitysideoita ja mahdollisia referensseja

tuleviin kohteisiin. Malli kyselylomakkeesta esitetdan liitteessa 10.
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11 PIHA-ALUEET JA JATEHUOLTO

Taloyhtididen piha-alueet voivat olla hyvinkin tilavia, kun taas esimerkiksi Turun
keskustassa pihat voivat olla &arimmaéisen ahtaita. Piha-alueelle pitaisi saada

mahtumaan ainakin seuraavia asioita:

o 2-4 jatelavaa
e 2-5 varastokonttia
e 1 toimistoparakki

e 1-2 parakkia tyontekijdille.

Naita tiloja on kuitenkin lahes mahdotonta saada mahtumaan tydmaan pihalle.
Onneksi taloyhtiosta 16ytyy monesti tiloja, joita voidaan hyddyntaa remontin ai-
kana. Esimerkiksi pyoravarastoihin, autotalleihin, vapaa-ajan huoneisiin, hakki-
varastoihin, vaestonsuojiin ja tyhjiin asuntoihin saattaa usein saada luvan varas-

toida rakennusmateriaaleja ja perustaa sosiaalitiloja.

Tybmaasta tulisi tehda aluesuunnitelma jo tydmaan perustamisvaiheessa. Alue-
suunnitelma sisaltaa jatelavojen, parakkien ja varastointialueiden sijainnit raken-
nukseen nahden. Suunnitelmassa tulee myds ilmi toimitusten purkualueet ja
kaantopaikat. Jos tyontekijoiden autoille on parkkipaikkoja, tulee myds ne merkita

aluesuunnitelmaan.

Aluesuunnitelman liséksi pitaisi laatia jatehuoltosuunnitelma. Suunnitelmassa tu-
lee esille kerattavat jatelajit, jatelavat ja -kontit seka niiden sijoitus, jatteiden kul-
jetusreitit, jatteenlajitteluopasteet ja jatteiden tyhjennysrytmi. Huolellisella jate-
huollon suunnittelulla saadaan parannettua ty6turvallisuutta ja asukkaiden asu-
mismukavuutta. (RT 69-11183 2015, 8.)

Yleisesti hyvana jatteenpoistomenetelména voidaan pitaa kannellisia jateastioita.
Niita pitéisi olla jokaisella porrastasanteella tai jokaisessa asunnossa riippuen

asuntojen ja porraskaytavien koosta.
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12 KOHTEEN LUOVUTUS JA TAKUUAIKA

12.1 Luovutus

Vastaanottotilaisuudessa todetaan urakoitsijan toteuttaneen kaikki sopimuksissa
mainitut velvoitteet. Silloin myds selvitetaan projektin taloudelliset vaikutukset. Ti-
laisuuteen mennessa pitaisi olla kaikki ty6t tehty. Tama tarkoittaa, etta kaikki lait-
teisto on asennettu, testattu, mitattu ja saadetty. Kaikki viranomaistarkastukset
tulee olla tehty. Huolto-ohjeet seka kaytt6- ja huoltosuunnitelma ovat toimitettu.
Jos vastaanottotilaisuudessa ilmenee tekniikkaan liittyvia ongelmia, tulee ne kor-
jata jalkitarkastuksilla. (RIL K172-1995, 113.)

Saneerauksen aikana kiinteiston tekniikka ja laitteisto muuttuu niin paljon, etta
kiinteistonhoitohenkildstolle pitaa jarjestad asianmukainen koulutus. Olisi hyva,
jos kyseinen henkildst6 voisi olla mukana jo testausvaiheessa koulutuksen hel-
pottamiseksi. My0s talon kayttgjille eli asukkaille olisi hyvéa jarjestaa kayttoonoton
tiedottaminen. Asukas voi kayttoonotossa aiheuttaa tietamattomyydellaan vahin-
koa rakennukselle ja laitteille. (RIL K172-1995, 115.)

Mielestani juurikin asukkaalle luovutusta tulisi kehittda esimerkiksi kirjallisella ma-
teriaalilla ja ohjeilla, jotka jaettaisiin asuntoihin. Ryhmékeskusten ja LVI-laitteiden
perehdytys kuuluu tietysti putki- ja sahkourakoitsijoille. Talléin rakennusliikkeelle

jaisi lahinna laattojen, saumojen, kattopintojen ja suihkuseinien huolto-ohjeet.

12.2 Takuuaika

Kiinteistonhoito-organisaatiolle luovutetaan takuuajan poytakirja vastaanottotilai-
suudessa. Lomakkeisiin kirjataan kaikki takuuaikana havaitut viat ja niiden ha-
vaitsemisajankohdat. Dokumentti on tarked, kun suoritetaan takuuajan loppumi-
sen tarkastusta ja korjataan havaittuja vikoja kahden vuoden kuluttua. (RIL K172-
1995, 113))
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Kun remontti on vastaanotettu, alkaa urakoitsijan takuuaika. Takuuaika on nor-
maalisti kaksi vuotta. Urakoitsija korjaa ne takuuajan aikana havaitut virheet ja
puutteet, jotka katsotaan kuuluvan urakoitsijan vastuulle. Kaikkien korjausten ai-
kataulusta sovitaan viimeistaan takuutarkastuksessa, joka pidetdan takuuajan
paatyttya. Takuuajan vakuus pyydetddn kahden vuoden lisaksi viela kolmelta
kuukaudelta, jolla varmistetaan, etta korjaukset tulevat tehtyé. (Rantala, Astrém,
Olkko & Kerédnen 2012, 63; Siekkinen 2008, 47.)

Kahden vuoden takuuajan liséksi vedeneristeille annetaan usein kymmenen vuo-
den takuu. Tama edellyttaa, ettd kaytetddn sertifioituja asentajia. Liséksi vaka-
vissa virheisséa takuuaika on kymmenen vuotta. Se tarkoittaa, etta urakoitsija on
menetellyt torke&n huolimattomasti. (RIL 252-1-2009, 91-92.)

Takuuaikana havaitut virheet, kuten vinot laatoitukset tai muut virheet, jotka eivat
voi olla asukkaan aiheuttamia, kuuluvat urakoitsijan vastuulle. Kuitenkin virheet,
kuten kolhut seinisséa ja naarmut laatoissa, voivat olla hyvinkin asukkaan itse ai-
heuttamia. Tallaiset virheet tulisi huomata jo asunnon luovutuksessa. (M. Nurmi-
nen, henkilékohtainen tiedonanto 8.10.2015.)
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13 YHTEENVETO

Tyon loppuun voidaan todeta, etta linjasaneeraustydmaan johtaminen vaatii ra-
kennustdiden tietamyksen lisdksi runsaasti tietoa myds putki- ja sahkotoista.
Koska putkisaneeraus on jo nimensakin puolesta LVIS-tekniikkaan olennaisesti
liittyvaa tyota, on tdiden oikeanlainen ja ammattitaitoinen yhteensovittaminen erit-
tain tarke&a. Lisaksi tydnjohdolta vaaditaan erinomaisia sosiaalisia taitoja, jotta
han selviaa asukkaiden kanssa paivittaisesta toiminnasta.

Alkaessani kirjoittaa tyota, luulin etta tiesin jo ennestaan linjasaneerauksista jon-
kin verran. Asia piti varmasti paikkansa, mutta tutkiessani kirjallisuutta huomasin,
miten paljon alasta on viela opittavaa. Uusia menetelmia kehitetaan jatkuvasti ja
vaihtoehtoja saneerauksen toteutukselle on monia. Vastapainoksi huomasin kui-
tenkin myos oppineeni tyon kirjoituksen aikana. Opin alasta yleisesti ja opin ke-
hittdm&aan omaa tyotani. Tydmaalla on paljon asioita ja yksityiskohtia, jotka voisi
tehda paremmin. Moniin asioihin on otettu kantaa tassa oppaassa, mutta moni

pieni yksityiskohta kaipaa viela hiontaa.

Huomasin tydn aikana, miten palkitsevaa on, kun suunnittelusta on nakyvaa hyo-
tya. Ymmarsin miten aikataulua ja ty¢jarjestyksid muuttamalla voidaan saada ai-
kaan huomattavia sdastoja aikataulussa. Opin my6s miten paljon esimerkiksi yk-

sinkertaisen hankintalistan laatiminen helpottaa omaa ja muiden tyota.

Pyrin jatkuvasti kehittdm&&n omia menetelmia seka tydmaan toimintoja. Esimer-
kiksi taman opinnaytetyon liitteend oleva huonekortti muuttui muutaman kerran
tydmaan aikana. Useimmiten l6ytyy virheitd ja aina on parannettavaa. Vastaa-
vasti tydmaalla kaytetty linjakohtainen tydjarjestys hioutui tydmaan aikana mah-
dollisimman tehokkaaksi.

Mielestani loin oppaan sellaiseksi kuin halusin. Siséltéa pystyisi aiheesta laajen-
tamaan loputtomiin. Nyt opas pysyi hallitun kokoisena ja siin& on pyritty huomioi-
maan mahdollisimman paljon eri asioita ja tydvaiheita. Vahintaan yhta tarkedna
osana opasta ovat opinnaytetyon liitteet ja mallipohjat, joita voidaan kayttaa yri-

tyksen tulevissa linjasaneerauskohteissa laadun ja tehokkuuden perustana.
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Liite 1

Viikkotarkastus

Ty6maan nimi
LddINg Tydnro

f | Tarkastaja

Viikko

Kohde Sahko ja |Putoamis{ Tikkaat | Tyo- Tyon-
(Asunto) |valaistus| suojaus | ja pukit | valineet | tekijat
45
44
40
39
38
34
33
32
28
27
26
22
21
20
16

Jarjestys| Siisteys | Suojaus

Yleiset tilat
Piha-alue

HUOMAUTUKSET:

Tybnantajan edustaja

Tyontekijan edustaja
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Riskien arviointi

As Qy Friisilan Emanta
Mikko Riski
28.5.2015

Kuvaus

Seuraus

Ehkaisy

Suojauksen pettdminen

Asukkaan altistuminen
polylle. Asukkaan omaisuuden
vaurioituminen.

Suojauksien huolellinen
toteutus. Suojauksien tark-
kailu, seka tarvittava korjaus.

Timanttiporausjatteen
hallitsematon putoaminen.

Vakava henkilévaurio.
Pintojen likaantuminen.

Alapuolisen kohteen
rauhoittamminen. Porattavan
reidn alapuolinen tukeminen.

Piikkaus, hionta ja sahaus
ilman henkilékohtaisia
suojaimia.

Kuulo- ndko- tai muu vaurio.

Silma-, kuulo- ja
hengityssuojaimien kaytto
tarvittaessa.

Suunnittelematon purkutyo

P6lyn leviaminen kiinteistoon.
Muiden tyontekijoiden ja
asukkaiden altistuminen
polylle ja/tai asbestille.

Purkutyon alipaineistus,
osastointi, kohdepoisto ja
ilmanvaihtoventtiilien ja
muiden aukkojen tukkiminen

Tavaroiden putoaminen
kylpyhuoneesta toiseen

Henkilovaurio

Kyparan kaytto.
Timanttiporausten
tukkiminen.

Polyn levidminen asunnoissa
ja kiinteistossa.

Asukkaiden ja tyontekijéiden
altistuminen polylle.

Kohdepoisto ja jalkisiivous.
Polyavien téiden tekeminen
muualla.

Meluavien téiden kanssa
samassa tilassa tyoskentely

Kuulovaurio

Kuulonsuojainten kaytto.
Tyokohteesta poistuminen ja
kohteen rauhoittaminen.
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Asunto Tilauslomake 1/2 As Oy Friisilan Eméanta

Lomake palautetaan tydmaatoimistoon (Lumparlankatu 14 as. 16). Laamo
Yhteystiedot =
Osakas/tilaaja: Vuokralainen:

Nimi Nimi

Puh. Puh.

Sahkoposti Sahkoposti

Asunnon tilanne

Asutaanko asunnossa remontin aikana? Kylla Ei
Voidaanko liesi poistaa kaytdsta remontin ajaksi? Kylla Ei
Onko JK/pakastin p&illd remontin aikana? Kylla Ei

Jos on, niin missa ko. laitteet sijaitsevat?

Urakkaan kuuluu: Kylpyhuoneen laatoitus urakkalaatoilla/Puuvalmis alakatto/WC-
istuin/Pesuallas/Allashana+bide/Suihkuhana+suihkusetti/Pesukoneliitinnat/Uusi
lampéopatteri/Valaisinvaraus/2KPL pistorasioita/Keittion hana/ATK-piste/Antennipiste/

Osakas voi halutessaan tilata urakoitsijalta lisat6itd, jotka merkitdan taman lomakkeen toiselle
sivulle. Tietoa lisatoista ja urakkatuotteista I0ytyy saunaosastolta esittelytilasta ja infokansiosta.

Urakkavaihtoehdot

Seindlaatta: Seindsaumavari:
Lattialaatta: Lattiasaumavari:
WC-istuin: Korkeampi Matalampi
Pesuallas: Leveampi Kapeampi

Sdilytettdvat ja takaisin asennettavat kalusteet

Jos osakas haluaa sailyttaa kalusteita itselleen tai jos kalusteet asennetaan takaisin, tulee ne
merkita tdhan lomakkeeseen, sekd kylpyhuoneeseen. Merkitsemattomat kalusteet menevat
jatelavalle.

Kaluste Asennetaan takaisin Jatetdan asuntoon
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Asunto Tilauslomake 2/2 As Oy Friisilan Emanta
Lomake palautetaan tydmaatoimistoon (Lumparlankatu 14 as. 16). Laamo
Lisatyot =
Lisatoista tarkemmat tuotekuvaukset ja selostukset |6ytyvat saunaosastolta. Valmiiksi
hinnoiteltujen lisatdiden lisdksi on mahdollista sopia erikseen muista lisatéista. Lisatyot
veloitetaan suoraan asukkaalta ja laskuun eriteltdva tyon osuus kdy kotitalousvdahennykseen.
Kaikkiin hintoihin sisdltyy ty6, materiaalit ja alv. 24%.

Lisatyo Hinta (€)

Allaskaappi IDO 240 *Hietakarin kuvastosta pitaa

valita seindn tyyppi, lasi,

Peilikaappi IDO leveys 560 430 kehys ja koko, joka

Peilikaappi Polaria VPK 550 220 mé&arittdd hinnan

Keittidhana elektronisella Apk-liitdnnalla 85

Suihkuseina Hietakari *

Suihkuverhokisko +verho 90

Pyyhekoukku 4-piikkinen 15

Pyyhekoukku 2-piikkinen 15

WC-paperiteline 15

Oskarinoksa 40

Led-valaisin kylpyhuoneeseen 130

2-osainen lisdpistorasia 150

Lattialammitys kylpyhuoneeseen 930

Réattipatteri Sentakia LC-5 440

Rattipatteri Sentakia LC-7 510

WC:n kattopaneeli, valkokuulto 30

WC:n kattopaneeli, valkoinen 50

Valkoinen paneelikatto eteiseen 1020/935/825/355

Valkokuulto paneelikatto eteiseen 925/850/750/325

Lisatyolaatat 3/KPL tai 20/m?
Muita toiveita/huomioitavaa remontin suhteen

Paivays

Allekirjoitus ja nimenselvennys
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Asunto| 3 Antero Asukas '0501234567
Asunnossa asutaan  |antero.asukas@gmail.com
LVI

W(C-istuin Urakkamalli, matalampi
Pesuallas Urakkamalli, leveampi
Suihkuhana Urakkamalli

Allashana Urakkamalli

Keittiohana Urakkamalli

Rattipatteri Sentakia LC-5

Allaskaappi IDO Renova Plus

Sahko

Peilikaappi Vanha asennetaan takaisin
Valaisin Lisatyo-LED

Lattialammitys

Lisdpistorasia

Laatoitus

Seindlaatta

25 x 40 Blanco Brillo

Lattialaatta

10 x 10 Tune Black

Seindsauma

Marmorinalkoinen 39

Lattiasauma

Hiilenharmaa 48

Huomioitavaa

Boordi

Muut

Kattomateriaali

Puuvalmis sasuttu

Suihkuseina Hietakari Infinia 121
Suihkuverho Pisla

Pyyhekoukku Abloy Presto FH942
WC-Paperiteline Abloy Presto FH940

Muuta huomioitavaa

ATK-piste antennipisteen viereen

Keittiosssa JK/pakastin paalla

Sailytettavat kalusteet

Peilikaappi
WC-istuin

Asennetaan takaisin
Jatetaan asuntoon
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Laamo
/|

Kylpyhuoneen laadunvalvonta

Tyokohde

Asunto

Valvojan kuittaus

Tarkastukset

Kuittaus ja pvm

Huomioitavaa

Pinta-ala |Sein3 M? |Lattia

Suojaus

Purkutyot

Roilot

Tasoitus ja kdytetyt tasoitteet

Kaadot, 1:50, 1:100

Vedeneristys

Laatoitus ja saumaus

Vesikalustus

Alakatto ja listoitus

Séhkdkalustus

Varustus

Keittion kalustus

Keittion pohjalevy

Maalaus

Loppusiivous

Muut huomautukset

Seina

Lattia

Ndytepalat
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Asunto Puutelista As Oy Friisilan Emanta
Lomake palautetaan tydmaatoimistoon (Lumparlankatu 14 as. 16). Laamo
Lomake palautetaan my®os, vaikka ei olisi mitdan korjattavaa
(asukkaan kuittaamana).
Puute, vika tai huomio Korjattu

Asukkaan kuittaus kun putteet on korjattu Paivays

Lomake palautettava viimeistaan luovutuskatselmuksen yhteydessa.
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Palautekysely

As Oy Friisilan Emanta

Lomake palautetaan tydmaatoimistoon (Lumparlankatu 14 as. 16).

Eri
mielta
1 (2 |3
1 |12 |3
1 (2 |3

Asunnon tyo6t

Asunnon suojaukset olivat tehty hyvin

Asunnon suojauksia yllapidettiin remontin aikana
Asunto oli tyéhon néhden siisti remontin aikana
Tyon lopputulos oli miellyttava

Mahdolliset puutteet korjattiin hyvin

4 !Yleiset tilat ja piha-alue

Suojaukset ovat tehty hyvin
Tilat pysyvat siistind remontista huolimatta
Kulkutiet pysyvat vapaina

TyO0maa on turvallinen asukkaiden liikkumiselle

4 .Muuta

Asiakaspalvelu oli toimiva

Tyontekijat olivat ammattitaitoisia

Tyontekijat olivat ystavallisia

Sain riittavasti tietoa ennen remonttia

Sain riittavasti tietoa remontin aikana

Miten mielestdnne onnistuimme remontin eri osa-alueilla?

Olisiko jotain paranneltavaa?

Onnistuiko jokin asia mielestdanne todella hyvin?

Vapaa sana:

Laamo
A

Kommentit
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Laamo

ASUKASINFO

Rakennustoimisto Laamo Oy

Linjasaneeraus
As Oy Friisilan Emanta

Laamo SISALLYSLUETTELO
AR

» Aikataulu

* Remontinaikainen asuminen
* Suojaaminen

* Lukitus ja lemmikkieldimet
* Arvotavarat

* Asuntokierrokset

* Kylpyhuone

» Keittio ja eteinen

* Mita kuuluu urakkaan

* Lisatyot

* Mahdolliset vauriot

* Pihat ja jatelavat

* Tiedotus ja asiakaspalvelu
* Heranneet kysymykset
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Laamo AIKATAULU
-

lEéaklannustt:»imistcr Laamo Oy As Oy Eriisilﬁn Eménté
Vastaava: Marko Nurminen Mikko Riski
Hie rarkia Selite Alkaa Kesto

1 KELLARIKERROS JA PORRASKAYTAVA 11.5.2015 24 pv

2 V4 (1,7,13,19,25,31,37 43) V5 (6,12,18,24,30,36,42 46) 16.2015 44 pv

3 VS KEMTOT 13.7.2015 20 pv

4 V6 (5,11,17,23,29,35,41) 20.7.2015 40 pv

5 V4 KEMTIOT 17.8.2015 20 pv

6 V3 (2,8,14,20,26 32 38) 2482015 40 pv

7 V1(4,10,16,22,28,34,40,45) V2 (3,9,15,21,27 33,39 44) 28.9.2015 50 pv

8

LOPPUMMTAUKSET JALUOVVUTUKSET 30.11.2015 10 pv

REMONTINAIKAINEN
Ltaam
-aa o ASUMINEN

* Asunnoissa saa asua remontin aikana
* Remontista aiheutuu kuitenkin

* Polya

* Melua

* Tydmaaliikennetta

* Vesikatko
* Tybaika asunnoissaon

paasaantoisesti 7.00- 15.30

* Remontin aikaiset yhteiset suihkutilat

jarjestetdan saunaosastolle
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Laamo SUOJAAMINEN
/]

* Asunnon huolellinen suojaaminen helpottaa remontin jdlkeista siivousta

* Asukas vastaaitse henkilokohtaisten tavaroiden siirroista ja suojauksesta

* Etenkin elektroniset laitteet on syyta suojata huolellisesti

* Esimerkiksi vanhat lakanat ovat hyvia
paivittdisessa suojauksessa

* Laamo suojaa lattiat oman tydalueensa osalta ja
rakentaa vadliaikaisen suojaseinan tydalueen ja
muun asunnon valille

* Suojaseinissa on vetoketjuovet, jotta asunnon
kayttd on mahdollista

-Laamo LUKITUS JA LEMMIKKIELAIMET

* Asuntoihin pitda olla esteetdn paasy
* Turvalukot on pidettava auki

* Asunnon ulko-oveen tulee laittaa ilmoitus, jos asunnossa on
lemmikkieldimia

* Lemmikkieldimet eivat saa olla vapaana tydalueilla asunnoissa klo 7.00—
15.30valisenad aikana
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Laamo ARVOTAVARAT
/]

* Asuntojen ovia joudutaan pitamaan avoinna niissa tyoskenneltdaessa

* Nain olisi suositeltavaa poistaa asunnosta kaikki helposti siirrettava
arvotavara

* Asuntojen ovet kuitenkin suljetaan kun niissa ei tyoskentele ketaan,
esimerkiksi taukojen ajaksi

Laamo ASUNTOKIERROKSET
/|

* Remonttiasuntojen osalta Idhtee kdyntiin huoneistokierrolla
* Kdynnin tarkka ajankohta sovitaan asukkaan kanssa
* Kaynti ajoittuu 1-2 viikkoa ennen asunnon tdiden aloittamista
* Kaynnilla
* Kaydaan lapi asukkaan etukdteen tayttama tilauslomake
* Lisatyot
* Laattavalinnat
* Sailytettavat kalusteet yms.
* Kartoitetaan asukkaan toiveet remonttiin liittyvissa asioissa
* Pyritdaan vastaamaan kaikkiin kysymyksiin
* Kdydaan lapi asunnon aikataulu
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Laamo KYLPYHUONE
-

* Kylpyhuoneista puretaan vanhat kalusteet ja pinnat
* Kylpyhuoneen tekniikka uusitaan, se laatoitetaan ja kalustetaan

* Mallit urakkaan kuuluvista tuotteista |0ytyy nayttelytilasta, joka sijaitsee
kellarikerroksessa

* Jos asukas haluaa sdastaa kylpyhuoneen kalusteita/varusteita, tulee ne
itse irrottaa tai merkita sailytettavaksi

* Sdilytettavat kalusteet kaydaan lapi myds asuntokierrolla
* Laamo ei ota vastuuta irrottamiensa kalusteiden eheydesta

* Oletamme, etta KAIKKI merkitsemattomat ja kylpyhuoneeseen jatetyt
kalusteet voidaan heittaa jatelavalle

Laamo KEITTIO JA ETEINEN
/|

* Keittion osalta uusitaan viemari, vesiputket, allashana ja lieden sahko

* Asunnosta riippuen keittidn kaappeja joudutaan enemman tai
vahemman purkamaan

* Keittiosta tulee tyhjentaa ainakin allaskaappi

* Sahkokatkot ovat todennakdisia ja siksi olisi suotavaa mahdollisuuksien
mukaan sulattaa pakastin etukateen
vahinkojen valttamiseksi

* Keittidoon tulee olla esteetdn kulku ja
eteinen kannattaa tyhjentaa kokonaan

* Myds vaatehuone pitaa tyhjentaa

* Kaikki sarkyva kannattaa poistaa
kylpyhuoneen vastaisilta seinilta
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Laamo MITA KUULUU URAKKAAN

AR

Kuuluu mm. Ei kuulu mm.
* Laatat » KPH Valaisin

* Wc-istuin * Allaskaappi

* Pesuallas « Peili/peilikaappi
* Allashana

* Suihkuseina

* Suihkuhana ja —setti « Suihkuverho

* Keittidhana (ilman apk-liitantaa) oL ]
. * Lattialammitys
* Vanhan valaisimen

takaisinasennus, jos se on * Pyyhekoukku

laillinen * Wc-paperiteline
* Kytkin

* 2 kpl pistorasioita

Laamo LISATYOT
AR

* Lisa- ja muutostdita haluttaessa, tulee kaikki toiveet merkita
tilauslomakkeeseen

* Lomakkeeseen on listattu ja hinnoiteltu valmiiksi joitain kalusteita ja
toitd, mutta myods muista toista/kalusteista/laatoista/yms. voidaan laskea
hinta tapauskohtaisesti

* Kaikkia lisatoita emme valttamatta
pysty resurssien takia tarjoamaan

* Palautetun lomakkeen ja
asuntokierron perusteella tehdaan

tarjous
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Laamo TARJOTUT LISATYOT

AR

* Tarjoamme esimerkiksi seuraavia tuotteita: f—‘\“
* Allaskaappi « \\?
* Peilikaappi ’

* Suihkuseina
* KPH kattovalaisin

* Lisdpistorasia [
* Lattialdmmitys J
* Rattipatteri —————
* Alakatto eteiseen J d
* Mallit ovat ndhtavilla ndyttelytilassa ———— 1

* Taysi luettelo lisatoista l0ytyy tilauslomakkeesta

-Laamo MAHDOLLISET VAURIOT

* Kylpyhuoneiden ohuisiin seiniin saattaa varovaisuudesta huolimatta tulla
purkutyon yhteydessa vaurioita

* Yleisin vaurio on seinan
pullahtaminen eteisen
puolelta

* Naissa tapauksissa seinien
paikkauksesta sovitaan
tapauskohtaisesti
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Laamo PIHA JA JATELAVAT
AR

* Laamo tulee sadilyttdamaan talon pihalla varastokontteja ja jatelavoja

* Jatelavoja on kaksi (kivi- ja sekajate)

* Kumpikaan naista ei ole tarkoitettu asukkaiden jatteille vaan ne ovat
varattu urakoitsijoiden
kayttdoon

* Taloyhtion normaalit
jateastiat pysyvat

kaytdssa remontin ajan

-Laamo TIEDOTUS JA ASIAKASPALVELU

* Jotta yhteistyd asukkaiden ja urakoitsijan valilld pysyisi sujuvana, olisi
tarkeaa seurata tiedottamista

* Tiedotteet ilmestyvat porraskdytavaan ja jaetaan asuntoihin

* Joissain asioissa voidaan asukkaaseen olla myods yhteydessa
mahdollisuuksien mukaan sdhkdpostitse

* Laamon tyénjohto palvelee asukkaita puhelimitse, sahkdpostilla ja
tydmaatoimistossa klo 7.00— 15.30

* Tydmaatoimisto sijaitsee tydmaalla asunnossa numero 16, 4. kerroksessa

* Asiakaspalvelua hoitaa
* Tydnjohtoharjoittelija, Mikko Riski
* Vastaava mestari, Marko Nurminen
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Laamo YHTEYSHENKILOLUETTELO
A A T 4 Lumparlankatu 14 21200 Raisio
NIMI TEHTAVA YRITYS PUHELIN OSOITE SAHKOPOSTI |
RAKENNUTTAJA
Niko Prusi isannditsija V-S Is@nndintitalo Oy Varppeenaukio 11 21200 Raisio
PL 257 20101 Turku
Pentti Nyka: hall. Puh joht. As Oy Friisilan Emanta Kanslerintie 6 20200 Turku
Aira Teppo hallitus As Oy Friisilan Emanta
Minna Hamalainen hallitus As Oy Friisilan Emanta
Sakari Astikait hallitus As Oy Friisilan Emanta
Jorje Metsola huoltomies As Oy Friisilan Emanta
SUUNNITTELU/VALVONTA
Olli-Pekka Sandberg |valvonta Kasi Oy Kanslerintie 6 20200 Turku
Janne Haapanen LVI-suunnittelu Turun LVI-Piste Oy Pansiontie 3 20200 Turku
Tomi Pyyhtia sahkosuunnittelu |Sahkdsuunnittelu Lauri Pyyhtia Ky Uud katu 19 A U3 20700 1
URAKOITSIJAT
Markku Auranen paa itsij Laamo Oy
Marko Nurminen vastaava mestari_|Laamo Oy
Jere Kotikivi KW TRP Group Oy
Timo Rantanen putki itsij TRP Group Oy
Kimmmo Suomi yo TRP Group Oy
Jari Engblom sahkotysjohto TRP Group Oy

-Laamo ASUKKAAN MUISTILISTA

* Tayta tilauslomake huolellisesti

* Sovi aika huonekierrolle Laamon kanssa (Laamo on Teihin yhteydessa)
* Tydalueen tyhjennys

* Arvotavaroiden poisto

* Suojaus

* Kuulonsuojaimet, korvatulpat yms.

» Jadkaapin/pakastimen sulatus, jos mahdollista
* Lemmikkieldimet

* Jatelavat eivat ole asukkaita varten

* Seuraa tiedotusta

* Henkinen valmistautuminen
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Laamo ASUNNOT
-

* Tydaika asunnoissa:

*V4=1,7,13,19,25,31,37ja 43 1.6.—31.7.ja17.8.—11.9.
*V5=6,12,18,24,30,36,42ja 46 1.6.—7.8.
*V6=5,11,17,23,29,35ja 41 20.7-11.9.
*V3=2,8,614,20,26,32ja 38 24.8.—16.10.
*V1=4,10,16,22,28,34,40ja 45 28.9.—4.12.
*V2=3,9,15,21,27,33,39ja 44 28.9.—4.12.

Laamo

Kysyttavaa?
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