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TIIVISTELMA

Tama opinnaytetyd on jaettu kahteen padosaan: teoriaosuuteen ja mene-
telmaosuuteen. Teoriaosuudessa tutustuttiin Hennan Tuuliharjan aluee-
seen alueselvityksen muodossa. Alueselvityksesséa selvitettiin mm. alueen
maapera, maasto, pohjavesialueet ym. tekijat, jotka ilmentavat aluetta ja
jotka vaikuttavat alueen suunnitteluun ja rakentamiseen. Alueselvityksen
pohjana kaytettiin Tuuliharjan alueen kartoittamiseksi erilaisia karttoja ja
selvityksia, kuten Iso-Hennan luontoselvitysta. Alueelle on tehty aiemmin
Hennan osayleiskaavaan liittyvia suunnitelmia.

Liséksi teoriaosuudessa aluetta verrattiin kahteen alueiseen, joista toinen
on jo rakennettu ja toinen on luonnosvaiheessa. Vertailulla hahmotetaan,
mitk& ovat Hennan Tuuliharjan alueen vahvuudet ja heikkoudet. Osuu-
dessa myos pohdittiin, mitka kaavoitukseen liittyvat asiat toimivat myos
vertailukohteissa, mutta my6s Tuuliharjassa, ja mitka eivat. Samalla poh-
dittiin, miten eri ongelmia on ratkottu muualla, ja voisiko naita ratkaisuja
hyodyntad myos Tuuliharjassa. Toisin sanoen pohditaan myos Tuuliharjan
kaavarungon kayttotarkoituksia ja maarayksia.

Tehtdvaosuudessa tehtiin teoriaosuuden pohjalta eri luonnoksia alueesta,
joista parhaat ainekset vietiin jatkosuunnitteluun. Lopputulemana on saatu
Hennan Tuuliharjasta kaavarunko, jota kaupunki voi myéhemmassa suun-
nittelussaan halutessaan hyddyntda. Kaavarunkoon on suunniteltu ympa-
ristbhaitat huomioon ottavaa teollisuutta, palvelujen kortteli ja nelja vahit-
taiskaupan suuryksikkoa katu- ja suoja-alueineen. Lisdksi kaavarungossa
on otettu kantaa hulevesien kasittelyyn.

Asiasanat: Orimattila, Henna, Tuuliharja, kaavoitus, kaavarunko, vahittais-
kaupan suuryksikkd
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ABSTRACT

This Bachelor’s Thesis was commissioned by the Technical Services De-
partment of City of Orimattila. The aim of the study was to make a frame-
work plan to the area of Tuuliharja, which is located in northern Henna.
The framework plan is meant to show the guidelines for future planning.
The crucial things are to plan areas for large retail units and a street from
the highway to the west side of the plan.

There are two main parts in this Thesis. The first part consists of infor-
mation with maps and investigations. The information is all about ground
waters, soil and terrain etc. Then the information was analyzed to map out
the area and its features. The other part of the Thesis is about the process
of making the framework plan. Comparisons between Tuuliharja and two
almost similar areas were made. The instructions from the regional plan
and zoning plan are also included. A few sketches were also made to pic-
ture the area.

With all the information gathered, the result of the study is briefly the
framework plan with its plan instructions. The framework plan is only the
beginning of the planning of the area. The city of Orimattila can use the
framework plan later in further planning. The goal was to make only the
guidelines for the area. The framework plan includes areas for large retail
units, streets, small scale industry and protection areas, so the goal was
achieved.

Key words: Orimattila, Henna, Tuuliharja, planning, framework plan, large
retail unit
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1 JOHDANTO

Orimattilan kaupungin tavoitteena on rakentaa Hennan alueelle oikoradan
varteen kokonaan uusi kaupunginosa. Tavoitteena on tehda noin 15 000
asukkaan ekologinen kaupunginosa. Hennassa panostettaisiin kavelymah-
dollisuuksiin ja se tukeutuukin paljon myos julkiselle liikenteelle. Ajatuk-
sena on, ettd omaa autoa ei valttamatta tarvitsisi ollenkaan. Orimattilan
kaupunki aloittaa Hennan aseman rakentamisen vuonna 2016. Ensimmai-

set asukkaat on tavoitteena saada vuonna 2017.

Hennan osayleiskaavassa, joka on tullut voimaan vuonna 2011, on pohjoi-
sessa palvelujen ja hallinnon alue. Toimeksiantoni on tehda kaavarunko
alueesta. Kun Hennaa aletaan kehittaa, myos Tuuliharjan seutu alkaa kas-
vattaa merkitystaan. Taman vuoksi Tuuliharjaakin voidaan pikkuhiljaa al-
kaa suunnitella. Imagosyista aluetta aletaan kutsua, mygds tassa opinnay-
tetydssé, Hennan Tuuliharjaksi.

Kaavarungon tavoitteena on vastata Hennan osayleiskaavaan merkittyihin
kayttotarkoituksiin. Alueelle tulee suunnitelman mukaan vahittaiskaupan
suuryksikko tai suuryksikoita, muita erikoisliikkeita, pienteollisuutta ja ty6-
paikka-alueita.



2 HENNAN TUULIHARJAN YLEISKUVAUS

Kaavarungon toteuttamisen kannalta riittava pohjatieto on tarkeééa. Tassa
kappaleessa tutustutaan Hennan Tuuliharjan alueeseen mm. maaston
ominaisuuksien ja alueen kehityksen kautta. Nama ominaisuudet maaraa-
vat pitkalti kaavarungon suunnittelun lahtékohdat, silla samalla tulee todet-

tua esimerkiksi suunnittelua ja rakentamista rajoittavat tekijat.

Lahimmat palvelut I16ytyvat Orimattilan keskustasta noin 17 kilometrin
paasta ja Lahdesta noin 20 kilometrin paasta. Varsinainen suunnittelualue
on Lahti — Helsinki moottoritien varrella Tuuliharjan likenneaseman lansi-
puolella, Tekemajarven eteldpuolella. Suunnittelualueen rajaus perustuu
Hennan osayleiskaavan aluekayttotarkoituksiin seka kaupungin omistamiin
kiinteistoihin alueella. Taman suunnittelualueen pinta-ala on noin 27 heh-
taaria. (KUVIO 1))

Tuuliharjan alue siis liittyy Henna —projektiin, mutta tdssa opinnaytetydssa

keskityn ainoastaan taman alueen kehittamiseen, enka ota kantaa Hennan

alueen muihin suunnitelmiin.

KUVIO 1. Suunnittelualueen rajaus sinisella viivalla (Maanmittauslaitos
2015).



2.1 Maankayton kehittyminen

Vuodelta 1963 olevassa kartassa olennaisin ero nykyiseen peruskarttaan
on moottoritien ja junaradan puuttuminen. Mydskaan Tuuliharjan huolto-
asemaa ei ole. Tekemajarvi on merkattu kokonaan jarveksi, vaikka nyky-
ajan kartassa jarven reunat ovat ruovikkoa. Paikallinen tiesto ei sen sijaan
ole linjauksiltaan juurikaan muuttunut. Kartasta voidaan paatella, etta
vuonna 1963 alue on ollut maaseutumaista aluetta ilman liikenteen vaiku-
tuksia. (KUVIO 2)

*

= Tekemajarvi

KUVIO 2. Painetut peruskartat (1:20 000) alueesta vuodelta 1963 (vas) ja
1978 (oik)(Maanmittauslaitos 2015).

Kartassa vuodelta 1978 on tehty jo VT 4 —tielle linjaus (E 75 —tie) vaalean-
punaisella katkoviivalla. Liséksi karttaan on piirretty moottorilikennetien
ympéaristoon sité tukevaa tieverkkoa. VT4:n linjaus siirrettiin vuonna 1963
Helsingista Lahteen ja edelleen Padasjoelle. VT4 on tarkea linjaus, silla se
on Suomen pisin yhtajaksoisesti numeroitu tie (Grénroos 2015). Lisaksi
nykyisen Vanhan Helsingintien ja VT 4:n valiin on rakennettu ita-lansi —
suuntainen Mustajarventie. Pellot ja huomattavimmat maaston merkit ovat
ennallaan pois lukien Tekemajarven itapuoli, josta on poistunut siivu pel-
toa. Lisaksi VT 4:n lansipuolelle on tullut ojituksia. Vuoden 1978 kartta

muistuttaakin jo huomattavasti uusinta peruskarttaa. (KUVIO 2)
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KUVIO 3. Painettu peruskartta (1:20 000) alueesta vuodelta 1991 (vas) ja

maastokartta alueesta vuodelta 2015 (oik) (Maanmittauslaitos 2015).

Uudemmissa kartoissa tielinjauksia on hieman muutettu tai ainakin merkin-
tatapaa vaihdettu vuoden 1978 karttaan verrattuna. Tuuliharjan huolto-
asema on rakennettu, ja sen myota sen ymparille lisaa tukevaa tieverkos-
toa. Peltoa on havinnyt varsinkin VT 4:n itdpuolelta runsaasti. Toisaalta

esimerkiksi Mustajarven lounaispuolella peltoa on tehty lisda. (KUVIO 3.)

Uusimman kartan merkittdvin muutos vuoden 1991 karttaan on junarata,
joka sijoittuu VT 4:n lansipuolelle, mutta kaartaa poispain moottorilikenne-
tiesta Tekemajarven kohdalla. Rata on avattu liikkenteelle vuonna 2006 (Lii-
kennevirasto 2015). Moottorilikennetie muutettiin moottoritieksi vuonna
1999 (Gronroos 2015). Peltoalueita on havinnyt, mutta myds tullut lisaa,
kuten Mustajarven lansipuolelle. Nyt myds Tekemajarven reunoja on mer-
kattu ruovikoksi mahdollisesti ruovikon merkittdvan kasvamisen vuoksi.
(KUVIO 3.)



2.2 Tuuliharjan ymparist6

KUVIO 4. Yleiskarttaote Tuuliharjasta ja sen ymparistdsta. Suunnitelalue
on merkitty siniselld soikiolla (Maanmittauslaitos 2015).

Tuuliharjan pohjoispuolella on Tekeméjarvi ja sen luonnonsuojelualue.
Idassé kulkee pohjois — eteld-suunnassa Valtatie 4 (E 75). Suunnittelualu-
een lansipuolella on taas Vanha Helsingintie ja rautatie my6s pohjois-etela
—suunnassa. Moottoritien varressa, Valkeajarven lansipuolella ovat Tuuli-
harjan likenneasema. Suunnittelualueelta on matkaa Lahteen noin 20 km,
Orimattilaan 17 km ja Helsinkiin noin 80 km. Moottoritien itdpuolella on
myos Valkeajarvi sekd Mustajarvi. (KUVIO 4.) Alueella ei ole virkistystoi-
mintaa, mutta esimerkiksi Tekemajarvi antaisi esim. lintutornille hyvat edel-
lytykset. Etelassa viiden kilometrin paassa on Mantsalan ja Orimattilan va-

linen kunnanraja. Karkolan rajalle on hieman alle viisi kilometria lanteen.



2.3 Maanomistus

Suunnittelualue sijoittuu pdéosin kaupungin omistamiin alueisiin. Kaupun-
gin omistamat kiinteistot ovat Tekemajarven etelapuolella rajoittuen moot-
toritiehen idassa ja yksityisiin maihin lannessa ja eteldassa. Kaupunki omis-
taa kiinteistot 560-407-18-42, 560-407-4-6 ja 560-407-18-42. Kaupungin
kiinteistjen muodostama pinta-ala on noin 25,3 hehtaaria. Tuuliharjan
Kiinteistot ja Valtatie 4:n vaatimat maa-alueet omistaa Suomen valtio. Val-
tion omistuksessa on myds alue kaupungin maa-alueiden itdpuolella,
moottoritien varressa. Muut kiinteistot ovat yksityisomistuksessa. (KUVIO
5)

Jos alue toteutuu naiden suunnitelmien mukaan, kaupungin olisi hankit-
tava suunnittelualueen lansipuolelta maata, nykyisten omistusten ja juna-
radan valista (kiinteistot 560-406-4-14, 560-406-4-13, 560-406-4-17 ja
560-406-10-4 pohjoisosan).
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KUVIO 5. Orimattilan kaupungin ja Suomen valtion omistamat maat Tuuli-

harjan ymparistossa.



2.4 Rakennettu ympéaristo

Suunnittelualue ja sen ymparistd on haja-asutusaluetta. Yhdyskuntara-

kenne on hajanaista, eikd kylakeskuksia ole. Rakennukset ovat taloryhmia
teiden varsilla ja vesistojen rannoilla. Suunnittelualueella olevat rakennuk-
set ovat paaosin yksityisessa omistuksessa olevia omakotitaloja. Moottori-
tien itapuolella on Tuuliharjan likenneasema ja muutamia asuintaloja seka
Valkeajarven rannalla olevia loma-asuntoja. (KUVIO 6.) (Hennan osayleis-

kaavan kaavaselostus, 2001, 8.)

Hennan Tuuliharjan alueella ei sijaitse valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai paikallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja (Museovirasto
2015).

Tuuliharjan suunnittelualueella ei ole 16ytynyt muinaismuistoja. (Museovi-
rasto 2015).
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KUVIO 6. Rakennukset suunnittelualueella ja sen ymparistéssa (Maanmit-
tauslaitos 2015).



2.5 Liikenne

Suunnittelualue on logistisesti erinomaisessa ymparistdssa. Lansipuoli ra-
joittuu rautatiehen (Kerava — Lahti —oikorata), ja itdpuolella on moottoritie
(KUVIO 1.) Taman liséksi lannessa on Vanha Helsingintie. Alueella on
my0Os pienempid yksityisteita, jotka johtavat asuinpaikoille. Tuuliharjan lii-
kenneasemaa varten on rakennettu eritasoliittymé ja moottoritien ylikulku.
Liséksi likenneaseman pihalla on runsaasti parkkipaikkoja ja moottoritien
lansipuolella on my6s levahdyspaikka mm. kuorma-autoille. Mustajarventie
alittaa moottoritien kolmessa kohdassa (KUVIO 8.) Pienia teité pitkin paa-

see seka Vanhalle Helsingintielle etta Orimattilan keskustaa kohti.

y 1

KUVIO 7. Alueen tiesto ja rautatie (Maanmittauslaitos 2015).



Lahden ja Helsingin valilla kulkee tiheasti linja-autoliikennetta. Tuuliharjan
kohdalla ei ole pikavuoropysakkiad. Hennaan on suunniteltu juna-aseman

rakentamista.

Maakuntakaavaehdotuksessa 2014 on merkintd uudelle eritasoliittymalle
Tuuliharjan kohdalla (Paijat-Hameen maakuntakaavaehdotus 2015). Ta-
voitteena on kehittaa nykyisia liittymajarjestelyja siten, etta se palvelisi
my0s tulevaisuudessa muitakin alueita kuin vain Tuuliharjan huoltoase-
maa. Olemassa olevaa tiestba pyritdan sailyttdmaan ja hyddyntamaan tar-
peen mukaan suunnittelussa. Seka Vanhan Helsingintien ja Tuuliharjan
valilla etta tulevan Hennan asuinalueen ja Tuuliharjan valilla on tarvetta

katuyhteydelle.

Moottoritien ja junaradan yhdistelma aiheuttaa sen, ettda meluaste on alu-
eella korkea. Tama taytyy ottaa huomioon suunnittelussa (Hennan kehitys-
kuvan ja osayleiskaavan vaikutusarviointi 2011, 18.)

Liikennetta valtatie 4:11a Tuuliharjan kohdalla on noin 23 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa, mutta kesakaudella voi olla tuhat ajoneuvoa enemman
(Likkennevirasto 2014). My6s raskaan liikkenteen osuus on merkittava
(Grénroos 2015). Tuuliharjan asiakkaiden maaran arvoidaan olevan noin
1500 — 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa (Hennan osayleiskaavan kaava-

selostus, liikenneselvitys, 2011, 3).

Liittyman uuden suunnitelman tavoitteena on rakentaa myds vanhojen liit-
tymien kohdalle pisarakiertoliittyméat. (KUVIO 8.) Tama selkeyttaisi liiken-
netta liittymien kohdalla siten, etté jono ei juurikaan tule moottoritielle ja
vaaraan suuntaan rampille ei voi kaytannéssa enda menna. Siltaa pitaisi
kuitenkin leventaa. Lisaksi mahdollinen kevyen liikkenteen vayla leventaisi
siltaa entisestaan. Isoin muutos liikenteellisesti tulisi kuitenkin pohjoispaa-
dyn uuden ramppiliittym&n muodossa. Ramboll arvioi, ettd suunnittellulla
kaupallisella maankaytolla on merkittavaa liikkenteellista vaikutusta ja alu-
een saavutettavuus paranisi kulkumahdollisuuden myd6ta. Uutta liittymaa
kayttaisi siis padosin arvioiden mukaan ohikulkeva liikkenne, joka suuntau-

tuu uusille kauppa-alueille ja palveluille. Paikallisen liikenteen arvoidaan
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kayttavan edelleen eteldpuoleista eritasoliittymaa. (Hennan osayleiskaa-

van kaavaselostus, liikenneselvitys,2011, 6.)

KUVIO 8. Rambollin tekeman liikenneselvityksen vaihtoehdot uuden ram-

pin rakentamiseen (Hennan liikenneselvitys, liitteet).

2.6 Kallio — ja maapera

Suunnittelualue ja sen ymparistd on perinteista suomalaista kallio — ja
maaperaa. Kalliopera on paaosin graniittia, kiillegneissia ja ambifoliittia.
Maapera muodostuu moreenista ja kallioalueista (KUVIO 9.) (Maanmit-
tauslaitos 2015.)

Varsinkin suunnittelualueen etelapuolella maastonmuodon vaihtelut ovat
suuria. My6s Tekeméjarven lansipuolella on korkeahko maki.
Suunnittelualueen keskella, johon tasséa opinnaytetytssa rakennusmassat

paaosin sijoitetaan, maasto on tasaisempaa. (KUVIO 10.)

Alueen korkeus vaihtelee valilla 85 — 119 metria meren pinnan ylapuolella.
Korkein piste on 119,4 metrid meren pinnasta aivan suunnittelualueen

lounaiskulmassa.
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.Kalliomaa, maarpeite enintdan 1 m (yleersamoreenia) (Ka)
DRapakallio (RpKa)
Rakka (RakKa
'§|Lohkareita (Lo)
[ JKivia (Ki)
]Hiekkamoreeni (M), Soramoreeni (Srhin
[ Hienoainesmoreeni (HMr)
Sora(8r)
[ Hiekka (Hi)
E]Iiejuinen Hiekka, humuspitoisuds 246 % (LiHk)
jkarkea Hieta (KHt)
jliejuinen Hieta (karkea), humuspitoisuus 2-6 % (LjHh
:|hieno Hieta (HHt)
'_f]liejuinen hieno Hieta, humuspitoisuus 2-6 % (LjHHt)
:|Hiesu (Hs)
]Liejuﬁ esu, humuspitoisuus 2-6 % (LjHs)
| |5avi (3a)
jLiejusavi. humuspitolsuus 2-6 % (LjSa)
[ Lieju, humuspitaisuus yii 6% (L)
DRahkaiurve (S
[ ]5araturve (Ch
.Turvetuotanhal ue (Tu)
Té/temee (Ta)
{/]Kartdittamatan (0)
D\)‘si (Ve)

KUVIO 10. Hennan Tuuliharjan ja ympéariston maastokartta
(Maanmittauslaitos 2015).
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2.7 Maisema ja luonto

Suunnittelualue kokonaisuudessaan kuuluu maisema-alueeltaan Porvoon-
joen viljelysseutuun, jonka ominaispiirteitd ovat savipohjainen, kumpuileva
maasto seka metsapainoitteiset moreenimaat (Paijat-Hameen maisema-
selvitys, 2005, 39-40).

Alueen maisemakuvalliset arvot eivat ole kovin merkittavia. Tarkeimmat
maisemakuvalliset alueet ovat jarvien rannat ja peltoaukeat (Iso-Hennan
luontoselvitys, 2004, 23.)

Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu Natura2000 —verkostoon
kuuluvia alueita. Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu Tekemajarvi ja
sen ymparisto, joka on yksityista luonnonsuojelualuetta. Tekeméajarven
alue on valtakunnallisesti arvokas lintuvesi. Sen koko on 67 hehtaaria,
mutta sen valuma-alue on suhteellisen pieni. Jarvessa on runsaasti kasvil-
lisuutta, ja sita kiertaakin laaja jarvikortekasvusto, joka tekee jarvesta suo-

situn vesilinnuille (Orimattilan kaupunki 2015.)

Suunnittelualueen ymparistossa tarkeita kohteita ovat kolme ekoalikulkua
Valtatie 4:n ali, ja niilla on pyritty vAhentamaan moottoritien vaikutuksia eri-
tyisesti nisakkaisiin sek& Tekemajarven liito-oravareviiriin. (KUVIO 15, luo-
alue.) (Iso-Hennan luontoselvitys, 2004, 24). Suurimmat ymparistélle hai-
talliset tekijat ovat VT4:n ja oikoradan melu, joka voi kantautua ilman
maastoesteita jopa 220 metrin pddhan tien keskilinjasta. (Hennan melumit-
taus, 2).
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2.8 Maanpeite ja kasvillisuus

.Teol lisuuden ja palveluiden alueet
[HlLiikennealueet

[]satama-aluest
[]tentokenttéalueet
[li!Vaa-ineisten cttoalueet

[l Kaatopaikat

Rakennustydalueet

| Taajamien viheralueet ja puistat
Kesamokit

Muut urheilu- javapaa-ajan toiminta —alueet
Golfkentat

Raviradat

Pellot

Hedelmapuu- ja marjapersasviljelmat
Laidunmaat

Pienipiirteinen maatalousm csaiikki
Lehtimetsét kivennaismaalla
Lehtimetsat turvemaalla
[lHavumetsét kivennaismaalla
[ElHavumetsét turvemaalla
[WlHavumetsit kalliomaalla

- [ Tiiviisti rakennetut asuinalueet
L ‘ 1 . V&l ssti rakennetut asuinaluset

0 O

[ Sekametsét kivennzismaalla

[ Sekametsét turvemaalla

[l Sekametsét kaliomaalla

Luonnonriityt

Varvikot ja nummet

Harv zpuustciset alueet , oo <10%

Harvepuustoiset alueet, oo 1030%, kivenndismaalla
Harv epuustoiset alueet, oo 1030%, turvemaalla
Harvzpuustoiset alueet, oo 10-30%, kaliomaalla
Harv epuustaiset alueet havumetsarajan ylapuolella
Harv epuustciset alueet, séhkdinjan alla

Harv epuustoiset alueet, kaytosta poistunut maatalousmaa
Rantzhietikot ja dyynialued

Kalliomaat

Niukkakasvstoiset kangasmaat

1 kosteik ot maalla

Sisémaan kosteikotvedessa

| Avasuot

| Turvetuotantoalueet

Merenrantakosteik ot maalla

Merenrantakosteik ot vedessa

0

KUVIO 11. Suunnittelualueen ja sen ympariston maanpeite (Maanmittaus-
laitos 2015).

Suunnittelualueen maanpeite on paaosin lehtimetséa (vaalean vihred), se-
kametsaa (vihred) ja havumetsaa (tummanvihred). Tekemajarven alue on
sisamaan kosteikkoa (sininen). Kauempana idassa ja lannessa on myos
peltoalueita (keltainen). Lannessa on myos pienipiirteista maatalousmosa-
iikkia. Itse suunnittelualue on havumetséa ja pienipiirteista peltoa. (KUVIO
11.)

Kasvillisuus on hyvin vaihtelevaa, mutta ei luontoarvoiltaan merkittavaa.
Luontoinventoinneissa ei ole 16ytynyt rauhoitettuja, uhanalaisia eika vaa-
rantuneita lajeja (Iso-Hennan luontoselvitys, 2004, 2.)
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2.9 Vesitalous

Suunnittelualueella ei ole muita vesistdja kuin Tekemajarvi, mutta valittd-
massa laheisyydessa moottoritien itdpuolella on myoés Valkeajarvi ja Mus-
tajarvi seka useita muita pienempia vesistoja. (KUVIO12.) Suunnittelualu-
eella ei ole pohjavesialueita, mutta kauempana luoteessa on Luonnonhel-
man pohjavesialue (KUVIO 12.), joka vuonna 2007 poistettiin pohjave-
siluokituksesta, silla saatava vesimaaré on vahainen, eika silla ole merki-
tysta yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta (Ymparistohallinto, 2007).
Alueella ei ole merkittavia jokia. Suunnittelualueen l&api kulkee yksi oja,
joka yhdistaa Mustajarven ja Tekemajarven. Itse suunnittelualueella ei
muita ojia tai puroja ole, mutta junaradan lansipuolella on ojia, jotka virtaa-

vat Porvoonjokeen. Naita ojia voidaan hyddyntaa hulevesien johtamisen

suunnittelussa. Lisaksi Tekemajarven etelapuolella on kosteikkoalue.

KUVIO 12. Suunnittelualueen vesistot ja pohjavesialueet (Maanmittauslai-
tos 2015).

Tuuliharjan alueella on Valkeajarven — Mustajarven — Tekemajarven va-

luma-alue (osavaluma-alue 2), jonka alueelta vesi kulkeutuu Tekemajar-
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venojaan. (KUVIO 13.) Taman valuma-alueen pinta-ala on noin 1500 heh-
taaria. Alueen rakentaminen tulee lisdamaan hulevesien méaaraa noin 2,4
kertaisesti (Hennan osayleiskaavan selostuksen Rambollin pintavesiselvi-
tys, 5.)

Hulevesien ohjaaminen ei ole sallittua Tekemé&jarveen, koska se on luon-
nonsuojelualuetta, eiké sen vesitasetta saa muuttaa. Tekeméjarven poh-
joispuolella on Tekemé&jarvenoja, joka virtaa Myllyojaan ja lopulta Porvoon-
jokeen. Tasta syysta hulevedet suositellaan ohjattavan suoraan Tekema-
jarvenojaan. Kaava-alueelle tarvitaan hulevesien hallintaa parantavia ra-
kenteita, jotta hulevedet voidaan ohjata hallitusti junaradan alituskohdasta
eteenpain ojiin. Liséksi tonteilla edellytetaadn, ettéd osa tontin pinta-alasta

mahdollistaa veden imeytymisen maaperaén (Hennan osayleiskaavan se-

lostus, Rambollin pintavesiselvitys, 5.)

OSAVALUMA-
ALUE 2

KUVIO 13. Valuma-alueet Hennan Tuuliharjan alueella. (Ramboll
pintavesiselvitys 2010, 9.)
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3 KAAVOITUSTILANNE

Maankaytto — ja rakennuslain alueidenkaytdn suunnittelujarjestelma koos-
tuu valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, maakuntakaavoista, yleis-
kaavoista seka asemakaavoista. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den tarkoituksena on ohjata kaavoitusta ja varmistaa, etta valtakunnalli-

sesti merkittavat asiat tulevat huomioiduksi maakunnissa ja kunnissa kaa-

voituksen yhteydessa (Ymparistéministerio 2015.)

Maankéaytto- ja rakennuslaki ohjaa kaavoitusta. Lain tarkoituksena on
luoda edellytykset hyvélle elinymparistolle ja parantaa ekologista, taloudel-
lista, sosiaalista seka kulttuurillista kestavaa kehitysta. Toisena tavoitteena
on mahdollistaa asianosaisten osallistuminen kaavaan, turvata suunnitte-
lun laatu ja vuorovaikutus ja avoin tiedottaminen kehityksesta (Ymparisto-
ministeri6 2015.)

Edella oleva yleiskuvaus alueesta on osa tutkimusta, jota maankaytto— ja
rakennuslaki velvoittaa tekemaan, jotta on mahdollista arvioida merkittavat
vaikutukset alueeseen, mikali suunnitelmat halutaan toteuttaa. Arvioitavat
vaikutukset ovat vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon, maa-
ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,
yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen, kaupunkikuvaan, mai-
semaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon (Ymparistéminis-
terio 2015.)

3.1 Vahittdiskaupan suuryksikko

Maankaytto- ja rakennuslaissa vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan
yli 2000 kerrosnelimetrin suuruista vahittdiskaupan myymalaa (Maan-
kaytto- ja rakennuslaki 1999/132).

Vaikka tdssa opinnaytetydssa on kyse kaavarungosta, sovelletaan maan-
kaytto- ja rakennuslain vaatimia ehtoja kaupan suuryksikon rakentamiselle
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maakunta — ja yleiskaavassa. Maankayttd — ja rakennuslaki maaraéa seu-

raavasti:

1) suunnitellulla maankaytdlla ei ole merkittavia haitallisia
vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja
niiden kehittamiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mu-
kaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja kevyella liiken-
teella; seka

3) suunniteltu maankaytto edistaa sellaisen palveluverkon
kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset
ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdolli-
simman vahaiset.

Maakuntakaavassa tulee esittda merkitykseltaan seudulli-
sen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja. Vahittais-
kaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus on osoitettava
maakuntakaavassa riittavalla tarkkuudella.

(71 b 8) (Maankaytto- ja rakennuslaki 1999/132)

Jos vahittaiskaupan suuryksikkd halutaan rakentaa kaupungin keskustan
ulkopuolelle, se taytyy merkita maakuntakaavaan. Yleensa vahittaiskau-
pan suuryksikén ensisijainen sijoittaminen on keskustassa, mutta perustel-
luista syista ja kaupan ominaisuudet huomioiden se voidaan sijoittaa myods
muualle (Maankaytto- ja rakennuslaki 1999/132.)

3.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa naytetadn alueiden kaytto ja yhdyskuntarakenteen pe-
riaatteet yleispiirteittdin maakunnan alueella. Liséksi maakuntakaavaan
merkitdan maakunnan kehittamiseen liittyen tarkeita alueita. Maakunta-
kaava esittaa seka valtakunnallisiin, maakunnallisiin ettd seudullisiin alui-

den kayton tavoitteisiin ratkaisuja. (Ymparistoministerié 2015.)

Maakuntakaavan tehtava on ohjata kuntien omaa kaavoitusta seka muita
alueiden kayton suunnittelua. Maakuntakaavan tekee maakunnan liitto, ja
sen hyvaksyy maakunnan liiton liittovaltuusto. Kaavan vahvistaa ymparis-

toministerio. (Ymparistoministerio 2015.)
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Paijat — Hameen maakuntakaavan ehdotuksessa 2014 suunnittelualueella
on merkinta km (vahittaiskaupan suuryksikko). Tekemajarvi ja sen ympa-
rist6 on merkitty SL-alueeksi (luonnonsuojelualue). Moottoritiella, suunnit-
telualueen itarajalla on uusi eritasoliittyméa (punainen pallo). Koko Hennan
alue, mukaan lukien Tuuliharjan alue, on kehittamisen kohdealuetta (pu-
nainen viiva). Junaradan lansipuolelle on merkitty teollisuus- ja varastoalu-
eita (T). (KUVIO 14). Maakuntakaavaehdotus ei ole vield voimassa, mutta
merkittavia muutoksia ei todennékoisesti suunnitelualueelle tule olemaan.
Orimattilan kaupunki yrittaa saada alueelle vahittaiskaupan suuryksikaille
enemman kerrosneliometrejd, mutta ei ole viela tietoa, toteutuuko tama.
Tasta syysta suunnittelu tehdéaén nykyisen maakuntakaavaehdotuksen pe-

rusteella.

Paijat-Hameen maakuntakaavaehdotuksessa vahittaiskaupan suuryksikon

suunnittelumaarayksiin on kirjattu seuraavasti:

Vahittaiskaupan suuryksikéiden toteuttamisen ajoittami-
sessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelura-
kenteen tasapainoinen kehittaminen siten, ettei heiken-
netd keskusta-alueiden palveluita eikd palvelutarjonnassa
aiheudu alueellisia tai vaestéryhmittaisia palvelujen saavu-
tettavuuteen haitallisesti vaikuttavia muutoksia.

Vahittaiskaupan suuryksikon sijainti ja laajuus on maaritel-
tava yksityiskohtaisessa kaavoituksessa siten, etta se
muodostaa riittdvan laajan toiminnallisen kokonaisuuden.

Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, ettd yksittaisen
vahittdiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman ker-
rosalamaara, rakennustapa ja mittasuhteet voidaan so-
peuttaa ymparistoonsa.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden tarkempaa sijaintia suun-
niteltaessa tulee minimoida liikenteen aiheuttamat haitta-

vaikutukset. (Paijat-Hameen maakuntakaavaehdotuksen

2014 selostus 2015, 16.)

Maakuntakaavan maarayksissa todetaan Tuuliharjan aluekohtaisissa
suunnittelumaarakysissa, etta vahittaiskauppaa ei saa toteuttaa ennen
ympardivien taajamatoimintojen tai tyopaikka-alueiden toteuttamista (Pai-

jat-Hameen maakuntakaavaehdotuksen 2014 selostus 2015, 16).
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Maakuntakaavassa Tuuliharjan vahittaiskaupan suuryksikdille on annettu
8000 k-m?. Koko ala on mitoitettu “erikoistavarakauppaan, joka voi perus-
tellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle, kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha ja maatalouskauppa.” Maakuntakaava ei siis
salli paivittaistavarakaupan suuryksikon rakentamista (Paijat-Hameen
maakuntakaavaehdotuksen 2014 selostus 2015, 16.)
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KUVIO 14. Ote maakuntakaavaehdotuksesta 2014. (Paijat-Hameen liitto
2015.)

3.3 Yleiskaava

Yleiskaavan laatii kunta tai useampi kunta yhdessa. Se on yleispiirteinen
maankayton suunnitelma. Se ohjaa yhdyskunnan eri toimintojen, esimer-
kiksi palvelujen ja tydpaikkojen sijoittamista ja sovittaa yhteen luontevasti
eri toimintoja. Yleiskaava ilmaisee tavoiteltavat kehityksen periaatteet. Se

my0Os ohjaa asemakaavoitusta (Ymparistoministerio 2015.)

Hennan osayleiskaavassa suunnittelualue on palvelujen ja hallinnon alue,
joka on tarkoitettu likennemyymaldéille ja tilaa vaativille erikoisliikkeille seka
toimitilarakentamiselle ja palveluille (P-1 —alue) , suojaviheraluetta (EV),
maa-ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistar-

vetta (MU), pientalovaltaista asuntoaluetta (AP) ja suojelualuetta (SL).
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Tekemajarven itapuolella on myds luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkea alue (luo), jonka rajaus perustuu luontoinventoinnin mukaiseen liito-
oravien elinymparistoon. Tekemajarvi on valtakunnallisesti tarkea lintuvesi-

alue.

Tuuliharjan liikenneaseman kohdalla on myos merkinta P-1yiiys (alue, jolla
rakentaminen voidaan ulottaa moottoritien yli). Tassa opinnaytety6ssa ei
viela oteta kantaa rakentamiseen moottoritien yli, silla se ei ole talla het-
kella realistisin vaihtoehto alueen kehitysta ajatellen. Hennan asuinalu-
eelta on myos joukkoliikenteen yhteystarpeen merkinta suunnittelualu-
eelle. Tulevia tievaylia on myos merkattu yksi seka poikittain etta yksi pit-
kittéain suunnittelualueelle. Naiden tulevien vaylien risteyskohdassa on
merkinta st-1, joka tarkoittaa seututietd Tuuliharjasta tielle 140 (tie tulee to-
teuttaa samassa aikataulussa Tuuliharjan rakentamisen kanssa). (KUVIO
15).

P-1 —alueen koko on 52,8 hehtaaria, ja sinne on arvioitu tulevan 400 —
1000 ty6paikkaa. P-1 —alueen aluetehokkuus sallitaan valille 0,3 — 1,0. P-1
—alueen kaupat ja palvelut voivat lisatd ostosmatkailua, mutta tarkoituk-
sena on, ettd lahinna ohikulkeva liikenne hyodyntaisi aluetta. (Hennan oyk
selostus 2011, 15). Liséksi osayleiskaavan selostuksessa mainitaan, etta
Orimattilan kaupunki tarvitsee uusia tyopaikka-alueita. P-1 —alueelle voi si-
joittaa kauppojen lisaksi myos toimistotyyppisia tyopaikka-alueita. Tyo-
paikka-alueet painottuvat enemmankin suunnittelualueen etelédpuolelle,
kun taas kaupalliset palvelut sijoitettaisiin Tuuliharjan ymparistoon eli
suunnittelualueen pohjoisosiin. Kaavan tavoitteena on saada hyvan liiken-
teellisen infrastruktuurin kanssa erikoisliikkeita tai kaupan suurmyymalgita
alueelle. Alueelle ei kuitenkaan rakenneta keskustahakuisia paivittaistava-

rakauppoja.

Tuuliharjan palvelualue on suunniteltu likennemyymaloille, tilaa vaativille
erikoisliikkeille, palveluille ja toimistotyyppiselle tyopaikkarakentamiselle.

Tuuliharjan alue palvelee lahinna moottoritieta likkumiseen kayttavia ihmi-
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sia, mutta myéhemmin myds Hennan asuin — ja tyopaikka-alueita. Tarkoi-
tuksena on rakentaa myos seké autoille etta kevyelle liikenteelle vaylat

Tuuliharjan ja Hennan valilla.

Hennan osayleiskaavassa myds liikenneyhteyksiin on paneuduttu. Tuuli-
harjan palvelualueen nykyinen liittym& on merkitty eritasoliittyméksi. Van-
han Helsingintien ja moottoritien valiin on tarkoitus rakentaa kokoojakatu.
Taman opinnaytetydon kaavarungossa esitdn myos linjauksen talle kadulle.
Tama katu on ensisijaisen tarked, silla se mahdollistaa osayleiskaavan
pohjoisosan hytdyntadmisen. Toisaalta taas uuden liittym&n rakentaminen
palvelualueelle on myds tarkeaa (valtakunnalliset aluidenkayttotavoitteet),
silla Hennan tyopaikka-alue tarvitsee hyvan tieverkoston. Tama myos
mahdollistaa sen, etta raskas liikenne ei ohjaudu kayttamaan Hennan
asuinalueita lapikulkuun. Myods oikorataa kayttavat ihmiset saavat yhtey-

den tiestdsta suoraan Hennan juna-asemalle.

Tuuliharjan suunnittelualueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.
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KUVIO 15. Ote Hennan osayleiskaavan pohjoisosasta. Suunnittelualue
painottuu P-1 —alueen (oranssi vari) keskiosiin. (Orimattilan kaupunki

2011.)
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4 KAAVARUNGON LUONNOSTELU

Kaavarungolla tarkoitetaan kaavapiirrosta, jolla ei ole oikeudellisia vaiku-
tuksia. Tekija itse paattad, mitka asiat ovat tarkeita esittda kaavarungossa,
eli mitdan standardia kaavarungolle tai siina esitettaville asioille ei ole. Ta-
man opinnaytetyon kaavarungossa pyritaan siihen, etta sen perusteella
voidaan tehda kattava asemakaava.

4.1 Rajoitukset ja mahdollisuudet

Tekemajarven luonnonsuojelualueelle ei saa rakentaa. Lisaksi Tekemajar-
ven ymparistd on Hennan osayleiskaavassa maa-ja metsatalousvaltaista
aluetta, joten sinne ei voida sijoittaa rakennusmassoja. Etela-, ita-, ja lansi-
rajat rajautuvat suojaviheralueisiin. Suunnittelualueen etelapaadyssa
maastonmuodot ovat haastellisia, joten kallion louhintaa joudutaan teke-
maan. Kalliolouhetta voidaan jatkokayttaa muualla alueen rakentami-
sessa. Pohjavesialueet tai rakennettu ymparist6 eivét rajoita rakentamista.
Mydskaan muinaismuistoja tai muuta samanlaista ei alueelta 16ydy, jotka
rajoittaisivat toimintaa alueella. Koska kaavoitusohjelmassa 2015-2019 on
maininta rakentamisen painottamista kaupungin jo omistamille aluille, on
jarkevinta, etta varsinainen suunnittelualue pyritdéan rajaamaan kaupungin
omistamien kiinteistdjen mukaan. Taman lisaksi suunnittelualuetta kasva-
tetaan lanteen junarataa kohti, silla se mahdollistaa tielinjauksen linjaa-

mista alikulun kautta kohti Vanhaa Helsingintieta.

Logistiset yhteydet suunnittelualueella ovat loistavat: lannesséa on rautatie
ja vanha Helsingintie, ja iddss& on moottoritie. Helsinkiin on matkaa noin
80 kilometria ja Lahteen noin 20 kilometrid. Alueelle sijoitettavan pienteolli-
suuden tukena on myo6s paikallisessa mittakaavassa kasvava Pennalan lo-
gistiikka-alue. Lisaksi suunnittelualueen eteldpuolelle on Orimattilan kau-
pungilla suunnitteilla Hennan uusi kaupunginosa. Uusi palvelujen ja hallin-
non alue palvelisi pdaasiassa ohikulkevia ihmisid, mutta myds Hennan alu-

een asukkaita. Myos matkailijat hyotyisivat alueesta. Paakaupunkiseudulle
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suuntautuvalle liikenteelle on my6s ajateltu linja-autopyséakkia Tuulihar-
jaan, joten sekin lisdisi palvelujen tarvetta alueella.

Suunnittelualueelle pitaa tehda tielinjaus pohjoiseen, eteldén ja lanteen
osayleiskaavan mukaisesti. Talloin saadaan alueen laajenemiselle mah-

dollisuudet tielinjausten perusteella.

4.2 Vertailukohteet

Vertailukohdista pyritdan saamaan tietoa asioista, joita taytyy ottaa taman-
tyyppisen alueen suunnittelussa huomioon. Taysin Tuuliharjan kaltaista
aluetta en analysoi, silla on hyva saada hieman erilaisia vaihtoehtoja esiin,
miten joku ongelma voidaan ratkaista.

4.2.1 Renkoméen palvelualue
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KUVIO 16. Renkoméen palvelualue (Lahden kaupunki 2015.)
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Lahdessa sijaitseva Renkoméen palvelualue on luonteeltaan erilainen kuin
Hennan Tuuliharja. Renkoméaen palvelualue palvelee enemman myds pai-

kallisia asukkaita, mista osoituksena ovat esimerkiksi tyopaikka-alueet.

Samaa alueissa on kuitenkin se, etta molemmat sijaitsevat VT 4:n varrella,
ja tavoitteena on saada Tuuliharjaan samankaltaisia tyopaikkoja ja piente-
ollisuutta kuin Renkomaessa on. Alueella sijaitsee muutama isompi kaup-
pakokonaisuus, ja ndiden ymparilla on sitten enemman pienempia tyopaik-
karakennuksia ja erikoiskauppoja. Yhteista on myos paivittaistavarakau-

pan suuryksikén puuttuminen alueelta.

Renkomé&en ABC:n korttelin kohdalla olevia kaavamerkintdja voidaan ver-

rata Tuuliharjan vahittaiskaupan suuryksikdon kaavamerkinnan alueelle.

ABC:n korttelissa kayttotarkoitusmerkintana on liike-ja huoltoasemaraken-
nusten Kkorttelialue, jolle saa sijoittaa likenneaseman, siihen liittyvan ravin-
tolan ja matkailua palvelevia liiketiloja seka enintaan 1950 k-m?:n suurui-
sen paivittaistavaramyymalan (KLH). Lisaksi toimistotiloja saa olla liiketoi-
minnan omaa tarvetta varten. Asuntojen ja ulkovarastointitilojen rakentami-
nen on kielletty (Lahden kaupunki 2015.) (KUVIO 16.)

Alueella on myds huoltoasemarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
polttoaineenjakelukentéan (LH-4). Itse ABC:n rakennuksessa saa olla kaksi
kerrosta, ja sen pinta-ala saa olla 4500m?. ABC:n rakennuksen ympérille
on myds méaaratty ohjeellisesti huollolle ja henkildkunnalle tarkoitettu vayla
(h) (Lahden kaupunki 2015.) (KUVIO 16.)

Yleisissa maarayksissa maarataan, etta lastauslaitureiden ja huoltotilojen
suojaksi yleista tieta vasten on rakennettava vahintdan kolme metria kor-
kea suojamuuri. Suojamuurin alimman metrin pitd& olla kivea, tiilta tai pin-
noitettua betonia ja muilta osin metalli- tai puusaeikkoa. Paikoitusalueet pi-
taa suojata yleista tietd vasten suojamuurilla tai istutuksilla. Istutettavat
osat halutaan korostavan alueen merkitysta kaupungin sisdantuloporttina.

Korkeuserot, jotka ovat yli metrin, pyritd&dn tasoittamaan tukimuurien
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avulla. Istutettavalle alueen osalle saa sijoittaa suojamuureja, mutta ei au-
topaikkoja. Huoltoliikennettd saa silti ohjata alueelle (Lahden kaupunki
2015.)

Jokaiselle 40 kerrosneliometrille on oltava yksi parkkipaikka. Viittdkym-
menta autopaikkaa kohti on oltava kaksi invapaikkaa, ja sen jalkeen jo-
kaista alkavaa viittakymmenta autopaikkaa kohti yksi invapaikka. Pydrat
on huomiotu p-5 —merkinnalla, joka on pyoérailylle varattu alueen osa, ja se
sitoutuu kaupungin laajempaan pyorailyverkostoon. Alueen osa on erotet-
tava muusta alueesta véareilla, materiaalein, korkoeroilla ja istutuksilla
(Lahden kaupunki 2015.)

Koko Renkomaen palvelualueella kaavassa on tieluokasta riippuen teiden

leveyksille kaavassa annettu tilaa 20-25 metrid. (KUVIO 16.)

4.2.2 Kirstula

Hameenlinnan kaupungilla on luonnosvaiheessa Kirstulan asemakaavan
muutos. Se sijaitsee Hameenlinnan keskustasta lanteen noin seitseman
kilometria (Hameenlinnan kaupunki 2015). Samantyyliseksi Tuuliharjan
kanssa alueen tekee se, ettéd asemakaava-alueen etelapuolella kulkee
VT3 ja pohjoispuolella taas rautatie.(KUVIO 17.)

KUVIO 17. Ote Kirstulan asemakaavamuutoksen luonnoksesta (Hameen-

linnan kaupunki 2015.)
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Kirstulassa luonnosvaiheen kaavassa on kaikki korttelialueet KM —alueita,
eli alueita, joille saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikot. Paivittaistavara-
kaupan suuryksikdita ei siis sallita. Kortteleita 20-22 ja 24 reunustavat osin
suojaviheralueet (EV-hv). Myds rautatien reunassa on suojaviheraluetta
(EV-1). Rautatien puoleisiin suojaviheralueisiin pitda istuttaa havupuita ja
—pensaita, kun taas muilla kortteleilla maarataan rakennettavaksi huleve-
sien hallintaa parantavia rakenteita. Seka rautatien ettd moottoritien reu-
noille on asetettu melurajaksi 30 dB. Lisdaksi mainosten ja kylttien rakenta-
mista on rajoitettu maaraykselld, ettd moottoritien varteen naité ei saa ra-
kentaa. Jokaisen korttelin kerrosluku on Il ja tehokkuusluku on e=0.40. Li-
saksi mainostorneille on maaratty jokaisessa korttelissa oma paikkansa.
(KUVIO 17.)

Yleisissd maarayksissa on maaratty, etta jokaista sataa kerrosneliometria
kohden pitada olla yksi autopaikka. Lisaksi jokaista neljaa sataa kerrosne-
liometria kohden pitaé olla yksi polkupyoréapaikka. Naista vahintaan puolet

on oltava katettuja (Hameenlinnan kaupunki 2015.)

Rakennusten korkeus ei saa ylittaa viittatoista metria maanpinnasta, ja ra-
kennusten tulee olla vahintdan kahdeksan metrin pdéssa tontin rajasta.

Rautatien reunaan on rakennettava vahintaan 1,8 metria korkea aita, ja ju-
nista tuleva tarina pitaa huomioida rakennuksissa. Myds VT3:n puolelle on

rakennettava muurimainen seind (Hameenlinnan kaupunki 2015.)

Piha-alueilla rakennuslupavaiheessa on tehtava hulevesi- ja pihasuunni-
telma. Lapéisevan alueen pinta-alan on oltava vahintdan 15% tontin pinta-

alasta (Hameenlinnan kaupunki 2015).

4.2.3 Vertailukohtien analysointi

Renkoméen ABC:n tarkeimmat kaavamerkinnat- ja maaraykset eivat lo-
pulta ole niin relevantteja Tuuliharjassa. Renkomé&essa sallitaan huolto-
aseman ja polttoaineen jakeluaseman rakentaminen, mika ei valttamatta
ole tarpeellista Tuuliharjan alueella, koska moottoritien toisella puolella on

jo Tuuliharjan huoltoasema. Renkoméen palvelukeskuksen kaavassa
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my0s kielletaan erikseen asuntojen ja ulkovarastointitilojen rakentaminen.
Tuuliharjassa ei valttamatta ole tarvetta erikseen kieltdd asuntojen raken-
tamista. Ulkovarastointitilat voivat olla ihan hyvia tassa kaavarungossa sal-
lia, koska alueella on myos teollisuutta. Muissa kaavamaarayksissa Ren-
koméen palvelualueella on todella tarkat maaraykset esimerkiksi aitojen,
korkeuserojen ja huoltoreittien suhteen. Nain tarkkaa suunnittelua ei viela
kannata Tuuliharjaan toteuttaa. Renkomaen palvelualueella autopaikkojen
mitoitus on hyvin mitoitettu, ja tata voidaan verrata Tuuliharjaan
(1ap/40km2). Liséksi katualueille on varattu tien hierarkiatasosta riippuen
joko n. 20m tai 25m, mika voisi sopia myds Tuuliharjan alueella.

Kirstulan alueen asemakaava on enemman Tuuliharjan oloinen; se on yk-
sinkertainen, eika siina ole niin tarkkoja maarayksia kuin Renkomaéaen pal-
velualueella. Toki olennaiset asiat huomioidaan. Kirstulassa seka rautatien
puolella etta moottoritien puolella on pienet suojaviheralueet, myds melu-
rajoineen. Tuuliharjassa jo osayleiskaavan perusteella pitaa jattaa rauta-
tien puolelle osittain aika leveékin suojavyohyke. Varsinaisiin melurajoihin
ei tdssa vaiheessa vield oteta kantaa, mutta asetetaan maarays, etta val-
tioneuvoston ohjeet melurajoista on taytettava. Toisaalta Kirstulassa maa-
ratdan myos suojaviheralueille istutuksia ja aitoja, mutta Tuuliharjassa
tama ei valttamatta ole tarpeen, koska suoja-alue on niin leved, ja siihen
mahtuu jo luonnollisestikin puita ja kasveja. Hulevesien hallintaa helpotta-
via rakenteita on myds maaratty suojaviheralueille, mika on Tuuliharjassa
enemman kuin tarpeen, silla Tekemajarveen ei saa hulevesia ohjata. L&-
himmat ojat ovat junaradan toisella puolella, joten niihin on matkaa satoja
metreja. Kirstulassa kaikki korttelit on merkattu kaupan alueeksi, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM).

Kirstulassa moottoritien varteen ei saa rakentaa. Tuuliharjassa vahittais-
kaupan suuryksikoille on varattu kortteli moottoritien varresta, mutta valiin
on pyritty jattamaan hieman tilaa nakyvyyksien parantamiseksi ja meluhait-
tojen ehkaisemiseksi seka liikenteen turvaamiseksi. Kirstulassa kortteleilla
on kerrosluku Il ja tehokkuusluku e=0.40, jotka vaikuttaisivat hyvilta vaihto-

ehdoilta my6s Tuuliharjan alueella.
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Toisaalta Kirstulassa on myds mainostorneille erikseen maaratty oma
paikkansa tonteilla. T&mé& on niin tarkkaa suunnittelua, johon Tuuliharjassa
ei ole tarvetta kaavarunkovaiheessa. Toki voidaan maarata, etta mainosra-
kenteita tai tolppia ei saa sijoittaa moottoritien varteen. Kirstulassa on
maaratty autopaikkoja 1 ap / 100 k-m?, mika vaikuttaa suhteellisen pie-
neltd maaralta autopaikkoja. Polkupydrille on myos méaaratty 1 ppp/400 k-
m2, joista puolet pitaa olla katettuja. Hennan alueen suunnittelussa on pa-

nostettu hyviin jalankulku- ja pydrailyreitteihin.

Kirstulan asemakaavamuutoksen luonnoksen kaavaméaarayksissa otetaan
hyvin kantaa hulevesiin; rakennuslupavaiheessa on esitettéava hulevesi- ja
pihasuunnitelma, ja tontista pitaa olla 15 % vetta lapaisevaa pintaa. Tuuli-
harjan kaavamaarayksissa tama on syyta ottaa huomioon, koska alueen
hulevedet ovat tarkedssa asemassa alueella. Hulevesia on viivytettava jo

omalla tontilla, ja erikseen ohjata niitd eteenpéin.

4.3 Luonnokset

Luonnokset suunniteltiin skissipaperille kasin piirtden ja oikeassa mittakaa-
vassa (1:2000). Luonnosten tarkoituksena on lahinn& miettia rakennus-
massojen ja tielinjausten suunnittelua, eiké niinkaan viela kaavamerkinto-
jen tai -maaraysten miettimista. Massojen ja tielinjausten sijoittaminen hel-
potti hahmottamaan alueen mittakaavaa ja kuinka paljon mikakin kortteli ja
alue tarvitsee tilaa. Lisaksi se auttoi miettimaan, miké kayttotarkoitus mille-

kin korttelille olisi paras.

Luonnosvaiheessa oli kaksi merkittdvaa luonnosta, josta lahdin kehitta-
maan jatkosuunnittelua. Erot naissa luonnoksissa olivat lounaassa sijaitse-
van maen hyddyntaminen maankayttssa ja tielinjaukset. Vaihtoehdossa
yksi tielinjaus tukeutuu enemman ité — lansi —suuntaiseksi, kun taas vaih-
toehdossa kaksi pohjois — etela —suuntaiseksi. Molemmissa vaihtoeh-
doissa on paadytty kauppojen sijoittamiseksi moottoritien varteen ja pien-
teollisuuden/toimistorakennusten/tydpaikkojen sijoittumiseksi hieman kau-
emmaksi moottoritiesta. (KUVIO 18.)
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Toimeksiantajan kanssa paadyimme tulokseen, ettéa tarkempi jatkosuunnit-
telu toteutetaan luonnoksen 1 kautta, silla siina olevat tielinjaukset ovat
alueen suunnittelun ja rakentumisen kannalta parempia. Lanteen on
osayleiskaavassa kaavoitettu teollisuutta, joten itéd — lansi —suuntainen rei-
tistd on tarkeampi kuin pohjois — etela —suuntainen. Toisaalta risteyksia
paadyttiin valttamaan siten, etta keskelle tulee liikenneympyra, josta lahtee
tielinjaukset eri suuntiin. Vaihtoehdosta kaksi otettiin kuitenkin vahittais-

kaupan suuryksikdiden rakennusten sijoittuminen mukaan jatkosuunnitte-

|
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Luonnos 2
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KUVIO 18. Alkuluonnokset. Tielinjaukset korostettu mustalla viivalla.
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Kasin piirrettyjen luonnoksien ja palautteen perusteella tein tietokoneella
version kaavasta. Suunniteltu likenneympyra toteutettiin (KUVIO 19.) Lo-
pulta kuitenkin paatimme muutta viela tielinjausta suoraviivaisemmaksi.
Tassa versiossa on hahmoteltu ja korttelialueiden sijoittumista alueelle ja
tielinjaukset on mietitty tarkemmin. Myos kaavamerkinnat ja —maaraykset
ovat tadssa vaiheessa hyvin selvilla.
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KUVIO 19. Ensimmainen luonnos tietokoneella
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5 KAAVARUNKO

5.1 Kaavarunko ja kaavamerkinnat

Kaavarunkoa piirtdessa oli tarkeaa, etta ita-lansi —suuntainen tie saataisiin
rakennettua, silla suunnittelualueen lansipuolella on Hennan osayleiskaa-
vassa laajat teollisuusalueet, jotka voisivat hyddyntaa alueen lapiajomah-
dollisuutta teollisuusalueelta moottoritielle. Myds mahdollisuus laajentaa
osayleiskaavan palvelujen ja hallinnon aluetta pohjoiseen seka laajennus-
mahdollisuus eteldan tarkoittaa sita, ettd pohjois — etela —suuntainen tie on
tarked, mutta ei niin suuressa mittakaavassa kuin ita — lansi — suuntainen

tie. Tielinjauksia alueella on yhteensa n.1 460 metria (KUVIO 20).

Paakaduille on varattu kaavassa 30 metrid leveytta, kokoojakaduille 25
metrid ja muille teille n.15-20 metria. K&dantdpaikan leveys on 30 metria
(KUVIO 20).

Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitseva méaki, jossa on jyrkka nousu,
paadyttiin myds hyddyntamaan. Alun perin ajatuksena oli jattaa se virkis-
tysalueeksi, mutta tarkemman ajattelun tuloksena paadyttiin tilanteeseen,
jossa maesta voitaisiin hyédyntaa louhetta ja rakennusmaata laheisiin kiin-
teistdihin, minka jalkeen maki ei olisi niin jyrkka ja maa olisi helpommin
hyodynnettavissa. Myos tonttien ohjeelliset rajat paatettiin poistaa, koska
edelleen kyseessé on kaavarunko, ja se olisi tdssa vaiheessa ollut tarpeet-
toman tarkkaa suunnittelu. (KUVIO 20).

Vahittaiskaupan suuryksikéiden korttelialue (KM) sijoitettiin siten, etta niilla
olisi hyva nakyvyys ja saavutettavuus moottoritieltd. Taman perusteella
paras paikka kaupoille on moottoritien varressa seké uuden liittyman lahei-
syydessa. Ensimmaisessa tarkemmassa luonnoksessa (KUVIO 19.) jokai-
selle yksikdlle oli annettu erikseen kerrosalat, mutta lopulta paadyttiin an-
taa vahittaiskaupan suuryksikoille yhteenséa rakennusalaa 8000 k-m?. Ra-
kennuksille maarataan kerrosluvuksi Il. Lisaksi korttelialueen keskelle on
maaratty parkkipaikka. Parkkipaikkoja alueelle pitdd antaa yksi jokaista 40
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kerrosneliometrida kohti. Korttelin pohjoisreunaan on osin méaaratty liittyma-
kieltoa. Liséksi korttelia reunustaa istutettavat alueet (KUVIO 20).

Kaakossa vahittaiskaupan suuryksikoiden etelapuolella oleva korttelialue
on palvelurakennusten korttelialue. Korttelia reunustaa istutettava alue.
Palvelurakennuksille sallitaan kerroskorkeudeksi I, ja alueen tehokkuus
on e=0.40 (KUVIO 20).

Vahittaiskaupan suuryksikoiden korttelialueen ja palvelurakennusten kort-

telialueen valisséa on energiahuollon alue (EN) (KUVIO 20).

Lounaassa on liikerakennusten korttelialue (KL) pienemmille myymalaille
tai mahdollisesti toimistotydpaikoille. Myos liikkerakennuksille méaéarataan
kerroskorkeudeksi Il ja tehokkuudeksi e=0.40. Korttelin pohjoisreunaan on
merkitty liittymakieltoa. Korttelin reunoilla on istutettavaa aluetta (KUVIO
20).

Lounaassa on teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) Tekemé&jarven luonnonsuoje-
lualueen takia. Talla pyritdan vahentamaan teollisuudesta syntyvaa mete-
lid ja muita hairi6itd, jotka voivat olla haitallisia Tekemajarven ymparistolle
tai sen linnustolle. Teollisuusrakennusten korttelialueen tehokkuus on
e=0.40 ja kerroskorkeus II. Tatakin korttelia reunustaa istutettavat alueet
(KUVIO 20).

Lansirajalla junarataa reunustaa suojaviheralue, jonka pohjoisosassa on
annettu alue hulevesien hallintaan parantavalle rakennelmille. Lisaksi vi-
heralueita on alueella kaksi; yksi liikerakennusten korttelialueen ja teolli-

suuskorttelin valissa ja kaavan etelapaadyssa (KUVIO 20).

Tarkeimmat tavoitteena oli saada tielinjaukset teollisuusalueen ja moottori-
tien valille, jonka lisaksi vahittdiskaupan suuryksikét haluttiin saada lahelle
moottoritieta. Vahittaiskaupan suuryksikot ovat tarkein yksittainen palanen
tassa kaavassa, josta kertoo myos sen saama pinta-ala alueella.
(TAULUKKO 1.)
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TAULUKKO 1. Kaavan alueiden mitoitukset

Kerrosluku Tehokkuus/Ala Alueen koko (m2)

VL 10 740
KM Il 8000 89 360
KL Il e=0.40 36 400
TY Il e=0.40 37770
P I e=0.40 25000
EV 30 400
EN 810

Katualueet 37 400

il

KUVIO 20. Tuuliharjan suunnittelualueen lopullinen kaavarunko.
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5.2 Kaavamaaraykset

Hulevesia on tarkoitus viivyttdd omalla tontilla, ja rakennuslupaan on liitet-
tava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa kerrottaisiin,
kuinka hulevedet imeytetaan tai ohjataan edelleen hulevesien kasittely-
paikkaan tai sadevesiviemariin. Tontin pinta-alasta on oltava vahintaan
15% lapaisevaa aluetta. Hulevedet ohjataan junaradan lansipuolella sijait-

seviin ojiin, joita pitkin vedet laskevat edelleen Porvoonjokeen.

Maaperan laadulle annetaan maarays, etta kaavan mukainen toiminta ei
saa aiheuttaa vaaraa tai haittaa maaperan laadulle ymparisténsuojelulain

maaperan pilaantumiskiellon pykalan mukaan.

Junaradasta aiheutuva tarina on otettava huomioon uusissa rakennuk-
sissa liikerakennusten korttelialueella (KL) ja teollisuusrakennusten kortte-
lialueella (TY).

Parkkipaikkoja vahttaiskaupan suuryksikoiden korttelialueella (KM) pitaa
olla yksi jokaista 40 kerrosneliometria kohden. Mainosrakennelmat eivat
saa hairita liikennetta tai vaarantaa liikkenneturvallisuutta. Kaytanndssa
tdma tarkoittaa, ettd moottoritien varteen mainosrakenteiden rakentaminen

on kielletty&.

Ulkovarastoinnin nakdsuojaksi on rakennettava aita. Liséksi rakennukset
pitaa rakentaa sellaisiksi, etta valtioneuvoston ohjeet melutasoista taytty-

vat.

5.3 Vaikutukset suunnittelualueella

Jos em. kaavarunko toteutuu, maisemalliset vaikutukset alueeseen ovat
merkittavat. Nykyinen maaseutumiljoé (KUVIO 21.) muuttuu vilkkaasti lii-
kenndidyksi kauppa- ja pienteollisuusalueeksi. Alueen luonnontilaiset osat
vaihtuvat rakennuksiin. Pienet metsakuviot hakataan pois. Suunnittelualu-
eelle tulee runsaasti katualueita, ja uusi liittymé&. Nykyiset maatila-alueet
katoavat. Alueen rakentaminen ei kuitenkaan vahingoita tarkeita luonto- tai
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kulttuurihistoriallisia kohteita tai pilaa pohjavesia, koska niita ei alueella

ole. Hulevesiin liittyvat ongelmat on pyritty ottamaan huomioon kaavarun-
gossa (KUVIO 20.)

KUVIO 21. Vahittaiskaupan suuryksikaille varattu alue koilliskulmasta ku-

vattuna.

KUVIO 22. Vahittaiskaupan suuryksikdille varattu alue etelasta pain kuvat-

tuna.
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Vabhittaiskaupan suuryksikaille varattu tila suunnittelualueella on melko ta-
saista aluetta, mika viettaa eteldédn. Nykyisessa tilassaan alue on lahinna
niittyd, mutta alueen lansipuolella on pieni kaistale havumetsaa. Aluetta
halkoo my6s oja. Itareunaa pitkin kulkee paikallista likennetta palveleva

soratie. Paikka on hyva vahittaiskaupoille, silla alueelle paéasee nopeasti

moottoritieltd, ja se on nakyvalla paikalla. (KUVIO 21, 22.)

KUVIO 23. Suunnittelualueen keskikohta teollisuusalueen ja liikerakennus-

ten korttelialueiden véalisséa.

Suunnittelualueen keskialue on hyvin tasaista maastoa. Se on paaasiassa
niittya ja sekametsaa. (KUVIO 23.)



37

KUVIO 24. Suunnittelualueen TY —alueelle varattu alue lannesta kuvat-

tuna.

Ymparistohaitat huomioon ottavan teollisuusrakentamisen alueella on koh-
talaisia korkeuseroja, mutta méen laella on myos tasaisia alueita. Alue on
kokonaisuudessaan havumetsaa. (KUVIO 24.) Jos aluetta aiotaan hyo-
dyntéaa, se vaatii osittain maaperan leikkaamista, etenkin maen laella. Toi-
saalta suunnittelualue tarvitsee mursketta, joten nama maamassat voitai-
siin hyddyntaa paikallisessa rakentamisessa. Oikealla tielinjauksilla voi-
daan saastya suurien leikkausten tekemiselta. Maki on hieman jyrkka,
mutta ei esta tien rakentamista. Korkeusero kohdassa on arviolta noin 12
metrid noin 80 metrin matkalla. Taman lisdksi suunnitelmana on ottaa ma-

estd maanrakennusaineita, joten maki tasoittuu ja mataloituu entisestaan.

5.4 Hulevesien ohjaus

Alueen hulevesia pyritdan imeyttamééan mahdollisimman paljon jo tontilla.
Loput vedet ohjataan mm. ojia ja korkeuseroja hyédyntaen suunnittelualu-
een luoteiskulmassa sijaitsevaan hulevesien kéasittelyyn varatulle alueelle.

Talla pyritdan viivyttamaan hulevesia. Talta alueelta hulevedet jatkavat
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putkia pitkin matkaansa lanteen junaradan ali. Radan lansipuolella on run-
saasti ojia, joita voi hyodyntaa. Ojia pitkin vedet paatyvat Porvoonjokeen.
(KUVIO 25.)
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KUVIO 25. Hulevesien ohjaus alueella.



39

6 YHTEENVETO

Opinnaytetyon toimeksiantaja oli Orimattilan kaupungin maankayton
osasto. Opinnaytety6 kaynnistyi harjoittelujaksoni paatyttya Orimattilan
kaupungilla. Kaupungilla oli tarvetta aloittaa suuripiirteistéa suunnittelua alu-
eelle, koska Hennan kaupunginosaa aletaan pikkuhiljaa rakentaa. So-
vimme sisalloksi yleisen aluekuvauksen ja kaavarungon. Paapaino olisi

kuitenkin kaavarungolla.

Opinnaytetyon tavoitteena oli tehda kaavarunko Hennan Tuuliharjan alu-
eesta. Alun teoriaosuudessa kaytiin lapi Tuuliharjan alueen ominaisuuksia
ja yleisia asioita lapi karttojen ja selvitysten avulla. Nama tiedot antoivat
suunnittelulle seka rajoituksia ettd mahdollisuuksia. Alkutiedot saatiin paa-
osin selville verkkolahteista ja maanmittauslaitoksen tuottamasta karttama-
teriaalista sekd Hennan osayleiskaavaan liittyvista selvityksista. Selvityk-
sen mukaan alueen rakentamista rajoittaa eniten Tekemajarven suojelu-
alue, silla sinne ei saa johdattaa hulevesia eika muutenkaan hairita valta-
kunnallisesti tarkeaa lintuvettd. Muita suuria rajoituksia ei tullut tassa vai-
heessa ilmi. Alue siis soveltuu kaytettavaksi vahittaiskaupan suuryksikaille,
erikoisliikkeille ja muille palveluille. Alue tulee palvelemaan lahinna ohikul-

kevia ihmisid, mutta myds tulevaisuudessa Hennan asukkaita.

Kaytannon osuudessa kaytiin lapi hieman vertailukohteita, joissa on sa-
moja ominaisuuksia kuin Hennan Tuuliharjassa. Naiden vertailukohtien
avulla myds péaaételtiin, miten eri ongelmia muualla on ratkottu ja miten niita
voisi soveltaa Tuuliharjaan. Vertailujen jalkeen piirrettiin kaavarunko,
aluksi paperille luonnostellen ja myéhemmin AutoCad LT:n FiksuKaava

LT- kaavasuunnitteluohjelmistolla.

Kaavarungossa otetaan kantaa vahittaiskaupan suuryksikkojen sijoittumi-
seen, muiden erikoisliikkeiden ja palveluiden sijoittumiseen, tielinjauksiin ja
kortteleiden tehokkuuslukuihin, kerroskorkeuksiin ja rakennusaloihin. Kaa-
varunko on monipuolinen, silla siind on varattu alueita erikoisliikkeista ym-
paristbhaitat huomioon ottavaan teollisuuteen. Vahittdiskaupan suuryksi-

koille on myos tarkennettuja maarayksia liittyen esimerkiksi autopaikkojen
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maaraan ja mainosten sijoittamiseen tontille. Koko suunnittelualuelle maa-
rayksia on mm. hulevesien ohjaamisesta ja alueen pitamista yhtendisena

ja siistina.

Lahteiden kaytt6 tassa tydssa on hieman suppeaa, silla tydssa useat lah-
teet ovat verkkolahteita. Tyon luonne kuitenkin aiheutti sen, etta esimer-
kiksi kirjallisuus- tai muita lahteet eivat olleet tarpeellisia.
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Liikerakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Lahivirkistysalue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Suojaviheralue.

~

Energiahuollon alue.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

1 apf40 m2
AP Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
e Istutettava alueen osa.
R Katu.
v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
=012 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rautatiealue.
E : :! Rakennusala.

1234 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

[ ] Ohjeellinen hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa.

Oljysailiét on sijoitettava rakennusten siséatiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus
vastaa varastoitavan oljyn enimmaismaaraa.

~ Jatevesien kasittely on hoidettava kunnan jatevesien kasittelyohjeen mukaisesti.
Rakennukset on rakennettava niin, etta valtioneuvoston ohjeet melutasoista tayttyvat.

Kiinteistdjen hulevesia ei saa johtaa maantiealueelle eika naapurikiinteistaille.
- Hulevesia tulee ensisijaisesti viivyttaa omalla tontilla siten, etta jokaista _
\ Eaal!ysteﬁya a vetta lapaisematonta sataa nellom_etna_(100 m?) kohti on yksi
 kuutiometri (1 m?® vuv/y{istllavuutta. Virtaama tontilta ei saa ylittaa 20 l/s/ha

mitoitussateella 160 I/s/ha.
Vahintaan 15 % tontista pitaa jattaa paallystamattomaksi viheralueeksi.
Ulkovarastoinnin nakosuojaksi on rakennettava aita. Katosten, aitojen,

. mainoslaitteiden ja muiden rakennelmien on sovittava paarakennuksen
. ulkoasuun. Mainoslaitteet eivat saa aiheuttaa haittaa naapureille tai

lilkenneturvallisuudelle.

Asemakaavan muutoksessa kaytetyn pohjakartan korkeusjarjestelma on N2000
ja koordinaatisto ETRS-GK26.

ORIMATTILA
HENNAN TUULIHARJAN KAAVARUNKO

Kaavarunko liittyy Hennan osayleiskaavan pohjoisosassa
olevaan palvelujen ja hallinnon alueeseen.

Pvm 12.11.2015 Mk 1:2000
Suunnitellut
Heikki Pitkédnen
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g E - Liikerakennusten korttelialue.
o
5 Liikerakennusten korttel alue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.
_ Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

- Lahivirkistysalue.

- Palvelurakennusten korttelialue.

- Suojaviheralue.

Energiahuollon alue.
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Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliSmetria kohti cn rakennettava yksi autopaikka.

1 ap/40 m2

Katualueen rajan osa, jcnka kohdalta ei saa jarjestaé ajoneuvoliittymaa.

==a=5-n

Istutettava alueen osa.

SR Katu.
v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
e=012 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakannuspaikan pinta-alaan.

Rautatiealue.
E : :I Rakennusala.

1234 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

[ e Ohjeellinen hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa.

. Oljysailiét on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus
vastaa varastoitavan 0Oljyn enimmaismaaraa.

Jatevesien kasittely on hoidettava kunnan jatevesien kasittelyohjeen mukaisesti.

Rakennukset on rakennettava niin, ettd valtioneuvoston ohjeet melutasoista tayttyvat.

Kiinteistojen hulevesia ei saa johtaa maantiealueelle eikd naapurikiinteistaille.

. Hulevesia tulee ensisijaisesti viivyttda omalla tontilla siten, etta jokaista .
aallystettya ja vettd ?&alsematonta sataa nelibmetria (10{) m?) kohti on yksi

uutiometri (1 m?) viivytystilavuutta. Virtaama tontilta ei saa ylittaa 20 I/s/ha
mitoitussateella 160 I/s/ha.

Vahintaan 15 % tontista pitaa jattaa paallystamattomaksi vineralueeksi.
Ulkovarastoinnin nakodsuojaksi on rakennettava aita. Katosten, aitojen,

. mainoslaitteiden ja muiden rakennelmien on sovittava paarakennuksen
ulkoasuun. Mainoslaitteet eivat saa aiheuttaa haittaa naapureille tai

liilkenneturvallisuudelle.

Asemakaavan muutoksessa kdytetyn pohjakartan korkeusjarjestelma on N2000
ja koordinaatisto ETRS-GK26.

ORIMATTILA
HENNAN TUULIHARJAN KAAVARUNKO

Kaavarunko liittyy Hennan osayleiskaavan pohjoisosassa
olevaan pzlvelujen ja hallinnon alueeseen.
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Suunnitellut
Heikki Pitkanen
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HENNAN OSAYLEISKAAVA
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