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Tama opinnéytety0 kasittelee ensiasuntoa ostavan yksityishenkilon tietotasoa erilai-
sista pankkien tarjoamista rahoitusmahdollisuuksista. Tyo6lla ei ole toimeksiantajaa.
Moni nuori haluaa ostaa ensiasunnon ja omistusasumisen suosio Suomessa on nou-
sussa. Tyossa kasitelladn kattavasti lainoihin liittyvaa termistoa ja tuodaan ne lukijal-
le helposti ymmarrettdvadn muotoon. Tyon tarkoituksena on selvittdé kuinka paljon
nuoret ymmartavat lainoihin liittyvaa termistda ja miten he ovat ajatelleet rahoittaa
ensimmadisen asuntonsa. Ty0ssé paneudutaan termiin ensiasunnon ostaja tarkasti ja
kerrotaan sen eroavaisuuksista muihin asuntoja ostaviin yksityishenkildihin.

Tutkimuksen teoreettisessa viitekehyksessa kasitellaan aluksi mita tarkoittaa en-
siasunnon ostaja. Tamén jélkeen tyo etenee lainoihin ja rahoitukseen liittyvaan ter-
mistoon. Termisto kaydaan yksityiskohtaisesti lapi ja esille tuodaan kaikki pankkien
tuomat korkomahdollisuudet sek& lyhennysmahdollisuudet asuntolainalle. Pa&paino
on kasitella asioita ensiasunnon ostajan nakdkulmasta ja miten termisto olisi helposti
ymmadrrettdvaa heille. Ensiasunnon ostajan oikeuksia ja velvollisuuksia tuodaan tyos-
sé yksityiskohtaisesti esille ja selitetdan niiden hyodyt seka haitat.

Opinnaytetyon tutkimusmuotona on laadullinen tutkimus ja tarkemmin sanottuna
teemahaastattelu. Haastattelin kolmea eri rahoitusasiantuntijaa kahdesta eri pankista
sekd neljaé 18-30 vuotiasta, jotka eivat viela ole ostaneet ensiasuntoa, mutta ovat
harkinneet sen ostamista. Haastattelujen tarkoituksena on tukea tyon teoreettista vii-
tekehysta seka selvittda nuorten tietotaso ensiasunnon ostoon liittyvasta rahoituksesta
ja termistosté. Eroavaisuudet pankin asiantuntijoiden ja nuorten ndkemysten vélilla
on otettu huomioon.

Tulokset osoittavat, etta nuorten tietojen taso liittyen ensiasunnon ostoon ja rahoituk-
seen ovat heikot. Johtop&&atoksend voidaankin todeta ettd ensiasunnon ostajien tiedot
erilaisista rahoitusmahdollisuuksista ovat heikolla tasolla. Tyon tarkoituksena on

avata nuorille pankkien kayttaméaa termistdé seké lainansaannille olevia vaatimuksia.
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This thesis deals with private first-time home buyers’ level of knowledge from dif-
ferent kind of financing opportunities provided by banks. This thesis doesn’t have a
client. Many youngsters are willing to buy their own home and the popularity of
owner-occupied housing is rising in Finland. In this thesis every term considering the
bank loans is explained comprehensively and it has been made easy to read and un-
derstand. The purpose of this thesis is to find out how much youngsters know about
terms, which are related to bank loans and negotiations with banks. Other purpose is
to solve how young people, who have not bought a starter home, have planned their
self-financing for the loan. The term first-time home buyer is explained precisely and
it’s compared with normal home buyers.

The first subject to be handled in this thesis’ theoretical framework is the term first-
time home buyer. Next chapter is about bank loans and financing. Especially about
the terms considering bank loans. The terms are handled in detail considering all the
different kind of rates and different kind of payments for the loans. Primary stress of
this thesis is to consider all these things from the first-time home buyers point of
view and make it easier to understand. First-time home buyers have rights and liabili-
ties which are both explained in detail. Pros and cons about these things are also ex-
plained.

Thesis research method is a qualitative research. The empirical part is executed by
interviewing three experts who are working in different banks and four youngsters
who have not bought their first home yet. Youngsters between the ages of 18 to 30
were carefully selected. The purpose of these interviews is to support the theoretical
framework and to find out how much young people really know about bank loans
and terms related to them. The differences between the youngsters and the experts
has were also taken into account.

The results show that the youngsters’ knowledge considering bank loans for houses
are weak. My conclusion of this research is that young people between the age of 18
to 32 have poor knowledge about bank loans and terms. They don’t know much
about different kind of loans which banks are offering. The purpose of this thesis is
to clarify for the young people the terms and requirements in order to get a bank
loan.
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1 JOHDANTO

Tyon tarkoituksena on selvittdd mita ensiasuntoa ostava yksityishenkilon tulee tietaa
erilaisista tarjolla olevista rahoitusmahdollisuuksista. Rahoitusmahdollisuuksilla tar-
koitan tyossdni asuntolainaa, joka on sidottu tietynlaiseen korkoon ja marginaaliin
sekd milla eri tavoin lainaa voi maksaa pankille takaisin. Tyon idean sain tyopaikal-

tani, joka on Pohjoismaissa toimiva rahoituslaitos.

Ensiasunnon ostajalla tarkoitetaan 18-39-vuotiasta henkiloé joka ei vield ole omista-

nut asuntoa. 1an maaritelma tulee varainsiirtoverolaista.

Tyon idea syntyi kesélla 2014 kun térmasin tietaméattomyyteeni pankkien tarjoamista
rahoituksista ja niihin liittyvasta termistosta. Haastattelin my0ds hyvia kavereitani ky-
seisista asioista ja huomasin tietotaitojen olevan kaveripiirissani huolestuttavan vé-
haistd. Tyolla ei siis ole varsinaista toimeksiantajaa ja tyon aihe valikoitui minulle,
kun olin ostamassa itselleni omistusasuntoa kaksi vuotta sitten. Pakon sanelemana

paatin perehtya aiheeseen ja huomasin sen olevan vaativaa.

Ensiasunnon osto on suuri, mutta tarked asia nuorelle aikuiselle. Sitd harkitaan tar-
kasti, pitkaan ja kdydaan asuntondytdissa hakemassa kokemusta ja tietoa tarjolla ole-
vista asunnoista sekd alueella vallitsevasta hintatasosta. Asuntolainaa neuvoteltaessa
tormataan siihen todellisuuteen, ettd eihdn naitd asioita ole opetettu eiké termisto ole
tuttua. Nain ainakin itselleni on kdynyt. Rahoitusmahdollisuuksia ja takaisinmaksu

mahdollisuuksia on monenlaisia ja niita avaan tydssani tarkemmin.

Ty0 koostuu teoreettisesta viitekehyksestd, jonka jalkeen on tutkimus ja oma pohdin-
ta. Teorian halusin kirjoittaa ennen teemahaastatteluun ryhtymistd, jotta minulla olisi

tarvittava tietotaito haastattelun pitamiseksi.

Opinnaytetyon tutkivassa osassa kaytan kvalitatiivista eli laadullista tutkimismuotoa.
Haastattelen ennestdan valittuja nuoria ensiasunnon ostajia, joilla ei viel& ole omis-
tusasuntoa, mutta ovat ajatelleet omistaa asunnon. Haastattelen myo6s eri pankkien

rahoitusasiantuntijoita, jotka painivat ndiden asioiden kanssa paivittaisessa ty0ssaan.



Tuon tydsséni esille ns. ammattilaisten ndkemyksen erilaisista rahoitusmahdollisuuk-
sista sekd nuorten tietdmyksestd. Haen vastauksia kysymyksiin muun muassa;

- moniko nuori tietdd ensiasunnon ostajan eduista

- mitd ovat lainan viitekorot tai marginaali

- mité erilaisia lyhennystapoja lainalle on saatavissa ja mité ne tarkoittavat

- onko nuoren ensiasuntoa ostavan omarahoitusosuus hoidossa

Opinnaytetyossa kasitelladn asuntolainoihin liittyvaa termistoa seka vaatimuksia ra-
hoituksen saamiselle. Termisto ja teoria on pyritty tuomaan lukijalle helposti ymmar-
rettdvadn muotoon ja avattu pankkien kayttdmia termistoja kuten euribor tai kiinted

tasaera.

2 ENSIASUNNON OSTAJA

Tassd osassa kayddan lapi mita tarkoittaa termi ensiasunnon ostaja ja mihin hénet on

oikeutettu.

Asuntokauppa on tavallisen ihmisen tarkeimpid oikeustoimia, vélittamatta siitd onko
kysymyksessé asunto-osakehuoneiston kauppa tai omakotikiinteiston kauppa. (Kas-
so, 2010, 7)

Ensiasunnon ostajalla tarkoitetaan sellaista yksityishenkil6a joka on iéaltdan 18-39.
Ostaja tulee omistamaan ostettavasta kohteesta vahintdan 50%, ostaja ei ole ennes-
tddn omistanut mistdén asunnosta 50% tai yli. Ostettava asunto tulee ostajan omaan
kayttoon ja siihen muutetaan kuuden kuukauden sisalla kauppakirjan allekirjoituk-
sesta. (Asuntolaina.org. www-sivut. 2015.) Nama ehdot tayttavan yksityishenkilon ei
tarvitse maksaa asunnon ostosta tehtavad varainsiirtoveroa. Normaalisti varainsiirto-
vero on 4% Kkiinteiston kauppahinnasta tai muun vastikkeen arvosta. Asunto-

osakeyhtitiden varainsiirtovero kauppahinnasta on 2%. Vaikka ensiasunnon ostosta



ei tarvitse maksaa varainsiirtoveroa, tulee ostajan silti toimittaa varainsiirtoveron il-

moitus verohallintoon. (Verohallinto. www-sivut. 2015.)

Ensiasunnon ostaja on oikeutettu myds asuntolainan korkovahennykseen. Asumista
varten otetun asuntolainan korot voi véhent&é verotuksessa silloin, kun laina kohdis-
tuu perheen vakituisen asunnon hankkimiseen tai sen peruskorjaukseen. Silla ei ole
merkitysta onko asunto omakotitalo vai asuinhuoneisto. Vahennyskelpoiset verot va-
hennetddn paasaantoisesti pddomatuloista. Jos padomatuloja ei ole tai niitd on maa-
rallisesti véhemman kuin véhennettavid korkoja, syntyy alijadma. (Verohallinto.
www-sivut. 2015.) “Asuntovelan koroista otetaan alijaimédssd huomioon 65%
(vuonna 2015) koron maarasta. Tasta alijadmasta 30% luetaan alijgd@mahyvitykseksi,
joka vdhennetddn ansiotulojesi veroista”. (Verohallinto. WWW-sivut. 2015). Kun
kyseessé on ensiasuntoa varten otettu laina saa alijadmahyvitykseen 2% korotuksen.
Se tekee siis ensiasunnon ostajalle 32% vahennys oikeuden. Tdmén korotuksen saa
enintdan ensiasunnon kayttoonottovuodelta sekd yhdeksalta seuraavalta vuodelta.
Vuonna 2015 véhennysoikeus koroista on 65%. Vuonna 2014 védhennysoikeus oli
75% koroista, kun taas vuonna 2013 oikeus oli 80%. Vuonna 2011 koroista on saanut
vahentdd 100%. (Verohallinto www-sivut. 2015.)

3 ASUNTORAHOITUS

3.1 Asuntolaina yleisesti

Asuntolaina on laina jonka pankki myontaa asunnon ostoa varten. Laina otetaan tie-
tyksi ajanjaksoksi, esimerkiksi 20 vuodeksi jonka aikana laina tulee maksaa takaisin
lainanmyontdjalle. Lainalla on olemassa erilaisia lyhennysvaihtoehtoja sek& pankit

tarjoavat erilaisia korkoja.

Asuntolainoitukseen kéytettavié viitekorkoja ovat siis pankkien tarjoamat omat Pri-
me-korot sekd Euroopan keskuspankin indeksin mukaan madaraytyvat euribor-korot.

On olemassa myds kolmas vaihtoehto eli kiintedkorko, jolloin korkotaso pysyy



muuttumattoman tietyn sovitun ajanjakson ajan, kuten esimerkiksi viisi vuotta.

(Asuntolaina.org www-sivut. 2015).

Asuntolainan korko koostuu kolmesta eri paakohdasta. Pankin omasta korkomargi-
naalista, lainan viitekorosta sek& muista kuluista, joita ovat esimerkiksi lainanhoito-

maksut, laskutuskulut ja lainannostokulu. (Summarum.fi www-sivut. 2015).

3.1.1 Prime -korko

Prime-korko on alun perin l&ht6isin Yhdysvalloista, joissa suuria seké pitkéaikaisia
asiakkaita palkittiin pankin omalla korolla. Pankit markkinoivat prime —korkoa suo-
messa vakaampana viitekorkona. Prime -korko on pankkien oma viitekorko, jonka
pankin hallitus maarittelee. Prime -koron suuruuteen vaikuttavat mm. inflaation odo-
tukset, yleinen korkotaso seka talouden nédkymat. (Asuntolaina.org. WWW-sivut.
2015).

Prime -koron muuttumisen ajankohtia ei ole maéritelty etukateen eiké silla ole ennal-
ta méaarattya muutossyklia. Normaalissa markkinatilanteessa prime -korko on muut-
tunut noin kolme kertaa kalenterivuodessa. Esimerkiksi Osuuspankin tarjoama OP-
Prime on muuttunut vuoden 2012 aikana kolme kertaa. Finanssivalvonta seuraa
pankkien Prime —korkoja ja pankit ovatkin saaneet nuhteita siitd, kun Euroopan kes-
kuspankin (EKP) maarittdma Euribor -korko nousee, nostavat pankit lyhyella aika-
jaksolla omia prime -korkojaan, mutta kun taas euribor -korko laskee eivat pankit
laske omaa prime -korkoaan yhtd nopeasti kuin ovat sen nostaneet. (Ovikoodi.fi

www-sivut. 2015).

Prime -korkojen hyvéna puolena voi pitéa sen vakautta, joka on viehattanyt asiakkai-
ta. Prime -koron ei heittele niin paljon kuin vaikka euribor -koron. (Ovikoodi.fi

www-sivut. 2015).



10

Primekorot
Prime-korot
Nimi Arvo Muutos pvm.

Aktia 1,00 03.11.2014
SEB Prime 1,10 01.10.2014
Handelsbanken 1,15 01.04.2015
Hypo 0,80 15.11.2012
Nordea 1,15 01.04.2015
OP 0,75 17.11.2014
POP 1,00 09.03.2015
S-Pankki 0,75 01.04.2013
Danske FI 1,20 04.12.2014
SP 1,00 24.09.2012
AAB 1,00 03.07.2014

Taulukko 1. Prime —korot pankeittain. (Taloussanomat.fi.)

3.1.2 Euribor-korko

Euriborkorko on euroalueen rahamarkkinoiden viitekorko, joka muuttuu paivittain.
Euribor lyhenne tulee sanoista Euro Interbank Offered Rate. Talla tavoin pankit lai-

naavat toisilta pankeilta rahaa euromaaréisina. (Asuntolaina.co www-sivut. 2015).

Euribor-koron voi sitoa 1,3,6 tai 12 kuukauden mé&érdaikaan jolla aikavélilla korko
tarkastetaan. Suosituimpia néista ovat kuitenkin 6 — 12kuukauden euribor-korot. Pi-
dempéan ajanjaksoon sidotut euribor —korot ovat lyhyita vakaampia vaihtoehtoja sil-
l& korkotaso suhteutetaan pidempaédn aikajaksoon. Yleisin ndista viitekoroista on
12kk euribor —korko joka maaraytyy kokonaisen vuoden korkotason mukaan. (Asun-
tolaina.org wwwe-sivut. 2015). Euribor-koron suuruuteen vaikuttavat yleinen markki-
natilanne seka Euroopan keskuspankin péaatds. Kun pankki myontéa lainan euribor-
korolla lisda pankki siithen aina oman marginaalin joka toimii talletussuojarahana eli
katteena pankin kantamalle vastuulle lainan riskeistd. Lainan marginaaliin palataan

tarkemmin. (Asuntolainalaskuri.com www-sivut. 2015).


http://porssi.taloussanomat.fi/bonds/startel_factsheet_overview.html?STARTEL_SYM=AKTPRIME.XXX
http://porssi.taloussanomat.fi/bonds/startel_factsheet_overview.html?STARTEL_SYM=GYLPRIME.XXX
http://porssi.taloussanomat.fi/bonds/startel_factsheet_overview.html?STARTEL_SYM=SHHPRIME.XXX
http://porssi.taloussanomat.fi/bonds/startel_factsheet_overview.html?STARTEL_SYM=HYPPRIME.XXX
http://porssi.taloussanomat.fi/bonds/startel_factsheet_overview.html?STARTEL_SYM=MERPRIME.XXX
http://porssi.taloussanomat.fi/bonds/startel_factsheet_overview.html?STARTEL_SYM=OKOPRIME.XXX
http://porssi.taloussanomat.fi/bonds/startel_factsheet_overview.html?STARTEL_SYM=POPPRIME.XXX
http://porssi.taloussanomat.fi/bonds/startel_factsheet_overview.html?STARTEL_SYM=SPRIME.XXX
http://porssi.taloussanomat.fi/bonds/startel_factsheet_overview.html?STARTEL_SYM=SAMPRIME.XXX
http://porssi.taloussanomat.fi/bonds/startel_factsheet_overview.html?STARTEL_SYM=SPPRIME.XXX
http://porssi.taloussanomat.fi/bonds/startel_factsheet_overview.html?STARTEL_SYM=AABPRIME.XXX
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Euriborit lasketaan pdivittain kello 12.00 Suomen aikaa 1,2 ja 3 viikon seka 1-12
kuukauden korkojaksoille. Euribor —paneelissa on mukana 34 pankkia. Euriborkorot
lasketaan 34 mukana olevien pankin noteerauksista. Kyseisten 34 pankkien korkono-
teerauksista 15% ylimmistd ja alimmista putoaa pois ja jéljelle ja&neista lasketaan
keskiarvo. Euriborkorot julkaistaan aina kolmella desimaalilla. (Nordean www-sivut.
2015).

Euribor-korot péivittéin

Euriborkorot paivittain

— 1vko-Value —— 1kk-Value 3 kk - Value & kk - Value

0.47 -0.4

%
Fo

T A
-01 -0.1
2001410 2014-11 200412 2015-01 2N5-02 2015-03

Lghde: Reuters
= Suomen Pankki 31.3.2015

Taulukko 2. Euriborkoron kehitys vuodesta 2014. (Suomen Pankki 2015)
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Euribor-korot vuosittain
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Taulukko 3. Euriborkoron kehitys vuodesta 2009. (Euriborin www-sivut. 2015)

3.1.3 Kiintea-korko

Kiintedkorkoinen asuntolaina on yksinkertaisin tapa suojautua markkinakorkojen
nousulta. Asiakas voi sopia pankin kanssa ottaako kiintedankoron koko laina-ajaksi
vaiko vain osaksi aikaa. Ndin asiakas sadstyy korkojen nousun mukanaan tuomalta
epavarmuudelta. Toisaalta taas kiintedkorkoisen lainan korko on yleensd korkeampi
kuin viitekorkoon sidotuissa lainoissa, eiké lainanottaja hyody mahdollisesta korko-

tason laskusta. (Finanssivalvonnan www-sivut. 2015.)

Kiintedkorko asetetaan pitkéaksi ajaksi, yleensd 3, 5 tai 10 vuodeksi. Tana aikana
pankin kanssa sovittu korko ei muutu vaikka muut viitekorot nousisivat. Kiinteakor-
ko ei mydskédan laske sovittuna ajanjaksona vaikka viitekorot laskisivat. Lainasta
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maksetaan siis pankin kanssa sovittua korkoa koko kiintedn koron ajan, riippumatta
korkotasojen vaihteluista. (Asuntolaina.co www-sivut. 2015.)

Laina-asiakas saattaa haluta maksaa lainansa pois esimerkiksi asuntonsa myynnin
yhteydessé. Kiintedkorkoisen lainan poismaksaminen on huomattavasti hankalampaa
ja kalliimpaa kuin viitekorkoon sidotun lainan poismaksaminen. Pankille tulee kor-
vata jaamaéttd saaneet korkotuotot. Tamén takia on hyva selvittdé lainan myodntavén
pankin kanssa ennenaikaisen takaisinmaksun kustannuksista. (Finanssivalvonnan
www-sivut. 2015.) Tdmén johdosta sopivan viitekoron valinta on vaikeaa. Pitka kiin-
teakorko ei heilu korkojen noustessa, mutta on pitkassa juoksussa kalliimpi jos kor-
kotaso pysyy matalalla. On kuitenkin mahdollista vaihtaa viitekorkoa kesken laina-
ajan ja siitd kannattaa neuvotella oman pankkinsa kanssa. (Asuntolaina.co www-
sivut. 2015.)

3.2 Lainan lyhennystavat

Lainan lyhennystapoja on kaytanngssa valittavissa kolme erilaista. Lyhennystavat
eroavat toisistaan siind, kuinka nopeasti lainapddomaa lyhennetaén ja miten lainan
kokonaiskustannukset muuttuvat lainan viitekoron muuttuessa. (Finanssivalvonnan
www-sivut. 2015). Tavallisimpia lyhennysmuotoja ovat annuiteetti- ja Kiinted tasa-

eralaina.

3.2.1 Tasalyhenteinen

Tasalyhenteisesséd lainassa maksuerd muodostuu Kiintedstd osuudesta padoman ly-
hennysta sekd pddoman suuruuden mukaan muuttuvasta osasta korkoa. Kun lainan
paddoma pienenee ajan kuluessa, koron euroméarakin pienenee ja maksuerat tulevat
kevedmmiksi. (Lainatieto.fi www-sivut. 2015). Tasalyhenteisessda maksuerdssa ly-
hennyksen osuus on aina sama, mutta korkojen osuus muuttuu. Laina-aika ei kuiten-

kaan vaihtele vaan pysyy samana. Tasalyhenteisen hyotyné pidetdan sita, ettd se ly-
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henee alusta alkaen nopeammin ja maksuerat pienenevét véhitellen laina-aikana. On
kuitenkin hyva muistaa, ettd kyseinen lyhennystapa on lainan alussa raskaampi hoi-

taa maksuerien ollessa korkeimmillaan. (Osuuspankin www-sivut. 2015).

Korkotason vaihtelut vaikuttavat lainan maksuihin. Jos viitekorko nousee, maksueréat
suurenevat. Jos taas korkotaso laskee, maksut pienenevét. Osa joka lyhent&4 lainan
padomaa pysyy jatkuvasti samana. Tasalyhenteisella lainanlyhennyksella takaisin-
maksu on alusta alkaen nopeassa vauhdissa. Erityisesti suurilla lainoilla tdmé on
usein edullisempi kuin esimerkiksi annuiteettilyhennys, sopii kuitenkin my6s mata-

lakorkoisille pienemmille lainoille. (Lainatieto.fi www-sivut. 2015).

3.2.2 Annuiteetti lyhennys

Tasaeraistd lainaa kutsutaan toiselta nimeltd annuiteettilainaksi. Lainan myontamis-
hetkell& kaikki lainan takaisinmaksuerat ovat yhté suuria ja lainan takaisinmaksuaika
on tarkalleen madritelty. (Lainatieto.fi www-sivut. 2015). Lainan takaisinmaksu ta-
pahtuu samansuuruisina maksuering, jotka sisaltavat seké lainapdaoman lyhennyksen
ettd lainankorkokulut. Jos viitekorko muuttuu myds maksueran suuruus muuttuu.

Laina-aika pysyy muuttumattomana. (Finanssivalvonnan www-sivut. 2015).

Jos lainan viitekorkona kaytetadn esimerkiksi 12 kuukauden euriborkorkoa, lainan
korko tarkistetaan kerran vuodessa. Jos viitekorko on kuuden kuukauden euribor tar-
kastetaan korkoa puolen vuoden valein. Kun viitekorko muuttuu, lasketaan annuiteet-
tilainalle uudet maksuerat jaljella olevalle laina-ajalle. Tarkoittaa sité, ettd uusi mak-
suerd kattaa sek& lainapddoman ettd korkokulut. Eli kun viitekorko muuttuu myés
maksuerdn suuruus muuttuu. Laina-aika pysyy kuitenkin muuttumattomana. (Finans-
sivalvonnan www-sivut. 2015). Annuiteetti lainassa lyhennyksen osuus paaomasta
on aluksi pieni. Se kuitenkin kasvaa laina-ajan kuluessa kun pdédoma lyhenee ja sa-
malla siihen liitetyn koron osuus pienenee. Alussa takaisinmaksussa suurin osa kuu-
luu korkoihin. Sopii sellaiselle lainanottajalle joka haluaa tietdd takaisinmaksuajan
tarkalleen etukéteen ja jonka maksukyky kestdd mahdollisten korkojen nousun. (Lai-

natieto.fi www-sivut. 2015).
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3.2.3 Kiintea tasaera

Kiinted tasaerélyhennys on nimensd mukaisesti kiinted eli lyhennykset ovat aina eu-
romadaraisesti yhté suuria. Lyhennys siséltad seka lainapddoman lyhennyksen etté lai-
nan korkokulut. Jos lainan viitekorko muuttuu, maksuerd ei muutu mutta lainan ta-

kaisinmaksuaika muuttuu. (Finanssivalvonnan www-sivut. 2015).

Viitekoron pysyessd ennallaan maksuerdt pysyvéat samana. Viitekoron muuttuessa
maksuerd pysyy myds samana, mutta koron muuttumisen seurauksena laina-aika
muuttuu. Laina-aika pitenee, jos korot nousevat ja lyhenee jos korot laskevat. Jos
oletetaan korkojen nousevan voidaan myos sopia, ettd laina-ajan pitenemisen sijasta
koko jaljelld oleva laina maksetaan viimeisessa erdssé. (Finanssivalvonnan www-
sivut. 2015).

Vaarana kiintedssa tasaerdssa on se, etta jos korot nousevat paljon, lainan pd&doma ei
enad lyhene vaan maksuerat kattavat pelkat lainan korot. Jos néin tapahtuu myos lai-
na-aika saattaa venya kohtuuttoman pitkéksi. Pankit kuitenkin vaativat, ettd mak-
suerdn tulee aina kattaa korkojen maara. (Lainatieto.fi www-sivut. 2015). Esimerkik-
si jos lainan korko on kovin alhaalla lainaa nostettaessa voi korkojen nousu laina-
aikana pidentad laina-aikaa liian pitkéksi ja aiheuttaa sen, etté lainan padoma ei lyhe-
ne. Tallaisessa tapauksessa on hyvé ottaa yhteys omaan pankkiinsa ja sopia uudesta

lyhennyssuunnitelmasta. (Nordean www-sivut. 2015).
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Tasaeralainan lyhentyminen.

Tasaeralaina, kun korko nousee 3 vuoden kuluttua 3 prosenttiyksikdlla

Lainapadoma Toteutunut korko - .
o Maksettava Uusi laina-aika yhteen-
3. vuoden lopus- 4. vuodesta lahti- . B
. . tasausera* sa**
Sopimuskorko Kk-erd  sa en
2% 423,85 90 466 € 5% 67 978 €
47 v 2 kk
€
0, 0,
3% 474,21 91 565 € 6 % 82615 € 59 v 3 Kk
€
4 % 527,84 92 574 € 7% 100 179 € -
€
5% 584,59 93494 € 8 % 121 227 € -
€
6 % 644,30 94 324 € 9% 146 420 € -
€

Taulukko 4. Esimerkki tasaerélainan lyhentymisestd. (Finanssivalvonnan www-sivut.
2015)

3.2.4 Lyhennysvapaa

Kevéélld 2015 pankit Suomessa tarjosivat asiakkailleen 12 kuukauden lyhennysva-
paata ilman yliméaéraisia veloituksia keinona talouden elvyttamiseen. Myos niin etta
lainan marginaali ei tulisi nousemaan. Pankkien tarkoituksena oli etté raha joka nor-
maalisti menisi lainanlyhennykseen tulisi tassé tapauksessa kulutukseen. Lyhennys-
vapaa omasta mielestani on hyvéa sellaisille asiakkaille jotka ovat jo maksaneet lai-
nastaan puolet eiké niille jotka ovat vasta lainan ottaneet. Syyna mielipiteeseeni pi-
dan sit4 ettd lainan alussa lainaa kannattaa lyhentd4 mahdollisimman paljon. Sit4 kun
ei tieda jos sairastuu vakavasti, joutuu tyokyvyttdmaksi tai menettdd tyopaikkansa.
Lyhennysvapaa ei mielestani ole perusteltua kuin kahdessa tilanteessa. Toinen on se
ettd elaméantilanteessa on tapahtunut muutos jonka vuoksi oma eldma ja talous on
jarjesteltdva uudestaan. Esimerkiksi vakava sairastuminen. Toinen on se, ettd asunto-
laina-asiakas pystyy sijoittamaan tuon normaalisti lainanlyhennykseen menneen
mé&éran paremmin tuottavasti, kuin mita pankille maksettu korko olisi. Vuoden ly-
hennysvapaan aikana asiakas suostuu vapaaehtoisesti maksamaan yhden vuoden

ylimdardisen koron lainan my6nténeelle pankille.
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Esimerkki lainan lyhennysvapaasta.

LAINAESIMERKKI

LANAAIAN ALUSEA PSS | LYHENNYSVAPAATA

LAHDE: OSUUSPANKKI

Taulukko 5. Esimerkki lainan lyhennysvapaasta. (yle.fi, WWW-sivut, 2015)

3.3 Ensiasunnon ostoon liittyvat tuet seka hyodyt

ASP eli asuntosaasto-ja tukijarjestelma on tarkoitettu 18-39-vuotiaille ensimmaisen
oman asunnon ostamiseen. Asunnon hankkijan pit&é ensin tehda pankin kanssa ASP-
séastosopimus ja avata ASP-saastotili. (valtionkonttorin www-sivut. 2015). ASP-

sopimuksen voi tehdé henkilo joka ei ole omistanut 50% tai enempaa asunnosta.

Myos verottajalla on helpotuksia ensiasunnon ostajaa varten. Né&itd etuja on kaksi
joista muut asunnonostajat eivat paase taysimaaraisesti nauttimaan. (ovikoodi.fi,
www-sivut, 2015). Ensiasunnon ostaja on vapautettu varainsiirtoverosta jos ei ole
ennen omistanut asunnosta 50% tai yli. Asunnon hinnasta riippuen tassa voi saastaa
tuhansia euroja. Jos ensiasunto on asunto-osakeyhtidsta niin etu on 2% ja taas kiin-
teist0 kaupan osalta etu on 4%. Varainsiirtoveroa ei tarvitse maksaa siiné tapauksessa
jos ostaja on 18-39-vuotias kaupantekohetkelld, ei ole omistanut asunto-
osakeyhtiosta tai kiinteistosta yli 50% tai kun kaupan kohteena oleva asunto tulee
ostajan vakituiseen asuinkdyttéon. Toinen verottajan myéntdma helpotus on asunto-
lainan korkojen verovahennysoikeus. Ensiasuntoa varten otetun lainan koroista voi
saada verotuksessa normaalia suuremman vahennyksen. Normaali kdytdntd vuonna

2015 on 19,5% maksetuista koroista. (veronmaksajien www-sivut, 2015.) Ensiasun-
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nosta vahennyskelpoista on 65% asuntolainan koroista kuten muillakin asunnon-
omistajilla, mutta verovéhennyksessa saatava hyoty on 20,8% maksetuista koroista.

(veronmaksajien www-sivut, 2015).

Valtio tukee nuoria ensiasunnon ostajia siis eri tavoin ja ndistd merkittavimpana pi-
dan koronvéhennysetua seka valtiontakausta. Muita etuja ovat varainsiirtoverovapaus

sekd ASP-jarjestelma.

3.3.1 ASP Korkotuki ensiasuntoon eli ASP- jarjestelma

ASP-jarjestelma on erityisesti ensiasunnon ostajalle raataléity vaihtoehto. ASP tulee
sanoista Asuntoséastopalkkio, joka on valtion luoma ja pyrkii kannustamaan nuoria
18-39-vuotiaita ensiasunnon hankintaan. 18-39 —vuotias voi perustaa itsellensa ASP-
tilin ja aloittaa sdastdmisen. (Ovikoodi.fi www-sivut, 2015.) Omaséastoosuuden tulee
olla 10% tulevaisuudessa ostettavan asunnon hinnasta. Téh&n s&éstbosuuteen laske-
taan myods pankin maksama talletuskorko ja lisakorko. ASP-tilille on tehtavé 150 -
3000 euron madraisia talletuksia vahintdan kahdeksana kalenteri vuosineljanneksené.
(\Valtiokonttorin wwwe-sivut, 2015.) Eli kerran kolmessa kuukaudessa pitaa tallettaa
tilille rahasumma 150euron ja 3000euron Vvéliltd. Korko joka ASP-tilille maksetaan
on 1% ja pankin kanssa johon tili on perustettu voidaan sopia lisdkorosta 2-4%. Tilil-
le maksettava korko 1% seka pankin maksama lisékorko ovat verovapaita.

Sopimusta tehtdessa tulee huomioida, ettd asunto voidaan hankkia kun véhintaan nel-
jana kalenteri vuosineljanneksena sopimuksen mukaisista erista on talletettu. Tallai-
sesta valiaikaisesta rahoituksesta on sovittava erikseen pankin kanssa. Asuinhuoneis-
ton hallintaan oikeuttavista osakkeista tai ostettavasta omakotitalosta on ostettava
vahintdan puolet eli 50%. Talletuksen aloittamisen jalkeen saastdtavoitetta (esim
150euroa joka vuosineljannes) voidaan tarkistaa ja kahden eri henkilén sopimukset
voidaan yhdistad. Td&mén liséksi laina voidaan ottaa toisesta pankista missd ASP-
séastdminen on aloitettu. Sopimus purkautuu siind tapauksessa jos tililla olevia varo-
ja nostetaan tai asunto hankitaan ennenaikaisesti. (Ymparistéhallinnon www-sivut,
2015).
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Niin sanotulla ASP-lainalla, kuten mill4 tahansa muulla lainalla on ehtonsa. Laina-
aika voi olla enintadn 25 vuotta ja lainan suuruus saa olla enintdédn 90% asunnon hin-
nasta. ASP-tilin tarkoituksena onkin s&éstad 10% ostettavan asunnon hinnasta. Lai-
nan korosta tulee sopia pankin kanssa. Lainalle voi saada rajoitetun valtiontakauksen
johon palaamme seuraavassa kappaleessa. (Valtiokonttorin www-sivut, 2015). Kor-

kotukilainalle on maaritelty enimmaismaéarat asunnon sijaintikunnan mukaisesti:

Helsinki 180 000€
Espoo, Vantaa ja Kauniainen 145 000€
Muut kunnat 115 000€

Korkotuen suuruus on 70% ensimmadiseltd 10 lainavuodelta korkotukilainasta perit-
tavasta vuotuisen koron siitd osasta, joka ylittad 3,8% lainan jaljella olevasta paa-

omasta. (Ymparistohallinnon www-sivut, 2015).

3.3.2 Valtiontakaus

Valtiontakaus myonnetd&n omistusasuntolainaan ja sen voi saada yksityishenkilo jo-
ka ostaa asunnosta vahintaan 50%. Takauksen edellytyksena on myds se, ettd asunto
tulee olla henkilon tai hdnen perheensa vakituinen asunto. Omistusasuntolaina on
tarkoitettu asuinhuoneiston hankintaan, kuten rivitalo asunto tai kerrostalo asunto.
Sitd voi hakea myds omakotitalon rakentamista varten tai sen hankintaan. (Valtion-

konttorin www-sivut, 2015).

Takaus myoOnnetdan lainan myontavéssé pankissa asuntolainpadtoksen yhteydessé.
Valtiontakausta ei tarvitse erikseen hakea tai anoa eika sille ole tulo- tai varallisuus-
rajoja. Sen saamiseksi riittaa, ettd pankki ja lainansaaja sopivat takauksen liittdmises-
td asuntolainaan. Valtiontakaus on kuitenkin toissijainen vakuus jos asunnon rea-
lisointihinnalla ei saataisi katettua pankin lainasaatavia. Siind tapauksessa valtio

maksaa pankille lainmukaisen takauskorvauksen. (Valtiokonttorin www-sivut, 2015).

Valtion takaaman asuntolainan mééra voi olla enintddn 85 prosenttia asunnon han-
kintahinnasta. Takauksen osuus on kuitenkin enintddn 20 prosenttia omistusasunto-

lainasta ja kuitenkin enintd&n 50 000 euroa asuntoa kohden. Laina-aika voi olla enin-
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tdan 25 vuotta. ASP-saastamisen avulla hankitun asunnon lainoituksessa valtion ta-
kaama lainamé&aré voi olla 90 prosenttia asunnon hinnasta. Kuitenkin enintdan 50
000 euroa. Valtiontakauksesta peritddn myds lainan myontdmisen yhteydessa ta-
kausmaksu. Maksun suuruus on 2,5 prosenttia takauksen maarastd. ASP-
korkotukilainasta takausmaksua ei kuitenkaan peritd. (valtiokonttorin www-sivut,
2015).

Esimerkki takausmaksusta:

Asunnon hankintahinta 100 000€
Omistusasuntolaina 85 % asunnon hinnasta 85 000 €
Valtiontakauksen maara enint. 20 % asuntolainasta 17 000 €
Takausmaksu 2,5 % * 17 000 € 425 €

Taulukko 6. Esimerkki valtiontakauksen takausmaksusta. (Valtiokonttorin www-
sivut, 2015).

3.3.3 Korkotuki ASP-lainalle

Laina-ajan maksimipituus on 25 vuotta ja lyhennystapa on sovittavissa pankin kans-
sa. Valtionkonttori maksaa korkotukea ASP-lainalle 10 vuotta lainan nostamisesta.
Korkotuen aikana lyhennysvapaata lainalle voi olla enintddn 2 vuotta ja jos ASP-
lainan haluaa maksaa ennenaikaisesti takaisin tulee siitd sopia lainan myo6ntineen

pankin kanssa. (valtiokonttorin www-sivut, 2015).

ASP-lainan koron ollessa alle 3,8 prosenttia, lainansaaja maksaa koron kokonaisuu-
dessaan itse. Jos korko ylittdd tuon 3,8 prosenttia valtio tukee lainansaajaa maksa-
malla korkotukea 70% siita osasta joka ylittad 3,8 prosenttia. Korkotuki on kanavoitu
siten etta lainan myontanyt pankki laskuttaa lainansaajalta korkoa, josta on jo vahen-
netty valtion maksama osuus. Korkotuki maksetaan lainan erdpdivina kaksi kertaa
vuodessa. ASP-etujen saaminen edellyttda siis sen, etta asunto on lainansaajan vaki-
tuisessa asumiskaytdssd. Asunnon voi kuitenkin véliaikaisesti vuokrata enintdén
kahdeksi vuodeksi jos ASP-lainansaajalla on perusteltu syy muutolle, kuten opiskelut
tai tyopaikka toisella paikkakunnalla. Asunnon vuokraamisesta tulee ilmoittaa kirjal-
lisesti asunnon sijaintikunnan asuntoviranomaiselle. Asunnon voi myds myyda rajoi-

tuksetta ja tarvittaessa tilalle voi hankkia uuden omistusasunnon. Valtion myontdman
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korkotuen jatkuminen edellyttadd kuitenkin sen, ettd uusi asunto ostetaan kohtuulli-
sessa ajassa vanhan myymisestd ja jaljella oleva korkotukilaina k&ytetd&dn uuden

asunnon rahoittamiseen. (valtiokonttorin www-sivut, 2015.)

3.4 Lainan vakuudet

Asuntolainan vakuudeksi edellytetddn yleensa hankittavaa asuntoa. Vakuus on tallin
joko asunto-osakkeen osakekirja, joka annetaan pankin haltuun tai kiinteiston kéraja-

oikeudessa vahvistetut panttikirjat. (Danske Bankin www-sivut, 2015).

Asuntolainan vakuutena tavallisesti olevan asunnon vakuusarvo on yleensa enint&an
noin 70 prosenttia asunnon arvosta. Omakotitalon vakuusarvo on noin 60 prosenttia.
Lainan lisdvakuudeksi kayvat tietysti myds muu reaaliomaisuus tai erilaiset arvopa-
perit. My06s takausten kaytté on mahdollista. Yleisin kdytanto lainan takaajina on l&-
hisukulaiset. (Tuhkanen, 2006, 264.)

Asuntolainan mahdollista vakuusvajausta voi tdydentaa edella mainitsemallani valti-
on takauksella, sill4 valtio tukee omistusasunnon ostajia. Lainalle kaypid muita va-
kuuksia on mm. kateistalletukset, sijoitusrahastot, porssiosakkeet tai arvopaperit.
Pdrssiomaisuuden vakuusarvo on noin 50-60 prosenttia, osakerahastot ja erityisesti
korkorahastot lahentelevat jopa 80 prosentin vakuusarvoa. Valtion obligaatioista va-
kuudeksi kelpaa 90 prosenttia ja kateistalletuksien vakuusarvo on jopa 100 prosent-
tia. Vakuudeksi kelpaavat myos mahdollisesti omistuksessa olevat metsapalstat ja
tonttimaat. Myds kesdmokin voi hyvaksyttdd asuntolainan vakuudeksi. (Laki24.fi,

www-sivut. 2015).

Lainan myontamiseksi pankki vaatii siis poikkeuksetta lainanhakijalta vakuuden lai-
naansa varten. Tall& tavoin pankki varmistaa lainan takaisinmaksun velalliselta. Tar-
kein tekija lainansaantiin on kuitenkin aina lainanhakijan maksukyky. Vakuus ei ole
siis yksin tae lainansaannista. Lainan kayttotarkoitus ja lainaehdot ovat lainansaantiin

vaikuttavia tekijoitd. Yleisin lainaan liitetty vakuus on asuntokaupan kohde eli joko
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asunto-osake tai Kkiinteist6. Nama molemmat ovat reaalivakuuksia. Vakuudet jae-
taankin kahteen eri luokkaan. On reaalivakuuksia ja henkilovakuuksia. Yleisin henki-
I6vakuus on toisen henkilon antama takaus, jossa takaaja joka on yleisin l&hisukulai-
nen on sitoutunut pankille vastuuseen padvelallisen velasta. (Kontkanen, E. 2011.
150-157.)

3.5 Taloyhtidlaina

Suomen rakennuskanta on vanhenemassa kovaa vauhtia ja erityisesti kerrostaloissa ja
rivitaloissa tehdadn remontteja suurin piirtein kymmenen vuoden valein. Kalleimpia
naistd ovat putkiremontit seké& peruskorjaukset. Hinta voi olla tuhansia euroja neliél-
t4. Taloyhtiossa asuttaessa taloyhtio tekee lainahakemuksen pankkiin ja hakee lainaa
yhtidlainana. Lainaa osakkaat eli asunto-osakeyhtion asukkaat lyhentdvat pois kuu-
kausittain rahoitusvastikkeena normaalin maksettavan vastikkeen lisdnd. Rahoitus-
vastikkeen koko riippuu omistetun asunnon nelioméaarasta. Vakuutena lainoissa kay-
tetadn kiinteistokiinnityksid. Taloyhtidlaina on kéytdnnossa yrityslaina ja niin pan-
kitkin siihen suhtautuvat. Tarkoittaa siis sité, ettd laina-aika on lyhyempi kuin nor-
maalissa asuntolainassa ja kokonaiskorot ovat asuntolainoja korkeampia. (uusilai-

na.fi, www-sivut, 2015.)

Taloyhtion lainan oman osuuden voi maksaa pois asuntoa ostettaessa henkilokohtai-
sella asuntolainalla, joka on suositeltavaa jos ei osta asuntoa sijoitus mielessa ja ei
itse asu asunnossa. Syy on se ettd normaalin asuntolainan saa pankista paremmin eh-
doin ja halvemmalla. My6skaén rahoitusvastiketta eli yhtitlainaa ei voi véhentd4 ve-
rotuksessa. Oma asuntolaina on myos joustavampi kuin taloyhtidlaina. Taloyhtitlai-
naan ei saa lyhennysvapaita vaan erd on aina Kiinted kerran kuussa maksettava. On
my06s mahdollista, ettd pankki ei myonna henkilokohtaista asuntolainaa liian pienien
tulojen takia tai luottotietojen menetyksen vuoksi. Talléin vaihtoehdot ovat véhissé ja
ei kaytannossa jaa muuta vaihtoehtoa kuin lyhentad taloyhtidlainaa. (uusilaina.fi,

www-sivut, 2015).

Asuntohuoneistojen myynti-ilmoitukset saattavat nayttadé joidenkin mielestd houkut-

televilta, kun huoneistojen ilmoitettu hinta on velaton. Tdman p&élle tulee kuitenkin
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maksettavaksi rahoitusvastike ja normaali vastike. Kun laina on otettu omiin nimiin
asuntolainana niin myynti-ilmoituksessa oleva hinta on huomattavasti korkeampi.
Joitakin ostajia alempi asunnon kauppahinta mahdollisesti houkuttelee. Talla tavoin
saatetaan johtaa myods harhaan nuoria asunnonostajia jotka eivat ymmarra rahoitus-
vastikkeen merkitysté. Taloyhtitlainan houkuttelevuus on kuitenkin menettanyt mer-
kitystdan varainsiirtoveron uudistuksen takia. Aiemmin yhtidlainaa ei ole otettu
huomioon laskettaessa asunto-osakkeiden varainsiirtoveroa, vaan vero maksettiin
tuolloin asunnon kauppahinnasta. Varainsiirtoveroon tehdyn uudistuksen myo6ta se
lasketaan asunnon velattomasta hinnasta, johon myods yhtidlainaosuuskin kuuluu.
Tama on myos laskenut yhtidlainojen suosittavuutta. (taloussanomien www-sivut,
2015.)

4 ASUNTOKAUPAN VEROTUS

4.1 Asumisen verotuksesta

Omistusasunto on useimpien kotitalouksien ylivoimaisesti tarkein yksittdinen varalli-
suuserd: Noin 60 prosenttilla suomalaisista kotitalouksista on vahintadan puolet yksi-
tyisestd nettovarallisuudesta kiinni omassa asunnossa. Samalla asuminen on myos
tarked osa kotitalouksien kulutusta: Asumismenot ovat keskimaarin noin neljasosa
kotitalouksien kulutusmenoista. Asumisen verotus on siten tarked kysymys seka koti-

talouksien ettd koko julkisen talouden kannalta. ( Maattanen, 2009, 79).

”Verotus vaikuttaa asuntokauppaan ja omistamiseen keskeisesti omaisuutta hankitta-

essa, sen omistusaikana seka edelleen omaisuutta luovuttaessa. (Kasso, 2010, 321.)

4.2 Varainsiirtovero

Varainsiirtoveroa maksetaan kiinteiston ja arvopaperin, kuten asunto-osakkeen kau-
pan yhteydessd. My6s oman vakituisen asunnon hankinnasta maksetaan varainsiirto-

vero, lukuun ottamatta kasitteleméaani ensiasuntoa. (Huolman-Lakari, 2012, 11).
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Varainsiirtoveroa maksetaan valtiolle kiinteiston osto hinnasta 4 prosenttia ja arvo-
paperin luovutuksesta 2 prosenttia kauppahinnasta. Varainsiirtoveron maksaa luovu-
tuksen saaja eli esimerkiksi asunnon ostaja. Verovelvollinen asunto tai kiinteistd
kaupassa on asunnon ostaja. Varainsiirtoveroa maksetaan ainoastaan kiinteiston tai
arvopaperin vastikkeellisesta luovutuksesta. Asunto- ja kiinteistoosakeyhtion osak-
keiden kaupasta suoritetaan arvopaperin varainsiirtovero. (Huolman-Lakari, 2012,
12-14.)

Varainsiirtoverolakiin tuli muutos 1.1.2013 joka koski muun muassa yhtidlaina-
osuuksia. Ennen vuotta 2013 asunnon myyntihinnasta maksettiin varainsiirtovero
eiké otettu huomioon jos taloyhtiélla oli lainaa. Nykyaan varainsiirtovero maksetaan

asunnon velattomasta hinnasta. (Verohallinnon www-sivut, 2015).

Varainsiirtoveron suorittamisajankohtaan vaikuttaa se, onko kyseessé uuden asunto-
osakkeen kauppa vai Kiinteistovalittajan kautta tehty asunto-osakkeen kauppa.
(Huolman-Lakari, 2012, 13). Yksityishenkiloiden kesken tapahtuvissa asunto-
osakkeiden kaupoissa varainsiirtovero on maksettava kahden kuukauden kuluessa
luovutussopimuksen tekemisestd. Omistusoikeuden siirtymiselld ei tdssé kohtaa ole
merkitysta. Kiinteistonvélittajan valityksella tehty kauppa joka on yleisempaa Kiin-
teistovalittdjan on annettava todistus peritysta varainsiirtoverosta ostajalle luovutus-
sopimuksen tekemisen yhteydessa. Kiinteiston ja arvopaperin varainsiirtoverosta on

vastuussa ostaja. (Huolman-Lakari, 2012, 14.)

Ensiasunnon ostajalla on varainsiirtoverovapaus tietyin edellytyksin. Verovelvollisen
tulee hankkia asunnosta tai asuinhuoneistosta vahintaan puolet. Ensiasunnon ostajan
tulee kayttada asuntoa omana vakituisena asuntonaan. Han ei ole aikaisemmin omista-
nut vahintddn puolta asuinrakennuksesta tai asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavista
osakkeista. Ostajan tulee olla tayttanyt 18 vuotta mutta ei saa olla 40 vuotta tayttanyt.
(Huolma-Lakari, 2012, 24.)
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4.2.1 Varainsiirtovero kiinteiston kaupassa

Kiinteistolla tarkoitetaan itsendista tilaa tai tonttia, kuten omakotitaloa. Kiinteiston
méérdosalla tarkoitetaan tietyn murtoluvun osoittamaa osuutta Kiinteistostd. Esimer-
kiksi méardosa on Kiinteiston kauppakirjassa madritelty kohde: ¥z kiinteistosta. Usein
aviopuolisot ostavat omakotitalokiinteiston maaraosin. (Huolman-Lakari, 2012, 15).

Kiinteistd ké&sittdd sithen kuuluvan alueen ja osuudet. Tontilla tarkoitetaan sitovan
tonttijaon mukaisesti muodostettua kiinteist0d, joka on merkitty tonttina kiinteistore-
Kisteriin. Kiinteiston varainsiirtovero maksetaan rakennuksen ja maapohjan kauppa-
hinnasta ja asunto-osakkeen varainsiirtovero osakkeiden kauppahinnasta. Vaikka
Kiinteistd myytaisiin irtaimistoineen, irtaimiston osuudesta ei tarvitse maksaa varain-

siirtoveroa koska se ei ole varainsiirtoveron alainen. (Huolman-Lakari, 2012, 15-19.)

4.3 Korkovahennys

Asuntolainan korot vahennetaan ensisijaisesti padomatuloista joita ovat muun ohessa
korkotulo, osinkotulo, vuokratulo, henkivakuutuksen tuotto ja metsatalouden paa-
omatulo. Mikéli pddomatuloja ei ole lainkaan, asuntolainan korot vahennetdan ali-
jaamahyvityksen kautta ansiotuloista menevistd veroista. Verohyoty asuntolainan
koroista alijag@mahyvityksen kautta oli vuonna 2013 24 prosenttia ja vuonna 2014
22,5 prosenttia. (Huolman-Lakari, 2012, 73). Ensiasunnon hankintaan otetun asunto-
velan koroista alijagdmahyvitys on 32 prosenttia. Alijaddmahyvityksen korotus en-
siasunnon hankintaan otetun velan koron perusteella mydnnetaan enintdan kayttoon-

ottovuodelta ja yhdeksalta sitd seuraavalta vuodelta. (Huolman-Lakari, 2012, 80).
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5 TUTKIMUSTULOKSET

5.1 Teemahaastattelu

Haastattelu on yksi tiedonhankinnan perusmuodoista. Haastattelu menetelméané on
hyvin joustava ja se soveltuu monenlaisiin tarkoituksiin. Haastattelua voidaan kayt-
taa lahes kaikkialla ja sen avulla voidaan saada syvallisté tietoa. (Hirsjarvi & Hurme,
2001, 11.) Halusin tyossani kuulla ihmisten mielipiteitd, keréta tietoa, kasityksia ja
uskomuksia ensiasunnon ostosta ja nuorten tietdmyksesta asioista. Haastattelun avul-
la minun oli helpompi luonnollisesti keskustella haastateltavien kanssa ja kysya pe-
rusteita heidan toimilleen, mielipiteilleen ja tietamykselleen. Haastattelu oli metodi,
jonka koin miellyttavéksi tavaksi keréta tietoa ja uskon sen olleen miellyttdvampéa
my0s haastateltaville kuin esimerkiksi sdhkopostilla lahetettdva kyselypohja kysy-

myksineen.

Tutkimusongelma selveni minulle noin kaksi vuotta sitten, kun aloin etsimééan itsel-
leni ensimmaista omistusasuntoa ja torméasin omaan tietaméattomyyteeni. Olin jo tuol-
loin tydskennellyt Pohjoismaissa toimivan pankin palveluksessa ja tydssédni huoma-
sin muidenkin ikéisteni nuorten tietdimattémyyden. Minulla oli siis alustava tutki-
musongelma. Tutkimusmenetelmaksi valikoitui laadullinen haastattelututkimus, kos-
ka haastattelussa ollaan suorassa kielellisessé vuorovaikutuksessa tutkittavan kanssa
ja se tuntui minulle luontevimmalta seké tyén kannalta parhaalta mahdolliselta taval-
ta saada tuloksia. Teemahaastattelun avulla saadaan pienella otannalla kattavasti esil-

le haastateltavien erilaiset nakdkulmat ensiasunnon ostoon.

Teemahaastattelun perusteella oli tarkoitus selvittdd, mitd nuoren tulisi tietéa erilai-
sista rahoitusmahdollisuuksista asuntoa ostettaessa. Haastattelulla on myds suurem-
mat mahdollisuudet motivoida haastateltavia kuin lomaketutkimuksessa. Haastatte-
lemalla pystyn sadtelemaan aiheiden jarjestystd ja minulla on enemman mahdolli-
suuksia tulkita kysymyksid ja vaatia tdismennyksid. Thminen on tutkimuksessa merki-

tyksid luova ja aktiivinen osapuoli. (Hirsjarvi & Hurme, 2001, 35).
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5.2 Asiantuntijoiden nakemykset

Olen haastatellut eri pankkien tyontekijoita, jotka ké&sittelevat asuntolainoja péivittai-
sessd tyossadn ja kohtaavat sielld myos paljon ensiasunnon ostajia sekd potentiaalisia
ensiasunnon ostajia. Kaikilla heista oli hyvin yhtenevat nakemykset nuorten tieté-
myksestéd sekd riskienhallinnasta. Tyon nimi ”“mitd ensiasuntoa ostavan nuoren tulisi
tietad erilaisista rahoitusmahdollisuuksista” oli tietenkin térkein kysymys, johon ha-
lusin vastauksen. En kuitenkaan esittanyt kysymysté suoraan sellaisenaan vaan joh-
dattelin haastatteluja haluamaani suuntaan ja sain myds omaa nakemystani tukevia

lausuntoja.

Pankeissa asuntolainanmydnnén parissa tyoskentelevien rahoitusasiantuntijoiden
mielestd nuorten omarahoitusosuus ensiasuntoa tarvittavaa lainaa varten on harvoin
kunnossa. Yhtend syyna pidettiin sitd, ettd asuntoa ostavat nuoret ovat ialtaan vield
niin nuoria etteivat ole ehtineet olemaan tydeldmassa pitké&an ja eivat sitd kautta ole
pystyneet kerryttdméan sadstoja asuntoa varten. Asiantuntijoiden mukaan lainaa var-
ten tarvitaan vanhempien apua lainan saamiseksi esimerkiksi henkil6takauksen tai

vakuuden muodossa.

Vaikka omarahoitusosuus ei péaasaantoisesti ole kunnossa niin noin 18-39-vuotiaat
nuoret ovat valveutuneita omasta maksukyvystaan; eivat kuitenkaan riskienhallin-
nastaan. Rahoitusasiantuntijoiden mukaan nuoret ovat paasaantdisesti aina miettineet
omaa maksukykyaan. Yleensé nuorilla on mielesséan summa jonka he ovat valmiita
lyhentdmaan kerran kuukaudessa. Eli he ovat miettineet paljonko eldmisen jalkeen
olisi vield& mahdollista lyhentaa lainaa. Lainanlyhennyksen maara on suurin piirtein
sama mit& nuori on tottunut maksamaan vuokraa kuukaudessa vuokra-asunnostaan.
Riskienhallinnasta nuorilla on heikko kasitys esimerkiksi siitd kuinka pitkaksi aikaa
lainan voi saada ja kuinka pitka aika 25-vuotta todellisuudessa on lyhentaa lainaa
joka kuukausi. Nuori pitad itseddn vield “kuolemattomana” ja unohdetaan mahdolli-
nen tyottdméaksi joutuminen tai sairastuminen vakavasti. Korkojen mahdollinen nou-
su on unohtunut taysin. Tahan vaikutusta paljon yleisell& taloustilanteella ja historian
alhaisimmilla koroilla. Halutaan unohtaa se tosiasia, etta korot voivat tulevaisuudessa
nousta ja todennadkoisesti néin tapahtuukin. Ei ole mydsk&an mietitty sitd jos lainan

mahdollinen toinen osapuoli jaa ty6ttomaksi tai pahimmassa tapauksessa menehtyy.
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Ei olla halukkaita ottamaan lainalla takaisinmaksuturvaa tai henkivakuutusta. Voi-
daan todeta, ettd nuoret eivat siis halua kohdata takaiskuja eivatkd myodskéaan ole
valmiita niihin. Riskienhallinnan haastatteluista haluaisin nostaa esiin yhden esimer-
kin. Nuori on valmis ottamaan 100 000 euroa lainaa ja haluaa lyhent&a sita 300 euroa
kuukaudessa. Laina-ajasta kysyttdessa ei ole kuitenkaan mitéan kasitysté ja 20 vuotta
tuntuu ikuisuudelta koska nuori on vasta eléanyt sen verran. 100 000 euron laina ja 20
vuoden laina-aika ilman mitdan korkokuluja tarkoittaisi karkeasti yli 416 euron ly-

hennysta kuukaudessa. Tamé yhtena esimerkkina nuorten tietdmyksesta.

Ensiasuntoa ostavien nuorten lainat tai laina-ajat eivat eroa muille myonnettavista
lainoista. Maksuajat pysyvat samoina kuin muillekin myénnettavéat lainat ja lyhen-
nystavat ovat samoja. Asiantuntijoiden ndkemykset yleisimmista laina-ajoista olivat
20-25 vuotta. Vaikka myonnettdvat lainat ovat pitkalti samanlaisia, oli kyseessa sit-
ten “normaali” asuntolaina tai ensiasuntoa varten myonnettivd asuntolaina, nuorten
tietdmys erilaisista lyhennystavoista, viitekoroista tai marginaaleista ovat huonoja.
Termistd on ensinndkin uutta ja asioita ei ole opetettu eri opinahjoissa. Varainsiirto-
veron hyoty on monella tiedossa, ettd sitd ei tarvitse maksaa. Lainankorkojen vero-
vahennysoikeus taas ei ole. Marginaali sanan nuoret ovat kuulleet vanhemmilta ika-
tovereiltaan tai vanhemmiltaan ja se on termina tutumpi kuin esimerkiksi viitekorko
tai tasaeralyhennys. Asiantuntijat kuitenkin painottavat, ettd he kayvat termistoa lapi
lainaneuvotteluissa ja pyrkivat omalla osaamisellaan opettaa nuoria lyhennyksista ja
lainan koroista. Asiantuntijoiden nakemys oli, ettd osaa kiinnostaa laina-aika ja osaa

kuukausi erd. Lainan kokonaiskorko kiinnostaa kaikkia.

Asp-tili ja sddstamismuoto on suunniteltu nimenomaisesti nuorille, mutta asiantunti-
joiden mukaan nuoret kuitenkin tietavét tilin hyodyista liian vahan, jos ollenkaan.
Yhtena esimerkking haastatteluissa tuli esille, ettd nuoret eivat ymmarra koroista pu-
huttaessa tai lainaehdoista ja se, ettd muuta vakuutta lainalle ei tarvita jos asp-laina
toteutuu 100%:sti. Asp-tili on kuitenkin asiantuntijoiden mukaan suosiossa ja myods
vanhemmat ovat pyyténeet lastensa alkamaan sddstdmaan asp-tilid tai ovat tehneet

sen lastensa puolesta.

Nuoret alkavat heti lyhentdmaén lainaansa ja eivét halua lainalle lyhennysvapaata.

Tietamys lyhennysvapaasta nuorilla kuitenkin on koska asia sai paljon median huo-
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miota kevaallad 2015, kun pankit kilpailivat keskendén lyhennysvapaiden myontami-
sesté ja halusivat téll& osallistua Suomen yleisen taloustilanteen nostamiseen. Pank-
kien tarkoituksena oli, ettd asuntolaina asiakkailla jaisi enemmaén rahaa kulutukseen
eiké kaikki menisi lainan lyhennykseen. Asiantuntijoiden nakemys oli kuitenkin se,
ettd lainaa olisi hyva alkaa lyhentdmaén heti kun korot ovat alhaalla ja lahitulevai-
suudessa nousua koroille ei ole nédkyvissa. Nuori oppisi heti elamaan lainan kanssa,
kun lyhennys alkaisi menemaan tililt4 ja olisi helpompi arvioida paljonko rahaa jaa
muuhun eldmiseen. Asiantuntijat suosittelevat sadstamisté lainanlyhennysten ohessa

ja se on myos pankkien suositus.

Lainalle tarvittavista vakuuksista haastattelujen mukaan nuorilla ei ole tietoa. Suurin
osa nuorista ehdottaa henkilotakausta eli sitd, ettd vanhemmat kylla takaavat lai-
namme. Pankit kuitenkin usein vaativat reaalivakuutta eivatka nuoret ymméarra ter-
min merkitystd. Asp-lainan toteutuessa ostettava asunto toimii lainanvakuutena
70%:sti, omaa rahaa tarvitaan asunnon hinnasta 10% ja jéljelle jadvan 20% takaa val-
tio. Satakunnan alueella asp-lainan maksimimaara on 115 000euroa. Jos ostettavan
asunnon hinta on esimerkiksi 130 000 euroa tarvitaan 15 000 eurolle oma vakuuten-
sa. Tata asiaa nuoret eivat tieda asuntoa hakiessaan. Pankeilla on tarjolla myds mak-

sullinen vaihtoehto lainan vakuudeksi.

Asuntojen myynti-ilmoituksissa ilmoitetaan vélilla myyntihinnaksi esimerkiksi 70
000 euroa mutta velaton hinta on 150 000 euroa. Nuoret eivat ymmaérra naitd ilmoi-
tuksia. Pankkien asiantuntijoiden mielestd nuorten tulisi ymmartaa asia tarkemmin,
koska taloyhtion kautta tuleva laina ei ole neuvoteltavissa ja sita on lyhennettdva jo-
ka kuukausi taloyhtion ennalta ilmoittama méaéara. Lainalle ei voi ottaa lyhennysva-
paata ja itse ei pysty neuvottelemaan pankin kanssa lainanehdoista. Yrityksen kautta

tulevan lainan korkoja ei myoskaan voi vahentaa verotuksessa.

5.3 Nuorten tietdmys

Haastattelin neljad nuorta alle 30-vuotiasta, jotka eivét vieléd olleet ostaneet asuntoa.

Namaé kyseiset nuoret valitsin tarkoin ja tiesin heidan etsivdn omistusasuntoa. Haas-
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tattelun otanta on kapea, mutta vastaukset nuorilta olivat hyvin samankaltaisia. Kaksi
neljasta nuoresta oli perehtynyt asioihin hieman paremmin. Kysymyksia joihin halu-
sin vastauksen olivat muun muassa;

- kayttaako nuori asp-tilia ja tietddko mika se on?

- mité tarkoittavat lainan viitekorot ja lainan marginaali?

- mité erilaisia lyhennystapoja lainalle on saatavissa?

- mitd eroa on taloyhti6lainalla tai henkilokohtaisella asuntolainalla?

- mitd ovat ensiasunnon ostajan edut?

Kaikki haastateltavat kdyttivat asp-tilia ja saastivat sinne saanndllisesti, mutta kui-
tenkin vain yksi tiesi tarkemmin tilin toimintatavoista. Han tiesi, etta tilille tulee
séastda rahaa joka vuosineljannes vahintdén 150 euroa ja etté tilin pitda olla kaytdssa
vahintadn kaksi vuotta ennen asunnon ostoa. Han oli térménnyt naihin asioihin, kun
he olivat avopuolisonsa kanssa alkaneet etsimdin asuntoa ennen kuin kaksi vuotta
tilin avaamisesta oli kulunut. Sama haastateltava tiesi myds, ettd Satakunnan alueella
asp-tilin edun voi hyddyntaa vain 115 000 euroa maksavaan asuntoon seka sen, etta
10% asunnon ostohinnasta tulisi olla s&astettynd. Muut haastateltavat kylla kayttivat
tilid ja saastivét sille, mutta eivét tienneet tili& koskevista saadoksista.

Ensiasunnon ostajan eduista haastateltavat nuoret tiesivat, etta asunnosta maksettavaa
varainsiirtoveroa ei tarvitse maksaa ja heilla oli ké&sitys siitd paljonko maksettava ve-
ro olisi asunnon hinnasta. Nuoret olivat myds miettineet puolisoidensa kanssa osta-
vansa asunnot niin, ettd vain toinen menettad ensiasunnon ostajan edun. Tama voi-
daan vélttaa silla, ettd toinen osapuoli omistaa asunnosta 51% ja toinen 49%. Siihen
en ottanut kantaa mika verottajan ndkemys asiaan saattaa olla. Késittaakseni tata ta-
paa kuitenkin kaytetddn. Korkojen vahennysoikeus verotuksessa ei ollut haastatelta-
villa tiedossa, eiké osa ollut kuullutkaan edusta. Heid&n kiinnostuksensa haastattelun
aikana kuitenkin herasi vahennysoikeudesta. Ensiasunnon ostajan eduista heilld oli

siis tiedossa asp-saastdminen termind seka varainsiirtoveron helpotus.

Pankeissa kaytettavista lainojen termistoistd kuten viitekoroista tai erilaisista lyhen-
nystavoista haastateltavien tietdmys oli heikkoa. Osalle haastateltavista tuli uutena
tietona, ettd lyhennystapoja on olemassa erilaisia. Lainankoroista he tiesivat sen etta

lainan voi sitoa erilaisiin euribor korkoihin kuten, 6 kuukauden euriboriin tai 12 kuu-
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kauden euriboriin. Muista kuin euribor korosta nuorilla ei ollut tietimystd. He ym-
marsivét sen ,ettd jos lainan sitoo kuuden kuukauden euribor korkoon niin korkoa
tarkastetaan kuuden kuukauden valein ja se voi muuttua nopeammin kuin esimerkik-
si 12 kuukauden euribor. Kaikkien haastateltavien nakemys marginaalista oli se, etta
se on pankin tapa hinnoitella lainaa ja kilpailla muiden pankkien kanssa. Nuoret tie-
sivat, ettd marginaalin paalle tulee vield maksettavaksi euriborkorko ja ndisté kahdes-

ta koostuu kokonaiskorko.

Lyhennysvapaasta kaikki olivat kuulleet ja kaikki aikoivat alkaa lyhentdmaan lai-
naansa heti asunnon l6ytaessaan. Perusteluna asialle he kéyttivat matalaa korkotasoa
ja sitd, ettd haluavat jonain paivana saada lainan maksettua takaisin pankille. Toisen
sairastuessa tai jaadessd tyottomaksi lyhennysvapaata voisi kuitenkin hyodyntéa.
Syyna se ettei talouden tulot mene kaikki lainan lyhennyksiin. Muita riskienhallinta
keinoja haastattelemani nuoret eivét vield olleet ajatelleet. Pankit tarjoavat lainoille
takaisinmaksuturvia ja henkivakuutuksia. Henkivakuutus on perustellumpaa silloin
kun perheessé on lapsia. Toisen menehtyessa perhe ei joudu puille paljaille eika valt-
tdmatta joudu myymadn asuntoaan. Asia joka oli mukava huomata, niin nuoret ovat
suunnitelleet s&éstdvansa rahaa samalla, kun lyhentavét lainaa. Sé&stdmisen tarkoi-
tuksena on suojautua mahdollisilta yllattavilta kuluilta, kuten esimerkiksi talouden

auton tai kodinkoneen hajoamiselta.

Laina-aikaa nuoret eivat olleet sen tarkemmin ajatelleet. Kaikki olivat sitd mielta ettéd
lainan ajaksi tulisi noin 20 -25 vuotta, joka oli asiantuntijoiden ndkemysten kanssa
linjassa. Vakuuksista ja takauksista nuorilla ei ollut sen enempaa tietoa, kuin etta
vanhemmat takaavat. Téassa kohtaa vastuu siirtyy siis vanhemmille, jotta nuoret paa-
sevét aloittamaan yhteisen eldman yhteisesséd kodissa. Haastateltavilla nuorilla oli
kasitys, ettd esimerkiksi vanhempien kesépaikan voi pantata lainan vakuutena. Ym-
marrettavista syistd nuoret joutuvat tukeutumaan vanhempiinsa, koska harvemmin
alle 30-vuotiailla on varallisuutta, jota voisi kayttaa lainan vakuutena. Nuorilla ei ole

muita kuin vastuita tuossa vaiheessa elamaansa.
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5.4  Tutkimuksen kulku

Tutkimuksen empiirisen osan toteutin kvalitatiivisella tutkimusmenetelmalla haastat-
telemalla nuoria, jotka eivat vield ole ostaneet ensiasuntoa seka pankkien asiantunti-

joita, jotka kohtaavat nuoria tydssaan ja myontéavat lainoja.

Teemahaastattelu oli sopiva tutkimusmuoto tyolleni. Haastatteluja oli helppo johda-
tella haluamaani suuntaan ja haastattelumuotoisen tutkimuksen etuna on, etta vasta-
uksia voi tulkita enemmén ja haastateltava voi tuoda esille omia mielipiteitdan. Haas-
tateltava ryhma oli tarkoin rajattu. Tyota aloittaessani halusin ensin kirjoittaa teo-
riaosuuden ennen ryhtymistani haastatteluihin. Tiesin kuitenkin heti tyon alussa, etta
tulen tekemdédn teemahaastattelu muotoisen tutkimuksen. Teoria osuutta Kirjoittaes-
sani mietin omien kokemusteni kautta mita haluan nuorilta kysya ja teoria vahvisti
my0Os omia tietojani. Sain perehtya lainoihin liittyvéan termistodn ja opin sitd kautta

koko ajan enemman ja enemman mika tietenkin tuki pitdmiéni haastatteluja.

Haastattelut toteutettiin kasvotusten seka puhelimitse, pitkien valimatkojen johdosta.
Kaikilta nuorilta, jotka eivat viela olleet ostaneet ensiasuntoa, mutta ovat asiaa jo
harkinneet kysyttiin samat kysymykset. Haastattelut pidettiin marraskuussa 2015.
Asiantuntijoille esitettiin eri kysymykset kuin nuorille, mutta samoihin asioihin ha-
luttiin vastaus, vain erilaisesti nakokulmasta. Naméa haastattelut pidettiin myds mar-
raskuussa 2015. Haastattelin asiantuntijoita jarjestyksesséd ensin saadakseni kasityk-
sen heidan ndkemyksestddn nuorten tietotasosta. Asiantuntijoiden otanta oli kolme
kappaletta ja nuorten nelja. Yhteensa siis seitseman haastateltavaa. Otanta oli tar-
peeksi suuri saadakseni keskendan vertailtavia vastauksia tarpeeksi. Otannassa oli

sekd miehid, ettd naisia niin asiantuntijoissa kuin nuorissa.

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittdd nuorten tietdmysta asuntolainoihin liittyvista
asioista rahoituksen nédkokulmasta ja minkalaisia nuoria pankkien asiantuntijat tyos-
sdan kohtaavat. Nuorille esitin 10 erilaista kysymystd, jotka pitivat sisalladn seka
termistod, ettd yleispatevia kysymyksia. Tutkimuksen tulokset olivat omasta mieles-
tani ennalta arvattavissa ja vain yksi haastateltavista nuorista osasi vastata kaikkiin
esittamiini kysymyksiin. Nuorten tietdmys lainaa otettaessa on heikolla tasolla ja he

eivat mieti riskeja. Termistd on uutta ja outoa ja siihen joudutaan pakon sanelemana
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tutustumaan kun ensimmainen lainanlyhennys saapuu verkkopankkiin tai postilaatik-

koon.

5.5 Rahoitusmuotojen vertailu ja johtopéaatokset

Erilaisia rahoitusmuotoja on useita. Asuntolainasta osa voi olla sidottuna euribor
korkoon ja osa kiinteddn korkoon. Toisessa osassa lainaa korko muuttuu tietyin ajan-
jaksoin riippuen mihin euriboriin laina on sidottu, kun taas toisessa osassa lainaa
korko on kiinte& ja se ei muutu. Euriboriin sidottava laina voi muuttua useammin ja
kukaan ei tiedd varmasti mihin suuntaan se on muuttumassa. Tall& hetkell& ollaan
historiallisen alhaisissa lukemissa. Lainaaja, joka sitoo koko lainansa euriboriin tulee
kestdd enemmaén heiluntaa kuin kiintedkorkoisessa lainassa. Samalla tavalla toimivat

mya0s rahastot. Mita isompi riski sit4 suurempi tuotto odotus.

Yhté oikeaa vastausta rahoitusmuodon valinnalle ei ole yksinkertaisesti siksi, koska
me ihmiset olemme erilaisia. Osa kestdd enemman heiluntaa ja osa haluaa varmuutta.
Nuorten tiedot rahoitusmuodoista ja niihin liittyvasta termistostd ovat kuitenkin
heikkoja. Tietdmys kasvaa vasta sitten, kun se ensimmainen asunto on ostettu ja na-
ma asiat alkavat kiinnostamaan. Tekemisséni haastatteluissa nuoret eivét ole asioista
kovin kiinnostuneita ja ajatukset esimerkiksi lainojen madrasta ovat usein liian suu-
ria. Ajatusmaailma on vaaristynyt sellaiseksi, ettd ajatellaan otettavan aivan liian iso-
ja lainoja pienilla tuloilla. Se miten laina saadaan tulevaisuudessa maksettua takaisin
on aivan liian kaukaista ajattelua. Riskienhallintaa nuoret eivét ajattele eivatka halua
ajatella lainkaan. Yksikdan haastateltavista ei ollut edes ajatellut ottavansa henkiva-
kuutusta. Veikkaan asioiden realisoituvan tilanteessa, kun joku l&heinen menehtyy ja
joutuu sivusta seuraamaan kuinka asunto myydaédn ja rahat on tiukassa. Erityisesti

perheissé joissa on pienid lapsia asiaa kannattaisi harkita tarkkaan.

Lainojen lyhennystavoissa ei mydskaan ole yhtd oikeaa. Osa haluaa ettd kuukausiera
on Kiinted ja se ei saa muuttua. Osa lainaa lyhentdvistd haluaa, ettd lainan padoman
tulee lyhentyd tietty maaré kuukaudessa. Pieni osa ei ole koskaan ajatellut edes mak-
saa lainaansa pois. Lyhentdvat minimimaaran lainaansa ja ajattelevat myyvansa

asuntonsa jonain péivana voitolla, jolloin maksavat lainansa pois.
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Positiivista tekemisséni tutkimuksissa oli se, ettd nuoret ovat oppineet hyddyntamaan
asp-sadstamismuotoa mika on adrimmaisen hyva jarjestelma ihmisille, jotka haluavat
ostaa itselleen omistusasunnon. Kuten yksi haastatelluista asiantuntijoista totesi ”pa-
ras mahdollinen sddstdtapa nuorille”. Nuoret sddstdvit lainanlyhennysten ohessa jos
vain kykenevat. Suurimmalla osalla rahat kuitenkin séastyvat lahes nollakorkoisille
tileille eikd uskalleta s&astad rahastoihin, koska niiden toimintatapoja ei taysin ym-
marretd. Asioita ei osata ajatella isommissa mittakaavoissa, ettd esimerkiksi pieni-

korkoiselle tilille sadstettdessa inflaatio sy rahan arvoa.

Finanssimaailma kokonaisuudessaan oli haastattelemilleni nuorille kovin tuntematon.
Itselleni se on toki tullut tutuksi tyon kautta ja en tieda olisinko asioista lainkaan nain
kiinnostunut jos en olisi tyoskennellyt pankeissa. Rahoitusta ei ole opetettu missaan
oppilaitoksessa, jossa miné tai haastateltavat ovat opiskelleet. Suurin osa haastatel-
luista nuorista on kuitenkin suorittanut ammattikorkeakoulun tai yliopiston. Asiat on
siis jatetty itse opiskeltaviksi ja siitd varmasti tutkimustulokseni mygs johtuu. Tietoa
on tarjolla nykypéivana niin paljon, ettd mitenkaan kaikkea ei voi omaksua. Tamén
takia pidan tarkeand, ettd pankkien rahoitusasiantuntijat olisivat todellisia asiantunti-

joita kun he neuvovat nuoria ndissé asioissa.

Yleisin otettava asuntolaina taitaa kuitenkin olla sidottuna 12 kuukauden euribor-

korkoon ja lyhennystapana on annuiteetti lyhennys eli tasaerélyhennys.
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Haastattelujen yhteenveto.

Haastattelujen tulokset

B Nuoret

H Asiantuntijat

Taulukko 7. Yhteenveto haastatteluista.

Taulukosta voidaan todeta, ettd nuoret ovat asiantuntijoiden kanssa samaa mielta
monesta asiasta, vaikka eivét tdysin ymmarra kaikkien termien merkitystd. Nuoret
ovat kaikki sadstaneet asp-tilille ja tietavét varainsiirtoveron helpotuksesta. Suurim-
mat erimielisyydet asiantuntijoiden kanssa ovat omarahoitusosuudessa ja lainojen
vakuuksissa. Asiantuntijoiden mielesta nuorten sdéstdminen ei ole niin hyvélla mal-
lilla kuin olisi suotavaa. Omarahoitusosuus nuorilla ei ole hallussa, vaikka osa haas-
tateltavista niin ajatteli. Lyhennystavat ja korot eivét ole hallinnassa ja vastuu niista
jaa pankin asiantuntijoille. Lyhennysvapaata kukaan nuorista ei ollut ajatellut hyo-
dyntéé eivatka asiantuntijat sité suosittele.

6 POHDINTA

Opinnaytetyon aiheen valinta oli pienen harkinnan jalkeen helppoa. Paattaessani ai-
heen olin tOissé pankissa ja olin juuri hankkinut itselleni ja puolisolleni ensiasunnon.
Aiheen valinta oli selked, koska halusin itse oppia asiasta enemman ja ajattelin sen

helpottavan myos etenemistd tydelaméssa. Tyon tekeminen on kuitenkin hieman pit-
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kittynyt ja olen jo ehtinyt vaihtamaan tyGpaikkaa, mutta asia kiinnostaa minua edel-
leen ja helpottaa minua myos tulevaisuudessa. Pyrin tydsséni tuomaan pankeissa
kaytettdvan termiston tutuksi ja helposti ymmérrettavaksi. Rahoitukseen liittyy pal-
jon erilaista termist6a ja asioita, jotka pyrin tuomaan tydssani kattavasti esille ja mie-

lestani onnistuin siina.

Tydlleni ei ollut varsinaista toimeksiantajaa vaan toimin omana toimeksiantajanani.
Tydpaikkani vaihdos saattoi osaltaan vaikuttaa asiaan ettei tyolla ole toimeksiantajaa.
Né&in sain kuitenkin vapauden Kirjoittaa asioista omasta perspektiivistani ja omalla
aikataulullani. Hankaluuksia ty6lleni tuotti siirtymiseni yrittajaksi ja paivatyon seka
opiskelujen yhdistdminen. Oikeastaan yrittdja on aina tdissa niin opiskeluajan 10yté-

minen oli haasteellista.

Tyon teoriaosuuteen panostin paljon ja etsin tietoa sekd internetistd, ettd kirjallisuu-
desta. Minua todella kiinnosti erilaiset lainojen korot ja niiden eroavaisuudet. Myds
verotus ja asunto-osakkeen tai Kiinteiston kauppa kiinnostaa minua, mutta tyota oli
pakko rajata. Tydssa kasitelldan ensin ensiasunnon ostaja termind, jonka jalkeen siir-
rytdan rahoitukseen liittyvadn termistoon ja niiden avaamiseen. Tydssa my0s sivuu-
tetaan verotusta. Padpaino pysyy kuitenkin rahoitukseen liittyvéssa termistdssa ja sen
avaamisessa lukijalle helppoon muotoon mm. erilaisten kuvaajien avulla. Ensiasun-

non ostaja ja siihen liittyvét edut ja eroavaisuudet kdydaén yksityiskohtaisesti lapi.

Tutkimus tuloksista voidaan paatelld ettd nuoret eivét ole tietoisia rahoitukseen liit-
tyvidstd termistostd tai rahoitukseen liittyvistd asioista. Tutkimusongelmana oli “miti
ensiasuntoa ostavan yksityishenkilon tulisi tietaa erilaisista rahoitusmahdollisuuksis-
ta” ja olen avannut tutkimustulokset mielesténi riittdvédn kattavasti saadakseni vasta-
uksen ongelmaan. Alkajaisiksi nuorten tulisi tietdd ja ymmaértaa termisto, jota pankit
kayttavat. Taman lisdksi he eivét tieda erilaisista lainojen koroista tai lyhennystavois-
ta. Erot yrityslainalla tai henkildkohtaisella lainalla eivét ole tiedossa. Myodskaan en-
siasuntoa ostavan edut ovat hataralla pohjalla ja niista nuorten olisi hyva tietdaa

enemman.

Toimeksiantaja eli min& opein ty6ta tekemalld sen mitd muidenkin nuorten tulisi tie-

t&a rahoitusmahdollisuuksista. Asiat eivat ole hankalia kun niihin viitsii hieman pe-
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rehtyd. Tdmén tyon lukemalla voi s&éstéé talouden varoja ja turvata oman tulevaisuu-

tensa taloudellisesti ja toivon té&sté olevan hyotya nuorille. Minulle ainakin oli.
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