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1 JOHDANTO

Opinndytetyd kisittelee 1970-luvun pientaloille tyypillisid riskirakenteita ja pienta-
lon rakennusfysikaalista kayttdytymistd. Lisdksi osana opinndytetyGtd suoritettiin
kuntotarkastus ja lampokamerakuvaus ajalle tyypilliseen mallitaloon ja ndiden avulla
havainnollistettiin riskirakenteita. Kuntotarkastuksen ja limpdkuvauksen kohteena
ollut Porissa sijaitseva pientalo on rakennettu 1980, kéytetyt rakenneratkaisut ovat
kuitenkin hyvin tyypillisid 1970-luvun taloille. Sokkelin matala korkeus, tiilivuoratut
ja puurunkoiset ulkoseinit, maanvarainen alapohja sekd painovoimainen ilmanvaihto

ovat kaikki ratkaisuja jotka yhdistetdén vahvasti 1970-luvun rakentamiseen.

Kuntotarkastus kohteeseen tehtiin KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yh-
teydessi - suoritusohjeen mukaisesti. Tarkastuksen tarkoituksena on selvittdd kohteen
rakennustekninen kunto ja korjaustarpeet. Kuntoarvioon kuuluu alkuhaastattelu,
asiakirjoihin tutustuminen, itse kuntotarkastus, raportointi sekéd toimenpide- ja kor-
jausehdotusten antaminen. Kuntotarkastus- ja ldmpokuvausraportit ovat liitteend
opinndytetyon lopussa. Havaituista korjaustarpeista tehtiin myos arvio niiden kiireel-

lisyydesti ja kustannuksista.



2.70-LUVUN PIENTALON TYYPILLISET RAKENNERATKAISUT

Sodan jélkeisen jélleenrakennuskauden vallitsevaksi pientalotyypiksi muodostui puo-
litoistakerroksinen, noppamainen, harjakattoinen ja puurunkoinen ’rintamamiestalo”.
1960-luvulla rintamamiestaloja rakennettiin vield paljon, uudet rakenneratkaisut ja
materiaalit kuten mineraalivilla, valtasivat kuitenkin alaa. Thanteeksi muodostui ma-
tala laatikkomainen rakentaminen. 1970-luvulla kattokaltevuus loiveni ja suosioon
tulivat myos tasakatot. 1960-luvun lopulla kiyttoon otettiin myos kattoristikot, joissa
yhdistyi yldpohjan kantava rakenne seké vesikaton kannatus. Tiilien kaytto katemate-
riaalina véheni kattojen loivetessa, pelti ja huopa olivat ajan kidytetyimmét katemate-

riaalit.

Perustamistapana yleistyi matalaperustus ja 70-luvulle tultaessa maanvarainen beto-
nilaatta oli vallitseva alapohjatyyppi. Kun rakennuksen korkeutta pyrittiin madalta-
maan ja toisaalta padsemédn eroon kylmdsilloista, kehitettiin ns. valesokkeli jossa
puuseindn rungon alaosat ovat jopa maanpinnan tason alapuolella (kuval). Aluksi
maanvarainen betonilaatta varustettiin yldpuolisella lammdneristykselld mutta kdy-
tettiin myos kaksoislaattaa jossa ldmmoneriste sijaitsi kahden betonilaatan vilissa.

Lopulta kéyttdon tuli nykyisinkin kdytossd oleva alapuolelta eristetty betonilaatta.

Rakenteessa voi olla huopakaista -

Tuulensuojalevy
Sydksytorvi — / Hoyrysubku, muovi

Valesokkeli

Kuva 1: Valesokkelin rakennemalli (www.hometalkoot.f1)



Vaikka taystiilitaloja tehtiin jonkin verran, séilyi suosituimpana runkoraketeena pe-
rinteinen sahatavarasta tehty puurunko. Mineraalivillat syrjdyttivéat puru- ja kutterie-
risteet. 1970-luvun puolivilin energiakriisin myotd eristekerroksen paksuutta kasva-
tettiin perinteisestd 100 mm:sta 150 mm:iin. Merkittava uudistus tapahtui 1970-luvun
alussa kun hoyrynsulku otettiin kdyttoon estiméddn kosteuden pédsy eristeeseen.

1970-luvulla yleistyi tiiliverhous, joita tehtiin myos puurunkoisiin taloihin.

1970-luvun kosteiden tilojen levyrakenteiden veden- ja kosteudeneristykset ovat
yleensa puuttellisia ja ulkoseinien tapaan myds mérkétilojen seinien alimmat puuosat

jétettiin usein betonivalun sisille.

Materiaalit ja rakennustekniikka ovat 1970-luvun jéilkeen kehittyneet huimasti. Jot-
kut rakenteet ja materiaalit ovat osoittautuneet kéyttokelpoisiksi ja toimiviksi, toiset
taas ovat poistuneet kdytostd ja osoittautuneet riskialttiiksi rakenteiksi, riskiraken-
teiksi. Ndiden seurauksena ovat syntyneet 1970-luvun pientalojen kosteus- ja ho-

meongelmat. (1960- ja 1970-lukujen pientalot 2008, 25).

2.1 Valesokkeli

Kun jélleenrakennuskauden korkeiden rintamamiestalojen jélkeen alettiin ajan ihan-
teiden mukaisesti tavoittelemaan vaakasuuntaisuutta ja virtaviivaisuutta ja toisaalta
energiakriisien seurauksena pyrittiin eroon kylmisilloista, kehiteltiin valesokkeliksi
kutsuttu rakennedetalji. Valesokkelilla viitataan rakenteeseen, jossa betonisokkelin
yldpinta on korkeammalla kuin sokkelin takana olevan puisen seindrungon alaside-
puun alapinta. Rakenne on ollut 1970 luvulla hyvéa rakentamistapaa kuvaavien oh-
jeiden mukainen ja hyvin yleinen. (Kemoff 2012, 72). Valesokkelia voidaan pitdd

1970-luvun arvelluttavimpana uutena rakenteena.

2.1.1 Valesokkelin tyypilliset vauriot ja vauriomekanismit

Tyypillisid valesokkelin vaurioita ovat alasidepuun ala-ja sivupintojen, pystyrunko-

puiden alapdiden, ldmmoneristeiden ja tuulensuojalevyjen mikrobivauriot. Puuosat



ovat kosteuden vuoksi alttiina lahovaurioille. Riskirakenteiksi luokitellaan alueet

joissa puurunko on lihempind kuin 10cm maanpinnan tasosta. (Kemoft 2012, 72).

Puurungon ja eristeiden alaosat pddsevét kastumaan kun sade- ja pintavedet seké
maaperén kosteus siirtyvét kapillaarisesti ohuen betonisokkelin ldpi tai huokoista be-
tonirakennetta kiiveten. Riskit kasvavat kun salaojat puuttuvat kokonaan tai ne on
toteutettu virheellisesti, usein ne haudattiin liian hienojakoiseen maa-ainekseen jol-
loin ne tukkeutuvat. Salaojien tehtdva on pitdd pohjavesi perustusten alapinnan ala-
puolella, kosteusrasitus on suuri jos perustukset ovat jatkuvassa kosketuksessa va-
paan vedenpinnan kanssa. Salaojien tarkastuskaivot saattavat puuttua ja huolto on
usein laiminly6ty. Kosteusrasitusta lisddvit pintamaan viettdminen kohti rakennusta
ja sadevesien poistojirjestelmin puuttuminen tai toimimattomuus. Tyypillisesti sok-
kelin kosteuseristys puuttuu eikd rakenteen ympadrilld ole kdytetty veden kapillaari-
sen siirtymisen katkaisevaa maa-aineskerrosta. Muuratun ulkovuorauksen taustan
tuuletus voi olla riittdmiton ja laastipurseet tukkivat usein tuuletusraon jolloin raken-

ne ei paise tuulettumaan verhouksen takaa. (Kemoft 2012, 73).

2.1.2 Valesokkeli esimerkkitalossa

Sokkelin todellista rakennetta ei pysty toteamaan purkamatta rakenteita, piirustusten
mukaan esimerkkitalossa on kuitenkin tyypillinen valesokkelirakenne. Mahdollisia
valesokkelista johtuvia vaurioita on myds vaikea todeta purkamatta rakenteita, pinta-
kosteusmittaus ja pintapuolinen tarkastelu eivdt kuitenkaan antanut viitteitd vauriois-
ta. Salaojat on merkitty piirustuksiin ja tontin reunalta 10ytyy my0s perusvesikaivo,
tarkastuskaivoja ei kuitenkaan ole ja jarjestelmén toimivuutta on vaikea arvioida. Sa-
devesien poistossa ilmeni my0s pienid puutteita. Valesokkelin kuntoa ei pystyta tdy-
sin luotettavasti arvioimaan kuntotarkastuksen keinoin ja epdvarmuustekijoitd on pal-
jon. Tdmaén ikdluokan talossa on suositeltavaa uusia salaoja- ja sadevesijarjestelmiit,

samassa yhteydessd kannattaa uusia sokkelin routa- ja vedeneristykset.
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2.2 Ulkoseinat

Sahatavarasta tehty pystyrunko sdilytty asemansa suosituimpana seinidrakenteena
1970-luvulla. Mineraalivilla syrjdytti puueristeet ja eristepaksuus nousi energiakriisin
seurauksena 150mm:iin 70-luvun puolivélissd. Rungon ulkopuolinen vuorilaudoitus
korvattiin vinojdykisteilld ja tuulensuojalevyilld. Sisdlaudoituksen korvasivat erilai-
set sisdvuorauslevyt. Merkittdvin uudistus oli kuitenkin hoyrynsulku, joka otettiin
kayttoon estdimddn kosteuden siirtymistd mineraalivillakerrokseen. (1960- ja 1970-

lukujen pientalot 2008, 25).

2.2.1 Ulkoseinien tyypilliset vauriot ja vauriomekanismit

1970-luvun pientalon seindrakenteita uhkaa kosteusrasitus niin ulkoa kuin my®ds si-
saltdpdin. Alttiina homeelle ovat seindrungon puuosien ja eristeiden lisdksi myos ul-
kovuorauksen takana sijaitsevat tuulensuojalevyt. Laastipurseet saattavat tdyttad tuu-
lensuojalevyn ja tiilimuurin vilisen tuuletusraon, minka vuoksi seind ei péaése tuulet-
tumaan. Ulkoverhouksen ldpdissyt sadevesi valuu ilmaraon taustapinnalle laastipur-
seita, muuraussiteitd tai muita rakenteita pitkin. Valesokkeli estdéd seindén tunkeutu-
neen veden poistumisen ja lisdd vaurioriskid. Virhe on hyvin yleinen 70-luvun talois-
sa. Tuuletusrako puuttuu joissakin tapauksissa kokonaan ja muuraus on kiinni tuu-
lensuojalevyssd. Alimman tiilirivin saumoista puuttuvat usein tuuletusaukot ja muu-
rauksen taakse joutunut vesi ei padse poistumaan mika lisdd rakenteen vaurioitumis-

riskid entisestddn. (Kosteys- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 36).

Kun sadevesi iskeytyy kuivaan tiiliseindén, se alkaa imeytyé sisdén huokoisten pinto-
jen kautta, kapillaariset huokoset tiyttyvit kokonaan, suuremmissa vesi muodostaa
kalvon sisépinnalle. Vesi imeytyy yhd syvemmadlle ja lopulta suuremmatkin huokoset
tayttyvit kokonaan. Mitd pidempéén sade kestdd, sitd syvemmadltd seind kastuu. Sa-
devesi imeytyy tiiliseindn ldpi erityisesti huokoisten laastisaumojen kautta. 1970-lu-
vun rakennuksissa seindi suojaavat rdystdit ovat usein riittiméattomat ja tasakattoisis-
ta taloista puuttuvat jopa kokonaan. Rakenteen ulkopuolelta tulevaa kosteusrasitusta

lisddvét toimimattomat tai puuttelliset sadevesijarjestelmét sekéd ulkoseinien ja ikku-
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noiden vadrin toteutetut liittyméakohdat (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen

kuntotutkimus 1997, 74).

Hoyrynslukumuovien kdyton ajatellaan usein olevan syyllinen 1970-luvun talojen
home- ja kosteusongelmiin. Suurin syyllinen sisdltdpdin tulevan kosteuden aiheutta-
miin kosteushaittoihin ovat kuitenkin asiantuntematon suunnittelu ja asennus. Hoy-
rynsulku estdd kosteuden siirtymisen rakenteeseen diffuusion avulla, reikien ja kat-
kosten kohdalla kosteus siirtyy kuitenkin seinddn vesihdyryn konvektion vaikutuk-
sesta. Virheitd on tehty hdyrynsulun ldpivientien tiivistyksessé, limityksissé ja raken-
teiden liitoskohdissa, rakennuksen kokonaisilmanpitdvyyden merkitystd ei ymmar-
retty. MyOs materiaaleissa oli puutteita, hdyrynsulkumuovin jatkeeksi saatettiin kayt-
tdd esim. mineraalivillan pakkausmuovia, jatesdkkejd sekd tavallista rakennusmuovia
(1960- ja 1970-lukujen pientalot 2008, 28). Varsinaninen hdyrynsulkumuovi saattoi
olla my0s heikkolaatuista. Ruotsissa huomattiin 1981, ettd tavallinen rakennusmuovi
haurastuu seinéssi piloille alle kymmenessid vuodessa. Ruotsin VTT:n mukaan kai-
kissa 1970-luvun pientaloissa on aikaa mydden tuhoutuva muovikelmu. (Kaila 1997,

540).

2.2.2 Ulkoseinat esimerkkitalossa

Piirustusten mukaan ulkovuorauksen takana on riittdvd tuuletusrako. Tarkastuksen
pintakosteusmittaus ei antanut viitteitd seindrakenteen mahdollisesta kosteudesta.
Téayttd varmuutta rakenteen kunnosta ei tdssikdén tapauksessa saada rakenteita pur-
kamatta. Hoyrynsulkumuovin kunto on syyté selvittidi ja rakenteen kunto kannattaa-

kin tarkastaa esim. sisdverhouksen uusimisen yhteydessa.

2.3 Maanvarainen alapohja, kaksoisbetonilaatta

1960-luvun lopulla maanvarainen betonilaatta yleistyi eniten kéytetyksi alapohjatyy-
piksi. Aluksi betonilaatan pdille koolattiin puulattia ja 70-luvulla kdytdssd oli ns.
kaksoisbetonilaatta, jossa ldmmoneriste sijaitsee kahden betonilaatan vilissd. Kéyt-

toon tuli myds alapuolelta ersitetty laatta, jota ei kuitenkaan pideté riskirakenteena.
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(1960- ja 1970-luvun pientalot 2008, 25). Kaksoisbetonilaatta on yleensa kosteustek-
nisesti toimiva rakenne, ongelmia syntyy kuitenkin silloin kun puurakenteinen vili-

seind on rakennettu alemman laatan varaan. (Kosteus- ja homevaurioituneen raken-

nuksen korjaus 1997, 45)

2.3.1 Kaksoisbetonilaatan tyypilliset vauriot ja vauriomekanismit

Kaksoisbetonilaatan tyypillisid vaurioita ovat seinén alapuun lahoaminen, seinéra-
kenteiden homehtuminen, seinédlevyjen sisdpintojen homehtuminen ja seinin alaside-
puun homehtuminen. Vaurioita aiheutuu kun lattian alusmaan kosteus siirtyy raken-
teisiin kapillaarisesti ja diffuusiolla (hometalkoot-nettisivu 2016)

Alapohjan alapuolisessa maassa oleva vesi imeytyy suoraan maata vastaan olevaan
betonilaattaan jos sen alapuolella ei ole riittdvaa kapillaarikatkoa, yleensé kapillaari-
sen nousun katkaisevaa sorakerrosta. "Rakennettuja alapohjia tutkittaessa on huo-
mattu, ettd useissa tapauksissa kapillaarikatkona kéytetty salaojituskerros ei muodos-
ta kunnollista kapillaarikatkoa™ (Leivo & Rantala 2006, 42). Rakenteen riskialttiutta
kasvattavat eristetilaan asennetut, puhki syopyvit tai liitoskohdista vuotamaan alka-
vat putket sekd pesutilojen vuotojen kautta tapahtuvat vuodot. My®ds seinén alaside-
puun alta puuttuva bitumihuopakaista lisdd vaurioriskid. (Kosteus- ja homevaurioitu-

neen rakennuksen korjaus 1997, 45)

2.3.2 Alapohja esimerkkitalossa

Esimerkkikohteessa on kaksoisbetonilaatta. Laatan aiheuttamista vaurioista ei saatu
viitteitd, tdyttomaan laadusta ja riittdvéstd kapillaarisuudesta ei ole varmuutta. Ala-

pohjan kunnon varmistamiseksi tarvitaankin tarkempia kosteusmittauksia.

2.4 Tasakatot

Suomen ensimmadiset asuntomessut jirjestettiin Tuusulassa 1970, messujen teemana
olivat tasakatot. "Me nuoret arkkitehdit ihailimme tasakattoja yli kaiken. Se oli man-

nermaista ja hienoa, emmeka me halunneet tehdd muuta kuin tasakattoja”, muistelee



13

museoviraston yliarkkitehti Markku Jokinen 40 vuotta myShemmin. Tasakatto on
kuitenkin my6hemmin osoittautunut toimimattomaksi rakenteeksi: ”...se oli uusi il-
mio, ja rakenteet olivat uusia, niin me emme tarkkaan ymmaértaneet mitd me olimme
tekemadssd. Jalkeenpdin olemme todenneet, ettd paljon virheitd tuli tehtyd” kuvailee
Jokinen (Ylen www-sivut). Tasakattoisia taloja onkin muutettu paljon harjakattoisik-

si.

2.4.1 Tasakattojen tyypilliset vauriot ja vauriomekanismit

Kattorakenteiden vuotoihin ja vaurioithin on usein syynd puutteelinen tuuletus.
Vuonna 1981 tehdyssé tutkimuksessa todettiin, ettd osasyy tai pddasiallinen syy vuo-
toihin oli 95 %:ssa tutkituista kohteissa puutteellinen tai kokonaan puuttuva tuuletus.
(Kuntsi 1993, 35). Tasakaton tuuletus on vaikea jérjestdd mutta se on my0Os herkka
vuotamaan. Mahdollisten vesikattovuotojen lisdksi yldpohjan kosteuspitoisuuteen
vaikuttavat tuuletustilan ja ulkoilman vilinen ldmpdtilaero, ulkoilman kosteuspitoi-
suus sekd sisdkosteuden diffuusio ja konvektio. (Kosteus- ja homevaurioituneen ra-

kennuksen kuntotutkimus 1993, 90).

Ylépohjaan siirtyvé kosteus voi kylmind vuodenaikoina tiivistyd kohtaamilleen kyl-
mille pinnoille. Siirtyvé kosteus pyritddn poistamaan tuuletuksen avulla ennen kuin
se ehtii tiivistyméédn. Yldpohjassa sijaitsevat ja tuuletusvilin katkaisevat rakenteet
heikentdvét tuulettuvuutta entisestddn. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen
korjaus 1993, 32). Tasakatoissa tuuletuksella ei ole edellytyksid toimia painovoimai-
sesti, toisaalta taas koneellisessa ilmanvaihdossa virtaus muodostuu voimakkaaksi ja
vaarana on ettd sisdilmaa imetddn samalla lammoneristekerroksen 1dpi ja lammin si-

sdilma kostuttaa rakennetta. (Kuntsi 1993, 36).

Tasakatoissa kéytettiin katemateriaalina bitumihuopaa. Vesikaton rakenteissa kiytet-
tiin paljon tarvikkeita ja rakenneratkaisuja joista aiheutui vuotoja. Tarkeimpid vuo-
toihin johtavia rasituksia ovat veden kertyminen katolle ja hidas poistuminen, katolle
muodostuvien lammikoiden jadtyminen, jdin muodostuminen katolla olevaan lumi-

kerrokseen, jadn lampoliikkeiden aiheuttamat rasitukset, katteen ja sen alustan lam-
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poliike-erot, UV- ja lampositeily sekéd yldpohjan tuuletuksen puutteet sekd téstd ai-
heutuvat kosteusliikkeet ja kosteusvauriot. Lammikoitunut vesi tunkeutuu huovan
alle, vesi laajenee jadtyessdédn ja murtaa katteen. Puutteelisen tuuletuksen aiheuttamat
kosteusliikkeet voivat myos aiheuttaa katteen rikkoutumisen. (Kosteus- ja homevau-
rioituneen rakennuksen korjaus 1993, 32). Vesikatteen ldpivientien liitokset ja saumat
voivat olla epétiiviitd. Ylosnostot voivat olla lilan matalat tai ldpiviennit liian 1&helld
toisiaan. Koska yldpohjan tuuletustilan tarkastaminen on vaikeaa tai mahdotonta,

huomataan vauriot vasta kun vauriot ndkyvit jo sisdkatossa. (Kemoff 2012, 48).

Seinien tapaan myos kattorakenne on alttiina sisdltdpéin tulevalle kosteusrasitukselle.
Noin puolet tasakattovuodoista on konvektion vaikutuksesta, ilmavirtausten mukana
rakenteisiin kulkeutunutta ja sielld tiivistynyttd kosteutta. (Siikanen 2014, 72) Ilma-
vuoto edellyttdd ulkovaipan olevan epétiivis, yleisimpid vuotokohtia ovat ulkoseinien
ja yldpohjan liitoskohdat mutta reikid ja avoimia liitoskohtia voi 16ytyd mistd tahan-
sa. Vihiinen ilmavuoto ei vilttdmétti ole haitallinen mutta yhdessi huonosti tuulet-

tuvan tasakaton kanssa riski on suuri (Kemoff 2012, 62).

2.4.2 Esimerkkikohteen kattorakenne

Esimerkkikohteessa on hyvin tuulettuva harjakatto. Ajan tasakattoja on muutettu pal-

jon harjakatoiksi jéalkikéteen, timén kohteen katto on kuitenkin alkuperéinen.

2.5 Kosteat tilat

1960-luvulla puutaloissa yleistyivit levyrakenteiset seindt. 1970-luvulla mérkatilois-
sa alettiin kéyttdd eristeend muoveja, lattiapinnan eristeend kaytettiin muovimattoa.
ja seinissd ohutta muovitapettia. Vuoden 1975 veden- ja kosteudeneristysméadriyksis-
sd kosteisiin tiloithin vaadittiin vedeneristys ainoastaan lattioihin. (Museoviraston
korjauskortti n:o 25 Markitila vanhaan taloon.) Laatoitukset yleistyivdt 1970-luvun
lopulla, laatoitus tehtiin usein suoraan levyn péille, olettaen laatoituksen olevan vesi-
tiivis. Laatoituksen alla saatettiin kdyttdd myos siveltdvad vesiohenteista muoviemul-

siota. (Torikka, Hyypdldinen, Mattila & Lindberg 1999, 59)
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2.5.1 Kosteiden tilojen tyypilliset vauriot ja vauriomekanismit

Vesivuotoja esiintyy eniten puutteellisesti vedeneristetyissi lattioissa ja suihkun levy-
rakenteisissa seinissd. Vedeneristyksend suoraan betonilaatan pddlld kiytetty muovi-
matto kutistuu ajan kuluessa, kutistuminen aiheuttaa eristyksen rikkoutumisen sau-
moista, jolloin vesi pddsee kastelemaan lattiarakenteen. Vaurioriki kasvaa jos seini-

rakenteen alaosat ovat lattiavalun sisdlld (Torikka ym. 1997, 59).

Suihkutilojen levyseindrakenteet ovat usein osoittautuneet pahoin vaurioituneiksi.
Muovitapetti kutistuu ja saumat aukeavat erityisesti jos tapetointi on tehty pus-
kusaumoin. Levyrakenteen kosteus ja ldmpoliikkeet aiheuttavat halkeamia ja saumo-
jen aukeamista, kosteus péddsee néistd raoista seindrakenteisiin. Vettd paidsee rakentei-
siin myos huonosti tiivistettyjen putkildpivientien kautta (Torikka ym. 1999, 59-60).
Vesi kulkeutuu vuotokohdista rakenteisiin ja levidd laajalle alueelle eristyksen alle.
Vesi imeytyy rakenteeseen kapillaarisesti mutta kuivuminen tapahtuu hitaammin dif-
fuusion avulla ja vaurioriski kasvaa.(Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen
kuntotutkimus 1997, 78). Jos seindrakenteen alaosa on rakennettu alapohjan sisdén,
kastuu se vesivuodon sattuessa eikd pddse kuivumaan. Ulkoseinélld levyrakenne voi
jaada kahden tiiviin pinnan, kosteuseristeen ja hoyrynsulun, véliin eikd padse vuodon
sattuessa kuivumaan. Saunan ja pesuhuoneen vilisessd seindssé jd4 koko seindraken-
ne saunan alumiinipaperin ja suihkun vedenersiteen véliin ja kuivuminen estyy (To-

rikka ym. 1999, 59).

Laatoitukset yleistyivdat 1970-luvun lopulla ja ajan pesuhuoneisiin on usein myo-
hemmin tehty laatoitus. Laatoitus on usein tehty olettaen sen olevan vedenpitdva.
Todellisuudessa laatoituksen saumat ovat huokoisia ja paistavit vettd ldvitseen. Laa-

toitus on usein tehty jopa suoraan levyverhouksen péélle (Torikka ym. 1999, 59).

2.5.2 Esimerkkikohteen kosteat tilat

Mallitalon kosteat tilat ovat alkuperdiset eivitkd todennikoisesti vastaa nykyisid

madrdyksid. Laatoitukset ovat ehjid eikd vaurioita ole havaittavissa. Saunan ulkosei-
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ndltd havaittiin pintakosteusmittarilla kohonneita kosteusarvoja, lauteiden alle oli
vairin tehdyistd kaadoista johtuen kuitenkin lammikoitunut vettd, eiki tuloksia voida

pitdd luotettavina. Kosteat tilat on syytd remontoida nykymaéraysten mukaisiksi.

3 1970-LUVUN PIENTALON RAKENNUSFY SIIKKA

Kuntotarkastusta suorittaessa on hyvd ymmartdd rakennukseen vaikuttavia fysikaali-
sia tekijoitd kuten rakennuksen sisd- ja ulkopuolella vaikuttavat painesuhteet seka

kosteuden siirtymisen muodot rakenteissa.

3.1 Pientalon ilmanpaine-erot ja ilmanvaihto

Painovoimainen ilmanvaihto oli yleisin ilmanvaihtojirjestelmd aina 1980-luvulle
saakka (www.energiakorjaus.info 2016). Painovoimainen ilmanvaihto perustuu ulko-
ja sisdilman ldmpdtilaeron aiheuttamaan savupiippuvaikutukseen. Rakennuksen si-
sdilman ollessa ulkoilmaa ldmpimampéé, kohdistuu rakennuksien sidpuolella seinin
alaosiin ja alapohjaan alipaine ja seinédn yldosiin sekd yldpohjaan ylipaine. Neutraa-
liakselilla sisd- ja ulkopuolen vélinen paine-ero on 0 Pa. Tédysin suljetussa huoneti-
lassa neutraaliakseli sijaitsee keskelld huonetta. Neutraaliakselin sijaintiin vaikuttavat
kuitenkin myds tulisijat ja aukot ulkovaipassa. Savupiippuvaikutuksen voimakkuus
riippuu rakennuksen ja sen hormien korkeudesta sekd lampotilaerosta. Yleensd savu-
piippuvaikutus aiheuttaa sisdpuolista ylipainetta tilan yldosiin ja alipainetta alaosiin.
Painovoimaisen ilmanvaihdon aiheuttamat paine-erot ovat pienid mutta pysyvid ja
siksi vaikuttavat merkittdvasti myds rakennuksen kosteustekniikan toimintaan (siika-

nen 2014, 35-38).

My0s tuuli vaikuttaa rakennuksen ilmanpaine-eroihin. Tuulen rakennukseen aiheut-
tama paine on suuruudeltaan ja suunnaltaan vaihteleva, sithen vaikuttaa tuulen suun-

ta ja nopeus sekd rakennuksen geometria. Tuulen puoleiselle sinélle tuuli aitheuttaa
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ylipainetta ja sivuseinille ja vastakkaiselle seinille alipainetta (Kosteus- ja homevau-

rioituneen rakennuksen kuntotutkimus 1997, 57-61).

3.2 Kosteuden siirtyminen

Vesi ja vesihOyry siirtyvit pddasiassa konvektion, diffuusion, kapillaarisuuden seki

painovoiman vaikutuksesta.

3.2.1 Siirtyminen konvektiolla

Konvektio on ilmavirtausta, joka tapahtuu rakenteen yli vaikuttavan paine-eron vai-
kutuksesta. [lma virtaa suuremmasta paineesta pienempéin ulkovaipan huokoisten
materiaalien ja rakojen ldpi. Virtauksen méérddan vaikuttavat vallitseva paine-ero, ma-
teriaalien ilmanldpéisevyys ja rakenteessa olevien rakojen virtausvastus. Kosteuden
siirtyessd ilmavirtausten mukana puhutaan kosteuskonvektiosta. Kosteuskonvektiolla
on kuivattava vaikutus kun ilma ldmpenee virratessaan rakenteen lépi, toisaalta taas
rakenne kastuu kun ilma jadhtyy virratessaan rakenteen lipi. Kosteus tiivistyy raken-
teeseen jos ilma jddhtyy alle kastepisteen eli kondensoituu. (homerakennuksen kun-
totutkimus). Paine-ero sisd- ja ulkoilman vililld on suurin huoneen yléosissa ja yla-

pohjan 1dpi vuotanut ilma aiheuttaa tiivistyessédn usein kosteusvaurioita.

3.2.2 Siirtyminen diffuusiolla

Diffusiolla tarkoitetaan kosteuden liikkumista vesihdyryni rakenteen ldpi. Diffuusion
suuntaan rakenteessa vaikuttaa ilman vesihdyryn osapaine rakenteen eri puolilla,
osapaine-erot pyrkivit tasoittumaan ja virtauksen suunta on suuremmasta osapai-
neesta pienempain, talviaikana sisdilman ollessa kosteampaa suunta on siis ulospéin.
Diffuusio riippuu materiaalien vesihOyrynvastuksesta ja ilman vesihOyryn osapaine-
erosta (Siikanen 2014, 70-71). Kylmani vuodenaikana kosteus virtaa sisdltd ulospéin
ja voi titvistyd rakenteissa kylmetessdén, toisaalta taas ldmpiménd aikana kosteutta

voi siirtyd esim. ulkopuolen tiilimuurista sisdllepdin seinidn puurakenteisiin.
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3.2.3 Kapillaarinen siirtyminen

Vesi pyrkii siirtymaddn materiaalissa huokosten muodostamassa kapillaariverkostossa
kapillaarivoimien vaikutuksesta. Vettd liikuttavat huokosten seindmien ja vesimole-
kyylien véliset vetovoimat seké vesipatsaan ylidpinnan kaareutuminen joka aiheuttaa
vesipatsaaseen alipaineen (Leivo & Rantala 2006, 21-23). Huokosalipaine riippuu
huokosten koosta, pienemmissd huokosissa alipaine on suurempi. Veden kapillaarista
siirtymisté tapahtuu aina kun rakenne on kosketuksissa vapaaseen vetee (Kosteus- ja
homevaurioituneen rakennuksen kuntotukimus 1997, 52-53).

Kapillaarista siirtymistd tapahtuu usein kosteasta maaperésté alapohjarakenteisiin ja
seinien alaosiin. Rakennusten tdyttomaana tulisikin kdyttdd heikosti kapillaarista

maa-ainesta.

3.2.4 Painovoimainen siirtyminen

Vesi siirtyy alaspdin painovoiman vaikutuksesta rakennuksen pystysuorilla pinnoilla.
Painovoimainen siirtyminen on hallitseva siirtymisen muoto heikosti vettd imevissi
materiaaleissa kuten karkeassa sorassa. Veden painovoimainen siirtyminen mahdol-
listaa veden hallitun siirtymisen pois esim. rakennuksen vierustoilta ja mahdollistaa

salaojituksen (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus 1997, 54).

4 KUNTOTARKASTUS

”Asuntokaupan yhteydessd tehtdvédn aistienvaraisen ja rakennetta rikkomattoman
kuntotarkastuksen tavoitteena on tuottaa puolueetonta tietoa asuntokaupan osapuolil-
le rakennuksen rakennusteknisestd kunnosta, korjaustarpeista, vaurio-, kiyttdturvalli-
suus- ja terveysriskeistd sekd toimenpide-ehdotuksista. Kuntotarkastuksen tekee
yleensd vain rakennustekninen asiantuntija.” ”Kuntotarkastusraportti laaditaan mah-

dollisimman yksiselitteiseksi. Raportin perusteella on myos henkildn, jolla ei ole
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rakennustekniikan erityisosaamista, pystyttdvd muodostamaan kisitys kohteen kun-

nosta(KH 90-00394).

Toukokuussa 2007 julkaistu ohje KH-90-00394, LVI 01-10414 Kuntotarkastus asun-
tokaupan yhteydessd. Suoritusohje méairittelee kuntotarkastuksen suorittamisen vaa-
timukset, joiden tdyttiminen on kuntotarkastajan velvollisuutena tilaajaa kohtaan.

Liitteen 1 kuntotarkastus on suoritettu ndiden ohjeiden mukaisesti.

4.1 Kuntotarkastuksen tulokset

Kohteen kuntotarkastuksessa ei havaittu terveydelle tai turvallisuudelle vaarallisia
eikd vilitontd korjaamista vaativia virheitd. Mahdollisten suurempien vaurioiden ja
terveyshaittojen riskin minimoimiseksi suositellaan salaojajérjestelmien ja mérkétilo-
jen uusimista. Ulkoseinien kunto kannattaa myds selvittdd rakenteiden kunnon var-
mistamiseksi. Suositellut rakenteiden uusimiset ovat melko kalliita ja suuritdisia,

mahdolliset vauriot tulevat pitkittyessdin kuitenkin yha kalliimmaksi.

Omakotitalon salaojajdrjestelmén uusiminen hinnat liikkuvat n. 20 000:ssa eurossa,
markatilojen uusiminen tulisi maksamaan n. 5000 euroa. Hinnat ovat karkeita arvioi-

ta ja ne on saatu vertailemalla urakkamaailma.fi sivuston toteutuneita urakkahintoja.

5 LAMPOKUVAUS

”Lampokuvaus on ainetta rikkomaton rakennusten laadun- ja kunnonarviointimene-
telméd. Lampokuvausta voidaan kéyttdd yhtend tutkimusmenetelmédnd niin uudisra-
kennusten laadunvalvontamittauksissa kuin vanhojen rakennusten kuntotutkimuksis-
sakin. Lampokuvauksen luotettava kuvaustulos ja tulosten tulkinta asettavat kuvaa-
jalle ja kuvien tulkitsijalle vaatimukseksi sekd rakennusfysiikan ja rakenteiden etté

lampdkameran ja sen sovellusohjelmien riittdvén tuntemisen.” (RT 14-10850).
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Liitteend oleva kuntotarkastusta tukeva lampokuvaus on tehty elokuussa 2005 jul-
kaistun ohjeen RT14-10850 Rakennuksen limpékuvaus ohjeita apuna kiyttden. Ku-
vaukset on suoritettu Fluke TIR 1dmpdkameralla ja kuvien analysointi Fluke Smart-
view ohjelmalla. Rakennus kuvattiin kauttaaltaan eikd merkittdvid lampdvuotoja 16y-

tynyt. Liitteessd 2 on kohteen lampdkuvausraportti.

5.1 Lampokuvauksen tulokset

Lampdokuvauksessa havaittiin 1&hinnd normaaleja kylmasilloista johtuvia ldmpdtilae-
roja jotka eivit aiheuta toimenpiteitd. Autotallin ja makuuhuoneen vélisestd nurkasta

16ytyi kuitenkin poikkeama jonka syy kannattaa tutkia

6 YHTEENVETO

Mahdollisia vauriokohtia 10ytyy aikakauden pientaloista runsaasti, asukkaan oma
aktiivisuus ja halu pitdé kotinsa kunnossa ovatkin ensiarvoisen tirkeitd. Asuntoa os-
tettaessa rakenteet tutkitaan tarkasti, mutta tdmén jélkeen talo jaa helposti oman on-
nensa nojaan. 70-luvun taloilla on, ehkd syystdkin, huono maine, jokainen talo on

kuitenkin yksilo ja riskit on voitu minimoida ennakoimalla.

Opinndytetyon ja kuntotarkastuksen edetessd kdvi selviksi myds kuntotarkastuksen
keinojen rajallisuus ja epdvarmuustekijat. Ongelmat ovat tyypillisesti rakenteiden
sisélld ja tulevat ilmi vasta vaurioiden levittyd pitkille. Rakenteiden avaamiset ja tar-

kemmat tutkimukset ovatkin suositeltavia.

Ty6 osoittautui mielenkiintoiseksi ja uutta oppia tarttui mukaan monipuolisesti kun-
totarkastuksista, ldimpokamerakuvauksesta, 70-luvun rakenneratkaisuista kuin raken-

nusfysiikastakin.



21

LAHTEET

1960- ja 1970-lukujen pientalot : eristd oikein. 2008. Kankaanpdi. SPU Systems Oy.

Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus. 2007. Helsinki. Ympa-

ristOministerio.

Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus. 2007. Helsinki. Ymparistomi-

nisterio.

Leivo, V. & Rantala, J. 2006. Maanvastaisten alapohjarakenteiden 14mpd ja kosteus.

Helsinki. Rakennusteollisuuden kustannus RTK.

Siikanen, U. 2014. Rakennusfysiikka : perusteet ja sovelluksia. Helsinki- Rakennus-

tieto.

Torikka, K ; Hyypo6ldinen, T. ; Mattila, J. ; Lindberg, R. 1999. Kosteusvauriokorjaus-

ten laadunvarmistus. Tampere. Tampereen teknillinen korkeakoulu.

Kemoff, T. 2012. Asuinrakennuksen kuntotarkastusopas. Helsinki. Rakennustieto.

Kaila, P. 1997. Talotohtori : rakentajan pikkujattildinen. Porvoo ; Helsinki ; Juva.

WSOY.

Kuntsi, S. 1993. Katon korjaus ja huolto. Helsinki. Rakentajain kustannus : Raken-

nustieto

http://devhometalkoot.mcasiakas.net/filebank/904-Tunnista ja tutkiriskiraken-
ne2012.pdf

http://www.energiakorjaus.info/pages/kortit/
Pientalo 10 Ilmanvaihto 2013 02 Ol.pdf


http://devhometalkoot.mcasiakas.net/filebank/904-Tunnista_ja_tutkiriskirakenne2012.pdf
http://www.energiakorjaus.info/pages/kortit/Pientalo_10_Ilmanvaihto_2013_02_01.pdf

22

http://yle.fi/vintti/yle.fi/priima/node/365.html

Museoviraston korjauskortti n:o 25 Mairkitila vanhaan taloon. 2011. Helsinki:

Museovirasto.

RT 14-10850 Rakennuksen ldmpdkuvaus 2005.

KH-90-00394, LVI 01-10414 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessé. Suoritusohje
. 2007

www.hometalkoot.fi


http://yle.fi/vintti/yle.fi/priima/node/365.html

Liite 1

KUNTOTARKASTUSRAPORTTI

Tasatie 3
28800 Pori

21.11.2015

O
samk U.

Satakunnan ammattikorkeakoulu
Satakunta University of Applied Sciences



Liite 1

1. YHTEENVETO

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1980 valmistunut 1-kerroksinen oma-
kotitalo. Kohteen perustukset sekd perusmuuri ovat terasbetonirakentei-
sia. Alapohjarakenteena on maanvarainen kaksoisterdsbetonilaatta. Ul-
koseinit ovat puurunkoiset, eristeend on mineraalivilla. Julkisivuver-
houksena on pédosin tiiliverhous, osittain vaakalaudoitus. Vesikatteena
on peltinen poimulevykate. Lammitysjarjestelmani on suora sahko-
lammitys sekd varaava takka. Limmonjakotapana ovat sdhkopatterit. 11-
manvaihto on painovoimainen.

Kohteessa havaitut merkittivimmat asiat liittyvit valesokkeliraken-
teeseen , jossa betonisokkelin ulkopinta on korkeammalla kuin puu-
runkoisen seinin alasidepuun pinta. Valesokkelirakenteen kuntoa ei
ole mahdollista selvittia ilman rakenteiden avaamista. Valesokkeli-
rakenne on kosteusvaurioiden kannalta yksi kaikkein riskialttein
rakennetyyppi. Huonosti tuulettuva tiilisein lisai rakenteen ris-
kialttiutta. Salaojajirjestelmiit tulee tarkastaa ja puhdistaa siannol-
lisesti ja koko jirjestelmin uusimiseen on timin ikéisessa raken-
nuksessa varauduttava. Saunan takaseinin kohonneen kosteuspitoi-
suuden syy ja vaurion laajuus tulee selvittaa.

Kohde on rakennettu rakennusajankohtana saatavilla olleilla materiaa-
leilla menetelmillé eiki kaikilta alkuperéisiltd osiltaan vastaa nykyisié
rakennusten tasovaatimuksia ja méadrayksia.

Kohtaan 2 on koottu olennaisimmat lisdtutkimusta, huoltoa, korjausta tai
uusimista vaativat seikat. Kohteen kdyton ja kunnossapidon kannalta vi-
haisemmat asiat on kisitelty havaintojen yhteydessa.



2. OLEELLISIMMAT HAVAINNOT JA JATKOTOIMENPITEET
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Havainto Riski- | Korjaus | Varaut | Jatko- Ks.
rakenn / u- tutkimu | koh
e huolto | minen s t
Valesokkeli X 1
Perusmuurin X 1
vedeneristys
Puuttuva sadevesikaivo, X X 2
sadevesien poisto,
salaojajarjestelma
Ulkoseinien tuuletuksen X 5
parantaminen
Sauna/ kylpyhuone X 8,9
Lammitysjarjestelma X X 12




3. YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA
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Kohde

Tasatie 3, 28800 Pori

mittalaitteet

Tarkastuspaiva 21.11.2015 || Tarkastaja Juha Lindroos
Raportointipéiva
limoitettu pinta- limoitettu 1980
ala
rakennusvuosi
Kohdetyyppi Omakotitalo Kayttotarkoitus Asuinrakennus
Lasna olleet Kohteen omistaja
Tarkastushetken RH% C g/m3 Sadaolosu
séd hde
Ulkoilma 94 +1 4,9 Pilvinen
Huoneilma 71 +20 12,3
Tarkastuksessa Pintakosteusmittaukset suoritettiin Trotec T660 pintakosteusmittarilla
kaytetyt

Kéytetyt asiakirjat I Kohteen pohjapiirustus, LVI-piirustus ja leikakuskuva.




4. RAKENNETYYPIT JA LVI-TEKNIIKKA YLEISLUONTOISESTI

(perustuvat tarkastuksessa saatuihin tietoihin ja havaintoihin)

Kerrosluku
Rakennustapa
Perustukset
Alapohjarakenteet
Ulkoseinarakenteet
Julkisivupinnoite
Viliseinat
Ylapohja

Vesikate
Lammontuotto
Lammonjako
Ilmanvaihtojarjestelma
Kayttovesiputkisto
Viemariputkisto

Kunnallistekniikka

2

Paikalla rakennettu

Reunavahvistettu laatta, betoniperusmuuri

Maanvarainen kaksoisbetonilaatta
Puurunkoiset, eristeend mineraalivilla
Padosin tiiliverhous, osin lautaverhous
Puurunkoisia

Puiset kattokannattajat, villaeriste
Metallinen poimulevykate

Suora sahkolammitys ja varaava takka
Sahkopatterit

Painovoimainen

Kuparia

PVC-muovia

Kunnan verkossa
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5. KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA

Omistajan mukaan rakennuksessa on sadevesi- ja salaojajarjestelmaét ja
ne on johdettu perusvesikaivoon. Jdrjestelmien puhdistuksesta ei saatu
varmaa tietoa.

Takkahuoneen ja tydhuoneen alueella on ollut 2012 vesivahinko, kor-
jaustoimenpiteind lattian pinnoite on poistettu ja pintabetonilattia seka
alapohjan eristetila on kuivattu koneellisesti.

Ulko-ovi on vaihdettu uuteen 2011. Sisdverhouksen uusimisen yhteydes-
sd osa sdhkdpattereista on poistettu, poistamisen jalkeen muutkaan patte-
rit eivit ole toimineet.

6. YLEISTA RAPORTIN SISALLOSTA JA TULKINTAOHJEITA

Kunotarkastus on tehty padosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomatto-

min menetelmin kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessd , suoritusoh-
jeen (LVI 01-10414, KH 90-00394) mukaisesti.

Tarkastustuloksia arvioitaessa on otettava huomioon aistinvaraisen ja ra-
kenteita rikkomattoman menetelmén aiheuttamat rajoitukset sekd epa-
varmuustekijat. Tayttd varmuutta rakenteiden kunosta ei voi koskaan
saada ilman rakenteiden laajoja avauksia. Kuntotarkastus koskee vain
tilannetta tarkastusajankohtana.

Talla tarkastusmenettelylla ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja
jarjestelmien kuten salaojien ja perusmuurin vedeneristyksen olemassao-
loa tai toimivuutta

Tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan ku-
luessa tarkastuksesta.
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7. KUNTOTARKASTUSHAVAINNOT

7.1. Perustukset ja sokkelit

Pinnoitteen
olemassaolo,
kunto,
kosteusijaljet

Perusmuurin
vedeneristys

Halkeamat,
raudoitteet ja
rapaumat

Routaeristeet

Suoruus- ja
kaltevuustarkas
telu

Maalatun, paikallavaletun betonisokkelin maalipinnoite on paikoin
irronnut. Rakenteessa ei kuitenkaan havaittu kosteuteen viittaavia
pullistumia, tummentumia tai kalkkeutumia.Pinnoitteen irtoaminen
onkin todenndkdisesti ikddntymisen aiheuttamaa normaalia kulumista,
sokkelin mahdollista kosteusvauriota ei voida kuitenkaan tdysin
sulkea pois ilman tarkempia tutkimuksia. Paikalla valettu

betonisokkeli ei vilttimatta tarvitse pinnoitetta lainkaan.

Vedenersitysta ei leikkauskuvaan ole merkitty, eiké tarkastuksen
yhteydessa tehty myodskéddn havaintoja.Ulkopuolisen vedeneristeen
puuttuminen aiheuttaa kosteusriskin tarkastuskohteen kaltaisissa
taloissa, joissa puurungon alasidepuun ja maanpinnan valinen tasoero
on vihdisempi kuin 30cm. Rakentamismaérayksissé ei ole ennen

vuotta 1999 vaadittu perusmuurilevya.

Perusmuurissa on jonkin verran rakenteellisesti merkityksettomia
hiushalkeamia, joiden syynd on yleensd normaali lampolaajeneminen
tai kutistuminen eivétkd ne aitheuta rakenteellista riskid.
Tarkastuksessa ei havaittua rakenteellista riskid aiheuttavia, rakenteen
painumisesta tai routavaurioista aiheutuneita halkeamia. Sokkelin
ulkopintaa liian lahelle asennetut hakaterdkset ovat monin paikoin
betonin karbonatisoitumisen ja terdsten korroosion vaikutuksesta

rikkoneet betonin pinnan.

Piirustuksissa ei ole meritty vaakasuuntaista routaeristetté, eristeen
puuttuessa routa saattaa padstd perustusten alle aiheuttaen rakenteen
litkkkumista, vaarana on myos sadevesi- ja salaojaputkien jddtyminen.
Routaeristeen olemassaoloa ei kuntotarkastuksen yhteydessa

tarkastettu.

Silmémadrdisessé tarkastelussa ei havaittu rakenteen painumista tai

pullistumia.
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Korkeusasema

Tasoerot Piirustu | Ei Havainto
ksista havaint J§ min. cm
oja

Maanpinta-sokkelin 15
ylareuna

Maanpinta-lattiataso 5

Maanpinta- -10
puuseindrungon alapinta

Maanpinta-pohjalaatan -10
ylapinta

Toimenpidesuo
situs

Ulkoseinien puuseindrungon alasidepuun alapinta sekd pohjalaatan
alapinta sijaitsevat 10cm maanpinnan alapuolella. Pohjalaatan
yldpinnan ja puuseindrungon alapinta tulisi sijaita maanpinnan tason
ylapuolella. Lattiapinna taso tulisi olla véhintd4dn 10cm maanpinnan
yldpuolella. Valesokkelirakenteen maanpintaan nihden alhainen
korkeusasema aiheuttaa ulkoseindrungon- ja verhouksen alaosaan
sekd alapohjarakenteen kosteusvaurioriskin. Tasoeroja ei
kuntotarkastuksen yhteydessé pystytty mittaamalla varmistamaan,

tiedot on saatu piirustuksista.

-Perusmuurin ulkopuolisen vedeneristeen, esim. patolevyn

olemassaolon varmistaminen ja tarvittaessa asennus.

-Vaakasuuntaisen routaeristyksen olemassaolon tarkastaminen ja

tarvittaessa asennus.
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7.2. Maanpinnat, sadevesien poisto

Kallistukset Kallistukset rakennuksen vierustoilla ovat riittavatja

talon vierella rakennuksen asema ympardivaan maastoon nédhden on hyva.
3:n metrin Riittava kallistus on nykyisten ohjeiden mukaan 5cm/ 1m
etaisyyteen kolmen metrin etéisyydelle sokkelista.

Sadevesien Sadevedet ohjataan katolta sytksytorvia pitkin

poisto sadevesisuppiloihin ja niista sadevesiputkiston kautta
sadevesiviema- perusvesikaivoon. Talon koilliskulmassa olevan sydksytorven
reilla alta kuitenkin puuttuu sadevesisuppilo ja sadevedet laskevat

suoraan sokkelin juureen. Tama aiheuttaa rakenteille
ylimaaraista kosteusrasitusta. Muilta osilta sadevesien
poistojarjestelma todettiin toimivaksi.

Toimenpidesuos Sadevedet on ohjattava sokkelin vierestéa vahintdan kolmen
itus metrin pd&hén joko johtamalla sadevesiviemaériin tai
pintajarjestelmin.
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7.3. Salaojat

Saatujen tietojen mukaan rakennuksen vierustan salaojat on
johdettu perusvesikaivoon ja sielta kunnalliseen

viemariverkostoon.
Putkien Piirustusten mukaan salaojaputken ja maanpinnan valinen
ylapinnan tasoero on n.60 cm. Rakennuksen nurkilla olevat
korkeus- tarkastuskaivot ovat maan peitossa joten putkien todellista
maanpinta tasoa ei paasty tarkastamaan. Piirustusten mukaan

salaojaputkien ylapuolelta puuttuu routaeriste, eristeen
puuttuminen aiheuttaa putkien jaatymisriskin.

Toimenpidesuos Jos ei salaojajarjestelméa olla uusimassa lahiaikoina,

itus suositellaan salaojien huoltoa/ huuhtelua toimitakunnon
varmistamiseksi. . Routaeristyksen puuttuessa on sellainen
asennettava. Sadevesiviemarit kannaattaa uusia samassa
yhteydessa. Salaojien tekninen kéayttéika on n. 30-50 vuotta ja
huoltamattomuus vahentaa kayttdikéda 25%. Huoltamattomuus
aihettaa salaojan tukkeutumisen ja toimimattomuuden.

7.4. Valiseinat

Véliseinissa ei havaittu nakyvilta osin korjausta vaativia
vaurioita tai lisdtutkimuksia vaativia vuotojalkia.
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7.5. Julkisivut

Julkisivuverhou
s ja taustan
tuuletus

Toimenpidesuos
itus

Tiiliverhouksen alimmasta rivista puuttuvat tuuletusreiét.
Ikkunan pielilaudan ja tiiliverhouksen raosta tarkastettuna
muurauslaastin purseet ovat ainakin osittain tukkineet
tuuletusraon, virhe on hyvin yleinen. Verhous ei paéase
kuivumaan ja sadevesi paasee kastelemaan tuulensuojan seka
sen taustalla olevan puuseinan ja lammoneristeen ulkopinnan
aiheuttaen mahdollisesti kosteus- ja mikrobivaurioita.

Alimman tiilirivin joka kolmas pystysauma tulee avata.
Suositellaan myds lisatutkimuksia ja seinarakenteen
sisdpuolista avaamista mahdollisten kosteusvaurioiden
selvittdmiseksi. Normaalin rasitusluokan tiiliverhouksen
tekninen kayttdikd on sama kuin rakennuksen kayttoika.
Julkisivun puuosat suositellaan huoltomaalattavan 6-12 vuoden
vélein ilmansuunnasta riippuen.




LT

7.6. lkkunat ja ulko-ovet

Ikkunoissa ja ulko-ovissa havaittiin normaalia s&én aiheuttamaa
hilseilya ja haalistumista. Autotallin ottaa kiinni lattiaan eik&
paase avautumaan kunnolla.

Toimenpidesuos Autotallin oven korjaaminen/ uusiminen. Ikkunoiden ja ulko-ovien normaalit

itus huoltokasittelyt. Puuikkunoiden tekninen kayttéika on noin 30-70 vuotta,
huoltovali (maalaus ja tiivistys) 5-15 vuotta.

7.7. Vesikate

Sadevesikourut ja sytksytorvet seka talotikkaat on asennettu.

Vesikatteen Peltikate on kiinnietty alustaansa kiinnitysnauloilla, osa
kunto ja nauloista on noussut yl6s. Muilta osin katteessa ei havaittu
kiinnitys huoltoa vaativia vaurioita. Katteen alta puuttuu aluskate,

vaatimus aluskatteesta on tullut maarayksiin vasta 1999.
Ylapohjassa ei kuitenkaan havaittu vuodoista tai peltikatteen
alapintaan kondensoituneesta vedesta johtuvia merkkeja
kosteudesta. Ylapohjan tuuletuksessa ei havaittu puutteita ja
mahdollinen kosteus paéasee tuulettumaan.

Toimenpidesuos Katteen kiinnitysnaulat vaihdetaan ruuveihin. Peltikatteen

itus tekninen kayttdika on noin 40 vuotta. Kourut puhdistetaan
kevaisin ja syksyisin lehdista. Kourujen kallistukset, tiiveys ja
tuenta tarkastetaan kevaisin lumien sulamisen jalkeen.
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7.8. Pesu- ja kylpyhuoneet

Paaasialliset
pintarakenteet/
pinnoitteet

Vedeneristys

Lattiakaivot

Lattian
kallistukset

limanvaihto
Vesikalusteet

Havainnot
pintakosteudent
unnistimella

Toimenpidesuos
itus

Lattiassa ja seinissé on laatoitus. Laattojen saumat ovat ehjia.
Seinét ovat levyrakenteisia ja lattia on betonirakenteinen. Katto
on paneloitu.

Vedeneristyksesté ei saatu varmaa havaintoa. Vedeneristeen
puuttuessa vesi paasee saumojen kautta vuotamaan
rakenteisiin.

Pesuhuoneen lattiakaivon korokerenkaan tiiviste on irti.

Lattia kallistuu suihkun edustalla kohti lattiakaivoa, kallistus on
toimiva, eika vesi lammikoidu.

Pesuhuoneessa on poistoilmakanava/-venttiili.
Suihkusekoittaja on uusittu hiljattain

Tilassa ei havaittu poikkeavia lukemia.

Pesuhuone seka viereinen sauna suositellaan
peruskorjattavaksi nykyiset vedeneristysmaaraykset tayttaviksi.
Ennen nykyisid vedeneristysmaarayksia rakennettujen
pesuhuoneiden tekninen kayttdika on enimillaan 20 vuotta.
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7.9. Sauna

Paaasialliset
pintarakenteet/
pinnoitteet

Vedeneristys
Lattiakaivo

Lattian
kallistukset

limanvaihto

Havainnot
pintakosteudent
unnisti-mella

Toimenpidesuos
itus

Lattiassa on laatoitus, seinéat ja katto ovat paneloituja.

Lattian vedeneristyksesta ei saatu havaintoa.
Lattiakaivon korokerenkaan tiiviste on irti.

Lattian kallistukset ovat toimimattomat ja vesi ja44 makaamaan
lauteiden alle.

Tilassa on korvausilmakanava ja poistoilmakanava.

Lattialle, lauteiden alle oli tarkstushetkelld lammikoitunut vetta,
talté osin lattian kosteutta ei pystytty mittaamaan. Saunan
takaseinan jalkalistalaatoituksen keskikohdilta mitattiin
kohollaan olevia kosteusarvoja. On mahdollista, etta laattojen
saumojen kautta vetta on paassyt imeytymaan laattojen taakse
levyrakenteeseen ja eristetilaan.

Tila suositellaan peruskorjattavaksi nykyiset
vedeneristysmaaraykset tayttavaksi, pesuhuoneen
peruskorjauksen yhteydesséa. Suositellaan myds lisatutkimuksia
havaittujen kohonneiden kosteusarvojen syyn ja mahdollisten
kosteusvaurioiden selvittamiseksi.
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7.10. Keittio

Pintarakenteet Lieden taustalla oleva laatoitus irtoilee alustastaan. Laattojen
irtoilu johtuu rakenteiden elamisesta kivimuurin ja
puurunkoseinén liitoskohdassa.

limanvaihto Tilassa on liesituuletin ja poistoilmakanava.

Vesikalusteet Hanassa ja kayttévesiputkissa ei havaittu merkkejé vuodoista.

Havainnot Tilassa ei havaittu pintakosteudentunnistimella kohonneita
pintakosteudent lukemia.

unnistimella

Suojaus Kylmaélaitteiden alla ei ole vuotokaukaloa.
vuotovahinkoje

n varalle

Toimenpidesuos Kylmalaitteiden alle suositellaan asennettavaksi vuotokaukalo.
itus
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7.11. Muut asuintilat

Yleisia
havaintoja

Sisatilojen sisapinnoilla ei havaittu lisdselvityksia vaativia
vaurioita tai vuotojalkia.

7.12 Lammitysjarjestelma

Lammonjakolait
teet

Tulisijat

Toimenpidesuos
itus

Kohteen lammitysjarjestelmina toimivat sdhkdpatterit seka
takka.

Lammaonjakojarjestelmasté on poistettu séhkopattereita ja
patterit ovat lakanneet taméan jalkeen lakanneet toimimasta.
Ainoa toimiva lammitysjarjestelmé on takka ja pesuhuoneen
lattialammitys.

Takassa ei havaittu korjausta vaativia vaurioita. Nuohooja
tarkastaa hormien ja tulisijojen paloturvallisuuden vuosittain.

Suositellaan patteriverkoston korjausta kayttékuntoiseksi.
Sahkdélammityspattereiden tekninen kayttdika on noin 20-30
vuotta, joten koko jarjestelman uusimista on syytéa harkita.

7.13 Vesi- ja viemarilaitteisto

Yleista

Lamminvesivara
aja

Veden virtaamat

Toimenpidesuos
itus

Kayttovesiputket ovat kohteessa kuparia. Kayttévesiputket
kulkevat pinnassa. Viemariputket ovat muovia.

Lamminvesivaraaja sijaitsee tydhuoneessa. Varaaja on uusittu
2012.

Veden virtaamissa ei havaittu selvia puutteita.

Putkiston osia ja liitoksia seké vesikalusteita huolletaan ja
uusitaan tarvittaessa. Kuparisten vesiputkien tekninen kaytt6ika
on noin 50 vuotta. Vesikalusteiden tekninen kaytt6ik& on noin
25 vuotta. Muovisten vieméariputkien tekninen kayttdika on noin
50 vuotta.
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7.14 Ylapohja

Ylapohjan
tuulettuvuus

Toimenpidesuos
itus

Ylapohjan rakenteiden pinnoilla ei havaittu korjausta vaativia
vaurioita eika kosteuteen viittaavia tummentumia tai
valumajalkia.

Ylapohjan raystailla on asianmukaiset tuuletusraot ja
paatykolmioissa tuuletusaukot, tilan tuuletus on toimiva.
Ei

toimenpidesuosituk

sia.
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7.15 llmanvaihto

limanvaihdon Rakennuksen ilmanvaihto on painovoimainen.
toteutus Korvausilmakanavia ja venttiileja on riittavasti.
yleisesti

Aistinvarainen  Tilojen sisdilmassa ei havaittu selvaa poikkeavuutta.
sisadilman laatu

Toimenpidesuos Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma perustuu korkeus- ja

itus lampdtilaerojen seka tuulen aiheuttamiin paine-eroihin.
llImanvaihdon tehokkuus riippuu sdaolosuhteista.
lImanvaihtoventtiilien ilmavirtausten suunnat voivat myoés
vaihdella sddolosuhteiden mukaan. Korvausilmaventtiilit on
pidettava avoimina jotta ilma kulkeutuu rakennukseen hallitusti.

7.16 Sahkot

Havainnot Sahkolaitteissa ei havaittu paéllepéin nékyvia
kayttéturvallisuuteen vaikuttavia vikoja tai puutteita.

Toimenpidesuos Sahkojarjestelman ja -laitteiden tekninen kayttdika on noin 30...
itus 50 vuotta. Teknisen kayttdian saavuttaminen ei aiheuta valitonta
riskid mikali johtoihin ei kohdistu mekaanista rasitusta.
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TASATIE 3

Lampdkuva, kylpyhuoneen yldnurkka.

193
~19.0
+18.8
18.6
~18.4
-18.2
~18.0
+17.8
~17.6
~17.4
~17.2
~17.0
-16.8
~16.6
~16.4
-16.2
~16.0

Kameran
asetukset

Mittauspiste 1 18,4 Emissiivisyys 0,95

Mittausalue min 16,0 Kuvausetaisyys 3,0m

Mittausalue max 19,3°C Ympariston 21°C
lampdtila

liman lampétila 21°C

Sisalampatila 21 Ulkolampétila Tuuli Pilvisyys

Paine-ero -1 Pa -4 1 m/s Pilvinen
keskimaarin

Lampétilaindeksi min 80 Lampdtilaindeksi piste 90

I Kojausluokkasuositus 4 I

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava ilmavuoto tai eristevika joka ei tdytd Asumisterveysohjeen vélttivad tasoa ja luokitel-
laan siten terveyshaitaksi. Sekd heikentda oleellisesti rakenteiden rakennusffysikaalista toimintaa.

2. Korjaustarve on erikseen harkittava, ja jatettivd jos sen tyon toteutus ei ole kohtuullisin kustan-
nuksin toteutettavissa. Tayttdd asumisterveysohjeen vélttdvan tason mutta ei tdytd hyvéa tasoa.

3. Téayttdd asumisterveydelle asetetut hyvin tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttotarkoitus
huomioiden kosteus- ja lampdteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekni-
nen toiminta tai tehtivalisdtutkimuksia.

4. Ei toimenpiteita.



TASATIE 3

Lampdkuva, autotallin ja makuuhuoneen vélinen nurkka.

-17.8

~17.0
+16.5
+16.0
15,5
-15.0
145
~14.0

=135
=131

Kameran
asetukset

LITE 2

Mittauspiste 1 15,1

Emissiivisyys

0,95

Mittausalue min 13,1

Kuvausetaisyys

3,0m

Mittausalue max 17,8

Ympaéristén
lampdtila

21°C

liman lampétila

21°C

Sisalampdtila 21

Ulkolampétila Tuuli

Pilvisyys

Paine-ero -1 Pa
keskimaarin

-4 1m/s

Pilvinen

Lampdtilaindeksi min 68

Lampdtilaindeksi piste

76

I Kojausluokkasuositus

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava ilmavuoto tai eristevika joka ei tdytd Asumisterveysohjeen vélttivad tasoa ja luokitel-

laan siten terveyshaitaksi. Sekd heikentda oleellisesti rakenteiden rakennusffysikaalista toimintaa.

2. Korjaustarve on erikseen harkittava, ja jatettivd jos sen tyon toteutus ei ole kohtuullisin kustan-

nuksin toteutettavissa. Tayttdd asumisterveysohjeen vilttdvan tason mutta ei tdytd hyvéa tasoa.

3. Téayttdd asumisterveydelle asetetut hyvin tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttotarkoitus

huomioiden kosteus- ja lampdteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekni-

nen toiminta tai tehtdvalisatutkimuksia.

4. Ei toimenpiteita.
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TASATIE 3

Lampdkuva, takkahuoneen ja khh:n vélinen nurkka.

—24.0
-23.5
~23.0
=225
22,0
-21.5
~21.0
~20.5
-20.3
°C
Kameran
asetukset
Mittauspiste 1 21,7 Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min 20 Kuvausetaisyys 3,0m
Mittausalue max 24 Ympériston 21°C
lampdtila
liman lampétila 21°C
Sisalampdtila 21 Ulkolampétila Tuuli Pilvisyys
Paine-ero -1 Pa -4 1m/s Pilvinen
keskimaarin
Lampdtilaindeksi min 96 Lampdtilaindeksi piste 100
I Kojausluokkasuositus 4 I

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava ilmavuoto tai eristevika joka ei tdytd Asumisterveysohjeen vélttivad tasoa ja luokitel-
laan siten terveyshaitaksi. Sekd heikentda oleellisesti rakenteiden rakennusffysikaalista toimintaa.

2. Korjaustarve on erikseen harkittava, ja jatettivd jos sen tyon toteutus ei ole kohtuullisin kustan-
nuksin toteutettavissa. Tayttdd asumisterveysohjeen vilttdvan tason mutta ei tdytd hyvéa tasoa.

3. Téayttdd asumisterveydelle asetetut hyvin tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttotarkoitus
huomioiden kosteus- ja lampdteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekni-
nen toiminta tai tehtivalisatutkimuksia.

4. Ei toimenpiteita.



