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Tutkimustyon tarkoituksena oli selvittaa ja miettia, miten Helsingin seurakuntayhtyma pys-
tyisi tulevaisuudessa ottamaan suuremman hyédyn irti rakennusautomaatiojarjestelmasta.
Tutkimukseni tavoitteena oli selvittaé aikaa vuodesta 2010 l&htien, jolloin ISS Palveluiden
energiahallintakeskus yhdistettiin useimpiin kiinteistéihin seuraamaan automaatiojarjestel-
man toimivuutta, seka energiatehokkuuden optimointia. Vuodesta 2010 lahtien on yhteis-
tyolla Helsingin seurakuntayhtyman valvomon, Schneider Electricin ja ISS energiahallinta-
keskuksen kanssa saastetty kulutuksessa energiaa, onnistuttu stabiloimaan Kiinteistojen
olosuhteita, sekd parannettu henkildkunnan tyytyvaisyytta.

Tyon tarkoituksena oli myos selvittaa ja kartoittaa rakennusautomaatiojarjestelméan toimi-
vuus ja hyddyntaminen takuuaikana ja sen jalkeisessa yllapidossa. Lisaksi tuli huomioida
Helsingin seurakuntayhtym&n oman valvomon, ISS Palveluiden energiahallintakeskuksen
ja kiinteistohuollon yhteisty6 ja sen parantaminen. Paasaantdisesti kiinteistdjen rakennus-
automaation on toteuttanut Schneider Electric, jonka kanssa yhtymalla on pitka ja hyva yh-
teisty® rakennusautomaation osalta. ISS Palveluiden yhteistyd Hsrky:n kanssa on alkanut
vuonna 2007 kiinteistdhuollon osalta, seké vuonna 2010 tuli mukaan myds energiahallinta-
keskus.

Helsingin seurakuntayhtyméan paasaantdinen tarkoitus on palvella seurakuntia ja mahdol-
listaa heille edellytykset palvella seurakuntalaisia. Helsingin seurakuntayhtyma omistaa ja
yllapitaa seurakuntien tarvitsemia kiinteist6ja, seka toimii yhteistytssa seurakuntien
kanssa yllapitaakseen tydolosuhteet hyvina ja tasaisina.

Tuloksena saatiin vaihtoehtoja toteuttaa rakennusautomaatiojarjestelmien toimilaitteiden
uusintoja ja korjauksia. Lisaksi yhteisty6ta palveluntuottajien kesken on tiivistettava yhteis-
tydssa yhtyman henkilékunnan kanssa. Vuoropuhelu kaikkien osapuolten kesken on erit-
tain tarkeaa hallittaessa suurta kiinteistbomaisuutta.

Avainsanat Helsingin seurakuntayhtym&, Rakennusautomaatio, valvomotoi-
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This study was designed to examine and consider how the Helsinki Parish Union would be
able to take greater advantage of building automation system in the future. The research
objective was to analyse the time since 2010, when the ISS Services energy management
center was combined with most of the buildings to monitor the effectiveness automation
system, as well as energy efficiency optimization. Since 2010 consumption of energy has
been saved, conditions in buildings have been stabilized and staff satisfaction has been
improved, as a result of cooperating with the Parish Union of Helsinki control room,
Schneider Electric and the ISS management center.

The purpose was to analyze the functionality of the building automation system and its ex-
ploitation during the warranty period and subsequent maintenance. In addition, coopera-
tion between the Parish Union of Helsinki’'s own building automation control room, ISS Ser
vices, energy management center in property maintenance its improvement were consid-
ered. Mostly as a rule, real estate building automation is carried out by Schneider Electric,
with whom the Union has a long and good cooperation in terms of building automation. Co-
operation between ISS services and the Parish Union of Helsinki started in 2007 in prop-
erty management, and in 2010 the energy management center also became involved.

The primary purpose of the Parish Union of Helsinki is to serve the parishes and enable
them to serve parishioners. The Parish Union of Helsinki owns and maintains the neces-
sary real estate, and work in cooperation with parishes to maintain their working conditions
good and stable.

As a result, alternatives were determined to implement the building automation systems,
actuators, replacements and repairs. In addition, it was concluded that co-operation
between service providers and the Parish union's staff need to closer. Dialogue between
all the parties is very important in managing large real estate property.

Keywords Parish Union of Helsinki, Building Automation, Control room
working, Property maintenance
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1 Johdanto

Helsingin seurakuntayhtyman paatarkoitus on palvella seurakuntia, seka hallinnoida ja
yllapitaa kiinteistéja. Kiinteistbmassa on suuri Suomen suurimmalla seurakuntayhty-
malla. Kiinteistomassa sisaltaa 39 kirkkoa, 20 seurakuntataloa, kahdeksan leirikeskusta,
seitseman hautausmaata ja viisi asuinkerrostaloa. Lisdksi omistuksessa on osakehuo-
neistoja, liiketiloja seké yhtiditettyja asuinkerrostaloja. Naiden kaikkien kiinteistdjen hal-
linta on keskitetty Helsingin seurakuntayhtyman Kiinteistotoimistolle. Kiinteistotoimisto
jakaantuu neljaan eri yksikkoon: tilapalveluihin, hautaustoimeen, hankekehitykseen ja
yllapitoon. Alla kuvassa 1 on kuvattuna kiinteistétoimiston organisaatio ja hallinto. Kiin-
teistétoimiston henkildstd on asiantuntijaorganisaatioon verrattavissa ja palvelut tuote-

taan ja toteutetaan paaosin ulkopuolisten palveluntuottajien toimesta.
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Kuva 1. Helsingin seurakuntayhtyman kiinteistotoimiston organisaatiokuvaus [kiinteisto-

toimisto 2015]



Tarkoituksena oli selventaa ja kartoittaa yhteisty6ta kiinteistohuollon, Schneider Electri-
cin, ISS Energiahallintakeskuksen ja yhtyman henkilokunnan valilla, seka selvittdd auto-
maatiojarjestelman kayttéa Helsingin seurakuntayhtyméassa. Samalla yhdistella koke-
muksia yhteistyosté ja automaatiojarjestelman hyddyntamisesta kiinteistoissa, lisaksi ké-
sitella hieman sen tuomia sé&éastoja [ampo- ja sdhkdenergioiden osalta. Tarkoituksena oli
kasitella objektiivisesti palveluntuottajien toimintaa ja yhteistydta oman kasitykseni poh-
jalta. Rakennusautomaatio-osiossa kasittelin huoltoyhtion kiinteisthoidon toimintaa ja
kiinteistdhuollon hyddyntadmistd automaatiohalytysten tarkastamisissa, seka halytysten
kuittaamisissa. Naissa toiminnoissa kaytetdan hyddyksi Helsingin seurakuntayhtyman
kaytdssa olevaa RES-huoltokirjaa, jonka toimittaja on Haahtela-yhtitt.

2 Opinnaytetydn toimeksiantaja

Helsingin Kalliossa sijaitsee Helsingin seurakuntayhtyman kiinteistétoimisto, joka hallin-
noi ja yllapitaa seurakuntalaisten kaytdssa olevia toimitiloja ja kiinteistdja. Toimitiloja ovat
esimerkiksi kirkot, seurakuntatalot ja leirikeskukset. Helsingin seurakuntayhtyméan kiin-
teistétoimiston hallinnon alle kuuluvat myds hautausmaat ja hautausmaiden rakennuk-
set. Lisaksi Helsingin seurakuntayhtymé omistaa kerrostaloja, yksittaisia asunto-osak-
keita, seka liiketiloja, jotka ovat paasaantdisesti vuokrattuina henkildkunnalle tai yksityi-

sille tahoille. [Haahtela, kiinteistotieto]

Osa kiinteistdista on erittain vanhoja, jopa pari sataa vuotta sitten rakennettuja, ja niiden
yll&pitdminen on oma haasteensa. Suurimmat haasteet aiheuttavat kiinteistdjen ik, ra-
kennusmateriaali seké Kiinteistdjen kayttotarkoitus. Naiden kaikkien asioiden yhteenso-
vittaminen vaatii jarjestelmaa ja tytkalua, jonka avulla olosuhteet saadaan optimoitua ja
stabiloitua kiinteistossd. Rakennusautomaation liséksi kiinteistohuollolla on suuri rooli

hyvan kayttdgjamukavuuden saavuttamiseksi.

Tarkoitus on kasitella tata selvitysta yleiselld tasolla. Selvityksessa ei oteta huomioon
automaatiotoimittajien automaatiojarjestelmia, eikd perehdyta niiden toimintaan. Tassa
opinnaytetytssa olen siis keskittynyt palveluntuottajien yhteistydhon ja yleisesti raken-

nusautomaatiojarjestelmaan. Rakennusautomaatiojarjestelméssa tehtaviin ohjelmointi-



muutoksiin ja RAU:n kayttoon kiinteistoissa yleisella tasolla. Liséksi kasittelen energian-
saastoa, kiinteistohuoltoa ja ISS energiahallintakeskuksen yhteisty6ta. Loppupohdin-
noissa tuon esille myds omia mielipiteita koskien hyotyja ja haittoja, joita olen havainnut
tassa kolmessa vuodessa. Olen tydskennellyt kyseisen ajan palveluntuottajan ominai-
suudessa Helsingin seurakuntayhtyman asiakkuudessa.

2.1 Kiinteistbautomaatio ja rakennusautomaatio, erot ja rakennusautomaation eri tasot

Valilla kaytetaan myos sanaa kiinteistbautomaatiojarjestelma mutta se ei ole aivan sama
asia kuin rakennusautomaatiojarjestelma. Kiinteistbautomaatiojarjestelma on laajempi
kokonaisuus, johon voidaan liittad myds paloilmoitin-, rikos- ja kulunvalvontalaitteet,
seka hissien ohjaukset, sdhkopisteet ja liki kaikki laitteet, joita halutaan liittdd automaa-
tioon. Rakennusautomaatiojarjestelmasta puhuttaessa yleensa tarkoitetaan taloteknii-
kan ohjaus- ja valvontajarjestelmé&é. Alla kuvassa 2 on kuvattuna liikekiinteistossa esiin-
tyvia jarjestelmid, joita voidaan liittdad automaatiojarjestelmaan.

Kuva 2. Rakennusautomaatio [Eleca oy]



Rakennusautomaatiojarjestelma jaotellaan yleisesti kolmeen eri tasoon. Alimmalla ta-
solla on kenttélaitteet, seuraavaksi on alakeskustaso ja ylin taso hierarkiassa on valvo-
motaso. Paasaantoisesti tydssa keskitytaan valvomotasoon ja sen toimintaan. Pyrkimyk-
seni on myos loytaa tukea kiinteistohuollolle rakennusautomaatiojérjestelmastd, seké
kehittaa kiinteistéhuollon ja kiinteistdvalvomon yhteisty6ta.

Alla olevassa kuvassa 3 on siis hallinnon verkkotaso ja keskitytaan tydssa paaosin kes-
kusvalvomotoimintaan. Kuvassa 3 on tyypillinen rakennusautomaatiojarjestelman ra-

kenne.
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Kuva 3. Rakennusautomaationjarjestelman hierarkia [Varja & Mikkola 1999: 12]

2.2 ipHSJ-halytyksensiirtopalvelu

Automaatiojarjestelmén yhteydet on toteutettu ipHSJ-halytyksensiirtopalvelulla. Turva-

verkko on ISS Security Oy:n itse operoima ja valvoma turvaverkko, jota voidaan kayttaa



hyvaksi mm. halytyksen siirrossa etakayttopalveluissa Turvaverkkoon voi liittéaa turvalli-
suustekniikkaa, seké taloteknisia palveluja. [ISS palvelut.] IpHSJ-halytyksensiirtopalve-
lun kautta on myds toteutettu halytykset hatakeskuksiin ja vartiointiliikkeisiin Hsrky:n pa-

loilmoitin- ja rikosilmoitinjarjestelmista.

ipHSJ-halytyksensiirtopalvelu on tarkoitettu vaativien tiedonsiirtotarpeiden siirtoon. Pal-
velu tayttaa viranomaisten ja vakuutusyhtididen halytyksensiirrolle asettamat korkeim-

man luokan vaatimukset. [Pelkonen 2010: 20.]

Alla olevan kuvan 4 mukaisesti jarjestelma kasittaad lahettimen ja vastaanottimen valiin

jaavan tekniikan.

VASTUUALUE

HALYTYKSENSIIRTO-

HALYTYSJARJESTELMA JARJESTELMA |HALYTYSKESKUS
-paloilmoitin -siirto, valvonta, reititys, 1 -hialytysten vastaanotto
-rikosilmoitin diagnostiikka ja kasittely

Valvottu Valvottu
rajapinta rajapinta

Kuva 4. Halytyksensiirtopalvelun tekniikka [Pelkonen 2010: 21]

3 RAU:n kaytto ja taméan hetkinen tilanne Helsingin seurakuntayhtymassa

Helsingin seurakuntayhtymén rakennusautomaatiovalvomo sijaitsee Kolmannellalinjalla
Helsingin Kalliossa. Valvomossa seurataan kiinteistdissa tapahtuvia halytyksia, seka tar-
kistetaan toimilaitteiden toimivuus, mikali tulee ilmoitus poikkeavasta olosuhteesta tai vi-
katilasta. Valvomosta tai etayhteyden avulla tehdaan yhtyman oman henkilokunnan tai
Schneider Electricin (SE) toimesta kaikki toimilaitteisiin liittyvat aikaohjelmamuutokset.

SE tekee myds kaikki toimilaitteisiin liittyvat ohjelmoinnit.

Talla hetkelld valvomosta on etayhteys liki kaikkiin kiinteist6ihin, joten rakennusautomaa-

tiojarjestelmaa pystytddn seuraamaan reaaliajassa.



Seurakuntayhtyman valvomon lisaksi kiinteistdjen rakennusautomaatiojarjestelmaa tark-
kailee ISS Palveluiden energiahallintakeskus eli valvomo Kuopiossa. ISS palvelut on
vuonna 2015 Helsingin seurakuntayhtymé&n suurin yhteistyOkumppani ja palveluntuot-
taja. ISS energiahallintakeskuksella on etayhteys 62 kohteeseen. Helsingin seurakun-
tayhtymén rakennusautomaatiojarjestelman toimittaja on Schneider Electric, joka paa-
saantoisesti tekee uudiskohteiden ja saneerauksessa olevien automaatiojarjestelmien

uusimisen.

Schneider Electric vastaa uudiskohteiden ja saneerauksessa olleiden takuuaikaisesta
toimivuudesta oman e-palvelunsa kautta. Lisaksi Schneider Electric on voinut antaa kiin-
teistbjen olosuhdeseurantaa varten erikseen valitsemilleen tahoille oikeuden seurata
kiinteistdjen rakennusautomaatiota nk. WebClient-ohjelmalla. Naiden kolmen tahon yh-
teistydlla saadaan hyva ja kattava seuranta kiinteistdjen automaatiojarjestelmiin seka

nopea reagointi olosuhdemuutoksiin esimerkiksi toimilaitteiden rikkoutumisen johdosta.

Helsingin seurakuntayhtymén kohteet, joita seurataan
energiahallinnan toimesta. Kohteita 62 kpl.

Kirkot Seurakuntatalot /Muut kiinteistft  Asuintalot Hautausmaat/L eirikeskukset
Mikael Agricolan kirkko Erityisnuorisoty&keskus Snellu Kiint. Oy Haagan pappilantie 2 Hietaniemen hautausmaa
Alppilan kirkko Hermannin diakoniatalo Talo Hameentie 75 Korpirauhan leirikeskus
Hakavuoren kirkko Jakomaen srk-talo As Qy Korkeavuorenkatu 10 Lohirannan leirikeskus
Johanneksen kirkko Kellokosken Juhlatalo Talo Kunnantie 2 Malmin hautausmaa
Kallion kirkko Kivikon srk-talo Pyha Jysdys AS Oy Hgin Laivalahdenkaan 28 Maunulan uurnalehto
Kampin kappeli Laajasalon srk-talo/kerhotalo Myllykallionrinne 2 Mustasaaren leirikeskus
Kannelmaen kirkko Lehtisaaren nuornisokoti As Oy Hgin Suonionkatu 7

Kapylan kirkko Lehtisaaren ryhmakoti Talo Turkismiehenkuja 6

Kulosaaren kirkko Malmitalo

Laajasalon kirkko Maunulan srk-talo

Lauttasaaren kirkko Meritullin srk-talo

Malmin kirkko Munkkiniemen srk-talo

Maunulan kirkko Puistolan srk-talo

Meilahden kirkko Virastotalo (Seurakuntien talo)

Mikaelin kirkko
Munkkiniemen kirkko
Munkkivuoren kirkko
Oulunkylan kirkko
Oulunkylan vanha puukirkko
Pakilan kirkko
Pihlajamaen kirkko
Pitajanmaen kirkko
Puotilan kappeli
Pyhén Laurin kappeli
Suomenlinnan kirkko
Tammisalon kirkko
Tapanilan kirkko
Temppeliaukion kirkko
Taoolan kirkko
Tuomickirkko

“anha kirkko
Vartiokylan kirkko
Viikin kirkko
Vuosaaren kirkko

Kuva 5. ISS energiahallinatakeskuksen valvonnassa olevat kohteet [Houttu 2015: 12]



Rakennusautomaatio on oiva ja erittain tarkea tyokalu, kun halutaan, etté kiinteistossa
on optimoidut ja stabiilit olosuhteet toteutettuna energiatehokkaasti. Rakennusautomaa-
tiolla pystytdan seuraamaan kenttalaitteiden toimivuutta ja kuntoa, seké tarkkailla ja saa-
della sisailmaolosuhteita, valaistuksia, seka erillispisteita riippuen mita on méaaritelty ja
haluttu seurattavan. Tamé kokonaisuus vaikuttaa myos kiinteistojen turvallisuuteen. "Ra-
kennusautomaatiolla ohjataan rakennusten teknisia laitteita ja pyritaan minimoimaan
energiakulutus, laitteiden kuluminen, melu ja muut laitteiden kaytosta aiheutuvat haitat".
[Baff 2005: 1.]

Talla hetkelld rakennuksissa sisdilmaa saatelevien ilmanvaihtokoneiden kayttéajat ovat
paapiirteittain optimoitu kayttéa vastaavalle tasolle, seka valaistus on ohjelmoitu toimin-
taa vastaavaksi suurimmassa osassa kiinteistoja. Ulkovalaistuksessa on myos kaytdssa
paasaantoisesti hamarakytkimia, seka pienissa maarin lux-antureita, jotka ohjaavat va-

laistuksen kayttoa ilta- ja ydaikaan.

Energiasaastotoimenpiteitd on tehty ja tehdaan jatkuvasti vastaamaan lahemmin kiin-
teistdjen toimintaa. Nykyisellaan ei ole mahdollista Hsrky:n kiinteistbissa saavuttaa suu-
ria saastoja ilman erillishankintoja tai jarjestelmien uusimisia. Helsingin seurakuntayhty-
malle on annettu ohjeistus, etta vuodesta 2010 vuoteen 2020 mennessa energiankulu-
tusta pitéisi pienentaa 10 %.

Mikali nykyisesta tilanteesta vuonna 2015 pyrittdisiin alentamaan kulutuksia kyseisen
ohjeistuksen verran, olosuhteet karsisivat kiinteistdissa ja siita saattaisi aiheutua esimer-
kiksi sisdilmaongelmia. Jaljempana kasitelladn esimerkkejd, miten on yritetty sdastaa
energiaa muutamassa kiinteistossa, seka kasitellaan kulutuslukemien nakoékulmasta toi-

menpiteiden tuomia hyotyja.

3.1 Tyobnjako Helsingin seurakuntayhtymassa

Talla hetkella tydnjako Helsingin seurakuntayhtyman valvomon, ISS EHK:n ja Schneider
Electricin kanssa on tehty suhteellisen selkeédksi mutta parantamisen varaakin l0ytyy.
Schneider Electricin RAU:n seuranta ja toiminta perustuvat rakennusautomaatiouusimi-
sen jalkeiseen takuuajanolosuhteiden seurantaan, sek& niiden optimointiin takuuajan

puitteissa. Takuuaika on normaalisti kaksi vuotta. Liséksi Schneider Electric tekee kaikki



toimilaitekorjaukset seka osittain tarkistukset, joita kiinteistéhoidon henkilokunnan am-
mattitaito ei riita, eika teknistd osaaja ole saatavilla.. Schneider Electricin automaatiojar-
jestelma on suljettu jarjestelma eli muutokset ohjelmointiin ja parametreihin seka toimi-
laitteiden toimintoihin pystyy tekemaan vain Schneider Electric. My6s ISS EHK:n ja Hel-
singin seurakuntayhtyman valvomoiden huomaamat toimilaiteviat ja korjaukset on
sovittu hoidettavaksi Schneider Electricin toimesta vaikkakin toimilaitteiden vaihtamisen
pystyisivéat tekemaan muutkin alalla olevat automaatiotoimijat. Talla hetkella havaituista
vioista ISS EHK tekee aina tydopyynnon tai ilmoituksen huoltokirjaan, jossa vastuuhenki-
I6ksi laitetaan aina Helsingin seurakuntayhtyméan henkilokuntaa. Helsingin seurakunta-
yhtyma valittaéd tydopyynnot yleensa Scheneider Electricille, joka tarkistaa tai uusii toimi-

laitteen ongelmasta riippuen.

3.2 ISS Energiahallintakeskus ja ISS Wise -toimintamalli

ISS Energiahallintakeskus on luonut energianhallintakonseptin ISS Wise. ISS Wisen
paasaantdinen tehtdva on optimoida taloteknisten jarjestelmien toiminta, séastaa ener-
giaa ja varmistaa kiinteistojen laadukkaat siséilmaolosuhteet. ISS Wise on kiinteiston-
hoitajan, ISS energianhallintakeskuksen asiantuntijoiden ja taloteknisten erikoisosaajien
ammattitaidon yhteistyomalli. ISS Wise -konseptin téarkein lenkki on osaava ja ammatti-
taitoinen kiinteistonhoitaja, joka tarvittaessa kutsuu apuun eri alueiden teknisia osaajia.

Alla olevasta kuvasta 6 nakyy ISS Wise -malli selkeésti.
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Huoltokohde
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ISS Energianhallinta- Paikallinen Tekniset
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Kuva 6. ISS Wise —toimijat [ISS Wise 2014: 1]

ISS Wise palvelussa energianhallintakeskuksen tehtavana on tukea yllapito-organisaa-
tiota esimerkiksi ohjaamalla ja antamalla kiinteistohoidolle kaytdnnon toimenpide- ja pa-

rannusehdotuksia.

ISS energianhallintakeskus raportoi saannoéllisesti kiinteiston omistajaa ja huoltomiesta
teknisella raportilla. Raportin ISS energianhallintakeskus on tehnyt rakennusautomaa-
tiota ja muita lahteita kayttden. Muita lahteita voi olla esimerkiksi kiinteistdnhoitajan omat
havainnot. Kiinteistonhoitaja pyrkii raportin pohjalta tekemaan korjaukset ja saadot yh-
teistydssa energianhallintakeskuksen ja teknisten osaajien kanssa. Raportilla asiakas
saa tiedon tapahtumien edistymisesta. [ISS Wise 2014: 3.]

3.3 Taman hetkinen tilanne ja toimintamalli

ISS EHK kay lapi kaikki kohteet, jotka ovat etayhteydessa Kuopion valvomoon 21 paivan
valein. Samalla tarkistetaan ja kaydaan lapi kohteiden rakennusautomaatiojarjestelmien

toimivuus verkosto kerrallaan. Kiinteistén rakennusautomaatiojarjestelmia tarkastaessa,
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havaittaessa vikatilanteita tai kustannuksia sadastavia toimenpiteita niista tehdaéan aina
ilmoitukset RES-huoltokirjaan. ISS energiahallintakeskus ilmoittaa myds toimenpide-eh-
dotukset, hyddylliset ja kannattavat investoinnit, koneiden kayntiaikamuutokset seka toi-

milaiteviat samaisella systeemilla.

Mikali ISS EHK havaitsee automaatiojarjestelmasta, etta toimilaite tarvitsee tarkistuksen,
niin silloin voidaan laittaa huoltokirjailmoitus suoraan kiinteistonhoitajalle. Jos ISS ener-
giahallintakeskus huomaa selke&n vian toimilaitteessa, jolle kiinteistbhoitaja ei luultavasti
pysty tekemddn mitddn korjaavia toimenpiteita, vikapyyntt kohdistetaan suoraan
Hsrky:n henkilékunnalle. Taman jalkeen Helsingin seurakuntayhtyman valvomossa teh-
daan mahdollisuuksien mukaan korjaavat toimenpiteet ja muutokset etéana yhteistydssa
SE:n kanssa. Mikali etdné asialle ei voida tehda mitaan, yhtyma ohjaa kyseisen vika-
keikan paasaantoisesti SE:lle. Talla mallilla saadaan oletettavat toimilaiteviat aina

Hsrky:n tietoon ja pystytdan tekemaan ratkaisuja parhaalla ndkemalla tavalla.

Kaikki muutokset, toimilaitteiden korjaukset ja vikatilanteet, joissa tarvitaan erikoisosaa-
mista, kasitellaan yhtyman valvomossa ja sieltéd henkilokunta ohjaa oikean tahon teke-
maan korjaukset. Automaation toimilaitekorjaukset yhtyma on paattanyt siis keskittaa
Schneider Electricille mutta taloteknisen puolen laitekorjauksia tekee useampi taho.
Talla hetkelld korjauksia tekee paasaantoisesti ISS Palvelut huoltosopimuksen puit-
teissa. Liséksi laitekorjauksia tekee myts muutama muukin Helsingin seurakuntayhty-
man puitesopimuskumppani riippuen kiireellisyydesta ja toimilaiteviasta. On hyva malli,
etta kaikki havaitut korjausehdotukset ja viat keskitetaan yhteen paikkaan eli huoltokir-
jaan, josta yhtyméan oma kiinteistdvalvomo ne havaitsee. Talldin omistajan edustaja tie-
taa, mita toimenpiteita on tehty, milloin ja talla mallilla kaikki muutokset ja vikatilanteet

tulevat tehdyiksi yhden toimijan tekemina yhdenmukaisesti ja selkealla toimintamallilla.

Nama toimenpiteet pitéisi dokumentoida tai olisi ainakin hyva dokumentoida joka kerta,
kun tehdaan korjaavia toimenpiteitd. Tallbin olisi kaytdssa siis historiatietoa toimilaittei-
den kayttoiasta, toiminnasta seka niiden mahdollisista vioista. Dokumenttien avulla pys-
tyttaisiin seuraamaan kiinteistéihin tehtyja toimilaite hankintoja ja uusimisia. Samalla
pystyttaisiin paneutumaan paremmin, mikali tietyissa kiinteistdissa tulee toimilaiterikkoja

normaalia tiuhempaan tahtiin.
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Kuva 7. Prosessikaaviokuvaus, joka on toimintamalli Helsingin seurakuntayhtyman ja

palveluntuottajien kesken.

3.4 Yhteistydn tuomat hyodyt energiansaastonakokulmasta

ISS EHK:n, SE:n ja Hsrky:n yhteistydnd on saavutettu huomattavia saastoja yhtymalle
lAampo- ja sdhkbenergian osalta. ISS EHK tuottaa yhtymalle energiansaéastdehdotuksia,
jotka perustuvat yleisiin energiansaastoperiaatteisiin mutta kaikkia naitd ehdotuksia ei
voida soveltaa yhtyman omistamissa kiinteistoissa, koska rakennukset ovat hyvin poik-
keavia kayttoolosuhteiltaan ja rakennusmateriaaleiltaan verrattuna nk. normaaliin Kiin-

teistokantaan.

Naiden kolmen toimijan yhteistyolla saavutettiin sdasttd vuoden 2011 I&htdtasosta vuo-
teen 2014 verrattuna energiakulutuksen osalta 3610 MWh. Laskennassa kaytettiin 58
rakennusta, jotka ovat olleet etdseurannassa EHK:ssa vuodesta 2011 lahtien. S&hkon
kulutus on laskenut 4 % eli 253 MWh ja l[Ammon kulutus 13 % eli 3357 MWh vuoden
2011 tasosta. Rahallisesti sahkdkulutuksen vaheneminen on tuonut saastoa 21 507 €,
jos kaytetty Megawattitunti hintana 85 €. Vastaavasti lammdnenergiakulutuksen piene-
nemiselld on saatu saastoa aikaiseksi 218 205 €, jos kaytetaan 65 € Megawattitunti hin-
tana. Energiakulutus on siis pienentynyt vuodesta 2011 vuoteen 2014 verrattuna 3610

Megawattituntia eli kyseisilla hinnoilla 239 713 € neljassa vuodessa. [Houttu 2015: 2]
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Prosentuaaliset saastot vuonna 2014 vuoteen 2013 verrattuna on sahkdenergian osalta

3 % ja lampoenergian osalta 5 %.

Etadseurannassa 62kpl kohteita

Helsingin seurakuntayhtyma @

Energiankulutus vuonna 2014 Mm. néilla toimenpiteilla tima tehtiin:
verrattuna vuoden 2011 = Lammitysverkostojen saatokayrien
lahtétasoon™. optimointi.

siastot 3610 MWh limanvaihtokoneiden oikeat kayntiajat
- 239 71 3 €la Saanndllinen seuranta, havaittuihin

poikkeamiin reagointi ja tarvittavien
toimenpiteiden toteutus

= Vuonna 2014 verrattuna vuoden 2011 laht6tasoon.
Laskennassa mukana 58kpl rakennuksia:

Sahkad 4%, -253 MWh = 21 507 € (85€/MWh)

Lampo -13% , -3357 MWh = 218 205 € (65€/MWh)

Saasto prosentteina v.2014 edellisvuoteen verrattuna:
Sahko -3%, Lampo -5%

Kuva 8. Saavutettu energiansaéasto [Houttu 2015: 2]

3.5 Lammonkulutus vuosina 2011 - 2014

Energioiden osalta lammonkulutus on merkittavin kustannustekija, kun tarkastellaan
energiankayttdd. Sen pohjalta suurimmat rahalliset hytdyt saavutetaan lammaonkulu-
tusta pienentamalla. Vuodesta 2011 lahtien lammonkulutuksen suunta on ollut oikea ja
se on vahentynyt joka vuosi muutaman prosenttiyksikon edelliseen vuoteen verrattuna.
Alla olevasta kuvasta 9 kay ilmi vuotuinen lammonsaasto prosentteina ja megawattitun-

teina.
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Energiankulutukset vuosina 2011-2014 @

Normeerattu limméoénkulutus vuosilta 2011-2014.
Helsingin seurakuntayhtyman kohteet. (58kpl)

MWh
30000
25000 ———
20000 —
15000 ———— —
25957
22600
10000 ———— —
5000 ———— e
0
w2011 W 2012 Wl 2013 L2014
Normeerattu Muutos edellinen
kulutus vuosi Muutos edellinen Muutos edellinen Hiilidioksidi p&istijen viahenema.
Vuosi MWh % vuosi MWh vuosi € tCo2/MWh K=217kg
| 2011 25957
[ 2010 24596 5,24 1361 88465 2950
[ 2013 23664 3,79 932 60580 2022
[ 2014 22600 45 1064 69160 230,9

Kohteet sijaitsevat Helsingissa. Kulutuksien normeerauksessa on kdytetty Helsingin lammitystarvelukuja ja kdyttdveden kulutus on arvioitu. Hiilidioksidi laskennassa on lammén osalta
kéytetty yhteistuotantoalue kerrointa ja s8hkdn osalta suomen keskimaardists kerrointa. Kulutuslukemat ovat Helsingin Energialta.

Kuva 9. Normeerattu lammonkulutus vuosina 2011-2014 [Houttu 2015: 10]

3.6 Sahkodnkulutus vuosina 2011 - 2014

Toiseksi suurimmat sééstot energioiden osalta saadaan siis séhkonkulutusta pienenta-
malla. S&hkonkulutuksen vaikutuksia on vaikeampi mitata, koska esimerkiksi automaa-
tiosaneerauksien johdosta yhtymalla lisataan kiinteistdihin antureita, toimilaitteita ja mit-
tauspisteitd. Naiden johdosta sahkonkulutus ei yleensa pienene vaan laitteet tarvitsevat
séahkoa toiminnan yllapitdmiseen, vaikkakin nykyaan toimilaitteiden sdhkdnkulutus on
minimaalista. Tekniikan lisdantyessa kiinteistdissa ei sdhkdlasku yleensé pienene, jos-
kaan ei mydskaan nouse. Tama johtuu taas siitd, ettd koneiden uusimisten ja ajatteluta-
van muutoksella hankitaan energiasaastavampia laitteita ja valmistajat ottavat energia-
kulutuksen huomioon jo valmistaessa esimerkiksi ilmanvaihtokoneita. Alla olevassa ku-

vassa 10 on otettu huomioon sahkoenergiankulutus 58 kohteessa, jotka ovat kiinni ISS
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Palveluiden energianhallintakeskuksessa. Kuvasta 10 huomaa, ettd sadhkdnkulutuk-

sessa ei ole tapahtunut merkittavid muutoksia mitattavalla aikavalilla.

Energiankulutukset vuosina 2011-2014 @

S&hkon kulutus vuosilta 2011-2014.
Helsingin seurakuntayhtymén kohteet. (58kpl)

MWh
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6000 — =
5000 ——— [—
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6726,51 6473,88
3000 —— _
2000 ——— [
1000 — [
0
12011 W 2012 W 2013 112014
Muutos edellinen Muutos edellinen | Muutos edellinen
vuosi vuosi vuosi Hiilidioksidi paéstéjen vidhenema.
% MWh € tCo2/MWh K=210kg
| 20m 672691
m 6669,16 -0,86 -57,75 4909 -12,1
m 6678,53 0,14 9,37 796 1,97
m 6473,88 -3,06 -204,65 17395 -43,0

Kuva 10. Séhkonkulutus vuosina 2011-2014 [Houttu 2015: 11]

3.7 Energiakulutukseen vaikuttavia toimenpiteita automaation nakdkulmasta

Energiakulutuksiin vaikuttavia toimenpiteité ovat esimerkiksi seuraavat asiat:

lammitysverkoston saétokayrien optimointi

ilmanvaihtokoneiden saatdjen korjaaminen ja tuloilman asetusten optimointi

yb6huuhtelu ja yolammitystoimintojen optimointi

rakennusautomaation ohjelmointivirheet
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e rakennusautomaation ohjelmointilisdykset

e valaistuksien syttymisrajojen optimointi

o sahkdlammityksien optimointi

¢ lammityslaitteiden vikojen havaitseminen ja reagoiminen ajoissa

¢ ilmanvaihdon ja valaistuksen aikaohjelmien optimointi

e toteutetut investointiehdotukset

e sadanndllinen RAU- tarkastus, jolloin viat havaitaan nopeasti

kulutusseuranta ja reagoiminen

kuva 11. Energiansdéastdon vaikuttavia toimenpiteita [Houttu 2015: 9]

Muita vaikuttavia tekijoita ylla olevien kuvan 11 lisdksi ovat saneeraukset, kayttétapojen
tai kayttbasteiden muutokset seka maaraaikaistarkistukset. Ylla olevien toimenpiteiden
liséksi tarvitaan toimiva ja osaava ryhma eri toimialoilta tekem&an tarvittavat muutokset
kohteissa. Kokonaisuuden hallinta on ollut ratkaisevassa osassa, ja alla kuvassa 12 on
yksi esitysmalli kyseisesté toteutuksesta. Kyseinen toimintamalli kuvaa hyvin Helsingin

seurakuntayhtyman kaytossa olevaa toimintamallia.
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Kuva 12. Kiinteiston yllapitoon liittyvat tekijat [Houttu 2015: 3]

4  Rakennusautomaation tehostaminen energiansaaston nakokulmasta

Tarkea kriteeri rakennusautomaatiojarjestelmien toiminnassa olosuhteiden liséksi on
energiansaastaminen ja energiakulutuksen seuraaminen. Energiaa kayttavien laitteiden
oikeanlainen aikaohjelmointi sek& niiden optimointi perustuen kayttéaikoihin ja tarpeisiin
tuo suuren rahallisen hyddyn kiinteiston omistajalle. Lisaksi kyseiset toimenpiteet piden-
tavat toimilaitteiden kayttdikaa. Saaolosuhteiden huomioiminen eri vuodenaikoina tuot-
taa suuriakin saastoja kulutuksiin, kunhan ne tekee sellainen taho, joka ymmartaa kiin-

teistbjen sisdolosuhteet, niiden kayttétarkoituksen ja osaavat ottaa huomioon Kiinteis-
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tossa tydskentelevan henkilbkunnan tyéolosuhteet. Yleisesti kiinteistbissa, joissa ei seu-

rata energiankulutuksia millaan tasolla, saastopotentiaali voi olla jopa alla olevan kuvan
13 mukaisesti [Ammityksessé 40 % ja sahkdssa 20 %.

€

*Saavutettavat saastot riippuvat kiinteiston ominaisuuksista, sekéd asiakkaan valmiu-

desta toimenpiteisiin ja mahdollisiin investointeihin

Kuva 13. Saastopotentiaalitaulukko [ISS Wise 2014: 4]

Suomen rakentamismaarayskokoelman osassa D2 mainitaan, etté kirkoissa suositeltu
sisdlampdtila on 18 °C. Karkeasti arvioiden kaikissa Hsrky:n hallinnoimissa kirkoissa si-
sailmalampdtilat ovat 20 - 21 °C, joten sisdlampdtilat ovat suosituksia jopa kolme astetta
korkeampia. LAmmityskaudella tAma aiheuttaa suuria lammityskustannuksia kiinteiston
omistajalle. Yhden celsiusasteen korottaminen sisalampdétilaan nostaa lammityskustan-
nuksia arviolta kolmesta viiteen prosenttia. Talla logiikalla kun kiinteistét on vanhoja ja
huonosti eristettyjd, voidaan arvioida, ettd kolmen asteen siséalampdétilan laskeminen toisi
jopa 15 prosentin hyddyn [Ammityskustannuksiin. [Suomen rakentamismaaraysko-
koelma 2003: 5.]
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4.1 Kesasulkujen ohjelmointi, sek& ohjelmoinnin toteutus

Hsrky:n kiinteistbissa on aloitettu kesasulkujen toiminnallinen ohjelmointi rakennusauto-
maatiojarjestelmassa, joka ei ole tuottanut viela havaittavia rahallisia sdastéja lammitys-

energiassa.

Kesasulun yleinen toimintaperiaate on, etta kesasulkuventtiili suljetaan lammityskauden
lopussa ja avataan lammityskauden alussa. Venttiili estdd kaukolampdéveden virtauksen
siirtimen lapi ja siten lammon siirtymisen siirtimen toisiopuolelle ja edelleen [ammitysver-
kostoon. Liséksi lammitysverkoston pumppu voidaan pitaa kaynnissa koko keséajan
joka lisdéa verkoston kayttoikaa. Kesasulku sijaitsee ensidpuolella. [Kesasulun toiminta-
periaate]

Rakennusautomaatiotoimittaja on toteuttanut Myllypuron kirkossa ja Oulunkylan Kir-
kossa kesasulkujen toiminnallisen ohjelmoinnin. Rakennusautomaatiojérjestelméén on
toteutettu sddolosuhteet huomioiden aikaohjelmointi, joka ennakoi ennustettua saata ja
mittaa ulkolampdtilaa reaaliaikaisesti. Talla tavalla saadaan kaukolammon kierto pidet-
tya tarpeellisen alhaisella tasolla varsinkin kevat- ja syksyaikaan. Nykyisin kevétsulku
pidetddn auki pitkalle kevaan lopulle ja avataan heti alkusyksylla, kun ulkoilma ja kiin-
teisttjen sisailma alkaa viiletd. Keséasulku vaikuttaa vain patteriverkostoon eika siis ohjaa

iimanvaihtoverkostoa tai kayttovetta.
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Kuva 14. Kuvassa lammitysverkosto Oulunkylan kirkosta

Alla kuvassa 15 on keséasulun sulkemiseen ja avaamisen vaikuttavia raja-arvoja seka
laskennallisia aikoja, joiden perusteella ohjelmointi antaa kaskyja sululle huomioiden ul-
kolampdtilan vaikutukset usean vuorokauden ajalta.

Kesasulku menee kiinni kun ulkolampétilan keskiarvo on vahintdan 3 vuorokautta pysy-
nyt yli 16 °C:ssa. Kesasulku taas aukeaa, jos kahden vuorokauden keskilampdétila on
laskenut alle 12 °C:n. Lisaksi, mikali néhdaan tarpeelliseksi, kesésulku voidaan ohittaa

kahdeksi tunniksi esimerkiksi lampétilan akkindisen putoamisen johdosta.
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Kuva 15. Kesasulun toimintaan vaikuttavat raja-arvot

Kesasulkujen toiminnasta ei ole selkeda faktatietoa kulutuksia verratessa. Alla olevissa
kuvissa 16—19 on kulutustiedot Oulunkyléan ja Myllypuron kirkoista vuosilta 2013 - 2015.
Ohjelmointimuutokset on tehty rakennusautomaatioon loppusyksylla 2014. Lampdener-
gian kulutus on alla olevassa taulukossa saakorjattu. Tarkoitus oli selvittdd hyotyja ky-
seisten kohteiden kesasulkuohjelmoinnista. Kyseinen ohjelmointi ei tuo mahdollisia
energiahyotyjd muina aikoina kuin kevaisin ja syksyisin. Kulutuksia tarkasteltaessa hyo-
dyt eivat ole huomattavia jos ottaa huomioon vain energiakulutusnakdkulman. Kyseinen
kesasulkuohjelmointi tuo suuremmat hyédyt kayttdomukavuudessa, kun keséasulkuja ei
enaa suljeta kaavamaisesti kevdisin ja avata jalleen syksylla lampdtilan laskiessa. Ky-
seisen ohjelmoinnin suurimmat hyddyt ovat siis kayttomukavuuden ja viihtyvyyden pa-
rantamisessa. Liséksi kiinteistohuollon ei enaa tarvitse kayda sulkemassa ja avaamassa
kaikkia kesasulkuja vuosittain Hsrky:n kiinteistdissa, joissa rakennusautomaatiolla voi-

daan ohjata kesasulun toimintaa.
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4.2 Lammonkulutus Oulunkylan kirkossa

OULK Oulunkylan kirkko
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Kuva 16. ISS Wisen energiakulutusraportti 22.6.2015 [Energiankulutusraportti 2015]

MITTARI: Qulunkylan kirkko »
lammoénkulutus(norm.)[Mwh]

Kuukausi 2013 2014 2015 Muutos 2014-2015
Tammikuu 48,4 38,7 45,3 17.05 % +6,6 MWh
Helmikuu 441 43,4 42,6 -1.84 % -0,8 MWh
Maaliskuu 39 38,1 37,5 -1.57 % -0,6 MWh
Huhtikuu 27,7 25,2 20,8 -17.46 % -4,4 MWh
Toukokuu 17,6 10,1 7,9 -21.78 % -2,2 MWh
Keséakuu 3,8 3,2

Heindkuu 3,4 2,4

Elokuu 4,2 3,1

Syyskuu 12,9 22,8

Lokakuu 25,6 219

Marraskuu 32,9 27,3

Joulukuu 41 40,5

Yhteensa 300,6 276,7 154,1 -44.31 % -122,6 MWh

Kuva 17. ISS Wisen energiakulutusraportti 22.6.2015 [Energiankulutusraportti 2015]

Tarkasteltaessa Oulunkylan kirkon kulutusta havaitaan, etta lampdenergiankulutus on
pienentynyt 23,9 megawattituntia vuodesta 2013 vuoteen 2014. Aiemmin esittamani 65
€ / megawattitunti hinnalla laskettaessa saastda on tullut pelkastdén taman yhden koh-
teen osalta lBmmitysenergiassa 1553,5 €/v. Tama ei kuitenkaan johdu kesasulkujen oh-
jelmoinnista, silla ne eivat ole viela mukana energialukemissa, kun ohjelmointi tehtiin
RAU-jarjestelm&&n marraskuussa 2014. Kulutuksen lasku on johtunut paaosin kiinteis-
tojen tilojen aikaohjelmien tarkastamisesta ja lopetettu ns. tyhjien tilojen turha l[Ammitt&-

minen.
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4.3 Lammodnkulutus Myllypuron kirkossa

Alla olevassa kuvassa 18 Myllypuron kirkon lammaonkulutuksen vertailussa voidaan huo-
mata viela selvemmin, etté oikein tarkasteltuna ja tehtyna kulutuksen kartoitus yhteis-
tydssa henkilokunnan kanssa on tuonut suuria sadastéja vuodesta 2014 lahtien. Lisaksi
rakennusautomaatiojarjestelmassa saadaan suuri energiataloudellinen hyéty, kunhan
lammitystarve kartoitetaan paremmin ja esimerkiksi kastepistekayra muutetaan kolmi-
pisteisesta viisipisteiseksi. Tarkoittaen siis, etta lammityskayra on lineaarisempi ja saa-
telee sisaolosuhteita tarkemmalla lampétilaseurannalla. Lisaksi vihrea ajattelu on erittain
tarkea yritysten ja julkisten toimijoiden arvomaailmassa. Naiden kahden kirkon kulutuk-
sien pienenemista ei selitd esimerkiksi rakennusautomaatiosaneeraukset tai lammitys-
pakettien ja toimilaitteiden uusimiset, koska selvittelyssé Helsingin seurakuntayhtyman
ja SE:n henkilokunnan kanssa kéavi ilmi, etté vuosina 2013 ja 2014 ei tehty mitdan uusi-
mia kyseisissa kohteissa.

MYLK Myllypuron Kirkko

MITTARI: Myllypuron kirkko » Normeerattu
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Kuva 18. ISS Wisen energiakulutusraportti 22.6.2015 [Energiankulutusraportti 2015]

MITTARI: Myllypuron kirkko » Normeerattu
lammoénkulutus(norm.)[MWh]

Kuukausi 2013 2014 2015 Muutos 2014-2015
Tammikuu 67,04 29,28 29,77 1.67 % +0,49 MWh
Helmikuu 71,5 27,29 27,35 0.22 % +0,06 MWh
Maaliskuu 61,76 23,53 24,8 5.4 % +1,27 MWh
Huhtikuu 49,21 14,86 15,8 6.33 % +0,94 MWh
Toukokuu 53,79 6,18 6,9 11.65 % +0,72 MWh
Kesékuu 10,73 1,98

Heinakuu 9,29 1,94

Elokuu 11,59 1,88

Syyskuu 19,32 9,91

Lokakuu 16,09 14,34

Marraskuu 20,4 20,79

Joulukuu 25,98 27,54

Yhteensa 416,7 179,52 104,62 -41.72 % -74,9 MWh
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Kuva 19. ISS Wisen energiakulutusraportti 22.6.2015

Myllypuron kirkon s&ékorjattu lammaonkulutus on pienentynyt 237,2 megawattituntia vuo-
desta 2013 vuoteen 2014. Myllypuron kirkossa rahallinen saasto vuodessa 65 € mega-
wattitunti hinnalla laskettuna on 15418 €/v. Naissé euromaaraisissa luvuissa ei ole otettu
huomioon tydkustannuksia, joita on tullut naiden pilottikohteiden ohjelmoinnista ja saa-
seurannasta vuoden ajalta. Joka tapauksessa kiinteistdssa on tehty monta asiaa oikein
ja samoja toimenpiteitd kannattaa jatkaa muissakin kiinteistoissa.

4.4  Sahkonkulutus Myllypuron kirkossa

Sahkbdenergian osalta on tehty myos erittdin ratkaisevia toimenpiteitd muutamaan Kirk-
koon. Tarkasteluun otettiin Myllypuron kirkon sahkdnkulutus. Myllypuron kirkossa katto-
kaivojen, raystas- ja pystykourujen lammitykset on toteutettu uudenlaisella tavalla, joka
perustuu ilmatieteenlaitoksen sd&ennusteisiin eli ennakoivaan sddolosuhdeseurantaan.
Aikaisemmin kyseiset lammitysrajat oli toteutettu suunnittelijan ohjeiden mukaisesti, joka
oli Myllypuron kirkossa +5...-5 °C. Tama tarkoittaa siis, ettd ulkolampdtilan ollessa ky-
seisten asteiden sisalla kaapeleissa on sulatus paalla, mika kasvatti sahkon kulutusta.
Nayttaisi silta, etta sdaaseurantaan perustuva lammityskaapelien ohjelmointi ei tuo suuria
saastoja energiakulutukseen, koska kaapelit ovat jo talla hetkella kyseisissa kohteissa

itse sdatelevia, eli kayttavat sahkda vain tarvittavan méaaran saaolosuhteista riippuen.

Rakennusautomaatioon on tehty ohjelmointimuutos, joka laittaa saattolammitykset
paalle kattokaivoihin, raystaisiin ja juoksutorviin mikéli seuraavat ehdot tayttyvat: Ulko-
lampdtila on +0,5...-3 °C:een. Lisdksi kahden tunnin ja neljan tunnin ennusteet ovat an-
taneet ainakin yhden tunnin ennustetta sateesta. Naiden kummankin vaihtoehdon toteu-
tuessa samanaikaisesti ohjaus menee paalle ja pysyy paalla viela yhden tunnin sateen

loppumisen jalkeen.

Pitkan pakkasajan sattuessa, jolloin lampétila ei nouse yli -3 °C:een, laskuri laskee lu-
men maaran, ja lampdotilan laskiessa raja-arvojen véliin se antaa ohjauskaskyn sulatuk-
selle, joka on ennalta ohjelmoidun ajan toiminnassa. Uusi ohjelmamuutos otettiin kayt-
t6on 27.11.2014, ja kuvatallenne on otettu 27.5.2015 eli tarkasteluajanjakso on 6 kuu-

kautta. TAn& ajanjaksona on kertynyt kayttétunteja huomattavasti vahemman kuin vas-
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taavana aikana tarkasteltua ajanjaksoa vuotta aikaisemmin. 27.11.2013 - 27.5.2014 su-
latuskaapelit olivat paalla yhteensa 4 629 tuntia. 27.11.2014 - 27.5.2015 kayttotunteja
tuli vain 496 tuntia. Laskennallinen s&asto kayttétunneissa on 4 133 tuntia.

Vertailussa ei ole otettu huomioon kaapeleiden tehoa ja pituutta. Kohde on keskikokoi-
nen kiinteistd Helsingin seurakuntayhtyman kiinteistomassassa. Alla olevassa kuvassa
20 on sé&hkdnkulutus Myllypuron kirkolta vuosilta 2013 - 2015. Sahkonkulutusta vertail-
taessa vuosina 2014 - 2015 tammikuusta toukokuulle, kulutus nayttéaisi olevan hieman
kasvanut, vaikka aluksi voisi olettaa, ettéa lammityskaapelien ohjelmointi toisi hyotyja sah-
konkulutuksen osalta. Myllypuron kirkossa ei ole kyseisena ajanjaksona tehty mitaén ko-

neuusintoja tai saneerausta, joka voisi selittdd sahkonkulutusta muulta osin.

MYLK Myllypuron Kirkko
Kulutuksien lahteet: Savel+
MYLK Myllypuron Kirkko

MITTARI: Myllypuron kirkka » 2209264
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Kuva 20. ISS Wisen energiakulutusraportti 22.6.2015 [Energiankulutusraportti 2015]

MITTARI: Myllypuron kirkko » 2209264
sahkonkulutus[MWh]

Kuukausi 2013 2014 2015 Muutos 2014-2015
Tammikuu 14,13 8,89 9,36 5.29 % +0,47 MWh
Helmikuu 13,77 7,86 8,49 8.02 % +0,63 MWh
Maaliskuu 14,64 8,06 9,37 16.25 % +1,31 MWh
Huhtikuu 15,86 6,37 7.5 17.74 % +1,13 MWh
Toukokuu 16,29 6,25 6,76 8.16 % +0,51 MWh
Kesakuu 12,33 4,82

Heindkuu 13,03 5,61

Elokuu 13,84 5,14

Syyskuu 11,41 6,83

Lokakuu 9,16 9,11

Marraskuu 9,16 9,21

Joulukuu 9,44 9,45

Yhteensa 153,06 87,6 41,48 -52.65 % -46,12 MWh

Kuva 21. ISS Wisen energiakulutusraportti 22.6.2015 [Energiankulutusraportti 2015]
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Kuva 22. RAU-jarjestelméan toteutus sulatuksien aikaohjelmoinnin osalta. Kuva 6.5.2015

5 Rakennusautomaation mahdolliset tulevaisuuden tavoitteet

Helsingin seurakuntayhtyman strategia rakennusautomaation osalta on tehty viime vuo-
situhannen puolella, ja silloin on paatetty keskittda rakennusautomaatiojarjestelmien toi-
mittaminen Schneider Electricille. Tama toimenpide on tehnyt kiinteistdjen rakennusau-
tomaatiojarjestelmista yhtenaisia, helposti hallitavia ja kayttajaystavallisia. 1990-luvulla
automaatiostrategiassa ei ole laitettu paapainoa kustannuksille vaan haluttu toimiva ja

luotettava jarjestelma, eli toimivuus laitettiin etusijalle.

5.1 Rakennusautomaatioarvio nykytilanteesta

Nykyisessa taloudellisessa tilanteessa Helsingin seurakuntayhtyman maararahat eivat
oletettavasti tule kasvamaan vaan painvastoin mahdollisesti vahenevéat ldhivuosina.
Kannattaisi siis harkita vakavasti rakennusautomaatiostrategian uusimista tai ainakin

huomioida pidemmalla aikavalilla tulevat mahdolliset ongelmat, jotka liittyvat kyseisen
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toimittajan rakennusautomaatiojarjestelmaan. Talla hetkella kyseinen rakennusauto-
maatiotoimittaja on sidottu arviolta seuraavaksi 20 vuodeksi yhtyman yhteisty6kumppa-
niksi, koska rakennusautomaatiotoimija on pitanyt itsellaédn oikeuden ohjelmoida auto-
maatiojarjestelmada. Karkeasti ja liioitellusti sanottuna palveluntuottaja pystyy hinnoitte-
lemaan oman toimintansa mielivaltaisesti, koska tietéavat olevansa linkitettyna yhtyman

asiakkaaksi viela pitkaksi aikaa.

Toisaalta yhtyma on saanut yhtenaisen ja toimivan rakennusautomaatiojarjestelman ja
sen lisaksi toimijan, joka tuntee kohteet erittéin hyvin. Palvelun vasteajat ovat nopeat ja

palvelu hyvaa yhtyman nakokulmasta.

5.2 Strateginen muutos kustannussaaston nakokulmasta

52.1 Tapal

Valittaisiin rakennusautomaatiojarjestelma, joka on avoin eli, rakennusautomaatiojarjes-
telman valmistaja on antanut lisenssin muille automaatiotoimijoille huoltaa ja ohjelmoida
valmistamaansa rakennusautomaatiojarjestelmaa. Nykyaan eri automaatiotoimittajien
automaatiojarjestelmat ovat paapiirteittédin samanlaisia, ainoastaan kayttoliittymaympa-
ristdissa ja lisatyokaluissa on suurimmat erot. Talla toimenpiteilla yhtyma tulisi saavutta-
maan suuriakin kustannussaastoja, koska automaatiojarjestelmat voitaisiin kilpailuttaa
maaratyin valiajoin ja kilpailun johdosta huolto- ja tuntihinnat tulisivat vastaamaan suh-

dannekehityksen vastaamaa tasoa.

5.2.2 Tapa?Z?

Rakennusautomaatiostrategiaa paivitettdisiin kustannussyista siten, ettad toimilaitteita
vaihtamaan valittaisiin automaatio- ja saatélaitehuolto puitesopimuskumppaneista taho,
jonka kanssa sovittaisiin yhteisty® Helsingin seurakuntayhtyman, Schneider Electricin ja
sen hetkisen kiinteistohuolto ja taloteknisia palveluja tuottavan palveluntuottajan kanssa.
Puitesopimuskumppaneista kartoitettaisiin kolmen halvimman tarjouksen jattdneiden
kesken sopivin referensseja ja muita kanavia kayttaen. Liséksi sovittaisiin toimintaohjeet
ja -mallit selkeiksi, jonka mukaan kolmitahoinen yhteisty6 tulisi toimivaksi. T&ma toimen-
pide toisi sdastoja Hsrky:lle. S&astot alkaisivat konkretisoitumaan vasta toisena vuotena

selkeammin, koska uusilla toimijoilla on aina haasteita kiinteistdjen seka toimintatapojen
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tuntemisessa. Tama myods merkitsee sita, ettd valittu automaatio- ja saatélaitehuolto yri-
tys pitaisi sitoutua ainakin koko puitesopimuskaudeksi yhteistydhon Helsingin seurakun-
tayhtymé&n kanssa.

Itse rakennusautomaatiojarjestelmaan kannattaisi harkita liitettavaksi rikosilmoitinlaittei-
den tilatiedot. Talla toimenpiteelld saataisiin vikatilanteissa suoraan tieto kiinteiston
omistajalle ja pystyttéisiin reagoimaan nopeammalla aikataululla vikatilanteisiin, seka 1a-
hettamaan rikosilmoitinlaitteiston huoltohenkildstd korjaamaan vian aiheuttaja nopeam-
malla syklilla. Talla toimenpiteella saataisiin karsittua vartiointilikkeen turhia kaynteja

kiinteistoissa.

Paloilmoittimista olisi hyva ottaa myos tiedot rakennusautomaatiojarjestelmaan. Paloil-
moitinlaitteistosta kytkettaisiin rakennusautomaatioon tilatiedot, eli tulipalon syttyessa ra-
kennusautomaatio sammuttaisi automaattisesti ilmanvaihtojarjestelman. Talla toimenpi-
teelld suurin hyoty olisi tulipalon syttyessa tulen ja savujen leviamisen ehkéaiseminen.
Tama estéisi tai ainakin vahentaisi palokaasujen ja tulipalon leviamista ilmastointihor-

meja pitkin.

Ulkovalaistuksen kohdalla voisi harkita siirtyvan ulkovalojen voimakkuuden saatamiseen
eli muutettaisiin talla hetkelld kaytettavastd hamarakytkinmalli lux-antureilla toimivaksi
malliksi. Talla hetkelld hamarékytkimesta saadaan vain tilatieto eli hamartyessa se sy-
tyttaa taydella teholla ulkovalaistuksen. Siirryttaisiin lux-antureilla toimiviin ulkovaloihin,
jolloin hadmartyessa se ei antaisi heti lamppuihin taytta tehoa vaan portaittain ulkovalot
tulisivat kirkkaammaksi. Antureille pystyttaisiin siis maarittelemaan automatiikasta kaskyt
kaynnistya ja porrastamaan valotehoa. Lisdksi talla saavutettaisiin pienta sdhkdenergian

saastoa.

6 Johtopaattkset

Kiristyvassa taloudellisessa tilanteessa kannattaisi ehdottomasti jatkaa kesasulkujen ra-
kennusautomaatiojarjestelman ohjelmointia kirkkoihin ja seurakuntataloihin. Toteutus
olisi kustannuksiltaan alhainen, seka talla hetkell& ohjelmointi on suhteellisen helposti
toteutettavissa SE:n StruxtureWare Building operation -rakennusautomaatioalustalla.
Vuonna 2015 kyseisessa automaatiojarjestelmassé on kohteita 17 kappaletta, joista 11

on kirkkoja, 1 seurakuntatalo, 3 asuintaloa ja 2 kappaletta nk. muita kiinteist6ja. Vaikka
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kesasulkujen ohjelmoinnista tulevat sdastot eivéat ole rahallisesti merkittavia niin kohtei-

den henkilékunnan kayttémukavuus ja olosuhteet tasaantuvat huomattavasti.

Helsingin seurakuntayhtymaa seka kiinteistdissa huoltoja ja vikatilanteita varten toimivia
tahoja auttaisi suuresti, jos kiinteistdjen pohjakuvat olisivat ajan tasalla. Samalla pohja-
kuviin voisi paivittaa eri laitteiden keskusten paikat, seka lisata hyodylliset sulut ja merkita
niiden paikat. Namé kuvat voisivat olla yhteensopivia joltain osin myds pelastuslaitok-
selle toimitettujen karttojen kanssa.

Kaikki rakennusautomaatiojarjestelmiin tehtavat muutokset pitdisi myos kirjata kyseisen
Kiinteistdn rakennusautomaation lokitietoihin, jotta saataisiin selville esimerkiksi olosuh-
demuutoksiin vaikuttavat toimenpiteet. Talla hetkella muutoksia tehdaan kiinteistdissa
tydskentelevien ihmisten toiveita tai ilmoituksia kuunnellen mutta yleensa sita ei kirjata
lokitietoihin. Olisi hyva, jos lokitietoihin merkittaisiin aina ilmoitus/vikailmoitus, paiva-
maara, ulkolampdtila, mista mihin muutos tehty eli esimerkiksi sisdlampdétilan nosto 2 °C
astetta (21 °C -> 23 °C). Nama tiedot auttaisivat tulevaisuudessa kiinteiston olosuhde-
seurannan hallittavuutta, mikéli samankaltaisia ilmoituksia tulee lisaa. Historiatieto on
yksi tarkeimpia elementtejd, kun halutaan saada selvyys kiinteiston kannalta tarkeisiin

olosuhteisiin.

Energiasaastoa pystyi liséamaan ainakin sdhkdenergian ja lammitysenergian osalta kar-
toittamalla kaikki kiinteist6t ja selvittamalla kayttajien tamanhetkinen toiminta. Kiinteisto-
jen kayttajat ovat supistaneet toimintojaan, ja rakennusautomaation aikaohjelmointia ei
ole voitu muuttaa kayttda vastaavaksi, koska kayttgjilta ei saada tarpeeksi tietoa uusista
kayttdaikatauluista. Kesaisin useassa kiinteistossa on esimerkiksi lasten leikkikerhot ja
paivakodit pienella kaytolla tai ne ovat kokonaan kiinni. Kuitenkin kohteissa on yleensa
iimanvaihtokoneet ja lAmmitys, joiden aikaohjelmien tarkistuksella voitaisiin saada saas-

toa aikaiseksi ainakin sahkoenergian osalta.

Ratkaisuksi voisi miettia, ettd kevaisin kiinteistétoimistolta lahetettaisiin sahkoposti, jossa
kartoitettaisiin kayttdasteita kesan ajaksi, seka samalla tarkistettaisiin muuttuneet kayt-
tbasteet tiloissa. Pitdisi myos saada henkilokunnalle selkea reitti, jonne voisivat ilmoittaa
aina, jos kayttbasteet muuttuvat. Huoltokirjaa on suositeltu ilmoitusvalineeksi mutta se

tuntuu olevan kayttajien mielesta hankala tai he eivat viela omaksu tarpeellisuutta. Ta-
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han voisi l6ytya selkea ratkaisu kohdistamalla kaikki energiakulut seurakuntien makset-
tavaksi. Talla tavalla seurakunnille saataisiin intressi véhentaa energiankulutusta ja pai-

netta turhien energiaa vievien laitteiden pitamisestéa turhanpaivaisesti kaynnissa.

Energian s&éastamiseksi voisi myos aloittaa sisalampotilojen laskemisen lahemmaksi
Suomen rakentamismaarayskokoelman suosituksia. Talla hetkella kirkoissa sisalampo-
tilat on pyritty pitam&an 20 - 21 °C, Ymparistoministerion suositus on siis 18 °C. Talla
toimenpiteella saataisiin suuret sdastot energiankulutuksen osalta vaikkakin kiinteis-
toissa tyoskentelevilta tulisi aluksi vastarintaa asian suhteen. Aluksi kannattaisi syksyn

alkaessa laskea RAU:ssa asetuslampdtilat tuonne hieman alle 20 °C:seen.

Useasti viileydestd, koleasti sisdilmasta tai vedosta tulee ilmoituksia Kiinteistdissa tyos-
kentelevilta vaikka olosuhteet pysyisivat paivasta toiseen samanlaisina. Tamé johtuu ih-
misten ravinnonsaannin ajankohdasta, seka ruokailutottumuksista eli sydvatko ihmiset
tarpeeksi monipuolisesti. Kun ihmiskehossa ravinto alkaa olemaan loppuun "palanut”
niin se aiheuttaa vilun tunnetta elimistossa. Tama yleensa mielletdédn olosuhdeongel-

maksi, vaikka ongelma ratkeaisi pienell& annoksella lamminta puuroa.

Suosiolla on jatetty pois yhden tarkeimmista ihmisen tuntemuksiin vaikuttavista olosuh-
deasioista, joka tyodllistaa kiinteistdjen yllapidosta vastaavia henkildita aika ajoin. Taméa
tuntemus on asia, jota ei oteta huomioon tai ei voida ottaa huomioon monestakin eri

syysta, kun ihmiset reagoivat eri tavoin muutoksiin oman kehonsa sisalla.

7 Pohdintoja yleisesti rakennusautomaatiosta, huollon yhteistydsta ja kehitettavista
asioista

Olen itse toiminut Helsingin seurakuntayhtyman kanssa yhteistydssa nyt reilun kolme
vuotta. Jo tand aikana on ollut havaittavissa hyvaa ja selkeda edistymistd monessa asi-
assa. Yhtymassa on selkeytynyt moni asia yhteistydssa eri palveluntuottajien kanssa,
eika vahiten Schneider Electricin kanssa. Schneider Electric tuottaa mielestani hyvaa
palvelua yhtymalle ja vasteaika palveluntuottajana on hyva ja nopea. Liséksi yhteistyd
yhtyman, ISS Palveluiden sek& Schneider Electricin kanssa on ollut toimivaa ja sujuvaa,
joten olen ottanut huomioon Kirjoittaessani téata insindorityota padosin kustannukset,

jotka aiheutuvat yhtymalle rakennusautomaatiotoiminnasta.
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ISS Palveluiden toimintaa olisi parannettava huoltomiesten ammattitaitoa lisaamalla.
Talla hetkella kun tulee rakennusautomaatiojarjestelmasta ilmoitus, etté pitaisi kayda tar-
kistamassa toimilaitteen toiminta tai pelkastaan kuittaamassa jaatymissuojahélytys niin
monelle huoltomiehelle se on ylitsepaasematon este. Toimilaitteiden toiminta edes ylei-
sella tasolla olisi ymmarrettava, seka ainakin havaittava jos toimilaite ei toimi sen edel-
lyttamalla tavalla. Talla hetkella huoltomiehet joutuvat kutsumaan liian usein kollegansa
tarkistamaan tilanteen ja se lisda vasteaikoja jonkin verran, seka lisda tydkuormaa pal-

veluntuottajan organisaatiossa.

Kiinteistdissa automaatio lisdaantyy huimalla vauhdilla, mink& johdosta toimilaitteisiin kyt-
ketddn antureita antamaan tila- ja olosuhdetietoja epaoleellisistakin asioista. Tama lie-
veilmio on johtanut siihen, ettd valilla on alettu ennakoimaan asioita jo automaatiojarjes-
telman alhaisen prioriteetin aiheuttamista halytyksista ilman todellista tarvetta. Yhtena
ratkaisuna voisi kokeilla, etté kiinteistohuoltoa koulutettaisiin entistd enemman ymmar-
tamaan automaation toimintaa seka vaikutuksia eri saatétoimenpiteille. Taméa koulutus-
toimenpide toisi automaatiokoulutuksen liséksi ymmarrysta itse automaatiojarjestelméan
toimimiseen, seké antaisi mahdollisuuden ymmartaa lammityskausien alku- ja loppupuo-

lella eri lammitysvaihtoehtojen sdatamisen tuomat hyddyt varsinkin asuinkerrostaloissa.

Asuinkerrostaloissa automaatiojarjestelméa aiheuttaa hyvienkin saatétoimenpiteiden joh-
dosta aika ajoin ongelmia huoneldmpétiloissa varsinkin suurien ja akkinéisten ulkolam-
potilavaihteluiden johdosta. Helsingin seurakuntayhtyman kiinteist6ja hoitaville osaaville
ja pateville kiinteistonhoitajille voisi harkita annettavaksi oikeudet katsoa kohteidensa au-
tomaatiojarjestelmia. Tamé helpottaisi valtavasti esimerkiksi toimilaitteiden tarkasta-

mista, mikali epaillaén toimilaitevikaa.

Helsingin seurakuntayhtyméassa tehdaan talla hetkelld viidesta kymmeneen rakennus-
automaatiosaneerausta vuodessa ja ainakin kayttéonotossa ja lopputarkastuksissa olisi
hyva olla mukana kohteen kiinteisténhoitaja. Taman lisaksi saneerattujen kohteiden
kayttokoulutus olisi aina pidettava siten, ettd kiinteistonhoitaja osallistuu koulutukseen ja
loppuvaiheessa oleviin katselmuksiin, vaikkakin ne olisivat epavirallisia. Tieto, jonka
kiinteistonhoitaja saa loppuvaiheessa urakoitsijoilta, on erittain tarkeaa ja sen hyédynta-
mista tarvitaan tavalla tai toisella kun saneerattukiinteistd tai uudiskiinteisto luovutetaan

lopputarkastuksen jalkeen yllapitoon.
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Koulutus antaisi kasvot myds yhteistydlle kun automaatiourakoitsija, kiinteistonhoitaja ja
yhtyman henkilokunta nakisivat toisensa. Seurauksena olisi, etta kynnys avun pyytami-
seen madaltuisi puolin ja toisin, sekd henkildkunta saisi tietamysté varsinkin kiinteisto-

hoitajan rakennusautomaatio-osaamisesta ja ymmarryksesta.

Yhteistyon kehittyessé voittajia ovat omistajat, vuokralaiset ja palveluntuottajat, eli yh-
teistyota pitdé ja kannattaa kehittaé jatkuvasti. Omistajan ja palveluntuottajien térkein
tehtava on kiinteiston arvon sailyminen, kayttotmukavuuden pitaminen korkealla tasolla,

seka kustannustehokas toiminta.

7.1 Palveluntuottaja vaihtuu kiinteistohuollossa

InsinGoritydta tehdessa selvisi, etta palveluntuottaja tulee vaihtumaan Helsingin seura-
kuntayhtymassa kiinteistohoidon ja energianhallintakeskuksen osalta. Helsingin seura-
kuntayhtyma on siis julkishallintolain piirissa toimiva julkinen taho, joten seurakuntayh-
tyma joutuu kilpailuttamaan palveluntuottajansa méaaraajoin. Tulen siirtymaan uudelle
palveluntuottajalle tekemaan nykyisiani toitani eli jatkan kiinteistbmanagerina Helsingin
seurakuntayhtymalle. Siirrollani pystyn vaikuttamaan omalta osaltani tehtyihin havain-
toihini, seké samalla ohjeistamaan palveluntuottajan yhteistyota Helsingin seurakuntayh-
tyman tavoitteiden mukaisesti. Talla toimenpiteella saan tuotua uudelle palveluntuotta-
jalle heti alusta asti esille omia ndkemyksia ja kokemuksiani, sekéd samalla pystymme
aloittamaan palveluntuottamisen ilman aikaisempaa rasitetta kyseisessa asiakkuu-
dessa. Kiinteistéhuollon ndkdkulmasta uudelle palveluntuottajalle on suuri etu, etta jat-
kan Hsrky:n asiakkuudessa, koska tiedan toimintatavat ja kulttuurin hyvin. Lisaksi kiin-
teistojen hoitajille kynnys kysyé asioita madaltuu taman johdosta. Lisaksi energiahallin-
takeskuksen toiminta tulee siirtymé&an uudelle toimijalle ja samalla saamme uutta nako-

kulmaa energiataloudellisen toteutuksen nakdkulmasta.

7.2 Ennalta tiedossa olevat eroavaisuudet nykyisen ja aiemman palveluntuottajan kan-
nalta

Palveluntuottamisessa tulee myos olemaan eroavaisuuksia, koska vuonna 2010 alka-
neen sopimuksen palveluntuottajana oli yksi taho, joka vastasi kiinteistohuollon, talotek-

nisen ja viherpalvelun tuottamisesta Helsingin seurakuntayhtymalle. Marraskuussa 2015
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alkanut uuden sopimuksen palveluntuottajana aloitti kaksi eri palveluntuottajaa. Palve-
luntuottajat ovat tarjonneet yhteenliitymamuodossa haluttuja palveluja Hsrky:lle ja voit-
taneet tarjouskilpailun. Toinen palveluntuottaja vastaa kiinteistohuollosta, siivouksesta ja
energiahallintakeskuksesta ja toinen taloteknisista palveluista. Kilpailutuksessa ei ollut
mukana viherpalveluja, joten niiden toteuttajana jatkaa vanha toimija erillisella sopimuk-
sella. Insinddrityon loppuosaa kirjoittaessa olen ollut uuden palveluntuottajan palveluk-
sessa reilun kuukauden ja nain alkumetreill& voin sanoa, ettd vaihdos on sujunut aika
mutkattomasti. N&kyvin osa palveluntuottamisessa on kiinteistonhuolto, joka korostuu
ulkopuhtaanapitona kiinteistéjen ulkopuolella. Talta osin tydoskentely on lahtenyt mallik-
kaasti toimimaan. Rakennusautomaatiotoimittajana pysyy edelleen Schneider Electric

mutta yhteistytn toimivuudesta ei ole viela kaytannon tietoa kertynyt.

Nykyiset palveluntuottajat ovat asennoituneet ja panostaneet uuteen asiakkuuteensa
erittdin maaréatietoisesti ja hyvin, seka ovat panostaneet kiinteistéhuollon nakdkulmasta
suuren maaran resursseja ja rahaa toteuttaakseen laadukasta ja hyvaa palvelua Helsin-

gin seurakuntayhtymalle.
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