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INSINOORITYOSSA KAYTETYT TERMIT

Tahan hakemistoon on koottu Talotekniikka RYL 2002:ssa eri osien yhteydessa
esiintyneet kasitteet ja maaritelmat. Maaritelmien lopussa olevat tunnukset

viittaavat siihen osaan tai lukuun, missa kasite julkaisussa esiintyy.

Aluelammitys; rajoitetun alueen useiden kulutuskohteiden yhteinen
lammitysjarjestelmd, jossa lampd tuotetaan ja jaetaan yhteisesta

lampokeskuksesta. G1.

Kattilahuone; erityisesti lammityskattilalle tarkoitettu huone. Polttoaineena 0ljy,
maakaasu, kiintea polttoaine tai vastaava. G1.

Kaukolammitys; useiden kulutuskohteiden yhteinen lammitysjarjestelma, jossa
lAmp6 usein tuotetaan séhkdntuotantoon yhdistettynéd erillisessa tuotanto- tai
voimalaitoksessa. Lamp® voidaan tuottaa my0s erillisessd, ainoastaan

[ammontuotantoon tarkoitetussa tuotantolaitoksessa. G1.

Kaukolamp6; kaukolampojarjestelmassa kuluttajalle toimitettu lamp6. G1.

Lammitys kiintealla polttoaineella; puuta, haketta yms. kiinteda polttoainetta

polttoaineena kayttava keskuslammitys. G1.

Lammaonjakohuone; tila, jossa lammonjakokeskus varusteineen sijaitsee. G1.

Lammodnjakokeskus; kiinteistéén  kuuluva lammonsiirrinlaitteisto,  jolla
kaukolampoverkostosta  saatava  lampOenergia  siirretdan  kiinteiston
lAmmitysverkostoon ja lampiman kayttdveden verkostoon ja jolla kiinteiston
lammitysverkoston ja lampiméan kayttoveden lampdétila sdadetaan kulloisenkin

tarpeen mukaiseksi. G1.

Lammaonsiirrin; laite, jota kaytetaan lampdenergian siirtAmiseen véliaineesta

toiseen. G1.

Rakennusautomaatio; tarkoittaa automaatiojarjestelmaé ja jarjestelman osia

yksittaisesta saatopiirista suureen alueelliseen jarjestelmaan. J7.



Rakennusautomaatiojarjestelma; kiinteiston kaytdon, ohjauksen, yllapidon ja
energiankulutuksen seurannan tyovaline. Yleisimpid toimintoja ovat kiinteiston
laitteiden kaynninohjaus, lampétilojen ym. suureiden mittaus ja saato, laitteiden
kayttotilojen ja halytys- ja ilmoitustietojen vastaanotto ja mahdollinen jalleenanto

seka energiankulutustietojen vastaanotto ja kasittely.

Oljylammitys; 6ljya energianlahteena kayttava keskuslammitys. G1.

Oljylammityskattila; lammityskattila, jossa lampoenergia tuotetaan polttodljysta.
Lammityskattilat ryhmitellddn palamisen aikana tulipesédssa vallitsevien
paineolosuhteiden mukaan joko yli- tai alipainekattiloiksi. Alipainekattilan
tulipesassa on pienempi paine kuin tulipesan ulkopuolella (kattilahuoneessa).
Vallitseva paine on yleensa 0...40 Pa. Ylipainekattilassa tulipeséssa on ylipaine,

jonka suuruus on tavallisissa kiinteistokattiloissa enintaan 400 Pa. G1.

Oljypoltin; polttodljyn polttamiseen tarkoitettu laite. G1.



1. JOHDANTO

Saamme paivittain lukea asiantuntijoiden arvioita energiavaihtoehtojen
hintakehityksestd. Ennustaminen on vaikeaa, kuinka paljon eri energiamuodot
kallistuvat tulevaisuudessa ja miten suhteessa toisiinsa. Tatd asiaa pohtivat
monet yksityiset asunnonomistajat, kuin myos asunto-osakeyhtiot, joiden
lAmmitysjarjestelmét ikaantyvat ja korjauspaatoksid on aika tehda. Mutta mika
olisi paras ratkaisu? Onko kannattavaa peruskorjata  vanha
lammontuotantojarjestelméa vai uusia koko lammontuotantojarjestelma toisella

lAmmitysmuodolla? [1].

LVI- jarjestelmissa on lahes poikkeuksetta saavutettavissa huomattavia
saastoja pienilla kustannuksilla. Kannattavuutta arvioidaan samoilla periaatteilla
kuin rakennusteknisissa toimenpiteissa. Lammityslaitteiden suunnitelmallinen
kayttd6 ja hoito sek& saanndllinen kulutuksen tarkkailu ovat tarkeita

energiatalouteen vaikuttavia tekijoita. [2].

Tassa insinOoritydossa  tarkastellaan  kolmen  Kuhmossa  sijaitsevan
rivitaloasunto-osakeyhtion (As Oy Kotikontu, As Oy Kotikumpu ja As Oy
Kotirinne) nykyistd oOljylammitysjarjestelmédn kuntoa seka vertaillaan eri
lammitysenergiamuotoja (6ljy, kaukolampd ja pelletti), ja lammityskustannuksia,
sekd mahdollisuutta toiseen lammodntuotantojarjestelmaan ja niiden

investointikustannuksiin.



2. INSINOORITYON TOTEUTUS

Insindoritydn kohde

Insinorityd sisaltda kolme asuinrivitalo-osakeyhtiéta, (As Oy Kotikontu, As Oy

Kotikumpu ja As Oy Kotirinne), jotka sijaitsevat Kuhmossa. Rivitalot ovat

valmistuneet 1990-1991. Talot ovat Kiinteist6 Oy Kuhmon Terva-asunnon

isanndimia vuokrataloja. Terva-asunnot on Kuhmon kaupungin omistama

itsenainen tulosvastuullinen yksikko, jonka hallituksessa on kaupungin edustajia.

llImanvaihto Kkiinteistossd on huoneistokohtainen koneellinen poistoilma ja

lammitysmuotona on 6ljylammitys. Rakennusten julkisivuverhous on tiiliverhous,

Ylapohjarakenteena on harjakatto ja vesikatteena on betonitiilikate.

Kiinteistot
As Oy Kotikontu kéasittdd 5 asuinkiinteistdd, joissa on

asuinhuoneistoa, 37 asukasta. Kiinteiston rakennustilavuus

huoneistoala 1015 m?ja kerrosala 1118 m?.

As Oy Kotikumpu kasittad 4 asuinkiinteistéa, joissa on
asuinhuoneistoa, 31 asukasta. Kiinteiston rakennustilavuus

huoneistoala 850 m? ja kerrosala 1070 m?.

As Oy Kaotirinne kasittdéa 5 asuinkiinteistdd, joissa on
asuinhuoneistoa, 35 asukasta. Kiinteiston rakennustilavuus

huoneistoala 891 m? ja kerrosala 1160 m?.

yhteensa 17
on 3510 m°,

yhteensa 14
on 2850 m°,

yhteensa 16
on 3500 m°



3. LVI- LAITETEKNINEN KUNTOARVIO

LVI  -laiteteknisen  kuntoarvion suorittamisen aloitin  haastattelemalla
isannditsijaa. Haastattelun tarkoituksena oli saada mahdollisimman laaja kuva
kohteiden laiteteknisestd kunnosta ja mahdollisista ongelmapaikoista.
Isannditsijalta saatujen LVI -piirustusten ja kulutustietojen perusteella aloitin
tarkastukset silmamaaraisesti kohteiden lammonjakohuoneista, joista mitattiin
lisdksi lammityskattiloiden hyotysuhde KM 900 -savukaasuanalysaattorilla.
Tarkastukset kohteiden asunnoissa suoritettiin pistokokein, mittaamalla veden
virtaamat ja huonelampotilat seka silmamaaraisesti vesi- ja viemarilaitteiden
kunto. llmamaaramittaukset suoritettiin pesu- ja saunatiloista VelociCalk plus
8386 -ilmamaaramittarilla. Kuntoarvio ja ehdotetut toimenpiteet on siséllytetty
energiatarveselvityksen yhteyteen, johon on myos liitetty

iImamaaramittauspoytéakirja.

Kiinteiston kulutussuranta

Kohteissa suoritettiin energiataloudellinen selvitys. Kaikissa asunnoissa on
huoneistokohtaiset lAmmin- ja kylmavesimittarit, jotka parantavat kiinteiston
kulutuksen seurantaa. Oljyn, sahkon ja veden kulutustietoja oli kaytettavissa
vuosilta 2000 — 2005. Oljynkulutustiedot antavat hieman vaaran kuvan
kulutuksesta. Oljynkulutus on laskettu keskimaéaraisesti viidelta vuodelta, koska
Oljysailion tayttd ei ole saanndllista, vaan sailiot taytetaan oljymaaramittarista

luetun kulutuksen mukaisesti.

Kulutukset normitettiin vertailupaikkakunnan mukaan, ja niitd verrattiin Valtion
vuokratalo-osuuskunnan (VVO) Kulunetista saatuihin samankokoisten ja -

ikaisten rakennuksien kulutustietoihin.



Lammon, veden - ja sahkonkulutus

Vertailussa ilmeni, ettd As Oy Kotikonnussa veden- ja sahkodnkulutus on
pienempi kuin vertailukohteessa, kun taas lammonkulutus oli jonkin verran
suurempi. As Oy Kotirinteessa kulutus lammon, veden ja sdhkdn osalta ol

pienempi kuin vertailukohteessa.

As Oy Kotikummussa veden- ja sdhkdnkulutus oli pienempi kuin vertailukohteen
kulutus, kun taas lammodnkulutus oli suurempi kuin vertailukohteen kulutus.
Runsaampi enrgian kulutus voi johtua mm. [Ammitysverkoston saadaista.

Kiinteistdjen  energiataloutta on  kasitelty  tarkemmin  kiinteistGjen

energiatarveselvityksessa.



4. LAMMONTUOTANTOJARJESTELMAT

Rivitalokohteissa verrataan 06ljy-, kaukolampo- ja pellettilammitysta. Nykyinen
lammontuotantojarjestelma kohteissa on oljylammitys.
Lammaodntuotantojarjestelma on alkuperainen, joten kohteisiin olisi syyta harkita

uuden lammadntuotantojarjestelman hankintaa.

4.1. Kaukolampo

Kaukolammityslaitteet ovat lammityslaitekokonaisuus, joka koostuu asiakkaan
kaukolamp6- ja lammityslaitteista, josta saadaan lampo6a ja séahkda tuottavista
lAmmitysvoimalaitoksista tai lampokeskuksista. Lammonjakokeskus on
lAmmonmyyjan mittauskeskukseen, kayttovesi- ja [Ammitysverkostoihin liitettava
laitekokonaisuus, joka sisaltéaa lammonsiirtimet, ensiopuolen ja mahdollisesti
toisiopuolen saatolaitteet, pumput, venttillit ja varusteet, seka tarvittavan
putkiston ja paisunta- ja varolaitteet. Lammdnjakokeskusten laitteet, niiden
rakenne- ja toimintavaatimukset ja kytkentaperiaatteet on esitetty Suomen
Kaukolampo ry:n Rakennusten kaukolammitys, maaraykset ja ohjeet K1/1992.

Kaukolampolampdlaitteiden rakentamisessa ja asentamisessa on noudatettava
paineastialakia 98/1997 ja voimassa olevia sahkdturvallisuusmaarayksia.
Lammonjakokeskus asennetaan lammonmyyjdn hyvaksymaan paikkaan,
esimerkiksi lammaonjakohuoneeseen, mahdollisimman l&helle
kaukolampoverkostoa, LVI 10-10232. Lammonjakokeskuksen laitteille ei voi
maaritella tarkkaa kayttdikaa, ja niiden kunto ja toimivuus tarkistetaan
saanndllisesti. Kaukolampdlaitteiden teknistaloudellinen kayttéika on 15...20
vuotta. Kaukolampoda kaytettdessa ei tarvita erillistd lamminvesivaraajaa.
Laitteet mitoitetaan niin, ettd lampda riittd aina seka lammitykseen etta
lampimaan kayttoveteen. Lammonjako tapahtuu vesikiertoisesti joko patterien

tai lattialammityksen avulla.
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Ymparistoseikat

Sahkon ja lammon yhteistuotannolla tai biopolttoaineilla tuotettu kaukolampd on
ympariston kannalta hyva lammitysmuoto. Osa kaukolampoyhtidista tuottaa
lammaon Oljy- tai biopolttoainekattiloissa, jolloin kaukolammaon tuotannon paastot

vastaavat talokohtaisen 6ljylammityksen paastoja. [3].

4.2. Pellettilammitysjarjestelma

Pellettilammitysjarjestelmassa pellettisilossa olevat puupelletit siirretdan
siirtokuljettimella  pellettipolttimoon, jossa ne palaessaan lammittavat
pellettikattilassa olevan veden. Puupelletit ovat uusiutuvaa bioenergiaa. Ne ovat
lieriomaisia rakeita, jotka valmistetaan puristamalla kuivasta sahanpurusta,

kutterinpurusta tai hiontapolysta ja puun omasta sideaineesta.

Pellettipoltin voidaan asentaa erityisesti pelletin polttoon suunniteltuun kattilaan,
mutta my6s useimpiin 6ljy- ja puukattiloihin. Lammityskattila on suositeltavaa
varustaa  sahkovastuksilla, jotka takaavat lampiman  kaytt6- ja

lammitysvedentuoton mahdollisissa hairidtilanteissa.

Lammontarpeen mukaan toimiva polttoaineensy6ttd ja palamisilman ohjaus
takaavat pellettilammitykselle hyvan hyotysuhteen ja alhaiset paastot myos

pienilla kuormituksilla.

Lamminvesivaraaja tehostaa kayntiaikoja ja parantaa laitteiston kayttdastetta.
Lammaodnjako tapahtuu vesikiertoisesti joko patterien tai lattialammityksen avulla.
Lammitysmuodon vaihtoa pellettiammitykseen suunniteltaessa on otettava
huomioon
o Kaytettavissa olevien tilojen soveltuvuus pellettilammityslaitteistolle
e Pellettipolttimon soveltuvuus vanhaan Kattilaan. Yleensa vanhat
Oljykattilat eivat tayta pellettien polttamisen vaatimuksia, jolloin esim.
kattilan hyodtysuhde jaa huonoksi.
e Savuhormin soveltuvuus pellettijarjestelmaélle
e Olemassa olevan lamminvesivaraajan liittdminen jarjestelmaan. 11-
10361
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Ymparistoseikat

Puupolttoaineista pelletilla on alhaisin paastétaso, eikd se aiheuta
kasvihuonekaasu- eika rikkipaastoja. Hiukkas- ja muiden haitallisten paastojen
minimoimiseksi taytyy huolehtia kattilan sdadoista seka polttimen, palopesan ja

kattilan puhdistuksesta.[3].

4.3. Oljylammitysjarjestelma

Olijylammitys  toteutetaan  yleensa vesikiertoisella  patteriverkostolla.
Oljykattilaan ruiskutetaan kuumennettua polttodliya sumuna ja palamiseen
tarvittava ilma puhaltimella. Tulipesdén syntyy ylipaine, jolloin kuumat kaasut
pyyhkivat voimakkaasti tulipintoja ja niiden takana oleva vesi lampenee ja siirtda
polttoaineen  sisaltaman [Ammon  patteriverkostoon ja  kayttdveteen
lammaonvaihtimen kautta. Oljypoltin kdynnistyy ja sammuu tarpeen mukaan.
Tarvittaessa voidaan ennakoida saatilan muutokset polttimon ohjelmoinnissa.
Jarjestelma edellyttdd savuhormia, Oljysailiota, oljykattilaa ja vesikiertoisen
patteriverkoston, Oljylammitys edellyttda vuosittain nuohousta, 6ljypolttimen
huoltoa ja Oljysailion tayttamisen. Erillista l[amminvesivaraajaa ei tarvita.

Tavallinen yksipesékattila on hy6tysuhteeltaan paras.

Lammodnjako tapahtuu vesikiertoisesti joko patterien tai lattialammityksen avulla.
Asennusta suunniteltaessa on otettava huomioon rakennus- ja palotekniset
viranomaismaaraykset. Samaan tilaan 6ljylammityskattilan kanssa saa sijoittaa
enintdan 3000 litraa polttodljya. Tekninen tila muodostaa oman paloteknisen
osaston. Jos tilassa on lattiakaivo, siind on oltava sulkulaite, joka estaa
mahdollisen 0ljyn paasyn viemariverkostoon. Palamisiiman saantia varten

teknisessa tilassa on oltava palamisilmaventtiili.

Ymparistoseikat

Olly on fossiilinen polttoaine, jonka kayttd aiheuttaa merkittavasti
kasvihuonekaasupadastoja. Ymparistoystavallisyytta voi parantaa kytkemalla
oljylammityksen aurinkolammitykseen tai valitsemalla kaksoispesakattilan. On

myo0s tarkedd huolehtia 6ljysailion oikeasta sijoittamisesta ja kunnossapidosta.

[5].
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5. INSINOORITYON TULOKSET

Kiinteistot ovat LVI-teknisesti hyvakuntoisia. Kiinteistdjen suurin kunnostustarve
on nykyiset lammaontuotantojarjestelméat. Pienimmat kunnostus- ja saatttarpeet
l6ytyvat ilmastoinnin osalta, seka lammitysverkoston perussaadosta. Lisaksi
pesuhuoneissa oli havaittavissa maalivaurioita vesijohdoissa. Veden virtaamat
kohteissa olivat RakMk:n D 1 mukaiset, joten veden virtaamia ei ole tarpeen
muuttaa. Verrattaessa nykyisia kiinteistojen lammityskuluja 6ljyn, pelletin ja
kaukolammon kesken voidaan todeta, etta oljylammitys on noin 55 % kalliimpi
kuin pellettilammitys, ja 48 % kallimpi kuin kaukolampd. Pelletin ja
kaukolammon osalta kaukolamp6 on noin 18 % kalliimpi kuin pelletti.

Lammaontuotantojarjestelmien vertailussa voidaan todeta, ettd kohteissa on
mahdollisuus muuttaa [Ammontuotantomuotoa. Kaukolampoverkkoon
siirtyminen, koska alueella on muitakin kiinteistdja kaukolammon piirissa.
Nykyiset lammdontuotantojarjestelmét poistetaan kokonaisuudessaan, vanhoihin
lammonjakohuoneisiin asennetaan kaukolampojarjestelmat, jolloin
lAmmontuotantojarjestelman hinnaksi kiinteistdd kohti tulisi 5172 € + liittymis- ja
perusmaksut 13300 €, jolloin kokonaishinnaksi tulee 18470 €.
Kaukolampoverkoston rakentamisen toteuttaa Kuhmon kaupunki, joka vastaa

kaukolampoéverkoston toiminnasta ja huollosta.

Asuntoalueelle olisi mahdollisuus rakentaa alueellinen pellettilammityslaitos,
jolloin  alueen rivitalot olisivat yhdessa lammdontuotantojarjestelméssa
kokonaisuudessaan. Pellettilaitos on taysin valmis tehtaan toimittama
lampolaitoskokonaisuus, joka sisaltdd lammonjakohuoneen ja pellettisiilon,
nykyinen  oljylammitysjarjestelma jaa varalammonlahteeksi.  Tehtaan
toimittaman alueellisen lampdlaitoksen hinnaksi muodostuu 79300 €, hinta

kuitenkin yhtéa asunto-osakeyhtiota kohti olisi 26500 €.

Kohteissa sailytetddn nykyinen oljylammitys, jolloin uusitaan vain Oljykattilat,
seka oljypolttimot, jolloin uuden 6ljylammityslaitteiden hinnaksi muodostuu 9700
€. Verrattaessa kaukolampo- ja pellettijarjestelmaa nykyiseen
oljylammitysjarjestelmaan voidaan todeta, ettd laskelmissa kaytetyn kevyen
polttodljyn hinta on 68,4 snt/l ja vuodessa kulutetun polttodljyn kustannukset
ovat noin 16 000 €, jolloin kaukolampojarjestelman laitteistokustannukset
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maksavat itsensa takaisin 14 kk:ssa, ja pellettijarjestelman
laitteistokustannukset maksavat itsensé takaisin 36 kk:ssa. Jarkevinta olisi
kuitenkin investoinnit jaksottaa useammalle vuodelle, jolloin asuntoihin
kohdistuva vuokran korotus ei olisi lilan suuri, sek&a laiteiden poisto

vuosittaisessa verotuksessa.
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6. YHTEENVETO

Insin®orityd sisdltaa vuonna 1990-1991 rakennettujen Asunto Oy Kotikonnun,
Kotikummun ja Kotirinteen asuinrivitalojen lammaontuotantojarjestelmien
vertailun. Kohteissa suoritettiin energiatarveselvitys sisaltden LVI-teknisen
kuntoarvion. Kuntoarvio suoritettin  silmamaaraisesti, sek& mittaamalla
iimamaarat ja vedenvirtaamat, sekd huonelampdtilat. Kuntoarvion ja
energiatarveselvityksen perusteella kohteissa suoritettiin  vertailu nykyisen
Oljylammitysjarjestelman lisaksi kaukolampojarjestelmasta ja
pellettijarjestelméasta seka uusien lammaontuotantojarjestelmien kustannuksista.
Kiinteistdjen lampdenergian-, veden- ja sdhkon kulutustiedot normitettiin, ja niita
verrattiin - Valtion vuokratalo-osuuskunnalta (VVO) Kulunetistd saatuihin

kulutustietoihin.



15

LAHDELUETTELO

1. Kourula, E. Oljy lammittaa nyt ja tulevaisuudessa. Lammolla-lehti
3/2005. <http://www.lammolla.fi/lehtiarkisto>

2. KH 90-00314, LVI 01-10353 Asuinkiinteiston kuntoarvio, laajennettu

energiataloudellinen selvitys

3. LVI 19-10274, Kh 22—-00238 Kaukolampdlaitteiden kaytto- ja hoito-

ohje

4. LVI 11-10361, RT 52-10798 Puupellettilammitys

5.  Oljylammitys
<http://www.raol.roiakk.fi’kt/rake/02-virt/lammitys/lam_oljy.htm>



LITELUETTELO

Asunto Oy Kotikonnun energiataloudellinen selvitys

Asunto Oy Kotikummun energiataloudellinen selvitys

Asunto Oy Kotirinteen energiataloudellinen selvitys

16



ENERGIAKATSELMUSRAPORTTI
KIINTEISTON ENERGIAKATSELMUS

AS OY KOTIKONTU

KOTILAAKSO 3 -5
88900 KUHMO

Tilaajan yhteyshenkilo:
Pasi Tervo
Katselmuksen tekijat:
Risto Saarinen, TRT2s



Esipuhe

Tassa  kiinteiston  energiakatselmusraportissa  esitetédn AS QY
KOTIKONNUN LVI- ja sahkoteknisten jarjestelmien energian- ja vedenkayton
nykytila sekd mahdollisuudet pienentdéd kohteen lammon, s&dhkon ja veden
kulutusta ja kustannuksia, lisdksi kohteelle on laskettu kustannukset
vaihtoehtoisille lammonlahteille.  Toimenpide-ehdotuksille on  esitetty
toimenpiteen kokonais-kustannusarvio ja takaisinmaksuaika. Tilaajan

yhteyshenkilén& on toiminut Pasi Tervo

KUHMOSSA 20.2.2006

RISTO SAARINEN



SISALLYSLUETTELO

) | =4 U] o | T 1
1. YHTEENVETO KOHTEEN ENERGIATALOUDESTA JA
EHDOTETUISTA SAASTOTOIMENPITEISTA ..o 4
2. KOHTEEN ENERGIANKAYTON NYKYTILA ..ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 7
2.0, KOHTEEN TIEDOT eututttntueeeeenaeeeaeenee e eaeeaeenee e ense e e re e eneearaenreens 7
2.2.  KINTEISTON KAYTTO JA YLLAPITO .ueiieieeeeeeeeeeeee e eeeeeeeaneeaenenns 13
3. KOHTEEN ENERGIATALOUDEN ARVIOINTI .o 14
3.1, LAMMITY SIARIESTELMAT uiitinieee ettt e et et ea e e e e eee e reneenees 14
3.2, VESI- JAVIEMARIJARIESTELMAT . otuititiiee i eeeeneeeeneneasenenensenenensenenenns 20
3.3, ILMANVAIHTOJARIESTELMAT . .eieiee et e e e e e e e e e eeen e e eeeneeaenanns 21
3.4, SAHKOIARIESTELMAT ..ttt e e aeaenns 22
3.5, MUUT JARIESTELMAT ¢ eteit ittt ettt e e e e et e e e e eneen 24
3.6, RAKENNUSAUTOMAATIO .ot enininieienenesteeneasenenssseensssessnsnsesenenserenenns 24
I A = = N L = = T 25
3.8.  MUUT EHDOTUKSET JA HAVAINNOT ... cueeee e eeeeeeeeaeenns 26
LAMMITYSJARJESTELMIEN LAITEKUSTANNUKSET ....ooovvvvveeeeen... 27

ILMAMAARAMITTAUS POYTAKIRJIA.....ceoieeiieieeieeee e, 28



1. Yhteenveto kohteen energiataloudesta ja ehdotetuista
saastotoimenpiteista

Ohessa on esitetty Ilyhyt yhteenveto As Oy Kotikontu suoritetun
energiakatselmuksen tuloksista. Yhteenvedossa esitetyt vertailuarvot
perustuvat Valtakunnallisen vuokratalo-osuuskunnan (VVO) Kulunet -
sivuilta saatuihin tietoihin, samankokoisen o6ljylammitteisen rivitalon
ominaiskulutuksiin, lammon, séhkon ja veden osalta. Ominaiskulutukset on
normitettu paikkakunnan mukaan.

Saastopotentiaali, energiahinnat ja kustannukset on koko raportissa esitetty

arvonlisaverollisina (alv 22 %).

Lampd

Kiinteiston lampdenergian normitettu ominaiskulutus vuonna 2005 oli 7,92

l/rm®, joka on suurempi kuin vertailukohteen ominaiskulutus 6,88 I/rm3

Sahko

Kiinteiston sahkoenergian ominaiskulutus vuonna 2005 oli 2,48 kWh/rm?,

joka on pienempi kuin vertailukohteen sahkén ominaiskulutus 4,4 kwWh/rm?®.

Vesi

Kiinteistdn veden ominaiskulutus vuonna 2005 oli 355 I/rm3, (92,0 I/hl6/vrk)
joka on huomattavasti pienempi kuin vertailukohteen ominaiskulutus 560
I/rm3. Vedenkulutuksen tavoitetaso vuorokaudessa on noin 130 litraa

asukasta kohden.



Lammaodntuotantojarjestelmien laitekustannukset

Lammaodntuotantojarjestelmien vertailussa voidaan todeta, etta kohteissa on
mahdollisuus muuttaa lAmmitysmuotoa. Kaukolampdverkkoon siirtyminen,
koska alueella on muitakin kiinteistoja kaukolammoén piirissa. Nykyiset
lammontuotantojérjestelmat  poistetaan  kokonaisuudessaan, vanhoihin
lammonjakohuoneisiin asennetaan kaukolampojarjestelmat.
Kaukolampoverkoston rakentamisen toteuttaa Kuhmon Kaupunki, joka
vastaa kaukolampdverkoston toiminnasta ja huollosta.

Asuntoalueelle olisi mahdollisuus rakentaa alueellinen pellettilammityslaitos,
jolloin alueen rivitalot olisivat yhdessad lammdontuotantojarjestelméassa
kokonaisuudessaan. Pellettilaitos on taysinvalmis tehtaan toimittama
lampdlaitos kokonaisuus, joka siséltaa lammoénjakohuoneen ja pellettisiilon,
nykyinen dljylammitysjarjestelma jaa varalammonlahteeksi.

Verrattaessa kaukolampo- ja pellettijarjestelmaa nykyiseen
oliylammitysjarjestelmaan voidaan todeta, ettd vaikka oljylammityslaitteiston
kustannukset ovat halvimmat ja laskelmissa kaytetyn kevyen polttodljyn hinta
on 68,4 snt/l ja vuodessa kulutetun polttodljyn kustannukset ovat noin 16 000
€, jolloin kaukolampgjarjestelmén laitteistokustannukset maksavat itsensa
takaisin 14 kk:ssa, ja pellettijarjestelméan laitteistokustannukset maksavat
itsensa takaisin 36 kk:ssa. Jarkevintd olisi kuitenkin laite investoinnit
jaksottaa useammalle vuodelle, jolloin asuntojen vuokran nousu ei olisi liian

suuri, seka laiteiden poisto vuosittaisessa verotuksessa.

» Kustannukset on esitetty arvonlisaverollisina (alv 22 %).

* Lampdenergian kulutus on normitettu eli saatilakorjattu vuoden 2005
kulutus.

e Lampdenergian kustannukset on laskettu normitetun kulutuksen ja
katselmusajankohdan hintatason perusteella.

» Sdhkdenergian kulutus on vuoden 2005 mitattu kulutus.

» Sahkoenergian kustannukset on laskettu katselmusajankohdan hintatason

perusteella.



Kustannukset sisaltavat energiamaksujen lisdksi kaikki kiinteat maksut
(perusmaksut ja mittarivuokrat) sekéa sahkon siirron etta myynnin osuudelta.

* Veden kulutus on viimeisen luentajakson 2005 (12 kuukautta) mitattu
kulutus.

* Vesi- ja jatevesikustannukset on laskettu 1.5.2005 voimaan astuvan tariffin
mukaisin hinnoin.

Kustannukset sisdltavat vesi- ja jatevesimaksujen lisdksi myos

mittarivuokran.



2. Kohteen energiankayton nykytila

2.1. Kohteen tiedot

Kiinteisto:

RAKENNUSTYYPPI:
Kayttotarkoitus ja toiminta:

Rakennukset:
rivitaloa

Rakentamisvuosi:
Peruskorjausvuosi:

Rakennuksen tilavuus:

AS OY KOTIKONTU
Kotilaakso 3-5
88900 KUHMO

Asuinrakennus

Kohde kasittaa 5 yksi kerroksista

1991

3510 m3

Rakennuksen bruttoala: huoneistoala 1015 m2 (kerrosala 1188 m?)

Energian ja veden hankinta
Lampd

Lammaodntuotanto:

Liittyma:

Sahko

Sahkon siirto:

Sahkon myynti:
Liittyma:
Vesi ja jatevesi

Vesiliittyma:
Jatevesiliittyma:

Kiinteistd on oOljylammitteinen

Kainuun energia Oy
— siirtotariffina yleistariffi

Kainuun energia Oy

paasulake 3 x 35A

Kuhmon vesilaitos
Kuhmon kaupungin viemariverkosto



Energian ja veden kulutus

LampoOenergia

Vuosikulutus

Taulukko 1
Oljynkulutus l/a 27253,66
Normitettu kulutus, I/a 27809,9
Ominaiskulutus I/rm3 7,92

Lampdenergian kulutus on laskettu viiden vuoden keskimaaraisesta
kulutuksesta, koska 0ljysailion tayttovali ei ole saannollista, vaan kulutusta

seurataan oljymaaramittarista, jonka perusteella tilataan tarvittava maara o6ljya

Taulukko 2. Kulutusjakauma kulutusryhmittain

Mwh/a Osuus %
[Imanvaihto 92,9 40,86
Johtuminen 98,88 43,49
Kayttovesi 14,80 15,66
Yht.: 227,57 100,00
Mwh/a Osuus %

As Oy kotikontu lampo6energian laskennallinen
kulutusjakauma

16 %

‘ O llmanvaihto B Johtuminen O Kayttbvesi

Kuva 1. Lampdenergian jakauma



Lampdenergian kulutusjakauma on laskettu RakMk D5:n  mukaan.
llImastoinnin  lammonkulutuksen suurehko osuus johtuu siitd, etta
rakennuksen kosteuden hallinta tapahtuu ilmanvaihdon avulla, ja ilmastointi

on paalla jatkuvasti minimiteholla.

Lampdenergiamaksut on laskettu vuoden 2005 keskimaaraisen kulutuksen
(27253,66 1) ja katselmusajankohdan hintatason perusteella ovat 10/2005
alkaen olleet seuraavat (alv 22 %):

» Kevyt polttodljy:

68,4 snt /|

Sahkdenergia

Vuosikulutus

Sahkdenergian kulutustiedot sisaltavat kohteen kokonaissahkoénkulutuksen.

Taulukko 3. Kiinteistdon sahkonkulutus

\Vuosi 2004 2005
Kulutus / kWh 9359 8718
Sahko

Kiinteiston sahkodenergian ominaiskulutus vuonna 2005 oli 2,48 kWh/rm?,

joka on pienempi kuin vertailukohteen sahkon kulutus 4,4 kwWh/rm?®.

Sahkdenergian kulutus oli vuonna 2005, noin 7 % pienempi vuoteen 2004

verrattuna



Kulutusjakauma laiteryhmittain

Sahkdenergian laskennallinen

vuotuinen
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kulutusjakauma

katselmusajankohtana tehtiin katselmuksen yhteydessa mittauksiin, ja

laskelmiin perustuen. LVI-laitteiden osalta ilmastointi on jatetty pois, koska

jokaisessa asunnossa on oma koneellinen poistoilma, joka on liitetty

huoneiston sahkdmittariin

Taulukko 4. Sahkoénkulutuksen jakauma

m31%

Sahkonkukutuksen jakauma KWh/a Mwh/a
Autopaikat 2700 2,7
Valaistus 2664 2,66
LVI — laitteet 3330 3,3
Yhteensa 8718 8,7

Kiinteiston sahkdnkulutus jakauma
m31%
038 %

O Autopaikat @ Valaistus O

LVI-laitteet

Kuva 2. Sahkéenergian laskennallinen kulutusjakauma

Taulukko 5. Kustannukset ja sahkon siirtotuotteet

TUOTE (ALV 0 %)

MYYNTI

SIIRTO

SAHKOVERO

KOKONAISH.

PERUSMAKSU

255,6 €/a

Energiamaksu 3,07

0,91

3,98 snt/kWh
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Sahkodenergiamaksut

Edella esitetyt sahkdenergiamaksut on laskettu vuoden 2005 toteutuneen

kulutuksen ja katselmusajankohdan hintatason perusteella.

Kiinteistd on kilpailuttanut s&hkdon hankintansa. S&hkon myyjana toimii
Kainuun Energia Oy, myyntisopimuksen mukainen energiamaksu on 1-
aikainen ja se on kiinted koko sopimusjakson ajan.

Energiamaksun lisaksi myyntitariffi ei sisélla muita komponentteja.

Vesi

Taulukko 6. Veden vuosikulutus

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005
Veden kulutus m3/a 1428 | 1407 1347 1312 1246 | 1243
Vedenkulutus, 1/hdlo/vrk 105,7 | 104,2 | 99,7 | 97,1 | 92,3 92

I/hl6/wk
110,0
105,0
100,0
95,0
90,0
85,0
2000 2001 2002 2003 2004 2005

Kuva 3. Asukkaiden vedenkulutus

Vedenkulutuksessa on tapahtunut huomattava kulutuksen aleneminen
viimeisen viiden vuoden aikana. Kulutus on laskenut tasaisesti vuodesta

2000 ja on pienempi kuin vertailuarvon kulutus 105 I/hl6/vrk
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Taulukko 7. Kustannukset ja tariffit

Vesi- ja jatevesimaksut (alv.22 %) €/a Osuus %
Vesimaksut 1296 29
Jatevesimaksut 1682 38
Perusmaksu 21,61 1
Yht. 2999,62 100

Vesi-ja jatevesimaksut

1%

43 %
O vesimaksu

W Jatevesi
O Perusmaksu

56 %

Kuva 4. Vesi — ja jatevesi

Vesimaksut on laskettu vuoden 2005 toteutuneen kulutuksen mukaan.

Hinnat ovat seuraavat (alv 22 %):

* Perusmaksu:
— kiintea vesimittarin koon mukainen kuukausimaksu on 21,62 €/a

* Kulutusmaksu:
— vesimaksu: 1,04 €/m®

— jatevesimaksu: 1,35 €/m®
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2.2. Kiinteiston kaytto ja yllapito

Kaytto- ja huolto-organisaatio

Kiinteiston isanndinnista vastaa Kiinteistd6 Oy Kuhmon Terva-asunnot,
isannditsija Pasi Tervo. Kiinteiston huollosta vastaa Kuhmon kiinteist6
palvelut Oy.

Yllapito-organisaatiossa on ammattimiehet LVI-, sahko- ja
automaatiojarjestelmien kayttd-, huolto- ja kunnossapitotehtavia varten.
Kiinteiston kayttajien ja yllapito-organisaation vélilla on systematiikkaa, jonka
avulla siirretddn saanndllisesti tietoa kiinteiston kaytossa ja kayttétarpeissa
esille tulleista muutoksista eri osapuolten valilla. Jarjestelméat huolletaan,
sekd huoltomiesten ja kayttajien tekemiin havaintoihin ja vikailmoituksiin

perustuen.

Kulutusseuranta

Hallitun energiankayton perusedellytys on vahintadan kuukausitasolla
toteutettu kulutusseuranta, jossa toteutuneita (lammon osalta normitettuja)
kulutuksia verrataan tavoitekulutuksiin ja selvitetddn syyt mahdollisiin
kulutuspoikkeamiin. Tass& kohteessa energian- ja vedenkulutuksia
seurataan paasaantoisesti kuukausitasolla.

Taman raportin tiedot kulutuksista perustuvat seurantatietoihin ja ne on
tarkistettu vertaamalla lamp6-, sahko- ja vesilaskut.

Kulutusseuranta tukee yllapito-organisaation ponnisteluja saavuttaa asetetut
kulutustavoitteet antamalla valittomasti palautetta toteutettujen

kayttétoimenpiteiden kulutusvaikutuksista.
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Tekniset asiakirjat

Kiinteiston lammonjakohuoneessa on yksi sarja LVI-, sahko- ja

automaatiourakan luovutus-dokumentteja seuraavista asiakirjoista

— piirustukset, mittauspoytakirjat seka huolto- ja hoito-ohjeet.

Varsinaista huoltokirjaa ei kohteesta ole, mutta olisi hyva, jos laaditaan
kiinteistoon huoltokirja

Huoltokirjalla tarkoitetaan asiakirjakokonaisuutta, jossa esitetaéan mm. hyvan
energiatalouden ja sisdilmaston edellyttamat hoito-, huolto- ja
kunnossapitotehtavat sekd ohjeet tilojen kayttajille. Huoltokirjan avulla
voidaan saavuttaa kiinteiston yllapidon tavoitteet koko sen taloudellisen

kayttdian ajan.

3. Kohteen energiatalouden arviointi

3.1. Lammitysjarjestelmat

Yleista, laitteet ja niiden kunto

Kiinteistdssa  on oma  Oljykayttdinen lammontuotantojarjestelma.
Lammonjakohuone sijaitsee rakennuksen D paadyssd, jossa on
Oljypoltinkattila (lammitys, lammin kayttovesi), jonka valityksella [Ampd
siirretdén toisiin rakennuksiin

Rakennuksen lammitys on hoidettu vesikiertoisella lampdjohtoverkoston
patteripiirilla. Lammadntuotantolaitteiden kunto on huono, luukkujen kohdalta
maali palanut pois, sekd lammityskattilan ulkokuori irronnut niiteista (kuvat 1
ja 2). Lisaksi polttimon alla oli kaukalo, josta voi olettaa etta poltin vuotaa
Ollya. Lammityskattilat ovat alkuperéisia, joten laitteiden uusiminen tulee

ajankohtaiseksi.
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Energian mittaus

Kiinteiston  oOljynkulutus  mitataan lammonjakohuoneeseen sijoitetulla
Ollymaaramittarilla. Liséksi kiinteiston ja huoneistojen energian kulutusta on
mitattu rakennus vaiheessa asennetulla Save-jarjestelmalla, joka on
myohemmin otettu pois kaytdsta ja lammityspattereihin on asennettu

normaalit patteritermostaatit

Lammaontuotanto ja uusiutuvien energiamuotojen kayttomahdollisuus

Lammonjakohuoneessa putkistot oli eristetty asianmukaisesti ja merkitty
asianmukaisin merkein. Eristyksestd huolimatta lammdnjakohuoneen
lampotila oli korkea. Korkea lampdtila saattaa johtua [Ammityskattilan
heikentyneesta eristyksesta. Lisdksi korkea lampoétila saattaa alentaa
lammonjakohuoneeseen sijoitetun rakennusautomaatio-jarjestelman
alakeskuksen saato- ja ohjauslaitteiden kayttdikaa. Lammaonjakohuoneessa

ei ole ilmastointia, ulkoseinassa korvausilma venttiili

Koska kiinteist6 on omassa lammontuotannossa, kayttden polttodljya,
kohteessa on mahdollisuus uusiutuvien energialdhteisiin siirtyminen, joka

esitetaan tarkemmin toimenpide ehdotuksessa.

Toimenpide-ehdotus

Kohteeseen on laskettu arvioidut kulutukset pellettiammityksella ja
kaukolammolla, seka uusittavien laitteiden kustannukset ja
takaisinmaksuaika.

Pelkastddn vuotuisia  lammityskustannuksia  6ljyn, pelletin, seka
kaukolammon osalta verrattuna, oljylammitys on noin 54 % Kkalliimpi kuin

pellettilammitys, ja 46 % kallimpi kuin kaukolampd
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o Ostettavan energian hinta eri lammdnlahteilla
a

18000
16000 -

14000 -
12000 -
10000 -

8000 - 15566
6000 -

4000 7168 8420
2000

kevyt polttodljyy Pelletti Kaukolampo

Kuva 5. Energian hinta eri lammonlahteilla

Kevyen polttodljyn hintana on saastdlaskelmissa kaytetty Oljy- ja Kaasualan
Keskusliiton ilmoittamia myynti hintoja. Polttodljyn myyntihinnat olivat 10 /
2005 alkaen olleet seuraavat (alv 22 %):
o Kevyt polttodljy
68,4 snt /|, (6,84snt/kwWh)

Pelletin hintana on kaytetty Vapon ilmoittamia myyntihintoja 10 /2005
o Pellett
3,15 snt/kWh
Kaukolammon hintana on kaytetty Kuhmon kaupungin hintoja
o Kaukolampo
37 €/Mwh

Oljiylammitys

Tehtyjen havaintojen perusteella voidaan todeta, ettd nykyinen
oljylammitysjarjestelma on  huonossa kunnossa, jolloin  nykyisen
oljylammityskattilan ja polttimon uusiminen olisi tarpeellista, jolloin kattilan
lammityksen vuosihy6tysuhde paranee. Laite kustannukset on esitelty

erikseen muiden lammitysjarjestelmien yhteydessa.
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Pellettikattila

Kohteeseen olisi mahdollista rakentaa pelletilla toimiva lampdlaitos, jolloin
uusitaan koko lammontuotantojarjestelma. Lampdlaitos sisaltdd valmiin
lampokeskuksen, joka sisaltaa pellettisiilon, sekéa kuljettimen polttimolle, josta
lAmpo6 tuotetaan pellettipolttimen avulla kiinteistdihin. LAmpo6laitos mitoitetaan
alueen muiden rakennusten mukaisesti, jolloin alueen kaikki kiinteistot
olisivat samassa lammitysjarjestelmassa. Nykyinen
lammontuotantojarjestelma jaa varalammitysjarjestelmaksi.

Investointi kustannukset esitetddn muiden lammitysjarjestelmien yhteydessa.

Kustannukset eivat sisalla lampdkanaviston suunnitelua, seka rakentamista.

Kaukolampd
Kiinteistd siirretadan Kuhmon Kaupungin rakentamaan ja yllapitaméaéan

kaukolampoverkkoon, koska kyseisella asuntoalueella on kaukoldammossa
olevia  Kiinteistoja. Nykyisestd  lammonjakohuoneesta  poistetaan
oljylammityslaitteisto, ja tiloihin laitetaan kaukolampdkeskus, joka sisaltaa
lAmmaonsiirtimet [Ammitykselle, sekd lampimalle vedelle. Laite — ja liittymis

kustannukset esitetddn muiden lammitysjarjestelmien yhteydessa

Laite kustannukset
€
25000
20000
15000 -
10000 | 21666
16676
5000 9682
0
Oljylammitys Pellettilammitys Kaukolampo

Kuva 6. Lammitysjarjestelmien kustannukset
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Verrattaessa kaukolampo- ja pellettijarjestelméaa nykyiseen
oljylammitysjarjestelmaan voidaan todeta, ettd laskelmissa kéaytetyn kevyen
polttodljyn hinta on 68,4 snt/l ja vuodessa kulutetun polttodljyn kustannukset
ovat noin 16 000 €, jolloin kaukolampdjarjestelman laitteistokustannukset
maksavat itsensd takaisin 14  kkissa, ja pellettijarjestelmén
laitteistokustannukset maksavat itsensa takaisin 36 kk:ssa. Jarkevinta olisi
kuitenkin laite investoinnit jaksottaa useammalle vuodelle, jolloin asuntojen
vuokran nousu ei olisi lilan suuri, sekd laiteiden poisto vuosittaisessa
verotuksessa. Huoneistoa kohden laitteistokustannukset olisivat, kaukolampo

926 €/vuosi, ja pellettijarjestelma olisi 1274 €/vuosi.

Lammadnjakelu

Huoneistojen lammadnjakelu on toteutettu vesikiertoisella patterilammityksella,
joissa on patterikohtainen sdadettdavd termostaatti. Huoneistojen
sisalampétila oli mittaushetkella 20,5 — 22 °C. Pesuhuoneissa ja saunoissa
sisalampétila oli 22 — 24 °C. Ulkolampétila mittaushetkella oli — 3 °C.

Osassa huoneistoissa havaittiin  katselmuksen yhteydessa, etta patteri
termostaatit oli otettu pois, jolloin patterin venttiili oli koko ajan auki, jonka
seurauksena on ettd patterit luovuttavat lampoa koko ajan suurella teholla,

mika vaikuttaa osittain koko kiinteiston energian kulutukseen.
Toimenpide-ehdotus

Sisadlampdtila ja patteriverkoston lammityksen optimointi
Huoneistojen patteriverkoston lampdotilan saadon optimointi
huonelampdatilamittauksella, seka pesuhuoneiden ja saunojen

lattialammityksen sdatadminen pienemmaksi
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Patteri- ja lattialammitysverkostot

Patteri lampatilat ulkolampdtilalla - 3 °C:
« Patteriverkoston menoveden lampétila +49 °C

« Patteriverkoston paluuveden lampétila +32°C

Muut lammitysjarjestelmien toimenpide-ehdotukset

Lammaodntuotantojarjestelmien vertailussa voidaan todeta, etta kohteissa on
mahdollisuus muuttaa lammitysmuotoa. Kaukolampdverkkoon siirtyminen,
koska alueella on muitakin kiinteistoja kaukolammon piirissa. Nykyiset
lAmmitysjarjestelmat poistetaan kokonaisuudessaan, vanhoihin
lammonjakohuoneisiin asennetaan kaukolampojarjestelmat, jolloin
lammitysjarjestelméan hinnaksi kiinteistdd kohti tulisi 5172 € + liittymis- ja
perusmaksut 13300 €, jolloin kokonaishinnaksi tulee 18470 €.
Kaukolampoverkoston rakentamisen toteuttaa Kuhmon Kaupunki, joka
vastaa kaukolampoéverkoston toiminnasta ja huollosta.

Asuntoalueelle olisi mahdollisuus rakentaa alueellinen pellettilammityslaitos,
jolloin  alueen rivitalot olisivat yhdessd |Ammitysjarjestelméssa
kokonaisuudessaan. Pellettilaitos on taysinvalmis tehtaan toimittama
lampolaitos kokonaisuus, joka siséltaa lammonjakohuoneen ja pellettisiilon,
nykyinen  oljylammitysjarjestelma jaa varalammonlahteeksi. Tehtaan
toimittaman alueellisen lampolaitoksen hinnaksi muodostuu 65 000 €, hinta
kuitenkin yht& asunto-osakeyhtiota kohti olisi 21700 €.

Patteriverkoston perussaatd seka termostaattien saatd/vaihto ja sinetdiminen

siten ettéd asukkaat eivat voi irrottaa termostaattia pois.
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3.2.  Vesi-javiemarijarjestelmat
Yleista, laitteet ja niiden kunto

Kiinteistd on liitetty Kuhmon kaupungin vesi- ja viemariverkostoon.

Vesi- ja viemariverkostot ovat hyvakuntoisia.
Veden mittaus

Kiinteiston vesimittari on asennettu lammonjakohuoneeseen. Katselmuksen
yhteydesséa tehtyjen havaintojen perusteella, vesimittari oli pysahdyksissa,
joten verkostossa ei ole vuotoja.

Veden kulutus mitataan lammonjakohuoneeseen sijoitetulla vesimittarilla

koko kiinteistdsta, seka asunto kohtaisilla vesimittareilla.

Lampiméan kayttdveden energiatalous

Lampiman kayttéveden lampétila oli 54 °C. Paluuveden lampétilaa ei voinut
tarkistaa, koska paluuvedelle ei ollut asennettu lampdotilamittaria.

Kayttovesiputkisto on asianmukaisesti eristetty.
Vesi- ja viemarikalusteet seka vesijohtoverkoston painetaso

Kiinteistossa suoritettiin mittaamalla veden virtaamat, jotka olivat RakMk D
1:n mukaiset. Kiinteiston suihkusekoittajat ovat termostaattisia sekoittajia ja
pesuallas sekoittajat ovat 1l-otehanoja, joiden virtaamat voidaan saataa
hanakohtaisesti. WC-huuhtelusailiét ovat 6 dm*:n sailisita. Vesikalusteet ovat
hyvakuntoisia ja kayttotarkoitukseen soveltuvia. Vesikalusteiden vaihdolla ei

saavuteta saastoja.
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Vesijohtoverkoston painetaso ja virtaamat

Kiinteistossa mitattiin veden virtaamat, jotka olivat RakMk:n D 1 mukaiset,
joten kohteen vedenkulutusta ei ole syyta lahted pienentdmé&an, koska
nykyinen veden kulutus on pienempi kuin normitettu Kkulutus, jolloin
vesijohtoverkoston virtaamia ei ole tarpeellista s&ataa. Kuitenkin on syyta
ottaa huomioon, jos painetasoa saadetdan on varmistuttava siita, etta paine
on muutoksen jalkeen riittdva pesutilojen suihkuille ja ettéa verkoston kannalta
epadedullisimmissa pisteissa vesikalusteiden virtaamat ovat vahintaan

normivirtaamien suuruiset.

3.3. llmanvaihtojarjestelmat

Yleista, laitteet ja niiden kunto

Rakennuksiin on asennettu huoneistokohtaisesti itsendinen 3-nopeuksinen
koneellinen poistoilmajarjestelméd, joka on jatkuvasti toiminnassa
minimiteholla, saunomisen, suihkun, ja ruuan valmistuksen aikana tehoa
voidaan suurentaa asuntokohtaisesti liesikuvussa olevalla sdatimelld. Laitteet
ovat alkuperéisia, joiden kunto on kohtalainen.

Huoneistojen ilmamaaramittaukset on tehty vuonna 1991 rakennuksen
luovutuksen yhteydessd. Kohteessa suoritettin  ilmamaaramittaukset
pistokokein, pesuhuoneista ja saunoista, joissa oli poikkeamia annettuihin
arvoihin. Lisaksi mittausten yhteydessa todettiin, ettd ilmanvaihtokanavia oli

tukittu pesuhuoneissa.
Toimenpide-ehdotus

Tarpeenmukainen ilmanvaihto

Kiinteistossa tehtyjen ilmamaaramittausten yhteydesséa olisi hyva suorittaa
kanavistojen nuohous seka suorittaa ilmastointilaitteiden saatdé ja
iimam&arien saatd ohjearvojen mukaiseksi. Mittaustulokset esitetddn

liitteessa 1.
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3.4. Sahkojarjestelmat

Yleista

Katselmuskohde on liitetty Kainuun Energia Oy:n suurjanniteverkkoon.
Kohteen  sdhkOpaakeskus  sijaitsee  rakennuksen D  paadyssa,
lammonjakohuoneen vieressa. Paasulakkeen koko on 3 x 35 A. Kohteessa
on yleistariffi, veroluokka 1

Energian mittaus

Kohteen koko sahkdenergian kulutus mitataan sahkopaakeskukseen
asennetulla jalkimittarilla. sek& asukkaiden sahkonkulutus mitataan

huoneistokohtaisilla mittareilla

Sadhkdnhankinta

Kohteen sahkoénhankinta on Kkilpailutettu. Sahkon myyjana toimii Kainuun
Energia Oy. Myyntitariffina on yleistariffi.

Sahkon kulutus ja energiatehokkuus laiteryhmittain

Valaistus
Valaistuksen sahkonkulutuksen on laskettu olevan 26 % kohteen

kokonaissahkonkulutuksesta.
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Valaistustoteutuksen yleiskuvaus

Kohteessa on jokaisen asunnon sisddnkaynnin luona ulkovalaisin (17 kpl),
seka piha-alueen kulkuteilla ja autopaikoitusalueella pylvasvalaisimet
Kohteessa on kaytosséa loiste- ja purkauslamppu lamppuvalaisimia (hgl- ja
hgi-lamppuja) ja valaisimet ovat alkuperaisia (asennettu 1991). Valaistus on
paaosin toteutettu yleisvalaistuksena

Asennuksia tai valaisimia uusittaessa kannattaa kiinnittaa huomiota liike-
/lasnaolotunnistimien kayttoén ainakin laitetiloissa, joissa on mahdollisuus

unohtua valot paalle pidemmiksi ajoiksi.

Ulkovalaistus

» Ulkovalaistus on toteutettu paaasiassa pylvas- ja seindasenteisilla hql-

lamppuvalaisimilla, lampputehot 75 ja 100 W.

» Ulkovalaistus on paalla hamarakytkimen sekd vakin kellon ohjaamana.
Kello ohjaa koko vuoden ajan valaistuksen paalle klo 16.00 ja pois paalta klo
24.00. Hamarakytkin rajoittaa valoisuuden mukaan paalla oloa.

* Energiankulutusarvio kayttdajalla 1920 h/a on 2,68MWh/a.

Toimenpide-ehdotus

Ulkoalue jakaantuu autojen pysakoéintialueen valaistukseen seka
kavelyteiden valaistukseen. Ehdotan kuitenkin pysakdintialueen valaistuksen
paalla oloajan rajoittamista aamuydlla 02.00 ja 05.00 valilla, mahdollisen

ilkivallan torjumiseksi
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LVI-laitteet

« Kiertopumppujen yhteinen nimellisteho on 0,23 kW ja energiankulutus
jatkuvalla kaytolla 2 MWh/a.

Autolammitys

Kiinteist6lla on 18 autopaikkaa, jokaisessa lammitystolpassa on ajastinkellot,
jolla asukkaat itse voivat maarittdd lammitysajanjakson 2 tuntia kerrallaan.
Vuotuinen sahkonkulutus on 2700 kWh/a

3.5. Muut jarjestelmat

Toimenpide-ehdotus
Putkisto- ja sailideristykset

Koska 0ljysailiota ei tarkistettu tarkastuksen yhteydessa, o6ljysailio olisi hyva
tarkistaa huoltomiehen toimesta vuosittain, seka maaraajoin valtuutettujen

huoltoliikkeiden toimesta, mahdollisten vuotojen ennaltaehkaisemiseksi

3.6. Rakennusautomaatio
Yleista

Kiinteiston LVI-jarjestelmien ja saato-, ohjaus- ja valvontatoiminnoista
aikaisemmin on huolehtinut SAVE-Jarjestelmaan pohjautuva
rakennusautomaatiojarjestelma, jonka avulla on  voitu mitata
huoneistokohtainen lammitysenergian kulutus, sekd huoneistokohtaisesti
kulutetun lampiman ja kylman kayttdveden maard. Jarjestelma on poistettu
kaytosta, jolloin automaatiojarjestelmaan on kytketty ainoastaan lampiman
menoveden l[Ampotilan sdatd, joka saatyy ulkolampdtilan mukaan. Veden
kulutus luetaan 3 kertaa vuodessa huoltomiehen toimesta, lammitysenergian
maksut on sisdllytetty suoraan vuokraan, joka perustuu vuoden aikana

kulutettuun energian maaraan.



25

Automaatiojarjestelméé ei ole kytketty valvonta ja halytysjarjestelmaan, jos
lammitysjarjestelmaan tulee jotain vikaa, niin viasta ei tiedetd vasta ennen

kuin asukkaat ilmoittavat siita isannditsijalle tai huoltomiehelle
Rakennusautomaation toimintakunto ja hyédyntaminen
Toimenpide-ehdotus

Rakennusautomaatiojarjestelmén toimintaa ei tarkastettu katselmuksen
yhteydessa. Automaatiojarjestelma olisi hyva liittda tietokoneperusteiseen
halytysjarjestelmaan, jolloin vian ilmetessa halytys tulisi suoraan is&dnnditsijan
tai huoltomiehen puhelimeen, jolloin vika saataisiin korjattua mahdollisimman

pian pois.

3.7. Rakenteet

Yleista

Tassa raportissa on huomioitu rakenteet energiankulutuslaskelmissa
olemassa olevien suunnitelmatietojen pohjalta. Rakenteita ei selvitetty

tarkemmin tarkastuskaynnin yhteydessa.

Ikkunat

Kaikki kiinteiston ikkunat ovat alkuperaisid, 3-lasisia MSK-ikkunoita. lkkunat
ovat kohtalaisen hyvassa kunnossa.

Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat puuovia. Ulko-ovet ovat alkuperdisia ja ne ovat hyvéssa

kunnossa.
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Ulkovaippa

Kiinteiston julkisivut ovat puurunkoisia, eristekerros ja ulkovaippa
tillimuurauksena.

Vesikatto on tyypiltaan harjakatto, joka on betonitiilikate.

3.8.  Muut ehdotukset ja havainnot

Kiinteistoon olisi hyva laatia myos rakennustekninen kuntoarvio ja huoltokirja,
jolloin mahdolliset  korjaustoimenpiteet  kohdistuisivat  havaittuihin
korjausehdotuksiin, seka huoltokirjan osalta laadittuihin kustannuksiin ja
korjaustarpeisiin jaksottaen korjaukset useammalle vuodelle,
korjaustarpeesta riippuen.

Katselmuksen yhteydessa todettin  myds ettd, lammonjakohuonetta
kaytetaan taloyhtion omana varastona, siella oli sinne kuulumatonta tavaraa
(kattotiilia, ylimaarainen lampdkattila), jos lammaonjakohuoneessa joudutaan

tekemaan korjaustoimenpiteité niin kyseiset tavarat ovat haittoina.



27

Lammitysjarjestelmien laitekustannukset

Tassa esitetddn eri lammontuotantojarjestelmien laitekustannuksia. Hinnat
perustuvat paivan hintoihin (Alv 22 % ), hinnat eivat sisdlla asennus- ja

suunnittelua

Oljylammitys

Oljylammityskattiloiden hinnat on otettu useammalta valmistajalta
Kaukora Oy: Lammityskattila Jaspil85 kW 7442 €
Jamatek Oy: lammityskattila Jama 120-180 kW 6780 €
Oilon Oy: Oljypoltin Oilon KP-24 L 2240 €

Pellettilammitys
Hinta on pyydetty yhdelta laitevalmistajalta, ja hinta muodostuu
tehdasvalmiista pellettilammityskontista

Thermia Oy:
Tekniikaltaan taysin varustettu lampokeskus 150-200 kW 21666 €

Kaukolampo

Kaukolampdlaitteiston hinta on pyydetty yhdelta toimittajalta, joka sisaltaa
taysin valmiin kaukolampokeskuksen, josta laiteratkaisut ovat liitteena.
Danfoss Oy 5172 €
Liittymis- ja perusmaksut 13300 €



Imamaaramittaus poytakirja
Vaaditut ilmamaarat dms3/s

Pesuhuone -15
Sauna -6

Mitatut ilmamaéaarat

Huoneisto/huone

1/PHS -12
S -8
4/PHS -12
S -7
5/PHS -16
S -9
8/PHS -14
S -9
9/PHS -10
S -8
12/PHS -18,5
S -10
13/PHS -195
S -10
15/PHS -14
S -11
17/PHS -11
S -7

llImamaaramittaukset suoritettiin VelociCalk plus 8386 ilmamaaramittarilla

28
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10/11/2005

Kuva 2
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1. Yhteenveto kohteen energiataloudesta ja ehdotetuista
saastotoimenpiteista

Ohessa on esitetty lyhyt yhteenveto As Oy Kotikummun suoritetun
energiakatselmuksen tuloksista. Yhteenvedossa esitetyt vertailuarvot
perustuvat Valtakunnallisen vuokratalo-osuuskunnan (VVO) kulunet — sivuilta
saatuihin tietoihin, samankokoisen Oljylammitteisen rivitalon
ominaiskulutuksiin, lammon, séhkon ja veden osalta. Ominaiskulutukset on
normitettu paikkakunnan mukaan.

Saastopotentiaali, energiahinnat ja kustannukset on koko raportissa esitetty

arvonlisaverollisina (alv 22 %).

Lampd

Kiinteiston lampdenergian normitettu ominaiskulutus vuonna 2005 oli 8,07

l/rm®, joka on suurempi kuin vertailukohteen ominaiskulutus 5,85 I/rm3

Sahko

Kiinteiston sahkoenergian ominaiskulutus vuonna 2005 oli 1,47 kWh/rm?,

joka on pienempi kuin vertailukohteen sahkén ominaiskulutus 3,4 kWh/rm?®.

Vesi

Kiinteistdn veden ominaiskulutus vuonna 2005 oli 403 I/rm3, (101 I/hl6/vrk)
joka on huomattavasti pienempi kuin vertailukohteen ominaiskulutus 468
l/rm3. Vedenkulutuksen tavoitetaso vuorokaudessa on noin 130 litraa

asukasta kohden.



Lammaodntuotantojarjestelmien laitekustannukset
Lammaodntuotantojarjestelmien vertailussa voidaan todeta, etta kohteissa on
mahdollisuus muuttaa lammitysmuotoa. Kaukolampdverkkoon siirtyminen,
koska alueella on muitakin kiinteistoja kaukolammon piirissa. Nykyiset
lAmmitysjarjestelmat poistetaan kokonaisuudessaan, vanhoihin
lAmmonjakohuoneisiin asennetaan kaukolampojarjestelmat.
Kaukolampoverkoston rakentamisen toteuttaa Kuhmon Kaupunki, joka
vastaa kaukolampoéverkoston toiminnasta ja huollosta.

Asuntoalueelle olisi mahdollisuus rakentaa alueellinen pellettilammityslaitos,
jolloin  alueen rivitalot olisivat yhdessd lammitysjarjestelméssa
kokonaisuudessaan. Pellettilaitos on taysinvalmis tehtaan toimittama
lampolaitos kokonaisuus, joka siséltaa lammonjakohuoneen ja pellettisiilon,
nykyinen oljylammitysjarjestelma jaa varalammonlahteeksi.

Verrattaessa kaukolampo- ja pellettijarjestelmaa nykyiseen
oljylammitysjarjestelmaan voidaan todeta, ettd vaikka o6ljylammityslaitteiston
kustannukset ovat halvimmat ja laskelmissa kaytetyn kevyen polttodljyn hinta
on 68,4 snt/l ja vuodessa kulutetun polttodljyn kustannukset ovat noin 16 000
€, jolloin kaukolampgjarjestelmén laitteistokustannukset maksavat itsensa
takaisin 14 kk:ssa, ja pellettijarjestelméan laitteistokustannukset maksavat
itsensa takaisin 36 kk:ssa. Jarkevintda olisi kuitenkin laite investoinnit
jaksottaa useammalle vuodelle, jolloin asuntojen vuokran nousu ei olisi liian

suuri, seka laiteiden poisto vuosittaisessa verotuksessa.

» Kustannukset on esitetty arvonlisaverollisina (alv 22 %).

* Lampdenergian kulutus on normitettu eli saatilakorjattu vuoden 2005
kulutus.

e Lampdenergian kustannukset on laskettu normitetun kulutuksen ja
katselmusajankohdan hintatason perusteella.

» Sdhkdenergian kulutus on vuoden 2005 mitattu kulutus.

» Sahkoenergian kustannukset on laskettu katselmusajankohdan hintatason

perusteella.



Kustannukset siséaltavat energiamaksujen lisaksi kaikki kiinteat maksut
(perusmaksut ja mittarivuokrat) seka sahkon siirron ettd myynnin osuudelta.
Veden kulutus on viimeisen luentajakson 2005 (12 kuukautta) mitattu kulutus.

 Vesi- ja jatevesikustannukset on laskettu 1.5.2005 voimaan astuvan tariffin

mukaisin hinnoin



2. Kohteen energiankayton nykytila

2.1. Kohteen tiedot

Kiinteisto:

RAKENNUSTYYPPI:

Kayttotarkoitus ja toiminta:

Rakennukset:

Rakentamisvuosi:
Peruskorjausvuosi:

Rakennuksen tilavuus:

AS OY KOTIKUMPU
Kotilaakso 2-4
88900 KUHMO

Asuinrakennus

Kohde kasittaa 4 yksi kerroksista
rivitaloa

1991

2850 m3

Rakennuksen bruttoala: huoneistoala 850 m2 (kerrosala 950 mz2)

Energian ja veden hankinta
Lampd

Lammaodntuotanto:

Liittyma:

Sahko

Sahkon siirto:

Sahkon myynti:
Liittyma:
Vesi ja jatevesi

Vesiliittyma:
Jatevesiliittyma:

Kiinteistd on oOljylammitteinen

Kainuun energia Oy
— siirtotariffina yleistariffi

Kainuun energia Oy

paasulake 3 x 25A

Kuhmon vesilaitos
Kuhmon kaupungin viemariverkosto



2.2. Energian ja veden kulutus

Lampdbenergia

Taulukko 1 Vuosikulutus

Oljynkulutus l/a 22530
Normitettu kulutus, I/a 22989,8
Ominaiskulutus I/rm?® 8,07

LampdoOenergian kulutus on laskettu viiden vuoden keskimaaraisesta

kulutuksesta, koska oljysailion tayttovali ei ole saanndllista, vaan kulutusta

seurataan oljymaaramittarista, jonka perusteella tilataan tarvittava maara o6ljya

Taulukko 2. Kulutusjakauma kulutusryhmittain

[Imanvaihto 84,7 48,58
Johtuminen 79,44 45,57
Kayttovesi 10,20 5,85

Yht. 174,33 100,00

6 %

46 %

48 %

As Oy Kotikummun lampdenergian laskennallinen
kulutusjakauma

@ limanvaihto
W Johtuminen
O Kayttovesi

Kuval. lampéenergian laskennallinen kulutusjakauma




Lampdenergian kulutusjakauma on laskettu RakMK D5:n  mukaan.
llImastoinnin  lammonkulutuksen suurehko osuus johtuu siitd, etta
rakennuksen kosteuden hallinta tapahtuu ilmanvaihdon avulla, ja ilmastointi

on paalla jatkuvasti minimiteholla.

LampoOenergiamaksut on laskettu vuoden 2005 keskimaaraisen kulutuksen
(22530 ) ja katselmusajankohdan hintatason perusteella ovat 10/2005
alkaen olleet seuraavat (alv 22 %):

» Kevyt polttodljy:

68,4 snt/|

Sahkdenergia

Vuosikulutus

Sahkdenergian kulutustiedot sisaltavat kohteen kokonaissahkoénkulutuksen.

Taulukko 3. Kiinteistdon sahkonkulutus

Vuosi 2004 2005
Kulutus / kWh 6141 4192
Sahko

Kiinteiston séhkdenergian ominaiskulutus vuonna 2005 oli 1,47 kKWh/rm?,

joka on pienempi kuin vertailukohteen sahkon kulutus 3,4 kWh/rm?.

Sahkdenergian kulutus on laskenut vuodesta 2004 noin 32 %, joka on

huomattava
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Kulutusjakauma laiteryhmittain

Sahkdenergian laskennallinen vuotuinen kulutusjakauma
katselmusajankohtana tehtiin katselmuksen yhteydessa mittauksiin, ja
laskelmiin perustuen. LVI-laitteiden osalta ilmastointi on jatetty pois, koska
jokaisessa asunnossa on oma koneellinen poistoilma, joka on liitetty

huoneiston sahkdmittariin

taulukko 4. sahkonkulutuksen jakauma

Séahkdnkulutuksen jakauma KWh/a Mwh/a
Autopaikat 1500 15
Valaistus 1395 1,3
LVI laitteet 1297 1,29
Yhteensé 4192 4,19

Sahkonkulutuksen kulutusjakauma

0
31% 36 %

33%

O Autopaikat @ Valaistus O LV laitteet

Kuva 2. Sahkoenergian laskennallinen kulutusjakauma

Taulukko 5. Kustannukset ja sahkon siirtotuotteet

TUOTE (ALV 0 %)

MYYNTI | SIIRTO |SAHKOVERO | KOKONAISH.
PERUSMAKSU 255,6 €/a
Energiamaksu 3,07 0,91 3,98 snt/kWh




Sahkodenergiamaksut
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Edella esitetyt sahkdenergiamaksut on laskettu vuoden 2005 toteutuneen

kulutuksen ja katselmusajankohdan hintatason perusteella.

Kiinteistd on kilpailuttanut s&hkdon hankintansa. S&hkon myyjana toimii

Kainuun Energia Oy, myyntisopimuksen mukainen energiamaksu on 1-

aikainen ja se on kiinte&d koko sopimusjakson ajan.

Energiamaksun lisaksi myyntitariffi ei sisélla muita komponentteja.

Vesi

Taulukko 6. Veden Vuosikulutus

Vedenkulutus

2005

2004

2003

2002

2001

2000

Veden kulutus m3/a

1151

1192

1352

1210

1302

1365

Vedenkulutus, I/hl6/vrk

101,7

105,35

119,49

106,94

115,07

120,64

[/hl6/vrk
125,00

As Oy Kotikumpu

120,00

115,00

110,00
105,00

100,00

95,00

90,00

2000

2001

2002

2003

@ Itr/holo/vrk

2004

2005

Kuva 3. vuorokautinen vedenkulutus

Vedenkulutuksessa on ollut laskua vuoteen 2003 saakka, jolloin

vedenkulutus on noussut, jonka jalkeen on taas kulutus laskenut tasaisesti, ja
on pienempi kuin vertailuarvon kulutus120 I/hl6/vrk




Taulukko 7. Kustannukset ja tariffit
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Vesi- ja jatevesimaksut (alv.22 %) €/a Osuus %
Vesimaksut 1240 43
Jatevesimaksut 1609 56
Perusmaksu 21,61 1
Yht. 2871 100
Vesi-ja jatevesimaksut
1%
43 %
O vesimaksu
| Jatevesi

56 %

O perusmaksu

Kuva 4. Vesi- ja jatevesi

Vesimaksut on laskettu vuoden 2004 toteutuneen kulutuksen mukaan.

Hinnat ovat seuraavat (alv 22 %):

* Perusmaksu:

— kiinted vesimittarin koon mukainen kuukausimaksu on 21,62 €/a

¢ Kulutusmaksu:

— vesimaksu: 1,04 €/m®

— jatevesimaksu: 1,35 €/m?*
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2.3. Kiinteiston kaytto ja yllapito

Kaytto- ja huolto-organisaatio

Kiinteistda isannoi kiinteistd Oy Kuhmon Terva-asunnot, isannditsija Pasi
Tervo. Kiinteiston huollosta vastaa Kuhmon kiinteistdpalvelut Oy.

Yll&pito-organisaatiossa on ammattimiehet LVI-, sahko- ja
automaatiojarjestelmien kayttd-, huolto- ja kunnossapitotehtavia varten.
Kiinteiston kayttajien ja yllapito-organisaation valilla on systematiikkaa, jonka
avulla siirretddn saanndllisesti tietoa kiinteiston kaytossa ja kayttbtarpeissa
esille tulleista muutoksista eri osapuolten valilla. Jarjestelméat huolletaan,
sekd huoltomiesten ja kayttdjien tekemiin havaintoihin ja vikailmoituksiin

perustuen.

Kulutusseuranta

Hallitun energiankayton perusedellytys on vahintédan kuukausitasolla
toteutettu kulutusseuranta, jossa toteutuneita (lammon osalta normitettuja)
kulutuksia verrataan tavoitekulutuksiin ja selvitetddn syyt mahdollisiin
kulutuspoikkeamiin. Tassa kohteessa energian- ja vedenkulutuksia
seurataan paasadantoisesti kuukausitasolla. Taméan raportin  tiedot
kulutuksista perustuvat seurantatietoihin ja ne on tarkistettu vertaamalla
lamp6-, sahko- ja vesilaskut.

Kulutusseuranta tukee yllapito-organisaation ponnisteluja saavuttaa asetetut
kulutustavoitteet antamalla valittomasti palautetta toteutettujen
kayttétoimenpiteiden kulutusvaikutuksista.
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Tekniset asiakirjat

Kiinteiston lammonjakohuoneessa on yksi sarja LVI-, séhko- ja
automaatiourakan luovutus-dokumentteja seuraavista asiakirjoista

— piirustukset, mittauspoytakirjat seka huolto- ja hoito-ohjeet.

Varsinaista huoltokirjaa ei kohteesta ole, mutta olisi suositeltavaa laatia
kyseinen kirja. Huoltokirjalla tarkoitetaan asiakirjakokonaisuutta, jossa
esitetddn mm. hyvan energiatalouden ja sisailmaston edellyttdmat hoito-,
huolto- ja kunnossapitotehtavat seka ohjeet tilojen kayttajille. Huoltokirjan
avulla voidaan saavuttaa Kkiinteiston yllapidon tavoitteet koko sen

taloudellisen kayttoian ajan.

3. Kohteen energiatalouden arviointi

3.1. LAmmontuotantojarjestelmat

Yleista, laitteet ja niiden kunto

Kiinteistdssa on oma oljykayttdinen lammontuotanto. Lammonjakohuone on
erillinen rakennus, jossa on Oljypoltinkattila (lammitys, lAmmin kayttévesi),
jonka vélityksella lampé siirretaan toisiin rakennuksiin, seka 10 m® 6ljysailio.

Rakennuksen lammitys on hoidettu vesikiertoisella lampdjohtoverkoston
patteripiirilla. Katselmuksen yhteydessa lammityslaitteiden todettiin kunnon
olevan kohtalainen. Lammityskattilat ovat alkuperaisid, jolloin laitteiden

uusiminen tulee ajankohtaiseksi

Energian mittaus

Kiinteiston  Oljynkulutus  mitataan lammonjakohuoneeseen sijoitetulla

oljlymaaramittarilla, jonka perusteella tilataan polttodljya
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Lammaontuotanto ja uusiutuvien energiamuotojen kayttomahdollisuus

Lammonjakohuoneessa putkistot oli eristetty asianmukaisesti ja merkitty
asianmukaisin  merkein. Eristyksestd huolimatta lammdnjakohuoneen
lampotila oli korkea. Korkea lampdétila saattaa johtua [&mmityskattilan
heikentyneesta eristyksesta. Lisdksi korkea lampoétila saattaa alentaa
lAmmadnjakohuoneeseen sijoitetun rakennusautomaatio-jarjestelman
alakeskuksen saato- ja ohjauslaitteiden kayttdikaa. Lammaonjakohuoneessa

ei ole ilmastointia, ulkoseindssa korvausilma venttiili

Koska kiinteist6 on omassa lammontuotannossa, kayttaen polttodljya,
kohteessa on mahdollisuus uusiutuvien energialdhteisiin siirtyminen, joka

esitetaan tarkemmin toimenpide ehdotuksessa.

Toimenpide-ehdotus

Kohteeseen on laskettu arvioidut kulutukset pellettiammityksella ja
kaukolammollg, seka uusittavien laitteiden kustannukset ja
takaisinmaksuaika.

Pelkastddn  vuotuisia  lammityskustannuksia  6ljyn, pelletin, seka
kaukolammon osalta verrattuna, oljylammitys on noin 53 % Kkalliimpi kuin

pellettilammitys, ja 46 % kalliimpi kuin kaukolamp6.

Energian hinta eri lammonlahteilla

18000

16000 A

14000 -
12000

10000 -

8000 - 15388,08
6000

4000 7086.62 8321,30

2000

kewt polttodljy Pelletti Kaukolampo

Kuva 7. Energian hinta eri lammadnléhteilla
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Kevyen polttodljyn hintana on saastdlaskelmissa kaytetty Oljy- ja Kaasualan
Keskusliiton ilmoittamia myynti hintoja. Polttodljyn myyntihinnat olivat 10 /
2005 alkaen olleet seuraavat (alv 22 %):
e Kevyt polttodljy
68,4 snt/ |, (6,84snt/kwh)

Pelletin hintana on kaytetty Vapon ilmoittamia myyntihintoja 10 /2005
o Pelletti
3,15 snt/kWh
Kaukolammon hintana on kaytetty Kuhmon kaupungin hintoja
e Kaukolampd
37 €/Mwh

Oljiylammitys

Tehtyjen havaintojen perusteella voidaan todeta, ettd nykyinen
oljylammitysjarjestelmd on kohtalaisessa kunnossa, jolloin nykyisen
oljylammityskattilan ja polttimon uusiminen olisi aiheellista, jolloin kattilan
lammityksen vuosihyttysuhde paranee. Laite kustannukset on esitelty

erikseen muiden lammitysjarjestelmien yhteydessa.

Pellettikattila

Kohteeseen olisi mahdollista rakentaa pelletilla toimiva lampdlaitos, jolloin
uusitaan koko lammontuotantojarjestelma. Lampdlaitos sisaltdd valmiin
lampokeskuksen, joka sisaltaa pellettisiilon, seké& kuljettimen polttimolle, josta
lAmp6 tuotetaan pellettipolttimen avulla kiinteistdihin. LAmpo6laitos mitoitetaan
alueen muiden rakennusten mukaisesti, jolloin alueen kaikki kiinteistot
olisivat samassa lammontuotantojarjestelmassa. Nykyinen
lAmmontuotantojarjestelma jad varalammitysjarjestelmaksi.

Investointi kustannukset esitetddn muiden lAmmontuotantojarjestelmien
yhteydessa. Kustannukset eivat sisalla lampokanaviston suunnittelua, seka

rakentamista.
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Kaukolampd
Kiinteistd siirretadan Kuhmon Kaupungin rakentamaan ja yllapitaméaéan

kaukolampoverkkoon, koska kyseisella asuntoalueella on kaukolammossa
olevia  Kiinteistoja. Nykyisestd  lammonjakohuoneesta  poistetaan
oljylammityslaitteisto, ja tiloihin laitetaan kaukolampodkeskus, joka sisaltaa
lAmmaonsiirtimet [Ammitykselle, sekd lampimalle vedelle. Laite — ja liittymis

kustannukset esitetddn muiden lammitysjarjestelmien yhteydessa

€ Laite kustannukset
25000
20000
15000
10000 21666
16676
5000 9682
0
Oljylammitys Pellettilammitys Kaukolampo
Kuva 8. lammitysjarjestelmien kustannukset
Verrattaessa kaukolampo- ja pellettijarjestelméaa nykyiseen

oljylammitysjarjestelmaan voidaan todeta, ettd laskelmissa kéaytetyn kevyen
polttodljyn hinta on 68,4 snt/l ja vuodessa kulutetun polttodljyn kustannukset
ovat noin 15500 €, jolloin kaukolampgjarjestelman laitteistokustannukset
maksavat itsensd takaisin 12  kkissa, ja  pellettijarjestelméan
laitteistokustannukset maksavat itsensa takaisin 36 kk:ssa. Jarkevinta olisi
kuitenkin laite investoinnit jaksottaa useammalle vuodelle, jolloin asuntojen
vuokran nousu ei olisi lilan suuri, sekd laiteiden poisto vuosittaisessa
verotuksessa. Huoneistoa kohden laitteistokustannukset olisivat, kaukolampd
1124 €/vuosi, ja pellettijarjestelma olisi 1548 €/vuosi.
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Lammonjakelu

Huoneistojen lammadnjakelu on toteutettu vesikiertoisella patterilammityksella,
joissa on patterikohtainen sdadettavd termostaatti. Huoneistojen
sisalampétila oli mittaushetkella 20 — 24 °C. Pesuhuoneissa ja saunoissa on
vesikiertoinen lattialammitys, joissa ei ollut [ampdétilan sdadinta. Sisalampatila
oli 22 — 24 °C. Ulkolampétila mittaushetkella oli — 3 °C.

Osassa huoneistoissa havaittiin katselmuksen ja mittausten yhteydessa, etta
vaikka huoneistojen tuuletusluukut olivat auki ja patteri termostaatit olivat
normaalissa asennossa, silti huonelampdtilat olivat korkeat, tadmén
seurauksena on etta patterit luovuttavat lampoa koko ajan suurella teholla,

mika vaikuttaa osittain koko kiinteiston energian kulutukseen.
Toimenpide-ehdotus

Sisadlampdtila ja patteriverkoston lammityksen optimointi
Huoneistojen patteriverkoston [Ampdotilan saadon optimointi
huonelampdétilamittauksella, seka pesuhuoneiden ja saunojen

lattialammityksen saatdminen pienemmaksi

Patteri- ja lattialammitysverkostot

Kiinteistdssa lattialammitys on saunassa, kylpyhuoneessa, ja wc:ssa, joka on
vesikiertoinen
Patteri lampdtilat ulkolampdtilalla - 3 °C:

« Patteriverkoston menoveden lampétila +45 °C

« Patteriverkoston paluuveden lampétila +39 °C

Muut lammaontuotantojarjestelmien toimenpide-ehdotukset

Lammaodntuotantojarjestelmien vertailussa voidaan todeta, etta kohteissa on
mahdollisuus muuttaa l[Ammoéntuotantomuotoa.  Kaukolampdverkkoon
siirtyminen, koska alueella on muitakin kiinteistgja kaukolammon piirissa.
Nykyiset lammitysjarjestelmat poistetaan kokonaisuudessaan, vanhoihin

lammonjakohuoneisiin asennetaan kaukolampojarjestelmat, jolloin
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lAmmitysjarjestelméan hinnaksi kiinteistdd kohti tulisi 5172 € + liittymis- ja
perusmaksut 13300 €, jolloin kokonaishinnaksi tulee 18470 €.
Kaukolampoverkoston rakentamisen toteuttaa Kuhmon Kaupunki, joka
vastaa kaukolampoéverkoston toiminnasta ja huollosta.

Asuntoalueelle olisi mahdollisuus rakentaa alueellinen pellettilammityslaitos,
jolloin  alueen rivitalot olisivat yhdessd lammitysjarjestelméssa
kokonaisuudessaan. Pellettilaitos on taysinvalmis tehtaan toimittama
lampolaitos kokonaisuus, joka siséltaa lammonjakohuoneen ja pellettisiilon,
nykyinen  oljylammitysjarjestelma jaa varalammonlahteeksi. Tehtaan
toimittaman alueellisen lampolaitoksen hinnaksi muodostuu 65 000 €, hinta
kuitenkin yht& asunto-osakeyhtiota kohti olisi 21700 €.

Patteriverkoston perussaatd seka termostaattien saatd/vaihto ja sinetdiminen

siten ettd asukkaat eivat voi irrottaa termostaattia pois

3.2. Vesi-javiemarijarjestelmat

Yleista, laitteet ja niiden kunto

Kiinteisto on liitetty Kuhmon kaupungin vesi- ja viemariverkostoon.

Vesi- ja viemariverkostot ovat hyvakuntoisia.
Veden mittaus

Kiinteiston vesimittari on asennettu lammonjakohuoneeseen. Katselmuksen
yhteydesséa tehtyjen havaintojen perusteella, vesimittari oli pysahdyksissa,
joten verkostossa ei ole vuotoja.

Veden kulutus mitataan lammonjakohuoneeseen sijoitetulla vesimittarilla

koko kiinteistdsta, seka asunto kohtaisilla vesimittareilla.
Lampiméan kayttéveden energiatalous

Lampiman kayttéveden lampétila oli 55 °C. Paluuveden lampétilaa ei voinut
tarkistaa, koska paluuvedelle ei ollut asennettu lampdgtilamittaria.

Kayttovesiputkisto on asianmukaisesti eristetty.
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Vesi- ja viemarikalusteet seka vesijohtoverkoston painetaso

Kiinteiston suihkusekoittajat ovat termostaattisia sekoittajia ja pesuallas
sekoittajat ovat 1-otehanoja, joiden virtaamat voidaan saataa
hanakohtaisesti.

WC-huuhtelusailist ovat 6 dm?:n sailidita. Vesikalusteet ovat hyvakuntoisia ja
kayttotarkoitukseen soveltuvia. Vesikalusteiden vaihdolla ei saavuteta

saastoja.
Vesijohtoverkoston painetaso ja virtaamat

Kiinteistossa suoritettiin mittaamalla veden virtaamat, jotka olivat RakMk D
1:n mukaiset, joten kohteen vedenkulutusta ei ole syyta lahted
pienentamaan, koska nykyinen veden kulutus on pienempi kuin normitettu
kulutus, jolloin vesijohtoverkoston virtaamia ei ole tarpeellista saataa.
Kuitenkin on syytd ottaa huomioon, jos painetasoa saadetddn on
varmistuttava siita, ettd paine on muutoksen jalkeen riittdva pesutilojen
suihkuille ja ettda verkoston kannalta epaedullisimmissa pisteissa

vesikalusteiden virtaamat ovat vahintaan normivirtaamien suuruiset.

3.3. Illmanvaihtojarjestelmat
Yleista, laitteet ja niiden kunto

Rakennuksiin on asennettu huoneistokohtaisesti itsendinen 3-nopeuksinen
koneellinen poistoilmajarjestelm&, joka on jatkuvasti toiminnassa
minimiteholla, saunomisen, suihkun, ja ruuan valmistuksen aikana tehoa
voidaan suurentaa asuntokohtaisesti liesikuvussa olevalla sdatimelld. Laitteet
ovat alkuperaisia ja huoneistojen ilmamaaramittaukset on tehty vuonna 1991
rakennuksen luovutuksen yhteydessa. Kohteessa suoritettiin
iImamaaramittaukset pistokokein, pesuhuoneista ja saunoista, joissa oli

poikkeamia annettuihin arvoihin
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Toimenpide-ehdotus
Tarpeenmukainen ilmanvaihto

Kiinteistossa tehtyjen ilmamé&éaramittausten yhteydessé olisi hyva suorittaa
kanavistojen nuohous seka suorittaa ilmastointilaitteiden saatdé ja
iimamaarien saatd ohjearvojen mukaiseksi. Mittaustulokset esitetdén

mittauspoytakirjassa.

3.4. Sahkojarjestelmat

Yleista

Katselmuskohde on liitetty Kainuun Energia Oy:n suurjanniteverkkoon.
Kohteen  sdhkopaakeskus  sijaitsee  rakennuksen D  paadyssa,
lAmmonjakohuoneen vieressa. Paasulakkeen koko on 3 x 25 A.

Kohteessa on yleistariffi, veroluokka 1
Energian mittaus

Kohteen koko séhkdenergian kulutus mitataan sahkopéaéakeskukseen
asennetulla jalkimittarilla. sek& asukkaiden s&hkonkulutus mitataan

huoneistokohtaisilla mittareilla

Sadhkdnhankinta

Kohteen sahkoénhankinta on Kkilpailutettu. Sahkén myyjana toimii Kainuun

Energia Oy. Myyntitariffina on yleistariffi.

Sahkon kulutus ja energiatehokkuus laiteryhmittain

Valaistus
Valaistuksen sahkonkulutuksen on laskettu olevan 36 % kohteen

kokonaissdahkonkulutuksesta.
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Valaistustoteutuksen yleiskuvaus

Kohteessa on jokaisen asunnon sisddnkaynnin luona ulkovalaisin (14 kpl),
seka piha-alueen kulkuteilla ja autopaikoitusalueella pylvasvalaisimet
Kohteessa on kaytosséa loiste- ja purkauslamppu lamppuvalaisimia (hgl- ja
hgi-lamppuja) ja valaisimet ovat alkuperaisia (asennettu 1991). Valaistus on
paaosin toteutettu yleisvalaistuksena

Asennuksia tai valaisimia uusittaessa kannattaa kiinnittaa huomiota liike-
/lasnaolotunnistimien kayttoén ainakin laitetiloissa, joissa on mahdollisuus

unohtua valot paalle pidemmiksi ajoiksi.

Ulkovalaistus

» Ulkovalaistus on toteutettu paaasiassa pylvas- ja seindasenteisilla hql-

lamppuvalaisimilla, lampputehot 75 ja 100 W.

» Ulkovalaistus on paalla hamarakytkimen sekd vakin kellon ohjaamana.
Kello ohjaa koko vuoden ajan valaistuksen paalle klo 16.00 ja pois paalta klo
24.00. Hamarakytkin rajoittaa valoisuuden mukaan paallaoloa.

* Energiankulutusarvio kayttdajalla 1440 h/a on 2,32MWh/a.

Toimenpide-ehdotus

Ulkoalue jakaantuu autojen pysakoéintialueen valaistukseen seké
kavelyteiden valaistukseen. Ehdotan kuitenkin pysékdintialueen valaistuksen
paalla oloajan rajoittamista aamuyo6lla 02.00 ja 05.00 vaélilla, mahdollisen

ilkivallan torjumiseksi

LVI-laitteet

* Kiertopumppujen yhteinen nimellisteho on 0,23 kW ja energiankulutus
jatkuvalla kaytolla 2 MWh/a.
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Autolammitys

Kiinteistolla on 14 autopaikkaa, jokaisessa lammitystolpassa on ajastinkellot,
jolla asukkaat itse voivat maarittdd lammitysajanjakson 2 tuntia kerrallaan.
Vuotuinen sahkonkulutus on 2259 kWh/a

3.5.  Muut jarjestelmat

Toimenpide-ehdotus
Putkisto- ja sailideristykset

Koska Oljysailiota ei tarkistettu tarkastuksen yhteydessa, o6ljysailio olisi hyva
tarkistaa huoltomiehen toimesta vuosittain, seka maaréajoin valtuutettujen

huoltoliikkeiden toimesta, mahdollisten vuotojen ennaltaehk&isemiseksi.

3.6. Rakennusautomaatio
Yleista

Kiinteiston LVI-jarjestelmien ja saatd-, ohjaus- ja valvontatoiminnoilla
huolehditaan ainoastaan [ampiman menoveden lampdotilan sdato, joka saatyy
ulkolampdotilan mukaan. Veden kulutus luetaan 3 kertaa vuodessa
huoltomiehen toimesta, lammitysenergian maksut on siséllytetty suoraan
vuokraan, joka perustuu vuoden aikana kulutettuun energian maaraan.
Saatokeskus on sijoitettu lammonjakohuoneeseen. Automaatiojarjestelmaa
ei ole kytketty valvonta ja halytysjarjestelmaan, jos lAmmitysjarjestelmaan
tulee jotain vikaa, niin viasta ei tiedeta vasta ennen kuin asukkaat ilmoittavat

siité isannditsijalle tai huoltomiehelle
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Rakennusautomaation toimintakunto ja hyédyntaminen
Toimenpide-ehdotus

Rakennusautomaatiojarjestelmén toimintaa ei tarkastettu katselmuksen
yhteydessa. Automaatiojarjestelmé olisi hyva liittda tietokoneperusteiseen
halytysjarjestelméan, jolloin vian ilmetessa halytys tulisi suoraan is&nnéitsijan

tai huoltomiehen puhelimeen, jolloin vika saataisiin korjattua mahdollisimman

pian pois.

3.7. Rakenteet

Yleista

Tassa raportissa on huomioitu rakenteet energiankulutuslaskelmissa
olemassa olevien suunnitelmatietojen pohjalta. Rakenteita ei selvitetty

tarkemmin tarkastuskaynnin yhteydessa.

Ikkunat
Kaikki kiinteiston ikkunat ovat alkuperaisia, 3-lasisia, MSK-ikkunoita. Ikkunat

ovat kohtalaisen hyvassa kunnossa.

Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat puuovia. Ulko-ovet ovat alkuperéisia, lievia maalivaurioita

Ulkovaippa

Kiinteiston julkisivut ovat puurunkoisia, eristekerros ja ulkovaippa
tilimuurauksena.

Vesikatto on tyypiltdéan harjakatto, joka on betonitiilikate.
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3.8. Muut ehdotukset ja havainnot

Kiinteistoon olisi hyva laatia myos rakennustekninen kuntoarvio ja huoltokirja,
jolloin  mahdolliset  korjaustoimenpiteet  kohdistuisivat  havaittuihin
korjausehdotuksiin, seka huoltokirjan osalta laadittuihin kustannuksiin ja
korjaustarpeisiin jaksottaen korjaukset useammalle vuodelle,
korjaustarpeesta riippuen.

Katselmuksen yhteydessa todettin myds ettd, |ammonjakohuonetta
kaytetddn taloyhtion omana varastona, siella oli sinne kuulumatonta tavaraa
(kattotiilia), jos lammonjakohuoneessa joudutaan tekemaan

korjaustoimenpiteita niin kyseiset tavarat ovat haittoina.
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Lammitysjarjestelmien laitekustannukset
Tassa esitetddn eri lammontuotantojarjestelmien laitekustannuksia. Hinnat
perustuvat paivan hintoihin (Alv 22 %), hinnat eivat sisalla asennus- ja

suunnittelua

Oljylammitys

Oljylammityskattiloiden hinnat on otettu useammalta valmistajalta
Kaukora Oy: Lammityskattila Jaspil85 kW 7442 €
Jamatek Oy: lammityskattila Jama 120-180 kW 6780 €
Oilon Oy: Oljypoltin Oilon KP-24 L 2240 €

Pellettilammitys
Hinta on pyydetty yhdelta valmistajalta, ja hinta muodostuu tehdasvalmiista
pellettilammityskontista

Thermia Oy:
Tekniikaltaan taysin varustettu lampokeskus 150-200 kW 26500 €

Kaukolampo

Kaukolampdlaitteiston hinta on pyydetty yhdelta toimittajalta, joka sisaltaa
taysin valmiin kaukolampokeskuksen, josta laiteratkaisut ovat liitteena.
Danfoss Oy 5172 €
Liittymis- ja perusmaksut 13300 €



Imamaaramittauspdytéakirja
Vaaditut ilmamaarat dms3/s

Pesuhuone -15
Sauna -6

Mitatut ilmamaéarat

Huoneisto/huone

1/PHS -9,3
S -8
4/PHS -11
S -7
5/PHS -12,4
S -9
6/PHS -12,4
S -9
9/PHS -15,3
S -9
10/PHS -8,6
S -10
12/PHS -15,6
S -10
13/PHS -18,4
S -11
14/PHS -16,4
S -7

llImamaaramittaukset suoritettiin VelociCalk plus 8386 ilmamaaramittarilla
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ENERGIAKATSELMUSRAPORTTI
KIINTEISTON ENERGIAKATSELMUS

AS OY KOTIRINNE

KOTIRINNE 2-4
88900 KUHMO

Tilaajan yhteyshenkilo:
Pasi Tervo
Katselmuksen tekijat:

Risto Saarinen



Esipuhe

Tassa  kiinteiston  energiakatselmusraportissa  esitetdédn AS QY
KOTIRINTEEN LVI- ja sé&hkoteknisten jarjestelmien energian- ja
vedenkayton nykytila sek& mahdollisuudet pienentéaa kohteen lammon,
sahkon ja veden kulutusta ja kustannuksia. Lisaksi kohteelle on laskettu
kustannukset vaihtoehtoisille l[ammonlahteille. Toimenpide-ehdotuksille on
esitetty toimenpiteen kokonaiskustannusarvio ja takaisinmaksuaika. Tilaajan

yhteyshenkilén& on toiminut Pasi Tervo.

KUHMOSSA 25.2.2006

RISTO SAARINEN
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1. Yhteenveto kohteen energiataloudesta ja ehdotetuista
sdastotoimenpiteista

Ohessa on esitetty Ilyhyt yhteenveto As Oy Kotirinne suoritetun
energiakatselmuksen tuloksista.

Yhteenvedossa esitetyt vertailuarvot perustuvat Valtakunnallisen vuokratalo-
osuuskunnan (VVO) kulunet — sivuilta saatuihin tietoihin, samankokoisen
oljylammitteisen rivitalon ominaiskulutuksiin, lammaon, sahkén ja veden osalta.
Ominaiskulutukset on normitettu paikkakunnan mukaan.

Saastopotentiaali, energiahinnat ja kustannukset on koko raportissa esitetty

arvonlisaverollisina (alv 22 %).

Lampo
Kiinteiston lampoenergian normitettu ominaiskulutus vuonna 2005 oli 6,82
ltr/rm*, joka on hieman pienempi kuin vertailukohteen ominaiskulutus 6,88

[tr/rm3

Sahko
Kiinteistdn sahkoéenergian ominaiskulutus vuonna 2005 oli 3,4 kWh/rm*, joka

on pienempi kuin vertailukohteen sahkén ominaiskulutus 4,4 kWh/rm?,

Vesi

Kiinteistdn veden ominaiskulutus vuonna 2005 oli 309 Itr/rm®, (95,4 I/hl6/vrk)
joka on huomattavasti pienempi kuin vertailukohteen ominaiskulutus 560
I/rm3. Vedenkulutuksen tavoitetaso vuorokaudessa on noin 130 litraa

asukasta kohden.



Lammaodntuotantojarjestelmien laitekustannukset

Lammaodntuotantojarjestelmien vertailussa voidaan todeta, etta kohteissa on
mahdollisuus muuttaa lammitysmuotoa. Kaukolampdverkkoon siirtyminen,
koska alueella on muitakin kiinteistoja kaukolammon piirissa. Nykyiset
lAmmontuotantojarjestelmat  poistetaan  kokonaisuudessaan, vanhoihin
lAmmonjakohuoneisiin asennetaan kaukolampojarjestelmat.
Kaukolampoverkoston rakentamisen toteuttaa Kuhmon Kaupunki, joka
vastaa kaukolampoéverkoston toiminnasta ja huollosta.

Asuntoalueelle olisi mahdollisuus rakentaa alueellinen pellettiiammityslaitos,
jolloin  alueen rivitalot olisivat yhdessd lammitysjarjestelméssa
kokonaisuudessaan. Pellettilaitos on taysinvalmis tehtaan toimittama
lampolaitos kokonaisuus, joka siséltaa lammonjakohuoneen ja pellettisiilon,
nykyinen oljylammitysjarjestelma jaa varalammonlahteeksi.

Verrattaessa kaukolampo- ja pellettijarjestelmaa nykyiseen
oljylammitysjarjestelmaan voidaan todeta, etta vaikka oljylammityslaitteiston
kustannukset ovat halvimmat ja laskelmissa kaytetyn kevyen polttodljyn hinta
on 68,4 snt/l ja vuodessa kulutetun polttodljyn kustannukset ovat noin 16 000
€, jolloin kaukolampgjarjestelmén laitteistokustannukset maksavat itsensa
takaisin 14 kk:ssa, ja pellettijarjestelméan laitteistokustannukset maksavat
itsensa takaisin 36 kk:ssa. Jarkevintd olisi kuitenkin laite investoinnit
jaksottaa useammalle vuodelle, jolloin asuntojen vuokran nousu ei olisi liian

suuri, seka laiteiden poisto vuosittaisessa verotuksessa.

» Kustannukset on esitetty arvonlisaverollisina (alv 22 %).

* Lampdenergian kulutus on normitettu eli saatilakorjattu vuoden 2005
kulutus.

* Lampodenergian kustannukset on laskettu normitetun kulutuksen ja
katselmusajankohdan hintatason perusteella.

« Sahkoenergian kulutus on vuoden 2005 mitattu kulutus.

» Sahkoenergian kustannukset on laskettu katselmusajankohdan hintatason
perusteella.

Kustannukset sisaltavat energiamaksujen lisaksi kaikki kiinteat maksut

(perusmaksut ja mittarivuokrat) seka sahkon siirron etta myynnin osuudelta.



* Veden kulutus on viimeisen luentajakson 2005 (12 kuukautta) mitattu
kulutus.

* Vesi- ja jatevesikustannukset on laskettu 2005 mukaisin hinnoin.

Kustannukset sisaltavat vesi- ja jatevesimaksujen lisaksi myds mittarivuokran.



2. Kohteen energiankayton nykytila

2.1. Kohteen tiedot

Kiinteisto:

Rakennustyyppi:

Kayttotarkoitus ja toiminta:

Rakennukset:
rivitaloa

Rakentamisvuosi:
Peruskorjausvuosi:

Rakennuksen tilavuus:

AS OY KOTIRINNE
Kotirinne 2-4
88900 KUHMO

Asuinrakennus

Kohde kasittaa 5 yksi kerroksista

1991

3500 m3

Rakennuksen bruttoala: huoneistoala 891 m2 (kerrosala 1159,5 m?)

Energian ja veden hankinta
Lampo

Lammaontuotanto:

Liittyma:

Sahko

Sahkon siirto:

Sahkon myynti:
Liittyma:

Vesi ja jatevesi

Vesiliittyma:

Jatevesiliittyma:

Kiinteistd on oljylammitteinen

Kainuun energia Oy
— siirtotariffina yleistariffi

Kainuun energia Oy

paadsulake 3 x 35A

Kuhmon vesilaitos

Kuhmon kaupungin viemariverkosto



2.2 Energian ja veden kulutus

Lampobenergia

Vuosikulutus
Taulukko 1. Oljynkulutus

Oljynkulutus l/a 23396,3
Normitettu kulutus l/a 23873,81
Ominaiskulutus I/rm3 6,82

Lampdenergian kulutus on laskettu viiden vuoden keskimaaraisesta

kulutuksesta, koska oljysailion tayttovali ei ole saanndllista, vaan kulutusta

seurataan 6ljymaaramittarista, jonka perusteella tilataan tarvittava maara oljya

Taulukko 2. Kulutusjakauma kulutusryhmittain

Mwh/a Osuus %
lImanvaihto 97,1 47,49
Johtuminen 94,00 45,97
Kayttovesi 13,39 6,55
Yht. 204,50 100,00

46 %

‘D lImanvaihto m Johtuminen O Kayttovesi ‘

As Oy Kotirinne kulutusjakauma kulutusryhmittain

47 %

Kuva 1. Lampdenergian laskennallinen kulutusjakauma




Lampoenergian kulutusjakauma on laskettu RakMK D5:n  mukaan.
llImastoinnin  lammonkulutuksen suurehko osuus johtuu siitd, etta
rakennuksen kosteuden hallinta tapahtuu ilmanvaihdon avulla, ja ilmastointi

on paalla jatkuvasti minimiteholla.
Lampoenergiamaksut on laskettu vuoden 2005 keskimaaraisen kulutuksen
(25721 1) ja katselmusajankohdan hintatason perusteella ovat 10/2005

alkaen olleet seuraavat (alv 22 %):

» Kevyt polttodljy:
68,4 snt/l

Sahkodenergia

Vuosikulutus

Sahkdenergian kulutustiedot sisaltavat kohteen kokonaissahkoénkulutuksen.

Taulukko 3. Kiinteistdon sahkonkulutus

Vuosi 2004 2005
Kulutus / kWh 13593 12074
Sahko

Kiinteiston sahkéenergian ominaiskulutus vuonna 2004 oli 3,4 kWh/rm®, joka

on pienempi kuin vertailukohteen s&hkon kulutus 4,4 kWh/rm?,
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Kulutusjakauma laiteryhmittain

Sahkdenergian laskennallinen vuotuinen kulutusjakauma
katselmusajankohtana tehtiin katselmuksen yhteydessa mittauksiin, ja
laskelmiin perustuen. LVI — laitteiden osalta ilmastointi on jatetty pois, koska
jokaisessa huoneistossa on oma koneellinen poistoilma, jo on liitetty

huoneiston sahkomittariin.

Taulukko 4. Sahkoénkulutuksen jakauma

Séahkonkulutuksen jakauma kWh/a MWh/a
Autopaikat 2880 2,88
Valaistus 3780 3,78
LVI-laitteet 5414 5,414

Yhteensa 12074 12,074

Sahkonkulutuksen kulutusjakauma

24 %

45 %

O Autopaikat @ Valaistus O LVI-laitteet

Kuva 2. Sahkéenergian laskennallinen kulutusjakauma

Taulukko 5. Kustannukset ja sahkon siirtotuotteet

TUOTE (ALV 0 %)

MYYNTI | SIRTO | SAHKOVERO | KOKONAISH.

PERUSMAKSU 255,6 €/a

Energiamaksu 3,07 0,91 3,98 snt’kwh
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Sahkodenergiamaksut

Edella esitetyt sahkdenergiamaksut on laskettu vuoden 2005 toteutuneen

kulutuksen ja katselmusajankohdan hintatason perusteella.

Kiinteistd on kilpailuttanut s&ahkon hankintansa. S&ahkon myyjana toimii
Kainuun Energia Oy, myyntisopimuksen mukainen energiamaksu on 1-
aikainen ja se on kiinte&d koko sopimusjakson ajan.

Energiamaksun lisaksi myyntitariffi ei sisalla muita komponentteja.

Vesi

Taulukko 6. Veden vuosikulutus
2005 2004 2003 2002 2001 2000

Veden kulutus m3/a 1080 1129 1153 1196 1263 1172
Vedenkulutus, I/hl6/vrk 954 954 101,99 105,7 1116 103,6

Vedenkulutus As Oy Kotirinne

115,0

110,0 -

105,0 -

100,0 -

I/h16/vrk

95,0

90,0

85,0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
2000 2001 2002 2003 2004 2005

Kuva 3. Asukkaiden vedenkulutus

Vedenkulutuksessa on tapahtunut huomattava kulutuksen aleneminen
viimeisen viiden vuoden aikana. Kulutus on laskenut tasaisesti vuodesta

2001 ja on pienempi kuin vertailuarvon kulutus 111,6 I/hl6/vrk




Taulukko 7. Kustannukset ja tariffit
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Vesi- ja jatevesimaksut (Alv 22 %) €/a Osuus %
Vesimaksut 1123 43
Jatevesimaksut 1458 56
Perusmaksu 21,61 1
Yht. 2603 100
Vesi-ja jatevesimaksut
1%
43 %
O vesimaksu
m Jatevesi

56 %

O Perusmaksu

Kuva 4. Vesi — ja jatevesi

Vesimaksut on laskettu vuoden 2004 toteutuneen kulutuksen mukaan.

Hinnat ovat seuraavat (alv 22 %):

* Perusmaksu:

— kiinted vesimittarin koon mukainen kuukausimaksu on 21,62 €/a

* Kulutusmaksu:
— vesimaksu: 1,04 €/m®

— jatevesimaksu: 1,35 €/m?*
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2.3. Kiinteiston kaytto ja yllapito

Kéaytto- ja huolto-organisaatio

Kiinteistoa isdnnéi Kuhmon Terva-asunnot, isannditsija Pasi Tervo.
Kiinteiston yllapidosta vastaa Kuhmon kiinteisto- ja kirjanpito palvelut Oy.
Yllapito-organisaatiossa on ammattimiehet LVI-, sahko- ja
automaatiojarjestelmien kaytté-, huolto- ja kunnossapitotehtavida varten.
Kiinteiston kayttajien ja yllapito-organisaation vélilla on systematiikkaa, jonka
avulla siirretddn saanndllisesti tietoa kiinteiston kaytossa ja kayttbtarpeissa
esille tulleista muutoksista eri osapuolten valilla.

Jarjestelmat huolletaan, sek&a huoltomiesten ja kayttajien tekemiin

havaintoihin ja vikailmoituksiin perustuen.

Kulutusseuranta

Hallitun energiankayton perusedellytys on vahintdéan kuukausitasolla
toteutettu kulutusseuranta, jossa toteutuneita (lammon osalta normitettuja)
kulutuksia verrataan tavoitekulutuksiin ja selvitetddn syyt mahdollisiin
kulutuspoikkeamiin.

Tassa kohteessa energian- ja vedenkulutuksia seurataan paasaantoisesti
kuukausitasolla.

Taman raportin tiedot kulutuksista perustuvat seurantatietoihin ja ne on
tarkistettu vertaamalla lamp6-, s&hko- ja vesilaskut.

Kulutusseuranta tukee yllapito-organisaation ponnisteluja saavuttaa asetetut
kulutustavoitteet antamalla valittomasti palautetta toteutettujen

kayttétoimenpiteiden kulutusvaikutuksista.
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Tekniset asiakirjat

Kiinteiston lammonjakohuoneessa on yksi sarja LVI-, sahko- ja
automaatiourakan luovutus-dokumentteja seuraavista asiakirjoista
— piirustukset, mittauspoytakirjat seka huolto- ja hoito-ohjeet.

Varsinaista huoltokirjaa ei kohteesta ole, mutta taman selvityksen liséksi
laaditaan kiinteist6on huoltokirja

Huoltokirjalla tarkoitetaan asiakirjakokonaisuutta, jossa esitetdéan mm. hyvan
energiatalouden ja sisdilmaston edellyttamat hoito-, huolto- ja
kunnossapitotehtdvat sekd ohjeet tilojen kayttajille. Huoltokirjan avulla
voidaan saavuttaa kiinteiston yllapidon tavoitteet koko sen taloudellisen

kayttdian ajan.

3. Kohteen energiatalouden arviointi

3.1. Lammitysjarjestelmat

Yleista, laitteet ja niiden kunto

Kiinteistossa on oma o6ljykayttdinen lammaontuotanto. Lammonjakohuone
sijaitsee rakennuksen D paadyssa, jossa on Oljypoltinkattila (IAmmitys,
lammin kayttovesi), jonka valityksella lampo siirretdén toisiin rakennuksiin

Rakennuksen lammitys on hoidettu vesikiertoisella lampdjohtoverkoston
patteripiirilla. Lammityslaitteiden kunto on kohtalainen, lammityskattilat ovat
alkuperdisia, joten lammityslaitteiden uusiminen tulee jossakin vaiheessa

ajankohtaiseksi.
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Energian mittaus

Kiinteiston 6ljynkulutusta seurataan lammonjakohuoneeseen sijoitetulla
Ollymaaramittarilla. Kiinteiston ja huoneistojen energian kulutusta on
aikaisemmin mitattu Save-jarjestelmélla. joka on poistettu kaytosta, ja

lammityspattereihin on asennettu normaalit patteritermostaatit.

Lammaontuotanto ja uusiutuvien energiamuotojen kayttomahdollisuus

Lammonjakohuoneessa yleisiime on siisti, putkistot on eristetty
asianmukaisesti ja merkitty asianmukaisin merkein. Lammdonjakohuoneen
lampotila oli korkea. Korkea lampdtila saattaa johtua l&mmityskattilan
heikentyneesta eristyksestd. Lisdksi korkea lampdétila saattaa alentaa
lAmmonjakohuoneeseen sijoitetun rakennusautomaatio-jarjestelman
alakeskuksen saato- ja ohjauslaitteiden kayttoikaa. Lammaonjakohuoneessa

ei ole ilmastointia, ulkoseindssa korvausilma venttiili

Koska kiinteistd on omassa lammontuotannossa, kayttden polttodljya,
kohteessa on mahdollisuus uusiutuvien energialahteisiin siirtyminen, joka

esitetddn tarkemmin toimenpide ehdotuksessa.

Toimenpide-ehdotus

Kohteeseen on laskettu arvioidut kulutukset pellettiammityksella ja
kaukolammolla, seka uusittavien laitteiden kustannukset ja
takaisinmaksuaika.

Pelkastddn  vuotuisia  lammityskustannuksia  6ljyn, pelletin, seka
kaukolammon osalta verrattuna, oljylammitys on noin 54 % kalliimpi kuin

pellettilammitys, ja 48 % kalliimpi kuin kaukolampo
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Energian hinta eri lammon lahteilla
€la

18000
16000

14000

12000

10000

8000 16003
6000

4000 7370 8321

2000

kevyt polttodlyy Pelletti Kaukolampd

Kuva 5. Energian hinta eri lammodnlahteilla

Kevyen polttodljyn hintana on saastolaskelmissa kaytetty Oljy- ja Kaasualan
Keskusliiton ilmoittamia myynti hintoja. Poltto6ljyn myyntihinnat olivat 10 /
2005 alkaen olleet seuraavat (alv 22 %):
e Kevyt polttodljy
68,4 snt/ |, (6,84snt/kwh)

Pelletin hintana on kaytetty Vapon ilmoittamia myyntihintoja 10 /2005
o Pelletti
3,15 snt/kWh
Kaukolammon hintana on kaytetty Kuhmon kaupungin hintoja
e Kaukolampd
37 €/Mwh

Oljylammitys

Tehtyjen havaintojen perusteella voidaan todeta, ettd nykyinen
oliylammitysjarjestelma on kohtalaisessa kunnossa, jolloin nykyisen
oljylammityskattilan ja polttimon uusiminen on ajankohtaista, jolloin kattilan
lammityksen vuosihy6tysuhde paranee. Laite kustannukset on esitelty

erikseen muiden lammaontuotantojarjestelmien yhteydessa.
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Pellettikattila

Kohteeseen olisi mahdollista rakentaa pelletilla toimiva lampoélaitos, jolloin
uusitaan koko lammdntuotantojarjestelma. Lampodlaitos sisaltdd valmiin
lampokeskuksen, joka sisaltaéa pellettisiilon, sekéa kuljettimen polttimolle, josta
lAmpo tuotetaan pellettipolttimen avulla kiinteistoihin. LAmpolaitos mitoitetaan
alueen muiden rakennusten mukaisesti, jolloin alueen kaikki kiinteistot
olisivat samassa lammitysjarjestelmassa. Nykyinen lammitysjarjestelma jaa
varalammitysjarjestelmaksi.

Investointi kustannukset esitetddn muiden lammaontuotantojarjestelmien
yhteydessa. Kustannukset eivat sisalla lampokanaviston suunnittelua, seka

rakentamista.

Kaukol&dmpd
Kiinteistd siirretddn Kuhmon Kaupungin rakentamaan ja yllapitamaan

kaukolampoverkkoon, koska kyseisella asuntoalueella on kaukolammdssa
olevia  Kkiinteistoja. Nykyisestd  lammonjakohuoneesta  poistetaan
oljylammityslaitteisto, ja tiloihin laitetaan kaukolampodkeskus, joka sisaltaa
lAmmonsiirtimet lammitykselle, sekd lampimalle vedelle. Laite — ja liittymis
kustannukset esitetddn muiden lammitysjarjestelmien yhteydessa

Laite kustannukset

€
25000
20000 A
15000 -
10000 | 21666

16676
5000 9682
0
Oljylammitys Pellettilammitys Kaukolampo

Kuva 6. Lammitysjarjestelmien kustannukset
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kaukolamp6- ja pellettijarjestelmaa nykyiseen verrattaessa
oljylammitysjarjestelmaan voidaan todeta, ettd laskelmissa kaytetyn kevyen
polttodljyn hintana on 68,4 snt/l ja vuodessa kulutetun polttodljyn
kustannukset ovat noin 16 000 €, jolloin kaukolampgjarjestelman
laitteistokustannukset maksavat itsensda takaisin 14 kkissa, j|a
pellettijarjestelman laitteistokustannukset maksavat itsensa takaisin 36
kk:ssa. Ajallisesti laite kustannukset olisi hyva jaksottaa useammalle vuodelle,
jolloin asuntojen vuokrien nousu ei olisi liian suuri, seka laiteiden poistot
vuosittaisessa verotuksessa. Huoneistoa kohden laitteistokustannukset

olisivat, kaukolampd 984 €/vuosi, ja pellettijarjestelma olisi 1354 €/vuosi.

Lammadnjakelu

Huoneistojen lammadnjakelu on toteutettu vesikiertoisella patterilammityksella,
joissa on patterikohtainen saadettavd termostaatti. Huoneistojen
sisalampétila oli mittaushetkella 20,5 — 21 °C. Pesuhuoneissa ja saunoissa
on vesikiertoinen lattialammitys, joissa ei ollut lampdétilan saadinta.

Sisalampétila oli 21 — 22 °C. Ulkolampétila mittaushetkell4 oli — 3 °C.

Toimenpide-ehdotus

Sisadlampdtila ja patteriverkoston lammityksen optimointi
Huoneistojen patteriverkoston lampdotilan saadon optimointi
huonelampdatilamittauksella, seka pesuhuoneiden ja saunojen

lattialammityksen saato
Patteri- ja lattialammitysverkostot
Patteri lampatilat ulkolampdatilalla - 3 °C:

« Patteriverkoston menoveden lampétila +89 °C

« Patteriverkoston paluuveden lampétila +31 °C
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Tarkastuksen yhteydessa patteriverkoston menoveden lAmpdtila on

huomattavasti suurempi, kuin toisiin kiinteistoihin verrattuna.

Muut lammitysjarjestelmien toimenpide-ehdotukset

Lammitysjarjestelmien vertailussa voidaan todeta, etta kohteissa on
mahdollisuus muuttaa lAmmitysmuotoa. Kaukolampodverkkoon siirtyminen,
koska alueella on muitakin Kkiinteistoja kaukolammoén piirissa. Nykyiset
lammitysjarjestelmat poistetaan kokonaisuudessaan, vanhoihin
lAmmonjakohuoneisiin asennetaan kaukolampojarjestelmat, jolloin
lammitysjarjestelman hinnaksi kiinteistoa kohti tulisi 5172 € + liittymis- ja
perusmaksut 13300 €, jolloin kokonaishinnaksi tulee 18470 &£.
Kaukolampoverkoston rakentamisen toteuttaa Kuhmon Kaupunki, joka
vastaa kaukolampoverkoston toiminnasta ja huollosta.

Asuntoalueelle olisi mahdollisuus rakentaa alueellinen pellettii@mmityslaitos,
jolloin  alueen rivitalot olisivat yhdessd lammitysjarjestelméssa
kokonaisuudessaan. Pellettilaitos on taysinvalmis tehtaan toimittama
lampolaitos kokonaisuus, joka siséltad lAmmonjakohuoneen ja pellettisiilon,
nykyinen  Oljylammitysjarjestelmad jaa varalammonlahteeksi. Tehtaan
toimittaman alueellisen lampdlaitoksen hinnaksi muodostuu 65 000 €, hinta
kuitenkin yhta asunto-osakeyhtiota kohti olisi 21700 £.

Patteriverkoston perussaatd seka termostaattien saatd/vaihto

Muut jarjestelmat

Toimenpide-ehdotus

Putkisto- ja sailideristykset

Koska dljysailiota ei tarkistettu tarkastuksen yhteydessa, 6ljysailié olisi hyva

tarkistaa huoltomiehen toimesta vuosittain, seka maardajoin valtuutettujen

huoltoliikkeiden toimesta, mahdollisten vuotojen ennaltaehkaisemiseksi
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3.2.  Vesi-javiemarijarjestelmat

Yleista, laitteet ja niiden kunto

Kiinteistd on liitetty Kuhmon kaupungin vesi- ja viemariverkostoon.

Vesi- ja viemariverkostot ovat hyvakuntoisia.

Veden mittaus

Kiinteiston vesimittari on asennettu lammaonjakohuoneeseen. Katselmuksen
yhteydesséa tehtyjen havaintojen perusteella, vesimittari oli pysahdyksissa,
joten verkostossa ei ole vuotoja.

Veden kulutus mitataan lammaonjakohuoneeseen sijoitetulla vesimittarilla

koko kiinteistdsta, seka asunto kohtaisilla vesimittareilla.

Lampiméan kayttdveden energiatalous
Lampiméan kayttéveden lampétila oli 56 °C. Paluuveden lampétilaa ei voinut
tarkistaa, koska paluuvedelle ei ollut asennettu lampdétilamittaria.

Kayttovesiputkisto on asianmukaisesti eristetty.

Vesi- ja viemarikalusteet seka vesijohtoverkoston painetaso

Kiinteistossa suoritettiin mittaamalla veden virtaamat, jotka olivat RakMk D
1:n mukaiset. Kiinteiston suihkusekoittajat ovat termostaattisia sekoittajia ja
pesuallas sekoittajat ovat 1-otehanoja, joiden virtaamat voidaan saataa
hanakohtaisesti. WC-huuhtelusailiét ovat 6 dm*:n sailisita. Vesikalusteet ovat
hyvakuntoisia ja kayttotarkoitukseen soveltuvia. Vesikalusteiden vaihdolla ei

saavuteta saastoja.
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Vesijohtoverkoston painetaso ja virtaamat

Kohteen vedenkulutusta ei ole syyta lahted pienentamaan, koska nykyinen
veden kulutus on pienempi kuin normitettu kulutus, jolloin vesijohtoverkoston
virtaamia ei ole tarpeellista saataa. Kuitenkin on syytad ottaa huomioon jos
painetasoa sdadetddn on varmistuttava siitd, ettd paine on muutoksen
jalkeen riittdva pesutilojen suihkuille ja ettd verkoston kannalta
epéedullisimmissa pisteissa vesikalusteiden virtaamat ovat vahintaan

normivirtaamien suuruiset.

3.3. llmanvaihtojarjestelmat

Yleista, laitteet ja niiden kunto

Rakennuksiin on asennettu huoneistokohtaisesti itsendinen 3-nopeuksinen
koneellinen poistoilmajarjestelméd, joka on jatkuvasti toiminnassa
minimiteholla, saunomisen, suihkun, ja ruuan valmistuksen aikana tehoa
voidaan suurentaa asuntokohtaisesti liesikuvussa olevalla s&atimella. Laitteet
ovat alkuperaisia ja huoneistojen ilmamaaramittaukset on tehty vuonna 1991
rakennuksen  luovutuksen  yhteydessa. Kohteessa  suoritettiin
iimamé&aaramittaukset pistokokein, pesuhuoneista ja saunoista, joissa oli
poikkeamia annettuihin arvoihin. Liséksi mittausten yhteydessa todettiin, etté

iimanvaihtokanavia oli tukittu pesuhuoneissa.

Toimenpide-ehdotus

Tarpeenmukainen ilmanvaihto

Kiinteistossa tehtyjen ilmamaaramittausten yhteydesséa olisi hyva suorittaa
kanavistojen nuohous seka suorittaa ilmastointilaitteiden saatd ja
iimamé&arien saatd ohjearvojen mukaiseksi. Mittaustulokset esitetddn

liitteessa 1.
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3.4. Sahkojarjestelmat
Yleista

Katselmuskohde on liitetty Kainuun Energia Oy:n suurjanniteverkkoon.
Kohteen  sdhkopaakeskus  sijaitsee  rakennuksen D  paadyssa,
lAmmonjakohuoneen vieressa. Paasulakkeen koko on 3 x 35 A.

Kohteessa on yleistariffi, veroluokka 1

Energian mittaus

Kohteen koko sahkdenergian kulutus mitataan sahkopaakeskukseen
asennetulla jalkimittarilla. sek& asukkaiden s&hkonkulutus mitataan

huoneistokohtaisilla mittareilla

Sadahkdnhankinta

Kohteen sahkonhankinta on kilpailutettu. Sahkon myyjana toimii Kainuun
Energia Oy. Myyntitariffina on yleistariffi.

Sahkon kulutus ja energiatehokkuus laiteryhmittain

Valaistus
Valaistuksen sahkonkulutuksen on laskettu olevan 31 % kohteen

kokonaissahkdnkulutuksesta.

Valaistustoteutuksen yleiskuvaus

Kohteessa on jokaisen asunnon sisdankaynnin luona ulkovalaisin (16 kpl),
seka piha-alueen kulkuteilld ja autopaikoitusalueella pylvasvalaisimet

Kohteessa on kaytossa loiste- ja purkauslamppu lamppuvalaisimia (hql- ja
hqgi-lamppuja) ja valaisimet ovat alkuperaisia (asennettu 1991). Valaistus on

paaosin toteutettu yleisvalaistuksena
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Asennuksia tai valaisimia uusittaessa kannattaa kiinnittda huomiota liike-
/lasnéolotunnistimien kayttdon ainakin laitetiloissa, joissa on mahdollisuus

unohtua valot paalle pidemmiksi ajoiksi.

Ulkovalaistus

» Ulkovalaistus on toteutettu p&aaasiassa pylvas- ja seindasenteisilla hql-

lamppuvalaisimilla, lampputehot 75 ja 100 W.

* Ulkovalaistus on pé&alla hamarakytkimen sekd vakin kellon ohjaamana.
Kello ohjaa koko vuoden ajan valaistuksen péalle klo 16.00 ja pois paalta klo

24.00. Hamarakytkin rajoittaa valoisuuden mukaan paallaoloa.

Toimenpide-ehdotus

Ulkoalue jakaantuu autojen pysakointialueen valaistukseen seka
kavelyteiden valaistukseen. Ehdotan kuitenkin pysakdintialueen valaistuksen
paalla oloajan rajoittamista aamuydlla 02.00 ja 05.00 valilla, mahdollisen

ilkivallan torjumiseksi

LVI-laitteet

« Kiertopumppujen yhteinen nimellisteho on 0,23 kW ja energiankulutus
jatkuvalla kaytolla 2 MWh/a.

Autolammitys

Kiinteistolla on 16 autopaikkaa, jokaisessa lammitystolpassa on ajastinkellot,
jolla asukkaat itse voivat maarittdd lammitysajanjakson 2 tuntia kerrallaan.
Vuotuinen sahkonkulutus on 2880 kWh/a
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3.5. Rakennusautomaatio

Yleista

Kiinteiston LVI-jarjestelmien ja saatd-, ohjaus- ja valvontatoiminnoista
aikaisemmin on huolehtinut SAVE-Jarjestelmaan pohjautuva
rakennusautomaatiojarjestelma, jonka avulla  on voitu mitata
huoneistokohtainen |[ammitysenergian kulutus, seka huoneistokohtaisesti
kulutetun lAmpiméan ja kylméan kayttoveden méaara. Jarjestelma on poistettu
kaytostd, jolloin automaatiojarjestelmaan on kytketty ainoastaan lampimén
menoveden lampdotilan sdatd, joka saatyy ulkolampdtilan mukaan. Veden
kulutus luetaan 3 kertaa vuodessa huoltomiehen toimesta, [Ammitysenergian
maksut on sisdllytetty suoraan vuokraan, joka perustuu vuoden aikana
kulutettuun energian maaraan.

Automaatiojarjestelmaé ei ole kytketty valvonta ja halytysjarjestelmaan, jos
lammitysjarjestelmééan tulee jotain vikaa, niin viasta ei tiedeta vasta ennen

kuin asukkaat ilmoittavat siitd isannditsijalle tai huoltomiehelle

Rakennusautomaation toimintakunto ja hyédyntaminen

Toimenpide-ehdotus

Rakennusautomaatiojarjestelman toimintaa ei tarkastettu katselmuksen
yhteydessa. Automaatiojarjestelma olisi hyva liittdéa tietokoneperusteiseen
halytysjarjestelméaan, jolloin vian ilmetessa halytys tulisi suoraan isanngitsijan
tai huoltomiehen puhelimeen, jolloin vika saataisiin korjatua mahdollisimman

pian pois.
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3.6. Rakenteet

Yleista

Tassa raportissa on huomioitu rakenteet energiankulutuslaskelmissa
olemassa olevien suunnitelmatietojen pohjalta. Rakenteita ei selvitetty

tarkemmin tarkastuskaynnin yhteydessa.

Ikkunat

Kaikki kiinteiston ikkunat ovat alkuperaisia, 3-lasisia. Ikkunat ovat kohtalaisen
hyvassa kunnossa.
Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat puuovia. Ulko-ovet ovat alkuperéisia ja ne ovat hyvéassa

kunnossa.

Ulkovaippa

Kiinteiston julkisivut ovat puurunkoisia, eristekerros ja ulkovaippa
tilimuurauksena.

Vesikatto on tyypiltdéan harjakatto, joka on betonitiilikate.

3.7.  Muut ehdotukset ja havainnot

Kiinteistoon olisi hyva laatia myds rakennustekninen kuntoarvio ja huoltokirja,
jolloin  mahdolliset  korjaustoimenpiteet  kohdistuisivat  havaittuihin
korjausehdotuksiin, seka huoltokirjan osalta laadittuihin kustannuksiin ja
korjaustarpeisiinjaksottaen korjaukset useammalle vuodelle, korjaustarpeesta

riipuen.
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Lammitysjarjestelmien laitekustannukset

Tassa esitetddn eri lammitysjarjestelmien laitekustannuksia. Hinnat
perustuvat laitevalmistajan hintoihin (Alv.22 % ), hinnat eivat sisélla asennus-

ja suunnittelua

Oljylammitys

Oljylammityskattiloiden hinnat on otettu useammalta valmistajalta
Kaukora Oy: Lammityskattila Jaspil85 kW 7442 €
Jamatek Oy: lammityskattila Jama 120-180 kW 6780 €
Oilon Oy: Oljypoltin Oilon KP-24 L 2240 €

Pellettilammitys
Hinta on pyydetty yhdelta valmistajalta, ja hinta muodostuu tehdasvalmiista
pellettilammityskontista

Thermia Oy:
Tekniikaltaan taysin varustettu lampokeskus 150-200 kW 26500 €

Kaukolampo

Kaukolampdlaitteiston hinta on pyydetty yhdelta toimittajalta, joka sisaltaa
taysin valmiin kaukolampodkeskuksen, josta laiteratkaisut ovat liitteena.
Danfoss Oy 5172 €
Liittymis- ja perusmaksut 13300 €
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[Imamaaramittauspdoytéakirja
Vaaditut ilmaméaarat dms/s

Pesuhuone -15
Sauna -6

Mitatut ilmamaéaarat

Huoneisto/huone

1/PHS -16, 2
S -9
4/PHS -12, 7
S -7
5/PHS -8
S -9
7/PHS -15,1
S -9
8/PHS -15,6
S -10
10/PHS -17
S -10
11/PHS -15,2
S -10
13/PHS -19,4
S -11
14/PHS -12,5
S -7
17/PHS -9
S -7

llImamaaramittaukset suoritettiin VelociCalk plus 8386 ilmamaaramittarilla



