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1 Johdanto

Taman insindoritydon paamaarand on tarkastella kunnallistekniikan rakentamisen ra-
kennuskustannusarvioita Suurpelto I- ja Il -asemakaava-alueilla. Laskennan pohjana
kaytetdan Espoon kaupungin teknisen keskuksen Ramboll Finland Oy:lla teettamaa

"Suurpellon | ja Il asemakaava-alueiden kunnallistekniikan yleissuunnitelmaa” [1].

Tyon tarkoituksena on l6ytaa sopiva asemakaavakohde ja tuoda esille toteutuneita
kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksia. Tyomenetelmind on tarkoitus kayttaa
yksikkokustannusten laskentaa ja kohdistaa niitd asemakaavan rakennusten kerros-
alaan. Liséksi on tarkoitus vertailla rakennuskustannusarvioita toteutuneisiin kustan-
nuksiin. Espoon kaupungin Kaupunkisuunnittelukeskuksen erikoissuunnittelija Patrik
Skogster lahti yhteisty6hon mukaan ja tarjosi aineistoa kaytettavaksi Suurpellon suun-
nittelualueesta. Totesin aineistossa olevien toteutuneiden kustannusten taulukoiden
tulkitsemisen lilan haastavaksi, joten padadyin keskittymaan tyéssani enemman raken-

nuskustannusarvioihin.

Skogsterin [2] mukaan nykyaén on aiheellista seurata tarkasti kunnallistekniikan toteu-
tuneita kustannuksia verrattuna suunnitelmien kustannusarvioihin. Kustannusten vylit-
tyminen voi herattda kysymyksen suunnittelun puutteellisuudesta. Suurpellon alueella
kunnallistekniikan kustannuksia aiheuttavat liikenteen, katujen, vesihuollon, puistojen ja
virkistysalueiden seka valaistuksen rakentaminen. Tietoliikenne, sdhko6- ja lAmmdnjake-
luverkostot kuuluvat yksityisten laitosten tekniikkaan, joten ne eivat sisélly kunnallistek-
niikan rakennuskustannuksiin. [1, s. 42.] Yksityisten laitosten kadunalaiset putket ja
kaapelit kuitenkin asennetaan kadun rakentamisen yhteydessa. Tarkastelen kustan-
nusten muodostumista Suurpellossa enemmaén luvussa 3.3 Kunnallistekniikka Suurpel-

lossa.



2 Kunnallistekniikka

2.1 Kunnallistekniikka yleisesti

Vuonna 1964 Suomen Kunnallisteknisen Yhdistyksen puheenjohtajana toiminut Lauri
Karkkainen esitti kysymyksen liittyen siihen, mita kunnallistekniikka tarkoittaa, ja samal-
la totesi kysymyksen vaikeaksi. Karkkaisen mukaan kunnallistekniikka-sanalle ei 16ydy
yksiselitteista maaritystd. Kunnallistekniikan kasitteelle voidaan antaa kapea tai laaja
merkitys. Kapea merkitys sanalle tarkoittaa kunnan teknisen henkilokunnan rakennus-
t6ita, eli kunnan rakennusinsinddrien ja -mestarien toteuttamia toitd. T6itd ovat talon-,
tie- ja katuverkostojen seka vesihuollon rakentaminen. Laaja késite sisaltda kapean
lisaksi kunnan tekemaa maaston kartoittamista, maaperan tutkimista, alueiden lunas-
tamista, rakennustoiminnan valvontaa jne. [3, s. 11.] Tassa tutkielmassa perehdyn
kunnan vastuulla olevan kunnallistekniikan rakentamiseen, eli kunnallistekniikan tar-

kasteluun kapealta nakokulmalta.

Kunnan tekninen henkildkunta joutuu myo6s osallistumaan, kun asukkaille tuotetaan
sahko-, kaasu-, vesi- ja lammityspalveluita. Karkkainen [3, s. 11] maarittelee kunnallis-
tekniikan olevan "kunnallishallintoon sisaltyvien kaupunkisuunnitteluun ja sen toteutta-
miseen sekd kaupungin rakentamiseen ja sen teknilliseen yllapitoon ja palveluun liitty-
vien toimenpiteiden kokonaisuus”. Rytilan [3, s. 12] vuonna 1986 julkaisemassa monis-
teessa kunnallistekniikka on jaettu seitsemaan paaryhmaan, joita ovat maa- ja pohjara-
kennus, vesitekniikka, likenne ja vaylat, energiahuolto ja tietoyhteydet, jatehuolto ja

ympaéristonsuojelu, viher- ja virkistyslaitokset sek& kunnallistekniikan hallinto.

Kunnallistekniikkaa laajempi kasite on yhdyskuntatekniikka, joka sisdltaa mm. valtion ja

yksityisten laitosten puhelintekniikkaa ja yksityisten yritysten alaan liittyvaa tekniikkaa.

2.2 Kunnallistekniikan kustannusten kattaminen

Kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksista vastaa viime kadessa kunta. Jos kaa-
va laaditaan yksityisen edun ja yksityisen hakemuksesta, toteuttamis- ja kustannusvas-
tuu voidaan siirtda osittain tai kokonaan maanomistajan tai hankkeen ajajan vastuulle.
Konkurssissa tai muissa yllattavissa tilanteissa kunnalle jaa toissijainen vastuu. Maan-

omistajat yleensa hyoétyvéat taloudellisesti, kun kunta kaavoittaa heidan omistamiaan



maita. Kunta voi edellyttdéd maanomistajia osallistumaan kunnallistekniikan kustannuk-
siin. Sopimusvapautta kayttden kunta ja maanomistaja voivat sopia osallistumisen eh-
doista. Naitd hyodyn ja kustannusten jakamisen sopimuksia kutsutaan maankayttdso-
pimuksiksi. Sopimuksilla ei voida sopia kaavoituksen sisallosta tai syrjayttad kaavoituk-
selle asetettuja ehtoja. Rakennetut alueet voidaan nimetd myos kehittamisalueeksi,
jolloin on mahdollista selkeyttdd hajanaista maanomistusta tai peria maanomistajilta
kehittamismaksuja. [4, s. 45-46.] Jos maanomistajan kanssa ei ole syntynyt maankayt-
tésopimusta, kunta voi peria kehittdmiskorvausta, joka perustuu kaavoitettuun raken-

nusoikeuteen ja sen seurauksena kohonneeseen maan arvonnousuun. [5, 12 a:91 ¢ §.]

Vuonna 1932 voimaantulleessa asemakaavalaissa kadun, torin, puiston taikka muun
yleiselle liikenteelle tarkoitetun alueen rakentaminen maaritettiin kuuluvan kaupungille.
Lain mukaan tontinomistaja oli velvollinen korvaamaan kaupungille puolet tontin koh-
dalla katua varten tarvittavan maan arvosta 18 metrin leveyteen saakka. Tontinomistaja
joutui myds korvamaan kadun ja viemaréinnin rakentamisesta koituvat kustannukset
osittain tai kokonaan. Lainkohtia pidettiin vaikeasti sovellettavina ja tontinomistajilta ei
ollut peritty maksuja katujen ja viemarien rakentamisesta tai katumaan lunastamisesta.
Asemakaavalain korvaava rakennuslaki tuli voimaan 1.1.1960, ja siind omistajan
korvausvelvollisuus yleisten alueiden hankkimiseksi kaupungille perustui tontin pinta-

alaan ja rakennusoikeuteen eli sallittuun kerrosalaan. [3, s. 194; 6.]

Vuonna 1999 voimaan tullut maankaytto- ja rakennuslaki maarittaa kadunpidon kuulu-
van kunnalle, joka kasittdd kadun suunnittelemisen, rakentamisen ja sen kunnossa- ja
puhtaanapidon seké& muut toimenpiteet, jotka ovat tarpeen katualueen ja sen ylapuolis-
ten ja alapuolisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden yhteensovittamiseen [5, 12:84 §].
Kunnan tehtavand on hankkia asemakaavaan merkityn katualueen omistus laissa il-

moitettuja keinoja kayttaen.

Maankayttd- ja rakennuslaki maarittdd kunnan tehtavéksi toteuttaa asemakaavoihin
merkityt muut yleiset alueet. Yleisia alueita ovat katujen lisaksi torit ja aukiot, virkistys-
alueet, likennealueet, vaara-alueet, erityisalueet, vesialueet ja naihin verrattavat kun-
nan, valtion tai muun julkisyhteisén toteutettaviksi osoitetut alueet. Muiden yleisten alu-
eiden hankintaan kunnalla on kaytdssa vahemman keinoja verrattuna katujen hankin-
taan. Kunta voi hankkia yleisia alueita kaupalla, vaihdolla tai muulla vastaavalla vapaa-

ehtoisella saannolla tai lunastamalla. [6.]



Maanomistajilta perityt maankayttdmaksut voivat kattaa jopa koko alueen kunnallistek-
niikan rakentamisen kustannukset. Kerrostaloalueiden kaavoitukset ovat kunnalle edul-
lisia, koska rakennusoikeutta kaavoitetaan runsaasti ja maanomistajat saavat niista

hyvan taloudellisen hyddyn.

2.3 Kunnallistekniikan rakentaminen

Infrahankkeissa on yleensa kaytdssa InfraRYL, joka sisaltda toimivuus- ja tekniset vaa-
timukset. InfraRYL on infra-alan yhdessa laatima kuvaus infrarakentamisen yleisista
laatuvaatimuksista. Hankkeen tilaajan tarvitsee vain viitata sopimuksessa InfraRYL:in
yksil6ityyn kohtaan, jolloin sen maaritykset ovat voimassa. [7.]

Suurpellon | ja Il asemakaava-alueiden kunnallistekniikan yleissuunnitelman katualuei-
den rakennuskustannusarvioissa kaytetdén katualueiden osalta tyonimikkeiden nume-
rointia. Espoon kaupunki kayttaa kunnallistekniikan tdissa omaa litterointia (tydnimik-
keiden numerointia), mutta se on lahes identtinen Suomen Kuntaliiton julkaisun Kun-
nallisteknisten tbiden maaramittausperusteet 02 (KM 02) kanssa. Sen kanssa kayte-
taan Suomen Kuntaliiton julkaisemaa Kunnallisteknisten tdiden yleinen tydselostus 02

(KT 02), jota tarkastelen seuraavaksi. [1, s. 42.]

Julkaisussa selitetaan kohdat 10000-50000, mutta yleissuunnitelmassa oleva luku
6000 katuviherty6t on poistettu, ja se on nykyisin Viherymparistoliitto ry:n julkaisuna
Viherrakentamisen tydselitys VRT 01. Katuvihertydt rakennetaan liikennevaylatdiden

seitsemannen luvun alaluvun katuviherty6t mukaan. [8, s. 5.]

Julkaisussa on selitetty seuraavat kohdat:

. 10000 yhteiset tytt

. 20000 liikennevaylatyot

. 30000 vesihuollon maaty6t
. 40000 viemarityott

. 50000 vesijohtotydt.

Naiden kohtien listaaminen tuo hyvin esille kadunrakennuksessa tarvittavia laitteita,

materiaaleja ja menetelmid. Ollessani kesatbéissa Lemminkainen Infra Oy:n tietytmaal-



la mittausharjoittelijana p&ésin tutustumaan tien rakentamisen saloihin, ja seuraavaksi
luetellut kohdat tulivat osittain tutuksi. Kéyn kohdat I&pi tuoden omasta mielestani tar-
keimmat alaotsikot esille.

Yhteisissa toissé on alalukuineen kuusi lukua, joista ensimmainen on tyémaan hallinto
siséltden katselmukset ja luvat. Toisessa luvussa on toiminnan jarjestely, joka sisaltaa
likennejarjestelyt ja suojatoimenpiteet, véliaikaisen vedenjakelun ja tytnaikaiset viema-
riveden ohipumppaukset. Kolmannessa luvussa on tyémaan huolto, joka sisaltaa tyo-
turvallisuuden ja terveydenhoidon. Neljannessa luvussa on maastotutkimukset ja laa-
dunvalvonta, sisdltden mittausty6t ja maaperatutkimukset, katutdiden laadunvalvonnan
ja johtotdiden laadunvalvonnan. Viides luku on ylijadgmamassojen kasittely. Viimeinen
kohta on alustavat tyot, jotka sisaltavat hyotypuun hakkuun, kasvillisuuden ja pinta-
maan poiston ja raivauksen, johtojen ja rakenteiden purun, suojauksen tai siirron seka

kasvillisuuden suojauksen. [8, s. 7.]

Lilkkennevaylatyot sisaltavat alalukuineen yhdeksan lukua, joista ensimméainen on maa-
leikkaus. Toisena lukuna on kallioleikkaus. Kolmantena lukuna on kuivatus- ja rumpu-
tyot sisaltden avo-ojan ja maakaivannon tekemisen, kalliokaivannon tekemisen, perus-
tamisen ja tuennan, tayttotyot, hulevesiviemarit, kaivot ja tarkastusputket, salaojat,
rummut ja viimeistelytyot. Neljas luku kasittelee pohjanvahvistusta sisaltden puupaalu-
tuksen, terasbetonipaalutuksen, paalujen varaan tulevan rakenteen, massanvaihdon ja
kevennykset. Pohjanvahvistuksen alakohta muut pohjanvahvistustoimenpiteet siséltaa
telarakenteen, geovahvisteet, liuskapystyojituksen ja syvastabiloinnin. Viidennen luvun
aiheena on pengerrys. Kuudes luku kasittelee paallysrakennetdita sisaltden kuitukan-
kaan, tukikerroksen, jossa alakohtana suodatinkerros, jakava kerros ja tukikerros lou-
heesta. Paallysrakennetdissa on myds kantava kerros, paallysteen sidottu alaosa, ku-
lutuskerros asfaltista, muut paallysteet, reunatuet ja kourut, luonnonkivipaallysteet seka
betonikivet ja -laatat. Seitsemas luku kasittelee viimeistelytoita ja erikoislaitteita sisalta-
en liuskaverhoukset, katuvihertytt, liikenteen ohjaus- ja suojalaitteet, likennevalot, tu-
kimuurit, portaat sekd kalusteet, varusteet ja erikoislaitteet. Kahdeksannen luvun ai-
heena ovat valaistus- ja kaapelikaivannot. Viimeinen luku k&sittelee muiden kaapelei-
den kaivantotéita. [8, s. 23-25.]

Vesihuollon maat6issé on alalukuineen seitsemén lukua, joista ensimmainen on maa-
kaivannon tekeminen. Toinen luku on kalliokaivannon tekeminen. Kolmannen luvun

aiheena on tuenta. Neljas luku kasittelee putkilinjan perustamista sisaltden puupaalu-



tuksen, terdsbetonipaalutuksen, syvastabiloinnin, terdsbetonilaatan ja arinat. Viidennen
luvun aiheena ovat taytt6- ja pengerrystyot. Kuudes luku kasittelee viimeistelya. Viimei-
sen luvun aihe on erikoisrakenteiden maatyot sisaltden vesiston alituksen ja alituksen

poraamalla tai tunkeutumalla. [8, s. 197.]

Viemaritdissd on seitseman lukua: jatevesiputket, hulevesiputket, viemarikaivot ja tar-
kastusputket, erikoisrakenteet, erikoisviemarit, putkisaneerausty6t ja pumppaamot [8,
s. 239].

Vesijohtotdissd on nelja lukua, joista ensimmaisen aiheena ovat vesijohdot sisaltden
muoviputket, valurautaputket, terasputket ja muut putket. Toinen luku kattaa vesijohto-
linjan laitteet sisaltden sulkuventtiilit, palopostit, laitekaivot, ilmanpoistoventtiilit, palove-
sikaivot ja muut laitteet. Kolmanteen lukuun kuuluvat erikoislaitteet siséltaen suojara-
kenteet, vesiston alitukset, vesijohdon kulmatuet ja vesipostit ja mittarikaivot. Viimeinen

luku sisaltad putkisaneeraustyot. [8, s. 271.]

2.3.1 Tietja kadut

Liikenteen suunnittelu on huomattava osa kaupunkisuunnittelua. Katujen kapasiteetti
pyritddn mitoittamaan arvioidulle liikenteen méaaralle, jotta likkuminen muodostuisi su-
juvaksi. Tietokoneilla pystytddn simuloimaan alueelle kohdistuvia liikennemaaria ja
taten kadut voidaan suunnitella riittavan leveiksi ja sujuviksi. Liikenteen turvallisuuteen
pystytaan puuttumaan nopeusrajoituksilla, toyssyilla, likennevaloilla ja nopeusrajoituk-
siin suhteutetuilla nakymilla. Kevyen liikkenteen vaylat tulee suunnitella sujuviksi ja tur-
vallisiksi. Pysakointi vaatii paljon tilaa, ja sen sijoittaminen on alueen toimivuuden kan-
nalta tarkeda. [3, s. 159-160.] Liikenteesta aiheutuvan melun ehkéisemiseksi voidaan
kayttda nopeuden alentamista ja melumuurien asentamista, seka toimistojen sijoitta-

mista tien varrelle, jotta rakennukset estavat melun kantautumista asukkaille.

Kadun rakentamisen kustannuksiin vaikuttavat suuresti rakennettavan alueen maape-
ran laatu ja likennemdaarat. Esimerkiksi pohjamaan kantavuusluokituksissa Suurpellon
savipohja on luokkaa E (15-35 MN/m?) eli kolmanneksi huonoin. Paras kantavuus on
luokassa A (300 MN/m?) eli kallio, louhe tai murske. [8, s. 197.] Rakennettavalla alueel-
la voi pohjamaan tiiviys tai rakenne vaihdella, jolloin routa saattaa aiheuttaa tien epéata-
saisuuksia. Taman ehkaisemiseksi alusrakenteisiin tehdaan siirtymakiiloja tasoitta-

maan routanousueroja.



Katujen luokitustaulukosta kayvéat ilmi arvioidut likennemaarat ja kantavuusvaatimukset
(taulukko 1).

Taulukko 1. Katuluokat ja kantavuusvaatimukset [8, s. 198-200].

Katuluokka Kuvaus Liikennemaara Kantavuusvaatimukset
[ajoneuvoja / vrk] | [MN/m?]

1 Erittain raskaasti liikenndity >30 000 500
moottori- tai padkatu (ajokaistoja
2+2)

2 Raskaasti liikennoity moottori tai | 10—-30 000 420

paakatu (ajokaistoja 2 + 2)

3 Paakatu, kokooja- tai vilkasliiken- | 500-10 000 350
teinen kerrostaloalueen asunto-
katu (ajokaistoja 1 + 1)

4 Asuntokatu tai pientaloalueen 500-2 500 250
kokoojakatu, raskaiden ajoneu-
vojen pysékointialueet

5 Pientaloalueen asuntokatu, huol- | 10-500 200
tolikenteen vaylat, henkildauto-
jen pysakaintialueet

6 Jalkakaytavat, pyoratiet, puisto- 175
tiet, ei ajoneuvoliikennetta

Jotta katu voidaan rakentaa, ensin sen alusrakenne eli pohjamaa tulee vahvistaa
riittdvan lujaksi. Savisen alueen kantavuus on heikkoa, joten alueella joudutaan teke-
maan maamassojen vaihtoa, paalutusta tai stabilointia. Stabilointi on maamassan vaih-
toa kustannustehokkaampi vaihtoehto. Syvastabiloinnissa on kaytdssa kaksi menetel-
maa, jotka ovat pilaristabilointi ja massasyvastabilointi. Pilaristabiloinnissa maaperaan
lisataan kalkki- ja sementtipohjaista sideainetta, josta muodostuu pilari. Pilarit sijoite-
taan yleensa yksinkertaiseen nelidverkkoon. Stabilointikoneen sekoitinkarki upotetaan
pilarin suunnitellun alap&én tasoon ja pilarin sekoitus aloitetaan yleensa sekoitinta ylos
vedettdessa. Nykyisilla laitteilla pilarit voivat olla maksimissaan 25 metrin pituisia ja
halkaisijaltaan yleens& noin 60—70 cm. Massasyvastabiloinnissa maaperdan sekoite-
taan sideainetta, ja sekoitus tapahtuu lamelleittain pysty- ja vaakasuunnassa, jolloin
maahan syntyy tasaisesti lujittunut laattamainen vyohyke. Massasyvastabilointi voidaan

ulottaa nykyisilla laitteistoilla 5—-6 metrin syvyyteen saakka. Massasyvastabilointi sovel-




tuu kaytettavaksi maalajeissa, joihin pilaristabilointi ei sovi tai sitten sen yhteydessa. [9;
10, s. 11-13.] Espoossa syvastabilointi on todettu kokemusperaisesti toimivaksi mene-
telméksi [1, s. 44].

Kun alusrakenne on saatu lujitettua, rakennetaan paallystekerrokset (kuva 1).

AB, SMA, PAB-B, PAB-V
Paallyste- AB, ABS, ABT

kerrokset Z (/S ABK

W Stabiloitu kantava kerros
Stabilointi k (BST, KOST, MHST, SST, jne.)|  Kantava

””” - e e g
T kerros
ranieeaeseses  Sitomaton kantava kerros

)

Sitomattomat Jakava kerros
kerrokset

Suodatinkerros (mukaan luettuna kaikki
routamitoituksen mukaiset hiekkakerrokset)

Suodatinkangas (tarvittaessa, jos ei
rakenneta suodatinkerrosta)

Alusrakenne Pohjamaa tai pengertéyte

Kuva 1. Paallysrakenteet [11, s. 28].

Ensin levitetddn suodatinkerros, joka nykyisin on yleensa suodatinkangas, mutta myoés
hiekkaa kaytetdan. Suodatinkerroksen tehtdvana on estda hienorakeisten ainesten
sekoittumista ylempiin rakenteisiin, katkaista kapillaarista vedennousua ja lisata routa-
kestavyytta. Seuraavaksi tulee jakava kerros, jonka tehtdva on jakaa kuormitusta ja
lisatd kantavuutta. Se tehdaan murskeesta, sorasta tai karkeammasta kiviaineksesta.
Seuraavaksi tulee kantava kerros, jonka tehtdva on ottaa vastaan liikennekuormista
tulevat jannitykset ja jakaa se alempiin kerroksiin. Kerros muodostaa tasaisen, oikean
muotoisen ja tiiviin alustan paallysteelle. Kantavan kerroksen levityksen jélkeen raken-
netaan yleensa reunakivet. Materiaalina kaytetaan tavallisesti hyvin tiivistyvaa mursket-
ta. Paallyste, eli kulutuskerros voi olla sitomaton murske, sora- tai kivituhkapintaus tai
kestopaallyste (asfalttibetoni, betonikiveys, luonnonkivet). Valmiin paallysteen tulee olla
tasainen, tiivis, kitkainen ja kestaa kulutusta. Kadun kantavuuden vaatimukset vaikutta-
vat paallysrakenteen paksuuteen, joka voi vaihdella metrin molemmin puolin. [12, s.
10-12]]



Katusuunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon pinnanalainen kunnallis-
tekniikka, kuten kaukolampd, vesihuolto, jakokaapit, valaistuspylvaat sekd sahko-, tie-
toliikenne- ja puhelinjohdot. Rakennetulla alueella on hyvin téarke&é ottaa maanalaiset
johdot huomioon, jotta ne eivat vahingoitu kaivamisen yhteydessa.

2.3.2 Vesihuolto

Vesihuollolla on yhdyskunnan toiminnan kannalta erittain tarked merkitys. Se tuo kéayt-
tbveden ja hoitaa jate- ja hulevedet eli sadevedet pois. Puhdas juomavesi ei ole itses-
taénselvyys, mutta Suomessa on onnistuttu vesihuollon toteuttamisessa. Suomessa
talousveden laatuvaatimukset maaréa Sosiaali- ja terveysministerién asetus talousve-
den laatuvaatimuksista ja valvontatutkimuksista [13]. UNESCO:n vuonna 2003 julkai-
semassa vetta kasittelevassa raportissa Suomen vedenlaatu on arvioitu maailman par-
haaksi [14, s. 140].

Kunnalla on lakisdateinen velvollisuus hoitaa vesihuoltopalveluiden saatavuus alueel-
laan. Vesihuoltoverkostot muodostavat luonnollisen monopolin. Kuntien on tarkoituk-
senmukaista omistaa vesihuollon verkostot ja kasittelylaitokset joko suoraan tai valilli-
sesti kuntien hallitsemien organisaatioiden kautta. Espoossa vesihuollon tarjoaa HSY-
kuntayhtyma. Kuntayhtyman jasenkaupunkeja ovat Espoo, Helsinki, Kauniainen ja
Vantaa. Kuntayhtyman perustamista ja toimintaa maaéarittelee perussopimus. [15, s. 5;
16.]

Vesihuolto jakautuu kayttéveden hankintaan ja viemardintiin. Vesilaitos hankkii raaka-
veden, puhdistaa sen ja jakaa puhdistetun veden kayttajille. Espoossa viemarit kulke-
vat erillising, eli jatevedet johdetaan vieméarissa jatevedenpuhdistamolle ja hulevedet
johdetaan lahimpaan vesistbéon. [17.] Vesihuoltolaitoksen vesihuoltovastuu rajataan

koskemaan yleensa kiinteiston tai tontin rajaa [18, s. 128].

Alueen vesihuolto mitoitetaan kayttajien maarén ja arvioidun vedenkulutuksen mukaan.
Mitoituksen perusteella alueelle rakennetaan riittdvan kapasiteetin omaava vesihuolto.
Hyvassa tapauksessa uusi alue voidaan liittd&d olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon
pienilla muutoksilla. Se on mahdollista, koska aikaisemmin on rakennettu ylimitoitettuja
putkia. Kaavoituksessa tulisi kiinnittdd huomiota, ettd rakentaminen ohjataan alueelle,

jossa ei ole tulvavaaraa. Kaavoituksessa huomio kiinnittyy yleensd enemman nékyvan
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likenneverkon toimintaan kuin esimerkiksi nakymattomaan vesihuoltoon. Uuden alu-

een vesihuolto rakennetaan kadunrakennuksen yhteydessa. [18, s. 226.]

Keskimaarainen vedenkulutus vuorokaudessa asukasta kohti on noin 155 litraa/vrk
(kuva 2) [19]. Vuoden 2011 alusta tuli voimaan asetus, joka maaraé uudiskohteisiin
asennettavat huoneistokohtaiset vesimittarit. Talla asetuksella pyritdan vahentdmaan
vedenkulutusta ja veden lammitykseen tarvittavaa energiaa. Mittarit taytyy asentaa
Kiinteistdihin, joissa on useampi kuin yksi huoneisto ja ne tulee asentaa myds toimisto-
ja liiketiloihin. Mittarin avulla vedenkulutusta voidaan laskea eri lahteiden mukaan 10—
35 %. Huoneistokohtainen mittaus kohtelee asukkaita tasapuolisesti, ja he voivat itse

vaikuttaa veden kulutukseen. [18, s. 86.]

VUOROKAUDEN VEDENKULUTUKSEN
JAKAANTUMINEN/ASUKAS 155 LITRAA/VRK

WC 40 litraa
26 %

V Pyykki 20 litraa
13 %

Peseytyminen
60 litraa
39 %

Kuva 2. Vuorokauden vedenkulutuksen jakaantuminen asukasta kohti [19].

Vesijohtojen materiaalina kaytetddn nykyaén useimmiten muoviputkia. Jatevesiviema-
rien putket rakennetaan yleensa myods muoviputkesta. Isojen putkien ollessa kyseessa
betoni on kilpailukykyinen vaihtoehto. Suomessa vesijohto, hulevesi ja jatevesiviemarit
sijoitetaan yleensa samaan kaivantoon, koska pakkasen ja roudan takia vaaditaan 2,5
metrin peitesyvyys. Kustannukset nousisivat kohtuuttomasti, jos putket jouduttaisiin
asentamaan omiin kaivantoihin. Periaatteessa jatevesiviemari asennetaan alimmaisek-
si, mutta joskus myds huleveden kanssa samaan tasoon. [18, s. 134.] Vesihuollossa
pyritddn painovoimaiseen jarjestelmaan, jossa vesi kulkee riittdvan kaadon avulla, mut-
ta joskus tarvitaan liséksi pumppuja ja pumppaamoita veden tason nostamiseksi. Ojis-
sa virtaavat hulevedet johdetaan katujen alitse yleensa rummuilla, eli betoni- tai muovi-
putkilla. Viemareita varten joudutaan rakentamaan kaivoja. Katujen kuivatus hoidetaan
yleensa maanalaisella sadevesiviemarginnilld, eli katuun suunnitellaan tasaus, jolloin

painovoima johdattaa sadevedet ritildkannella varustettuun kaivoon. Sadevesiviema-
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réinnissd kaytetddn myos tarkastuskaivoja, ja niissd on kiinted kansi. Ritilakaivoista
tulee putki tarkastuskaivoon, josta taas putki jatkaa eteenpain. Jatevesia varten tarvi-
taan myos tarkastuskaivoja. Hulevesikaivot voidaan rakentaa betonista tai muovista.
Jatevesikaivot rakennetaan yleensa muovista. [20, s. 12-15.]

2.3.3 Sahko, lammitys ja tietoverkot

Sahko tuotetaan voimalaitoksissa, joista se kuljetetaan voimaansiirtoverkon kautta
kayttajille. Sahkon kantaverkko kulkee I&pi Suomen maan, ja siind kaytetaan 400, 220
ja 110 kilovoltin jannitteita. Kantaverkosta sahko siirtyy alueellisille jakeluverkoille. Ja-
keluverkoista sahko siirtyy sahkdasemille, joista taas keskijannitejohdot syottavat
muuntamoita. Muuntamoista sahkd siirtyy kiinteistdjen péaékeskuksiin, joka jakaa sah-
ko6a asuntoihin mahdollistaen alypuhelimen latauksen. Sahkonsiirto tapahtuu kaupun-
geissa yleensa maakaapeleilla, joten ne eivat vie maanpaallista tilaa ja ovat suojassa
myrskyilta. [21, s. 3-5.]

Lammitys voidaan tuottaa suoraan polttamalla (puu ja 6ljy), maalammolla, sahkdlla tai
kaukolammolla. Suurpellossa on kaytetty esimerkiksi paivakodin lammitykseen ja jaah-
dytykseen kallioenergiaa eli maalampda [22]. Kaukolammadssa lampo siirretaan kierta-
van kuuman veden avulla. Kaukolammaosta 70-75 % saadaan lamp6a ja sahkoa tuot-
tavista laitoksista eli ns. yhteistuotantona. Suurimmissa kaupungeissa kaukolammaon
markkinaosuus on yli 90 % ja asuinkerrostaloista lahes 95 % lammitetaan kaukolam-
molla. [23.]

Valokaapelikuituverkot ovat tietoliikenteen tiedonsiirtoon kilpailukykyisin vaihtoehto
seka kapasiteetiltaan, ettd kustannuksiltaan, vaikka langaton tiedonsiirto kehittyy koko
ajan. Kadunrakennuksen yhteydessd asennetaan suojaputkia, joihin sitten kaapelit
sijoitetaan. Tietoliikenteen kasvu ja néin ollen kaapeleiden tarve on luonut tilanteen,
jossa kaapeleita sijoitetaan sinne, missa on tilaa. Uusilla kaduilla pyritddn luomaan
kaapelikanavia, joissa suojaputket kulkevat suunnitelmallisesti yhdessd kohdassa.
Suojaputkissa kulkee myos valaistukseen, liikenteen ohjaukseen, valvontaan ja katu-

[Ammitykseen liittyvid kaapeleita. [21, s. 7.]
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2.3.4 Valaistus

Valaistus on tarked kunnallistekniikan osa-alue. Tie- ja katuvalaistuksen tarkoituksena
on parantaa liikenneturvallisuutta seka turvata liikkenteen taloudellinen ja joutuisa suju-
minen. Taajamissa ja kevyen liikenteen vaylilla p&&paino on viihtyisyydessa ja koris-
teellisuudessa. Urheilukentilla valaistus palvelee harrastustoimintaa. Maisema-, puisto-,
piha- ja muissa ymparistdvalaistuksen kohteissa on tarkoituksena luoda viihtyisyytta ja
koristeellisuutta. Ulkovalaistus tarjoaa lisaksi yleista turvallisuudentunnetta, helpottaa
jarjestyksenpitoa ja ehkaisee rikoksia. Valaistukseen on olemassa standardeja, minka
vuoksi valitun valaistuksen tulee tayttdd ndma vaatimukset. [24, s. 12.]

Suunnittelualueen valaistusta ohjaa tie- ja katuvalaistuksen yleissuunnitelma, joka esit-
taa taajaman, kaupungin tai kaupunkiseudun valaistuksen pitkdn tahtdimen tavoitteet.
Tie- ja katurakentamisessa laaditaan valaistuksen rakennesuunnitelma, jonka mukaan

alueen valaistus tehdaan. [24, s. 298.]

Ulkoalueiden kayttajilla on eri tarpeita valaistukselle. Ajoneuvojen tulee pystya erotta-
maan muut tienkayttajat, pyordailijdiden tulee erottaa opasteet ja muut tienkayttajat. Ja-
lankulkijoiden puolestaan tulee nahda opasteet, muut tienkayttajat ja kokea turvallisuut-
ta. Valaistuksen tulee tarjota riittdvan voimakasta valaistusta, mutta se ei saa héikaista
kayttajia. Valaistuspylvaiden valonlahteen saaminen kadun yldpuolelle on tehokas tapa

parantaa valaistusta.

Liikenneturvallisuuden ja ajomukavuuden kannalta olisi suositeltavaa valaista kaikki tiet
ja kadut tehokkaasti. Kaikkialla oleva tehokas valaistus tulisi liilan kalliiksi, joten kadut ja

tiet on jaettu liikenteen maaran, lajin ja nopeuden mukaan eri luokkiin [24, s. 173].

Turvallisuuden tunteeseen vaikuttaa suuresti se, etta valaistus mahdollistaa henkil6i-
den tunnistamisen riittavalta etaisyydelta. Jos alueelle jaa pimeita tai hamaria alueita,
kulkija voi kokea ne epamiellyttaviksi tai jopa pelottaviksi. Tutkimusten mukaan henki-
I6iden tunnistaminen 10 metrin etaisyydeltd koetaan sopivimmaksi ja alle 4 metrin etai-
syys hairitsevéaksi. [24, s. 355.] Sdhkokatuvalaistuksen saapumista Helsinkiin vuoden
1911 syksylla kuvaillaan hienosti seuraavassa virkkeessa "Koko niilla tienoin kaveleva
ihmiskunta tunsi ihmettelyn ja kummastuksen outojen tunteiden varinda mielessaan,
kun valo iltamyo6hallakin oli siksi voimakas, ettd jokainen tavallisilla silmilla varustettu

ihminen tunsi toisensa kadun toisella puolellakin” [3, s. 279].
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2.3.5 Jatehuolto

Jatettd syntyy, kun haltija paattdd paasta aineesta tai esineesta eroon. Jatteiden kasit-
tely on tarkeaa, koska ne voivat aiheuttaa ympariston pilaantumista ja terveyshaittoja.
Jatehuollossa jate taytyy ensin kerdtd yhteen paikkaan, kuten roskakatokseen tai ja-
teastiaan, josta se sitten kuljetetaan jatteiden kasittelyyn. Jatehuollon kustannukset
katetaan jatemaksuilla.

Asuinalueilla syntyva jate on yhdyskuntajatettd. Yhdyskuntajate muodostuu orgaani-
sesta jatteestd, joka sisaltda ruokajatteen, paperin, pahvin, muovin, tekstiilit, kumin,
nahkan, puun ja puutarhajatteen. Epaorgaaninen jate on lasia, keramiikkaa, peltipurk-
keja, alumiinia, rautaa ja polya. Erikoisjatteisiin luetaan huonekalut, elektroniikka, ko-
dinkoneet, akut, paristot, jatedljyt ja renkaat. Jatteiden lajittelu jatteen syntypaikalla
helpottaa huomattavasti jatteiden jatkohyddyntamista esimerkiksi energiaksi tai raaka-
aineeksi. Jatteiden kerayspaikkana toimii taloyhtion jatekatos, josta nykyisin pitaisi 16y-
tya erilliset keraysastiat kerayspaperille ja kartongille, kerayslasille, biojatteelle, metalli-
jatteelle ja sekajatteelle. Sekajate on jatettd, jota ei kerata lajikohtaisesti erikseen. [25,
s. 1-6.] Kayttokelpoiset esineet voi kierrattaa kierratyskeskusten kautta. Osan ongel-
majatteista voi vieda esimerkiksi huoltoasemilla ja kauppakeskuksissa oleviin kerays-
pisteisiin tai HSY:n alueella Sortti-asemille. Laakkeet tulee toimittaa apteekkien ke-
rayspisteisiin ja autonrenkaat Suomen Rengaskierratys Oy:n osoittamille paikoille. Laji-
tellut jatteet kuljetetaan kasittelylaitokseen, josta ne paatyvat eteenpain raaka-aineeksi.
Poltettavaksi kelpaava jate kuljetetaan jatevoimalaan, jossa se muuttuu energiaksi.

Sekajate paatyy kaatopaikoille lajittelemattomana.

2.3.6 Muut yleiset alueet

Yleiset alueet, eli puistot ja kentéat tuovat alueelle viihtyisyytta. Puistojen raitit tarvitsevat
pohjanvahvistuksen ja paallystekerrokset kuuluen katuluokkaan 6. Rakennetut kentét
ja puistot tarvitsevat pohjanvahvistuksen. Pelikentét ja puistot tarvitsevat istutuksia ja
kalusteita, eli leikkitelineitd, penkkeja, jalkapallomaaleja yms. Puistoraitit ja kentat tar-

vitsevat standardeilla méaaritellyn valaistuksen.
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3 Suurpelto

3.1 Suurpelto yleisesti

Suurpelto sijaitsee Keha 1l:n varrella Espoon Henttaan kaupunginosan alueella. Etelas-
sa Suurpelto rajoittuu Olarin kaupunginosaan ja pohjoisessa Turunvayldén (Valtatie 1).
Henttaa on osa Espoon Suur-Matinkyldn suuraluetta. Suurpellon suunnittelualue oli

paadosin rakentamatonta pelto- ja metsaaluetta seka kulttuurihistoriallisesti merkittavaa

viljelymaisemaymparistoa (kuva 3).

Kuva 3. Suurpellon suunnittelualue ja osayleiskaava-alueen rajaus [1, s. 9].

Pohjatutkimusten perusteella alueen savipohja tekee rakentamisesta kallista, mutta
koska suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla, rakentamisen laskettiin olevan
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kannattavaa. Suurpellon suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 325 hehtaaria,
josta 90 hehtaaria kaavoitettiin puisto- ja virkistyskayttoon. Suurpellosta oli tarkoitus
tehd& noin 10 000 ihmisen asuinalue, jossa ihmiset voisivat asua, kadyda tdissa ja naut-
tia palveluista. [26, s. 36.] Suurpellon alueelle on my6s suunniteltu pikaraitiotielinjaa.

Alueen omistus kuului paéosin yksityisille maanomistajille ja osaksi Espoon kaupungil-
le. Espoossa maanomistus on noin 70-prosenttisesti yksityisten hallussa, joten maan-
kayttésopimusten tekeminen on nahty hyodylliseksi. Espoo hydtyy suunnittelu- ja kus-
tannustaakan jakamisesta. [26, s. 48.] Suurpellon kokoiselle alueelle joudutaan raken-
tamaan paljon infrastruktuuria, joten maanomistajien osallistuminen kustannuksiin on

erittain valttamatonta.

Malinin pro gradu -tutkielmassa kaydaan lapi julkisen ja yksityisen sektorin yhteistyota
Espoon Suurpellossa. Keha Il:n valmistuminen vuonna 2000 ajoi maanomistajia kehit-
tamaan alueen suunnittelua 1990-luvun lopulla. Maanomistajat palkkasivat kaksi asi-
anajajaa etsimdan kumppaneita alueen suunnittelun kehittamiseksi ja vuonna 1997
[6ytyi Arkkitehdit Tommila Oy suunnittelemaan aluetta. [26, s. 52.] Vuonna 2000 voi-
maantullut maankayttd- ja rakennuslaki maéarasi kaavoitusmenettelyn vuorovaikut-
teiseksi. Kaavoituksen muuttuminen vuorovaikutteiseksi osallisten kesken katsottiin
vahentavan kaavaan kohdistuvia valituksia ja néin ollen jouduttavan kaavoitusproses-
sia. Kevaalla 2003 oli valmistunut kaksi osayleiskaavaehdotusta, kaupunkisuunnittelu-
keskuksen ja Arkkitehdit Tommila Oy:n laatimat ehdotukset. Kaupunkisuunnittelulauta-
kunta hyvaksyi Arkkitehdit Tommila Oy:n laatiman osayleiskaavan 31.3.2005 ja kau-
punginhallitus 24.5.2005. Suurpellon osayleiskaavan vahvistaminen jai tekematta, kos-
ka samaan aikaan oli tekeilla Espoon etelaosien yleiskaava, joka vahvistettiin vuonna
2010. [26, s. 58-59.] Suurpellon osayleiskaava kuitenkin osoitti, mita alueelle olisi tu-

lossa (kuva 4).
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Kuva 4. Suurpellon osayleiskaavaehdotus 24.5.2005 [1, s. 5].

Taman pohjalta Suurpellon asemakaavoitus on jaettu seitsemaan osaan (I-VII), joista
ensimmaisena lahdettiin kehittdm&an vuonna 2006 kaupunginvaltuustossa vahvistettu-
ja Suurpelto I- ja Il -asemakaavoja [26, s. 60]. Suurpelto I- ja Il -aloitusasemakaavat
muodostavat kokonaisuuden, jonka suhdetta valtakunnallisiin alueidenkayttotavoittei-
siin voidaan arvioida. Nokia Oyj oli kiinnostunut alueesta jo vuonna 1997, ja tdmén
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kiinnostuksen perusteella laadittiin Suurpelto I:n asemakaavaa. Suurpelto I:n asema-
kaavaan oli kaavoitettu toimistotiloja Nokialle Keha Il:n varrelle, ja ne olisivat myds toi-
mineet meluesteena taaemmille asuintaloille. Nokian kansainvalistyminen 2000-luvun
ensimmaisella vuosikymmenella muutti strategiaa, ja Suurpelto haudattiin pois suunni-
telmista. Tama poisjaanti ei kuitenkaan muuttanut Suurpelto I1:n asemakaavaa, vaan se
oli vanhentunut jo voimaan tullessaan. [26, s. 62.] Toimistotilojen sijasta Keha Il:n var-

relle rakennettiin meluaita.

Suurpellossa lahdettiin hakemaan kunnallistekniikan kustannusten kattamiseen mallia,
joka toimisi nollasummaperiaatteella. Tassa mallissa kaikki tuotot ohjattaisiin alueen
kehittamiseen. Taman seurauksena syntyi Suurpellon taseyksikkd. Espoon vuoden

2014 talousarviossa taseyksikkd kuvaillaan seuraavasti:

Suurpellon taseyksikkd on kaupungin siséinen erillinen raportointiyksikkd, mika
mahdollistaa alueen rakentamiskustannusten ja alueelta saatavien tulojen pitkan
aikavalin seurannan. Alueelta saatavat maankayttomaksut tuloutetaan taseyksi-
koélle. Kaupungin omistamien tonttien myynnistd myyntivoiton osuus kirjataan ta-
seyksikon tuotoksi. Mikali tontit vuokrataan, vuokratuotot kertyvat taseyksikélle.
Taseyksikko tilaa alueen kunnallistekniikan rakentamisen paasaantdisesti Tekni-
seltd keskukselta ja kattaa kerdamilladn maankayttomaksuilla ja muilla tuloilla ra-
kentamiskustannukset. [27, s. 192.]

Taman jarjestelyn etuna on lapinakyvyys ja irrallisuus kaupungin budjetista. Maanomis-
tajien kannalta tama myos tarkoittaisi sitd, ettd heidan maksamansa maankayttémaksut
ohjautuisivat lyhentamattdmana suoraan alueen kehittdmiseen. Malinin pro gradu -
tutkielmaa varten tekemissa haastatteluissa tuli myds ilmi, ettd Espoon johtajat halusi-
vat seurata, kuinka paljon 10 000 ihmisen asuinalueen rakentaminen tulee maksa-
maan. Kuntien huononeva talous tarkoittaa sitd, ettd kaikkea ei voi endad maksattaa
veronmaksajilla. Nykyaan kunnallistekniikasta verovaroilla rahoitetaan vain puolet. [26,
S. 64.]

3.2 Asemakaava-alueet Suurpelto I-1I

Seuraavaksi ilmoitetut tiedot perustuvat 24.5.2006 paivattyyn Suurpelto I:n asemakaa-
vaselostukseen. Suurpelto I:n asemakaava-alueelle on tullut tAméan jalkeen asemakaa-
vamuutoksia liittyen rakentamattomiin toimistotontteihin, mutta niitéd ei kasitellda tassa
tydssa. Asemakaava-alue |, osa 2:n kartassa nakyy, ettd alue rajautuu pohjoisessa

Storhemtin puistoon ja lannessa Henttaan pientaloalueeseen (kuva 5).
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Kuva 6. Suurpelto I:n asemakaava-alue, osa 1 [29].

Suurpelto I:n suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 63 hehtaaria. Suurpelto I:n
asemakaava-alueen ulkopuolelle jadvan, pohjoiseen sijoittuvan Stormhemtin puiston
tarkoituksena on sailyttdd viheralueena viljelymaiseman kulttuurihistorialliset arvot.
Alueen kokonaisrakennusoikeus on noin 459 000 k-m2. Asuntokerrosalaa on noin
83 000 k-m2 ja yhdistettyd asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennuskerrosalaa noin
122 000 k-m2. Toimistorakennusten kerrosalaa on yhteensa noin 212 000 k-m2. Julkis-

ten palveluiden kerrosalaa on noin 21 000 k-m2 ja keskustatoimintojen noin
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20 000 k-m2. Sahkdasemalle varattu rakennusoikeus on 800 k-m2. Alueen asukasmaéa-

réarvio on noin 3 000 asukasta ja ty0paikkamé&é&ra noin 7 000. [30, s. 4.]

Suurpelto I:n asemakaava-alueen lapi kulki E.ON Finland Oy:n 110 kilovoltin s&hkdolin-
ja, joka taytyi muuttaa maakaapeliksi. Muutostoiden kustannus on sijoitettu Maakirjan-
tien rakentamisen kustannuksiin. Suunnittelualueella kulki useita pelto-ojia, joiden vesi
laskeutui Lukupuroon Keha Il:n itdpuolelle. [30, s. 8.] Asemakaava-alueesta pddosa on
rakennettavuudeltaan pehmedaa: alavat alueet ovat savea. Savikerroksen syvyys kas-
vaa paikoin erittdin jyrkasti, neljan metrin matkalla saattaa syvyyseroa olla jopa metrin.
Laakson matalimmassa kohdassa on 51 hehtaarin suuri liejualue, josta 37 hehtaaria on
luokiteltu erittéin vaikeasti rakennettavaksi maaksi. 1so osa tésta liejualueesta oli niittya
tai se oli paastetty metsittymaan. Suuri osa tastd pehmeimmasta ja vaikeimmin perus-
tettavasta kokonaisuudesta on ensimmaisen asemakaavan alueella. Noin 45 % suun-
nittelualueen maaperésta on paaluperustettavaa aluetta rakennettavuusluokassa 4 ja
45 % on erittain vaikeasti rakennettavaa aluetta rakennettavuusluokassa 5a. Rakennet-
tavuusluokkien 4, 5a ja 6 alueille tehtavat kadut perustetaan kayttden syvastabilointia
tai paalulaattoja. Keha Il:n likennemelun torjuntaan suunniteltiin kaytettavan tycpaikka-
rakennuksia ja rakenteellista meluntorjuntaa. Selostuksessa mainitaan, ettéd "asuntojen
ja muiden meluherkkien toimintojen kannalta varaudutaan kaavamaarayksin myos ti-
lanteeseen, jossa meluesteina toimivia tydpaikkarakennuksia ei ole toteutettu”. Maape-

ra ei ollut merkittavasti pilaantunut. [30, s. 9, 27-28.]

Seuraavaksi ilmoitetut tiedot perustuvat 24.5.2006 paivattyyn Suurpelto Il:n asemakaa-
vaselostukseen. Asemakaavakartassa nakyy, etta Suurpelto Il:n asemakaava-alue
littyy rakenteellisesti Suurpelto I:n asemakaava-alueeseen. Asemakaava-alue ll:ta
rajaa pohjoisessa Vahan-Henttaan tie ja idassd Suurpellontie. Etelassa alue ulottuu

Ylismaentien etelapuolelle, Olarinniityntien ja Ylismaentien liittymaan (kuva 7).
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Kuva 7. Suurpelto Il:n asemakaava-alue [31].

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 27 hehtaaria. Alueen kokonaisrakennus-
oikeus on noin 118 000 k-m?, josta asuntokerrosalaa on noin 57 000 k-m2, toimistora-
kennusten kerrosalaa 57 000 k-mz2 ja julkisten palveluiden kerrosalaa noin 4 600 k-mz2.
Alueelle voi asettua noin 1 300 asukasta ja sijoittua noin 1 400 tyopaikkaa. Maaperan
olosuhteet suunnittelualueella vaihtelevat voimakkaasti avokallioharjanteista, kalliorin-
teistd, savitasanteista, makien moreenista alarinteiden hiekkaan. Noin 50 % maaperas-
ta kuuluu rakennettavuusluokkaan 2 eli normaalisti rakennettavaan alueeseen, ja loput
alueesta on vaikeasti tai erittdin vaikeasti rakennettavaa. Maapera ei ollut merkittavasti
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pilaantunut. Alueen l&api kulkee Espoon sisdisen liikenteen pdavayla Ylismaentie, jonka
likennemé&arat vuoden 2004 syksylla olivat noin 12 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. [32,
s.5-6, 9, 19]

3.3 Kunnallistekniikka Suurpellossa

Suunnittelualueelle rakennettava kunnallistekniikka koostuu kaduista, vesihuollosta

seka puisto- ja virkistysalueista.

Vuoden 2003 lopussa SCC Viatek Oy (nykyinen Ramboll Finland Oyj) laati selvityksen
Espoon kaupungin teknisen keskuksen toimeksiannosta. Selvityksessa tarkasteltiin
Suurpellon osayleiskaava-alueen kunnallistekniikkaa.

Tyon tavoitteena oli selvittaa

° alustavasti katujen runkoverkon mitoitus kaavaluonnosten perusteella
. pyséakaintilaitosten rakentamismahdollisuudet
. alueen vesihuollon liittymismahdollisuudet olemassa oleviin verkostoihin

. muun teknisen verkoston (sahkdjakelun runkolinjat, kaukolamp®) osalta
nykyisten verkostojen muutostarpeet ja tehdéa alustavat varaukset uusille
verkoille

. osayleiskaava-alueen yleisten alueiden (katu- ja puistoalueet) alustavien
rakennus- ja hoitokustannusten maarittely vaihtoehtoisin laatutasoin. [33,
S. 6.]

Kunnallistekniikan rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida laadulliset seikat. Ka-
tuja ja muita yleisia alueita voidaan rakentaa eri laatumaarityksilla. Yleisesti voidaan
ajatella, etta mitda enemman maankayttdsopimuksista saadaan rahaa, sitd laaduk-
kaampaa kunnallistekniikkaa voidaan rakentaa. Laaditussa selvityksessa rakennuskus-
tannukset on arvioitu kolmeen laatutasovaihtoehtoon. Liitteessa 1 nakyy, ettd esimer-
kiksi katujen kohdalla on annettu kolme laatutasoa ja sitten on ilmoitettu rakennuskus-
tannusarvio kolmessa eri laatuluokassa (lite 2). Toteutuksen laatutasomaarittelyt paa-
tetddn seuraavissa suunnitteluvaiheissa. Kustannuslaskennassa on kaytetty Espoon
kaupungin ja tarvittaessa muiden paakaupunkiseudun kuntien jalkilaskentahintoihin

perustuvia m- m2-, m3-tms. yksikkohintoja. [33, s. 8.]
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Esimerkiksi kaduissa korkeaa laatutasoa on jarkevaa kayttdad vilkkaasti liikenndidyilla
edustusalueilla. Puistojen laatutasoa madrittdessd kannattaa investoida keskeisiin
edustuksellisiin alueisiin (liite 3). Suosittuihin ulkoilukohteisiin, kuten lahimetsiin ja k&-
velyreiteille on hyva rakentaa valaistusta ja likuntavalineita (liite 4).

Vesihuollon kohdalla tarkastelussa ilmeni, ettéa alueen vesijohtoverkosto voidaan liittda
Espoonlahden ja Kauniaisten runkovesijohtoon. Kahden eri painepiirin yhdistaminen
vaati saatdpumppaamon rakentamista. Keha ll:n lansipuolen jatevedet voitiin johtaa
viettoviemarilla Piispankalliontietd sivuavaan paaviemariin. Keha Il:n lansipuolen poh-
joisosan sadevedet suunniteltiin johdettavan Turunvaylan varteen ja muut alueen sa-

devedet alueiden lapi rakennettavaan avouomaan ja Lukupuroon. [33, s. 12.]

Seuraavaksi tarkastelen ”Suurpellon | ja Il asemakaava-alueiden kunnallistekniikan
yleissuunnitelmaa”, jossa kasitellddn suunnittelutybn taustat, sisaltd ja tekijat seka
suunnittelualueen lahtétilanne. Yleissuunnitelmaluvussa selvitetdan suunnittelun tavoit-
teet, liikenne ja kadut, vesihuoltosuunnittelu, muut tekniset verkostot, maaperé ja poh-
jarakenteet, ymparistosuunnittelu, rakennuskustannusarviot seka tavoitteet ja ohjeet

jatkosuunnittelulle.

Liikenne- ja katusuunnittelun lahtokohtina kaytettiin osayleiskaavan sekéd asemakaava-
ehdotuksen liikenneverkkoja. Katujarjestelyjen suunnittelussa otettiin huomioon Keha
II:n Suurpellon ja Kokinkylan eritasoliittymien tiesuunnittelut. Muita katusuunnitelmia
olivat Ylismaentien parantaminen valilla Uuskartanontie—Suurpellontie seka Mankkaan-

laaksontien rakennussuunnittelu valilla Kokinkylantie—Olarinluoma. [1, s. 11.]

Sisdinen katuverkko jasentyy seuraavasti

o paakadut Suurpellontie ja Henttaankaari (toimii myos kokoojakatuna)
o kokoojakadut Maakirjantie ja Lillhemtintie

. tonttikadut Klariksentie, Kirjakuja, Kirjapiha, Piilipuuntie, Kynakatu, Likus-
terikatu, Sanakatu, Lukukatu ja Lukukuja.

Suurpelto I:n asemaakaava-alueen lapi kulkee vayla Suurpellon puistokatu — Henttaan
puistokatu, joka palvelee alueen liiketoimintoja ja on kevyen liikenteen osalta yksi paa-
kaduista. Katujen ja liittymien mitoitus on tehty kokemusperusteisesti ja likennemaa-

rien simulointien avulla. Katujen ja puistoraittien alustavat mitoitukset laadittiin Espoon
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kaupungin katupoikkileikkauksien ja -rakenteiden mitoitusohjeita noudattaen. [1, s. 12.]
Laatutason kohdennus tehtiin eri katualueilla niiden kaupunkirakenteellisen sijainnin ja
kaupunkikuvallisen merkityksen perusteella. Katualueilla pyrittiin kayttamaan laadukkai-
ta materiaaleja ja kalusteita seka yksinkertaisia, kestavia ratkaisuja. Korkealuokkaiset
materiaalit seka tyylikkaat pelkistetyt kalusteet ja ratkaisut kestavat aikaa ja vanhene-
vat arvokkaasti. Alueelle voidaan luoda tunnusvari, jonka mukaan kaytettavat luonnon-
kivet valitaan. Reunakiviin kaytettiin luonnonkivigraniittia, joka nostaa rakentamisen

laatutasoa. [1, s. 25.]

Kevyen liikenteen verkoston toteutus tapahtuu katujen varsien kevyen liikenteen vaylil-

1a ja erillisind polkuina seka puistoraitteina, joita ovat
. Nygardinreitti ja Kokinniitynpolku Uuskartanontien pohjoispaasta Kokinnii-
tynportin kautta Henttaankaarelle
° Likusteripolku
o Tomaksenpolku
. Viistokuja
o Kabiksenreitti
° Hans Floorin polku
° Viisastenpolku
. Gertrudinpolku.

Kevyt liikenne voi ylittdd Keha 1l:n Lukusillan tai Ylismaentien sillan kautta. Ylisméen-

tien parantamisen urakassa sen alitse rakennettiin alikulku. [1, s. 11.]

Espoon kaupungin ohjeistuksen mukaan Suurpellon asemakaavassa on osoitettava
muuta yleista ja tilapaista pysakdintia varten yksi autopaikka 1 000 k-m2:4 kohti. Pyséa-
kointi toteutetaan katupoikkileikkauksessa nékyviin pysakointitaskuihin, jotka ovat ajo-

radan molemmin puolin, ja yhteen taskuun mahtuu kaksi autoa (kuva 8).
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Kuva 8. Kynakadun katupoikkileikkaus.

Katuvarsipyséakdinnin liséksi Lillhemtintien varteen YO-tontin lounaiskulmaan on esitet-
ty yleinen pysakointialue LP (noin 50 autopaikka), joka palvelee koulun toimintaa, ulkoi-

lua ja asuntoalueita. [1, s. 12.]

Rakennettavalle alueelle taytyy suunnitella yleistasaus eli pinnankorkeus, joka taas
liittyy pinnankuivatukseen, tulvien ehkaisemiseen ja olemassa olevaan kuivatusverkos-
toon. Yleissuunnitelmassa suunnittelualueen katujen ja alueiden alimmaksi pinnanta-
soksi valittiin + 6,0 sen hetkisestd maanpinnan tasosta. Suunnitelmassa tuotiin esille
myds vaihtoehtoinen yleistasaus, joka toteutettaisiin sen hetken olemassa olevaan
maanpinnan tasoon. Vaihtoehtoinen yleistasaus olisi vertailukustannusarvion mukaan
ollut noin 1,5 miljoona euroa halvempi, johtuen vahentyneesta pohjanvahvistusmaaras-
ta, mutta se olisi tuonut riskeja ja aiheuttanut lisdkustannuksia mm. vedenpaineen kes-

tavien seinien takia. [1, s. 13.]

Vesihuollossa asukkaiden ja tytpaikkojen maara laskettiin seuraavien vakioiden avulla

o kerrosala k-m2 / asukas 50 m?/asukas
° kerrosala k-m2 / tydpaikka 40 m2/ty6paikka.
Vedenkulutus arvioitiin kortteleittain kayttden seuraavia ominaiskulutuksia

. ominaiskulutus / asukas 200 (litraa/asukas/vuorokaudessa)

. ominaiskulutus / tyopaikka 50 (litraa/tytpaikka/vuorokaudessa).
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Viemarditavat jatevesimaarat on arvioitu kayttden seuraavia ominaisvesimaaria

. ominaisjatevesimaara/asukas 240 (litraa/asukas/vuorokaudessa)

o ominaisjatevesimaara/tydpaikka 90 (litraa/tyOpaikka/vuorokaudessa). [1,
s. 15]

Vesijohtoverkoston liittamiseksi olemassa olevaan verkostoon tuli rakentaa saato-
pumppaamo painepiirien yhdistamiseksi. Alueelle tuli myds katuverkosta erillisia vesi-
huoltolinjoja. Asemakaava-alueille taytyi rakentaa kolme jateveden pumppaamoa. Es-
poon Vesi oli todennut, ettéd nykyisen jatevesiviemarin @ 1000 mm:n kapasiteetti ei tule
todennakadisesti riittamé&an koko Suurpellon alueen liittamiseksi siihen. Alueen pintave-
siuoman, eli Lukupuron muutostyo lisési kustannuksia. Hulevesien mitoitusvirtaamat on
laskettu alueen pinta-alan, sateen rankkuuden ja valumakertoimen perusteella. Vesi-

huolto tulee mitoittaa maksimivirtauksien mukaan. [1, s. 15-16.]

Sahko- kaukolampo- ja tietoliikenneverkot sijoitetaan alueella p&éasiassa kevyen lii-
kenteen vaylien alle. Tietoliikenneverkkojen kaapelit asennetaan suojaputkiin tai mikali
kaapeleita on runsaasti, kaapelit asennetaan hiekkarakenteisiin tai terdasbetonisiin ka-
naaleihin. Kanaalirakenteiden yhteydessa kaytetaan tarvittaessa kaapelikaivoja. Alu-
eelliset sahkoverkot sijoitetaan tietoliikenneverkkojen kanssa samoihin kaivantoihin.
Alueen etelaosan 110 kilovoltin ilmajohtolinja muutettiin asemakaava-alueella maakaa-
peliksi.

Putki- ja kaapelilinjojen lisaksi Suurpellon alueelle rakennettiin automaattinen jatehuol-

to. Suurpelto.fi sivustolla jatehuollosta kerrotaan seuraavasti:

"Taloyhtididen pihalla on sy6ttdaukot biojatteelle, sekajatteelle ja kerayspaperille.
Putken taytyttya tiettyyn pisteeseen jatteet imetaan automaattisesti jateterminaa-
lille, jossa on jokaiselle jatejakeelle oma kerdyskonttinsa. Terminaalista taydet
kerayskontit kuljetetaan edelleen jatkokasittelyyn”. [34.]

Suunnittelualueen katuosuuksien pohjanvahvistus savipehmeikdilla suunniteltiin toteu-
tettavan paaasiassa syvastabiloinnin varaan, ja kuten asemakaavaselostuksista kavi
ilmi, alue on vaikeasti rakennettavaa. Erilliset vesihuoltolinjat suunniteltiin myds raken-
nettavaksi syvastabiloinnin varaan. Kuvassa 9 nakyvéat numeroidut rakennettavuusluo-

kat ja sinisella varilla savialueet.
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Suurpelto I- ja Il -asemakaava-alueella on noin 18,5 hehtaaria puistoja seka virkistys-

ja suojaviheralueita. Ympéaristosuunnitelma laadittiin seuraaville osa-alueille (kuva 10)

Storhemtinpuisto

kadut ja keskeinen kaupunkiakseli (Suurpellon puistokatu — Henttaan
puistokatu)

korttelialueiden sisdiset ja korttelialueisiin liittyvat pienet puistot (VP, VL)
eli Viisastenpuisto, Landbacka ja Hans Floorin puisto

suuret puistot (VL) eli Storhemtinpuisto ja Lillhemtinpuisto

metsét ja lahivirkistysalueet (VL) eli Klariksenkallio, Kabiksenkallio, Ny-
gardinsyrja (VP) ja Kokinkylanportin etelapuolinen VL-alue

suojaviheralueet (EV) Keha Il:n varressa. [1, s. 19.]

o

Vévarskullen |

Lillhemtinpuisto

Ly A

Landbacka

Hans Floorin
puisto

Kokinkylédnpuisto

Klar llio

llio

Nygérdinsyrja

i

i RAMBOLL

Kuva 10. Ymparistdsuunnitelman osa-alueet [1, s. 34].
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Pienialaiset Viisastenpuisto, Landbacka ja Hans Floorin puisto ovat rakentamisasteel-
taan korkeimpia ja vaativat intensiivista hoitoa. Viisastenpuisto ja Lillhemtinpuiston ete-
ldosa muodostavat Lukutorin kanssa it-lansisuuntaisen kaupunkitilasarjan. Lukutori on
laaja kivetty torialue ja se toimii koko alueen kokoavana keskeisena lapikulku- ja tapah-
tuma-alueena. Uuskartanonpuisto on laadullisesti tarkea Suurpellon sisaantulopuisto-
na. [1, s. 28, 34.] Muita yleisia alueita olivat kentét, joiden sijoitus tuli pad&osin koulukort-
telin yhteyteen (YO-kaavamerkintd) ja keskuspuiston kapeammalle osalle. Leikkivali-
neet sijoitetaan paaosin asukaspuistojen yhteyteen. Liitteessa 5 nakyy suunnittelualu-
een toiminnalliset kohteet ja esimerkiksi Uuskartanonpuiston kohdalle rakennettiin nuo-

risopuisto, eli skeittiparkki.

Valaistuksen suunnittelu ei kuulunut yleissuunnitelman toimeksiantoon. Yleissuunni-
telmassa arvioitiin kadun ajoradan valaisimen hinnaksi 2 800 euroa ja kevyen liiken-
teen vaylilla 1 900 euroa. Laskennassa katujen valaisinpylvasvali oli noin 30-35 metria

ja kevyen liikenteen vaylilla noin 25 metria. [1, s. 43.]

Muita urakoita oli Suurpellon yhteyteen rakennettu Keha Il:n Suurpellon ja Kokinkylan
eritasoliittymat. Suurpellon vaikeista olosuhteista kertoo se, ettd Lukusolmun ja Keha
Il:n ylittdvien siltojen perustamiseen tarvittin 350 kilometrid kalkkisementtipilaristabi-
lointia ja 50 kilometrid terasbetonipaaluja. [35, s. 4.] Tama 21 miljoonan euron urakka
pystyttiin rahoittamaan kokonaan Suurpellosta saaduilla maankayttomaksuilla [36].
Ylismé&entieta ja Mankkaanlaaksontieta parannettiin liikenteen kasvun takia. Suurpellon
alueen pilaantuneiden maiden kasittelykustannuksia tuli todennakoéisesti jonkin verran.
Suurpeltoon on rakennettu kaksi paivakotia ja Opinméen kampus, joka palvelee koulu-

laisia ja paivakotilaisia.
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4 Kustannusten tarkastelu

4.1 Kustannusten lahtotiedot

Suurpellon aloitusasemakaava-alueiden kunnallistekniikan yleissuunnitelma ylitti osin
perinteisen yleissuunnitelman tarkkuustason. Puistojen rakennuskustannusarviot tehtiin
Espoossa ja Helsingissa toteutuneiden yksikkohintojen (neliGhintojen) perusteella. Ra-
kennuskustannusarviossa otettiin huomioon mm. katujen maara ja niiden linjaukset ja
tasaukset, valaistus, tyyppipoikkileikkaukset, vesihuoltoverkostot, pohjanvahvistukset,
puistoalueiden laajuus ja niidet kasittelyt ym. Katurakenteiden maaralaskenta tehtiin
asemapiirustuksen, pituus- ja tyyppipoikkileikkauksien seké paalukohtaisten poikkileik-
kausluonnosten perusteella. Katujen kustannukset sisalsivat arviot liikenteenohjauslait-
teiden ja valaistuksesta rakennuskustannuksista. Arvio perustuu vastaavista kohteista
Espoossa kerattyihin tietoihin. Vesihuollon kaivantokustannuksiin siséltyvat johdot va-
rusteineen, kaivannon kaivuun ja tayttokerrokset tasauskerroksen alapinnasta loppu-

tayton ylapintaan. Kaikille kaivannoille maariteltin oma metrikustannus. [1, s. 44, 42.]

Laskennoissa kaytettiin katu- ja puistoalueiden osalta Espoon kaupungin jalkilaskenta-
hintoja vuodelta 2002 olosuhdetasolla B, jossa vuonna 2002 indeksi oli noin 149
(vuonna 1985=100). Olosuhdetaso A:ssa m&éarat ovat suuria ja/tai olosuhteet helpot,
tasolla B maarat ja olosuhteet ovat "keskimaaraisia” ja tasolla C maarat ovat vahaisia
ja/tai olosuhteet vaikeat. [1, s. 44, 42.]

Kustannusten paivittamiseksi nykypaivaan taytyi laskea uusi indeksiluku. Valitettavasti
minulla ei ollut kaytéssa Espoon kaupungin jalkilaskentahintojen indeksitaulukkoa.
Hyddyntamalla vuoden 2000=100 ja 2005=100 Tilastokeskuksen rakennuskustannus-
indeksitaulukkoja, sain laskettua suuntaa antavan indeksin [37; 38]. Laskettu indeksi oli
vuonna 2002=100 ja vuoden 2015 joulukuussa 130. Tama ei tietenkaan vastaa suo-
raan Espoon jalkilaskentahintoja. Laskennassa nékyvat kerrosalaluvut olen ottanut
Suurpelto I- ja Il -asemakaavaselostuksista. Espoon kaupungin vuoden 2016 talousar-
viossa on ilmoitettu Suurpellon taseyksikon infrastruktuurikustannuksia asemakaava-
alueilta | ja Il, sisaltden kadut ja vesihuollon. Puistot, raitit ja kentat on ilmoitettu omas-
sa sarakkeessa. Olisi ollut hy6dyllista l16ytdd kustannustietoa myos Espoon kaupungin
tilinp&atoksista, mutta ne saattaisivat sisaltdd salassa pidettavaa tietoa. Skogsterin [2]

mukaan yleissuunnitelman rakennuskustannusarvioissa on kustannusvaraus kulujen
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ylittymiselle, joten kustannukset ovat vain suuntaa antavia ja ne eivéat ole suoraan ver-
rattavissa todellisiin kuluihin. Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa kaikki rakennus-
kustannusarviot ovat alv 0 %, ellei toisin mainita [39]. Suurpellon aloitusasemakaava-
alueiden rakennuskustannusarvioiden yhteenvedossa ilmoitetaan kustannukset katu-

jen, puistojen ja vesihuollon rakentamisesta (taulukko 2).

Taulukko 2. Suunnittelualueen rakentamiskustannusarvio [1, s. 44].

Suunnittelualueen rakentamiskustannukset (ei indeksimuutosta)

Kadut ja katualueella olevat raitit 41 255 000 euroa

Puistot ja kenttaalueet, sisaltden vesiuo-

man kasittelyn ja puistoraitit 13 257000 euroa

Vesihuolto (katuihin kuulumaton) 3 146 000 euroa

Yhteensa 57 658 000 euroa

Edella mainittu summa siséltaa yleiskus-
tannuksia 13 %, kuten hallinnolliset, suun- 7 495 540 euroa
nittelu tms. kuluja.

Rakentamisen kustannukset 50 162 460 euroa

Edelld mainittuun kokonaissummaan kuulumattomia infrakustannuksia olivat
o pilaantuneiden maiden kasittelykustannukset 220 000 €

° Ylismaentien parantaminen  (valilla  Uuskartanontie—Suurpellontie)
1 259 000 €

o Mankkaanlaaksontien parantaminen 152 000 €. [1, s. 44.]

Espoon kaupungin vuoden 2016 talousarviossa on ilmoitettu seuraavaa [40, s. 207]:

. Ennen vuotta 2015 kaavan | ja Il infrastruktuuri on maksanut
40 801 000 € ja hankkeen kokonaiskustannuksen on arvioitu olevan noin
51 301 000 €.

. Kaavan | ja Il infrastruktuurin on vuodesta 2017 eteenpdin arvioitu mak-
savan noin 500 000 € vuodessa.

o Ennen vuotta 2015 puistot, raitit ja kentat ovat maksaneet 3 957 000 €.
[40, s. 207.]
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4.2 Kustannusten laskenta ja analysointi

Ensiksi tarkastelen katujen kustannuksia. Yleissuunnitelmassa on ilmoitettu yksittaisten
katujen pituudet ja leveydet seka kustannukset. Huomionarvoista taulukossa 3 on yk-
sikkdhintojen runsas vaihtelu. Tahdella merkityissa kaduissa kadun leveydessa ol
vaihtelua, joten pinta-alaa ei voinut laskea suoraan, vaan ne taytyi arvioida Karttatie-
toikkunan ja Google Earthin pinta-alan laskentatytkalulla. Siispa pinta-alat ovat vain

arvioita.

Taulukko 3. Katujen rakennuskustannusarviot [1, s. 59-61].

Katujen rakennuskustannusarviot (ei indeksimuutosta)
Hinta € Pituus Leveys Pinta-ala Yksikkohinta
[m] [m] noin [m2] [€/m?]
HENTTAANKAARI 7901000 1220 26 31720 249
SUURPELLONTIE 2979000 260 32 8320" 358
SUURPELLON PUISTOKATU* 3995000 350 29...55 11500 347
KLARIKSENTIE 384000 260 13 3250”7 118
LILLHEMTINTIE 2362000 290 20 5655 418
KIRJAKUJA 222000 98 8 784" 283
KIRJAPIHA* 111000 46  10...21 3107 358
MAAKIRJANTIE 2964 000 558 20 10881" 272
PILIPUUNTIE 2122000 575 17 9488" 224
KYNAKATU 1080000 220 18 3960 273
LIKUSTERIKATU 1415000 250 8 2 000" 708
SANAKATU 1161000 231 18 4158" 279
HENTTAAN PUISTOKATU 4908000 406 30 121807 403
LUKUKATU 1324000 205 18 3690° 359
LUKUKUJA + KUJAN 1418000 170 13... 3000° 473
RAMPIN VALINEN ALUE*
LUKUTORI* 1 108 000 25007 443
KIRJAKATU 466 000 170 8 1360" 343
POPPELIKUJA* 256 000 55 11... 800" 320
LUKUSILMUKAN SISAOSA* 564 000 2 000" 282
Yhteensa 36 740000 5364 117 556

Taulukko 3 kertoo sen, ettd yksik&&n katu ei ole samanlainen ominaisuuksiltaan, laa-
dultaan tai rakentamiskelpoisuudeltaan. Yksikkohintojen keskiarvoksi tuli 343 €/m2. Jos
343 €/m? muutetaan tdaméan paivan rakennuskustannusindeksiin (noin 130), tulokseksi

tulee noin 446 €/m2. Heiskasen ylemman ammattikorkeakoulun opinnaytetydssa vuo-
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delta 2014 selvitettiin Espoon Kaupunkitekniikka-liikelaitoksen ja yksityisten urakoitsi-
joiden hintatasoeroa kadunrakennuksessa. Espoon kaupunkitekniikka-liikelaitoksen
toteutuneiden vertailukohteiden kadunrakennuksen keskiarvoksi tuli 353 €/ajorata-m? ja
yksityisten urakoitsijoiden keskiarvoksi 291 €/ajorata-m? [41, s. 21, 24]. Jos verrataan
yksikkokustannusta 446 €/m? todellisiin kustannuksiin, niin vaikka Suurpellossa raken-
nusolosuhteet ovat vaikeat, eroa selittavat myds yleissuunnitelmaan tehdyt kustannus-

varaukset.
Raittien yksikkohinnoissa oli my6s vaihtelua ja yksikkéhinnan keskiarvoksi muodostui
199 €/m2. Yksikkohinnaltaan korkeimmille Hans Floorin polulle ja Viistokujalle tuli as-

faltti- ja/tai luonnonkivipinnoite (taulukko 4).

Taulukko 4. Raittien rakennuskustannusarviot [1, s. 59—-61].

Hinta € Pituus Leveys Pinta-ala Yksikkohinta
[m] [m]  noin [m?] [€/m?]

VISTOKUJA 1549000 260 16 4160 372
LIKUSTERIPOLKU 549000 220 18 3 850 143
TOMAKSENPOLKU 206 000 170 14 2 380 87
KOKINNITYNPOLKU (puisto) 630 000 280 14 3780 167
NYGARDINREITTI* 848 000 400 20-26 10 000 85
GERTRUDINPOLKU 290000 270 4 1080 269
HANS FLOORIN POLKU 257000 210 4 735 350
KABIKSENREITTI (Ei puisto- 186 000 377 4 1 508
osuutta) 123
Yhteensa 4 515 000 2187 27 493

Taulukosta 5 ilmenee kulujen jakautuminen katujen ja raittien kohdalla. Olen laskenut
erikseen katujen ja raittien tdiden prosentuaaliset osuudet. Suurin ero ndiden kahden

valilla nékyy vesihuoltotoiden ja katuvihertdiden valilla.
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Taulukko 5. Katujen ja raittien kustannusten jakautuminen [1, s. 61].

KADUT JA RAITIT YHTEENSA (ei indeksimuutosta)
€ Kadut % Raitit %

10000 yhteiset tyot 5211 000 13 13
20000 liikennevaylatyot 26 619 000 65 70
30000 vesihuollon maatyot 213 000 2 0
40000 vesihuoltotyot 4 787 000 14 5
6000 katuvihertyot 2 825 000 6 13
*Maakirjantie; sahkolinja 1 600 000

Yhteensa 41 255 000 99 101

Puistokohtaisessa erittelyssa rakennuskustannukset siséltavat puistoraitit, puistoalueil-
la sijaitsevat kentét ja valaistuksen. Taulukossa 6 on ilmoitettu myds laaja-alainen
Storhemtinpuisto (VL) ja pohjoinen suojaviheralue (EV), mutta ne ovat aloitusasema-
kaava-alueiden ulkopuolella. [1, s. 62.] Puistojen pinta-alat on laskettu Karttatietoikku-

nan ja Google Earthin pinta-alan laskentatydkalulla, siispé ne ovat vain arvioita.

Taulukko 6. Puistokohtainen erittely [1, s. 62].

PUISTOKOHTAINEN ERITTELY (ei indeksimuutosta)

Hinta € Pinta-ala Yksikkohinta
noin [mZ?] [€/m?]

EV, pohjoinen 150 000
EV, Vavarskullen 363 000 17 000 21
VL, Storhemtinpuisto 5831 000
VL, Lillhemtinpuisto 1510 000 35000 43
VP, Landbacka 388 000 8 500 46
VP, Hans Floorin puisto 490 000 6 400 77
VP, Viisastenpuisto 1 185 000 9 956 119
VL, Klariksenkallio ja Kabiksenkallio 451 000 65 887 7
VL, Nygardinsyrja 43 000 2700 16
VL,Vanbronportin eteldpuoli 11 000
VP, Uuskartanonpuisto 314 000 3600 87
Yhteenséa 10 736 000 149 043

Suurin yksikkdkustannus ilmenee Viisastenpuiston kohdalla, jonka tarkoitus on toimia

korkeatasoisena korttelirakenteen rajaamana edustus- ja kayttopuistona [1, s. 39]. Jos
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poimin taulukosta aloitusasemakaava-alueiden puistot, summaksi tulee noin
4 755 000 €. Jos muutan tdman summan nykypaivan rakennuskustannusindeksiin
(noin 130), saan luvuksi 6 181 500 €. Tasta ilmenee hyvin kustannusvaraus, jos vertaa
sita vuoden 2016 talousarviossa ilmoitettuun 3 957 000 €:o0n, ja ennen vuotta 2015
toteutuneisiin kuluihin. Todelliset puistokustannukset olisivat taméan vertailun mukaan
maksaneet noin 36 % vahemman. Tietysti on epaselvad, olivatko aloitusasemakaava-

alueiden kaikki puistot rakennettu ennen vuotta 2015.

Seuraavaksi vertaan kunnallistekniikan kustannusarvioita rakennettavaan kerrosalaan.
Suurpelto I- ja Il -asemakaava-alueiden kokonaisrakennusoikeus olisi yhteensa noin
577 000 k-m2. Jaan katujen, puistojen ja kenttien seka koko aloitusasemakaava-
alueiden kunnallistekniikan kustannuksia kerrosalaa kohti. Lisatdan yleissuunnitelman
rakennuskustannusarvioihin indeksimuutos (noin 130). Storhemtinpuiston ja pohjoisen
suojaviheralueen kustannukset on poistettu "Puistot ja kenttdalueet kohdasta”. "Puistot
ja kenttaalueet” kohtaan kohdistuu liséksi kenttien varustukseen ja korttelialueille sijoit-
tuviin kenttaalueisiin 3 016 000 € (taulukko 7).

Taulukko 7. Rakennuskustannusarvioiden vertailu kerrosalaa kohti.

Yleissuunnitelman kunnallistekniikan kustannukset kokonaisra-
kennusoikeutta kohti
Summa € Summa €/577 000 k-m2

Kadut ja raitit 53 631 500 93
Vesihuolto (katuihin kuulumaton) 4 089 800 7
Puistot ja kenttaalueet, siséltéden raitit ja

perusvalaistuksen seka vesiuoman kasit- 9197 500 16
telyn

Yhteensa 66918 800 116

Kustannus 116 €/k-m2 yksittdista kerrosalaa kohti vaikuttaa suurelta. Tulosta voidaan
verrata Espoon kaupungin vuoden 2016 talousarvion kaava-alueiden | ja Il infrastruk-
tuurin kokonaiskustannukseen, joka oli noin 51 301 000 €. Lisdadmalla tdhan lukuun
puistojen kustannukset, joka oli noin 3957 000 €, summaksi tulee yhteensa
55 258 000 €. Kun jaan saadun summan kokonaisrakennusoikeudella, luvuksi tulee
96 €/k-m2. Saatu 96 €/k-m? todenndkdisesti vastaa enemman todellisia kustannuksia

verrattuna yleissuunnitelmasta laskettuun lukuun.
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Suurpellon | ja Il asemakaava-alueiden kunnallistekniikan hoitokustannukset vuodessa
ovat todennéakdisesti noin 500 000 €, kuten voidaan tulkita vuoden 2016 talousarviosta.

Talloin hoitokustannus vuodessa olisi noin 0,9 €/k-m2.

4.3 Valilliset kustannukset

Valilliset kustannukset ovat kuluja, joissa suoraa yhteyttd kohteeseen on hankalaa
osoittaa. Esimerkiksi uuden alueen lityntayhteydet tieverkkoon on pakko rakentaa,
joten ne palvelevat koko aluetta. Ylismaentien parantaminen (valilla Uuskartanontie—
Suurpellontie), Mankkaanlaaksontien parantaminen seka Suurpellon ja Kokinkylantien
eritasoliittyminen rakentaminen palvelevat koko seutua. Uuskartanonpuiston skeitti-
parkki palvelee Suurpellon liséksi muita seudun nuoria. Vaikka naméa urakat liittyvat
Suurpellon kehittdmiseen, ne palvelevat koko seutua, jolloin kustannuksia ei voida

osoittaa suoraan Suurpellon kunnallistekniikan kustannuksiksi.

4.4 Esimerkki todellisista kustannuksista

Todellisten kustannusten tarkasteluun minulla oli kaytéssa Espoon kaupungilta saatu
Microsoft Access -tiedosto, joka sisalsi taulukoita todellisista kustannuksista sekéd Ma-
pinfo Professional -sovelluksen kartta- ja taulukkotiedosto. Maplinfo Professional on
paikkatietosovellus, jolla pystytddn visualisoimaan, analysoimaan, muuttamaan, tulkit-
semaan, ymmartamaan ja tuottamaan yhteyksid, kuvioita ja trendeja. Sita voidaan
kayttaa tietojen hakemiseen taulukoista, karttamerkkien tekemiseen seka teemakartto-
jen luomiseen [42]. Kuvassa 11 nakyy Suurpellon alue, jossa kohteilla on tunnistetieto-
ja. Sovelluksella voidaan tehda kyselyja ja haettavat tiedot voi maaritella itse. Kuvassa
nakyy, kun rajatulta alueelta on valittu kohteita ja sitten on tehty kysely koskien valittuja
kohteita. Tdman jalkeen on haettu tietoja taulukosta, joista ilmenee muun muassa
hankkeen tunnus. Talla hankkeen tunnuksella oli mahdollista hakea tietoja Microsoft

Access -taulukosta.
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Kuva 11. Kuvakaappaus Suurpellosta Mapinfo Professional -sovelluksessa.

Microsoft Access -taulukot sisélsivét paljon tietoa. Tietojen tulkinta oli haastavaa. Esi-

merkiksi seuraava tapaus heratti enemman kysymyksia kuin vastauksia (taulukko 8).

Taulukko 8. Landbackan leikkipuiston kustannukset.

Kohde-
HankelD TSNimi HankeNimi | Tyyppi | Vuosi Menot SuhtMenot Tulot
Landbackan
B271 leikkipuisto | Landbacka Puisto 2012 1051731,73 1051732 1051731,73
Kohde-
HankelD TSNimi HankeNimi | Tyyppi | Vuosi Menot SuhtMenot Tulot
B271 Landbacka | Puisto 2012 10179,68 10179,68 10179,68

Taulukko 8 on poimittu suoraan Access-taulukosta. Taulukon sarakkeista ndkyy hank-

keen tunnus, hankkeen nimi, kohteen tyyppi, kustannuksen muodostumisen vuosi, me-

not ja tulot. Taseyksikdn kayttaminen ilmenee menojen ja tulojen yhtd suurista summis-

ta, eli tuloutetut korvaukset on kaytetty menoihin. Landbackan puiston kustannusarvi-
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oksi oli yleissuunnitelmassa merkitty 388 000 €. Muuttamalla tdm&n summan indeksi-
muutoksella saan siitda 504 400 €. Jos vertaan yleissuunnitelman summaa toteutunee-
seen kustannukseen, niin ero on suuri. Skogsterin mukaan Access-taulukon kustannus
pitaa paikkansa ja ettéa siind on kaytetty jyvitysta [39]. Jyvitys merkitsee sita, etta esi-
merkiksi keskeinen kohde kaappaa suuremman osuuden kustannuksista. Minulle jai
epaselvaksi, mista Landbackan puiston todelliset kustannukset muodostuivat, mutta

todennéakdisesti siihen on sisaltynyt kalusteita yms.

Seuraava esimerkki on Access-taulukosta poimittu Likusterikatu ja Likusteripolku (tau-
lukko 9).

Taulukko 9. Likusterikadun ja Likusteripolun kustannukset.

HankelD TSNimi HankeNimi KohdeTyyppi‘Vuosi‘ Menot SuhtMenot

Tulot

Likusterikatu
ja Hentebyn-
BOWX Hentebynkatu katu Katu 2015 7034,35 7034,35

Likusterikatu
ja Hentebyn-
BOWX katu Katu 2014 1367089,29 1367089
Likusterikatu
ja Hentebyn-
BOWX katu Katu 2015 0 0

Hentebynkatu, Likusterikatu
Likusterikatu  ja Hentebyn-
BOWX ja Viistokuja katu Katu 2013 461298,1 461298,1

Yleissuunnitelmassa ovat Likusterikatu ja Likusteripolku, joiden yhteenlaskettu kustan-
nusarvio on noin 2 545 344 € indeksimuutoksen jalkeen. Suurpelto I:n asemakaavan
muutoksen takia uusittiin katusuunnitelmaa. Hentebynkatu on tonttikatu ja se jatkuu
pohjoiseen Hentebynreitting, jolloin se korvaa Likusteripolun. Hentebynkadun ja Hen-
tebynreitin  hyvaksymisen poytékirjassa kustannusarvioksi on ilmoitettu noin
1490000€. [43, s. 1.] Access-taulukon menojen yhteenlaskettu summa on
1 835 422 €, mutta se sisaltdd myods Viistokujan rakentamista. Naiden kahden summan
vertailu paljastaa kustannusvarauksen olemassaolon, koska toteutuneet kustannukset

ovat jAdneet yleissuunnitelman kustannusarvioon verrattuna selvasti alhaisemmaksi.

7034,35

1367089

19472,88

461298,1
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5 Lopuksi

5.1 Johtopaatokset

Taman insindoritydn tekeminen on ollut oppimiskokemus. Olen joutunut etsimaan tie-
toa kunnallistekniikasta, maankayttdsopimuksista ja infrarakentamisesta. Suurpellon
aloitusasemakaava-alueiden kunnallistekniikan tarkastelun ja yleissuunnitelman tutki-
minen on tuonut minulle tietoa kuntataloudesta. Toivottavasti myos lukijalle valittyy jon-
kinlainen kuva uuden asuinalueen kunnallistekniikan suunnittelusta ja rakentamisesta

vaikeissa olosuhteissa.

Suurpellon kaavoitus osoittaa kaavoitusprosessin kankeaksi, koska oli hopeampaa
tuoda vanhentuneet asemakaavat voimaan kuin korjata niita tarvittavin osin. Suurpellon
taseyksikk6 on mielestani oiva tydkalu kulujen hallinnoimiseen. Maankayttésopimuksis-
ta saadut rahat vahentavat veronmaksajille aiheutuvia kustannuspaineita. Yllattavaa oli
myds se, ettd maankayttomaksuilla pystyttin maksamaan kokonaan esimerkiksi Suur-
pellon eritasoliittyméat. Maanomistajat ovat luultavasti tyytyvaisia, ettd heiddn maksa-
mansa maankayttomaksut menevat suoraan alueen kehittdmiseen, mik& taas nostaa
maan arvoa. Kunnallistekniikan laatutasoon kannattaa mielestani panostaa, koska hy-

vin rakennettu alue houkuttelee asukkaita.

Kunnallistekniikan kustannusten korkea taso oli mielestani yllattavaa. Toisaalta suurin
osa kustannuksista menee nakymattomaan pinnanalaiseen tekniikkaan. Kilpailu ura-
koista, uudet tydmenetelmat ja hyva suunnittelu varmasti laskevat hintoja myés tulevai-
suudessa. Espoon kaupungilla ja myds muissa kunnissa varmasti seurataan rakennus-

kustannusarvioita ja toteutuneita kustannuksia hyvin tarkasti.
Yhteenvetona voisin sanoa, ettd vaikka tama tyd ei tuonut tarkkaa tietoa todellisista

kunnallistekniikan kustannuksista, ainakin se vastaa kysymykseen siitd, kuinka paljon

ne voisivat maksaa.

5.2 Pohdinta

Tyon alkuperainen ajatus, jossa tarkasteltaisiin todellisia kustannuksia, tuntui Access-

taulukon tulkinnan takia haastavalta. Onneksi materiaaliin kuului my6s Suurpellon | ja Il
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asemakaava-alueiden kunnallistekniikan yleissuunnitelma, jotta tdma tyd oli mahdollis-
ta tehda. Olisin halunnut tuoda lukijalle ilmi kustannusvarauksen prosenttiosuuden,
mutta en mielestani I6ytanyt siihen riittavan luotettavaa tietoa.

Nain jalkeenpain katsoen pienemman alueen tarkastelu olisi ollut selkeampi ja helpom-
pi vaihtoehto. Espoolta olisi todennakoisesti saanut jonkin pienemman alueen tietoja,
joista olisi voinut tehda kayttokelpoisen analyysin. Suurpellon asuinalueen etuna oli sen
mielenkiintoisuus ja laaja materiaalin saatavuus. Salassa pidettavien urakkasopimus-
ten tietojen saaminen olisi auttanut tekemaan parempilaatuisen insindorityén, mutta

tyota ei olisi voinut julkaista vapaasti.

Tyon alkuperédisend ajatuksena oli myods saada tietoon suunnittelun kustannuksia, ja
Access-taulukosta sai laskutustietoa, mutta taasen tulkinta tuntui haasteelliselta.
Skogsterin [44] mukaan Espoon kaupungin kunnallisteknisissa tdissa “yhteiset tyot”
siséltavat myos suunnittelun ja esirakentamisen eli rakentamiskelpoiseksi tekemisen.
Yhteisten toiden osuus kokonaiskuluista oli noin 13 %. Suunnittelemisen kulut ovat
kuitenkin usean prosentin luokkaa kokonaiskustannuksesta.

Tulevaisuudessa voisin ndhda itseni tydskentelemassa kustannuslaskennan parissa.
Silloin paasisin kasiksi salassa pidettaviin tietoihin ja kustannuksia voisi vertailla yksi-

tyiskohtaisemmin.
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Puistojen- ja viheralueiden laatutasot

Ymparisto, laatutasojen erittely viheralueluokittain
A rakennetut viheralueet

Al Edustusviheralueet
korkea taso

T = ‘rﬂﬁ = Keskeisesti kaupunkirakenteessa mm. tirkeiden julkisten
fl rakennusten vilittomassa liheisyydessa sijaitseva

kaupunkikuvallisesti merkittdvi edustusviheralue, joka toimii
ns. katselupuistona

= Kaikki materiaalit korkealuokkaisia, mm. kiveykset ja
tukimuurit luonnonkives

* Runsaasti paikalle yksilollisesti suunniteltuja erikoisrakenteita
ja -varusteita

* Laajoja luonnonkivipintoja ja erikoispaillysteitd

= Istutusryhmit monimuotoisia, runsaasti hoitoa vaativia
pienimuotoisia perenna- ja koristeistutuksia

* [stutettavat taimet mahdollisimman kookkaita

= Korkeatasoinen valaistus seki erikoisvalaistuskohteita

* Hoito péivittiistd, pidetddn jatkuvasti erittdin hyvissi
kunnossa

Hinta-arvio 210 €/m’ (aly 0)

keskiméériinen taso

B 2 = NN

= Keskeisesti kaupunkirakenteessa mm. tirkeiden julkisten
rakennusten valittomissi laheisyydessi sijaitseva
kaupunkikuvallisesti merkittdvi edustusviheralue, joka toimii
ns. katselupuistona

*  Kaikki materiaalit korkealuokkaisia, mm. kiveykset ja
tukimuurit luonnonkives

= Jonkin verran paikalle yksilollisesti suunniteltuja
erikoisrakenteita

= Istutusryhmiit monimuotoisia, my&s hoitoa vaativia
pienimuotoisia perenna- ja koristeistutuksia

= [stutettavat taimet mahdollisimman kookkaita

= Korkeatasoinen valaistus, my®ds erikoisvalaistuskohteita

* Hoito paivittdistd, pidetddn jatkuvasti erittéiin hyvissé
kunnossa

Hinta-arvio 150 €/m’ (alv 0)

perustaso
Gg = Keskeisesti kaupunkirakenteessa mm. tirkeiden julkisten

rakennusten vilittdméssi liheisyydessé sijaitseva
kaupunkikuvallisesti merkittdvé edustusviheralue, joka toimii
ns. katselupuistona

*  Kaikki materiaalit korkealuokkaisia, mm. reunat ja kiveykset
luonnonkived

= Ei laajoja luonnonkivipintoja

* Melko vihin paikalle yksilollisesti suunniteltuja
erikoisrakenteita

= Istutusryhmit monimuotoisia, melko vihin hoitoa vaativia
pienimuotoisia perenna- ja koristeistutuksia

= [stutettavat taimet mahdollisimman kookkaita

* Korkeatasoinen valaistus

* Hoito péivittiistd, pidetddn jatkuvasti erittdin hyvissi
kunnossa

Hinta-arvio 120 €/m’ (alv 0)

Lahde: Suurpellon osayleiskaava-alueen kunnallistekniikan tarkastelut. 2003. SCC

Viatek Oy. Sivu 30.



Liite 3
2(4)

Puistojen- ja viheralueiden laatutasot

A2 Kdyttoviheralueet
korkea taso

*  Kaupunkikuvallisesti merkittévi viheralue, jolle sijoittuu
monipuolisia toimintoja ja yksityiskohtaisesti suunniteltuja
alueita kuten oleskelualueita, leikkipaikkoja ja aukioita

* Istutusryhmét monimuotoisia, myds paikoittain pienimuotoisia
perenna- ja koristeistutuksia

= Istutettavat taimet mahdollisimman kookkaita

* Kivettyjen alueiden reunat, pienet erikoisalueet seki
pinnoitteiden yksityiskohdat ja tehosteet luonnonkived

= Laajat kivetyt alueet betonikived, osa kovista pinnoista voi
olla soraa tai kivituhkaa

* Leikkipaikoilla runsaasti kalusteita, rakenteita ja
yksityiskohtia

= Korkeatasoisia erikoisrakenteita, kuten tukimuurit, vesiaiheet,
kivelysillat ym.

* Kalusteet ja varusteet piosin valmiskalusteita

* Korkeatasoinen valaistus reiteills, leikki- ja oleskelualueilla,
myds erikoisvalaistuskohteita

Hinta-arvio 110 €/m’ (alv 0)

keskimééridinen taso

* Monipuolinen kéyttoviheralue, jolle sijoittuu erilaisia
toimintoja ja alueita

= Pensaat ja perennat laajoina pintoina ja monipuolisina
massaistutuksina, véihdn pienimuotoisia perenna- ja
koristeistutuksia

= [stutettavat taimet melko kookkaita

* Reunakivet seki pinnoitteiden yksityiskohdat ja tehosteet
voivat olla luonnonkived

= Laajat kovat pinnat betonikive, soraa tai kivituhkaa

* Rakennettuja leikkipaikkoja, joissa muutamia kalusteita

= Vihin erikoisrakenteita

» Kalusteet ja varusteet valmiskalusteita

* Korkeatasoinen valaistus péireiteills, leikki- ja
oleskelualueilla, ei erikoisvalaistuskohteita

Hinta-arvio 75 €/m’ (alv 0)

perustaso

* Kiyttdviheralue, jolle sijoittuu vihin toimintoja ja joka
muodostuu yksinkertaisista, laajoista osa-alueista

* Pensaat ja perennat laajoina pintoina ja massaistutuksina, ei
pienimuotoisia perenna- ja koristeistutuksia

*  Vihin kivettyja alueita, reunat ja kiveykset betonikived

*  Suuri osa kovista pinnoista soraa tai kivituhkaa

= Leikkipaikat padosin ns. luonnonleikkipaikkoja, vihin
leikkivalineitd

*  Eierikoisrakenteita

* Kalusteet ja varusteet valmiskalusteita

* Perustasoinen valaistus pézreiteilld, ei erikoisvalaistuskohteita

Hinta-arvio 45 €/m’ (alv 0)

Lahde: Suurpellon osayleiskaava-alueen kunnallistekniikan tarkastelut. 2003. SCC

Viatek Oy. Sivu 30.



Liite 3
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Puistojen- ja viheralueiden laatutasot

A3 kdytto- ja suojaviheralueet (seki ns. ekologiset viheralueet)
korkea taso

*  Kasvillisuus suurelta osin luonnonkasvillisuutta, jota
tdydennetadin istutuksilla ja niittymaisilla nurmialueilla

= Reitit asfaltoituja tai kivituhka/sorapintaisia

* Niukasti detaljeja

* Jonkin verran rakenteita ja varusteita, kiiytettavit kalusteet ja
varusteet valmiskalusteita

*  Suuri osa kovista pinnoista soraa tai kivituhkaa, tehosteena voi
olla kiveysti tirkeissé paikoissa

*  Leikkipaikat osittain suunniteltuja, viihin leikkivilineits

*  Perusvalaistus paireiteill4, ei erikoisvalaistuskohteita

*  Padreiteilld talvikunnossapito

Hinta-arvio 40 €/m” (alv 0))

keskiméiriinen taso

. . 4 *  Kasvillisuus padosin luonnonkasvillisuutta, jota tiydennetain
pienialaisilla istutuksilla ja niittymaisilli nurmialueilla

= Reitit kivituhka/sorapintaisia

* Niukasti detaljeja

*  Vihin rakenteita ja varusteita, kiiytettavit kalusteet ja

varusteet valmiskalusteita

Kovat pinnat soraa tai kivituhkaa

Leikkipaikat ns. luonnonleikkipaikkoja, ei leikkivilineita

Perusvalaistus padreiteills

Pidreiteilld talvikunnossapito

Hinta-arvio 30 €/m’ (alv 0)

perustaso
* Kasvillisuus pédosin luonnonkasvillisuutta, jota tiydennetasin

pienialaisilla istutuksilla esim. rakennettavien reittien reuna-
alueet
*  Reitit kivituhka/sorapintaisia
*  Vihin varusteita, kiytettivit kalusteet ja varusteet
perusvalmiskalusteita
Kovat pinnat soraa tai kivituhkaa
Leikkipaikat ns. luonnonleikkipaikkoja, ei leikkivilineita
Padreiteilld perusvalaistus
Ei talvikunnossapitoa

Hinta-arvio 15 €/m’ (aly 0)

Lahde: Suurpellon osayleiskaava-alueen kunnallistekniikan tarkastelut. 2003. SCC

Viatek Oy. Sivu 31.
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Puistojen- ja viheralueiden laatutasot

B avoimet maisema-alueet

B2 maisema-niityt
korkea taso

* pintakerros vaihdetaan ja niitty kylvetisin
®* alue ojitetaan ja niitylle rakennetaan polkuverkosto

Kia Silscinra Loppaiety.. & .
Hinta-arvio 17 €/m’ (alv 0)

keskimdirdinen taso
* pintakerros vaihdetaan ja niitty kylvetdsn
*  e¢iojitusta eiki rakennettua polkuverkostoa

Hinta-arvio 15 €/m’ (alv 0)

perustaso
*  niitty kylvetdin olevaan peltomaahan (miel. kesannoitu)
®* maaperid kdyhdytetddn niittimalla ja kuljettamalla leikkuujite
pois alkuvuosina pois

Hinta-arvio 2 €/m’ (alv 0)

Lahde: Suurpellon osayleiskaava-alueen kunnallistekniikan tarkastelut. 2003. SCC

Viatek Oy. Sivu 31.
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Lahimetsien laatutasot
C taajamametsit

C1 lihimetsiit
Keskeiset alueet, joilla
paljon kulutusta ja
korkea kiyttSaste

EO

=  pédreitit ja rakennettu polkuverkosto

2 ] ; p

* valaistut padreitit, leveys 3 m, kivituhkaa

* istumia, roskakoreja, siltoja yms. reitistén varrella paikoittain
L

.

kalusteet ja varusteet valmiskalusteita
opastus

* metsénhoitotoimenpiteiden tavoitteina maisemakuyan seki
monipuolisen ja elinvoimaisen kasvillisuuden ylldpitdminen ja
kulutuskestivyyden turvaaminen

*  kulkureitit ja niiden varrella olevat varusteet pidetaan
kéyttékelpoisina ja siisteind

Hinta-arvio 4 €/m” (alv 0)

Laajemmat alueet, joil-
la viihin kulutusta = pédreitistd
¥ * istuimia ja roskakoreja harvakseltaan reitiston varrella
tirkeimmissi kohdissa, peruskalusteet
= metsdnhoitotoimenpiteiden tavoitteina maisemakuvan seki
monipuolisen ja elinvoimaisen kasvillisuuden yllipitdminen ja
kulutuskestivyyden turvaaminen

Hinta-arvio 2,5 €/m’ (alv 0)

Kapeat suikaleet, joilla ‘]
ei lapikulkua tai kulun- * luontainen polusto
ohjauksen tarvetta * metsdnhoitotoimenpiteiden tavoitteina maisemakuvan seki

monipuolisen ja elinvoimaisen kasvillisuuden yll#pitaminen
= citarvetta valaistukseen

L1

Hinta-arvio 1,6 €/m?* (alv 0)

C2 ulkoilu- ja virkistysmetsdit

= harva reitistd

* istuimia ja roskakoreja harvakseltaan tirkeimmissi kohdissa,
peruskalusteet

* metsdnhoitotoimenpiteet ja polun reunojen raivaus

dpono. Suorinta
Hinta-arvio 2 €/m’ (alv 0)

C3 suojametscit
£ -t |

* ei ulkoiluun tarkoitettuja rakenteita tai varusteita

* alueen lépi voi johtaa reitti tai polku

* kasvillisuuden hoito tavoitteina monikerroksisuuden,
peittdvyyden ja suojavaikutuksen yllapitiminen

Hinta-arvio 1,6 €/m’ (alv 0)

Lahde: Suurpellon osayleiskaava-alueen kunnallistekniikan tarkastelut. 2003. SCC

Viatek. Sivu 32.



Suurpellon aloitusasemakaavojen toiminnalliset kohteet

T
=5

keskusakseli, toiminnallinen ydin

kentat ja muut toiminnalliset alueet

raitit ja polut

Lahde: Suurpellon | ja ll-asemakaava-alueiden kunnallistekniikan yleissuunnitelma.
2005. Ramboll Finland Oy. Tekijan hallussa. Sivu 22.



