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1 Johdanto

Metsdnomistajien ikdéntyessa ja metsaverotuksen kiristyessa on ajankohtaista
miettia metséatilojen omistusmuotojen vaihtoehtoja. Metsdnomistajien keski-ian
ollessa noin 60 vuotta on todennakoista, etta ikaantyvat metsanomistajat alka-
vat vahitellen luopua metsaomistuksistaan ja siirtaa niitd seuraaville sukupolville
(R&mo, Makijarvi, Toivonen, Horne 2016). Jos metsanomistajalla on useampia
perillisia, on mahdollista ettd metsatila jakautuu useammaksi eri tilaksi. Metséti-
lojen pirstoutuessa ja jakautuessa pieniksi tiloiksi niiden hoitamisesta tulee en-
tistd tydladmpaa. Suurempi pinta-ala mahdollistaisi myods kustannustehok-
kaamman metsien kasittelyn ja kasvattaisi puunmyyntituloja. (Sved & Koistinen
2015, 2))

Verotuksen kiristyminen puolestaan vaikuttaa suoraan metsatilan kannattavuu-
teen. Vuonna 2012 paadomaverokanta oli 28 %, josta se on noussut 2—6 %.
Vuonna 2016 metsédnomistaja maksaa veroa puunmyyntituloista 30 % aina 30
000 euroon asti, ja siitd ylimenevalta osalta 34 %. Yhteismetsd maksaa kaikesta

saamastaan tulosta veroa 28 %.

Yhteismetsilla voitaisiin estdd metsatilojen pirstoutumista ja sailyttda, tai jopa
parantaa, niiden kannattavuutta. Sen sijaan, ettd metsatila jaetaan useamman
eri omistajan kesken, on yhtend mahdollisuutena perustaa yhteismetsa. Talloin
omistajat hyotyisivat yhteismetsan saamasta verotuksellisesta edusta ja metsa-

tila sailyisi suurempana kokonaisuutena.

Tassa opinnaytetydssa selvitdn miten yhteismetsa perustetaan ja mitd sen eri
perustamisvaiheisiin kuuluu. Lisaksi tavoitteena on saada selville, miten metsan
omistusmuodon vaihtaminen yksityisestd metsdnomistajasta yhteismetsaan

vaikuttaisi metsatalouden kannattavuuteen omalla kohdallani.



2 Metsanomistusmuodot Suomessa

2.1 Yksityinen metsanomistaja

Yleisin metsanomistusmuoto Suomessa on metsétila, jonka omistaa yksi henki-
|6 tai puolisot yhdessa. Henkild, joka omistaa metsatilan yksin on metsatalou-
den harjoittaja. Aviopuolisot voivat omistaa myods metsaa, joko yhdessa tai mo-
lemmilla voi olla myds omia metsatiloja. Vaikka aviopuolisoilla olisi yksin omis-
tettuja metsatiloja, heidat voidaan verotuksessa lukea yhdeksi metsdnomista-

jaksi. (Suomen Metsakeskus 2016a.)

Yksityisen metsanomistajan puunmyynnistd saama tulo on metsatalouden paa-
omatuloa, jota verotetaan paaomatulojen veroprosenttien mukaan. Vuonna
2016 veroprosentti on 30 000 euroon asti 30 % ja siita yli menevaltd osalta 34
%. (Verohallinto 2016.)

2.2 Kuolinpeséa

Kuolinpesa on luonteeltaan erillinen veroyksikkd. Metsataloudesta saadut tulot
maksetaan kuolinpesdlle, jolloin kuolinpesa huolehtii mahdollisista veroista ja
niiden maksamisesta. Mahdolliset metsien hoidosta osakkaille aiheutuneet kulut
kirjataan kuolinpesén veroilmoitukseen. (Jauhiainen 2016, 14.)

Kuolinpesan mahdollinen metsatalouden tulos on verovapaata kuolinpesan
osakkaille. Tulos jaetaan osakkaille heidan omistusosuuksiensa suhteen mu-
kaisesti. (Jauhiainen 2016, 14.)



2.3 Yhtyma

Metsakiinteisttd, jonka omistaa kaksi tai useampi henkild, kasitelladn verotuk-
sessa yhtyméana. Yhtyma voi syntya esimerkiksi, jos vanhemmat paattavat lah-

joittaa lapsilleen osan metsatilasta. (Jauhiainen 2016, 15.)

Yhtyma tekee oman metsaveroilmoituksensa. Yhtyman tulos taas jaetaan osak-
kaiden kesken omistusosuuksien suhteessa. Verotuksessa yhtymé on vain las-
kentayksikko. Talloin yhtyman osakkaat huolehtivat omista veroistaan ja niiden
maksusta. (Jauhiainen 2016, 15.)

2.4 Osakeyhtio

Osakeyhtid voi myds omistaa metsdd. Osakeyhtiomuotoinen metsdnomistus ei
tarjoa metsdomaisuuden hallintaan mitaan erityisia veroetuuksia. Osakeyhtiolla

ei esimerkiksi ole oikeutta metsavahennykseen. (Jauhiainen 2016, 17.)

Osakeyhti® maksaa tuloksestaan veroa 20 % (Jauhiainen 2016 17). Osakeyhti®
voi jakaa omistajilleen osinkoa. Muun kuin julkisesti noteeratun yhtion jakamas-
ta osingosta 25 % on veronalaista padomatuloa ja 75 % verovapaata tuloa, jos
osingon maaréa ei ylita 150 000 euroa ja osinko ei ole yli 8 % osakkaiden mate-
maattisesta arvosta. (Suomen Yrittajat 2014.)

3 Yhteismetsa

3.1 Yhteismetséa kasitteena

Yhteismetsd on osakastilojen muodostama yhteinen alue ja se on tarkoitettu
kestavan metsatalouden harjoittamiseen osakastilojen hyvaksi. Yhteismetsilla ei
ole julkisoikeudellista luonnetta tai velvoitteita, vaan ne ovat yksityismaita. Yh-

teismetsalaki maaraa, etta yhteismetsad on kaytettdva ensisijaisesti kestavan



metséatalouden harjoittamiseen. Kestava metsatalous kasittaa taloudellisen, so-
siaalisen ja ekologisen kestavyyden. Yhteismetsan osakkaat pystyvat kuitenkin
paattamaan siita, miten naitd metsatalouden eri osa-alueita painotetaan metsi-

en hoidossa. (Suomen Metsakeskus 2016b.)

Osakaskunnan kokous on yhteismetsan ylin paattava elin, joka koostuu osa-
kaskiinteistdjen omistajista. Osakaskunta on erillinen oikeushenkild. Osakkaina
voi olla niin yksityishenkildita, kuolinpesia, yhtymia, kuin yhteiséjakin. Aanivalta
ja oikeudet riippuvat osakkaan osuuden koosta ja paatokset tehdaan enemmis-
topaatoksind. (Suomen Metsékeskus 2016b.)

3.2 Yhteismetsdt Suomessa

Suomessa yhteismetsia on perustettu jo 1800-luvun lopusta alkaen ja vuoden
2016 tammikuussa Suomessa niitd oli 344 kappaletta. Yhteismetsien perusta-
minen sek& niihin liittyminen ovat yleistyneet viime aikoina entisestaan ja yh-
teismetsien kokonaispinta-ala on nykyaan jo noin 613 000 hehtaaria. (Suomen
Metsdkeskus 2016b.)

Osakkaita Suomen yhteismetsissa on hieman alle 25 000. Yhteismetsista pienin
on pinta-alaltaan noin viisi hehtaaria, kun pinta-alaltaan suurin yhteismetsa on
lahes 90 000 hehtaarin suuruinen. Lukumaaraisesti yhteismetsia on eniten Var-
sinais-Suomessa, Hameessa ja Lapissa. Pinta-alaltaan suurimmat yhteismetsat
sijaitsevat Kuusamossa, Sallassa ja Kemijarvelld. (Suomen Metsakeskus
2016b.)

3.3 Liittyminen yhteismetsaan

Yhteismetsan perustamisen liséksi osakkaaksi voi tulla monilla eri tavoilla, ku-
ten ostamalla, perimalla tai saada lahjana metsakiinteisto, johon kuuluu yhteis-
metsaosuus. Myos littAmalla omistamansa metséat yhteismetsaan osuuksia

vastaan voi tulla osakkaaksi. Yleisinta on ostaa tai saada lahjana tai perintona



metsékiinteistd, johon kuuluu yhteismetsaosuus. Erillisen yhteismetsdosuuden
hankkiminen ilman niin sanottua kantatilaa on myds mahdollista. Irrallisia yh-
teismetsdosuuksia ei ole kovin usein myytavand. (Suomen Metsdkeskus
2016c.)

Yhteismetsddn omat metsansa liittavan henkilén ei mydskaan tarvitse maksaa
varainsiirtoveroa, eikd toimenpiteesta seuraa muitakaan luovutuksen veroseu-
raamuksia. Mahdollinen kayttdméatdén metsavahennysoikeus siirtyy liitettévan

alueen mukana yhteismetsan osakaskunnalle. (Suomen Metsakeskus 2016c.)

34 Paatoksenteko

3.4.1 Osakaskunta

Osakaskunta on yhteismetsan osakaskiinteistdjen omistajista muodostuva erilli-
nen oikeushenkil6 (Havia 2012, 7). Osakaskunta on yksityisoikeudellinen henki-
|6 ja se voi saada nimiinsa oikeuksia ja tehda sitoumuksia, jotta se pystyy to-
teuttamaan yhteismetsalaissa sille tarkoitetut tehtavat. Osakaskunnan osakkaat
eivat ole henkilokohtaisesti vastuussa osakaskunnan velvoitteista. Osakaskun-
nan tehtavana on asioiden hoito yhteismetsassa ohjesaanndén mukaisesti. Jos
osakaskiinteistolla on useampi omistaja, pidetdan heita yhdessa yhtena osak-
kaana. (Havia 2012, 20.)

Osakaskunta tekee paatokset padsaantodisesti kokouksissaan. On kuitenkin
mahdollista, ettd yhteismetsdn osakkaat paattavat osakaskunnan kokoukselle
kuuluvasta asiasta pitamatta kokousta. Tama toiminta tulee kysymykseen la-

hinn&d osakasmaaraltdéan pienissa yhteismetsissa. (Havia 2012, 20.)

3.4.2 Hoitokunta

Hoitokunta muodostuu osakaskunnan jasenistd, jotka osakaskunta valitsee.

Hoitokunta edustaa osakaskuntaa ja huolehtii yhteismetsan hallinnosta, toimin-
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nan jarjestamisesta, paatoksien taytantdonpanosta seka kokouksien jarjestami-
sesta. Hoitokunnan tehtavat maaritellaan tarkasti yhteismetsan ohjesaannossa,
jonka puitteissa hoitokunta toimii. Osakaskunnan nimen kirjoittaa hoitokunnan
puheenjohtaja yhdessa jonkun hoitokunnan jasenen kanssa. Myds yhdelle tai
useammalle hoitokunnan jasenelle, toimitsijalle tai osakaskunnan toimihenkilolle
voidaan antaa oikeus toimia hoitokunnan puolesta hoitokunnan toimivaltaan

kuuluvissa asioissa. (Havia 2012, 21 — 22.)

Hoitokunta kokoontuu puheenjohtajan, tai vaihtoehtoisesti varapuneenjohtajan
kutsusta, jos puheenjohtaja on estynyt. My6s silloin, jos vahintaan kaksi hoito-
kunnan jasenta vaatii kokousta kirjallisesti maaratyn asian kasittelemista varten,
kokous on pidettava. (Havia 2012, 31.)

3.5 Aanivalta yhteismetsassa

3.5.1 Aanioikeus

Osakkaan aanioikeus osakaskunnan kokouksessa maaraytyy yhteismetsa-
osuuden mukaan, joka on merkitty osakasluetteloon. Aanestaa ei voi korkeam-
malla d&nimaaralla kuin korkeintaan kymmenesosalla kokouksessa edustettui-

na olevien yhteisen ddnimaaran summasta. (Yhteismetsalaki 109/2003.)

Ohjesaanndssa voidaan kuitenkin maarata myaos niin, etta kukaan ei voi &énes-
taa korkeammalla aanimaaralla kuin puolella kokouksessa edustettuina olevien
aanimaaran summasta. Kun kokouksessa aanestetaan puheenjohtajaa tai hy-
vaksytaan aanestysluetteloa, on jokaisella ddnestykseen osaa ottavalla kaytos-

saan vain yksi aani. (Yhteismetsalaki 109/2003.)

3.5.2 Yhteismetsaosuus

Kokonaisarvo menettelyssa yhteismetsaan liittyva kiinteiston yhteismetsaosuu-

den suuruus maaraytyy sen mukaan, mikd on hanen yhteismetsaan luovuttami-



11

ensa tilusten kokonaisarvo suhteutettuna kaikkien osakkaiden luovuttamiin tilus-
ten kokonaisarvon summaan. Kokonaisarvomenettelyn lisdksi on kaytdssa mui-
takin menetelmia, kuten jyvitysarvoperiaate tai osuuksista on mahdollista myds
maaritella osakkaiden keskinaisella sopimuksella, jos se ei loukkaa kenenk&aan
oikeutta. Yhteismetsaosuuden suuruus on sama, mikd on osakkaan aanimaara

osakaskunnankokouksessa paatoksia tehtdessa. (Havia 2012, 12 — 13, 26.)

Myds osakaskunnalla on mahdollisuus hankkia yhteismetsaosuuksia. Osakas-
kunta voi hankkia niité esimerkiksi ostamalla osuuksia osakkailta tai ostamalla
osakaskiinteiston osuuksineen. Siitd, miten osakaskunnan hankkimien yhteis-
metsaosuuksien kanssa menetellaan, saadetadn yhteismetsalain 408:ssa pyka-
lassa. (Havia 2012, 60.)

3.6 Ylijaama

Ylijagama on yhteismetsan tuottama tulo, joka jaetaan osakkaille vuotuisena yli-
jadmana eli tulona. Yksittaisen henkilén saama ylijadman suuruus maaraytyy
hanen omistamistaan yhteismetsaosuuksista, silla se jaetaan yhteismetsa-

osuuksien suhteessa. Ylijadma on osakkaalle verotonta tuloa. (Havia 2012, 47.)

Osakaskunnalla on my6s mahdollisuus jakaa ylijgamaa ennakkona. Luonteel-
taan ennakko on osakkaiden velkaa osakaskunnalle siihen asti, kunnes ylijaa-

man lopullinen jakopaatds on tehty. (Havia 2012, 49.)

3.7 Yhteismetsarekisteri

Metsakeskus yllapitda yhteismetsarekisteria, joka on julkinen yhteismetsalain
nojalla. Kenen tahansa on mahdollista pyytaa tietoja rekisteriin tehdyista mer-
kinndista metsakeskuskelta, mutta siité peritddn kuitenkin maksu. Vuonna 2012
se oli 10 euroa. Yhteismetsarekisterilla on huomattava merkitys, koska yhteis-

metsad ei merkita muihin julkisiin rekistereihin, kuten kaupparekisteriin. Osa-
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kaskunnan on ilmoitettava muutoksista viipymatta metsakeskukselle, joka puo-
lestaan paivittaa tiedot rekisteriin. (Havia 2012, 72.)

Osakaskunnalla on mahdollisuus joutua korvausvelvolliseksi vahingosta, joka
aiheutuu osakaskunnan laiminlydnneista ilmoittaa rekisterditavaksi hoitokunnan
jasenet, varajasenet, toimitsijat tai yhteismetsan toiminimen kirjoittamiseen oi-

keutetut henkilot ja heidéan kotipaikkansa seka osoitteensa. (Havia 2012, 72.)

3.8 Yhteismetsan oikeus Kemera-tukeen

Yhteismetsa pystyy hakemaan samoja Kemera-tukia kuin yksityinen metsan-
omistaja, silla yhteismetsa jonka osuuksista vahintddn puolet on luonnollisten
henkildiden omistuksessa, rinnastetaan yksityiseen metsanomistajaan. Yhteis-
metsan toteuttamaa metsatien tekemistd sekd suometséan hoitoa koskevia
hankkeita pidetaan yhteishankkeina, joka vaikuttaa myodnnettdvan tuen maa-

raén, sen saantiedellytyksiin, seka tukiperusteisiin. (Havia 2012, 42.)

Hoitokunnalla on yleistoimivalta hoitaa osakaskunnan asioita yhteismetsalain
218:n 4. kohdan mukaan. Nain ollen Kemera- hankkeisiin ryhtymisesta ja tukien

hakemisesta paattaa yhteismetsassa hoitokunta. (Havia 2012, 42.)

4 Metsatalouden kannattavuuden mittaaminen

4.1 Nettotulos

Nettotulos metsatalousyrityksell& kuvastaa voittoa tai tappiota, jonka yritys on
tehnyt tietyn ajanjakson aikana, kun puunmyyntituloista on vahennetty kulut.
Nettotuloksessa ei huomioida puuston padoman muutoksia. (Sved & Koistinen
2015, 13))
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Metsatalousyrityksen nettotulos lasketaan lisaamalla puunmyyntituloihin mah-
dolliset metsatalouden tuet, tuotot osakkeista ja osuuksista, seka muut mahdol-
liset korko- ja rahoitusluotot, joista sen jalkeen vahennetddn metsanhoitokulut,
hallinnon kulut, puutavaran valmistus- ja kuljetus kulut, poistot sekéd mahdolliset

vieraan pddoman kulut ja valittomat verot. (Sved & Koistinen 2015, 13-14.)

4.2 Sitoutuneen paaoman tuotto

Sitoutunut pddoma tarkoittaa rahamaaraa, joka on kiinni metsataloudessa, ku-
ten puustossa, metsdmaassa, tiestdssa ja koneissa. Erityisesti puuston kasvu,
hakkuut ja puutavaralajien hinnanmuutokset vaikuttavat pddoman maaraan.
Sitoutunut pd&doma ja sijoitettu pddoma metséataloudessa voivat olla sama, mi-
kali eri varallisuuserat on arvotettu oikein ja niissa on huomioitu arvonmuutokset

oman paaoman maarassa. (Sved & Koistinen 2015, 21.)

Sitoutuneen paaoman tuotto lasketaan lisdamalla tai vahentamalla puuston ar-
von muutos tilikauden nettotulokseen, joka sen jalkeen jaetaan tilikauden lopus-
sa olevalla metsén arvolla ja mahdollisella kayttbomaisuudella. (Sved & Kaoisti-
nen 2015, 21.)

4.3 Nettotulojen nykyarvo

Nettotulojen nykyarvo tarkoittaa, etta tulevaisuuden tulot diskontataan nykyhet-
keen valitulla korkokannalla. Nettonykyarvon muodostavat diskontattujen tulojen
ja menojen nykyarvojen erotus (Sved & Koistinen 2015, 22). Metsataloudessa
tama tarkoittaa, ettd menot muodostuvat padsaantdisesti uudistamiskuluista,
varhaisperkauksesta ja taimikonharvennuksesta ja tulot puolestaan ensiharven-

nuksesta, toisesta harvennuksesta ja paatehakkuusta.

Valittu korkokanta vaikuttaa nettotulojen nykyarvoon niin, ettd mitd suurempaa

korkokantaa kaytetaan, sita pienempi on tulevaisuuteen sijoittuvien tulojen net-
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tonykyarvo ja painvastoin. Metsataloudessa voidaan kayttad esimerkiksi 3 %
korkokantaa, joka vastaa riskiltaan vahaisen sijoituksen korkoa.

Yksinkertaistetussa esimerkkilaskelmassa on laskettu viiden seuraavan vuoden
nettotulojen nykyarvo vuoteen 2016 (kuva 1). Tulot ja menot on eritelty vuosita-
solla ja ne on diskontattu 3 % korkokannalla vuoteen 2016.

Vuosi Toimenpide Kassavirta Nettonykyarvo 3 %
korkokannalla vuoteen 2016

2017 |Puukauppa 15000 € 14563 €
Mh-tyot - 3200€ -3107 €
2018 |Puukauppa 13000 € 12 254 €
Mh-tyot - 3000 € -2828 €
2019(Puukauppa 15000 € 13727 €
Mh-tyot - 2500 € -2288 €
2020(Puukauppa 16 000 € 14216 €
Mh-tyot - 3200 € -2843 €
2021 |Puukauppa 17000 € 14 664 €
Mh-tyot - 3800 € -3278€
Yhteens3 60 300,00 € 55 080,61 €

Kuva 1. Esimerkkilaskelma nettotulojen nykyarvon laskemisesta.

5 Opinnaytetydn tarkoitus

Taman opinnaytetyon tarkoitus oli selvittdd, miten yhteismetsa perustetaan ja
mitd sen perustamisen eri vaiheisiin kuuluu. Tarkoituksena oli my6s vertailla
yhteismetsan kannattavuutta omalla kohdallani metsan omistusmuotona verrat-

tuna yksityiseen metsanomistukseen.

Tarkoituksena oli saada selville, onko yhteismetsa taloudellisesti kannattavampi
metsan omistusmuoto verrattuna yksityiseen metsanomistukseen omalla koh-
dallani. Kannattavuutta mitattiin nettotuloksella hehtaaria kohden, sitoutuneen

paaoman tuotolla ja nettotulojen nykyarvolla.
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6 Yhteismetsan perustaminen

6.1 Yhteismetséan perustamisen vaiheet

Yhteismetsan perustaminen voidaan jakaa viiteen paavaiheeseen (kuva 2). Pe-
rustaminen lahtee kayntiin ajatuksesta ja paattyy ilmoituksen tekemiseen yh-

teismetsarekisteriin.

Ajatus yhteismetsasta

Laaditaan perustamissopimus

Jarjestetaan muodostamistoimitus

Pidetaan osakkaiden ensimmainen kokous

lImoitus yhteismetsarekisteriin

Kuva 2. Yhteismetsan perustamisen pééavaiheet.

6.2 Ajatus yhteismetsasté ja perustamisen edellytykset

Ajatus yhteismetsan perustamisesta voi lahted monesta tilanteesta. Edessa voi
olla metsatilan sukupolvenvaihdos tai sellainen on voinut juuri tapahtua. Myds
esimerkiksi halu kasvattaa metséapinta-alaa voi olla syy siihen, etta yhteismet-

saa harkitaan.
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Yhteismetsda perustettaessa on erittain tarkeaa, ettd metsdnomistajat ovat tu-
tustuneet huolellisesti yhteismetsaan omistusmuotona ennen kuin perustami-
seen ryhdytaan. Yhteismetsan purkaminenkin on mahdollista, mutta hankalaa.
Yhteismetsa on kuitenkin ensisijaisesti tarkoitettu pysyvaksi ratkaisuksi metsan-
omistajille. (Havia 2012, 10.)

Uudet yhteismetsat perustetaan nykyaan kiinteistdjen omistajien tekemilla so-
pimuksilla. Kaytanndéssa myos yksi metsanomistaja pystyy perustamaan yh-
teismetsan, mutta se kuitenkin vaati sen, ettd metsanomistajalla on vahintaan
kaksi metsékiinteistda, silla yhteismetsalla on oltava vahintaan kaksi osakaskiin-
teistba. (Havia 2012, 10.)

Lainsdadanndssa ei ole erikseen maaratty yhteismetsédn minimikokoa ja yh-
teismetsa voi olla myds pieni, varsinkin jos se tavoitteena on kasvattaa aluet-
taan jo alkuvaiheessa. Maanmittauslaitoksen toimitusinsindori kuitenkin ratkai-
see perustamistoimituksessa sen, muodostavatko Kiinteisttt jotka ovat yhteis-
metsédéa perustamassa, metsatalouden harjoittamisen kannalta tarkoituksenmu-

kaisen kokonaisuuden. (Havia 2012, 10.)

6.3 Perustamissopimus ja osuuksien maarittaminen

Perustamissopimus voidaan tehda ennen yhteismetsan perustamistoimitusta tai
vaihtoehtoisesti yhteismetsan muodostamistoimituksen yhteydessa. Perusta-
missopimuksen taytyy olla kirjallinen, se tulee paivéta ja siina tulee olla perusta-
jien allekirjoitukset. Yhteismetsan nimi ja kotipaikka merkitd&n joko perustamis-
sopimukseen tai ohjesaantdehdotukseen. Ohjesaantdehdotus pitaa liittaéa mu-
kaan perustamissopimukseen. (Havia 2012, 12.) Yhteismetsédlain mukaan pe-
rustamissopimuksessa on myds mainittava seuraavat asiat:

1) perustajien taydelliset nimet, osoitteet ja asuinpaikat sekd syntyma-

ajat;

2) yhteismetséksi muodostettavat alueet; sekéa

3) muodostettavan yhteismetsdn osakaskiinteistot ja niiden omistajat,
osakaskiinteistoille tuleva yhteismetsaosuus tai peruste sen maaraami-
seksi seka yhteismetsdn muodostamiseen liittyvéat korvaukset tai korva-
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usten laskemisperusteet, jollei niitd kokonaan tai osaksi jateta yhteis-
metsan muodostamista koskevassa kiinteistbtoimituksessa maaratta-
viksi. (Yhteismetsalaki 109/2003.)

Osakkaalle monesti keskeisintd on yhteismetsan osuuksien suuruuden maarit-
taminen. Lahtokohta on, ettd kenenk&én kiinteiston omistajan varallisuusasema
ei huonone yhteismetsaa perustettaessa. Osuudet méaaritetaan joko kokonais-
arvoperiaatteella tai jyvitysperiaatteella. Nykyisin kaytossa on lahes poikkeuk-

setta kokonaisarvomenettely. (Havia 2012, 12—-13.)

Kokonaisarvomenettelyssa kiinteiston arvo maaraytyy pinta-alan, maapohjan
laadun, puuston ja erityisarvojen summana. Erityisarvoja voivat olla esimerkiksi
soranottoalueet ja rakennusoikeudet. Talla menettelylla jokaisen osakaskiinteis-
ton yhteismetsaosuuden suuruus maaraytyy siten, etta sen yhteismetsaan luo-
vuttamien kiinteistdjen arvo suhteutetaan kaikkien osakkaiden luovuttamien tilo-

jen kokonaisarvoon. (Havia 2012, 13.)

6.4 Muodostamistoimitus

Hakemalla kiinteistonmuodostamislain 10 luvun mukaista kiinteistétoimitusta,
nimeltddn yhteismetsdn muodostaminen, osakkaat saavat yhteismetsan muo-
dostamisen alulle. Yhteismetsdn muodostamistoimituksen kustannukset eivat
tule kiinteistdjen omistajien maksettavaksi, vaan ne maksetaan valtion varoista.
Tulee kuitenkin ottaa huomioon, ettd mahdolliset lohkomiset seka rajakaynnit

jaavat kuitenkin yleensa osakkaiden maksettavaksi. (Havia 2012, 14.)

Yhteismetsdn muodostamistoimituksessa kaydaan lapi seuraavat asiat.

kasitelladn toimituksen edellytykset

maaritelladn yhteismetsan alue ja osakaskiinteisttt

vahvistetaan yhteismetsdosuuksien maaritysperuste

tehddén yhteismetsaosuuksien maarittdmiseksi tarvittavat arvioinnit
lasketaan osakaskiinteistdjen osuudet ja osuuksien kokonaisméaara
kasitelladn muut kiinteistonmuodostamiseen liittyvat tehtavat kuten rasit-
teet ja yhteisalueosuudet

kasitelladn mahdolliset korvausasiat

e sovitaan tarvittaessa muutoksista perustamissopimukseen ja ohjesdanto-
luonnokseen. (Maanmittauslaitos 2015a.)
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Muodostamistoimitusta haetaan kirjallisesti sen maanmittauslaitoksen palvelu-
pisteeltd, jonka alueella toimituksen kohde tai péd&osa sijaitsee. Hakemuslo-
makkeita on saatavissa niin maanmittauslaitoksen palvelupisteissa, kuin myos
verkkosivuilla. Hakemus on myds mahdollista tayttaa sahkoisesti Suomi.fi - por-
taalissa. (Maanmittauslaitos 2016b.) Yhteismetsédn toiminta alkaa siitd, kun

muodostamistoimitus on pidetty (Havia 2012 19.)

6.5 Ensimmainen kokous

Ensimmaisen yhteismetséan kokouksen kutsuu koolle metsakeskus, jonka on
kutsuttava osakkaat kokoukseen kolmen kuukauden kuluessa siitéd, kun yhteis-
metsa on merkitty kiinteistorekisteriin. Yhteismetsa voidaan merkita kiinteistore-
kisteriin sen jalkeen, kun perustamistoimituksen valitusaika on kulunut. Valitus-
aika on 30 paivaa toimituksen valmistumisesta. Maanmittauslaitos on velvolli-
nen ilmoittamaan metsakeskukselle, kun yhteismetsa on merkitty kiinteistorekis-
teriin. (Havia 2012, 16.)

Metsakeskus l&hettaa viimeistaan 14 paivaa ennen kokousta kokouskutsun kir-
jeitse osakkalille, ja kokouskutsun kustannukset maksaa osakaskunta. Kustan-
nukset ensimmaisen kokouksen ilmoittamisesta ovat vuonna 2016 10 euroa
osakasta kohden (Maa- ja metsatalousministerion asetus Suomen metsakes-
kuksen julkisen palvelun yksikon suoritteiden maksullisuudesta, 130/2015). Muu
metsékeskuksen kokouksen jarjestamisessa avustaminen, joka tehdaan viran-
omaistydna, on osakaskunnalle maksutonta. Ensimmaisen kokouksen kutsuu
koolle metsékeskuksen alueyksikdon edustaja. Taman jalkeen kokous jarjestyy

normaalin kokouskaytdnnon mukaisesti. (Havia 2012, 16-17.)

Ensimmaisessd kokouksessa valitaan hoitokunta seka hoitokunnan jasenille
henkilokohtaiset varajdsenet. Tehtavdna hoitokunnalla on ensimmaéisena val-
mistella ohjesédanto esitettavaksi ja hyvaksyttavaksi osakaskunnan kokoukselle.
Ehdotus ohjesaanndksi voi olla jo hyvaksyttavissd myds lopulliseksi ohjesaan-

noksi, jolloin kokous voidaan keskeyttad siksi aikaa, etta hoitokunta voi pitaa
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kokouksen ohjesdannodsta. Hoitokunta voi paattdd tassa kokouksessaan, etta
ohjesdantt ehdotus esitetdan sillaan hyvaksyttavaksi osakaskunnalle, jolloin
hoitokunnan kokouksen jalkeen jatketaan osakaskunnan kokousta, jossa voi-
daan nain ollen kasitella ohjesaannén hyvaksyminen. Kuitenkin vasta ohje-
saannon hyvaksymisen jalkeen voidaan valita ohjesaannon mukaiset hoitokun-
nan jasenet tai toimitsijat. Talldin voi tulla muutoksia esimerkiksi hoitokunnan
jasenten lukumaaraan, jos aloittavassa toimikunnassa on ollut useampi jasen,

mitd hyvaksytyssa ohjesdanndssa maarataan. (Havia 2012, 17-18.)

Jos ensimmaisessd kokouksessa on aikomus kéasitella ohjesddnnén hyvaksy-
mista, siitd pitdd mainita kokouskutsussa. Ensimmaisessa kokouksessa olisi
jarkevaa myos kasitella yhteismetsan talousarvio, toimintasuunnitelma, seka
hyvaksya metsasuunnitelma, jos sellainen on jo olemassa. Kokouksessa kasi-
teltavista ja sinne kasittelyyn haluttavista asioista kannattaa keskustella metséa-
keskuksen edustajan kanssa jo hyvissa ajoin ennen kokousta, jotta toiminnan
aloituksen kannalta tarkeat asiat saadaan esityslistalle ja eteenpéain. (Havia
2012, 18.)

Yhteismetsan koosta riippuen voidaan hoitokunnan tilalle valita toimitsija. Toi-
mitsijaa kuitenkin koskevat samat saannoét ja ohjeet mita hoitokuntaakin. (Havia
2012, 18.)

6.6 [Imoitus yhteismetsarekisteriin

Yhteismetsan, joka on aloittamassa toimintansa, tulee ilmoittaa metsakeskuk-
selle tarvittavat tiedot yhteismetsarekisteriin. limoitettavia tietoja ovat

1. yhteismetsan osakaskunnan ohjesaanto

2. hoitokunnan jasenet, henkilokohtaiset varajasenet ja toimitsijat sekéa
heidan kotipaikkansa ja osoitteensa

3. yhteismetsan toiminimen kirjoittamiseen oikeutetut henkilot seka
heidan kotipaikkansa ja osoitteensa. (Havia 2012, 18.)

Kun yhteismetsa on ilmoittanut tarvittavat tiedot yhteismetsarekisteriin, silloin
yhteismetsalain ja kiinteistbnmuodostamislain mukainen yhteismetséan perusta-

minen on saatettu loppuun (Havia 2012, 18).
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7 Toiminnan kaynnistaminen perustamisen jalkeen

7.1 Perustamisilmoitus

Yhteismetsan aloitettua toimintansa hoitokunnan tai toimitsijan ensimmaisia
tehtavia on tehdéa perustamisilmoitus, joka toimitetaan verottajalle. lImoitus teh-
daan valmiilla verohallinnon lomakkeella Y1. (Havia 2012, 52.)

Perustamisilmoituksen osalta yhteismetsille ei juuri 16ydy ohjeita Verohallinnon
verkkopalveluista tai julkaisuista, mutta tarvittaessa apua lomakkeen taytt6on
voi kysya verotoimistosta. Lomakkeelle Y1 merkitddn yhteismetsan yritysmuo-
doksi "muu”. Y1- lomakkeella ilmoittaudutaan arvonlisaverovelvollisten rekiste-
riin sekd ennakkoperintarekisteriin. limoituksen tehtyaan yhteismetsa saa kayt-
t6onsad Y-tunnuksen. Perustamissopimus sekd muodostamistoimituksen poytéa-
kirja kannattaa liittad mukaan perustamisiimoituslomaketta lahettdesséa. Perus-
tamisilmoituksen voi postittaa lomakkeessa olevaan osoitteeseen, mutta se voi

jattaa myos mihin tahansa verotoimistoon. (Havia 2012, 52.)

7.2 Metsadsuunnitelma

Yhteismetsalla tulee olla osakaskunnan hyvaksymé& metsasuunnitelma. Metsa-
suunnitelma tulee hankkia toiminnan alkuvaiheessa viipymatta. Joillakin yhteis-
metsaan liitetyilla alueilla voi olla jo olemassa oleva metsasuunnitelma. Nama
suunnitelmat tulee kuitenkin tarkistaa, ettd suunnitelma vastaa toimenpide-
ehdotuksiltaan yhteismetsan ohjesaannéssd maariteltyja linjauksia. (Havia
2012, 18))

Metsasuunnitelma on hyvaksyttava osakaskunnan kokouksessa, jonka jalkeen

hyvaksytty metsasuunnitelma lahetetaan metsékeskukselle tiedoksi. Yhteismet-
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salla on kuitenkin mahdollisuus myyda puuta ja hoitaa metsidén jo ennen met-
sasuunnitelman valmistusta, jos toimissa huomioidaan kestadvan metsatalouden

harjoittamisen asettamat vaatimukset. (Yhteismetsalaki 109/2003.)

7.3 Yhteismetsan kirjanpito ja verotus

Myds yhteismetsan talouteen ja verotukseen liittyvét asiat tulee hoitaa kuntoon.
Hoitokunnan tai toimitsijan tulee valmistella esitys yhteismetsan osakaskunnalle
toiminta- ja taloussuunnitelmasta sek& kirjanpidon jarjestamisestéa. (Havia 2012,
18.)

Yhteismetsalla on kaytdssa kahdenkertainen kirjanpito. Usein kirjanpito on an-
nettu tilitoimiston tehtavaksi, mutta sen pystyy myods hoitamaan osakaskunnan
tai hoitokunnan valtuutettu osakas tai jokin muu taho. Tilinpaatoksen yhteismet-
san osakaskunta laatii kirjanpitolain 1336/97 mukaisesti. Tilinpaatoksen tulee
siséltda taseen, tuloslaskelman, seka niiden liitetiedot. Yhteismetsa laatii myds
toimintakertomuksen, joka tulee toimittaa toimintaa valvovan metsakeskuksen
alueyksikdlle. Toimintakertomus voi olla laadittu niin, etta sitd voidaan kayttaa
myoOs yhteismetsdn toiminnasta tiedottamiseen julkisesti my6s yhteismetséan
ulkopuolisille tahoille. Kirjanpitolain mukaan myds rahoituslaskelma kuuluu tilin-
paatdoskaavaan, mutta sen laatimisvelvoite ei tayty talla hetkella milladn nykyi-
sella yhteismetsalla. (Havia 2012, 45.)

Yhteismetsan tilikausi voi olla pitempi kuin 12 kuukautta, jos yhteismetsa on
perustettu ennen ohjesddnnéssa maaratyn tilikauden vaihtumista, mutta tasta
on kuitenkin sovittava verottajan kanssa. Tilikausi merkitddn myos perusta-
misilmoitukseen. Verohallinnosta katsotaan, ettd ensimmainen tilikausi seka
verovelvollisuus alkavat, kun yhteismetsa on merkitty maanmittauslaitoksen

yllapitamaan kiinteistorekisterijarjestelmaan. (Havia 2012, 52.)

Ennakkoveroja perustettu yhteismetsa maksaa ensimmaisena vuonna sen mu-
kaan, mita toimitsija tai osakaskunta on arvioinut verotettavan tulon olevan en-

simmaisené vuonna ja merkinnyt perustamisilmoitukseen. Jatkossa ennakkove-
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roa maksetaan edellisen tilikauden mukaan. Tarvittaessa osakaskunta voi mak-
saa ennakon tdydennysta oma-aloitteisesti. Jos tilikauden liikevaihto on véahin-
taan 8 500 euroa, tulee yhteismetsan osakaskunnan ilmoittautua arvonlisavero-
velvolliseksi. Arvonlisdverovelvollisuus kaynnistyy joko rekisterdintipaivamaaran

tai hakemuspaivaméaaran mukaan. (Havia 2012, 52.)

8 Laskennassa kaytettyjen tilojen perustiedot

8.1 Metsamaan kasvupaikat ja puuston kehitysluokat

Tassa opinnaytetydssa suunnitteilla olevan yhteismetsan nykyiset metséatilat
sijaitsevat Siilinjarvella, Maaningalla seka Kiuruvedella. Tiloja on yhteensa kuu-
si, joista nelja sijaitsee Siilinjarvella, yksi Kuopion Maaningalla ja yksi Kiuruve-

della.

Metsdmaan kasvupaikat jakautuvat tiloilla seuraavasti: lehtomainen kangas tai
vastaava suo 29 %, tuore kangas tai vastaava suo 40 %, kuivahko kangas tai

vastaava suo 29 % ja kuiva kangas tai vastaava suo 2 % (kuvio 1).

Metsamaan kasvupaikat

2%

H Lehtomainen
B Tuore
O Kuivahko

M Kuiva

Kuvio 1. Metsamaan kasvupaikat prosentteina
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Metsatilan tavoitejakaumaa kehitysluokissa olisi 25 % uudistusalaa ja taimikoita,
30 % nuoria kasvatusmetsia, 30 % varttuneita kasvatusmetsia ja 15 % uudis-
tuskypsia metsia. Kyseisten metséatilojen kehitysluokat jakautuvat melko lahelle
tata (kuvio 2).

Puuston kehitysluokat

W Taimikko ja uudistusala
M Nuori kasvatusmetsa
@ Varttunut kasvatusmetsa

W Uudistuskypsa mets3

Kuvio 2. Puuston kehitysluokat prosentteina.

8.2 Metsanhoidollinen tila ja hakkuut

Tilojen metséanhoidollinen tila on hyva. Taimikoiden ja nuorten metsien hoitoty6t
on pyritty tekemaan ajallaan, paasaantoisesti noudattaen tiloilla olleita metsa-

suunnitelmia. Hoitoty6t on padasiassa tehty omana tyona.

Hakkuut on tehty paasaantoisesti pystykauppoina. Hankintakauppoja ei juuri ole
tehty, lukuun ottamatta muutamia pienia eria, kuten myrskyjen kaatamia yksit-

taisia puita tai puuryhmia.

Kestava vuotuinen hakkuumdaarda metsasuunnitelmassa on 1 529,7 m3/vuosi.
Hakkuumaaré kuitenkin vaihtelee vuosittain kuvioiden koon ja puumarkkinatilan-
teen mukaan. Suunnitelmakaudella hakkuita on suunniteltu l[Ahes sama maara
mitd metsdmaa kasvaa kyseisené aikana.
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9 Yhteismetsén ja yksityisen metsanomistuksen vertailu

9.1 Nettotulos euroa hehtaarille

Yhteismetsda ja yksityistd metsédnomistajuutta vertaillessa kohdetilojen omis-
tusmuotona yksi merkittavista seikoista on talla hetkella ainakin verotus. Yh-
teismetsan veroprosentin ollessa 28, puunmyyntituloissa on keskimaarin saata-
vissa metsasuunnitelman hakkuukaudella 2 076 euron sdast6 vuositasolla, mi-
kali hakkuut toteutuvat. Nettotulos on laskettu vahentamalla tilikaudelle suunni-
telluiden hakkuiden tuottamasta puunmyyntitulosta, metsan uudistamisesta ja

hoitot6ista aiheutuvat arvioidut kustannukset ja verot.

Laskelmissa yhteismetsan nettotulos hehtaaria kohden on hieman parempi mita
yksityisen mets&dnomistajan. Hehtaarikohtainen tulos on saatu jakamalla metsa-
talouden nettotulos metsahehtaareilla. Keskiarvo nettotuloksesta kymmenvuo-
tiskaudelta yhteismetséalla on 127,4 euroa/ha ja yksityisella metsdnomistajalla
120,5 euroa/ha (kuvio 3). Yhteismetsé saavuttaisi talla ajanjaksolla keskim&éarin
6,9 euroa paremman nettotuloksen metsahehtaaria kohti.

Nettotulos €/ha suhteessa hakkuumairiin

2 500,00
2000,00 /\

1.500,00 —/'\\// !

1.000,00 \ /

500,00

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
mmm Nettotulos euroa/ha, yhteismetsd 154 129 107 104 191 108 170 81 97 133

Nettotulos euroa/ha, yksityinen mo| 145 122 102 99 179 102 159 78 93 126
= hakkuumddrd m?/vudessa 1495 1577 1312 1695 2346 1674 1633 857 1020 1469




25

Kuvio 3. Yhteismetsan ja yksityisen metsanomistajan nettotulos euroa/ha ja

hakkuumaara m3/vuosi.

9.2 Sitoutuneen padoman tuottoprosentti

Sitoutuneen padoman tuotto on laskettu vahentamalla tai lisdamalla nettotulok-
seen puuston arvon muutos ja jakamalla se metsan ja muun kayttbomaisuuden
yhteisarvolla. Puuston arvon muutos saatiin selville Pellervon taloustutkimuksen
kehittamasta metsatalouslaskurista. Metsamaan arvona hehtaaria kohti on kay-
tetty vuoden 2014 mediaani hintaa Maanmittauslaitoksen julkaisemista tilastois-

ta joka oli 2 758 euroa.

Laskennassa kaytettyjen metsatilojen sitoutuneen paaoman tuottoprosentti
vaihtelee yhteismetsana 2,4-6,4 prosenttiin. Yksityisend metsanomistajana ne
vaihtelevat 2—6 prosenttiin (kuvio 4). Kymmenvuotisjakson tuottoprosentin kes-
kiarvo yhteismetsédna on noin 3,6 % ja yksityisend metsdnomistajana noin 3,4
%.

Sitoutuneen padaoman tuotto

7,00 %

6,00 %

5,00 %

4,00 %

B Yhteismetsa

3,00 % — Yksityinen metsanomistaja

2,00 % =
1,00 % -
0,00 %

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Kuvio 4. Sitoutuneen pdaoman tuottoprosentin vuosittainen vaihtelu.
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9.3 Tulojen nettonykyarvo

Tulojen nettonykyarvoa tarkasteltin 10 vuoden ja 50 vuoden aikajanteella. Ny-
kyarvo on laskettu kayttden 3 % korkokantaa. Ensimmaisen 10 vuoden nykyar-
vo on laskettu metsasuunnitelmassa suunnitelluiden hakkuiden ja niistd saata-
vien tulojen mukaan. Viimeiset 40 vuoden hakkuut on laskettu kayttaen kesta-
vaa taman hetkista hakkuumaara, joka on 1 529,7 m3 vuodessa ja keskihintana
puulla on kaytetty 30 euroa kuutiolta. Laskelmissa on huomioitu myés metsikon
uudistamis- ja taimikonhoitokustannukset ja oletuksena on, etta tyot teetetaan
kayttaen urakoitsijaa tai metsuria. Ensimmaisen kymmenen vuoden osalta on
kaytetty metsasuunnitelmassa olevia kustannusarvioita. Viimeisten 40 vuoden
kustannuksissa on arvioitu, ettd uudistusalaa on 3,7 ha ja taimikonhoitoa 12 ha
vuosittain. Niiden on arvioitu olevan yhteensa 8 811 euroa vuodessa, josta uu-

distamisen osuus 4 191 euroa ja taimikonhoidon osuus 4 620 euroa.

Laskennassa kaytettyjen tilojen tulojen nettonykyarvot olivat ensimmaisena
kymmenena vuotena yhteismetsana 334 685 euroa ja yksityisend metsanomis-
tajana 319 228 euroa. 50 vuodessa tulot olivat vastaavasti yhteismetsana 751

425 euroa ja 713 580 euroa yksityisena metsédnomistajana (kuvio 5).

Tulojen nettonykyarvo
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100000 €
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Yhteismetsa Yksityinen mo. Yhteismetsa Yksityinen mo.

10 vuotta 10 vuotta 50 vuotta 50 vuotta

Kuvio 5. Tulojen nettonykyarvo yhteismetsalla ja yksityisella metsanomistajalla.
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9.4 Muita omistusmuodon muutoksen vaikutuksia

Haittana yhteismetsésta omistusmuotona voi ainakin pitda byrokratian lisdan-
tymista. Yhteismetsan taytyy kuitenkin jarjestdd osakaskunnan kokous vahin-
taan kerran vuodessa. Toisaalta, jos yhteismetsa on yhden henkilén perustama
ja hanella on hallussaan kaikki yhteismetsaosuudet, kokous on lahinna muodol-

lisuus, mutta se tulee kuitenkin pitaa.

Myds kahdenkertaisen kirjanpidon vaatimus, veroennakoiden maksaminen ja
kuukausittaiset arvonlisaverotilitykset tulisivat lisddamaan metséatalouden tyo-
maaraa. Talla hetkelld tositteiden vienti seka muu kirjanpito hoidetaan omana
tyona. Yhteismetsan myoéta todennakdinen vaihtoehto olisi paivittaa kirjanpito-
ohjelma sellaiseen, joka tukee kahdenkertaista kirjanpitoa. Toinen vaihtoehto

voisi olla metsatalouden kirjanpidon ulkoistaminen kirjanpitajalle.

Haittana voi myos pitdd hankintatyd mahdollisuuden poistumista. Yhteismetsa
ei ole oikeutettu verottomaan hankintatyohon, jolloin tama voi joillekin metsan-
omistajille olla merkittdva asia. Tassd tapauksessa verottoman hankintatyén
menetyksesta ei kuitenkaan katsota aiheutuvan suurta haittaa, silla suurin osa

hakkuista on ollut pystykauppoja ja hankintatydta on tehty vain vahan.

Myo6s mahdollista sukupolvenvaihdosta suunniteltaessa kannattaa muistaa, etta
yhteismetsaosuuksien hankintameno ei muodosta metsavahennyspohjaa. Jos
yhteismetsaa ollaan vasta perustamassa, voi olla jarkevaa harkita yhteismetsan
perustamista vasta sukupolvenvaihdoksen jalkeen jos metsatila on tarkoitus
luovuttaa jatkajalle vastikkeellisesti. Vastikkeettomasti metsda luovuttaessa ei
silla, ettd yhteismetsdosuudet eivat muodosta metsavahennyspohjaa, ole niin

suurta merkitysta.
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10 Pohdinta

10.1 Menetelmat ja tulosten luotettavuus

Yhteismetsan ja yksityisen metsanomistajan kannattavuuden vertailussa kaytet-
tiin nettotuloa hehtaarille, sitoutuneen padaoman tuottoa ja tulojen nettonykyar-
voa. Kaikissa laskelmissa tuloista oli vahennetty verot, jotta saataisiin selville
miten paljon yhteismetsén veroetu vaikuttaa tuloksiin. Oletuksena oli, etta hak-
kuut suoritetaan metsasuunnitelman mukaan, hyvan metsanhoidon suosituksia
noudattaen. Laskelmissa on kaytetty metsdsuunnitelmasta saatuja puustomaa-

ria ja kuviotietoja.

Metsasuunnitelman tietoja syottettaessa Exceliin on voinut tulla virheita, vaikka
tyd pyrittiin suorittamaan rauhallisesti ja huolellisesti. Puustomaarat ja metsan-
hoidon kustannukset ovat myds arvioita, joten niissa voi olla vaihtelua todelli-
suuteen, jolloin my6s tulokset voivat muuttua. Metsanhoidon kustannukset voi-
vat myos ajoittua jollekin toiselle vuodelle kuin mitd metsdsuunnitelmaan on
merkitty, mika puolestaan vaikuttaisi laskelmissa saatuihin tuloksiin. Myds puu-
markkinatilanne ja eri puutavaralajeista maksettavien hintojen muutokset vaikut-

tavat tuloksiin.

10.2 Paatelmat yhteismetsasta

Laskelmien perusteella selvisi, etta yhteismetsa olisi taloudellisesti kannatta-
vampi metsan omistusmuoto laskennassa kaytettyjen tilojen kohdalla. Kannat-
tavuutta vertaillessa niin nettotulos hehtaaria kohden, sitoutuneen paaoman
tuotto kuin myo6s nettotulojen nykyarvo osoittivat yhteismetsdn kannattavam-

maksi.

Sitoutuneen paaoman tuottoprosenttiin vaikuttaa laskelmissa enemman metsan

arvo ja puuston arvon muutos kuin yhteismetsasta saatava veroetu. Suurempi
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nettotulo hehtaaria kohti ja nettotulojen nykyarvo perustuu taas yhteismetsén

saamaan veroetuun, joka on 2—6 %.

Verotettavan tulon kasvaessa etu yhteismetsan hyvaksi kasvaa jos hyotya mi-
tataan euroissa. Talldin myds muutokset valtion veropolitikassa voivat akkia
muuttaa tilannetta ja kaventaa yhteismetsdsta saatavaa hyotya merkittavasti.
Yhteismetsan perustamista ei kannata laskea ainoastaan sen saaman ve-
roedun varaan, vaan paatosta tehtdessa tulisi huomioida myds muita asioita.
Oletan kuitenkin, ettd yhteismetsan veroprosentti ei tule nousemaan yksityista
metsanomistajaa korkeammaksi, vaan pysyy alhaisemmalla tasolla tai nousee

korkeintaan samaan tasoon yksityisen metsanomistajan kanssa.

Yhteismetsd vastaa mielestani monien eri metsdnomistajien tavoitteisiin. Siita
olisi saatavissa hyotyja niin metsanomistajalle, joka ei ole itse kiinnostunut met-
sanhoidosta, kuin myo6s yrittajamaiselle metsanomistajalle, joka hoitaa aktiivi-
sesti metsiaan. Yhteismetsa voisi toimia osakeyhtion "korvikkeena” yrittajamai-
selle metsanomistajalle. Yhteismetsalla on kuitenkin kaytdssaan lahes samat
metséatalouteen liittyvat tuet, edut ja velvoitteet kuin yksityisella metsédnomista-

jalla.
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