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Tassa insindoritydssa laadittiin Riihimaen Huhtimonmaelle kolme vaihtoehtoista maankayt-
téluonnosta, joista yksi viimeisteltiin valmiiksi asemakaava- ja asemakaavan muutosluon-
nokseksi. Tydn tavoitteena oli laatia erilaisia vaihtoehtoisia ratkaisuja alueen maankaytén
jarjestamiseksi.

Alueen asemakaavoitus kaynnistyi yksityisen maanomistajan tekeméasta aloitteesta, johon
Riihimaen kaupunginhallitus paatti suostua 2.2.2015. Asemakaavahankkeeseen paatettiin
ottaa mukaan alueeseen rajautuva Riihimaen kaupungin omistama Kiinteisto, jonka ase-
makaava oli vanhentunut. Vuoden 2014 loppuun asti alueen maankayttéa oli rajoittanut
ampumamelu.

Kaavatyon tavoitteena oli mahdollistaa alueelle ainakin 25 omakotitalotontin sijoittaminen.
Valmiissa luonnoksessa alueelle esitettiin kaavoitettavan 35 omakaotitalotonttia ja yksi rivi-
talotontti.
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Abstract
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The purpose of this Bachelor’s thesis was to create a new land use sketch for the city of
Riihimaki. For this project three different amendment sketches were drafted. Of the
sketches, one was finalized to serve as the detailed town plan for Huhtimonmaki area.

The initiative to the detailed planning came from a landowner, and the proposal was
accepted by the municipality of Riihimaki. It was decided that city owned property close to
the primary design area with outdated town plan would be included in the land use
planning project.

The target was to include at least 25 town house plots on the planning area. In the
finalized version there are 35 town house plots and one terraced house plot in the area.
This Bachelor’s thesis can be used as a basis in the forthcoming town planning processes.
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1 Johdanto

Taman insindoritydn aiheena on laatia asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos
Riihimaen Huhtimonmaelle. Kiinnostuin opiskelujen aikana vahvasti maankaytén suun-
nittelusta ja paatin hakea insin6oérityoni aihetta asemakaavoituksen parista. Samaan
aikaan Riihimaen kaupunki oli aloittamassa Huhtimonmaen alueen asemakaavoitusta,
ja kaupungilla oli tarvetta tutkia erilaisia vaihtoehtoisia ratkaisuja alueen maankayton
jarjestamiseksi. Sain kaupungilta insin66ritydni aiheeksi suunnitella alueelle maankayt-

téluonnoksen ja asemakaavaluonnoksen. Otin tyon ilolla vastaan.

Huhtimonmaki sijaitsee 2 kilometrin etdisyydella Riihimaen rautatieasemasta koilliseen.
Aiemmin alueen maankayttoa oli rajoittanut ampumamelu. Vuoden 2014 lopussa Réis-
kylan ampumaratatoiminnan ymparistoluvan paatyttya alueen asemakaavoitus tuli
ajankohtaiseksi maanomistajan tehtyd aloitteen alueen asemakaavoituksesta. Asema-
kaava pdaatettin laatia yhtendisena kaupungin omistaman asemakaavoitetun ET-
korttelialueen ja VL-alueen kanssa. Tyon tavoitteeksi asetettiin laatia asemakaava, joka
mahdollistaa noin 25 omakotitalotontin sijoittamisen alueelle.

Insin6orityd sisaltda kolme vaihtoehtoista maankayttéluonnosta Huhtimonmaen ase-
makaavan ja asemakaavan muutoksen pohjaksi. Yksi maankayttéluonnos on piirretty
valmiiksi asemakaavaluonnokseksi. Tydssa on kasitelty myods kaavoitusta Riihimaella,
maankaytdn suunnittelujarjestelmaa seka maankaytto- ja rakennuslakia. Tyon ohjaaja-

na toimi Riihiméen kaupungilta kaavoitusarkkitehti Anniina Korkeamaéki.



2 Maankayton suunnittelujarjestelma

Maankaytén suunnittelulla pyritddn luomaan edellytykset hyvélle ja elinvoimaiselle
asuin- ja elinymparistélle. Maankayton suunnittelujarjestelma pohjautuu maankaytto- ja

rakennuslakiin.

Maankaytt6- ja rakennuslain yleisena tavoitteena on jarjestaa alueidenkayttd ja raken-
taminen niin, ettd siind luodaan edellytykset hyvalle elinympaéristolle sekd ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavélle kehitykselle. Maankayton suun-
nittelujarjestelma perustuu tarkentavaan suunnitteluun, jossa valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet ohjaavat yhdessa yleispiirteisten kaavojen, eli maakuntakaavojen ja
yleiskaavojen, kanssa yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua (kuva 1). [1; 2.]

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

MAAKUNTAKAAVA

YLEISKAAVA

ASEMAKAAVA

V

Kuva 1. Alueidenkaytdn suunnittelujarjestelma [3].



2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mukais-
ta alueidenkayton suunnittelujarjestelméaé. Niiden erityisena tehtavana on ohjata ja tu-
kea maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja alueidenkéyton suunnittelun

tavoitteiden toteutumista. [4; 5.]

Ne tasmentavat ja syventavat maankayttd- ja rakennuslain yleisia tavoitteita ja niista
johdettuja kaavojen sisaltbvaatimuksia valtakunnallisesta ndkokulmasta. Tavoitteissa
iimaistaan valtioneuvoston ndkemys valtakunnallisesti merkittavista alueiden kéayton
kysymyksistd, ottamatta kuitenkaan kantaa niiden ratkaisemiseen. Valtakunnalliset
alueidenkayttttavoitteet tulee ottaa huomioon kaavoitustytssa jokaisella kaavatasolla.
Tavoitteiden yhteensovittaminen ja toteuttaminen jaa lain mukaan ratkaistavaksi maa-

kuntaliittojen ja kuntien suunnittelutyéhén. [4; 5.]
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
1) toimiva aluerakenne
2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
5) Helsingin seudun erityiskysymykset

6) luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet. [5]

2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavoitus on osa maakunnan suunnittelua. Luonteeltaan maakuntakaava on
yleispiirteinen suunnitelma alueidenkaytdsta maakunnassa tai sen osa-alueella. Maa-
kuntakaavoituksessa otetaan huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet sovit-
taen ne yhteen maakunnallisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa. Maakunnan liitto
vastaa maakuntakaavan laatimisesta, ja ymparistoministerid vastaa maakuntakaavan
vahvistamisesta. [MRL 26-28 §, 6, 7.]



Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa esitetdan alueidenkéayton ja
yhdyskuntarakenteen periaatteet seka osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta
tarpeellisia alueita. Aluevarauksia osoitetaan maakuntakaavassa vain sen mukaan,
mita alueidenkayttoa koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden yh-
teensovittamiseksi on tarpeen. Maakuntakaavaa laadittaessa on kiinnitettéava erityista

huomiota

1) maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

2) alueiden kayton ekologiseen kestavyyteen

3) ympariston ja talouden kannalta kestaviin liikenteen ja teknisen huollon jarjeste-
lyihin

4) vesi- ja maa-ainesvarojen kestavaan kayttéon

5) maakunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

6) maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaalimiseen

7) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyteen. [MRL 28 §]

2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma, jolla ohjataan kunnan maankayttéa. Kunnat
laativat itse omat yleiskaavansa. Yleiskaavat voivat kuitenkin olla my6s seudullisia kun-
tien laatiessa yhteisen yleiskaavan alueistansa. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai
jotain sen osa-aluetta. Yleiskaavan koskiessa vain osaa kunnasta kutsutaan sita

osayleiskaavaksi. [8]

Yleiskaava osoittaa kunnan oman tahdon alueidensa kehittdmisestéd, huomioiden niin
paikalliset intressit kuin myds maakuntakaavassa maaritellyt valtakunnalliset ja maa-
kunnalliset alueidenkayttttavoitteet. Yleiskaava on kaavamuotona juostava ja se voi
olla hyvinkin yleispiirteinen. Toisaalta se voidaan halutessa laatia myds tarkaksi ja suo-
raan rakentamista ohjaavaksi. Tyypillisesti yleiskaavassa osoitetaan esimerkiksi eri
kayttotarkoitusalueiden, kuten asuin-, tyOpaikka- ja virkistysalueiden likimaaréiset si-
jainnit ja niiden keskindinen suhde toisiinsa. Lisaksi esitetdan tarkeimmat kokoojakadut

ja katkeamattomat viheryhteydet. [8]



Kaupungin- tai kunnanvaltuusto vastaa yleiskaavan hyvaksymisesta. Kuntien laatiessa
yhteisen yleiskaavan, sen hyvaksyy kuntien yhteinen toimielin ja vahvistaa ymparisto-

ministerio. [8]

Yleiskaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekéa
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta tasa-
painoiseen elinymparistoon

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset
7) ymparistbhaittojen vahentaminen
8) rakennetun ympadristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys. [MRL 39 §]

2.4 Asemakaava

Asemakaava on kaavatasoistamme yksityiskohtaisin ja tarkin. Sen vuoksi asemakaava
laaditaan yleensa pienelle korkeintaan yhden kaupunginosan kokoiselle alueelle kerral-
laan. Pienimmillaén se voidaan laatia vain yhden tontin kokoiselle alueelle. Tyypillisesti

asemakaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kayttttarkoitus.

Asemakaava on laadittava siten, etta siind luodaan edellytykset terveelliselle, turvalli-
selle ja viihtyisalle elinympaéristdlle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistéad ja luonnonymparisttd tulee vaalia eika niihin
liittyvid erityisia arvoja saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen [&hiympéaristossa

on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. [MRL 54 8.]



Laadittaessa asemakaavaa on otettava huomioon, mita yleiskaavassa ja maakunta-
kaavassa on saadetty. Asemakaavat hyvaksytdan kaupungin- tai kunnanvaltuustossa.
Pienet asemakaavat ja asemakaavan muutokset voi hyvaksya myos kunnanhallitus tai
lautakunta, jos nain on paatetty. Ranta-alueiden maankayttdd voidaan ohjata ranta-
asemakaavalla. Maanomistaja voi laatia itse ranta-asemakaavan omistamallensa alu-

eelle. Kaavan hyvéksymisesta vastaa kunta. [MRL 53 8.]

3 Asemakaavaprosessin kulku Riithiméella

Asemakaavoitus voi kaynnistyd kaupungin itsensa tai maanomistajan tekemasta aloit-
teesta. Maanomistajan halutessa kaynnistdd kaavoitus alueellansa, tulee hanen tehda
anomus asemakaavan laatimisesta tai muuttamisesta. Taman jalkeen kaavoitus kayn-
nistyy, ja kaava tulee vireille, jos kaupunki pitéda sita tarkoituksenmukaisena. Kaupunki
vastaa maankayton suunnittelusta alueellansa, joten silla ei ole kuitenkaan velvollisuut-
ta kaavoittaa yksityisen maanomistajan maita. Ryhdyttdessa asemakaavoitukseen tu-
lee perustella, miksi kaavoitetaan uusia alueita tai muutetaan vanhaa asemakaavaa.
Sen lisaksi kaavatyotlle tulee asettaa tavoitteet. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoit-
taa siten, etté osallisilla on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen. [9]

Maankaytt6d- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikai-
sessa vaiheessa laatia osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa esitetdan suunnitelma kaavahankkeen osallistumis- ja vuorovai-
kutusmenettelyn jarjestamisesta seka kaavan vaikutusten arvioinnista. OAS:n valmis-
tuttua se asetetaan nahtaville ja nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla

seka ilmoituslehdissa. [9]

Asemakaavasta laaditaan luonnos, joka asetetaan nahtéville kahden viikon ajaksi.
Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja ilmoituslehdissé. Asemakaa-
vamuutos alueen sek& naapuruston asukkaille tiedotetaan asiasta kirjeitse. Luonnos-
vaiheessa kaupunki jarjestaa kaavahankkeesta padsaantoisesti yleisotilaisuuden. Nah-
tavillaolon aikana halukkaat voivat ilmaista mielipiteensa kaavaluonnoksesta vaihtoeh-

toisesti joko suullisesti tai kirjeitse. [9]

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen laaditaan asemakaavaehdotus. Ase-

makaavaehdotus asetetaan ndhtéville 30 paivan ajaksi ja nahtavilldolosta kuulutetaan



kaupungin ilmoitustaululla sek& ilmoituslehdissa. Muutosalueen ulkokuntalaisille maan-
omistajille ilmoitetaan kirjallisesti asemakaavaehdotuksen nahtéavillaolosta. Nahtavilla-
olon aikana halukkaat asianomaiset voivat esittda kirjallisen muistutuksen asemakaa-

vaehdotuksesta. [9]

Kaavahankkeen edetessa kdydaan viranomaisneuvottelu niiden viranomaisten kanssa,
joita kaava koskee. Kaiken saadun palautteen pohjalta kaavakarttoja ja asiakirjoja tay-
dennetdén seka muutetaan tarpeelliseksi katsotuilta osiltaan kaavoitusprosessin ede-

tessa. [9]

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon ja mahdollisten paivitysten jalkeen kaava on valmis
hyvaksyttavaksi. Asemakaavahankkeet etenevét Riihiméella kahdella eri tavalla riippu-
en hankkeen merkittavyydesta (kuva 2). Vaikutuksiltaan merkittavat asemakaavat ja
asemakaavahankkeet hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa. Vaikutuksiltaan ei merkit-
tavat asemakaavan muutokset hyvaksytaan kaupunginhallituksessa. Hyvaksymispaa-
toksen jalkeen seuraavan 30 paivan aikana on mahdollista valittaa hyvaksymispaatok-
sesta hallinto-oikeuteen. Jos valituksia ei ole tehty maaréaaikaan mennessé, saa kaava

lainvoiman. [9]

vaikutukseltaan merkittavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset

OAS —> TEKLA —> [NAHT.|—> TEKLA —> KH —>[NAHT.-> KH —> [KV
LUONNOS EHDOTUS KAAVA

vaikutukseltaan ei merkittdvit asemakaavan muutokset

OAS| ——> [NAHT.|-> TEKLA —> KH —> [NAHT)—> [IKH
LUONNOS EHDOTUS KAAVA

Kuva 2. Kaavoituksen kulku Riihimaella [9].

4 Huhtimonmaen kaavahanke

Aloite Huhtimon tilan (8:521) asemakaavoittamisesta tuli kiinteiston maanomistajalta,
H. G. Paloheimo Oy:lta. Riihimaen kaupunginhallitus p&atti suostua alueen asemakaa-
voitukseen 2.2.2015. Asemakaavoitukseen suostuttiin, koska Raiskylan ampumarata-
toiminnan ymparistolupa paéattyi 31.12.2014. Aiemmin ampumamelu oli rajoittanut alu-

een maankayttoa. [10]



Asemakaava paétettiin laatia yhdessa kaupungin omistaman ET-korttelialueen kanssa.
Lisaksi kaava-alueeseen liitettiin mukaan kaupungin omistama Kokonkadun jatkeeseen
rajautuva osa VL-alueesta seka suunnittelualueen italaidalla oleva osa Kokonkadusta.
[10]

Kaupunki paétti, ettd alue priorisoidaan asuinrakentamiseen. Kaavatytn tavoitteeksi
asetettiin laatia alueelle asemakaava, joka mahdollistaa noin 25 AO-tontin sijoittamisen
Huhtimon tilalle. Liittyma alueelle paatettiin pyrkid osoittamaan Kokonkadun jatkeen
kautta. Kaavatytssa ei paadytty kayttamaan konsulttia asemakaavan laatimiseen vaan
kaava paatettiin laatia kaupungin omana tyona. Kaupunginhallituksen paatdksen jal-
keen laadittin OAS. Huhtimonmaen kaavoituksen vireilletulosta ja OAS:n nahtavilla-
olosta tiedotettiin kuulutuksella 28.6.2015 kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Aa-
mupostissa, kaupungin nettisivuilla kuulutuksissa seka kaupungin ilmoitustaululla. Seu-

raavaksi aloitin kaavaluonnoksen hahmottelemisen ja piirtdmisen.

4.1 Kaavoituskorvaus

Maankaytt6- ja rakennuslain 59 § mukaan asemakaavan ollessa padasiassa yksityisen
edun vaatima ja laadittu maanomistajan aloitteesta, kunnalla on oikeus peria talta kaa-
van laatimisesta ja kasittelysta koituvat kustannukset. Huhtimonmaen kaavahankkees-
sa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimis-, ilmoitus ja painamiskulut seka
mahdolliset selvityskulut paatettiin maksaa kaavan kerrosalan suhteessa kaupungin ja

maanomistajan kesken. [10]

Maanomistajan alueella olevat aiemmin asemakaavoitetut VL- ja EV-alueet lunastetaan
kaupungille ja ne korvataan kaavoitettavina AO-tontteina. Tarvittaessa osa korvaukses-
ta suoritetaan rahana tai ylijddvien tonttien osalta peritdan 50:n % korvaus maan ar-
vonnoususta Riihimaen kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaisesti. Asemakaavan
laadinnasta ja maanvaihdosta laaditaan sopimus, joka tulee kokonaisuudessaan kor-

vaamaan maanomistajan ja kaupungin valilla vuonna 2002 laaditun sopimuksen. [10]



4.2 Alueen kaavatilanne

Maankaytdn suunnittelujarjestelma perustuu tarkentavaan suunnitteluun, jossa valta-
kunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat yhdessa maakuntakaavojen ja yleiskaavo-
jen kanssa yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua. Laadittaessa asemakaava
on otettava huomioon aiemmin alueelle laaditut voimassa olevat maakunta- ja yleis-

kaavat.

4.2.1 Maakuntakaava

Kanta-Hameen ensimméinen maakuntakaava sai lainvoiman 28.12.2007. Kaavassa
suunnittelualue on osoitettu kaavamerkinnalla A (asuntovaltainen taajamatomintojen
alue). Kaavassa alue on merkitty ampumamelualueeksi kaavamerkinnélla me-a (Am-
pumamelualue). Suunnittelualueen lansipuolelle on osoitettu ampumarata kaavamer-
kinnalla EP. [11]

Kanta-Hameen 1. vaihemaakuntakaava vahvistui Riihimden osalta 2.4.2014. Vaihe-
maakuntakaavassa ei ole kasitelty kaikkia maankayton kysymyksia vaan siind on tay-
dennetty voimassa olevaa Kanta-Hameen ensimmaistd maakuntakaavaa (kuva 3).
Kaavassa on keskitytty alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, asumisen ja elinkeinotoimin-
tojen seka liikennejarjestelmén ja teknisen huollon palvelujen kehittamiseen. Vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu ampumamelualueeksi kaavamerkin-

nalla me-a. Alueelle ei ole osoitettu kaavassa muita merkintéja. [12]

Kanta-Hameen 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 1.6.2015.
Kaava taydentaa voimassa olevia maakuntakaavoja seka sen lisaksi kumoaa myos
osia niistd. Vaihemaakuntakaavassa kasitellaan liikennetta ja luonnonvaroja. Kaavassa

ei ole osoitettu muutoksia kaavoitettavalle alueelle. [13]

Kanta-Hameen maakuntaan on valmisteilla Maakuntakaava 2040, jonka laatiminen
kaynnistettin maakuntavaltuuston paatoksella 23.11.2015. Uusi kaava on kokonais-
maakuntakaava, joka tulee aikanaan korvaamaan voimassaolevan 1. maakuntakaavan

seka sita taydentavat vaihemaakuntakaavat. [14]
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Kuva 3. Ote Kanta-Hameen voimassaolevien maakuntakaavojen yhdistelmakartasta. Suunnit-
telualue merkittyna karttaan keltaisella soikiolla. [10]

4.2.2 Yleiskaava

Riihiméaen yleiskaava 2010 on hyvaksytty Riihimaen kaupunginvaltuustossa 9.6.1997
(kuva 4). Kaavassa kaavoitettava alue on osoitettu kaavamerkinnélla VR (Retkeily- ja

ulkoilualue). Yleiskaava on oikeusvaikutukseton. [15]
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Kuva 4. Riihimaen yleiskaava 2010. Suunnittelualue merkittynd kaavaan keltaisella soikiolla.
[10]

Riihimaen kaupunki on aloittanut uuden Riihim&en yleiskaava 2035 nimisen yleiskaa-
van laatimisen. Kaava laaditaan koko kaupungin alueelle ja valmistuessaan se tulee
korvaamaan nykyisen voimassa olevan yleiskaavan. Yleiskaavatytn aloitusvaiheessa
on laadittu eri teemoihin perustuvat rakennemallit, joiden avulla on luotu yleiskaava-
luonnoksen pohjana toimiva rakennesuunnitelma (kuva 5). Rakennesuunnitelma oli
nahtavilla kevaalla 2015. Siind tdman tyén suunnittelualue oli osoitettu kaavamerkinnal-
l& Uusi asuinalue. Uudessa yleiskaavassa Varuskunta-Kokko-Taipaleen alue on priori-
soitu kaupunginvaltuuston paatdoksen mukaisesti ensisijaiseksi uuden asumisen alu-
eeksi. [16]
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Uusi asuinalue

Kehitettava virkistysalueverkoston perusrakenne

eeeeee  Ulkoilureitti tai ulkoilureitin yhteystarve

\\J/
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— w— Ulkoilun ja virkistyksen ydinalue
i\
Olemassa oleva ja'tai asemakaavoitettu alue. Kun toiminta
iy sintyy keskustan ulkopuolelie, alueelie suunniteliaan
ista, tydpaikkoja jaftai virkistyskayttoa.
+* %
* YO T
L . Alueen sijainti kartalla
L]

Kuva 5. Ote kaupunkirakennesuunnitelmasta [10].

4.2.3 Asemakaava

Suurin osa H. G. Paloheimon omistamasta Huhtimon tilasta 8:521 ei ole asemakaavoi-
tettua. Vain tilan eteldisin osa on asemakaavoitettu EV-korttelialueeksi. Paloheimon
omistaman alueen lisdksi asemakaavahankkeeseen otettiin mukaan kaupungin omis-
tamaa puistoaluetta, katualuetta sekd ET-korttelialue (kuva 6). [10]
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Kuva 6. Ote maanomistuskartasta: kaupungin omistuksessa olevat alueet on merkitty keltai-
sella, yksityisten omistuksessa olevat alueet on merkitty valkoisella [10].

ET-korttelialue (Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue)
paatettiin ottaa mukaan kaavahankkeeseen, silla sen asemakaava on jaanyt toteutta-
matta ja kaava vanhentunut. Alun perin kaava-alue oli varattu mahdollisen vesitornin

varalle. Vanhentunut asemakaava on vuodelta 1955. [17]

Suunnittelualueen lounaisosasta otettiin mukaan kaavahankkeeseen toistaiseksi raken-
tamattoman Kokonkadun jatkeen ja Huhtimon tilan valiin jaava osa puistoaluetta. Sen
lisdksi mukaan kaavahankkeeseen otettiin suunnittelualueen italaidalla oleva osa Ko-
konkatua, koska kadun varteen harkitaan uuden kevyen liikenteen yhteyden suunnitte-
lemista (kuva 7). [10]
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Kuva 7. Ote ajantasa-asemakaavasta (Riihimaen karttapalvelu).

5 Suunnittelualueen lahtdtiedot

Ennen maankayttdluonnosten laadintaa perehdyin kenttakaynnilla ja kirjallisia aineisto-
ja tutkimalla suunnittelualueeseen ja sen ympéristoon saadakseni kokonaisvaltaisen
kuvan alueen nykytilasta.

5.1 Yleistietoa alueesta

Suunnittelualue sijaitsee vajaan kahden kilometrin paassa Riihimaen keskustasta seka
rautatieasemasta koilliseen, Taipaleen kaupunginosassa (kuva 8). Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 12 hehtaaria. Suunnittelualue on metsainen ja topografialtaan vaihte-
leva maki, joka erottuu ympéaristddan korkeampana alueena. Maen péaalla suunnittelu-
alueen keskiosassa maasto on tasaisempaa laskien kohti reunojaan. [17]
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Etelassa suunnittelualue rajautuu toistaiseksi rakentamattomaan Kokonkadun jatkee-
seen ja Hiihtdjantiehen. Idasséa alue rajautuu Kokonkatuun seka sen itdpuoliseen asu-

tukseen. Pohjoisessa alue rajautuu olemassa olevaan asutukseen ja lannessé metsai-

seen Riihimé&en varuskunnan alueeseen. [17]

Kuva 8. Suunnittelualueen sijainti Riihiméella (Riihiméen karttapalvelu).

5.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamatonta metsaa. Ymparoivaa asutusta on pohjoisessa,
idassa ja etelassa. Alueen lansipuolella sijaitsee Riihiméen varuskunta-alueen etela-

osa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Kokon asuinalue, joka on paaosin 1950-
luvulla rakennettu vélja omakotitaloalue. Tontit alueella ovat suhteellisen suuria, pie-

nimpien tonttien pinta-ala on noin 1 500 m2. Suunnittelualueen itédpuolella sijaitsee
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omakotitalovaltainen asuinalue, joka on rakennettu alun perin 1950-luvulla. T&mé&n
jalkeen aluetta on taydennysrakennettu viime vuosikymmenind. Etelassa suunnittelu-
alue rajautuu 2000-luvulla rakennettuun pientaloalueeseen, jossa keskimaarainen tont-

tien pinta-ala on noin 1 000 m>.

Riihimaen varuskunta-alueella sijaitseva Raiskylan ampumarata sijaitsee suunnittelu-
alueen luoteispuolella. Ampumaratatoiminnan ymparistélupa on paattynyt 31.12.2014

ja toiminta radalla loppunut. [17]

5.3 Palvelut

Suunnittelualueella eika sen valitttmassa laheisyydessa ole palveluita. Lahimmaét pal-
velut sijaitsevat lAnnessa paaradan lansipuolella seka idan suunnassa Uuden Karhin-

tien varressa.

5.4 Alueen liikenneverkko

Suunnittelualueella ei ole katuja eika kevyen liikkenteen yhteyksid. Suunnittelualueen
etelapuolella sijaitsee vield rakentamaton Kokonkadun jatke seka Hiihtajantie, joka on
alueen vilkkain katu. Se on merkittavin kulkuvayla Huhtimon ja Taipaleen alueelta lan-
teen p&aradan lansipuolelle kohti Riihiméen keskustaa ja sen pohjoispuolisia alueita.
Suunnittelualueen kaakkoisreunalla sijaitsee Kokonkadun itdinen osa, jonka kautta

tapahtuu kulku asuinalueille seka Hatlamminsuon ulkoilualueille ja ulkoilumajalle.

Alueen kadunnimistd on varsin sekavaa Kokonkadun osalta (kuva 9). Talla hetkella
Kokonkatu on kahdessa osassa ja naiden osien vélissa on metsaa tulevan Kokonka-
dun jatkeen kohdalla. Kokonkadun jatkeen rakentamisen jalkeenkin Kokonkatu jaéa vie-
l& kahdeksi erilliseksi osaksi, jotka erottaa toisistaan pieni péatka Hiihtajantieta. Nailta
osin kadunnimistd vaatisi selkiyttamista viimeistaan, kun Kokonkadun jatke tulee val-

mistumaan. [17]
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Kuva 9. Alueen kadunnimistd aiheuttaa sekaannuksia. Kokonkadun jatke merkittyna haalealla
harmaalla rajauksella, kaava-alue punaisella rajauksella sekd Huhtimonkadun ja Hiihtgjan-
tantien raja mustalla viivalla (Riihiméen karttapalvelu).

5.5 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella ei ole kunnallistekniikkaa. LAhimmat vesi-, viemari- ja sadevesiver-
kostot sijaitsevat aluetta ymparoivilla asuinalueilla. Suunnittelualueen lansipuolella noin
150 metrin etaisyydella alueen reunasta kulkee etela-pohjoissuuntainen kaukolampo-
verkoston putki.

5.6 Maapera ja alueen topografia

Suunnittelualueen maaperé on paaosin kalliota, jonka p&alla on alle metrin paksuinen
moreeni maakerros. Ehdotusvaiheessa alueesta tullaan laatimaan maaperéatutkimus.
[17]

Alue on korkeuseroiltaan vaihtelevaa. Korkeusjarjestelman N2000 mukaan maanpinta
on alimmillaan +105 metrin ja ylimmilladn +130 metrin korkeudella.
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5.7 Luonnonymparisto, eldaimistd ja luontoarvot

Suunnittelualueen kasvillisuutta on kartoitettu Riihim&en arvokkaiden luontokohteiden
kartoituksessa. Kartoituksessa alue on nimetty Huhtimon alueeksi. Kartoituksen mu-
kaan maen laki on lehtipuuvaltaista taimikkoa sekd nuorta metsaé. Etelassd Kokonka-
dun varressa on varttunutta mantymetsaa, ja suunnittelualueen kaakkoisosassa on
varttunutta kuusimetsaa. Vuonna 2015 suunnittelualueella on tehty harvennushakkuita
maanomistajan toimesta, eikd metsan tila vastaa taysin vuonna 2011 tehdyn selvityk-

sen kuvauksia. [17]

Suunnittelualueen ymparistdssa on Riihim&en liito-oravainventoinnin (2011) mukaan
kaksi liito-oravareviirid, jotka molemmat ovat asumattomia. Reviirit sijaitsevat Hiihtajan-
tien ja Kokonkadun risteyksessa sek& suunnittelualueen lansipuolella varuskunta-
alueen rajalla. Vuonna 2007 valmistuneen Riihim&en kaupungin alueen kattavan le-
pakkoselvityksen mukaan suunnittelualueen etelareunalla sijaitsevan Kokonkadun jat-
keen etelapuolella on lepakkoalue, jossa lepakot saalistavat aktiivisesti vain osan aikaa
kesasta. [17]

6 Maankayttéluonnokset

Perehdyttyani alueen nykytilaan aloitin maankayttéluonnoksien piirtdmisen. Maankayt-
tbluonnosten piirtdminen tapahtui Bentleyn Stella Map -ohjelmalla. Ennen piirtdmisen
aloittamista kokosin suunnittelutydn avuksi saatavilla olevat referenssikartat luonnoksi-

en pohjaksi. Naita karttoja olivat kiinteistokartta, ajantasa-asemakaava ja kantakartta.

6.1 Kartta suunnittelun reunaehdoista

Seuraavaksi jatkoin alueen suunnittelua viemalla kartalle lahtdtiedoista ja selvityksista

esiin nousseita suunnitteluun vaikuttavia tietoja alueesta.

Luonnonsuojelulain 49 8:n 1 momentin mukaan luontodirektiivin litteessa 1V (a) tarkoi-
tettuihin elainlajeihin kuuluvien yksildiden lisd&ntymis- ja levahdyspaikkojen havittami-
nen ja heikentdminen on kielletty. Liito-orava on yksi mainitussa liitteessa tarkoitetuista

lajeista. [Luonnonsuojelul 49 §]



19

Riihim&en liito-oravainventoinnin (2011) mukaan suunnittelualueen ymparistossa sijait-
see kaksi talla hetkella asumatonta liito-oravareviiria. Molemmat reviirit sijaitsevat
suunnittelualueen reunoilla. Reviireistéa pohjoisempi sijaitsee jyrkassa kuusivaltaisessa
rinteessa Hiihtajantien ja Kokonkadun risteyksessa. Toinen reviireista sijaitsee suunnit-
telualueen lansipuolella jaddden suurimmaksi osaksi alueen ulkopuolelle. Liito-oravien
lisdéntymis- ja levahdyspaikat sijaitsevat kartoitetuilla reviireill&, joten reviirit tulee sai-
Iyttda ja rajata rakentamisen ulkopuolelle. Liito-oravalla tulee liséksi olla puustoinen
kulkuyhteys reviirin ulkopuolelle, joten my6s tama tulee huomioida alueen suunnittelus-

sa.

Suunnittelualue on topografialtaan vaihtelevaa ja erottuu ympéaristéaan korkeampana
alueena. Alueen keskiosassa maasto on tasaista ja reunoiltaan jyrkempaa. Karttaraja-
ukseen on merkitty maastokdynnin ja kantakartan perusteella maastonmuodoiltaan
parhaiten rakentamiseen sopiva alue ja jatetty taméan rajauksen ulkopuolelle kaikkein
jyrkimmaét alueet, joissa rakentamisen kustannukset kohoaisivat turhan suuriksi (liite 1).

Maastokaynnin perusteella méen paalla on useita kosteikkoja, jotka on merkitty kart-
taan (kuva 10). liman tarkempia tutkimuksia tai selvityksia on vaikea arvioida kosteikko-
jen laatua tai laajuutta, niinpa maankayttdluonnoksessa on paadytty jattamaan nama

alueet rakentamisen ulkopuolelle.

&

KARTTA SUUNNITTELUN REUNAEHDOISTA

Heikosli rakentamiseen sopiva alue
1 Lito-oravareviiri
Kostelkko
—— Kaava-alueen raja

Kuva 10. Karttaan suunnittelun reunaehdoista merkittiin alueen suunnitteluun vaikuttavia tieto-
ja.

6.2 Maankayttéluonnokset

Suunnitteluty6 jatkui hahmottelemalla alueesta useampia erilaisia maankayttéluonnok-

sia ennen kaavaluonnoksen pohjaksi valittavan vaihtoehdon valintaa. Hahmotellessani



20

maankayttdluonnoksia kaytin pohjalla tekemaani karttaa suunnittelun reunaehdoista,

nain pystyin huomioimaan suunnitteluun vaikuttavat asiat laatiessani luonnoksia.

Kaikki maankayttoluonnokset perustuvat ratkaisuun, jossa littyma alueelle osoitetaan
Kokonkadun jatkeen kautta. Vaihtoehtoisena liittymaratkaisuna tutkittiin kaupungin puo-
lesta liittyman osoittamista alueelle idastéd Kokonkadun kautta. Tassa vaihtoehdossa
maanpintaa olisi jouduttu leikkaamaan runsaasti ja tieyhteydesta olisi tullut pitka seka

sen toteuttamiskustannuksista korkea, joten vaihtoehdosta luovuttiin jo alkuvaiheessa.

Maen paalla sijaitseva parhaiten rakentamiseen sopiva alue jai kapeimmillaan 100 met-
ria levedksi. Tama johti kaikissa alustavissa maankayttbluonnoksissa samanlaiseen
ratkaisuun, jossa méaen paalla kulkee talla kohtaa vain yksi asuintonttien reunustama
katu. Suunnittelualueen koillisosa antoi eniten vaihtoehtoja erilaisille maankéayttratkai-
suille, joita on esitetty kolmessa eri maankayttéluonnoksessa.

6.2.1 Maankayttéluonnos 1

Ensimmaisessda maankayttéluonnoksessa pyrin yksinkertaisimpaan mahdolliseen to-
teuttamisvaihtoehtoon, jossa katuyhteys jatkuu haarautumatta [&pi suunnittelualueen
koillisen osan ja kadun paassé on vain pieni kaantopaikka (liite 1).

Tassa maankayttbluonnoksessa jaa vakisinkin kayttamatta osa rakentamiseen parhai-
ten sopivasta alueesta (kuva 11). Toisaalta tassa vaihtoehdossa voidaan maksimoida
kadun varressa olevien tonttien maara tekemalla tonttien kadun puoleisista rajoista
lyhyita ja tonteista pitkdnomaisia kadusta poispain. Nain alueesta saadaan kunnallis-

teknisesti kustannustehokas toteuttaa.
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Kuva 11. Ote ensimmaisestd maankayttéluonnoksesta, jossa rakentamiseen sopimaton alue on
merkitty oranssilla ja asuinrakentamiseen suunniteltu alue punaisella.

6.2.2 Maankayttéluonnos 2

Toisessa maankayttdluonnoksessa lahdin hakemaan ensimmaista maankayttéluonnos-
ta suurempaa tonttimaaraa suunnittelualueen koilliseen osaan (liite 2). Toteutin tdmén
jakamalla kadun kahdeksi eri haaraksi parhaiten rakentamiseen sopivalla alueella (ku-
va 12).

Tassa vaihtoehdossa parhaiten asumiseen sopiva alue saadaan kaytettya ensimmaista
vaihtoehtoa tehokkaammin, mikda on yhteiskuntataloudellisesti kannattavaa alueen
keskeisen sijainnin vuoksi. Suunnittelualueen koillisesta osasta on kevyen liikenteen
yhteystarve itddn Kokonkadun varteen. Tassa luonnoksessa erillisesta kevyen liiken-
teen vaylasta tulisi lyhyempi kuin ensimmaisessd maankayttdluonnoksessa olevasta

yhteydesta, mika saastaisi osaltaan toteuttamiskustannuksia.

Kokonaiskustannuksiltaan vaihtoehto ei olisi kuitenkaan niin kustannustehokas kuin
ensimmainen vaihtoehto, koska kahden erillisen kadunpatkan seka kahden k&antopai-
kan rakentaminen lisaisi kustannuksia. Vaihtoehdossa tonteista ei mydskaéan tulisi niin

pitkanomaisia rajallisen kokoisen rakentamiseen sopivan alueen vuoksi. T&méan vuoksi
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vaihtoehdossa olisi ensimmaistd maankayttdluonnosta vdhemman tonttialuetta ja
enemman katualuetta seka enemmaéan kunnallisteknistd verkostoa asukasta kohden,

mika lisaisi osaltaan toteuttamiskustannuksia.

Tassa vaihtoehdossa osa rakentamisesta sijoittuisi loivaan rinteeseen, jolloin olisi eri-
tyisen tarkeda huomioida hulevesien ohjaus tonttien valilla seka pyrkiad kaupunkikuvalli-
sesti eheaan kokonaisuuteen rajoittamalla tonttien vélista pengertamistd. Taman toteu-

tuminen voidaan varmistaa kaavamaarayksissa tai rakennustapaohjeiden avulla.

Kuva 12. Ote toisesta maankayttdluonnoksesta, jossa rakentamiseen sopimaton alue on mer-
kitty oranssilla ja asuinrakentamiseen suunniteltu alue punaisella.

6.2.3 Maankayttéluonnos 3

Kolmannessa maankayttdluonnoksessa l&hdin tavoittelemaan toisen maankayttéluon-
noksen tavoin suurta tonttimaaraa siten, etta parhaiten rakentamiseen sopiva alue saa-
taisiin hyddynnettyd kokonaisuudessaan (liite 3). Pyrkimyksenani oli myos vahentada
kaantopaikkojen maaraa ja vahentaa nain katu-alueen pinta-alaa, mika osaltaan ma-

daltaa alueen toteuttamiskustannuksia.

Tassa vaihtoehdossa yhdistin haarautuneet kadut koillisesta osasta toisiinsa, jolloin

alueesta tulisi ympariajettava (kuva 13). Nain kdantopaikkojen maarda saadaan va-
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hennettya ja isojen ajoneuvojen kuten aurojen ja jateautojen likkumista alueella helpo-

tettua.

Ymparigjettavan kadun paéhan lisasin pienen kadun patkan, jolloin parhaiten rakenta-
miseen sopiva alue saadaan hyddynnettya myos aivan suunnittelualueen koillisesta
osasta kokonaisuudessaan. Tassa ratkaisussa joudutaan kuitenkin rakentamaan yksi

pieni kdantopaikka, mika lisda toteuttamiskustannuksia.

Taman vaihtoehdon mukainen katuratkaisu tontteineen vaatii paljon pinta-alaa, jolloin
osa joistakin tonteista joudutaan sijoittamaan parhaiten rakentamiseen sopivan alueen
ulkopuolelle. Maankayttéluonnoksessa on kuitenkin lahdetty siita, etta jokaiselle tontille

jaa riittdvan iso rakentamiseen sopiva alue, johon rakennukset voidaan sijoittaa.

Kuva 13. Ote kolmannesta maankayttdluonnoksesta, jossa rakentamiseen sopimaton aluemer-
kitty oranssilla ja asuinrakentamiseen suunniteltu alue punaisella.

6.3 Jatkokehittelyyn valittu maankayttdluonnos

Vertailtuani eri maankayttéluonnoksia toisiinsa paatin valita jatkokehittelyyn kolmannen
maankayttéluonnoksen sen tiiviyden ja maankayttéluonnoksista suurimman asumiseen
varatun pinta-alan vuoksi. Valintaan vaikutti useampi tekija, joista yksi merkittéavimpia
oli alueen keskeinen sijainti lahella Riihiméen keskustaa ja rautatieasemaa. Hyva alue-

tehokkuus antaa yha useammalle asukkaalle mahdollisuuden asua hyvien kulkuyhte-
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yksien ja palveluiden darella. Lisaksi suunnittelualueen ymparistéssé on laajat virkis-
tysalueet, joten mielestani senkin puolesta rakentamiseen sopiva alue kannattaa kayt-

taa kokonaisuudessaan tonttimaaksi.

Jatkoin maankayttéluonnoksen kehittamista Stella Map -ohjelmalla tarkentamalla
suunnittelua katuratkaisuiden, tonttien sijoittelun ja kunnallistekniikan osalta. Useissa
kunnissa kaavoitusarkkitehti tai -insindéri laatii maankayttéluonnoksen, jonka perus-
teella piirtaja piirtdd sen valmiiksi kaavaluonnokseksi. Talléin suunnitelman muuttami-
nen piirtovaiheessa voi olla haastavaa. Tassa tydssa vastasin itse maankayttéluonnok-
sen laadinnasta ja kaavaluonnoksen puhtaaksi piirtamisestd, joten muutosten tekemi-

nen piirtovaiheessa oli helppoa.

Pyrin vahentamaan maankayttosuunnitelman toteutuksen kunnallisteknisia kustannuk-
sia huomioimalla vesijohto- ja viemariverkoston suunnittelun laatiessani maankaytto-
suunnitelmaa. Suunnitelmassa lahdin liikkeelle siitd, ettd vesijohto- ja viemariverkosto
sijoitetaan katualueelle ja vieméariverkosto voitaisiin toteuttaa kokonaisuudessaan viet-
toviemarind. Nain saataisiin alennettua selvasti kunnallistekniikan toteutuksen kustan-
nuksia. Tama tarkoittaa sita, etta katulinjan tulisi laskea lahestulkoon kokomatkaltaan
kohti koillista. Johtojen asennussyvyyteen ei voida roudan vuoksi vaikuttaa, mutta kai-
vettavan jakeluverkon pituuden vahentamisella voidaan saada aikaan merkittavia saas-

t6ja, koska alueen maapera on kallioinen. [18]

Tonttien sijoittelussa pyrin maksimoimaan kadun varressa olevien tonttien maaran te-
kemalla tonttien kadun puoleisista rajoista lyhyita ja tonteista pitkdnomaisia kadusta
poispain (kuva 14). Nain sain minimoitua rakennettavan vesihuoltoverkon maaran ku-
takin asukasta kohden. [18]
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Kuva 14. Pyrin vAhentdmaéan rakennettavan vesihuoltoverkoston méaéaraa tonttien muodoilla.

Katujen sijainti alueella tarkentui, kun aloin sovittamaan tontteja niiden ymparille. Katu-
jen linjaus noudattelee suurimmaksi osaksi korkeuskayria, lukuun ottamatta suunnitte-
lualueen koillista osaa, jossa joudutaan todennakdisesti leikkaamaan maanpintaa ka-

dunlinjauksen kulkiessa rinteessa.

Aluetta suunniteltaessa varasin jokaiselle tontille riittdvan ison rakentamiseen sopivan
alan seka tilan pyséakdintia ja talousrakennusta varten. Rakentamiseen sopivan alueen

muoto mahdollisti I&hes jokaisen tontin rajautumisen ymparoivaan metsaan.

Alueen lapiajoa ajoneuvoilla ei ole mahdollistettu, mutta alueen suunnittelussa on
huomioitu toimivat kevyen liikenteen yhteydet eri suuntiin suunnittelualueelta. Lisaa-

malla kevyen liikenteen yhteys alueelta pohjoiseen saadaan parannettua myds kevyen

likenteen yhteyksi&d Kokon alueelta keskustaan.

Jatin maankayttéluonnokseen keskeiselle paikalle suunnittelualuetta varauksen leikki-
puistolle, joka voisi toimia alueen kohtaamispaikkana. Sijaitessansa pohjoiseen suun-

tautuvan kevyen liikenteen yhteyden varressa palvelee leikkipuisto myds Kokon aluet-
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ta, jossa leikkipaikkaa ei entuudestaan ole. Sijoittamalla leikkipuisto alueelle johtavan
sisdantulokadun paahan saadaan sdilytettyd myds metsdinen nakyma kohti pohjoista
saavuttaessa alueelle eteldn suunnasta. Leikkipuisto rajautuu pohjoisesta lahivirkistys-

alueeseen, joka toimii talvella erinomaisena pulkkamékena.

Maankayttéluonnoksessa on pyritty huomioimaan ja sailyttamaan alueen erityispiirteita.
Kosteikkoiset alueet on jatetty maankayttéluonnoksessa nykyisille paikoilleen eiké niita
ole lahdetty kuivattamaan. Useat kosteikot jaavat katujen ja kevyen liikenteen vaylien

laheisyyteen, joten ne tarjoavat mahdollisuuden vesiaiheen luomiselle.

7 Kaavaluonnosvaihe

Maankayttéluonnoksen valmistuttua aloitin asemakaavaluonnoksen piirtdmisen (liite 5).
Piirtdessani kaavakarttaa noudatin kaavamerkint6ja, jotka on saadetty Ympéaristominis-
terion asetuksessa maankayttd- ja rakennuslain mukaisista kaavoissa kaytettavista
merkinnoista. Tassa vaiheessa eri kayttotarkoituksiin kuten virkistys-, katu- ja kortteli-
alueisiin osoitetut alueet erotettiin toisistaan kayttotarkoitusviivalla. Lisdksi erityyppiset
korttelialueet erotettiin toisistaan rakentamistyypin perusteella. Taman jalkeen alueista

muodostettiin kayttétarkoitusalueita.

Suunnitelmani perusteella Huhtimonmaelle on tarkoitus kaavoittaa 35 omakotitalotontin
lisaksi yksi rivitalotontti. Nain ollen alueelle muodostui useita omakotitalokorttelialueita

ja yksi rivitalokorttelialue. Kortteleille annettiin seuraavaksi korttelinumerot.

7.1 Omakotitalotonttien muodostaminen ja tonttien rakentamistapa

Korttelialueet jaettiin tonteiksi piirtamalla tonttien rajat. Tama tehtiin, koska Riihimaella
on voimassa sitova tonttijako. Viimeaikaisissa kaavahankkeissa Riihimaella omakotita-
lotonttien keskimaéarainen pinta-ala on ollut lahes 1 000 m2. Huhtimonmaki sijaitsee
kuitenkin huomattavasti viime aikoina kaavoitettuja pientaloalueita keskeisemmalla
paikalla keskustan laheisyydessa, joten paatin tehda tonteista hieman keskim&araista
pienempid. Muodostin omakotitalotonteista pitkdnomaisia siten, ettd tonttien kadun
puoleisista rajoista tuli lyhyita ja tonteista pitkAnomaisia kadusta poispain. Suunnitel-

massani l&hdin liikkeelle siita, ettéd jokaiselle tontille tulee halutessansa pystya sijoitta-
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maan varsinaisen asuinrakennuksen lisdksi myds talousrakennus. Taman liséksi ton-

teilla pitaa olla riittavasti tilaa myos pysakoinnin jarjestamiseen.

Pyrin muodostamaan alueelle yhtendisen ilmeen. TAma perustui ajatukseen, jossa
rakennukset rajautuvat yhtenaiselle 4 metrin etaisyydelle kadusta. Rakennusten sijoit-
tamista tontilla ohjasin rakennusalan avulla. Rakennusalan avulla osoitetaan se alue
tontista, jolle rakennus tulee rakentaa. Liséksi asemakaavaluonnoksessa on osoitettu
nuolella kadun puoleinen rakennusalan sivu, jota vasten rakennus on sijoitettava (kuva
15).

MA AMQMI\OU Mé@go'“i'_'ﬁ

— Ta r'd/ 129, —

Kuva 15. Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu nuolella se rakennusalan sivu, jota vasten
rakennus on sijoitettava.

Suomen rakentamisméaarayskokoelman osassa E1 Rakennusten paloturvallisuus méaa-
rataan, ettd rakennusten vélisen etdisyyden tulee olla sellainen, etta palo ei levia hel-
posti haapurirakennuksiin ja aluepalon vaara jaa vahaiseksi. Jos rakennusten valinen
etaisyys on alle 8 metrid, tulee rakenteellisin tai muin keinoin huolehtia palon leviami-
sen rajoittamisesta. Huomioin maarayksen rajaamalla rakennusalan neljan metrin paa-
han tontin rajasta, jolloin rakennusten vdliin jaa aina yhteensa vahintaan vaadittu 8

metria. [19]
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Jokainen tontti numeroitiin tonttinumerolla tonttien yksildimiseksi. Rakennusoikeuslu-
vulla osoitettiin jokaiselle tontille oma rakennusoikeuden maaréansé kerrosalaneliomet-
reind. Kerroslukumaaralla osoitettiin kuinka monta kerrosta rakennuksessa saa kor-
keintaan olla. Kaavamaarayksiin liséttin maarays, jonka mukaan asuinrakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa vain 70 % sallitusta kerrosalasta. Tamén maa-
rayksen avulla estettiin suurten yksikerroksisten rakennusten rakentaminen, koska ra-

kennusten ei haluttu vievan merkittavan suurta pinta-alaa tontista.

7.2 Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueelle muodostettiin yksi
tontti ja rakennusalasta tehtiin laaja, jotta se ei rajoittaisi erilaisten ratkaisuiden syntya.

7.3 Muut asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Kevyen liikenteen reitit merkittin asemakaavaluonnokseen ohjeellisella sijainnilla. Leik-
kipuisto merkittiin kaavamerkinnalla VK (leikkipuisto). Muu virkistysalue merkittiin kaa-
vamerkinnalla VL (lahivirkistysalue). Lopuksi kaava-alue rajattiin kayttétarkoitusviivalla

seka kolme metria kaava-alueen ulkopuolella olevalla viivalla.
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8 Yhteenveto

Riihimaen kaupungin vaestt on kasvanut tasaisesti koko 2000-luvun ajan. Kasvavan
kaupungin tulee tehda valintoja siitd, mihin lisdantyvalle vaestdlle kaavoitetaan asunto-
ja. Tarkead pohdinta on, laajennetaanko kaupunkia uusille alueille ympéaristddnsa vai
tiivistetadnkd sitd sisaltapain. Raiskylan ampumaradan ampumatoiminnan loputtua
Riihimaen kaupungille tuli ainutlaatuinen tilaisuus tiivistdd kaupunkirakennetta kaavoit-
tamalla Huhtimonmaéelle asumista. Ryhdyttdessa alueen kaavoitukseen oli kaupungilla

tarvetta tutkia vaihtoehtoisia ratkaisuja alueen maankayton jarjestamiseksi.

Tassa insindoritydssa tutkittiin vaihtoehtoja alueen maankayton jarjestamiseksi laati-
malla kolme erilaista maank&yttbluonnosta. Yksi maankayttéluonnoksista piirrettiin

valmiiksi asemakaavaluonnokseksi ja esiteltiin kaupungille.

Onnistuin suunnittelemaan tydssani kolme toteuttamiskelpoista vaihtoehtoa alueen
maankayton jarjestamiseksi. Valitsin jatkokehittelyyn vaihtoehdon, jossa tavoittelin suu-
rinta rakentamiseen varattua pinta-alaa. Paadyin tahan valintaan alueen keskeisen
sijainnin vuoksi, silla halusin luoda mahdollisimman monelle mahdollisuuden asua la-
hella palveluita ja hyvia liikkenneyhteyksid. Kaavaluonnokseksi valitussa vaihtoehdossa
onnistuin jarjestelemaan keskeisella paikalla olevalle alueelle 35 omakatitalotonttia ja
yhden rivitalotontin. Suunnitellessani aluetta jouduin hakemaan parasta mahdollista
ratkaisua tonttien sijoittamiseksi maastonmuodoiltaan haasteelliselle alueelle. Tehdes-
sani insin6oritydtani opin ymmartamaan asemakaavaprosessin kulkua ja asemakaavoi-

tuksen haasteita.

Jalkeenpain oli mielenkiintoista nahda kaupungin tekema ratkaisu alueen maankayton
jarjestamiseksi ja huomata sen olevan hyvin lahelld ratkaisua, johon paadyin tekemas-

sani ensimmaisessa maankayttéluonnoksessa.

Seuraavaksi Riihimaen kaupunki laatii asemakaavaehdotuksen, joka asetetaan nahta-
ville kesan 2016 aikana. llman merkittéavid muutoksia asemakaavaehdotus tulee siirty-
maan kesan lopulla kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston hyvéksyttavaksi. Ellei
hyvaksymispaatoksesta valiteta hallinto-oikeuteen seuraavan 30 paivan kuluessa, saa

kaava lainvoiman ja alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa.
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Asemakaavaluonnos

Ohjeellinen aiueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja
ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Nuoll osoittaa rakennusalan sivun, jota vasten
mﬂmlmmmnm e

Ajoyhteys.
‘Tontin osa. jolla istutuksen tai muun
nakemaesisen korkeus saa olla
‘enintaan 80 cm kadunpinnan

mmﬂw osa, rh L
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Alusen saa rakentaa kostelkon
hulevesien varten.
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