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1 JOHDANTO

Opinndytetyoni aiheena on LT-Tuotteen varastohallin hankesuunnitelma. LT-Tuote oli juuri hankki-
nut hyvaltd paikalta tontin, johon on tarkoitus rakentaa uusi varastohallirakennus, joka sisaltaa va-
rasto-, toimisto- ja myymadlatilaa. Pidin palaverin LT-Tuotteen toimitusjohtajan kanssa tammikuussa
ja paadyimme siihen, etta parhaiten avustan yritysta tulevassa hankkeessa tekemalld hankesuunni-

telman.

Hankesuunnitelman tekeminen aloitettiin selvittamalla yrityksen tarpeet uusien tilojen suhteen ja te-
kemalla niista tilaohjelma. Tilaohjelman avulla luodaan hankkeelle budjetti ja alustavia luonnoksia

hallin rakennus tilasijoittelusta.

LT-Tuote toimii talla hetkella vuokratiloissa Muijalan teollisuusalueella Lohjalla. Tilat ovat hieman ah-
taat ja vanhahkot ja tarvitsevat remonttia. Tdma on syy siihen miksi tontti on ostettu. Tontille aio-
taan rakentaa uusi rakennus, joka sisaltaa varastotilaa noin 400 m?, myymalatilaa 250 m?, toimisto-
tilaa seka sosiaalitilat.

Tavoitteena on tehda rakentamisesta hankesuunnitelma ja tuottaa yritykselle tarpeellista tietoa
hankkeen kustannuksista ja laajuudesta. Hankesuunnitelma koostuu viidesta erillisestd osasta, jotka

ovat hankkeen taustat, tavoitteet, tilaohjelma, kustannukset seka aikataulu.

Tyon tilaaja LT-Tuote Oy on perustettu vuonna 1989. Yrityksen toiminta on keskittynyt uima-
allaslaitteiden, -kemikaalien ja -tarvikkeiden maahantuontiin seka myymiseen. Nykydan LT-Tuote on
yksi Suomen suurimmista uima-allastuotteiden ja -kemikaalien tukkukauppaan seka vahittdismyyn-
tiin keskittyvista yrityksista. Yrityksen periaatteena on toimittaa asiakkaille korkealaatuisia tuotteita
suoraan Euroopasta, tunnetuilta valmistajilta. Padasiakkaina heilla ovat uimahallit, kylpylat, yksityiset

kuluttajat seka jalleenmyyjat ympari Suomea. (It-tuote.fi)
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2 RAKENNUSHANKKEEN TOTEUTUSPROSESSI

Rakennushankkeen kulku:
Tarveselvitys, hankepaatds, hankesuunnittelu, investointipaatds, rakennussuunnittelu, rakentamis-

paatos, rakentaminen, vastaanotto, kdyttoonotto ja takuutarkastus

2.1  Tarveselvitys

Tarveselvityksen tekeminen aloitetaan kayttdjan tai omistajan tarpeista. Naiden perusteella laaditaan
toiminta- ja kiinteistdstrategia, joiden avulla tehdaan tilanhankinnan tarveselvitys. Strategioita laadit-
taessa analysoidaan yrityksen nykyiset tilat ja toiminnot, sek@ ennakoidaan niissa tapahtuvat mah-
dolliset muutokset. Tarveselvityksessa saadaan alustavasti kuvaus tarvittavista tiloista ja budjetista.
(Kankainen & Junnonen 2015,16.)

Tarveselvityksessa selvitetdan yrityksen tarpeiden mukainen toimintaymparistd. Tarveselvitys sisal-
taa huoneohjelman, kuvauksen huoneilta vaadittavista ominaisuuksista ja hankkeen toteutusaikatau-
lun. Kun tarveselvitys tehdaén kayttdjan nakokulmasta, keskitytaan siind oman toiminnan suunnitte-
luun. Omistajan tarveselvityksessa taas yritetdan selvittad, miten vastata kayttdjan tilantarvevaati-
muksiin. (Kankainen & Junnonen 2015,16-17.)

2.2 Hankesuunnittelu

Hankesuunnittelussa selvitetaan ja arvioidaan rakennushankkeen perusteet ja tarpeet, seka niiden
edellyttamat toteutusmahdollisuudet. Hankesuunnitelman avulla tuotetaan suunnitelmia, tietoja ja
kustannusarvioita hankkeen rahoittajalle ja tilaajalle. Hankesuunnitteluun osallistuvat yleensa raken-

nuttaja, suunnittelija, kayttdja ja omistaja. (Kankainen & Junnonen 2015,20.)

Hankesuunnitelma on pohja rakennussuunnittelulle, joka voidaan aloittaa kun hankesuunnitelma on
valmis ja kun siihen on dokumentoitu tarvittavat asiakirjat. (Kankainen & Junnonen 2015,22.)
Opinnaytetytssa tehtiin hankesuunnitelma yritykselle ja siina selvitettiin yrityksen tarpeet ja mahdol-

lisuudet.

2.3  Rakennussuunnittelu

Hyva suunnittelu on suurin vaikuttava osatekija rakennuskohteen laadussa. Suunnittelussa pyritaan
aina parhaaseen laatuun omien resurssien mukaan. Suunnittelu on yksi térkeimmista osa-alueista
kustannusten kannalta ja silld on merkittéva vaikutus hankkeen talouteen. Tilaajan on tarkoitus luo-
da hyvat edellytykset suunnittelulle seka ohjata suunnittelua. (Kankainen & Junnonen 2015,33.)
Rakennussuunnittelijalla on oltava suunnittelussa tarvittavat lahtétiedot. Rakennussuunnitelman pi-
taa tayttaa sa@nnokset ja maaraykset, seka niiden tulee olla hyvan rakennustavan mukaiset.
(www.lohja.fi) Tdman rakennuksen suunnittelee elementtitehtaan edustaja, joka ei ole viela tiedos-

Sa.


http://www.lohja.fi/
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2.4 Rakennushankkeen valvonta

Rakennushankkeeseen luodaan toimiva valvontaorganisaatio, jotta paastdaan hankkeessa mahdolli-

simman hyvaan lopputulokseen. Organisaatio maaraytyy hankkeen urakkamuodon ja -ohjelman mu-

kaan. (Kankainen & Junnonen 2015, 61.)

Lait, asetukset ja rakentamismadraykset sadannostelevat rakentamisen yleista ohjausta. Rakentamis-

ta koskevat vaatimukset tulevat rakennuslaista ja -asetuksista. (Kankainen & Junnonen 2015,62.)

2.5 Rakennushankkeen osapuolten velvollisuudet

Rakennushankkeen eri osapuolilla on paljon velvollisuuksia. Tilaajan velvollisuuksia ovat maksu-, tie-
donanto- ja myotavaikutusvelvollisuus (YSE 1998, 8§, 39—428). Urakoitsijan viisi paavelvollisuutta

ovat paasuoritus-, selonotto- ja sivuvelvollisuus, tydmaapalveluiden tuottaminen seka tyémaan joh-
tovelvollisuus (YSE 1998, 1-4§). Opinnaytetyon kohteessa hankkeen organisaatiota ei tiedeta viela.

2.6 Kayttéonotto

Kayttdonotto tarkoittaa, ettd rakennuksen vastaanottotarkastus on hyvaksytty ja rakennus voidaan
ottaa kayttdon. Tarkastuksessa kdydaan lapi sopimuksessa mainitut ty6t, ja l6ydettyjen virheiden
osalta sovitaan korjauksista. Kun vastaanottotarkastus on suoritettu hyvaksytysti, urakoitsijan suori-
tusvelvollisuus paattyy. Yleisissd sopimusehdoissa on rakennusurakalle kaksi erilaista luovutustarkas-
tusta, jotka ovat urakkasuorituksen tarkastus ja vastaanottotarkastus. Kayttédnottovaiheessa kaytta-

jalle luovutetaan huoltokirja, joka sisaltaa ohjeita helpottamaan muun muassa kiinteistéhoidossa.

(Kankainen & Junnonen 2015, 87, 92.)
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3 LT-TUOTTEEN UUDEN VARASTOHALLIN TOTEUTUS

Taman rakennushankkeen toteuttajana toimii LT-Tuote Oy, hankkeen toteuttava organisaatio ja sen
osapuolet ei ole taysin selvilld. LT-Tuote toimii hankkeen tilaajana. Hankkeella ei ole muita toteutus-
vaihtoehtoja, koska LT-Tuote on hankkinut uudelle rakennukselle jo tontin ja sitoutunut siten itse

rakentamaan varastohallin.

Talla hetkelld yritys toimii vuokratuissa tiloissa Lohjalla Muijalan teollisuusalueella. Tilat koostuvat
varastotilasta, myymalastd, sosiaalitiloista ja toimistosta. Tilat ovat vanhanaikaiset ja vaativat lahitu-
levaisuudessa remontin. Yrityksen toimipisteen sijainti ei ole ihanteellinen, silla asiakkaiden on vai-

kea loytaa perille.

Uudet tilat tulevat olemaan keskeisemmalla paikalla ja nakyvilla vilkkaan tien varressa. Tilat tulevat
olemaan myds paljon edustavammat verrattuna vanhoihin tiloihin. Uusilla tiloilla on tarkoitus edistaa

yhtidn tunnettavuutta ja sita kautta lisata liikevaihtoa.
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4 HANKESUUNNITELMAN LAATIMINEN

Hankesuunnitelma laaditaan, kun tarvitaan tietoa hankkeen kustannuksista ja selvitetadn miksi han-
ke tulisi toteuttaa. Selvitetdan tilantarve ja tehdaan sen pohjalta tilaohjelma rakennukselle seka sel-

vitetdan toiminnan vaatimukset esimerkiksi sahkotekniikan, tilan korkeuden seka varustetason osal-

ta.

4.1 Hankesuunnitelman sisalto

Hankesuunnitelman sisalté on kansainvaliseen kaytantédn perustuva hankesuunnitelmamalli. Hanke-
suunnitelman sisaltda voidaan muokata tarpeiden mukaiseksi. Esimerkiksi tdma hankesuunnitelma
on suunniteltu toimimaan rakennuttamisen tarpeisiin. (Silfverberg, 2004. 38) Tassa hankesuunnitel-

massa on otsikoiden nimia muutettu ja otsikoita yhdistelty sopimaan kyseiseen hankkeeseen pa-

remmin.

4.1.1 Hankkeen tietojen yhteenveto

Hankesuunnitelmaan on aina tarpeellista liittda yhteenveto, jossa kaydaéan lapi hankkeen tarpeet,
tavoitteet ja toteutusmalli. Mikali hankkeeseen kuuluu useita osapuolia, voidaan heidan roolit kuvail-
la yhteenvedossa myds lyhyesti. (Silfverberg, 2004. 38) Téman hankesuunnitelman yhteenvedossa

kerrotaan hankkeen tavoitteet, hankkeeseen osallistujat, seka kohteen tiedot.

4.1.2 Tarveselvitys

Tarveselvityksessa selvitetdan hankkeen taustat ja lIahtékohdat. Selvityksessa kuvataan myds miksi
hanke on kdynnistetty ja kuka on hankkeen aloitteentekija. (Silfverberg, 2004. 40) LT-Tuotteelle
tehdyssa aloitusvaiheessa on tehty tarveselvitys yhteistydssa yrityksen toimitusjohtajan kanssa ja
selvitetty tarpeelliset tiedot uudesta ja vanhasta tontista. Lisaksi selvitettiin nykyinen toiminta, henki-

I6kunnan maara, nykyisten tilojen puutteet, koneet, laitteet seka kalusteet.

4.1.3 Sidosryhmat

Hankkeella on kahdenlaisia hyddynsaajia, hankkeen lopulliset hyddynsaajat ja valilliset hyédynsaa-
jat. (Silfverberg, 2004.40). Rakennushankkeessa lopullinen hyédynsaaja on tilaaja ja valillisia hy6-

dynsaajia ovat esimerkiksi rakennusurakoitsija ja elementtitehdas. LT-Tuotteen hankkeessa tiede-

taan tilaaja ja muut osapuolet ovat vield epaselvia.

4.1.4 Hankkeen tavoitteet

Hankkeen tavoitteilla kuvataan millaisiin muutoksiin ja parannuksiin hankkeessa pyritéan verrattuna
nykytilanteeseen. Pienissé hankkeissa riittaa, ettd tavoite maaritelldan yhdella tasolla. Laajemmissa

hankkeissa tavoitteet jaetaan kahteen luokkaan kehitystavoite/tutkimustavoite ja valittdmat tavoit-
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teet. (Silfverberg, 2004. 41) LT-Tuotteen hankesuunnitelma on jaettu taloteknisiin ja toiminnallisiin

tavoitteisiin.

4.1.5 Hankkeen tuotokset

Hankkeessa on saatava aikaan konkreettisia tuotoksia, jotta tavoitteet saavutetaan. Hankesuunni-
telmassa maaritetddn vain tarkeimmat tuotokset, joilla on merkitysta tavoitteiden saavuttamiseksi.
Liian tarkka tarkastelu saattaa olla haitaksi ja haitata kdytannon tekemista. (Silfverberg, 2004. 43)
LT-Tuotteen hankesuunnitelman tuotoksena on tilaohjelma, jonka avulla saadaan tehtya budjetti ja

luonnokset hallin pohjasta.

4.1.6 Hankkeen toteutusmalli

Rakennushankkeissa kaytetdan usein rakennusprosessin perinteistd mallia. Toteutusmallin avulla on
helppoa syventya erillisiin tydsuunnitelmiin, kun kokonaisprosessi on kaikkien tiedossa. Toteutusmal-
lin avulla ulkopuolinenkin ymmartda hankkeen logiikan. (Silfverberg, 2004. 44) LT-Tuotteen hanke-

suunnitelmassa noudatetaan myods rakennusprosessin perinteista mallia.

4.1.7 Tyodsuunnitelma

Ty6suunnitelmassa kuvataan mita konkreettisia toimenpiteita pitda tehda tuotosten aikaan saami-
seksi, seka niiden ajoittuminen. Tydvaiheet aikataulutetaan ja tarvittaessa pilkotaan pienempiin ty6-
vaiheisiin. Helpointa on esittda tyésuunnitelma jana-aikataulussa. Hankesuunnitelmassa tydsuunni-
telma maaritellaan yleisella tasolla. (Silfverberg, 2004. 45) LT-Tuotteen aikataulu esitetadn hanke-

suunnitelmassa.

4.1.8 Panokset

Panoksilla tarkoitetaan voimavaroja ja resursseja, ne jaetaan henkiltyéhon, materiaaleihin, matkoi-
hin, ostopalveluihin seka yleisiinkustannuksiin. Nama esitetaan budjetin tai rahoittajan vaatimalla
tarkkuudella. (Silfverberg, 2004. 46) LT-Tuotteen hankesuunnitelmassa panoksia ei tarvitse eritelld,

joten ne on sisdllytetty Haahtela tavoitehinta-menettelyyn.

4.1.9 Budjetti

Budjetti laaditaan hinnoittelemalla tarvittavat panokset. Mikali hanke on monivuotinen, kustannusar-
vio jaetaan toteutusvuosille. Budjetti laaditaan jakamalla kuluerat tarkeimmille kustannuslajeille, joi-
ta ovat palkat ja muut henkilésivukulut, laitteet ja tarvikkeet, matkat, ostopalvelut, satunnaiset ku-
lut, yleiskustannukset seka muut kulut. (Silfverberg, 2004. 47) Opinndytetydssa budjetti on tehty
huonetilaohjelman pohjalta, kuten rakennushankkeissa yleensakin. Talldin erittely tapahtuu Haahte-

lan tavoitehinta-menettelyn pohjalta.
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4.1.10 Organisaatio

Projektissa eri sidosryhmien roolit ja vastuut pitda olla selvilld, jotta johtamis- ja paatéksentekome-
nettelyt sujuvat mahdollisimman joutuisasti. Kokemus on osoittanut, ettd pienetkin ristiriitaisuudet ja
epaselvyydet vaikeuttavat projektin etenemista. (Silfverberg, 2004. 48) Rakennushankkeessa on
madritelty selvat vastuualueet, rakennushanketta johtaa rakennuttaja, joka on tilaajan ammattitai-

toinen edustaja. LT-Tuotteen hankkeen organisaatiota ei ole viela tiedossa.

4.1.11 Riskit ja oletukset

Hankkeen onnistuminen on kiinni omasta organisaatiosta, mutta myds useat ulkoiset tekijat vaikut-
tavat lopputulokseen riskien kautta. Ulkoisiin riskeihin pyritaan varautumaan tekemalla riskianalyysi,
jossa arvioidaan riskien todenndkoisyyttd ja hankkeen herkkyytta niille. Oletukset ovat sellaisia ulkoi-
sia tekijoita joiden varaan hanketta on suunniteltu. Riskit ja oletukset tulee selvita projektisuunni-
telmasta. (Silfverberg, 2004. 48)

4.1.12 Seuranta, arviointi ja raportointi

Suunnitelmassa kerrotaan kuinka hanketta seurataan ja raportoidaan. Raportoinnilla ja seurannalla

pyritdaan helpottamaan johtamista. (Silfverberg, 2004. 49)

4.1.13 Tiedotus ja viestinta

Hankkeelle on usein syyta maarittaa viestinta- ja tiedotussuunnitelma. Suunnitelmissa kerrotaan tie-

dotuksen ja viestinndn menettelytavat. (Silfverberg, 2004. 49)
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5 YHTEENVETO

Tyon tarkoituksena oli saada hankesuunnitelman avulla informaatiota hankkeen laajuudesta ja kus-
tannuksista tyon tilaajalle. Hankesuunnitelmasta saadut tiedot pyritdan hyddyntdmaan tulevassa
projektissa. Ty rajattiin uuden varastohallin luonnoksiin, tilaohjelmaan ja budjettiin. Opinndytetyo
tehtiin tilaajan kanssa pidettyjen palaverien pohjalta, joissa paatettiin uuden hallin tarpeet ja mitoi-
tusperusteet. Palaverissa kaytiin Iapi yrityksen tulevaisuuden tarpeita ja rakennus suunniteltiin sopi-

maan naihin tarpeisiin.

Opinndytety0 oli helppo rajata ja se onnistui hyvin. Tilanhankintavaihtoehtoja oli kaksi, joko jadda
vanhaan vuokrahalliin tai rakentaa jo hankitulle tontille uusi rakennus, joten keskityin luonnollisesti
uuteen halliin. Kustannusarvio tehtiin Haahtelan Taku ohjelmistolla ja tassa vaiheessa hanketta tar-
kempia kustannuksia ei tarvittu. Ndiden lisaksi tein luonnoksia hallin pohjapiirustuksista, joiden tar-
koitus oli hahmottaa tilaajan tarpeita tulevalle suunnittelijalle. Hankesuunnitelman teon aikana tilaa-
jan tarpeet seka suunnitelmat kehittyivat. Suunnitelmien muuttuessa myds hankesuunnitelmaa pai-
vitettiin. Tama johtui tilaajan ja minun kokemuksen puutteesta rakennushankkeissa. Opinnaytetyds-
sa ei otettu huomioon rakennusmateriaalivaihtoehtoja eika rakennuksen elinkaarikustannuksia. Ra-
kennuksen energiatehokkuutta ja lammitysjarjestelmia kasiteltiin vain pintapuolin. Taman kaiken

huomioon ottaminen olisi ollut liilan suuri ja haastava ty6 téhan opinnaytetyéhon.

Hankesuunnitelman avulla saadaan helposti kokoon perustiedot ja tarpeet tulevasta hankkeesta.
Hankesuunnitelmaa voidaan katevasti kayttda muun muassa rahoituksen hankkimiseen. Mielestdni
hankesuunnitelmaa ei osata hyddyntda tarpeeksi uudisrakentamisessa. Pois lukien julkisen puolen
hankkeet, joissa se on usein vaatimuksena. Eniten kaytdnnon hyétya on juuri hankesuunnitelman
riskien ja ongelmakohtien aikaisessa huomioimisessa. Talla aikaan saadaan tarpeellinen ja oikea-
aikainen valmistautuminen riskeihin ja ongelmiin. Hankesuunnitelman runko on yksinkertainen ja
helppo sisdistda. Tilaohjelman teko oli hidasta ja raskasta ty6td, joka vaatii paljon yhteistyota yrityk-

sen kanssa. Hankesuunnitelman teko vaatii hyvia tiimityoskentelytaitoja tekijoilta.

Tulokseksi opinndytetydstd saatiin hankesuunnitelma, jota yritys kayttda tarpeen mukaan tulevassa
hankkeessa. Jo nyt suunnitelma on ollut hyddyksi yrityksessa. Suunnitelman teon yhteydessa pide-
tyissa palavereissa tyontekijat ovat tuoneet huomioita omasta nakokulmasta joita ilman opinnayte-

tyota ei olisi tullut esiin.

Oma opinndytetydprosessi oli hyvin haastava ja opettavainen. Tyon tekoa helpotti tiivis yhteydenpito
yritykseen ja ohjaajiini, joilta sain hyvin tukea opinndytety6té varten. Projektin aloitus oli erittain
haastava vaihe, jolloin kokonaisuuden hahmottaminen oli hankalaa. Opinndytety6n teon aikana

aloitin ty6t Helsingissa YIT:lla Tripla-hankkeessa ja se hankaloitti ja hidasti opinnaytetyon tekoa.
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1 YHTEENVETO

1.1 Kohde

LT-Tuote Oy:n uusi teollisuushalli
Mustalahdentie 15
08500 Lohja

1.2 Tilaaja

LT-Tuote Oy

Sorronrinne 12

08500 Lohja

Ari Koivunen, Toimitusjohtaja, LT-Tuote Oy
puhelin: +358 (0)40 7302959

sahkoposti: ari.koivunen@lt-tuote.fi

1.3 Hankesuunnitteluryhma

Ari Koivunen LT-Tuote Oy

Simo Hanninen Savonia-ammattikorkeakoulu

1.4  Toimeksianto ja selvityksen tarkoitus

Tavoitteenani on laatia LT-Tuotteelle selvitys varastohallin rakentamisesta ja ndin edesauttaa han-
ketta eteenpdin. Selvityksessa selviaa tilojen tarve ja kustannukset seka tekijat, jotka vaikuttavat

niihin. Selvitys on laadittu opinndytetydna ja sen laatija on Simo Hanninen.


mailto:ari.koivunen@lt-tuote.fi
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2 HANKKEEN TAUSTA

2.1  Rakennuspaikka

| 1:1 000 Ajantasa-asemakaava @LOHJAN KAUPUNKI (Tiedot tarkistettava kaupungilta)

Kuva 1. Asemakaava (karttapalvelu.lohja.fi)

2.2 Tarveselvitys
2.2.1 Nykytilanne ja tilantarve

LT-Tuoteen toimitilat sijaitsevat Uudellamaalla Lohjalla. Yrityksen toiminta on keskittynyt uima-
allaslaitteiden, tarvikkeiden ja kemikaalien myymiseen ja maahantuontiin. Yritykselld on kadytdssa
vuokrattua toimitilaa 675 m? Muijalan teollisuusalueelta. Tilat on jaettu kolmeen eri osaan eli myy-
malaan, varastooon ja toimistooon. Talld hetkelld tilaa on riittdvasti, mutta tontin sijainti ja raken-
nuksen edustavuus eivat ole yrityksen haluamalla tasolla. Tarvitaan edustavammat tilat ja parem-
malla paikalla oleva tontti. Myds korkeat vuokrakustannukset ovat saaneet yrityksen harkitsemaan
oman tilan rakennuttamista. Yritys siis tarvitsee uudet nykyaikaiset tilat ja tontin, jossa nakyvyys on
taattu. Uusi rakennus tulee olemaan noin 1 000 m?, joka takaa nykyista tilavammat ja edustavam-

mat tilat, sekd mahdollisuuden kasvattaa yritysta.
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2.2.2 Tavoitteellinen tilanne

Tavoitteena on hankkia edustavat ja paremmalla sijainnilla olevat tilat, sek& hankkia varasto- ja

myymalitilaa noin 1 000 m?, vanhan vuokrahallin tilalle.

2.2.3 Tilanhankintavaihtoehdot

Vaihtoehtoja ei ole silla tontti on jo ostettu ja tarkoitus on itse rahoittaa hanke.

2.3 Tarvittavat esiselvitykset

Tontilla on talla hetkella sekametsaa, joka raivataan pois. Tontti sijaitsee harjun paalld pohjavesialu-
eella, mutta tdma ei aiheuta erityisia toimenpiteitd. Kaikki jatevedet johdetaan kunnalliseen viemari-
verkostoon. Tontti on hieman epatasainen ja sité pitda tayttaa, joka aiheuttaa lisakustannuksia.
Tontti sijaitsee yhdystie 1125 varrella, josta johtuen rakennuksen suojaetaisyys on tien keskilinjasta
20 metria.
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TAVOITTEET

Toiminnalliset tavoitteet

Yrityksen tavoitteena on saada edustavat myymalatilat ja hyvin suunnitellut varastotilat, joiden avul-
la tydskentely tehostuu ja helpottuu. Tavoitteena on myds tuoda yritysta paremmin ihmisten tietoi-

suuteen keskeisemmalld ja nakyvammalla sijainnilla.

Tekniset tavoitteet

Rakennuksesta pyritadn tekemaan ymparistoystavallinen ja energiatehokas.

Talotekniikka

Ilmanvaihdossa ei ole erityisia vaatimuksia. Varaston puoli on puolildmminta tilaa ja muut tilat ovat
taysin lampimia. Kosteutta seurataan ja tarvittaessa muunnellaan varaston puolella, koska kemikaa-

lit ovat herkkid kosteudelle. Lammitys toteutetaan suoralla sdahkélammityksella.
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PERUSTELUT TILAOHJELMALLE
4.1  Selvitys tilaohjelmasta

LT-Tuotteen hankesuunnitelma tehdaan varastohallista, johon tulee tarpeelliset varasto-, myymala-,
toimisto- ja sosiaalitilat. Paatoimintoina ovat varaston puolella tehtavat ty6ét seka myymalan tyét. Si-

vutoimintoja ovat toimiston tydskentelytilat seka sosiaalitilat.
4.2 Tilojen mitoitusperusteet

Taman hankkeen mitoitusperusteena on ollut yrityksen tarvitsemat tilat, jotka voidaan jakaa kol-

meen osaan varasto ja pakkaustilat, hallinnon toimistotilat sekd myymalatilat.

4.2.1 Varasto- ja pakkaustilat

Varastossa tiloihin on mitoitettu tarvittavat lavahyllytilat, uima-altaiden lattiasailytystilat sekd pak-

kaustila. IImanvaihto varastotilassa suunnitellaan erikseen niin, etté varaston kosteus pysyy tasaise-
na, jotta varaston kemikaalit pysyvat mahdollisimman hyvina. Betonilattialuokan pitda olla véhintaan
A-2-11. Varastotila on 5,5 metria korkea, jotta sisalla pystytdan tydskentelemaan trukin avulla ja kor-
keat lavahyllyt mahtuvat halliin. Varaston paatyyn on suunniteltu lastausalue tuleville kuljetuksille ja

erillista lastauslaituria ei tarvita, vaan kuormat puretaan trukilla ulkona.

4.2.2 Toimistotilat

Toimistotilojen suunnittelussa on otettu huomioon yrityksen tarve tulevaisuudessa lisata henkilékun-
taa muutamalla henkil6lla. Tamdn vuoksi ne on suunniteltu 4 henkilélle nykyisen 2 tydntekijan si-
jaan. Toimisto toteutetaan yhdella toimitusjohtajan huoneella ja muiden henkildiden avotoimistolla.
Naisten sosiaalitilat sijoitetaan alakertaan ja miesten yldkertaan. Yldkerrassa sijaitsee myos yrityksen

sauna ja edustustilat.

4.2.3 Myymadlatilat

Myymadlatila on mitoitettu myyntihyllyjen ja esilla olevien uima-altaiden, seka myytdvien tarvikkeiden
mukaan. Myymaldtila on lamminté tilaa. Tila tulee olemaan avoin ja sen tarkoituksena on, ettd asia-

kas heti sisadn astuessaan saa hyvan kuvan alueesta ja nakee hienoja uima-allas kokonaisuuksia.

4.3  Pihapiirin vaatimukset

Hallin pihapiiriin tehdaan asfaltoidut autopaikat, lastausalue seka tie. Hallin pihalle pitda tehda séh-
kotolpalliset autopaikat 10 tyontekijélle seka 6 asiakaspaikkaa. RT-kortissa suositellaan parkkiruudun
minimimitoiksi 5 x 2,5 metriad pitkaaikaiselle pysakdinnille ja lyhyelle asiakaspysakoéinnille 5 x 2,7
metrid. Yksi autopaikka vaatii tilaa 23—27 m?, silloin kun ajotila on paikkojen vélissé 8 metria. (RT
98-10986) Pihaa asfaltoidessa pitaa ottaa huomioon kuorma-autojen purku ja lastaus paikat, joiden
tulisi olla mahdollisimman tasaisella alustalla. Talld varmistamme turvallisen ja helpon tydskentely-

alueen.
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4.4  FErityisvaatimukset

Yhdystie 1125 kulkee tontin vierestd ja se maaraa rakennukselle 20 metrin suojaetdisyyden tien
keskilinjasta. (https://www.ely-keskus.fi) Huonekorkeus pitaa olla varaston puolella vahintaan viisi
metrid, jotta lavahyllyt saadaan mahtumaan, seka trukki pystyy tydskentelemaan sisalla. Nosto-ovet
tulevat olemaan 5 metria korkeat ja 5 metria levedt, jotta isojen uima-altaiden lastaus ja purku on-

nistuvat ongelmitta joka paikassa.

5 TILAOHJELMA
Tilaohjelma on suunniteltu yrityksen kanssa yhdessa. Siind on pyritty yhdistémaan yrityksen tarpeet

ja mahdollisuudet. Tilaohjelma on tehty Excel ohjelman ja Haahtelan Taku ohjelman avulla.


https://www.ely-keskus.fi/
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Hankkeen nimi

Varastohalli

Laatija

Simo Hanninen

Hankkeen mitoitushenki-
lomaara

6+4

Huonetilat Mitoitussuorite Mitoitusperuste Pinta-ala

1. Hallinto- ja neuvotteluti-

lat

Toimitusjohtajan huone 1 henkild 20 | m2 20 | hym2
Avotoimisto 3 henkiloa 44 m?2 44 hym2
Kokoustila 10 henkilda 2,8 m2/henkild 28 hym?2
2. Varastotilat

Varastointi 15m*20m 300 hym?2
Pakkaus 10m*10m 100 | hym2
3. Myymalatilat

Liiketila 18m*14m 250 | hym2
4. Sosiaalitilat

Pukeutumistilat 10 henkil6a 2 | m2/henkild 20 | hym2
Pukeutumistilat 3 henkiloa 2,3 | m2/henkild 9 | hym2
Pesuhuone 10 henkiloa 0,8 m2/henkild 8 hym2
Pesuhuone 3 henkil6a 1 m2/henkild 3 hym?2
WC tilat 3| WC:ta 16 | hym2
Sauna 12 | m2 12 | hym2
Oleskeluhuone 10 3,2 | m2/henkila 32 | hym2
5. Siivoustoimentilat

Kiinteistonhoito 6 m?2 6 | hym2
Siivoushuone varasto 6 m?2 6 hym2
Siivoushuone toimisto 8 m2 8 hym2
6. Muut tilat

Jakava liikenne 2krs 50 m2/kerros 100 hym?2
Hallin mitoitusala 962 | m2
7. Talotekniikan tilat

IV-konehuone 962 3 % | nettoalasta 32 | hym2
Tekniikka 14 | hym2
Hallin pinta-ala 1008 | m2

Taulukko 1 tilachjelma (Hanninen)
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Piirustuksissa luonnosteltiin eri toteutus mahdollisuuksia, jotta saadaan kasitys millainen rakennuk-

sen tulisi olla. Luonnoksilla pyrittiin my6s nopeuttamaan rakennuksen suunnitteluprosessia, jotta

suunnittelija saisi heti kasityksen mita tarpeita on, ja pystyisi siten tekemaan lopullisen suunnitel-

man.
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Kuva 3 toisen kerroksen pohjakuva (Hanninen)
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Kuva 4 pystyleikkaukkaus (Hanninen)
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7  KUSTANNUKSET

Kustannus arvio on tehty Haahtelan Taku ohjelmalla.
7.1 Tavoitehinta

TAKU ™ TAVOITEHINTA

Savonia-ammattkorkeakoulu Oy

Hanke: Vaihe:
Paikkakunta: Lohja
Haahtela-ind.: B1,0/1.2015
Hintataso: B4,0/12.2015
Laajuus: 1008 m2, 1 118 bom2, 5§ 623 Mm3
Hankekoko: 1118 brm2

M TiLALY ETTELO, UUDISHINTA

Osa  Kayttajd Huonro TilaMoiminta mitda kpl m* £im* £
Toimistotla 440 1.0 44 1718 75800

Toimistohuone 200 1.0 20 1781 35800

Kiinteistdnhoito 6,0 1.0 i 1603 94800

Siivous 8.0 1.0 8 1632 13100

Siivous 6,0 1.0 i 1782 10 700

Liiketila 250.0 1.0 250 1701 425 200

Kokoushuone 280 1.0 23 1600 44 300

Laylyhuone 120 1.0 12 1848 23 400

Cleskelu 320 1.0 3z 168607 51400

Pesuhuone 3.0 1.0 3 3 654 11000

Pukuhuone 2.0 1.0 3 1840 16 800

Pukuhuone 200 1.0 20 1 560 31200

Pesuhuone 8.0 1.0 8 2807 20800

We-huone 4.0 2.0 8 3762 30100

We-huone 8.0 1.0 8 2754 22000

Varastohalli 400.0 1.0 400 1213 435400

Jakava liikenne (k3ytavat) 40,0 25 100 1587 158 700

limanwaihto 320 1.0 3z 1 850 52 800

Teknilkka 140 1.0 14 1204 16800
HANKINTAHINTA 1323 1335 000
Arvonlisavers 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoiusta) 365 308 000
HANKINTAHINTA YHTEENSA 1 884 1903 000

kuva 5 tilahintaluettelo (Hanninen)
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8 AIKATAULU

8.1 Hankkeen eteneminen paatdksenteossa

Hankesuunnitelma kdydaan lapi maaliskuun 2016 aikana, jolloin myds hankkeen jatkosta ja siihen

liittyvista toimenpiteista paatetaan.

8.2 Rakennushankkeen aikataulu

Hankkeen rakentaminen pyritdan aloittamaan kesan 2016 aikana. Rakennus otetaan kayttoon kesa-
kuun lopussa vuonna 2017.

Rakennushankkeen aikataulu on tehty TCM-Plannerilla.

2016

Hier Nimi Kesto Alk. alku smmikuu | Helmisuu | Maaliskus | Humi | Toukokuu | Keskuu | Henskwy | Elokuu | syyskuu [Lokakuu| are ik
o[- 0 e e e Y E e JEIE

1 Hankesuunnitelma 61 pv 04.01.16 | 1 :

2 suunnittelu 47 pv 25.04.16 || LN m— |

3 maanrakennus 52 pv 20.06.16 3k

4 Rakentaminen 206 pv 29.08.16 4p ] ] |

5 Kayttoonotto 5pv 26.06.17 | : : | | [

Kuva 6 aikataulu (Hanninen)

9 RAHOITUSSUUNNITELMA

Hankkeen investointitarve on 1.535 M€ (alv 0 %). Hanke rahoitetaan yrityslainalla ja yrityksen paaomalla.
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