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Tassa opinnaytetydssa on keskitytty ulkoisista syista johtuvien kosteusvaurioiden
tutkimiseen. Ulkoisilla syilla tarkoitetaan saadolosuhteista, kuten vesisateesta
johtuvaa seka ilmassa ja maaperéssé olevan luonnollisen kosteuden aiheuttamaa
kosteusrasitusta rakennuksen eri rakenteisiin. Sisaiset kosteuslahteet, kuten
erilaiset putkistovuodot on rajattu kokonaan pois. Tama opinnaytetyd kasittelee
padasiassa 1960-1990-luvuilla rakennettuja omakotitaloja ja niissa esiintyvia
tyypillisimpia kosteusvaurioita.

Opinnaytetydssa on kirjallisten lahteiden pohjalta tutkittu ja esitelty ulkoapain
tulevan kiintedn veden ja vesihdyrykosteuden kulkeutumistapoja rakenteisiin joko
painovoiman vaikutuksesta tai erilaisin rakennusfysikaalisin ilmidin. Eri rakenteet ja
niissa ilmenevat tyypilliset rakenteelliset ongelmat ja kosteusvauriokohdat on kayty
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tarkemmin erilaisia korjausmenetelmia.
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Kaytetyt termit ja lyhenteet

Bitumihuopakaista Kaytetaan vedeneristeend rakenteiden saumakohdissa,
kun halutaan estdad veden kapillaarinen nousu tai

siirtyminen materiaalista toiseen.

Bitumikermi Kaytetaan rakenteiden, kuten kattojen tai kellarinseinien

vesieristamiseen.

Klinkkerilaatta Tavallista kaakelilaattaa tiiviimpi laatta.
RH llIman suhteellinen kosteus.
Harjakolmio Jos katon tuuletusilmaa ei ole mahdollista poistaa harjan

kautta, rakennetaan paadyista tuulettuva harjakolmio.
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1 JOHDANTO

Suomen rakennuskannassa on satoja tuhansia rakennuksia, joissa on
jonkinasteisia homevaurioita. Tama puolestaan altistaa sadat tuhannet ihmiset
erilaisille homeista aiheutuville haju- ja sisdilmahaitoille, jotka voivat joissakin
tapauksissa olla jopa suuri terveysriski. Siksi onkin erityisen tarkedd korjata jo
olemassa olevia vaurioita ja tarvittaessa muuttaa rakenteita korjaustdiden
yhteydessa paremmin toimiviksi. Tarkeaa on myds tehda ennakoivaa korjausta ja
pyrkid korjaamaan mahdollisia rakenteellisia virheitd jo ennen, kuin vaurioita on

ehtinyt syntyd. Samalla sd&stetaan merkittavasti myds korjauskustannuksissa.

Tassa opinnaytetydssa on tutkittu ja tarkasteltu ulkoisia kosteuslahteita, kosteuden
kulkeutumistapoja ja -reitteja rakenteisiin sekd kosteuden aiheuttamia tyypillisia
vaurioita rakenteissa. Lisaksi on perehdytty erilaisiin korjausmenetelmiin ja esitelty
eri rakenteiden perinteisia korjaustapoja ja -ratkaisuja.



2 KOSTEUSLAHTEET

2.1 Rakennuksen kosteuslahteet

Rakennuksissa ja sen rakenteissa esiintyva kosteus esiintyy joko nakyvana vetena,

nakyméattomana vesihoyryna tai rakenteisiin sitoutuneena rakennekosteutena.

Tavallisimmat ja merkittdvimmat rakennukseen kohdistuvat kosteuslahteet ja

kosteuden kulkeutumisreitit on esitetty kuviossa 1.

l. Vesikaton sade-, sulamis- ja valumavedet
2. Pohjavesi (salaojien puuttuminen)

3. Kapillaarinen nousu (maakosteus)

4. Lapivientien, kiinnitysten ja liittymien
vuodot

S. Limméneristyksen virheet ja puutteel-
linen tuuletus

6. Ikkunapeltien, reunapeltien ja syoksy-
torvien vuodot

7. Riystiiden vuodot

8. Putkistovuodot

9. Kylmakoneiden vuodot

10. limavucdot, kosteuden tiivistyminen
I1. Vedeneristysten vuodot

12. Rakennekosteus

Kuvio 1. Rakennuksen kosteuslahteet. (Kemppainen 2013, 2.)

Rakennuksen ulkopuolisia kosteusléahteita ovat

sadevesi

lumi ja jaa seka niista aiheutuvat sulamisvedet

pintavedet

— maaperan kosteus

— ulkoilman kosteus.

Rakennuksen siséisia kosteuslahteita ovat
— sisailman kosteus
— putkivuodot

roiskevedet

rakennekosteus
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— talotekniikka (esim. vesihOyryn tiivistyminen kylmille pinnoille ja valuminen
rakenteisiin)

— siivoaminen ja peseytyminen ja niistd aiheutuva ylimaarainen
kosteusrasitus. (Leivo 1998, 21-24.)

Tassa opinnaytetyossad keskitytddn ulkoisista syistd johtuvien vaurioiden
tarkasteluun ja niiden korjaamiseen, joten sisdisia kosteuslahteita ja niista

aiheutuvia seurauksia ei tarkastella tarkemmin.

2.2 Sadevesi, lumi, jaa ja niiden aiheuttamat pinta- ja sulamisvedet

Sadevesi on yksi merkittavimmista kosteusrasituksen aiheuttajista rakennuksille.
Pystysade altistaa erityisesti rakennuksen vaakasuoria ja kaltevia pintoja, kuten
kattoa ja mahdollista terassia kosteudelle, kun taas tuulen aiheuttama viistosade
rasittaa rakennuksen pystysuoria pintoja, kuten julkisivuja. Viistosadetta voidaankin
pitdd yhtena merkittavimpana rakennuksen vaippaan kohdistuvana rasitustekijana
ja kosteusvaurioiden aiheuttajana. Myos sateesta aiheutuva roiskevesi voi rasittaa
julkisivuja. Mikali maanpinnan kallistukset viettdvat rakennukseen péain tai
sadeveden poistojarjestelmdssd on puutteita, voivat sateen aiheuttamat
valumavedet paastd valumaan rakennukseen pain ja siitd edelleen rakenteisiin
aiheuttaen kosteusvaurion. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus
1997, 11-13))

Talvisin rakennukset altistuvat lumelle ja jaélle seka niiden sulamisesta aiheutuvalle
kosteudelle. Esimerkiksi kevyt pakkaslumi voi tuulisella s&alla paastd helposti
rakennuksen ullakkotiloihin  tuuletusaukkojen kautta ja aiheuttaa siella
kosteusvaurioita. Lumi ja jad voivat myos seistd pitkidkin aikoja rakennusten
seinustoilla ja sulaessaan niiden sulamisvedet voivat joissain olosuhteissa paasta
valumaan rakenteisiin. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997,
11-13.)
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2.3 Veden painovoimainen ja kapillaarinen siirtyminen

Vesi kulkee painovoiman vaikutuksesta aina alaspéin. Vinot pinnat aiheuttavat
myOs veden sivuttaista siirtymista, mutta suunta on koko ajan alaspain. Taméa voi
aiheuttaa ongelmia esimerkiksi lapivienneissa, jos vesi paasee virheellisesti
toteutetuissa tai huonosti tiivistetyissd rakenteissa tai litoksissa valumaan ei
toivottuihin paikkoihin. Toisaalta veden painovoimainen siirtyminen myés helpottaa

veden johtamista hallitusti pois rakennuksen luota.

Vesi imeytyy kapillaarisesti huokoiseen materiaaliin, jos materiaali on kosketuksissa
vapaaseen veteen, esimerkiksi pohjaveteen. Veden siirtyminen kapillaarisesti
johtuu kapillaaristen voimien aiheuttamasta huokosalipaineesta. Mitd pienempia
materiaalissa olevat huokoset ovat, sitd korkeammalle vesi kapillaarisesti nousee.
Vesi voi myos liikkua kapillaarisesti sivusuunnassa, jolloin painovoima ei rajoita
veden siirtymista. Etenkin maaperasta rakenteisiin aiheutuva kosteusrasitus johtuu
usein  maaperdsta kapillaarisesti nousevasta vedestd. (Kosteus- ja

homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus 1997, 52-54.)

2.4 Vesihoyrykosteuden siirtyminen rakenteisiin

Pelkk& nestemainen vesi ei ole ainoa rakenteita rasittava kosteuslahde, vaan myos
ulkoilmassa oleva vesihoyrykosteus rasittaa ja on jatkuvassa kosketuksessa
rakennukseen. Ulkoilman kosteuspitoisuus vaihtelee vuodenajoittain siten, etta
kesaisin vesihdyryn maara ulkoilmassa [g/m®] on korkeammasta lampotilasta
johtuen suurempi kuin talvella. llman suhteellinen kosteus on kuitenkin kesaisin
yleensa pienempi johtuen korkeammasta lampétilasta, silla lAmmin ilma pystyy
sitomaan enemman kosteutta kuin kylma. VesihOdyrykosteus voi paasta
kulkeutumaan rakenteisiin erilaisten fysikaalisten ilmididen avulla, jotka kasitelladn
seuraavissa kappaleissa. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen
kuntotutkimus 1997, 49-50.)
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2.4.1 Diffuusio

Diffuusioksi  kutsutaan  ilmi6ta, jossa epamaaréisesti jakautuneessa
kaasuseoksessa olevat kaasumolekyylit pyrkivat jakautumaan tasaisesti, jotta
syntyy tasaisesti jakautunut kaasuseos. Rakennustekniikassa diffuusiolla
tarkoitetaan yleenséa kosteuden liikkkumista vesihdyryna rakenteen lapi. Diffuusion
suunta riippuu tilojen valilla vallitsevasta kosteuserosta. Kosteus pyrKii
diffuntoitumaan erottavan rakenteen lapi tilaan, jonka ilman vesihdyryn osapaine ja
yleensa myo6s ilman absoluuttinen kosteus on pienempi. Usein diffuusion suunta on
lAmpimasta kylmempaan pain, mutta diffuusion suunta voi myos olla painvastainen
eli kylmemmasta lampim&an pain, mikali kylmemman tilan kosteuspitoisuus on
suurempi. Jos diffuusiolla paasee kosteutta rakenteisiin enemman kuin rakenne
pystyy poistamaan, voi se ajan myo6ta aiheuttaa rakenteissa kosteusvaurioita.
Rakenteen suunnittelussa diffuusio tulee huomioida siten, etta estetdén vesihdyryn
liallinen tunkeutuminen rakenteisiin ja sitd kautta mahdollisesti siita aiheutuvat
kosteusvauriot. Seinamarakenteessa tulee olla riittavan vesihoyrytiivis kerros
lammoneristeen ja lampiman sisatilan véalissa seké rakenteen vesihdyrynvastuksen

tulee pienentyd kylmempaan tilaan pain mentaessa. (Siikanen 1996, 56.)

Suurimman osan vuodesta sisailman vesihdyryn osapaine on suurempi kuin
ulkoilman vesihdyryn osapaine, jolloin diffuusio siirtda kosteutta sisalta ulospain.
Kesaisin tilanne voi kuitenkin olla painvastoin, jolloin kosteutta voi siirtyd ulkoa
sisélle pain. Talvella diffuusion merkitys on suurempi kuin kesalla, koska sisa- ja
ulkoilman valinen vesihfyryn osapaine-ero on suurempi Ssuuremmista
lampdotilaeroista johtuen. Kuviossa 2 on esitetty vesihdyryn diffuusion periaate,
jossa vesimolekyylit liikkuvat seinarakenteen lapi suuremmasta vesihdyryn
osapaineesta pienempaan pain. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen
kuntotutkimus 1997, 54-56.)
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Kuvio 2. Diffuusion periaate.

2.4.2 Vesihoyryn konvektio

Vesihoyryn konvektiolla tarkoitetaan ilmavirtausten mukana tapahtuvaa vesihdyryn
siirtymista. Kosteutta siséltavaa konvektiovirtausta voi esiintyd joko ilman
tiheyseroista johtuvana ns. luonnollisena konvektiona tai rakenteessa olevien
reikien tai rakojen kautta tapahtuvana pakotettuna konvektiona. Etenkin kylmina
vuodenaikoina erilaisten rakojen, reikien ja halkeamien l&pi sisélta ulos ilmanpaine-
erojen takia tapahtuvat ilmavirtaukset voivat kuljettaa mukanaan moninkertaisen

maaran kosteutta diffuusioon verrattuna. (Siikkanen 1996, 31-33, 56.)

Luonnollinen konvektio syntyy, kun esimerkiksi ilmaraossa tai lammaoneristeessa
oleva ilma lampenee sisdpinnan laheisyydessa, jolloin lammin ilma pyrkii
nousemaan ylospain. Kylman ulkopinnan laheisyydessa ilma taas jaahtyy ja virtaa
alaspain. Nain rakenteen sisalle muodostuu luonnollinen ilmankierto, joka tulee
huomioida rakenteen suunnittelussa, koska ilman mukana liikkkuu my6s jonkin
verran kosteutta. Pakotettu konvektio puolestaan saadaan aikaan tehostamalla
ilman liiketta esimerkiksi koneellisella tuuletuksella. (Siikanen 1996, 31-33, 56.)

Kosteutta voi siirtyad konvektiolla ulkoilmasta rakenteisiin myds tuulen mukana, kun
ilman virtausta tapahtuu huokoisten materiaalien ja erilaisten rakojen Iapi. Tuulesta
aiheutuvat paine-erot voivat olla suunnaltaan ja suuruudeltaan hyvinkin vaihtelevia

ja tuuli voi aiheuttaa lyhytaikaisesti suuriakin yli- ja alipaineita. Tama tulee
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huomioida etenkin rakenteiden lujuuslaskelmissa, mutta pitkaaikainen samasta
suunnasta puhaltava tuuli voi lisdtd myds huomattavasti mm. rakennuksen
seindrakenteiden lapi tapahtuvaa lammon ja kosteuden siirtymista. (Siikanen 1996,
31-33, 56.)

Kosteuskonvektiolla on rakennetta kuivattava vaikutus, jos ilma lampenee
virratessaan rakenteen lapi tai siina on kyllastysvajautta. Kosteuskonvektio muuttuu
kosteusvaurion kannalta kriittiseksi ja rakenne voi kastua, jos ilma jaahtyy
virratessaan rakenteen lapi. Kosteuden tiivistymista tapahtuu, jos ilma jaéhtyy
rakenteessa alle kastepisteen. Kuvio 3 havainnollistaa kuinka tuulesta aiheutuvalla
konvektiovirtauksella on kasteleva vaikutus rakenteeseen, mikali ilma jadhtyy
virratessaan rakennuksen lapi. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen
kuntotutkimus 1997, 56-57.)

/N

/
Kasteleva

/
_________F_,//I_I vaikmijs__..j_l

—e]

Kuivattava vaikutus

Kuvio 3. Konvektion vaikutus rakenteiden kastumiseen, kun ilma jaahtyy
rakennuksen sisalla.

2.4.3 Kondensoituminen

Kondesoituminen tarkoittaa ilmi6td, jossa vesihoyry tiivistyy vedeksi. Tiivistymista
voi tapahtua joko rakenteen sisalla tai sen pinnassa, kunhan ilman suhteellinen

kosteus on 100 %. Vesihoyry tiivistyy rakenteissa aina ymparoivad ilmaa
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kylmemmalle pinnalle, kun vesihdyryn kyllastymiskosteus eli kastepiste ylittyy.
Tiivistynyttad kosteutta esiintyy tavallisesti lampimissa tiloissa olevilla liian kylmilla
pinnoilla, kuten ikkunalaseissa. Kuvassa 1 nahdaan, kun takaoven kylmaan
ikkunalasiin on tiivistynyt kondensoitumisen takia sisdilmasta kosteutta. Myo6s
kylmasillat tai puutteellinen, rikkindinen tai vaarin sijoitettu hoyrynsulku aiheuttavat

vesihodyryn tiivistymista rakenteiden sisalla. (Siikanen 1996, 57.)

Kuva 1. Tiivistynytta kosteutta kylmé&ssa ikkunalasissa.
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3 ERI RAKENTEISSA ESIINTYVAT KOSTEUSVAURIOT

Tassa luvussa kaydaan lapi eri rakenteet ja niissa esiintyvat tyypilliset

kosteusvauriot ja ongelmakohdat, jotka aiheuttavat vaurioita.

3.1 Perustukset ja maanvaraiset alapohjarakenteet

Maanvarainen betonilaatta on rakennuksen perusta, joka nimensd mukaan
perustetaan maanpinnalle ja jota myods kaytetaan rakennuksissa lattiana. 1960-
luvulta aina 1980-luvulle asti rakennettin Suomessa suuri maara taloja
maanvaraiselle betonilaatalle. Aikaa mydten huomattin monien naista
rakennuksista karsivan pahoista kosteusvaurioista lattiarakenteissa. Syyt
kosteusongelmiin johtuivat monesti siita, ettd rakennusten perustat oli virheellisesti
toteutettu eikd luonnonlakeja oltu huomioitu. Siihen aikaan puhuttiin lahinna
salaojituksesta, joka yksindan on kosteussuojaksi aivan riittamaton. (Isodran,
[Viitattu 18.2.2016].)

Kosteuslahteet ja syyt, jotka aiheuttavat maanvaraisessa betonilaatassa ja
perustuksissa kosteusvaurioita

— kosteuden kulkeutuminen maaperasta rakenteisiin (diffuusio, konvektio)

— veden kapillaarinen nousu

— siséilman kosteus

— riittdmatdn salaojitus

— pintavedet

— betoniin jaanyt rakennekosteus

— liian tiiviit kerrokset, jotka estavat kuivumisen

— puutteellinen sadevesijarjestelma. (Isodran, [Viitattu 18.2.2016].)

Maanvaraisten laattojen tyypillisesti havaittavia ongelmia ovat
— homeen haju alapohjan rakenteista (usein jalkalistojen takaa)
— seinien alaosien nakyvat vauriot
— alapohjan rakenteiden puuosien ja eristekerrosten home- ja lahovauriot.
(Hometalkoot, [Viitattu 23.2.2016].)
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Koska perustukset ja maanvarainen alapohja ovat jatkuvasti kosketuksissa
maaperan kanssa, ne ovat myods eniten kosteudelle alttita rakenteita, silla
maaperan kosteus on jatkuvana rasitteena. Samalla ne ovat myos eniten alttiita
kosteusvaurioille. Mikali maanvaraisen betonilaatan alapuolella ei ole riittdvaa
kapillaarisen nousun katkaisevaa sorakerrosta eli kapillaarikatkoa, maaperassa
oleva vesi paddsee imeytymaan suoraan laattaan. Virheellinen kapillaarikatko onkin
yksi merkittdvd maanvaraisten lattiarakenteiden kosteusvaurioiden aiheuttaja.

(Kosteus- ja homevaurioituneen rakenteen kuntotutkimus 1997, 94.)

Rakennesuunnittelussa maan ja maanvaraisen laatan alapinnan suhteellisen
kosteuden oletetaan yleensd olevan 100 %. Mikali laatan alapinnasta puuttuu
lammoneristys, on myos laatan ylapinnan suhteellinen kosteus lahes 100 %, koska
betonilaatan ylapinnan lampdétila on lahestulkoon sama kuin alapinnan. Tallgin
laatan ylapuolella oleviin rakenteisiin kohdistuu suuri kosteusrasitus ja erityisesti
puurakenteet, kuten lattian koolaukset ja pehmeat eristeet, ovat
vaurioitumisalueella. Kuvio 4 on havainnollistava kuva maanvaraisen
lattiarakenteen  kosteusvaurioitumisesta. Kuvassa pohjalaatan paalla on
aluslaudoitus, koolaus ja eriste ja rakenne on erittdin vaurioherkka. (Kosteus- ja
homevaurioituneen rakenteen kuntotutkimus 1997, 96.)

T

koolaus orgaaninen aine
eriste

aluslaudoitus

Kuvio 4. Pohjalaatta, jonka pé&alla aluslaudoitus, koolaus ja eriste. (Hometalkoot,
[Viitattu 23.2.2016].)
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Myds laatan kylmat reuna-alueet ovat riskialueita, joihin maaperéan ja sisailman
kosteus siirtyy diffuusiolla. TAméa voi kasvattaa rakenteen suhteellista kosteutta ja
lisata rakenteen vaurioriskia. Myds ilmavuodot ja niiden jadhdyttava vaikutus voivat
lisata diffuusiolla siirtyvaa kosteutta kyseessa oleviin rakenneosiin. (Hometalkoot,
[Viitattu 23.2.2016].)

Aina ei maanvaraisen betonilaatan paéalle ole kuitenkaan rakennettu puurakenteista
lampoeristettya lattiaa, vaan kyseessa voi olla myds ns. kaksoisbetonilaatta.
Kaksoisbetonilaatassa lammaoneristys on kahden betonilaatan vélissa ja rakenne on
kosteusteknisesti melko toimiva. Ongelmia syntyy lahinna silloin, kun
puurakenteiset valiseindt on rakennettu alemman laatan varaan ja maaperan
kosteus paasee rasittamaan alalaattaa. Talloin valiseindn puurakenteet ovat vaara-
alueella, silla kosteus voi imeytyd betonilaatasta valiseinan alajuoksuun ja
pystytolppaan, mikali alajuoksun alla ei ole kapillaarisuutta katkaisevaa
bitumihuopakaistaa. Jos lattian pohjalaatta on maanpinnantason alapuolella, voi
vetta paastad valumaan ulkoa lattiarakenteen sisaan. Ulkopuolelta lattiarakenteen
sisdan valunut vesi havaitaan yleensa kellaria muistuttavan tunkkaisen hajun
perusteella. Mikali véliseindn alajuoksu on eristeiden sisdssa, voi alajuoksun
alalaidan suhteellinen kosteus nousta vaarallisen korkeaksi, koska alajuoksua
vasten oleva betonilaatta on kylmempi kuin sen paalla olevat rakenteet. Tama voi
aiheuttaa sen, ettd saavutetaan kastepiste ja vesi tiivistyy valiseinan alajuoksun
alapintaan ja vaurioittaa sitd. Kaksoisbetonilaatassa vauriokohtia ovatkin
useimmiten valiseinien alaosien puurakenteet ja niissa ilmenevat kosteusvauriot.

(Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 45.)

Mikali laatassa on lammoneristys betonilaatan alla, rakenne toimii yleensa melko
varmasti eika vaurioita juurikaan synny. Vaurioita on ilmennyt tapauksissa, joissa
lattian alla oleva maaperd on hyvin mérkaa, koska jostain on paassyt valumaan
sinne runsaasti kosteutta. Myos veden voimakas kapillaarinen nousu voi kastella
maaperaa runsaasti. Mikali puiset valiseinat lavistavat betonilaatan eika valiseinien
alajuoksuja ole eristetty kunnolla, voi maaperdn kosteus p&asta valiseinien
puurakenteisiin ja vaurioittaa seindn alaosia. (Kosteus- ja homevaurioituneen

rakennuksen korjaus 1997, 47.)
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Lattia voi myos olla kokonaan lammoneristaméaton ja yleensa tallainen rakenne
toimiikin hyvin kuivissa olosuhteissa tai jos se pystyy luovuttamaan siihen siirtyneen
kosteuden huonetilaan ilman, ettd kosteus nousee homeiden kasvulle suotuisaksi.
Mikali lattian pinnassa on esimerkiksi muovimatto tai muu haihtumisen estava
pinnoite, on matto ja siind oleva liimakerros altis homevaurioille, silla kosteus ei
paase haihtumaan laatasta. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus
1997, 48.)

3.1.1 Valesokkeli

1970-luvulla rakennettiin paljon pientaloja, joissa on matalaperustus. Erityisen
ongelmallisia ovat talot, jotka on perustettu maanvaraislaatoille ja joissa
sokkelikorkeus on matala. Usein maan paalla nakyva osa sokkelista onkin ns.
valesokkeli, joka ei ole rakenteen kannalta kovin hyva ratkaisu. Mikali rakennuksen
lattiapinnan korkeus j&& liian lahelle ympéar6ivdn maanpinnan korkeutta, voi
rakennuksen ulkopuolinen valumavesi, roiskevesi sekd maaperan kosteus paasta
kulkeutumaan valesokkelin lapi ja turmella lattian ja seinien alaosien puurakenteita
ja lammaoneristeitd. Myds julkisivuverhouksen taakse paassyt vesi ja kosteus voivat
paasta kulkeutumaan valesokkelin véaaralle puolelle ja jaada sinne. Koska
valesokkelirakenne ei tuuletu, siihen kehittyy helposti kosteusvaurio, silla kosteus ei
paase poistumaan rakenteesta. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakenteen
kuntotutkimus 1997, 70.)

Kuviosta 5 nahdaan, ettd kosteuden paastessd kulkeutumaan valesokkelin
sisapuolelle ulkoseinan eristeet ja aluspuu vaurioituvat hyvin todennakoisesti. Ajan

mittaan kosteus saattaa aiheuttaa my6s nakyvia vaurioita seinédn alaosaan.
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nakyvia vaurioita

100%RH

Kapillaarinen maa

Kuvio 5. Valesokkeli ja kosteuden siirtyminen rakenteisiin. (Hometalkoot, [Viitattu
23.2.2016].)

3.1.2 Reunavahvistettu laatta ja sokkelihalkaisu

Reunavahvistetussa laatassa laatan ulkoreunaan on valettu reunavahvistukseksi
palkki kantamaan seiniltd tulevia kuormia ja antamaan sokkelille korkeutta. YKksi
reunavahvistetun laatan riskitekija on reunavahvistukseen jaanyt rakennekosteus,
joka sitten vuosien mittaan kuivuu rakenteisiin. Joskus tallaisia rakennekosteudesta
aiheutuvia vaurioita on havaittu jopa 10 vuotta rakentamisen jalkeen. Pohjalaatta on
etenkin talviaikaan kylmé& reuna-alueiltaan varsinkin, jos reunavahvistuksen
sokkelihalkaisu on huonosti asennettu tai se puuttuu kokonaan. Kuviossa 6 on
reunavahvistettu laatta, jossa on sokkelihalkaisu. Mikali sokkelihalkaisun eriste on
huonosti asennettu, se aiheuttaa halkaisuun kylmasillan, joka aiheuttaa kosteuden
tiivistymista rakenteeseen. Kuvassa nakyy myos tyypillinen homevaurion paikka
seinan alaosan eristeessa. (Hometalkoot, [Viitattu 23.2.2016].)
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hometta

Kuvio 6. Reunavahvistettu laatta, jossa sokkelihalkaisu. (Hometalkoot, [Viitattu
23.2.2016].)

Reunavahvistetussa laatassa tavallisimpia kosteusvaurioiden paikkoja ovat
sokkelihalkaisun eriste sekad laatan paalla olevat eristeet ja puurakenteet, kuten
tavallisessakin maanvaraisessa alapohjarakenteessa. Laatan kylmyys reuna-
alueilla voi aiheuttaa kosteuden tiivistymista, joka voi johtaa seinan alaosan

homehtumiseen ja alapuun lahoamiseen. (Hometalkoot, [Viitattu 23.2.2016].)

3.1.3 Salaojat

Salaojalla tarkoitetaan maan alle kaivettua rei’itettya putkea, jota kaytetaan
rakennettavan maa-alueen kuivaamiseen. Maaperan vesi tihkuu ymparoéivasta
maaperasta salaojaputkeen siina olevien reikien lapi ja vesi johdetaan putkien avulla
joko sadevesiviemariin, salaojakaivoon tai avo-ojaan. Puutteellinen salaojaverkosto
ei kuivata rakennuksen alueella olevaa maaperaa tarpeeksi tai ollenkaan ja se lisdéa
perustusrakenteiden kosteusrasitusta aiheuttaen samalla homehtumisriskin.

Yleisia salaojaverkoston puutteita ovat
— suunnitteluvirheet
— asennusvirheet

— tukkeutuminen
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— rikkoutuminen.

Salaojitus voi joskus olla asennettuna vaaraan korkoon tai se voi sijaita vaarassa
paikassa vaakasuunnassa, kallistukset voivat olla pielessa tai ymparoiva maa-aines
voi olla vaaranlaista. Talloin kyseessa on joko asennus- tai suunnitteluvirhe ja sen
seurauksena maaperan kosteus voi paastd nousemaan perustusrakenteisiin ja
aiheuttaa kosteusvaurion. Salaojaverkosto voi joskus myos rikkoontua asennus- tai
rakennusvaiheessa ja jos sitd ei huomata tai korjata, salaojaverkosto ei valttamatta
toimi oikein. Myds maan epatasainen painuminen, tarkastusputkien ja
salaojakaivojen painuminen sekd& maaperan routanousu voivat vaurioittaa
salaojaverkostoa. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus
1997, 94-95.)

Ajan myota salaojaverkosto voi joskus myods tukkeutua esimerkiksi putkistoon
kulkeutuneen hienon maa-aineksen, routimisen tai putkistoon tunkeutuneiden puun
juurien takia. Jos salaojaverkosto jostain syysta tukkeutuu, vesi ei valttamatta paase
kulkeutumaan putkistossa ja sen seurauksena salaojaverkosto ei kuivata maaperaa
tarpeeksi. Seurauksena voi olla maaperan kosteuden nousu perustustason
ylapuolelle, jolloin kosteus paasee kulkeutumaan rakenteisiin ja voi aiheuttaa
perustusrakenteissa kosteusvaurion. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen
kuntotutkimus 1997, 94-95.)

3.1.4 Routaeristys

Perustettaessa routivalle maaperalle on rakenteet perustettava routimattomaan
syvyyteen. Routasuojauksella saadaan routimissyvyytta pienennettya, jolloin my6s
perustamissyvyys pienenee. Mikéli routasuojaus on asennettu lilan syvalle tai se
puuttuu kokonaan, aiheuttaa se vaurioriskin rakennuksen putkistoihin,
sadevesiviemareihin tai salaojiin, jos salaojat sijaitsevat routimissyvyyden
ylapuolella eivatkd ne pysy sulina pelkastdan rakennuksen luovuttaman l[Ammén
vaikutuksesta. Puutteellisen routasuojauksen seurauksena voi olla putkien
jaatyminen tai jopa rikkoutuminen jaatymisen ja routanousun vaikutuksesta. Taméa
puolestaan voi johtaa siihen, etta rikkoutuneessa putkistossa kulkeva vesi tai

jatevesi voi tunkeutua tai valua rakenteisiin tai niiden alle ja aiheuttaa
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kosteusvaurioriskin. Routanoususta tai roudan sulamisesta aiheutuvat painumiset
ja maaperan muodonmuutokset voivat vaantaé sadevesiviemari- tai salaojaputkia,
jolloin putkeen voi syntyad tukos. Tukkeutunut putki taas voi johtaa maaperan
kosteuden nousuun, koska vedenpoistojarjestelmat eivat kuivata maaperaa
tarpeeksi. Maaperén kosteuden nousu taas tarkoittaa sita, etta vesi voi paasta
nousemaan perustustason ylapuolelle ja kulkeutumaan esimerkiksi kapillaarisen
nousun takia perustusrakenteisiin. Joskus my6s maanpinnan kallistus seinasta
poispain voi olla niin pieni, etté routanousun vaikutuksesta kallistus kaantyy vaaraan
suuntaan ja vesi ei paasekaan valumaan pois rakennuksen luota, vaan keraantyy
seinustoille ja valuu rakenteisiin tai niiden alle. (Sisailmayhdistys ry, [Viitattu
17.3.2016].)

3.2 Maanvaraiset seindrakenteet

Maanvaraiset seindrakenteet ovat maanvaraisen alapohjan ja perustusrakenteiden
tavoin jatkuvassa kosketuksessa maaperdn ja siind olevan kosteuden kanssa.
Taman takia ~maanvaraiseen seinarakenteeseen kohdistuu jatkuvasti
kosteusrasitusta, joka toisinaan aiheuttaakin niissa kosteusvaurioita. Koska vauriot
johtuvat usein samoista syista kuin muissakin maanvaraisissa rakenteissa, myos
vauriot ovat hyvin samankaltaisia. Tarkeda vaurioiden ennaltaehk&isemisessa on,
ettd maanpinnan kallistukset viettavat poispain rakennuksesta ja ettda salaojitus
toimii oikein, jotta seindan kohdistuva kosteusrasitus pienenee merkittavasti.

Samalla pienenee myds seindrakenteen kosteusvaurioriski.

Betonisen tai harkoista rakennetun kellarinseindn sisapuolelle asennetut
mineraalivillaeristeet, verhomuuraukset tai my6hemmin asennetut
lisdlammoneristykset ovat erittain herkkid kosteusvaurioille ja usein ne ovatkin
seinan ja eristeen rajapinnasta homeessa. Tama johtuu siita, ettd maanvarainen
seinarakenne on kostea maaperassa olevan ja siina likkuvan kosteuden
vaikutuksesta. Tallainen vaurio voidaan usein havaita hajun perusteella, mutta
joskus vauriot voivat olla nakyviakin, kuten ndhdaan kuviosta 7. Mikali seina on
eristaméaton, mahdollisia kosteusvaurion merkkeja ovat kosteuslaikat, betoni- tai

maalipinnan hilseily tai suolojen kiteytyminen. Yleisimméat syyt maanvaraisen
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seindrakenteen kosteusvaurioitumiseen ovat maanpinnan virheelliset kallistukset ja
niistd aiheutuvat valumavedet, kosteuden kapillaarinen imeytyminen rakenteisiin,
kellarin seinén ja anturan ulkopuolisen vesieristeen puuttuminen ja puutteellinen tai

virheellinen salaojitus, joka ei toimi oikein. (Hometalkoot, [Viitattu 23.2.2016].)

Sisdpuolinen eristys

Betoni

y / Seinén eristvs
1=

E : Vaurioita

Kuvio 7. Sisapuolelta eristetty kellarin seind, jossa kosteusvaurioita. (Hometalkoot,
[Viitattu 23.2.2016].)

Kellarin ulkoseinddn asennetussa sokkelilevyssa esiintyy usein virheitd. Mikali
sokkelilevy on asennettu liian matalalle eika se ylety seinén alaosaan asti tai on jopa
maanpinnan alapuolella, on kellarin seina altis kosteudelle ja vaurioille (kuvio 8).
Talldin kosteus paadsee kulkeutumaan seinarakenteeseen ja sen lapi ja voi
vaurioittaa sisapuolella olevia lammoneristeita ja seinan muita rakenteita. Myos
sadevesiranneista tai sadevedestd aiheutuva roiskevesi voi kulkeutua
seindrakenteeseen, mikali sokkelilevy on asennettu liian alas. Joskus seinan
alaosan alapuu ja lattialaatta on asennettu suoraan anturan paalle, kuten kuviosta
8 nahdaan. Talléin kosteus voi paastd kulkeutumaan suoraan anturasta kellarin
seindn puurakenteisiin ja eristeisiin etenkin, jos vedeneristys puuttuu.
Lammaodneristyksen puuttuminen puolestaan aiheuttaa sen, ettd seinan alaosan
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rakenteet ovat kylm&& anturaa vasten, jolloin kosteus tiivistyy herkemmin
rakenteisiin ja voi aiheuttaa niissa laho- ja homevaurioita. Téallainen suoraan anturan
padalle asennettu rakenne on paljon herkempi vaurioille kuin rakenne, jossa seinén
alaosa ja lattia ovat irrallaan anturasta ja liséaksi lammoneristettyja. (Hometalkoot,
[Viitattu 23.2.2016].)

Sokkelilevy

kosteutta seinan
alaosan puurakenteissa
ja eristeessa

Kuvio 8. Kellarin harkkoseind, jossa sisapuolinen eriste. (Hometalkoot, [Viitattu
23.2.2016].)

Kellarin seina voi myos olla halkaistu, jolloin seinan sisdssa on eriste samalla tavoin
kuin sokkelihalkaisussa. Koska seinan halkaisu ulottuu seindrakenteessa paljon
syvemmalle, voi eriste olla vaikeampi saada kunnolla paikalleen. Huonosti
asennettu tai rikkoutunut eriste taas johtaa siihen, ettd seindrakenteeseen voi
syntya kylmasiltoja, jotka voivat johtaa kosteuden tiivistymiseen seinan sisassa.
Talloin etenkin seindn halkaisussa oleva eriste on altis kosteusvauriolle. Tiivistynyt
kosteus voi kulkeutua myds tasta edelleen seinan lapi ja paasta vaurioittamaan
muita seinén sisapuolisia rakenteita. Etenkin pehmeat eristeet ja puurakenteet ovat

vaara-alueella.
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3.3 Rossipohja eli tuulettuva alapohja

Tuulettuva alapohja eli ns. rossipohja on perinteinen pientalojen alapohjaratkaisu,
joka yleistyi 1970-1990-luvuilla. Koska rakenne on tuulettuva, alapohjan alle jaa
vajaan metrin korkuinen tuuletettava ryomintatila. Rakenteen ongelmana on
yleensa ryomintatilan kosteus, joka aiheuttaa ryomintéatilassa olevan orgaanisen
aineen homehtumista. Myos perustusten ja alapohjan betonirakenteiden korroosio-
ja homevauriot ovat mahdollisia, jos rydmintétilan kosteusrasitus on liian suurta.
Alapohjan ylipaine huonetilaan nahden voi johtaa huonetilojen sisailmaongelmiin.

(Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus 1997, 71.)

Ryomintatiloissa on vaikea saavuttaa sellaisia olosuhteita, joissa minkaanlaista
homekasvua ei tapahdu. Etenkin syyskesalla voi ryomintatilan ilma olla
ulkolampdétilaa kylmempaa johtuen maan hitaasta lampenemisestd. Taman
seurauksena ryomintatilassa ilman suhteellinen kosteus on ulkoilmaa korkeampi.
On tarkeaa tietaa, ettéa alapohjan lisaeristaminen tai muu lAmmdneristavyyden
parantaminen laskee lampdétilaa ryomintatilassa, mika kasvattaa ryomintatilan
suhteellista kosteutta, joka altistaa rakennetta kosteusvaurioille. Tarkeda on siis
puuttua itse kosteuslahteeseen. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen
korjaus 1997, 48-49.)

Rydmintétilan maanpinta on usein alempana kuin rakennusta ympardiva
maanpinta. Tasta syysta tontin valumavedet voivat paasta valumaan rydmintatilaan
mikali maanpinnan kallistukset ovat virheelliset ja viettavat rakennukseen pain tai
sadeveden poistojarjestelmdssd on puutteita. Myods pohjavesi voi joissakin
tapauksissa paasta nousemaan ryomintatilaan ja lisddmaan sen kosteusrasitusta.
Vanhemmassa rakennuskannassa ryomintatilan maapohja on usein ymparoivaa
maanpintaa ylempana tai samassa tasossa, jolloin vastaavia kosteusongelmia ei
rakenteissa esiinny, silla rydmintatilan kosteustuotto on niissa vahaisempaé. Korkea
kosteudentuotto onkin yleisin kosteusvaurioiden aiheuttaja rydmintatiloissa.

(Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus 1997, 71, 95.)

Mikali rydmintatilaan padsee valumaan vetta ulkoa pain tai nousemaan maaperasta
kapillaarisesti, pyritaan kosteus saamaan pois rakenteesta riittavalla tuuletuksella.

Toisinaan rydmintatilassa voi olla myds seisovaa vettd, kuten nahdéaén kuviosta 9.
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Mikali rydmintatilassa on seisovaa vetta, ei pelkka tuuletus enaa riitd kosteuden
poistamiseen. Ryomintétilan liian vahainen tuuletus aiheuttaa sen, etta rydmintatilan
kosteuspitoisuudet voivat nousta liian korkeiksi. Liian korkea kosteuspitoisuus taas
johtaa rakenteiden liilan suureen kosteusrasitukseen, joka aiheuttaa rakenteissa
vaurioita. Etenkin alapohjarakenteiden puurakenteet ja muut orgaaniset
rakennusmateriaalit vaurioituvat herkasti ja lilan suuri kosteusrasitus voi aiheuttaa
niissa pahojakin laho- ja homevaurioita. Myds betonipinta voi homehtua. Usein
riittAmattoman tuuletuksen syynad on liilan pieni tuuletusaukkojen pinta-ala
suhteessa tuuletettavaan tilaan tai tuuletusaukoissa kaytettavat ritilat ja verkot, jotka
pienentavat tuuletusaukkojen tehoa. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen
kuntotutkimus 1997, 95, 98-99.)

Lattiarakenne

Tuuletusaukko

Muottilautoja

Orgaanista ainestal vetts
Kuvio 9. Tuulettuva alapohja ryomintatilasta katsottuna. (Hometalkoot, [Viitattu
23.2.2016].)

Tuuletusaukot voivat myds olla vaarin sijoitettu, jolloin syntyy tuuletuskatveita, joihin
tuuletus ei yletd, kuten kuviosta 10 nahdaan. Tuuletuskatveet ovat riskialueella ja
niiden kohdalla alapohja voi homehtua, silla kosteus ei kulkeudu sielta tuuletuksen
mukana ulos. Toisinaan kosteus voi kulkeutua rydmintatilaan myoés rakenteiden lapi
joko kapillaarisesti, diffuusiolla tai konvektiolla. Talléin vaurioita voi esiintyd myos
rakenteiden sisalla. (Hometalkoot, [Viitattu 23.2.2016].)
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Tuuletus

Tuuletuskatve Tuuletuskatve

/ Sokkeli

Uunin perustus
P ~_

Tuuletus

Tuuletusaukot keskelld sokkelia Tuuletus

Tuuletuskatve Tuuletuskatve

Tuuletus

Kuvio 10. Havainnollistava kuva ryomintatilan tuuletuskatveista ja niiden
riskialueista. (Hometalkoot, [Viitattu 23.2.2016].)

Rakennusaikana rydmintatilaan jaéneet ja jatetyt orgaaniset rakennusmateriaalit ja
-jatteet, kuten vanhat muottilaudat (kuvio 9) ovat hyva kasvualusta mikrobeille.
Nama orgaaniset aineet usein homehtuvat herkasti kosteassa ryomintatilassa. Jo
pienikin mé&ard homehtunutta rakennusjatettda, muottilaudoitusta tms. orgaanista
ainetta voi aiheuttaa rakennuksen kayttajille oireita ja hajuhaittoja.

(Kosteudenhallinta ja homevaurioiden estaminen 2011.)

3.4 Ulkoseinat

Ulkoseinarakenteille kriittisia kohtia ja tyypillisid kosteusvaurioiden syita ovat
— vialliset tai muuten huonokuntoiset raystaskourut ja syoksytorvet
— kosteuden paasy seinarakenteeseen ulkoseinan ja muiden rakenteiden
littymakohdista
— viistosade
— virheet salaojituksessa ja siitd aiheutuva pohjavedenpinnan nousu
— maanpinnan virheelliset kallistukset
— puutteellinen sadeveden ja pintavesien poistojarjestelma
— perusmuurin ylaosan kylmasillat, jotka saattavat nostaa rakenteiden

kosteuspitoisuutta
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— ikkunoiden pellitykset ja niiden virheet, kuten huono kiinnitys tai
puutteelliset kallistukset

— kellarittoman rakennuksen viereinen maanpinta on liian ylhaalla
rakennuksen lattiapintaan ndhden. (Kosteudenhallinta ja homevaurioiden
estaminen 2011, 191-192.)

3.4.1 Kevyesti verhoillut ja tiiliverhoillut ulkoseinat

Kevyesti verhoiltuja ulkoseinid ovat mm. puuverhotut puurunkoiset ulkoseinat.
Ulkoseinassa olevan tuuletusraon tehtavana on poistaa rakenteesta tuuletusrakoon
joutunut vesi ja kosteus. Rakenteeseen paassyt kosteus poistuu rakenteesta
tuuletusraossa virtaavan ilman mukana. Jotta ilma liikkuu tuuletusraossa, on
tuuletusraossa oltava ilmanpaine-ero, joka syntyy lampdétilaerojen ja tuulen
vaikutuksesta. Tuuletusraon leveys tulee olla vahintaan 20-30 mm ja oikean
leveyden liséksi oleellista on, etta tuuletusrako on koko matkaltaan avoin ja etté sen
yla- ja alareunat ovat suoraan yhteydessa ulkoilmaan, jotta kosteus péaasee esteetta
poistumaan rakenteesta. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen
kuntotutkimus 1997, 73-74.)

Tiiliverhotuissa puurunkoisissa ulkoseinissd kosteusvaurioita aiheuttaa mm.
huonosti toimiva ulkoseindrakenteen ja perusmuurin liitos, jossa vetta
seindrakenteesta poisjohtava bitumikermi on asennettu vaarin tai sitd ei ole
ollenkaan. Mikali bitumikermi on asennettu vaarin siten, etta se on tiiliverhouksen ja
puurungon alla yhten&inen, voi kosteus siirtya tiiliseindsta puurungon alapuuhun tai
jopa sen ali sisétiloihin. Bitumikermi voi myds puuttua perusmuurin ja seinan
puurungon valistd, jolloin kosteus voi nousta perusmuurista kapillaarisesti
seinarunkon alajuoksuun ja aiheuttaa seinan alaosan puurakenteissa ja eristeissa
homevaurion. Liian kapea tuuletusrako tai laastipurseiden takia tukkeutunut
tuuletusrako estaa seindrakenteen tuulettumisen ja kosteus jad rakenteeseen,
jolloin seinan puurakenteet ja eristeet kastuvat ja voivat ajan myotd homehtua.
Seurauksena voi olla myds tiilten pakkasvaurioita. Kuviosta 11 nahd&aan edella
mainitut tyypilliset tiiliverhotun puuseindan ongelmakohdat. (Kosteudenhallinta ja

homevaurioiden estdminen 2011, 193-194.)
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Laastipurse

Kuvio 11. Tiiliverhoiltu puuseiné ja siind ilmenevat ongelmat. (Hometalkoot, [Viitattu
23.2.2016].)

Puuverhoillun  puuseindn  riskitekijoita ~ ovat  huonosti asennetut tai
painuneet/vaurioituneet lammoneristeet. Puisen ulkoverhouksen alaosa voi myos
ulottua liilan lahelle maanpintaa, jolloin tuuletusraon taydellinen toimiminen voi
rajoittua tai esimerkiksi sateesta aiheutuva roiskevesi voi ajan myoéta vaurioittaa
puuverhouksen alaosia. Aivan kuten tiiliverhotussakin seindrakenteessa, myos
puuverhoillussa rakenteessa perusmuurin ja seinan alaosan liitoskohta on kriittinen
paikka kosteusvaurioiden kannalta. (Kosteudenhallinta ja homevaurioiden
estaminen 2011, 193-194.)

Ulkoseinan hoyrynsulun ja ikkuna- tai ovikarmien valista tai katto ja seindliittymista
ei saa tulla ilmavirtoja sisalle. Mikéli ulkoseindn kantava rakenne on tiili, tulee
varmistua siita, etta kaikki valit on hyvin tiivistetty ja ettei seinassa ole halkeamia,
joista ilmavirta paasee kulkeutumaan sisatiloihin. Mikali rakenteessa on
vuotokohtia, tarkoittaa se samalla sitd, ettd rakenteessa padadsee liikkkumaan
ylimaaraista kosteutta. Kuviossa 12 on esitetty tiilitalon ulkoseindn tyypilliset
iimavuotokohdat. (Hometalkoot, [Viitattu 23.2.2016].)
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Kuvio 12. Tiilitalon ulkoseinén ilmavuotokohdat. (Hometalkoot, [Viitattu 23.2.2016].)

Betonisandwich-rakenteelle tyypillisia kosteusvaurioiden syita ovat vialliset tai
vanhentuneet elementtisaumaukset sekd saumausten puuttuminen maan alla.
Talléin saumoista voi kulkeutua kosteutta rakenteeseen ja siitd edelleen jopa
sisétiloihin. Myds ikkunoiden ja muiden lapivientien puutteelliset sisapuoliset
tiivistykset lisdavat merkittavasti rakenteen kosteusvaurioriskia, silla lapivienneista
vesi voi helposti kulkeutua rakenteeseen. Etenkin, jos viistosade rasittaa
rakennetta, seinaa pitkin valuva sadevesi voi pééasta viallisista saumoista tai
litoksista kulkeutumaan rakenteisiin. Rakenteen puutteellinen tuulettuminen
erilaisilla tiiviilla pinnoitteilla, kuten klinkkerilaatoilla pinnoitetuissa elementeissa, voi
estdaa kosteuden poistumisen rakenteesta. Mikéli rakenteen sisapuolelle on
asennettu lisdlammoneristys, alentaa se ulkokuoren lampdétilaa ja kasvattaa siten
ulkokuoren kosteus- ja pakkasrasitusta. Vuotovesien poistumismahdollisuuden
puuttuminen rakenteen vaakasuuntaisista liitoksista, esimerkiksi ikkunoiden
ylapuolelta, ulkoseindrakenteen ja perusmuurin litoksesta tai sokkelihalkaisun
pohjasta voi kerdtd kosteutta rakenteisiin. (Kosteudenhallinta ja homevaurioiden
estdminen 2011, 192.)



32(58)

Kuvio 13. Betonisandwich-rakenne. (Isover, [Viitattu 19.3.2016].)

Betonisandwich-rakenteessa voi ilmeta myods pakkasvaurioita. Pakkasvauriot

johtuvat betonin huokosissa olevan veden jaatymislaajenemisen aiheuttamasta

paineesta.

Edellamainituista syista johtuvien vaurioiden ilmeneminen:

betonipinnan halkeilu ja/tai rapautuminen

ulkokuoren kaareutuminen

betonin lujuuden heikkeneminen

elementtien saumojen repeily ja pullistelu

laattojen irtoaminen

elementtien sisaisia nakymattémia vaurioita voi ilmetéa esimerkiksi

ulkokuoren sisépuolella.

Pahimmassa tapauksessa kosteusvauriot betonisandwich-rakenteesa voivat olla
jopa turvallisuusriski. (RT 82-10604, 4.)

3.4.2 Muuratut massiiviset tiiliseinat

Muuratussa massiivisessa tiiliseinassa kriittisia kohtia ja kosteusvaurioiden

aiheuttajia ovat ulkopinnan liian tiivis tai muuten sopimaton pinnoitus. Tall6in

kosteuden haihtuminen rakenteesta voi estyd, jolloin se jaa rakenteeseen ja voi
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etenkin pakkasella aiheuttaa vaurioita. Sisapuolinen lammoneristys alentaa
tilimuurin  lampdotilaa, joka puolestaan lisdd rakenteen pakkasvaurioriskia.

(Kosteudenhallinta ja homevaurioiden estaminen 2011, 192.)

3.5 Ylapohja ja vesikatto

Vesikattoihin kohdistuu suuria ja vaihtelevia sda- ja kosteusrasituksia, mika altistaa
kattorakenteet erilaisille kosteusvaurioille. Usein vesikaton vauriot altistavat myos
muita rakenteita kosteudelle, jolloin vaurioita voi esiintyd myos esimerkiksi

sisatiloissa tai seinarakenteissa.

Katoille ja ylapohijille kriittisia kohtia ja tyypillisia kosteusvaurioiden kohtia ovat

— vesikatteen lapivientien ja liitoksien epatiiviit saumat

— veden lammikoituminen loivilla katoilla oleviin kuoppiin, painumiin, katteen
saumoihin, tukkeutuneiden kattokaivojen ymparille tai lumen ja jaan
patoamiin kohtiin

— kattokaivojen jaatymisesta/tukkeutumisesta aiheutuva veden tulviminen

— lilan matala raystaskorotus ja puutteelliset raystaspellitykset

— katon vedeneristetta ei ole ulotettu korotuksen yli ulkoseinapinnan
ulkopuolelle

— huonosti toimiva kattotason ja tasolta l[&ahtevan seinarakenteen liitos

— rakennusaikana tai vesikattokorjauksen yhteydessa rakenteisiin paassyt
vesi

— alapuolella oleva ylipaineinen huonetila ylapohjan tuuletustilaan
verrattuna, jos ylapohja ei ole ilma- tai vesihoyrytiivis. (Kosteudenhallinta

ja homevaurioiden estaminen 2011, 194.)

Vesikatteen lapi tunkeutuvan sadeveden aiheuttamien vaurioiden laajuus riippuu
veden  kulkeutumisreiteista.  Kulkeutumisreittejd  voidaan arvioida — mm.
rakennepiirustusten perusteella, vesisateen aikana tai vesikokein. Itse vesivuoto ja
siitéd aiheutuva kosteusvaurio ja sen ilmenemiskohta voi olla vaakasuunnassa eri
paikassa. Vesi voi esimerkiksi vuotaa vesikaton lapiviennin liitoksesta ullakolle,
jossa se virtaa hdyrynsulun limityskohtaan ja siita edelleen betonilaattojen sauman

l&pi huonetilaan. Kattovuodon ja sen seurauksena syntyneen kosteusvaurion
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iimenemiseen voi kulua pitkidkin aikoja. Etenkin, jos kyseessa on pieni kattovuoto
tai jos vesi valuu sellaiseen rakenteeseen, josta vauriota ei heti havaita tai jos
rakennusmateriaalit pystyvat sitomaan paljon kosteutta. Esimerkiksi sahanpurulla
tai selluvillalla eristetyt ylapohjat sitovat paljon kosteutta, jolloin vaurio voi ilmeta
vasta vuosien kuluttua. Vesikattojen lapivientien, kuten savupiippujen, ilmakanavien
tai kattoikkunoiden saumojen ollessa epatiiviitd voi sadevesi paasta kulkeutumaan
niistd vesikaton lapi. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus
1997, 86-87.)

Vesikate voi myo6s rikkoontua ulkopuolisesta rasituksesta johtuen. Naitd ovat
esimerkiksi katon mekaaninen kuluminen, kattorakenteiden lampdliikkeet ja
taipumat, veden lammikoituminen ja jaatyminen Kkatolle, jaan liikkeet seka
sammaleen ja roskien kasaantuminen katolle. Edella mainitut syyt johtavat siihen,
ettd vesikaton vedenpoisto ei toimi kunnolla. Vesi voi lammikoitua katolla oleviin
kuoppiin, katon saumoihin, katon kantavien rakenteiden taipumisen aiheuttamiin
kuoppiin, tukkeutuneiden kattokaivojen ymparille tai lumen ja jadn patoamiin kohtiin.
Kattokaivojen tukkeutuminen voi johtaa veden tulvimiseen ja tunkeutumiseen katto-
ja seinarakenteisiin. Mikali katossa on lampdvuotokohtia, niiden ymparilla oleva lumi
sulaa ja sulanut vesi jaatyy katon kyimemmalle alueelle. Jaatyva vesi patoaa sulan
veden katolle lammikoksi. Yleensa sula vesi jaatyy kylmille raystaille, mutta se voi
jaatya myods katon muille kylmille alueille. Jaan patoutuminen on yleisinta
ulkolampotilan vaihdellessa nollan molemmin puolin. Jos sisdkatossa nakyy
vuotojalkia, ei syy aina valttdmatta ole vesikatteen vuoto. Vuotojalkia ja
kosteusvaurioita voi syntya rakennusaikana tai katon korjauksen yhteydessa, mikali
rakenteita ei ole kunnolla suojattu ja sadevesi paasee rakenteisiin. (Kosteus- ja

homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus 1997, 87-88.)

Ylapohjan tuuletustilan kosteuspitoisuus riippuu tuuletustilaan tulevasta ja sielta
poistuvasta sek& rakenteisiin sitoutuvasta tai rakenteiden luovuttamasta
kosteudesta. Tuuletustilan kosteuspitoisuuteen vaikuttavat tuuletustilan ja ulkotilan
valinen |ampdtilaero, ulkoilman kosteuspitoisuus, sisakosteuden diffuusio ja
konvektio sekda mahdolliset vesikattovuodot ja niistd aiheutuva kosteuslisa.
Ulkoapain kosteus siirtyy ylapohjan tuuletustilaan l&hinn& konvektiolla tilaan tulevan

tuuletusilman mukana. Kuviosta 14 nahdaan yldpohjaan kohdistuvat
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kosteusrasitukset. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus
1997, 88-89.)

XX

D
—~p
\S]

1. Vesikatto vuotaa

2. Sisakosteus siirtyy kylmiin rakenteisiin
diffuusiolla tai konvektiolla

3. Ylapohjan korkea kosteustuotto

4. Puutteellisesti toimiva tuuletus

Kuvio 14. Ylapohjaan kohdistuvat kosteusrasitukset. (Kosteus- ja
homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus 1997, 89.)

Sisatiloista kosteus siirtyy ylapohjan tuuletustilaan ylapohjarakenteen lapi joko
diffuusiolla tai konvektiolla. Jos ylapohja ei ole vesihdyrytiivis, kosteus siirtyy kylmiin
rakenneosiin diffuusiolla. Diffuusion kannalta ylapohjarakenteet toimivat ja
vaurioituvat samalla tavoin kuin ulkoseindt. Kosteuskonvektio taas voi aiheuttaa
vaurion ylapohjan tuuletustilaan, kun sisatilasta ylapohjarakenteen |api tai
rakenteen rakojen kautta ullakolle esiintyy ilmavirtauksia ja kattorakenteen [ampdtila
on alle huoneen kriittisen lampétilan. Talléin  ylimaarainen kosteus tiivistyy
vesikattorakenteisiin, kuten kattopeltiin, ja jaatyy talvella. Sulaessaan jaatynyt vesi
voi tiputella vetta ylapohjaan ja aiheuttaa siind paikallisen kosteusvaurion. Kosteus
voi valua ja kulkeutua ylapohjasta my0ds sisatiloihin tai seindrakenteisiin.
Kosteuskonvektion kannalta kriittistd on ylapohjarakenteen eri rakenneosien
valisten liitosten ja l&pivientien ilmanpitavyys. Harjakattoisessa rakennuksessa
kosteus  kerdantyy rakenteen  korkeimpaan kohtaan. (Kosteus- ja
homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus 1997, 88-89.)

Peltikattoisissa rakennuksissa etenkin kylmind 6ina peltikatteen lampdtilan voi
laskea nopeasti kylmemmaksi kuin ulkolampdétila, jolloin kosteutta tiivistyy pellin

alapintaan. Sama vaikutus syntyy, jos lumi pysyy katolla pitkd&n ja ulkolampadtila
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nousee yli nollan. Pelti- ja tiilikatoissa kaytetdan aluskatetta, joka sitoo kosteutta ja
rajoittaa tuuletustilasta vesikaton alapintaan siirtyvan kosteuden maaraa. Aluskate
my0Os johtaa pellin alapinnalle tiivistyneen ja vesikatteen saumoista aluskatteelle
tulleen veden pois. Jos vesikaton lapivienteja ei ole kunnolla tiivistetty, aluskatteen
paalla virtaava vesi valuu lapiviennin vierestd ullakolle. (Kosteus- ja

homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus 1997, 89-90.)

Tuuletusilman maard ja kyky sitoa kosteutta vaikuttaa suoraan ylapohjan
kosteusvaurioriskiin. Ylapohjan tuuletus voi olla riittamaton, jos tuuletusaukkoja on
lian vahan, ne ovat liian pienia tai tukossa, rakenteen runkosyvyys on iso,
tuuletustila on lian matala tai tuuletustilan ja ulkoilman valinen lampdotilaero ja
kattokaltevuus on pieni. Tuuletus voi myo6s katketa erilaisten esteiden, kuten katon
lavistavien rakenteiden kohdalla. Joskus ylapohijia lisalammaoneristetadn niin, etta
raystaiden tuuletusreitit tukkeutuvat. Lis&eristys myds vahentaa ylapohjan lapi
kulkevaa lampovirtaa ja heikentaa tuuletustilan kuivumista. Kuviosta 15 nahdaan,
kuinka ylapohjan lisdlammoneristys voi tukkia raystaan kautta kulkevan
tuuletusreitin. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus 1997,
90.)

Vesikate
Homehtuu

Tuuletus tukittu

LISALAMMONERISTYS | unakkotila

Kattokannattaja

Raystastuuletus

Seindverhous

Kuvio 15. Lisdlammoneristetty ylapohja tukkii tuuletusreitin. (Hometalkoot, [Viitattu
23.2.2016].)
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4 KOSTEUSVAURIOIDEN KORJAAMINEN

Rakenteen korjaussuunnittelussa lahtokohtana on kosteus- ja homevaurion syyn
poistaminen, jotta vastaava vaurio ei endd mydohemmin ole mahdollinen eik& paéase
toistumaan. Mikali vaurio korjataan, mutta vaurion aiheuttajaa ei selviteta eika

poisteta, sama vaurio voi ilmaantua myéhemmin uudestaan.

Kosteusvauriot aiheutuvat usein monen eri tekijan yhteisvaikutuksesta, joten
pelkastdaan yhden syyn poistamisella ei valttamattd saavuteta onnistunutta
lopputulosta. Kosteusvaurioiden korjaukset tulee suunnitella aina tapauskohtaisesti,
silla olosuhteet, vauriot ja niiden laajuus vaihtelevat. Yleensa korjaussuunnittelun
haastavin vaihe onkin korjaustydon laajuuden maarittdminen. (Kosteus- ja

homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus 1997, 101.)

Kosteus- ja homevauriokorjaus edellyttdd huolellista  kuntotutkimusta,
korjaussuunnittelua ja itse korjaustyon toteutusta. Korjaustapaa valittaessa tulee
ottaa huomioon rakenteen vaihtoehtoiset korjausmahdollisuudet ja rakenne- ja
tyotekniset kysymykset ja tulee varmistaa, etta tulevat korjaustoimenpiteet eivét
aiheuta vaurioitumisriskia muihin rakenteisiin. Rakennusta tulee tarkastella aina
kokonaisuutena eika vain yksittdisena rakenteena. Tassa luvussa kaydaan lapi

edellisessa luvussa esiteltyjen eri rakenteiden vauriot ja niiden korjaaminen.

4.1 Perustusten ja maanvaraisten alapohjarakenteiden korjaus

Maanvaraista alapohjaa korjatessa tarkedd on estaa veden tunkeutuminen ulkoa
lattian sisaéan tai valittdmasti sen alle. Mikali maanpinta viettda rakennukseen pain,
maanpinta muutetaan poispain viettavaksi ja rakennetaan toimiva sadeveden
poistojarjestelma. Maanpinnan korkeusasemaa tulee muuttaa siten, etta seinan
vierustalle mahdollisesti joutuvan veden pinta on kosteuden vaivaamia rakenteita
alempana. Pinta kallistetaan noin 1:20 kaltevuuteen seinasta poispain viettavaksi
vahintddn 3 m:n matkalla. Kallistuksen paattymiskohdasta maanpinta muotoillaan
siten, ettd pintavedet valuvat kaikissa olosuhteissa rakennuksen ohi eivatka sita
kohti. Joskus riittdvien kallistusten rakentaminen ei ole mahdollista ja silloin

kyseeseen tulee sadevesiviemardinnin rakentaminen. Myds syoksytorvista
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purkautuvat kattovedet tulee johtaa sadevesiviemareihin sadevesikaivojen kautta.
Mikali kattovesien poistojarjestelméa on puutteellinen, myds siihen tehdaan
tarvittavat korjaukset. Mikali raystaskourut puuttuvat kokonaan, asennetaan uudet
kallistetut raystaskourut ja syoksytorvet, joilla kattovedet saadaan johdettua
sadevesikaivojen kautta sadevesiviemariin ja pois rakennuksen luota. Vaurioituneet
ja vialliset kourut ja syoksytorvet tulee myos vaihtaa tai avata, mikali ne eivat toimi

oikein. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 21-23, 42-43.)

4.1.1 Salaojien korjaus

Rakennusten salaojajarjestelmissa esiintyy huomattavan paljon virheita. Jopa
sellaisissa paikoissa, joissa pohjaveden pinta saattaa nousta haitallisen korkealle,
on salaojitus joskus jatetty kokonaan rakentamatta, jolloin vesi voi paasta
rakenteisiin tai tunkeutua jopa siséatiloihin. Mikali salaojitus puuttuu kokonaan
rakennuksen ympaérilta, rakennetaan salaojitus, jotta pohjaveden pintaa saadaan
alennettua perustustason alapuolelle. Talldin saadaan vahennettya merkittavasti
rakenteisiin kohdistuvaa kosteusrasitusta. Salaoja tulee rakentaa siten, ettd se
toimii myds talviolosuhteissa. Tama tarkoittaa kaytdnnossa sita, etta salaojaputket
asennetaan routimissyvyytta syvemmalle tai asennetaan erillinen [ammityskaapeli
tai routaeristys, jotta salaojaputkisto ei paase jaatyméaan. (Kosteus- ja

homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 24-25.)

Mikali salaojitus on olemassa, mutta se on tukkeutunut, se voidaan yrittaa avata
tarkastuskaivosta kasin painehuuhtelulla. Jos putki ei kuitenkaan aukea
huuhtelemalla, voi putki olla vaurioitunut. Talldin putken korjaaminen edellyttaa
salaojan esiinkaivamista ja korjaamista tai uusimista. Maaperan epéatasaisesta
painumisesta aiheutunut salaojaputkien vaantyminen tai rikkoontuminen edellyttaa
putkien oikaisua tai uusimista. Joissakin tapauksissa putkistojen perustamistapa
voidaan joutua muuttamaan paalutetuksi. (Kosteus- ja homevaurioituneen
rakennuksen korjaus 1997, 24-25.)
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4.1.2 Routaeristyksen korjaus

Mikali rakennuksen putkistot, salaojat tai sadevedenpoistojarjestelmat ovat
rikkoontuneet maaperan routimisen takia, tulee naiden korjaustoimenpiteiden
yhteydessa asentaa routasuojaus oikeaan korkoon siten, ettd edella mainitut
putkistot ja putket ovat routasuojauksen alapuolella. Ennen routaeristyksen
asentamista tulee tehda routanousujen kartoitus ja kartoittaa samalla mahdolliset
putkirikot. Uusi routasuojaus asennetaan siten, etta eristeen paalla on vahintaan
300 mm maata ja eriste kallistetaan poispéin rakennuksesta vahintaan kaltevuuteen
1:50. Routaeristeena suositellaan kaytettavaksi suulakepuristettua solumuovilevya.
Mita routivampaa maapera on, sitd pidemmalle routasuojauksen tulee ulottua.
Mikali eristys ulotetaan kauas rakennuksesta, on tarkedd tehda eristykseen
siirtymakiilat, jotta maanpinta ei routanousun vaikutuksesta kallistu rakennukseen
pain tai routanousuun ei tule pykalid, joihin paasisi keraantymaan lammikoita.
Nurkkien routasuojaukseen tulee huomioida vahintaan 40 % paksumpi ja levedmpi
eristys. (Sisailmayhdistys ry, [Viitattu 17.3.2016].)

Tasapaksu eristys Siirtymakiilaeristys

Routanousussa pykala

1
- lammikoita Routanousu tasainen!

Ei saa jaatya!

4 | 4

Jaatymisrintama Jaatymisrintama

Ei saa jaatya!

Kuvio 16. Tasapaksun ja siirtyméakiilaeristyksen erot. (Finnfoam, [Viitattu
17.3.2016].)

4.1.3 Alapohjalaatan korjaus

Mikali betonilaatan paalle rakennettu lampderistetty puulattia on vaurioitunut, se
joudutaan yleensa purkamaan ja rakentamaan uudelleen. Uusi lattiarakenne tulee

erottaa esimerkiksi bitumikermikaistalla alapuolisen laatan ja sokkelin rakenteista.
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Mahdollinen hdyrynsulun tarve arvioidaan aina tapauskohtaisesti huomioiden laatan
kuivumismahdollisuus.  Mikali  hdyrynsulku asennetaan, mitddn lahoavia
materiaaleja ei saa jattaa hoyrynsulun alle. Lattiarakennetta vaihdettaessa tarjoutuu
myo6s hyva mahdollisuus alapohjarakenteiden tiivistamiseen maaperan kosteuden

vaikutuksilta. (Kosteusmaaraykset ja ohjeet 1998, 7-8.)

Mikali puulattian alla olevan betonilaatta on vaurioitunut ja sen pinnalla on nakyvissa
kapillaarisesta vedennoususta aiheutuvaa suolan muodostumista tai jos laatta on
hyvin kostea (RH yli 90 %), tulee harkita laatan purkamista. Joissakin tapauksissa
korjauksena voidaan harkita myo6s lattian tyypin vaihtoa. Mikali laatta puretaan ja
lattia uusitaan, vaihdetaan samalla myds kapillaarisuuden katkaiseva taytekerros
seka osa lammoneristeestd laitetaan betonilaatan alle. Samalla tarkistetaan
rakennuksen ympariston kuivatus. Kun lattiarakenne uusitaan, samalla ulkoseinien
alajuoksua voidaan nostaa esimerkiksi kevytsoraharkon puolikkaalla jokaisen
pystytolpan kohdalta. Tall6éin kosteusvaurioille alttiit puurakenteet saadaan
eristettyd kosteudelle herkasti altistuvasta lattiarakenteesta. Mikali alajuoksua
nostetaan talla tavalla, tulee kevytsoraharkot erottaa seka betonilaatasta etta
ulkoseinan puurakenteista kapillaarisuuden katkaisevalla bitumihuopakaistalla.
Lammoneristyksella puolestaan estetdaan kylmasiltojen muodostuminen ja
mahdollinen kosteuden tiivistyminen. llmatiiviys varmistetaan tukkimalla kaikki
mahdolliset ilmavuororeitit. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus
1997, 42-44.)

Kaksoisbetonilaatta ja alapuolelta eristetty betonilaatta voidaan korjata suurilta osin
samalla tavalla kuin normaalikin betonilaatta. Osittain lattiaan upotetut puuosat
poistetaan ja silminndhden homeinen puu, eriste ja levytavara poistetaan siten, etta
vaurioituneen osan lisaksi viela noin 20 cm tervettd materiaalia poistetaan. Seinien
puurakenteet pyritddn nostamaan samalla asettamalla niiden alle harkkokoroke,
joka eristetdan bitumihuopakaistalla yla- ja alapuolelta. Kaksoisbetonilaatassa
harkon ja vanhan lattian raja tiivistetddn huolellisesti, jotta eristetilasta ei nouse
hajuja. Harkko jatetdan hieman lattiatason alapuolelle ja korjattava kohta
tasoitetaan yhtendiseksi betonilaastilla. Mikali laatan pinnassa oleva matto on
voimakkaasti varjaytynyt tai siind on selvaa homeen hajua, tulee matto poistaa ja

vaihtaa tilalle kosteutta kestava tai lapaiseva pinnoite. Samalla laatan betonipinta
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hiotaan puhtaaksi. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 45-
48.)

Lammoneristamattomassa laatassa oleva vaurio korjataan tehokkaimmin
muuttamalla rakenne siten, etté lisataan laatan alle 5 cm paksuinen lammoneristys.
Tallgin lattian pintalampdétila nousee eikd kosteusrasitus ole niin voimakasta.
Samalla eriste myods katkaisee veden kapillaarisen nousun, mika vahentdd myds
lattian kosteusrasitusta. Tama tosin vaatiii sen, ettd vanha lattialaatta puretaan ja
tilalle valetaan uusi. Mikali lattiaa ei uusita, mutta laatan paalla oleva matto on
alapinnastaan voimakkaasti varjaytynyt tai siind on selvdd homeen hajua, vanha
matto poistetaan ja tilalle asennetaan kosteutta kestéava tai sita lapaiseva pinnoite.
Laatan betonipinta hiotaan samalla puhtaaksi. Betonilattian sisaan tai alapuolelle
perustetut puiset valiseinien alaosat ovat erittéin vaurioalttiissa ymparistossa ja ne
tulee korjaustdiden yhteydessa korvata kiviaineisella materiaalilla. Tama voidaan
tehda samalla tavoin kuin ulkoseinan alajuoksun nosto. (Kosteus- ja

homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 47-48.)

Mikali kosteusvuoto havaitaan nopeasti (muutamassa pdaivassa), voidaan lattia
yleensa kuivata rakenteita purkamatta. Useimmiten vuoto on kuitenkin kestanyt niin
kauan, ettd rakenteen purkaminen on valttaméatonta. Etenkin kun kyseessd on
ulkoisista syista johtunut vaurio, se harvoin on lyhyen aikavalin tulos. (Kosteus- ja

homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 44.)

4.2 Maanvaraisten seinarakenteiden korjaus

Koska maanvaraisten seindrakenteiden vauriot ja niiden aiheuttajat ovat
paapiirteittdin samoja kuin maanvaraisissa alapohjarakenteissa, ja myo6s
korjaustoimenpiteet ovat monilta osin samanlaisia. Tarkeintd korjaustbissd on
poistaa vaurion aiheuttaja, jotta vaurio ei uusiudu. Valumavedet tulee johtaa
poispdin rakennuksesta, joten maanpinnan Kkallistukset ja sadeveden
poistojarjestelman toimivuus tulee tarkistaa ja tarvittaessa korjata (katso 4.1). Mikali
rakennuksessa on kellari, ulottuvat maanpinnan alapuoliset rakenteet paljon
syvemmalle kuin rakennuksissa, joissa kellaria ei ole. Tall6in on entista tirkeampaa,

ettd salaojitus toimii hyvin eikd pohjaveden pinta paase nousemaan liian korkealle,
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silla kosteudelle ja sitd kautta myos vaurioille altista rakennetta on paljon enemman.
Mikali salaojituksessa on vaurioita tai puutteita tai salaojat on asennettu vaaraan

korkoon, tulee tehda tarvittavat korjaustoimenpiteet (katso 4.1.1).

Kun vaurion aiheuttaja on saatu selvitettya, on aika keskittya itse kosteusvaurion
korjaamiseen. Samalla korjataan my6s vaurion aiheuttaja. Mikéali seinan
ulkopinnasta puuttuu vedeneristys, tulee sellainen asentaa. Kaytanntssa tama
tarkoittaa sitd, ettéd koko seinarakenne on kaivettava esiin. Sitten seiné eristetaan
maaperasta esimerkiksi bitumipohjaisella vedeneristyksella tai seinan ulkopuolelle
asennetulla lammoneristyksella. Samalla saadaan tarkistettua salaojituksen kunto.
Seinan sisapuolinen lammoneristys ja siihen liittyvéat rakenteet poistetaan, koska ne
on korvattu seinan ulkopuolisella eristyksella. Ulkopuolelta eristetty maanvarainen
seind on kosteusteknisesti huomattavasti parempi ratkaisu kuin sisédpuolelta
eristetty. Tallainen muutosty0 on kuitenkin usein korjaustoimenpiteena vaikea, joten
ennen korjaustéita on varmistuttava toimenpiteen tarpeellisuudesta. Tarpeellisuus
kyseisissa olosuhteissa voidaan selvittaa esimerkiksi mikrobiologisin tutkimuksin.
Toisinaan vaurioita on korjattu myos korvaamalla lammdoneristetty puurakenne
lammaoneristetylla tiiliverhouksella. Tiilirakenne ei ole yhtd vaurioherkka kuin
puurakenne, mutta homekasvua voi silti esiintya myds tiiliverhouksen
eristekerroksessa. Korjaustbissa on otettava myds huomioon, etta kastuneen
betonin kuivatus vaatii varsin pitkdn ajan. (Kosteus- ja homevaurioituneen
rakennuksen korjaus 1997, 38-41.)

4.3 Rossipohjan korjaus

Aivan kuten maanvaraisenkin alapohjan korjauksessa, myds tuulettuvan alapohjan
korjauksessa tarke&aa on poistaa vaurion aiheuttaja. Mikali vettd paasee ulkoa pain
valumaan ryomintatilaan, estetaan veden kulkeutuminen muuttamalla maanpinta
rakennuksesta poispain viettavéaksi ja rakentamalla toimiva vedenpoistojarjestelma.
Pohjaveden nousu ryomintatilaan estetddn joko korjaamalla huonosti toimiva
salaoja tai rakentamalla kokonaan uusi, mikéli sellaista ei ole ennestdan olemassa
(katso 4.1 ja 4.1.1). Ryomintatilasta poistetaan kaikki siella olevat orgaaniset

rakennusjatteet, silla ne ovat erityisen herkkia homevaurioille.
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Maasta nousevaa kosteutta vahennetddn asentamalla kapillaarikatkoksi 200-300
mm kevytsoraa tai muuta karkeaa maa-ainesta, jossa veden kapillaarinen
nousukorkeus on pieni. Kiviaines ei saa sisaltdaa mitdan orgaanisia epapuhtauksia.
Maaperastd tapahtuvaa kosteuden haihtumista ryomintatilaan voidaan myds
vahentad kiviaineksen pinnalle  haihtumissuojaksi asetetulla rei’itetylla
muovikalvolla, joka estdd kosteuden haihtumista. Muovikalvoa kaytettaessa tulee
huolehtia siitd, ettd mahdollisesti kalvon paalle valuva vesi tai tiivistyva kosteus
paasee poistumaan kalvon paaltd. (Rakennusten veden- ja kosteudeneristysohjeet
2012, 57-58.)

Mikali ryomintatilan kylmissa rakenteissa ilmenee kondenssia, voidaan rydmintatila
lammoneristdd. Ryomintatilan pohjan ja tarvittaessa myds muiden massiivisten
osien lammoneristamisella pystytaan rajoittamaan ilman suhteellisen kosteuden
nousua ryomintatilassa, jolloin myds kosteusvaurioriski pienenee. Eristeena
voidaan kayttaa esimerkiksi 300 mm kevytsoraa tai 50-100 mm solumuovieristetta.
Kevytsora soveltuu erityisen hyvin pohjan lammoneristamiseen, koska sitd on
helppo levittaa ja sen kosteudensitomiskapasiteetti on suuri, jolloin kosteusvaihtelut

alapohjassa tasoittuvat. (Rakennusten veden- ja kosteudeneristysohjeet 2012, 59.)

Mikali puinen alapohjarakenne on pahoin homehtunut ja vaurioitunut, voidaan koko
lattia joutua purkamaan ja uusimaan. Puista alapohjarakennetta korjatessa tulee
poistaa kaikki selvasti vialliset ja vaurioituneet materiaalit. Liséksi kaikki
korjaustybsséd syntyneet jatteet poistetaan tarkasti, silla ne homehtuvat
ryomintatilassa herkésti. Alapohjarakenteen ja seinien liitoskohdat seka lapiviennit
tiivistetadan  mahdollisimman ilmatiiviisti  esimerkiksi saumausteipilla  tai
saumausmassalla. Suljetut tai tukkeutuneet tuuletusaukot avataan. Mikali jollakin
sivulla ei ole ollenkaan tuuletusaukkoja tai valiseinien perusmuurit estavat
ilmavirtaukset, voidaan suunnitella tehokkaampi tuuletus asentamalla esimerkiksi
tuuletushormi katolle, jolloin rydmintétilan tuuletusta saadaan parannettua. Mikali
rydomintatila ei tuuletu tarpeeksi, voidaan harkita myos koneellista tuuletusta.

(Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 50.)

Rossipohjarakenne voi olla tehty myds betonirakenteiseksi, jolloin lattiana toimii
betonilaatta. Laatta voi olla eristetty joko alapuoleltaan tai lammdneristys voi olla

lattian sisalla. Mikali laatta on eristetty alapuolelta ja sen eristeena toimii esimerkiksi
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lastuvillalevy, joka on paéssyt kastumaan, tulee se poistaa kokonaan voimakkaiden
hajujen vuoksi. Muut eristeet voidaan yleensa jattaa paikoilleen, jos alapohja on
ilmatiivis ja eristeissd on niukasti vaurioita. Betonirakenteisten rossipohjien
tapauksissa korjausmenetelméat ovat pdaapiirteittdin samoja kuin muissakin
rakenneratkaisuissa. Tarke&é on poistaa vaurion aiheuttaja, vaurioitunut materiaali
ja varmistaa ryomintatilan riittava tuulettuminen, jotta kosteus ei pdase nousemaan
haitallisen korkeaksi. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997,
51-55.)

4.4 Ulkoseinien korjaus

Saumoistaan vuotavan tiiliverhouksen korjaaminen pelkastaan saumoja uusimalla
ei lopeta vesivuotoja ainakaan tuulelle alttissa paikoissa. Korjaustoimenpiteena
rakennetaan vedenohjaimet ikkunoiden ja ovien ylareunoihin, vuodoista karsivien
valipohjien liittymiin sek& seindn alaosan ja sokkelin liitokseen kosteushaittojen
laadun mukaan. Tarke&aa on rakentaa vedenohjaimet siten, etta myos tuuletusraon
toimivuus sailyy. Jos vedenohjaimia ei voida tehdd, rakennetaan tiiliverhouksen
ulkopuolelle lisaverhous, jolla saadaan estettyd viistosateen tunkeutuminen
tiliverhoukseen. Seinan lisalammoneristamistd voidaan myds harkita. Sateen
tunkeutumisen estava lisdverhous on toimivampi ratkaisu kuin vedenohjaimet.
Mikali raystaskouruista valuu vettd seinapinnalle, uusitaan ne riittdvan suuriksi ja
kallistetaan  riittdvasti.  Muunlaisen  vuotavan  seindn  kuin tiiliseinan
korjaustoimenpiteend voi olla esimerkiksi huonokuntoisen ulkoverhouksen
uusiminen tai toimivien vedenohjaimien rakentaminen. (Kosteus- ja

homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 37-38.)

vaardan suuntaan Kkallistuvat ikkunapellit uusitaan niin, ettd pellit pyritdan
kallistamaan noin 30° kulmaan, jolloin sadeveden haitallinen raiskyminen
seinustalle vahenee merkittavasti. Ikkunapellin alareuna tulee asentaa ikkunan
alapuolen verhouksen ylareunan kanssa limittdin siten, ettd vesi ei paase
tunkeutumaan seindan. lkkunapeltien ja -karmien seka ikkuna-aukon sivupintojen
litokset korjataan tarvittaessa parantamalla kiinnityksia ja tiivistaméalla saumoja

esimerkiksi saumausvaahdolla. Tarvittaessa uusitaan vialliset rakenteet. Myo6s
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oviaukkojen sivupinnat tiivistetddn vedenpitaviksi. (Kosteus- ja homevaurioituneen
rakennuksen korjaus 1997, 37-38.)

Mikali tilliverhouksen takaa puuttuu tuuletusrako tai se on tukkeutunut
laastipurseiden takia, joudutaan tiiliverhous purkamaan ja uudelleenmuuraamaan
siten, ettd verhouksen taakse jatetddn riittdva tuuletusrako. Puuverhoillussa
seindssd verhouksen takaa puuttuvan ilmaraon tarve selvitetdan erikseen
vaurioiden perusteella. Tuuletusrako tehdaan sellaiseksi, ettd sinne joutunut vesi
ohjautuu sieltd ulos seinan ulkopuolelle eika tunkeudu seinan alaosaan liittyviin
rakenteisiin. Seindan tehdd&dn myods tarvittaessa uusi tuulensuoja. Jos
tuulensuojaverhous on ominaisuuksiltaan sellainen, ettd ulkoverhouksen lapi
tuuletusrakoon tunkeutunut vesi voi lapaistéd myos tuulensuojakerroksen, on veden
tunkeutuminen tuuletusrakoon estettdva suojaamalla vuotava ulkoverhous
lisdverhouksella tai uusimalla ja muuttamalla sek& verhous etta tuulensuoja
vedenpitavaksi. Vaurioituneet eristeet ja puuosat puretaan ja vaihdetaan uusiin.
Mikali puuseinan alajuoksu ulottuu lattiarakenteen sisdén, nostetaan alajuoksua
kiviaineisilla korokkeilla, jotka eristetdén bitumikermilla seka yla- etta alapuoleltaan.
Kiviaineiset osat lammoneristetdan ulkopuolelta. My6s korokkeiden valit
lAmmadneristetaan. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 38.)

Muut ulkoseindrakenteet korjataan tapauskohtaisesti edella mainittuja puuseinia
koskevia ohjeita hytdyntden ja soveltaen. Vaurioita aiheuttavat yleensd samat
ulkoiset syyt kuin puuseinissakin, joten tarke&d& on kohdistaa korjaustoimenpiteet
kastumista aiheuttaviin perusvirheisiin. Seinien ulkopinnat voivat kastua
viistosateen vaikutuksesta, minka takia seinien sisdosista voi lI6ytya homekasvua.
Sisapuolisten rakenteisen ilmatiiviyden ansiosta talla ei kuitenkaan ole juurikaan
haittavaikutuksia sisatiloihin. Mikéli homeen hajua paasee kuitenkin sisatiloihin, on
syynéa usein huonosti tiivistetyt ikkuna- ja ovenkarmit seka seinan valiset saumat.
Saumoja ja tiivistyksia parantamalla voidaan hajun kulkeutuminen sisatiloihin saada
estettya. Marka tai erittdin kostea maapera voi aiheuttaa Kkiviaineisissa
seinarakenteissa veden kapillaarista nousua jopa sisétilojen korkeudelle.
Kosteuden nousun estamiseksi tehtdvat toimenpiteet on suunniteltava aina
tapauskohtaisesti. Jos maaperaa ei ole salaojituksella ja

sadevedenpoistojarjestelmilla  mahdollista pitda kuivana, pyritddn veden



46(58)

kapillaarinen nousu seinissa katkaisemaan esimerkiksi kemiallisella kasittelylla.
Tallaiset korjaukset vaativat kuitenkin erityisselvityksia ja tarkkojen suunnitelmien

laatimista. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 38.)

4.5 Ylapohjan ja vesikaton korjaus

Kattorakenteita korjatessa itse kosteusléahteeseen on mahdotonta puuttua, silla
katolle tuleva kosteus on joko vesi- tai lumisadetta. On siis erittain tarkeada, etta
vesikate, erilaiset saumat ja lapivientien liitokset sekd muut kattorakenteet ovat ehjia
ja toimivat oikein. Lisaksi on tarkeaa, ettd rakennuksessa on toimiva sadeveden
poistojarjestelmd, jolla katolta valuvat vedet saadaan hallitusti johdettua pois
rakennuksesta eivatkd katon valumavedet pddse valumaan rakenteisiin. Mikali
sadeveden poistojarjestelmassa on puutteita tai virheita, tulee puutteet ja virheet
korjata toimiviksi tai tarvittaessa asentaa uudet toimivat raystaskourut ja
syoksytorvet. Myos ulkoilman vesihdyrykosteus rasittaa jonkin verran rakenteita,
mutta riittdvalla ja toimivalla ylapohjan tuuletuksella siita ei aiheudu rakenteille

merkittavaa haittaa.

Rikkoutunut vesikate korjataan tai uusitaan kokonaan mikéli kate on pahasti
vaurioitunut. Korjaukset suunnitellaan ja toteutetaan julkaisun Rakennusten veden-
ja kosteudeneristysohjeet, RIL 107-2012 ja rakennetta koskevien RT-ohjekorttien
mukaan. Katteen liitokset katon l&péaiseviin jaykkiin rakenteisiin, kuten savupiippuun
muutetaan muodonmuutokset salliviksi. Muutos koskee myo6s ylapohjarakenteen tai
hoyrynsulun ja pystyrakenteiden liitoksia. Useimmiten ilmavuotoja esiintyy katon ja
seinien tai katon ja sité lapaisevien rakenteiden ja katon hoyrynsulun liitoskohdissa.
Ylapohjarakenteen epatiiviydet tiivistetdan ja rakenteen ilmatiiviissa kerroksessa
olevat reiat paikataan, jotta ylapohjarakenteen lapi kulkevat ilmavuodot saadaan
poistettua. Ullakkotilaan paattyvat iimakanavat ja tuuletusputket jatketaan siten, etté
ne jatkuvat katon ylapuolelle. Kanavat ja putket my6s lammoneristetaan, jotta
kosteus ei tiivisty eika jaady niiden sisalle. (Kosteus- ja homevaurioituneen
rakennuksen korjaus 1997, 29-35.)

Mikali katolla on lyhyet raystaat, selvitetadn, onko raystaita tarpeen tai mahdollista

jatkaa, jotta raystaskourun mahdollisesti tulviessa yli vesi ei valu seindpinnoille.
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Samalla raystaan rakennetta muutetaan siten, ettéd veden ja lumen tunkeutuminen
ylapohjaan tai ulkoseindan estyy. Tuuletusputkien ja vastaavien rakenteiden, jotka
lapaisevat katon, vuotavat [&piviennit tiivistetaan. Aluskate jatketaan
raystaskouruun saakka ulottuvaksi. Jos kattotuoleihin on kiinnitetty kevyt aluskate,
ovat vuodot tyypillisia ja virheen luotettava korjaaminen vaatii usein laajan
aluskateosan uusimista. Kattoluukkujen ja lapivientien aukkoihin liittyvat aluskatteet
tuetaan siten, ettei niihin padse muodostumaan vetta tai jaata keraavaa pussia.
Peltikatteiden liittyméat korjataan lapivientien ja luukkujen reunuksilla rakenteellisesti
oikeiksi, silla pelkalla tiivistysmassalla el paasta riittdvan kestavaan lopputulokseen.
Katon harjan puuttuvat tiivisteet asennetaan paikoilleen ja vialliset tiivisteet

uusitaan. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 30-31.)

Tasakatoissa katon matalat raystaat tai kattotasoon liittyvien ovien kynnykset
korotetaan siten, etta vesi ei paase valumaan niiden yli. Raystdan rakenne
muutetaan siten, ettei vesi tai lumi paése tunkeutumaan siita ylapohjaan tai seindan.
Tavanomainen keino on tehda seindn pystypinnalle tuleva raystaspellin osa
pidemmaksi ja rakentaa sen taakse seindpintaan veden ja lumen kulkua estava
vastapelti. Vesikate ulotetaan raystaan ulkoreunaan saakka niin, ettd mahdollisesti
raystaan yli vuotava vesi valuu seinan ulkopuolelle. Katteen liittyméat katon
lapaiseviin jaykkiin rakenteisiin, kuten savupiippuun, korjataan ja muutetaan
muodonmuutoseroja salliviksi. Jotta mahdolliset ilmavuodot saadaan poistettua,
myoOs ylapohjarakenteen tai hoyrynsulun liittymét jaykkiin rakenteisiin tehdaan
joustaviksi. Ylapohjarakenteen epatiiviyskohdat tiivistetaan, jotta ylapohjarakenteen
lapaisevat ilmavuodot saadaan poistettua. llmavuotoja esiintyy useimmiten seinien
ja katon liittymissa seka katon lapaisevien rakenteiden hdyrynsulun liitoskohdissa,
joten niihin tulee kiinnittdd erityisesti huomiota. (Kosteus- ja homevaurioituneen
rakennuksen korjaus 1997, 27-28.)

Mahdollisuuksien mukaan tasakaton vedenpoistojarjestelma muutetaan
sisapuoliseksi. Muussa tapauksessa ulkopuoliset poistoputket ja -kourut
varustetaan jaatymisen estavalla lammitykselld, jolloin putket ja kourut eivat jaady
ja tulvi yli. Katon kallistusta muutetaan kattokaivoihin viettavaksi, mikali rakenteen

kantavuus sen mahdollistaa. Kattokaivojen maardd myos lisatdan, mikali se on
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putkistoasennusten puolesta mahdollista. (Kosteus- ja homevaurioituneen
rakennuksen korjaus 1997, 27.)

Ylapohjarakenteen lapi sisatiloista ullakkotiloihin siirtyva kosteus voi etenkin kylmina
vuodenaikoina tiivistyd kohtaamilleen kylmille pinnoille. Taman vuoksi tiivistyva
kosteus pyritddn poistamaan riittavalla tuuletuksella, jotta tiivistymistd ei paasisi
tapahtumaan. Liian matala tuuletusvali, joka estaa tuulettumisen, korjataan
riittdvaksi uusimalla ja korottamalla kattoa. Mikali ylapohjaa lisdlammaoneristetaan,
tulee lisdlammodneristys asentaa siten, etta ullakkotilan tuuletus ei esty (kuvio 15.)
Jos tuuletusvali ei kuitenkaan ole kokonaan ummessa, voidaan korotuksen sijasta
harkita tapauskohtaisesti alipainetuulettimen rakentamista. On kuitenkin tarkeaa
ottaa huomioon, etta alipaineistus voi toisinaan lisata sisatiloista vuotavan ilman
maaraa etenkin pahoissa ilmavuototapauksissa. Tuuletusvalin ja raystasrakenteen
tukkiutunut liitoskohta korjataan siten, ettei tuuletusilman kulku esty. Korjaus voi
edellyttaa kattorakenteen osittaista purkamista, jos ullakkotilan reunavythykkeen
korkeus on pieni. Tasakaton sisataitteessa katkeava tuuletus korjataan lisdamalla
katon tuuletusvalin korkeutta kattokannatteiden paalle asennettavilla korotuspuilla.
Myds sisataitteen lahettyville asennettavia alipainetuulettimia voidaan harkita, jolloin
kattoa ei tarvitsisi uusia. Kattoa lavistavien rakenteiden tai kattotason ylapuolelle
nousevien seinien litoskohdat muutetaan tuulettuviksi. (Kosteus- ja

homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 32-34.)

Jos lammoneristetylta katolta ei tuuletusilmaa ole mahdollista poistaa katon harjan
kautta, rakennetaan harjalle paadyista tuulettuva harjakolmio tai muutetaan katto
kauttaaltaan tuulettuvaksi. Mikali katto tehddan kauttaaltaan tuulettuvaksi, on
tarkeaa tehda harjarakenne sellaiseksi, ettei tuulen kuljettaman sadeveden tai
lumen kulkeutuminen harjarakenteeseen aiheuta vuotoja. Kylmalle ullakolle
jalkeenpain tehtyjen sisatilojen, joiden ylapohjarakenteet noudattavat katon muotoa,
tuuletus jaa usein puutteelliseksi, koska tilat on rakennettu sisaltapain. Tuuletus
korjataan joko uusimalla katto siten, etta katon ja uuden yldpohjan valiin jaa myo6s
harjalta tuulettuva riittdva tuuletusvali tai tekemalla muutokset alhaaltap&in, mika
tosin edellyttdéd samalla koko ylapohjarakenteen wuusimista. (Kosteus- ja
homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 34.)
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5 KORJAUSMENETELMAT

Kosteusvaurioituneen rakennuksen/rakenteen korjaus tulee suunnitella aina
tapauskohtaisesti vauriosta ja rakennetyypista riippuen. Korjaustapa tulee myds
valita aina tapauskohtaisesti huomioiden vaihtoehtoiset korjausmahdollisuudet,
rakenne- ja tyotekniset kysymykset seka kustannukset. Samalla tulee varmistua,
ettd korjaustoimenpiteet eivat aiheuta vaurioriskia muihin rakenteisiin. Siksi ennen
korjaustdiden aloittamista tulee tehda huolellinen kuntotutkimus, jossa esitetaan
kosteusvaurioiden syyt ja vaihtoehtoiset korjausmenetelmat. Korjausvaihtoehdot
esitetdan sellaisella tarkkuudella, ettda niiden avulla voidaan arvioida
korjauskustannukset. Kuntotutkimuksen ja sen tulosten pohjalta tehdéan paatos,
kuinka ja milla menetelmilla vaurioita lahdetaan korjaamaan. Pelkka vauriokohdan
korjaaminen ei yksinaan riita, vaan itse vaurion aiheuttajaan on myds puututtava ja
tehtava tarvittavat korjaustoimenpiteet ongelman poistamiseksi. Seuraavissa
kappaleissa on esitelty tyypillisimpia kosteusvaurioutuneiden  kohtien
korjausmenetelmid. Vaurioiden syyt, vauriokohdat seka niihin kohdistettavat
korjaustoimenpiteet on esitelty edellisissé luvuissa. (Kosteus- ja homevaurioituneen
rakennuksen kuntotutkimus 1997, 101.)

5.1 Kosteusvaurioituneiden rakennusosien uusiminen

Nakyvasti vaurioituneiden osien uusiminen on ensisijainen korjaustapa, josta
poiketaan ainoastaan, mikali vaurioiden korjaaminen uusimalla vaurioitunut rakenne
muodostuu tekniselté toteutukseltaan tai kustannuksiltaan kohtuuttoman vaikeaksi
tai kalliiksi. Muita tapoja voidaan harkita myds, jos niilla saavutettava lopputulos on
terveydellisesti turvallinen asunnon/rakennuksen kayttajille. Kaikki siséilman kanssa
kosketuksissa oleva ja kohtuullisen helposti uusittavissa oleva selvasti vaurioitunut
materiaali uusitaan vaurioalueilta. Tallaisia helposti uusittavia rakenteita voivat olla
esimerkiksi  kevyet lammoneristeet, alapohjien koolaukset sekd seinien
levyverhoukset. Sen sijaan kantavien rakenteiden uusiminen voi olla huomattavan
vaikeaa ja kallista, jolloin on syyta harkita muita mahdollisia korjausmenetelmia.
Vaikeasti uusittavia rakenteita voivat olla esimerkiksi rossilattian kannattajat, seinien

pystytolpat seka ylapohjan ja vesikaton kannatusrakenteet. Vaurioituneen
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rakenteen purkutyot tulee toteuttaa Ratu-korttien 82-0383 ja 82-0379 ohjeiden
mukaisesti. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 60-62.)

Paasaantoisesti uusitaan kaikki silminndhden vaurioitunut materiaali. Myds ne
materiaalit, joista on aistittavissa homeen- tai kellarin hajua, uusitaan. Uusiminen
tulee ulottaa noin 0,2-0,5 m:n etaisyydelle vaurioituneen kohdan ohi terveeseen
materiaaliin. Rakenteiden luonnollisia saumakohtia on hyva kayttdd uusimisen
rajakohtina, jolloin vanha ja uusi rakenne saadaan saumattomasti liitettya toisiinsa.
Rakenteen pysyminen toimintakuntoisena jatkossa edellyttaa paitsi vaurion
korjaamista, my6s vaurion aiheuttajan poistamista, mika usein edellyttdd vanhojen
rakenneratkaisujen muuttamista toimivammiksi. Korjaustoimenpiteet niiden
yhteydessa tehtdvat muutosty6t tulee aina suunnitella tapauskohtaisesti.
Puurakenteita korjatessa ja uusittaessa on kosteuden kannalta kriittisissa kohdissa
syyta kayttdd painekyllastettyd puutavaraa, joka kestaa paremmin kosteutta.
(Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 62.)

5.2 Puhdistus

Osa kosteusvaurioituneesta rakenteesta tai materiaalista voi olla sellaista, ettei sen
uusiminen ole taloudellisesti jarkevaa. Talloin voidaan rakennuksen asuintiloihin
jaéavien ja puhdistuskelpoisten materiaalien (puu ja kivimateriaalit) pinnat puhdistaa
homeesta hiomalla, terasharjaamalla tai kaapimalla metallilastalla. Toimenpiteen
tavoitteena on poistaa nékyva homekasvusto. Kun homekasvusto on ensin poistettu
mekaanisesti, poistetaan pinnoilta sen jalkeen pdly joko imuroimalla tai
puhdistusharjauksella. Puhdistuksen jalkeen pinnat voidaan ké&sitella viela
kemiallisilla aineilla. Kemiallisella kasittelylla varmistetaan, ettei home ala
normaalista poikkeavissakaan olosuhteissa kasvamaan ja ettda kuiville pinnoille
mahdollisesti jd&neet itiot eivat irtoa huoneilmaan. Puhdistustybn aikana on
huolehdittava, ettei homeptly péaase levidmaan muihin tiloihin. Homepdlyn
levidamisen estaminen edellyttdd korjattavan alueen osastointia ja alipaineistusta.
Korjattavan alueen osastointi toteutetaan Ratu-kortissa 82-0383 olevien ohjeiden

mukaan. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 63.)
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5.3 Hajunpoisto ja desinfiointi

Pintakerroksen poistamisesta ja pinnan huolellisesta puhdistamisesta huolimatta
rakenteeseen voi jaada hajuja. Rakennetta lammittamalla ja tuulettamalla voidaan
tehostaa hajujen poistumista. LAmmitysta ja tuuletusta jatketaan yleensa noin 2-3
viikkoa, silla etenkin rakennusmateriaaliin sitoutuneiden kaasumaisten yhdisteiden
poistuminen rakenteista on hidasta, joten hajun poistuminen ottaa aikansa. Mikali
hajut eivat kokonaan poistu kyseisella toimenpiteella, voidaan harkita myo6s
desinfiointikasittelya. (Hometalkoot, [Viitattu 23.2.2016].)

Kortesjarvella maaliskuussa 2016 tapahtunut vesijohtovuoto aiheutti sen, etta
viemarivedet paasivat tunkeutumaan eraan paikallisen talon kellariin. Talon
asukkaat eivat olleet kotona vuodon sattuessa, joten vetta ehti tulla kellarin lattialle
yli 10 cm. Koska kyseessa oli viemarivesi, jatti se kellariin epamiellyttavaa viemarin
hajua. Kellaritila eristettiin muusta asuintilasta sulkemalla portaikko tiiviilla muovilla
(kuva 2), jotta hajut eivat levia muuhun rakennukseen ja jotta kellaritila saatiin
alipaineistettua. Tiloihin asennettiin alipaineistaja (kuvat 3 ja 4), jolla epamiellyttavaa
hajua pyritddn poistamaan johtamalla pahanhajuinen ilma ulos rakennuksesta.
Viemarivesi ehti kuitenkin imeytya ja haju tarttua rakenteisiin niin hyvin, etta pelkka
tilan alipaineistus ja hajunpoisto ei yksindan riitd hajujen poistoon, joten joudutaan

kayttamaan myos kemiallisia kasittelyja.
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Kuva 2. Kellari on eristetty muusta asuintilasta sulkemalla portaikko tiiviilla muovilla.

Kuva 3. Alipaineistaja.
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Kuva 4. llman poisjohtamisreitti.

Desinfiointiaineilla tarkoitetaan aineita, joiden tarkoituksena on tappaa mikrobeja.
Desinfiointiaineet saattavat joillakin ihmisilla aiheuttaa esimerkiksi limakalvojen tai
hengitysteiden &rsytystd, joten mahdollisuuksien mukaan tulisi valttaa
desinfiointiaineiden kayttdd rakenteiden puhdistamisessa. Perustellusta syysta
mekaanista puhdistusta voidaan kuitenkin tehostaa desinfiointikasittelylla. Syyna on
yleensa hajuhaitan vahentaminen, mikali hajuja ei lammitykselld ja tuuletuksella
saada poistetuksi tai elinkykyisen mikrobin tappaminen, kun sité ei ole mekaanisella
puhdistuksella mahdollista poistaa. Desinfiointikasittely tulee kohdistaa vain
desinfioitaviin pintoihin, jotta kemikaalijagamat jaavat mahdollisimman vahaisiksi. On
kuitenkin syytd muistaa, ettd kasittely ei yksinddn poista mikrobeja, niiden
kappaleita tai itidita, vaan ne jaavat materiaaliin, niiden pinnoille seka ilmaan
muodostaen mahdollisen ep&apuhtauslahteen myods jatkossa. Desinfiointikasittely
tulee aina teettdda desinfiointikasittelyihin liittyvan koulutuksen saaneen
erikoisammattilaisen toimesta, silla kasittelyyn liittyy monenlaisia haittavaikutuksia
ja kasittely voi vaarin tehtynd olla jopa terveysriski. (Hometalkoot, [Viitattu
23.2.2016].)

5.4 Kuivatus

Mahdollisimman pian kosteusvaurion havaitsemisen jalkeen on aloitettava

rakenteiden kuivattaminen. Homeet voivat |dhted kasvamaan muutamassa viikossa
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ja laho kaynnistyd muutamassa kuukaudessa, joten nopealla ja tehokkaalla
kuivatuksella seka viipymatta aloitetuilla korjaustdilla kyetddn vaurion eteneminen
pysayttamaan heti alkuunsa. My0s pitkdaikaisemmissa kosteusvaurioissa
kuivatuksella pystytdan rajoittamaan vaurioalueen etenemista. Kastuneiden
rakenteiden kuivatustapa tulee valita tapauskohtaisesti. Mikali vaurio havaitaan
nopeasti ja rakenne kastuu vain hetkellisesti, voidaan rakenteen kuivattaminen ehka
hoitaa luonnollisella ilmankierrolla purkamalla ja avaamalla rakennetta siten, etta
iima paasee vapaasti kiertamaan. Tahan kuivatusmahdollisuuteen vaikuttavat
kuitenkin monet eri tekijat, kuten rakenne ja materiaalit, tuulettumismahdollisuus ja
kosteusmaard. Usein kaytetddn koneellista kuivatusta, joka onkin yleisin
rakenteiden kuivatustapa. Koneellista kuivatusta kaytetaan esimerkiksi kastuneen
betonilattian kuivatukseen, silla betonin luonnollinen kuivuminen on niin hidasta,
ettd kosteutta jaa helposti korjattuun rakenteeseen. Yksinkertaisin tapa on puhaltaa
iimaa kastuneeseen rakenteeseen joko sen pintaa pitkin tai rakenteen sisédén, jos
se on mahdollista. Kuivatusta voidaan edelleen tehostaa lammittamalla
puhallusilmaa. Vielakin tehokkaampi menetelma on kuivatun ilman ohjaaminen
rakenteeseen. Kuivattu ilma sitoo enemman kosteutta ja kuljettaa sen pois
rakenteesta. Paikallisesti kastuneita pienid alueita voidaan kuivattaa tehokkaasti
mikroaaltokuivaimilla. Rakenne kuivuu nopeasti, silla kuivatusteho on suuri ja se
voidaan kohdistaa tehokkaasti suoraan vauriokohtaan. (Kosteus- ja

homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997, 61-62.)

Kuivatuksen lopputulos on aina varmistettava asianmukaisilla kosteusmittauksilla
kuivatusmenetelmasta riippumatta. Mittaukset tulee tehda riittdvan monesta
kohdasta rakennetta seka useilta eri syvyyksilta. Varsinkin paksujen rakenteiden,
kuten betonilaattojen kuivuminen tulee varmistaa erityisen huolellisesti ennen
korjaustoiden jatkamista. Tarke&é& on, etta mittaaja osaa asiansa ja osaa tulkita
mittaustuloksia oikein. (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjaus 1997,
62.)
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6 YHTEENVETO

Veden tunkeutuminen rakenteisiin ja siitA aiheutuva rakennuksen ja sen
rakenteiden kastuminen aiheuttaa rakennuksissa monenlaista korjaustarvetta.
Vauriosta ja sen laajuudesta riippuen vaurio voidaan havaita nopeastikin, mutta
joskus sen havaitseminen voi vieda vuosia tai jopa vuosikymmenia. Téallaiset
vaikeasti havaittavat vauriot ovat yleensa rakenteiden sisélla ja ne pystytaan ajan
kuluessa havaitsemaan vain rakenteesta tulevien hajujen perusteella, kun taas
rakenteiden pinnoilla olevat ndkyvat vauriot havaitaan yleensa nopeasti. Kun vaurio
on havaittu, on tehtava tarvittavat tutkimukset, joista selviaa vaurion tyyppi, laajuus
sekd sen aiheuttaja. Tutkimustulosten pohjalta tehd&én korjaussuunnitelma
tarvittavassa laajuudessa ja sen pohjalta aloitetaan korjaustyot. Tutkimukset seka
korjaussuunnitelmat vaativat aina ammattitaitoista tutkimista ja suunnittelua, joten

niiden tekeminen tulee jattaa ammattilaiselle.

Korjaustbissa on itse vauriokohdan korjaamisen lisaksi tarkedd puuttua myos
vaurion aiheuttajaan ja tehda siihen/niihin tarvittavat korjaus- ja muutostyot. Jos
pelkka vaurioitunut kohta korjataan, mutta itse vaurion aiheuttajaa ei poisteta, sama
vaurio toistuu my6hemmin uudestaan. Siksi on tarkeda poistaa myos vaurion
aiheuttaja, jotta vastaavaa ei tulevaisuudessa enda synny. Korjaustoissa tulee olla
huolellinen, jotta tydn ohessa ei rikota tai muuten vaurioiteta jo olemassa olevaa
rakennetta ja sita kautta aiheuteta uutta vauriota tulevaisuudessa. Korjaustyon
aikana tulee kayttaa henkilokohtaisia suojaimia ja samalla huomioida korjattavan
tilan suojaustarve, jotta korjattavassa osassa irtoava homepdly ja muut hiukkaset
eivat kulkeudu rakennuksen muihin osiin. Tutkimusten ja korjaussuunnitelmien

lisdksi myds korjaustyon tulee suorittaa ammattitaitoinen tyéntekija.

1960-1990-luvuilla rakennetuissa rakennuksissa esiintyy paljon korjaustarvetta.
Joskus kosteusvauriot johtuvat rakenteellisista suunnitteluvirheista ja joskus taas
rakennusaikana tehdyisté virheista ja laiminlydénneista. Etenkin 1960-1970-luvuilla
rakennetuissa taloissa olevat rakenneratkaisut eivat ole kaikilta osin niita kaikkein
toimivimpia. Esimerkiksi betonilaatan paélle rakennettu puulattia tai valesokkeli ovat

riskirakenteita ja niissé esiintyy runsaasti kosteusvaurioita. Rakennustyén ohessa
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on myos joskus laiminlyodty esimerkiksi rakenteiden kunnollinen tiivistaminen, joka

aiheuttaa kosteuden kulkeutumista rakenteen lapi ja lisd& vaurioitumisriskia.

Kosteusvaurioita pystytadan ehkdisemdan jo etukateen rakennuksen ja
rakennusalueen huolellisella suunnittelulla ja rakentamisella. Kun rakenteet ja
rakennusalue ovat oikein suunniteltuja, vesi ja kosteus paasevat poistumaan
rakennuksesta, sen pinnoilta sek& sen valittomasta laheisyydesta, jolloin vaurioita
ei myoskaan synny. Jos rakentamisen laadusta tingitddn kustannuksiin vedoten,
kasvattaa se aina rakennuksen vaurioitumismahdollisuutta ja voi tulevaisuudessa
aiheuttaa paljon suurempia kuluja, koska virheitd ja vaurioita joudutaan lahted

mydhemmin korjaamaan.
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