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The purpose of this thesis was to provide guidance for the purchase or renovation
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advised to make a decision between repairing methods that affects energy effi-
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1 JOHDANTO

Taman opinndytetyon tavoitteena on suorittaa 1930-luvun lopulla rakennetulle
rintamamiestalolle kuntoarviointi, jolla tdydennetddn aiemmin tehtyé karkeaa ar-
viota rakennuksen kunnosta. Tilaajalle tuotetusta raportista kdy ilmi talon riskira-
kenteet ja ongelmakohdat, joiden pohjalta tilaaja voi paattaa ryhdytaanko suorit-

tamaan tarvittavia lisatutkimuksia ja mik& on rakennuksen lopullinen kohtalo.

Opinndytetyolla ei ole ulkopuolista toimeksiantajaa, silla aihe tuli kirjoittajan
oman perheen piiristd. Tyossa saadut tulokset ovat merkittavia seka tyon tekijalle
etta talon nykyiselle omistajalle Annikki Pajuluomalle. Kiinteistosta ei ole ole-
massa juuri minkaanlaista dokumentoitua tietoa, joten tassé tyodssa tehdyt havain-
not ovat tarkeitd jalkipolvia ajatellen.

Tassa tyossa kaydaan lapi perusteellisesti kuntoarvioinnin vaiheita ja juridiikkaa
sekd tutustutetaan lukija rintamamiestalon historiaan, tyypillisiin ongelmakohtiin
sekd niiden korjaamiseen. Korjausehdotusten tarkoitus on pidentda rakennuksen
kayttoikda kymmenilld vuosilla, parantaa energiatehokuutta seké tehdd asumisesta

turvallista.
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2 TAUSTATIEDOT

2.1 Rintamamiestalon historia

Suomessa alkoi jalleenrakentamisen kausi 1940-luvun puolivalissa Lapin sodan
paatyttyd. Koko maassa vallitsi materiaalipula, silla valtaosa terds- ja betonitar-
vikkeista menivat teollisuuden tarpeisiin. My®os tiilen tuotanto oli tipahtanut noin
80 % sotien jalkeen. Rakentamisen padpaino siirtyi kaupungeista takaisin maa-
seudulle. /1/.

Maa- ja metsatalousministeri6 alkoi jo 1920-luvulla julkaista niin sanottuja tyyp-
pitalomalleja, joiden piirustukset olivat kaikkien kaytettavissa. Ne sisalsivét
yleensé tyoselityksen sekd arvion materiaalimenekistd. Talla pyrittiin madalta-
maan kynnystd omakotitalojen rakentamiseen ja tuoda se yhdeksi ratkaisuksi
asuntopulaan. Suuren suosion saavutti yksinkertainen neliomainen pohjaratkaisu,
jota kutsutaan myds nimella rintamamiestalo. Sen vahvuuksia olivat yksinkertai-
suus ja helppo toteutus. Talon keskelle rakennettiin savupiippu, jotta lamp0 jakau-
tuisi tasaisesti kaikkialle. Alakertaan tehtiin yleensa tupa, makuukammari, sali ja
eteinen. Puolitoistakerroksiseen taloon tehtiin myos l&dhes aina varaus ullakolle,
joka rakennettiin myéhemmin omaan tai vuokrakayttéon. Ullakon rappuset sijoi-
tettiin mahdollisimman lahelle ulko-ovea tai joskus jopa ulos. Useimmiten raken-

nettiin myos kellari seka joskus wc. Pesutilat sijoitettiin ulkorakennuksiin. /1/.
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IKKUNAJAXO
Yieensa yksinkertainen
pystyjako. Ei tuuletusluukkuja

HARJAKATTO
Kaltevuus 1:1:1,5 - 1:2
Punatiili, tummasavyinen silea pelti tal huopa

RAVSTASKORKEUS
Yieenss 4 -55m

JULKISSVUVERHOUS

A Vaalea peittomaalattu lauta tad
SIVUN PITUUS lucnnonvarinen rappaus
* Yieersa 9 - 10m \‘

lon ominaispiirteiti

Kuva 1. Tyypillinen rintamamiestalo. /2/

Kuva 2. Maa- ja metséatalousministerion mukainen tyyppitalo. /19/

Rintamamiestalot rakennettiin aina saatavilla olevien rakennusmateriaalien ja tie-
totaidon mukaan, joten voidaan sanoa, ettd erilaisia rakenneratkaisuja on l&hes
yhtd monta kuin suunnittelijoitakin. Arkkitehtuuri kuitenkin vakiintui ja 1950-
luvulla rintamamiestalo-malli oli 1&hes itsestdénselvyys. Rakennustekniikka ja laa-
tu alkoivat parantua 60-luvun loppua kohti. Talot kasvoivat ja muuttuivat ndytta-

vamman nakaisiksi. Eristepaksuudet kasvoivat pula-ajan jalkeen ja rakenteet
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muuttuivat monimutkaisimmiksi. Kaikkia huoneita ei en&a sijoiteltu piipun ympé-
rille ja ylakerta jatettiin useammin rakentamatta. 1970-luvulla yleistyivat niin sa-
notut elintasosiivet, kun taloon haluttiin esimerkiksi lisdéd makuuhuoneita, pesu-
huone tai sauna. Niille tyypillisid olivat loivat harja- ja tasakatot. Rintamamiesta-
lojen aikakausi alkoi kuitenkin hiipua jo 1960-luvun alussa, kun yksikerroksiset

tasakattoiset talot yleistyivat. /1,2/
2.2 Tyypilliset rakenneratkaisut

Jokainen rintamamiestalo on yksilollinen luomus, joten on vaikeaa méaéritelld yk-
siselitteisesti, millaisia tyypilliset rakenteet ovat. Talo rakennettiin vastaamaan
omia tarpeita saatavilla olevien resurssien mukaan. VVoidaan kuitenkin nostaa esiin

yleisimmin kéytettyja rakenneratkaisuja.

Vesikatto

® Vesikatteen alapuolinen tuuletus

® IImanvaihto

|
i

Tekniset jarjestelmiit

@ Rossipohja

| e
® Ulkoseindt ja perustukset
® Kellarin seinit

|

= N W Markatilat
W Salaojat

W Maanpinnat rarainen alapohja

Kuva 3. Rintamamiestalon poikkileikkaus. /18/
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Rintamamiestaloihin tehtiin yleensd tuulettuva alapohja eli niin sanottu rossipoh-
ja. Se oli puurunkoinen ja eristeend kaytettiin sahanpurua, kutterinlastua, sammal-
ta tai turvetta. Vaakasuuntaisia palkkeja ei mitoitettu erikseen lyhyiden jannevé-
lien ansiosta vaan niille saatiin arvot taulukoista. Monesti tehtiin myos kellari, jo-
ka toteutettiin maanvaraisella betonivalulla. Kellareissa ei kédytetty eristetta vaan
kosteus torjuttiin valelemalla seinien sisépinta bitumimassalla. Joskus pesutilojen
ja talouskellarien eristeend saatettiin kayttaa lastuvillalevyja tai ilmaraolla toteu-
tettua tiillimuurausta. Jélleenrakennuskauden talojen perustukset tehtiin ulottu-
maan roudattomaan syvyyteen, minka ansiosta ne ovat vélttyneet pahemmilta vau-
rioilta. Perustuksissa kaytettiin yleensa betonia, jota oli séastosyista jatkettu Kivil-
l&. Raudoitus toteutettiin jateraudalla, kuten esimerkiksi vanhalla kanaverkolla.
My®os luonnonkivistd tehtyjd perusmuureja ndkee monissa taloissa. 1940-luvulla

ei kaytetty salaojitusjarjestelmia /3/.

Ulkoseinat toteutettiin padsaantoisesti puurunkoisina kayttaen 2x4 tuuman sahata-
varaa. Seinien eristeend kaytettiin sahapurua tai kutterinlastua, mutta joskus myos
sammalta ja turvetta. Rungon molemmin puolin asennettiin tervapaperi ja 45 as-
teen kulmaan asennettu umpinainen vinolaudoitus, joka jaykisti rakenteen. Ulko-
verhous toteutettiin vinolaudoituksen paalle useimmiten pystysuorana limilaudoi-
tuksena tai rappauksena. Rungon sisdpuolelle asennettiin pinkopahvi tai puukuitu-
levy. Pinkopahvilla saatiin pinta tasaiseksi ja se esti hyvin vetoa. Seindrakenteesta
tuli hengittavd, mink& ansiosta ne ovat sailyneet hyvin, vaikka ilmarakoa ei ole-

kaan kaytetty ulkoverhouksen alla. /3/.

Ullakkotiloja ei yleensé tarvittu heti, mutta ne otettiin huomioon jo suunnittelussa.
Kattorakenne on yleensa harjakatto, johon on tehty puusta yksinkertaiset katto-
kannattajat tai sitten niin sanottu ruotsalainen kattotuoli, joka on kulmista jaykis-
tetty kehikko. Kannattajat on tuettu ulkoseiniin ja kantaviin valiseiniin, jotka erot-
tivat lampiman asuintilan sivu-ullakosta. Katto on jyrkk& ja kaltevuudeltaan
yleensd 1:1,5. Aluksi kattomateriaaliksi valittiin useimmiten pére sen helpon saa-

tavuuden vuoksi, mutta pahimman materiaalipulan aikaan néhtiin myos orsi- eli
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olkikattoja. Niita ei ole kuitenkaan séilynyt tah&n pdivaan, koska ne yleensa kor-
vattiin paremmalla ratkaisulla heti kuin vain mahdollista. Rintamamiestalon tyy-
pilliset kattorakenteet ovat bitumihuopa, konesaumattu pelti tai sementtinen katto-
tiili. Taloon tehtiin yleensé avoraystas, jonka korkeus maasta on noin 4-5,5 met-
ria. /3/

Saannostelyn aikaan ikkunalasi ei saanut olla yli 3 mm paksua. Yleisin ikkuna-
malli oli kaksinkertaisilla laseilla sisdan ja ulospéin aukeava puuikkuna. Ikkunat
olivat 2- tai 3-ruutuisia ja vaakapuitteita ei kdytetty. Ikkunajaoksi valikoitui yk-
sinkertainen pystyjako. Tuuletusikkunat yleistyivét vasta 60-luvulla. /3,4/.

Talon ainoasta savupiipusta muodostui usein melko massiivinen rakenne, silla sii-
hen saattoi parhaimmillaan liittya toistakymmenta tulisijaa. Talossa saattoi muun
muassa olla leivinuuni, liesi, lammitysuuni, muuripata ja kiuas seka tehdasvalmis-
teisia valurautaliesid, uuneja tai kamiinoita. 60-luvun alussa keskuslammitys kui-
tenkin yleistyi ja puuldmmityksen osuus jai pienemmaélle. Monissa talouksissa
paadyttiin avotakkaan, vaikka sen lammdontalteenottokyky oli olematon. Hyvin
vetdvat tulisijat olivat talolle hyddyksi myds muulla tapaa: Ne tuottivat alipaineen,
joka johti kosteuden piipun kautta pois rakennuksesta. Korvausilma saatiin harvan
rakenteen lapi helposti ilman erillisia aukkoja. Tatd kutsutaan nimella painovoi-

mainen ilmanvaihto. /3,4/.
2.3 Ongelmakohdat ja riskirakenteet

Rintamamiestaloja rakennettiin monenlaisia ja laatuisia, mutta vain osa on selvin-
nyt nykypaivaan. Huonosti suunnitellut talot on purettu tai saneerattu perusteelli-
sesti. Yksi talon ominaisvika on kuitenkin kylmyys ja vetoisuus, joka johtuu sei-
nien lammoneristeiden painumisesta, huonosta eristyskyvysta tai eristemateriaalin
riittdmattomasta paksuudesta. Useimmiten ongelma syntyy, kun tata on yritetty
korjata liséeristamalla seindd, vaihtamalla ikkunat tiiviimpiin tai asentamalla ra-
kennuslevyjé ja tiiliverhouksia. Seindn rakennusfysikaalinen toiminta muuttuu

eiké se ole enaa hengittava rakenne. Myos korvausilman tulo estyy, jos tarvittavia
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uusia tuloilma-aukkoja ei tehd&. Tilannetta on saatettu vield pahentaa asentamalla
pelkka koneellinen poistoilma tai huippuimuri, joka aiheuttaa ilman siirtymisen
rakennuksen vaipan l&pi hallitsemattomasti tuoden mukanaan ulkoilman epépuh-
tauksia seinédrakenteisiin. Hirsirunkoisessa rakenteessa liian tiivis rakenne rungon
ulkopuolella, estdd kosteuden poistumisen ja aiheuttaa runkoon kosteusvaurion.
My®0s seindn sisdapuolinen eristys aiheuttaa kastepisteen muodostumisen seinan
sisaan, mika voi aiheuttaa rungon lahoamisen. Hirsirungossa esiintyy yleensa la-

hoa myds yla- ja alapohjan liitoskohdassa, jos hoyrynsulku on puutteellinen. /4/.

PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET 258 HIRSISEINA JA PURUERISTE
Vauriot ja niiden aiheuttajat YLAPOHJAN JA ULKOSEINAN LIITOS
PSR Sy

VAURIOT
« Ulkoseinan hirret lahoaa,
y steet h

« Hoyry- / iimasulku vuotaa seinan ylapohjan litoksessa.

- Sisailman k konds ituu hirren

« Hirret lah Ja eri h varsinkin pohjois-ja
Rapuolen seinissa.

Hoyrysulun liitos vuotaa sisaiimaa yldpohjaan.

Hoyry< iimasulku

KUNTOTUTKIMUSMENETELMAT

« Lampokuvaus ullakkotilasta ( kylmana vuodenaikana )
- Eristeen aukaisu/ poisto seinan kohdaita. Mekaaninen
koestus. puukolla, taltalla tms. sopivalla valineella.

- Valokuvaus = il :
Pt | Ssienns nuksissa, jos seinan ja ylapohjan liitoksessaon
1950 9 2000 2011 iimavuoto ( konvektiovirtaus ).
RAKENNUSAIKAKAUSI ROSTES "@‘“m

Kuva 4. Hirsirungon ja ylapohjan liitos. /18/
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PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET 26B TUULETTUVA ALAPOHJA,

Vauriot ja vaurioiden aiheuttajat ALAPOHJAN LIITOS ULKOSEINAAN

Lattialankutus

VAURIOT

- Sisailman laatu huononee
mikrobien aineenvaihdunta-
tuotteiden paastessa sisailmaan.

SR Pahvi VAURION AIHEUTTAJA
i i . Kylmyytts ulk
navyohykkeella.
a - limavirran mukana tulee alapohjasta
epapuhdasta ilmaa sisatiloihin.

RYOMINTATILAN ILMA EPAPUHDASTA!

Orgaanista ainesta Hometta

1980 am

RAKENNUSAIKAKAUSI e ﬂ@ulmo‘

Kuva 5. Hirsirungon ja alapohjan liitos tuulettuvalla alapohjalla. /18/

Rakennuksessa voi olla mahdollinen riskirakenne niin tuulettuvassa alapohjassa
kuin maanvaraisessa kellariperustuksessa. Tuulettuvan alapohjan ryémintatilassa
ei valttamatta ole riittavasti aukkoja, joilla kattava tuuletus varmistettaisiin. Maa-
perésté nouseva kosteus ja mahdollinen Radon-kaasu paésevét lattiarakenteisiin ja
huoneilmaan. Kellarirakenteisiin muodostuu helposti kosteusvaurio betonilaatan
ja sen paalla olevan eristeen véliin. My6s puuttuva salaojitus ja kellarin huono bi-
tumivedeneristys moninkertaistavat kosteusvaurion riskin. Jalkeenpdin rakennet-
tujen lisésiipien ja vanhan rakennuksen liitos on usein epdonnistunut, silla vanhan
osan puurakenteet ovat jaaneet uuden osan hiekkatayttoon tai liitoskohta on toteu-

tettu niin, ettd tuulettuvaksi tarkoitetun rakenteen toiminta on estetty.
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27C TUULETTUVA ALAPOHJA
Vauriot ja vaurioiden aiheuttajat

Tuuletus
VAURIOT Tasetuskatve Tusewshatve
4 Kohdalta alapohja voi —
Wanin perustus
Tuuletus -
VAURIOIDEN AIHEUTTAJAT Tuuletus
Tuuletusaukot keskelld sokkelia

- Tuuletusaukot sijoitettu vaarin

- Tuuletus puutteellinen

« Suhteellisen kosteuden nousua lisaa oleellisesti maaperan kosteus

Tasetushatce Tuusetuskatve
Mikrovauriot
Tuuletus
Mikrobien maaraa lisaa alapohjassa maan paalla oleva orgaaninen
aines ja p muotti T Il
kkoj inimipi latonmaaritetty RakMK C2:ssa.
Kattovedet = _Sulamis/ sadevedet
< Vetts
Alapohjassa vol olla myos vettd
1980 201

PAKENUSAARALS o
RAKENNUSAIKAKAUSI ROSTES: 4 TkooT

Kuva 6. Havainne kuva alapohjan tuuletuksesta. /18/

PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET 078 PUULATTIA SAHANPURUERISTE

Kapiltaarinen perusmaa

Korokepuu lahoaa

Eristeen ja lattian valissd on usein limarako.
Raon konvektiovirtaukset aiheuttavat joskus
Jos lattian

! on
leviavat mikrobien aineenvaihdunnan tuotteet
imaraon kautta koko lattian alueelie.

190 1950 1970

(O ] o
RAKENNUSAIKAKAUSI 05T 4 ey

Kuva 7. Kosteusvaurion synty laatan ja eristeen valiin. /18/
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Jalkeenpdin rakennetut markatilat ovat riskirakenne. Usein vedeneristys on puut-
teellinen tai sitd ei ole. Lisdksi putkien ldpiviennit ovat usein huonosti toteutettu
tai vedeneristeeseen on tehty reikiéd esimerkiksi ruuveilla tai nauloilla. Jalkeenpain
rakennetuissa markatiloissa on suuri riski, ettd rakenteissa on kaytetty asbestia.
Asbestinkayttd oli suosittua Suomessa 60- ja 70-luvuilla, ennen kuin sen haitalli-
set terveysvaikutukset huomattiin. Asbestin purku on aina luvanvaraista tyota.
Uuden lain myota jokaiseen ennen vuotta 1994 rakennettuun taloon tulee suorittaa

asbestikartoitus remontoinnin yhteydessa. /4/.

Vesikatoissa ei ole kéytetty aluskatetta. Pelkka alkuperdinen parekatto on saatta-
nut vuosien varrella vuotaa ja kastella ylapohjaa. Yleensa taloon on jalkeenpain
asennettu pelti-, huopa- tai tiilikate. Piipun ja muiden putkien lapivienteja ei ole

valttamatta tiivistetty kunnolla. /4/.
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3 KIINTEISTON KUNNON ARVIOINTI

3.1 Yleista

Kuntoarviota tilatessa on syytd olla tarkkana. Kuntotarkastuksia ja -arvioita ei
maadritelld kunnolla laissa, joten tarkastajia 16ytyy monen tasoisia. Luotettavia
kuntoarvioijia ovat yleensa rakennusinsintorit tai -teknikot ja valtakunnallisen
tutkintakokeen suorittaneet henkil6t, joilla on Asuntokaupan kuntotarkastajan
AKK tai patevoityneen kuntoarvioijan PKA-pétevyys. Kuntoarvio on oiva apuva-
line asuntokaupan yhteydessa kaupanteon molempien osapuolien kannalta. Kun-
toarvio ei kuitenkaan vapauta myyjaa vastuusta piilevien virheiden, kuten kos-

teusvaurion suhteen. /5/.

Kuntoarvioinnin tavoitteena on selvittad rakenteen sen hetkinen kunto p&asaantoi-
sesti aistinvaraisiin ja rakenteita rikkomattomiin tutkimuksiin perustuen. Sen avul-
la voidaan laatia pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelma eli PTS, joka kertoo
tulevien korjauksien aikavalit ja kustannukset. Kuntoarvio tulisi suorittaa raken-
nukselle sdanndllisin véliajoin. Nain voidaan ennalta varautua tuleviin korjaustar-

peisiin ja saadaan aikaan huomattavia s&astojé. /5/.
3.2 Kuntoarvion kaytto

Kuntoarvion avulla voidaan laatia pitkdn aikavélin korjaussuunnitelmaehdotus,
jonka avulla voidaan laatia korjaussuunnitelma ja valmistautua tarvittaviin lisatut-
kimuksiin. Yleensd korjaussuunnitelmassa esitetddn toimenpiteet seuraavalle 10
vuodelle. Asunto-osakeyhtidissd kunnossapitosuunnitelma tulee kasitella ja hy-

vaksyttad yhtiokokouksessa. /5/.

Kunnossapitosuunnitelma toimii perustana korjaussuunnitelmaa tehtéessa. Kor-
jaustarpeen voi aiheuttaa esimerkiksi rakennuksen huono kunto tai tilojen muuttu-
nut kéayttotarkoitus. Hyvaksytty korjausohjelma jaetaan usein erillisiin osiin, kuten
kunnossapitotdihin, laajennuksiin ja perusparannuksiin. Taloyhtion hallituksen on

esitettdva asunto-osakeyhtiélain 1599/2009 mukaan kirjallinen selvitys siitd, mita
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sellaisia korjauksia, jotka vaikuttavat olennaisesti osakehuoneiston kayttdmiseen,
yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kéaytdsta aiheutuviin kustannuksiin
seuraavan viiden vuoden aikana, on tehtdva. Kuntoarvioissa saadut tulokset ovat

relevanttia materiaalia talon huoltokirjan laadinnassa ja yllapidossa. /5/.
3.3 Kuntoarvion laajuus ja sisaltd

Kuntoarvio sisaltdd yleensa vain aistinvaraisiin tutkimustuloksiin perustuvaa tie-
toa, jossa merkittavaan rooliin paasee arvioijan kokemus. Arvioinnissa kaydaan
lapi kaikki rakennuksen keskeiset osa-alueet ja rakennusaikakaudelle tyypilliset
ongelmakohdat. Asunto-osakeyhtitissa kunnossapitovastuu on maaritelty asunto-
osakeyhtidlaissa 1599/2009. Tarkempi vastuunjakotaulukko on esitetty Suomen

Kiinteistoliitto ry:n julkaisussa. /5/.

Kuntoarvioon kuuluu rakennustekniikka, LV1S-jarjestelmat, rakennuksen energia-
talous, terveys- ja turvallisuusriskit sek& kiinteistonhoidon kehitystarpeet. Tilaajan
kanssa sovitaan erikseen, tehddénko tarkastus koko rakennukseen vai vain osaan
siita. /5/.

Kuntoarviota l&hdetd&n suorittamaan tekemall& ensin asukaskysely rakennuksen
kunnosta. Saatujen tietojen perusteella osataan keskittyd ongelmakohtiin, joita ei
muuten vélttdmatta 16ydettaisi kuntoarviointikierroksen yhteydessa. Arvioinnin
suorittaja kerad myos saatavilla olevan materiaalin rakennuksen piirustuksista se-
ka mahdollisista tehdyistd remonteista mahdollisimman kattavasti. Kuntoar-
viokierroksella tutkitaan rakennetyypille ominaiset ongelmakohdat, riskirakenteet
ja lahtotietojen yhteydessa saadut ongelmat. Niiden pohjalta laaditaan raportti
Kiinteiston kunnosta, joka voidaan luovuttaa asiakkaalle. Raportissa kerrotaan kor-

jaustarpeiden térkeys- ja toteutusjarjestys. /5/.
3.4 Kuntotutkimus

Kuntoarvioissa saadun tiedon perusteella voidaan aloittaa kuntotutkimus. Se teh-

daan arvioinnissa ongelmaksi osoittautuneelle rakenteelle tai rakennuksen osalle
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ja vaatii yleensd erilaisten laitteiden kayttdmistd. Kuntotutkimuksella parannetaan
kuntoarvion luotettavuutta. Kuntotutkimus voidaan tehdd esimerkiksi rakennuk-
sen sisdilmalle, LVI-laitteille tai vaikkapa ulkoseinarakenteelle. Liséksi voidaan
tehdd haitta-ainekartoitus esimerkiksi asbestille. Kuntotutkimuksessa kaytetdan
apuna kuntoarvioinnissa saatuja tuloksia, rakennuksen asiakirjoja, edellisid kunto-
arvioita, mittauksia, erilaisia tdhystyksia, naytteita ja laboratoriotutkimuksia. Li-

séksi kuntoarvioon kuuluu lampokamerakuvaukset ja tiiviysmittaukset. /5/.
3.5 Arvioinnin suorittaja

Yleensd kuntoarvioijia on kolme, jotka ovat rakennus-, s&éhko- ja LVIA-alojen
asiantuntijoita. Arvioijilla tulee olla riittdva patevyys, koulutus ja kokemus tehté-
van vaativuus huomioon ottaen. Kuntoarvioijan tydssa on eduksi tuntea hyvin uu-
disrakentaminen ja rakennushistoria, jotta korjaussuunnitelmat pystytadn laati-
maan jarkeviksi. Arvioijan tulee tuntea hyvin menneiden vuosikymmenien raken-
nusmenetelmat seka niiden kulumis- ja rappeutumismekanismit. Arvioijat eivat
yleensa ole valttamatta toissa samassa yrityksessa, mutta heidan on kuitenkin ol-
tava tiivis ryhma koko prosessin ajan. Tarkempaa tietoa kuntoarvioinnin suoritta-

jan vaatimuksista 10ytyy KH 90-00535 -kortista Kuntoarvioijan ohje. /5/.

Kuntoarvioinnin pystyy suorittamaan melko vahaisilla mittauslaitteistoilla. Rat-
kaisevassa roolissa on ammattitaito. Mittauslaitteisiin turvaudutaan vain tapaus-
kohtaisesti. Arvioijan on tarkedd ymmartaéd kayttdmansé laitteiston toiminta, mit-
tausmenetelmat, tulosten analysointi sekd virhemarginaalit. On téarkeda tietéa,
miksi kyseinen mittaus tehdddn ja miten saatua tulosta tulkitaan. Kuntoarvioijan
velvoitteen ja vastuut on esitetty Konsultointitoiminnan yleisissé sopimusehdoissa
KSE 1995 (KH X4-00201, LV103-10238, RT 13-10574). /5/.

3.6 Kuntoarvioinnin vaiheet

Kuntoarviointi prosessi lahtee liikkeelle tilaajan tarjouspyynndsté. Siind méaaritel-
l4&n tilat, joihin tarkastus halutaan sekd mahdolliset laht6tiedot, joihin kuuluu
KH-kortti 90-00535 mukaan:
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Isdnnoitsijatodistus liitteineen
KH 90025 Kiinteiston perustietokortti taytettyna
tieto yhtigjarjestyksen mukaisesta kunnossapitovastuusta yhtion ja osak-
kaan kesken, jos vastuunjako poikkeaa padsaannoisté (yhtiojarjestys)
tilaajan ja kiinteistonhoito-organisaation yhteystiedot valtuutustietoineen
kuntoarvion laajuus (esimerkiksi tarkastettavien asuntojen maara)
kuntoarvion yhteydessa tehtavét kuntotutkimukset tai erillisselvitykset
liittymissopimukset (kaukoldmmon tilausvesivirta) ja energianostosopi-
mukset
lammon, séhkon ja veden kulutus- ja kustannustiedot véhintaan kolmelta
edelliseltd vuodelta
rasitetiedot
LVIA-jarjestelmien tiedot
séhko- ja taloteknisten jarjestelmien tiedot
Kiinteiston erityisjarjestelmien tiedot
kiinteiston rakennus- ja korjaushistoria asiakirjoineen:

o piirustus- ja asiakirjaluettelot

o suunnitelma-asiakirjat (piirustukset, tyoselostukset yms.) ja asema-

kaavakartat maarayksineen ja kaavaselostuksineen

o tiedot aikaisemmista tutkimuksista, selvityksista ja suunnitelmista

o kaava- ja suojelutilanne

o huoltokirja

o energiatodistus

o suoritetut ja suunnitellut korjaukset, kunnossapitosuunnitelma

o asukkaiden ilmoitukset tehdyista huoneistokorjauksista

o esiintyneet ongelmat ja perusparannustarpeet

o suoritettujen katselmusten ja tarkastusten muistiot

o aikaisemmat asukaskyselyt

o kayttopdivakirjaan kirjatut merkinnéat

o huoltokirjan viikko- ja vuosikierrokset

o hissin huoltokirja.
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Tilaaja luovuttaa l&ht6tiedot arvioinnin suorittavalle yritykselle. Jos jotain yll&-
mainitusta aineistosta puuttuu, arvioinnin suorittaja paattaa, pystytadnkd arvio
suorittamaan ilman sitd, vain onko tilaajan hankittava se. Sen jalkeen arvioija tu-
tustuu lahtotietoihin kdymalld ne l1api yksityiskohtaisesti ja tekee tarkastussuunni-
telman, jossa alustavasti méaéritelldén tarkastuksen painopisteet. Tarkasteltavia
kohteita listatessa voidaan kéyttda apuna kuntoarvioinnin nimikkeistéa. Arvioijan
tehtdva on varata tarvittava laitteisto ja laatia suunnitelma energiatalouden selvit-

tamiseksi. /5/.

Kun kaikki laht6selvitykset on tehty, voidaan siirtyda suorittamaan itse arviointi-
kierros. Kierroksella huomio painottuu rakenteiden kunnon, terveysvaikutusten,
korjausten Kiireellisyyden ja mahdollisten riskien perusteella. Tarkastuksessa tulee
etsid merkkejé vaurioiden etenemisesté. Pelkka nakyvien vaurioiden kirjaaminen
ei riitd. Tarkastuskierroksesta laaditaan muistiinpanot ja otetaan valokuvia. Kiin-
teistOtarkastus perustuu padosin aistinvaraisiin havaintoihin. Tarkastuksessa edel-
lytetddn varovaisuutta, jotta uusia vaurioita ei péasisi syntymaan. Tarvittaessa

voidaan kayttaa kevyita kasityokaluja kuten pintakosteusmittaria. /5/.
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Tilaaja Kuntoarvion tekija

Kuntoarvion laajuuden
maarittely

A4

Kuntoarvion
tarjouspyynto

Kuntoarviotarjous

N\

Kuntoarvion
tekijan valinta

{

Kuntoarvion
tilaaminen

0&(\
N
&

7| Tutustuminen kiinteistoon,
asukaskyselyn ja kuntoarvion
tekeminen

!

Kuntoarvioraportin laatiminen,
PTS-ehdotus kiinteistélle

Avustaminen kuntoarvion
tekemisessa

NN

Kuntoarvio-raportin
kommentointi

Kuntoarvio-raportin
esittely tilaajalle

Kaavio 1. Kuntoarvion kulku. /5/.

Rakennuksen energiataloutta voidaan tarkastella tutustumalla viimeisen kolmen
vuoden kulutuslukemiin ja vertailemalla eroavatko ne yli 20 % mediaanista. Sen
perusteella suositellaan korjaustoimenpiteet rakennukselle. Normitus esitetadan oh-
jeessa KH 20-00533, LVI 10-10536 Lammitystarveluku. Paikkakunnan normaali-

vuoden lammitystarveluvut voidaan saada esimerkiksi llmatieteen laitokselta. /5/.
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Selvitetaan lammitys- ja sahkdenergian
seka kayttoveden kulutustasot
kolmen edellisen vuoden ajalta.
Verrataan kulutuksia vertailuarvoihin.

\
Kylla Kulutukset ylittavat Ei

vertailuarvot noin 20 %:lla |

Taytetaan kulutuslomake
ja liitetdan se
kuntoarvioraporttiin

\

Esitetaan kulutuksissa havaitut poikkeamat
seka selvitetdan energiatalouteen liittyvat
parannusehdotukset ja niiden kannattavuusarviot
kuntoarvioraportissa

v

Suositellaan tarvittaessa lisatutkimuksia ja
selvityksia. Naihin voi sisaltya mittauksia ja
kulutuksen tarkennettua seurantaa.
Tehtavat lisatutkimukset ja -selvitykset eivat
sisdlly kuntoarvioon, ellei niin erikseen sovita.

Kaavio 2. Energiatalouden selvityksen kulku. /5/.

3.7 Kuntoarvioraportti

Raportissa kerrotaan rakennuksen kunto ja korjaustarpeet lyhyesti ja selkeésti.
Arvioija laatii endotukset toimenpiteista ja mahdollisista listutkimuksista. Rapor-
tissa on valtettava oletuksia ja epatarkkuuksia. Kaikki keratty informaatio kootaan
raporttiin ja selvitetddn syyt mahdollisiin epatarkkuuksiin tutkimuksissa. Raportis-
ta tulee kayda ilmi havaintojen merkitys, vakavuusaste seké haitat asumiselle. Jos
arviossa on epatarkkuuksia, tulee suositella lisatutkimuksia. Raportissa tulee olla
johdanto, josta kay ilmi mit& ja miksi lahdettiin tutkimaan, sekd yhteenveto, johon

kuuluu PTS-ehdotus, kuntoluokat, kustannusennusteet, vaihtoehtoiset korjaustavat
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seké lisatutkimustarpeet. Liséksi raporttiin tulee liitt4a erilaiset yhteenvedot seka
muu saatu informaatio. Konsulttitoiminnan sopimusehtojen KSE 1995 (68) mu-

kaan raportit ja niihin liittyvét asiakirjat tulee sailyttdd kymmenen vuotta. /5/.
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4 KOHDE, LATVATURJANTIE 38, 62100 LAPUA

4.1 Kohteen taustatiedot

Opinnaytetytssa kaytettava rakennus on hirsirunkoinen rintamamiestalo, joka si-
jaitsee Lapualla Poutun kaupunginosan alueella Latvaturjantie 38:ssa. Tilaan kuu-
luu 1930- ja 1940-lukujen vaihteessa rakennettu noin 60m? puolitoistakerroksinen
padrakennus seka noin 25m? ulkorakennus. Paarakennus on ollut nykyisen omista-

jan kaytossa vuodesta 1995 vuoden 2015 loppuun, jonka jélkeen talo on ollut tyh-

jillaan.

Kuva 8. Latvaturjantie 38, nakyma tielta.

Kiinteistolle Pellonpaa 408-404-9-92 ei ole tehty asemakaavaa, vaan tontti kuuluu
AM-, eli maatilojen talouskeskusalueeseen. Rakennusoikeitta ei ole osoitettu ase-
makaavalla, joten se maaraytyy kunnan rakennusjarjestyksen ja yleiskaavan aset-
tamissa rajoissa. Kdytanndssa tontille voidaan siis sijoittaa uusi samankokoinen
rakennus. Tontin koko 1000m? vastaa nykyajan AO-tonteille asetettuja vaatimuk-

sia.
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Paarakennukselle ei 16ytynyt mink&énlaisia asiakirjoja Lapuan kaupungin raken-
nusvalvonnasta, joten pohjapiirustus ja rakenneleikkauskuvat on tehty saatujen
havaintojen perusteella, eivatkd ne ole tdysin tarkkoja. Rakenteita ei lahdetty
avaamaan, joten rakenne on arvioitu kayttajan kertoman perusteella. Rakennus on
remontoitu vuonna 1995, jolloin suurin osa sisépinnoista on tehty uusiksi, asen-
nettu kattopelti sekd muurattu piipun yldosa uudestaan. Tasta ei ole kuitenkaan
olemassa dokumentoitua materiaalia. Kohteelle on suoritettu kuntotarkastus kiin-
teiston arvon selvittdmiseksi viimeksi syksylla 2015 Kauhavan kaupungin kaavoi-
tuspééllikké maanmittausinsinédri Jari Leivon toimesta, joka on saanut Kiinteisto-

arvioinnin koulutuksen.

[
|
|
I
7,280

1,990

3,070 | 3,090 1,770

7,930

Kuva 9. Pohjapiirustus talon 1. kerroksesta.
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4.2 Kuntoarvio

Kohteen kuntoarvio tehtiin 6. helmikuuta 2016 ja sen suoritti Vaasan ammattikor-
keakoulun insinddriopiskelija Hannu Leivo. Kuntoarvion tavoite oli tdydentda
syksylla 2015 tehtyd kuntoarviota ja selvittad rakennuksen tdmanhetkinen kunto ja
ongelmakohdat. Arvion perusteella paatetddn mahdollisista lisé- ja kuntotutki-
muksista, joiden avulla voidaan todeta, kannattaako rakennusta tai sen osaa korja-

ta vai onko rakenteet niin vaurioituneet, ettd uudisrakennuksen teko on jarkevinta.
4.2.1 Edeltavat toimenpiteet

Ennen kuntoarviota asukas taytti alkuhaastattelulomakkeen, joka on liitetty kunto-
arvioraportin loppuun. Haastattelussa asukas kertoo asuntoon tehdyista korjauk-
sista, puutteista ja vaurioista, rakennuksen kéyttohistoriasta sekd LVIS-laitteiden
kunnosta. Arvioija tutustui myds kohteen s&hkon- ja vedenkulutushistoriaan

Elenian ja Lapuan veden kulutusseurantojen kautta ennen arvioinnin suoritusta.

Ennen arviointia tehtiin myos listaus talotyypin keskeisimmistd ongelmakohdista
perustuen Kosteus- ja hometalkoot sivuston antamiin ongelma- ja riskirakentei-
siin. Lisdksi apuna kaytettiin KH 90-00535 -korttia Asuinkiinteiston kuntoarvio:
Kuntoarvioijan ohje.

Kohteesta yritettiin etsia tietoja Lapuan rakennusvalvonnasta, mutta heilld oli do-
kumentoitua tietoa saatavilla vasta 50-luvun alun jalkeen rakennetuista taloista.
Kaytossa oli siis ainoastaan syksylla 2015 Kauhavan kaupungin kaavoituspéalli-
kon tekemé kuntoarvio, seké omistajan kertomat yksityiskohdat talon rakenteista.

Vaasan ammattikorkeakoulun laboratorioinsin6ori Mika Korpi antoi kayttoon ke-
vyen mittauslaitteiston, johon kuului Fluke TI25 -lampdkamera, ilman suhteelli-
sen kosteuden ja lampdtilan mittauslaite Vaisala HMI141 HMP42 -mittap&alla seka
HMP44 -anturilla. Lisaksi mukaan saatiin paine-eromittari TSI DPC ACC-8710-
AN2.
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Kuntoarvioinnin suorituspaivaksi sovittiin Annikki Pajuluoman kanssa lauantai 6.
helmikuuta. Tilaaja ei péassyt itse paikalle, joten hantd edustamassa olivat isani

Jari Leivo seké hédnen isansa Seppo Leivo.
4.2.2 Kuntoarviointikierros

Kuntoarviointi suoritettaessa kaytiin 1api rakennuksen ulko- ja sisamitat, jotta saa-
tiin laadittua pohjapiirustus talosta. Sen jalkeen rakennus kéytiin etenemissuunni-
telman mukaisesti lapi aistinvaraisesti ja kaikista lapikaydyista kohdista laadittiin
muistiinpanot, joiden perusteella tehtiin liitteen& oleva raportti. Erityistd huomiota
kiinnitettiin asukkaan ilmoittamiin ongelmakohtiin, joihin kuului kellariin kertyvé
vesi kevaisin, tuhoeldimet seka vetoisat ikkunat ja ovet. Kuntoarvion paatteeksi
suoritettiin lampdkuvaus. Kuvausta suoritettaessa ulko- ja sisdlampdtilan ero ei
ollut RT 14-10850 -standardin mukainen 15°C, joten kuvaus ei ollut taysin luotet-
tava. La&mpokuvista ei kuitenkaan 16ytynyt lattia-, seind- tai ylapohjarakenteista

merkittavasti muita alueita suurempia vuotokohtia.
4.2.3 Keskeisimmat havainnot

Talosta 10ytyi runsaasti ongelmakohtia ja riskirakenteita. Merkittavin riskirakenne
on todennakdinen salaojien puuttuminen, jota pahentaa pensaat ja istutukset talon
seinustoilla, puutteelliset maan kaadot, sadevesien valuminen syoksytorvista pe-
rustusten viereen. Etenkin kevaisin lumien sulaessa asukkaan mukaan maapohjai-
seen kellariin nousee vettd. Kellarin seinissa oli néhtavissé selvasti merkkeja kos-
teudesta. Kellarin tuuletusputki oli tukittu koko pituudeltaan, joten alapohjan kun-
tokartoitus ja kosteusmittaukset keittion lattian kohdalla ovat todella suositeltavia.
Talossa on tuulettuva alapohja, mutta sinne ei johda minkaanlaista kulkutietd, jot-
ta sen toimivuutta olisi paasty selvittdmaan. Sokkelissa ei ole riittdvia tuuletusra-

koja, jotta alapohja paasisi tuulettumaan asianmukaisesti.

Rakennuksen ulkoseindt ovat silmamaaraisesti huonossa kunnossa. Maali on ra-
pistunut etenkin ulkoverhouksen alapdasta, silla etéisyys maanpinnasta on mata-

limmissa kohdissa vain kymmenen senttimetrid. Ulkoverhouksen alla ei ole toi-
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mivaa tuuletusrakoa, silla ulkolaudoituksen takana oleva vaakakoolaus tukkii sen.
Ulkoseinia on lisaeristetty olohuoneessa ja keittiéssa 50 mm villalla rungon sisa-
puolelta. DOFLamp6-ohjelmalla tarkasteltaessa rakenteessa havaittiin riskiraken-
ne, silla vesihoyry péésee tiivistymadn nesteeksi rungon ja eristeen rajapinnassa.
Tama on saattanut lahottaa hirsirunkoa. Arvioija suosittelee sisépuolisen I&am-
moneristyksen purkua ja koko talon liséeristamista ulkopuolelta, jolloin rakentees-
ta tulisi kosteusteknisesti toimiva. Rintamamiestalon korjausrakennus-kappaleessa
kasitelld&n tarkemmin ehdotuksia toimivan rakenteen toteuttamiseksi. Ulkopuoli-
sen liséeristamisen yhteydessa yleensa raystésleveydet jaavat liian lyhyiksi, joten
samalla olisi hyva péivittaa kattorakenteet ja lisatd aluskate. Hirsirungolle suosi-
tellaan kokonaisvaltaista kuntotutkimusta. Olohuoneen ja keittion seinien lisaksi
huomiota tulisi kiinnittdd yla- ja alapohjan liitoskohtiin, jotka maaritellaan tyypil-
lisiksi ongelmakohdiksi Kosteus- ja hometalkoot -sivustolla.

Talon LVIS-jarjestelmat ovat 60-70-luvuilta ja ovat todella huonossa kunnossa
eivatka tayta nykypéaivan vaatimuksia. Niille tulisi tehda perusteellinen saneeraus.
Taloon on asennettu jaatymisvahti syksylld 2015 seuraamaan viemadrin jaatymista,
joka on tilaajan mukaan ollut joka talvi ongelmana. Taloon tulisi suunnitella myos
koneellinen ilmanvaihto, silla edelld mainittujen korjausehdotusten toteutuessa

talon vaipan tiiveys paranisi niin, etta se ei enda toimi painovoimaisesti.
4.3 Johtopaatokset

Kuntoarvion perusteella voidaan todeta, ettd rakennus on péassyt rapistumaan to-
della huonoon kuntoon. Jotta talo saataisiin saneerattua uudelleen asuinkayttoon,
se tulisi remontoida perusteellisesti. Kaikki ulko- ja sisaverhoukset tulisi purkaa.
Talon hirsirungolle suositellaan kuntotutkimusta, jolla selvitetdan voiko sité vield
kayttadd runkona ja millaisia mahdollisia korjaustoimenpiteita se vaatii. Talon pe-
rustukset tulisi tarkastaa ja alapohjan tuuletus toteuttaa asianmukaisesti. Lisaksi

salaojien rakentaminen perustusten ymparille on valttamatonta.
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Talo ei nykyiseltd pohjaratkaisultaan taytd vaatimuksia nykyaikaiselle kodille.
Siihen tulisi lisatd kunnollinen pesutila seka ullakkotilan muuttamista makuuhuo-
neiksi suositellaan. Nain taloon saataisiin helposti lisdpinta-alaa ja kayttdmuka-
vuus paranisi. Tontin sijainti on hyvé, silla se sijaitsee Lapuan keskustan tuntu-
massa rauhallisella paikalla ja palvelut ovat suhteellisen lahelld. Talolla voisi siis
olla hyvin kayttdarvoa nykyisella paikallaan. Toinen vaihtoehto on hirsirungon
kayttd esimerkiksi kesamokin runkona, jolloin sitd koskee huomattavasti kevy-

emmat madraykset. Runko voidaan helposti purkaa ja koota uudelleen eri tontille.
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5 RINTAMAMIESTALON KORJAUSHANKE

Rintamamiestalot ovat ikdns& puolesta jo siind kunnossa, etta niissa alkaa olla pal-
jon rakenteellisia vikoja. Ongelmat johtuvat padasiassa huonosta eristyksesta ja
vetoisuudesta, joka havaitaan lammityslaskun suuruudessa. Rintamamiestalon
korjaamisesta on tehty useita painettuja ja séhkdoisia teoksia, jotka painottavat eri
asioita. Tdssa tydssa on keskitytty padasiassa rakennuksen lammon- ja kosteu-
deneristyksen toteuttamiseen. Rakenteille on laskettu sekd nykyiset, ettd uudet U-
arvot rakenteen korjaamisen jalkeen. Lisdksi annetaan ohjeita eri huonetilojen sa-

neeraukseen seka rakenteen ilmanvaihdon toteuttamiseen.

Korjaushankkeeseen ryhdyttéessé on tarkeda selvittdd, miksi korjausta tarvitaan ja
mika on paras tapa toteuttaa se. Esimerkiksi eristekerrosten kasvattamisessa voi-
daan saavuttaa suuria sdastoja kustannuksissa, kun se osataan tehdd oikein. On
myos tarkeda tutkia, miten korjaaminen tai korjaamatta jattdminen vaikuttaa pit-
kalla aikavalilla. Taloon olisi hyvé tehdd kuntotarkastus véhintadn kymmenen
vuoden vélein, jotta voidaan laatia pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelma PTS.
Arvion suorittamiseen 16ytyy internetisté ohjeita esimerkiksi Kosteus- ja hometal-

koot sivustolta. Arvio on mahdollista tilata myds kolmannen osapuolen palveluna.

Ennen korjaushankkeeseen ryhtymista asukkaan tulisi selvittaa rakennuksen riski-
rakenteet ja pahimmat ongelmakohdat, jotta véltytaan turhalta ty6lta ja lisékustan-
nuksilta. Tilojen kayttotarkoituksen muuttuessa tulee selvittda ovatko tyot luvan-
varaisia tai ilmoitusvelvollisuuden piirissd. Tilanne kannattaa tarkistaa, jotta ika-
viltd yllatyksilta valtyttaisiin. Rakennushankkeessa on tarkeéa selvittadd esimerkik-
si kunnan rakennusvalvonnasta mitd maérdayksia on annettu paloturvallisuudesta,
aanen- ja lammoneristyksistd, kantavien rakenteiden muuttamisesta tai kaava- ja

suojeluasetuksista.

Maankéaytto- ja rakennuslain mukaan luvanvaraisessa korjaushankkeessa tulee ol-
la riittdvan pateva paasuunnittelija. Suomessa FISE Oy pitéé rekisteria suunnitteli-

joiden, valvojien, tyonjohtajien ja muiden rakennusalan toimijoiden patevyyksista.



34

Suunnittelu ja kuntotutkimukset kannattaa tehdd mahdollisimman kattavasti etu-
kateen, jotta osataan varautua kustannuksiin mahdollisimman tarkasti. Vaikka
korjaaminen tehtéisiin itse, on mahdollista ottaa ulkopuolinen valvoja seuraamaan
hankkeen oikeaoppista toteuttamista. Rakentamiseen liittyvéstd byrokratiasta ja
rakentamisoppaista on saatavilla runsaasti lisatietoa muun muassa Pientaloraken-
tamisen kehittamiskeskuksen PRKK ry:n, Rakennustieto Oy:n ja Rakennusliiton

kautta.

Syyskuussa 2013 ilmestyneiden energiaméaardysten mukaan luvanvaraisissa kor-
jaus- ja muutostoissa on Kiinnitettdvd huomiota rakennuksen energiatehokkuuden
parantamiseen. Uusia maarayksia on noudatettava silloin, kun kyseessa on laaja
peruskorjaus, ulkovaipan korjaus tai teknisten jarjestelmien uusiminen. Energia-
maaraykset eivat koske loma-asuntoja, suojelukohteita tai alle 50 m? kokoisia ra-
kennuksia. Méaaréyksen piiriin ei kuulu mydskéaan kasvihuoneet tai rakennukset,
joissa harjoitetaan uskonnollista toimintaa. Energiatodistus tarvitaan, kun raken-
nus myydaan tai vuokrataan. Uudisrakentamisessa energiatodistus on osa raken-

nuslupamenettelya. /10/.

Suomessa on kaytossa talla hetkella paakaupunkiseutua koskeva Z-lausunto, jolla
on pyritty keventdmaa niin rakentajan kuin rakennusvalvonnan tyotaakkaa. Z-
lausunnon tarkoitus on, ettd vahéiset ja rakennuksen toimintaa oleellisesti muut-
tamattomat korjaustyo6t voitaisiin tehda ilman varsinaista rakennuslupaa. Talla py-
ritdédn myos nopeuttamaan luvan saamista, jotta salassa tehtévat korjaustyot saa-
taisiin kitkettya pois ja valtyttaisiin taysin véaarin tehdyiltd rakenneratkaisuilta. Z-
lausunnon hyddyt ovat merkittdvimmat kylpyhuoneremonteissa, silla se mahdol-
listaa pienehkot laajennustyGt. Ehtona on kuitenkin enintaan 5 m? alan lisaédminen
tai vanhan pinta-alan tuplaaminen. Remontin yhteydessa rakennuksen kuormat
eivat saa muuttua oleellisesti. Z-lausunto mahdollistaa myos keittididen ja muiden
huonetilojen kevyen siirtdmisen. Tall4 hetkelld Z-lausunto koskettaa vain helsin-
kiléisid, mutta tulevaisuudessa se saattaa laajentua muihinkin suurempiin kaupun-
keihin. /16/
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5.1 Perustukset

Sokkelista irronneet Kivet ja betoni eivat automaattisesti ole merkki vakavasta
vauriosta. Yleensa perustusvaurio etenee hitaasti, joten talon kuntoa kannattaisi
seurailla jopa vuoden ajan, jotta voidaan selvittdd mahdollinen ongelma. Selkeim-
pia viitteitd ovat koko rakennuksen painuminen tai siirtyminen, karmien liitosten
aukeaminen, ovien ja ikkunoiden ahtaus, rappauksen halkeilu tai raystdén vaan-
tyminen. Lattian notkahtaminen voi johtua myds lattian kantavan rakenteen vau-
riosta. Museoviraston korjauskortti nro 24 kaésittelee erityyppisten perustusten
korjaustapoja ja omistajan on syyté tutustua siihen ennen korjaustoimenpiteisiin

ryhtymista. /7/.
5.1.1 Suunnitteluvirheet

Tyypillisia virheitd rintamamiestalon suunnittelussa on talon sijoittaminen not-
koon tai savikerrostuman péalle, niin ettd koko talo tai osa siitd on kantamattoman
maa-aineksen péalla. Rintamamiestaloille lilan matala perustus on melko harvi-
nainen syy perustusvaurioon, mutta se ei ole poissuljettu vaihtoehto. Talon kallis-
tuminen tai painuminen voi vaurioittaa vesi- ja viemariputkistoa ja aiheuttaa hal-
keamia muurattuihin rakenteisiin kuten piippuihin tai takkaan. Puurunkoisessa
talossa runko padsee “eldmidn” painumisen mukana, mutta tiilirunkoinen talo voi
katketa kokonaan kahteen tai useampaan osaan. Edellda mainitut vauriot johtuvat
yleensa siitd, ettd maaperd padsee litkkumaan routimisen tai talon aiheuttaman
painon vuoksi. Maaperédtutkimuksen tekeminen on suositeltavaa, jotta voidaan
selvittdd, onko rakennuksen alla oleva maa kantavaa. Vaihtoehtoisia korjaustapoja
on pintavesien johtaminen pois talon seinustalta, maan kallistuksien suurentami-
nen rakennuksesta poispdin sekd toimivan salaojituksen rakentaminen anturan
alapinnan tasalle. Salaojan asennuksen yhteydessa tulee asentaa my0@s routasuo-
jaus siten, etté se ulottuu vahintd&n metrin pd&han perusmuurista. Maaperan kapil-
laarisuuteen voidaan vaikuttaa vaihtamalla maata perustusten ymparilta suurempi

rakeiseksi ja poistamalla mahdolliset istutukset seinustoilta. /7,8/.
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5.1.2 Kayttajan aiheuttamat vauriot

Kéyttdjan aiheuttamiin vaurioihin kuuluu rakennuksen kunnossapidon laiminlyon-
ti, siitd johtuvat viemarivuodot, kellarin lattialammityksen asentaminen tai huo-
mattavasti kasvaneet kuormat esimerkiksi rakennuksen kéyttétarkoituksen muut-
tuessa. Vaurioin aiheuttajana voi olla tukkeutuneet salaojat ja epdonnistunut pin-
tavesien poisto. Rikkoutuneet tai vuotavat putket saattavat muodostaa lammikoita
ja tehdd maaperén routivaksi. Lampimat putket talon alla kuivattavat maakerrok-
sia, jonka johdosta ne puristuvat kokoon ja voivat aiheuttaa talon kallistumisen.
Sama ilmi6 voi aiheutua kellarin lattiaan asennetusta lattialammityksestd, vaikka
lattia olisikin eristetty. Lisaantynyt massa, kuten mydéhemmin rakennettu ylékerta

ja lisasiivet vaativat maaperalta enemman kantokykya. /7,8/.
5.1.3 Ulkoiset vaurionaiheuttajat

Ulkoisiin vaurionaiheuttajiin kuuluu suuret lehtipuut rakennuksen vierelld, jotka
paitsi haihduttavat paljon vettd maaperéstd, voivat myos tunkeutua juurillaan sala-
ojaputkiin ja tukkia ne. Myos liikenne saattaa aiheuttaa tarinad, joka saa maaperan
tiivistymaan. Tahén voidaan vaikuttaa asettamalla teille nopeus- ja painorajoituk-
sia. Kaivaukset ja suuret maamassojen kuormien muutokset naapuritonteilla voi-

vat aiheuttaa painumista. /7,8/.
5.1.4 Perustusten korjaus

Perustuksia tulisi tarkkailla vuosittain kallistumien ja pintavesien kerddntymisen
takia ja huolehdittava, ettd vedet kulkeutuvat pois talon luota. Puurakenteinen
runko voidaan oikaista suhteellisen helposti nostamalla sité esimerkiksi tunkilla,
vipuvarrella tai muulla nostolaitteetta painuneesta kohdasta ja kiilaamalla se.
Runkoa nostaessa taytyy noudattaa varovaisuutta ja tarkkailla rungon kayttayty-
mistd. Ikkuna- ja ovikarmit tulisi jaykistdd vadntymisen estamiseksi vinotuella.
Painumista voidaan yrittda estad asentamalla routasuojaus sokkelin ympérille sek&

salaojittamalla rakennus. /7,8/.
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Perustuksia voidaan parantaa myos seuraavilla rakennusluvan vaatimilla mene-

telmill&. Olemassa olevaa perusmuuria voidaan vahvistaa esimerkiksi poraamalla

siihen lisérautoja eli ankkuroimalla. Talla pyritdan estamaan liikkuminen. Joissain

tapauksissa voidaan tehda my®ds niin sanottu betonimantteli suojamuuriksi sokke-

lin ulkopuolelle. Perustusta voidaan syventda lisadmalla sokkelin alle luonnonki-

vid tai valamalla betonista. Perustusten syventdminen kannattaa tehda lameloinnil-

la eli vaiheistuksella, jossa vain osa perustuksesta kaivetaan auki kerralla, jotta

valtytddn sortumavaaralta. Anturaa leventdmélld saadaan rakennuksen paino ja-

kautumaan suuremmalle alueelle, jotta huokoisempikin maa-aines riittéisi kannat-

telemaan sitd. Joissain tapauksissa koko perustus voidaan joutua tekeméén uudes-

taan, jos se on paassyt todella huonoon kuntoon. /7,8/.
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Kuva 11. Betonimanttelin tartuntaraudat perustukseen ja maaperaan. /7/
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Kuva 12. Esimerkki betonimanttelin toteutuksesta. /7/
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5.2 Alapohjat

Tassa tyossa kasitellddn kaksi tyypillisintd rintamamiestalon alapohjaratkaisua,
jotka ovat maanvarainen laatta ja tuulettuva alapohja. Yleisimmat syyt alapohjan
vaurioon on puutteellinen pintavesien poisto ja toimimaton salaojitus. Lisaksi ala-
pohjan puutteellinen tai kokonaan toteutumaton tuuletus voivat aiheuttaa vaurioi-
ta, joka painovoimaisesti tuulettuvassa rakennuksessa ilmenevat hyvin herkasti
sisdtiloissa havaittavana hajuna lattian 1&pi kulkevien ilmavirtauksien vuoksi.
Yleensd kosteus péasee liikkumaan diffuusion ja konvektion avulla rakenteissa
péaaasiassa lampotilaerojen avulla. Lisaksi mahdolliset putkivuodot, ylemmista
rakenteista tuleva kosteus tai orgaaniset rakennusjatteet ryomintétilassa saattavat
muodostaa kaasuja. Siséilmayhdistys ry on kerannyt sivuilleen melko kattavan
tietopaketin alapohjan kosteusvaurioiden syistd, johon kannattaa tutustua, jos
epéilee kosteusvauriota alapohjassa. /6,7/.

5.2.1 Radon

Alapohjan tuuletus on tarkedd myods keuhkosyodpad aiheuttavan radonkaasun
vuoksi. Suomessa suurin sallittu arvo maaperasta nousevalle radonille on Sateily-
turvakeskuksen mukaan uudisrakentamisessa 200 Bg/m3. Korjausrakentamisessa
radonin poistoa voidaan tehostaa alapohjaan asennettavalla imurilla tai talon ul-
kopuolelle asennettavalla radonkaivolla. Koneelliseen tuulettamiseen kannattaa
STUK:en mukaan ryhtya vasta kun radonpitoisuus ylittad 400 Bg/m?. Keskimaa-
réisen radonkorjauksen hinnaksi on arvioitu 2300 euroa. STUK on julkaissut op-
paan Asuntojen radonkorjaaminen maaliskuussa 2012, johon kannattaa tutustua

ennen korjaushankkeeseen ryhtymista. /17/.
5.2.2 Maanvarainenlaatta ja kellari

Yleisimmét ongelmat maanvaraisessa lattiassa on seinien alaosien vauriot, ho-
meen haju sekd alapohjan pinta- ja puurakenteiden vauriot. Ongelman syyna on
useimmiten puutteellinen salaojitus, jolloin suhteellinen kosteus RH péadsee nou-

semaan salaojan sorakerroksessa jopa 90-100 prosenttiin. Perustusten tekovai-
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heessa maahan jaéneet puiset betonimuotit ovat yksi syy huonoon sisailmaan. Ha-
jua voidaan yrittdd poistaa tehostamalla ilmanvaihtoa kellaritilassa. Maaperésté
diffuusiolla siirtyvé kosteus vaurioittaa seinén ja lattian puurakenteita ja muodos-
taa niihin home- ja lahovaurioita. Téllaisessa tapauksessa koko sein tai lattia voi
alkaa painua. Painuminen voi johtua my6s lattialammityksen tai putkiston aiheut-
tamasta maan painumisesta rakenteen alla. Kellarin seinien ongelmien syita ovat
vaurioitunut kosteudeneristys, korkea sisdilman kosteus seké rakenteen jaaminen

kahden tiiviin kerroksen véliin. /6,7,8/
5.2.3 Tuulettuva alapohja

Ryomintatilaisessa lattiassa ilmenee tyypillisesti vaurioita puurakenteissa, jotka
ilmenevit sisélla homeen hajuna. Ryémintétilassa voi olla vesilammikoita ja kos-
teusvauriot voivat olla silmin nadhtdvissa rakenteiden pinnoilla. Tdma johtuu
yleensd lahes aina alapohjan huonosta tuuletuksesta, vaarasta lampatilasta alapoh-
jassa tai kosteusvuodosta. Liséksi rydmintétilan ongelmia aiheuttaa sinne jaéneet
orgaaniset rakennusjatteet, kapillaarikatkojen puuttuminen sekd rydmintatilan
maanpinnan korkeus verrattuna taloa ympéaréivddn maanpintaan, jolloin talon alle

muodostuu k&ytanndssa vesiallas.
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Kuva 13. Alapohjan tuuletus ja vaurioiden syité. /18/
5.2.4 Alapohjan liseristaminen

Rintamamiestaloissa lattian vetoisuus ja kylmyys ovat usein ongelma. Lattian
eristepaksuus voi olla riittdmaton tai se on voitu toteuttaa pelkastaan perusmuuria
vasten olevalla multapenkilla. Oleellista lattiaa lisderistettdessé on, ettd ei asenneta
lilan tiiviitd pintoja esimerkiksi eristyslevylla kuten Finnfoam tai muulla vastaa-
valla, joka estaa lattiarakenteen hengittamisen. Alla olevassa kuvassa on esitetty
yksi helppo korjaustoimenpide rossipohjaiselle alapohjalle, jolla eristepaksuutta
saadaan kasvatettua useita senttimetreja sekd vahennettya vetoisuutta tuulensuoja-
levylld. Esimerkkikuvassa olevan alapohjan U-arvo ennen parannusta on noin
0,367 W/m?K ja korjauksen jalkeen 0,257 W/m?K, kun alkuperaiseksi eristepak-
suudeksi oletetaan 100 mm ja korjauksen jélkeiseksi paksuudeksi 150 mm.
16,9,10/.
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Kuva 14. Alapohjan liséeristys. /21/

Alapohjan lammonlépéisykertoimeksi uudisrakentamisessa on maééritetty 0,17
W/m?K  tuulettuvassa alapohjassa ja 0,16 W/m?K maanvaraisessa alapohjassa.
Ymparistoministerion asetuksen pykélan 4 mukaan alapohjan eristystd paranne-

taan mahdollisuuksien mukaan. /6,9,10/.
5.3 Ulkoseinat

Rintamamiestaloissa ulkoseindt on padsdantdisesti tehty 27x4” tai 2”°x5” sahatava-
rasta ja eristeend kaytetddn sahanpurua tai kutterinlastua. Hirsirunkoisessa talo-
tyypissa ei valttdmatta ole minkaanlaista eristekerrosta. Tyypillinen ongelma ran-
karunkoisessa talossa onkin eristeiden painuminen seinien yléosassa ja ikkunoiden

alla.
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Uudisrakentamisessa ulkoseinille vaadituksi U-arvoksi on annettu 0,17 W/m?K.
Korjausrakentamisen yhteydessa arvo tulisi puolittua alkuperdisesta arvosta, niin
ettd arvo on kuitenkin enintddn 0,17 W/m?K ja kayttotarkoituksen muuttuessa
0,60 W/m?2K tai parempi. Uusien ikkunoiden ja ulko-ovien U-arvoksi maaritellaan
1,0 W/m?K tai parempi. /9,10/.

5.3.1 Puurunkoinen seina

Rintamamiestaloissa on useimmiten rankarunkoinen ja yleensa vinolaudoituksella
jaykistetty seindrakenne. Eristeet ovat vuosien mittaan ehtineet jo painua ja seinis-
s& on suuria lampdvuotoja. Purueristeiset talot olivat suosittuja etenkin vuosien
1940 ja 1950 vélisena aikana. Seindan saatettiin jattda aukko tai luukku, jonka
kautta purua oli mahdollista lisatd mydhemmin. Tallaista seindd korjattaessa on
kuitenkin viisainta purkaa seind auki toiselta puolen ja poistaa vanha eristys ko-
konaan. Uudeksi eristeeksi voidaan asentaa puhallettava tai levymadinen villa. Pu-
hallettavan villan etuna on sen kyky tunkeutua pieniinkin rakoihin ja hyvé eristys-
kyky. Selluvillaa kaytettdessa eristeen sekaan voidaan ruiskuttaa liimaa, joka estaa
eristeen painumisen ladhes kokonaan. Eristeen péélle rungon ulkopuolelle tulee
asentaa tuulensuojalevy ja tuuletusraolla varustettu ulkovuoraus. Jotta seinén olisi
rakennusteknisesti mahdollisimman toimiva, asennetaan rungon sisapuolelle viela
hdyrynsulku. Rakennuksen vaipan tiiveytta parannettaessa on aina muistettava sen
vaikutukset rakennuksen ilmanvaihdon toteutumiseen. Painovoimainen ilman-
vaihto ei endd toimi alkuperdiselld tavalla vaan ilma imeytyy hallitsemattomasti
rakenteen lapi tuoden epapuhtauksia mukanaan, jos tarvittavia korvausilmaventtii-
lejd tai koneellista tuloilmaa ei ole asennettu. Alla olevassa kuvassa on esimerkki
toimivasta seindrakenteesta 2”°x5” runkorakenteella olevassa talossa. Rungon pak-
suutta on kasvatettu sisille pdin toisella 2”x5” rungolla, jotta eristekerros on saatu
riittdvan paksuksi. Talloin seinan liséeristys ei vaikuta talon ulkomittoihin ja val-
tytdan raystadiden muutostoiltd. Kuvassa oleva rakenne on lamp6- ja kosteustekni-
sesti toimiva ja sen U-arvoksi saatiin 0,168 W/m?K. Runkoon ei paise muodos-

tumaan kastepistettd, joka vahingoittaisi sité. /9,10,11/.
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T ( oc) KK/KM (g/m3) Rakenne ulkoa sisélle:

! \ Ulkoverhous 25mm
o g =t Tuuletusrako 20mm
y ™ i Tuulensuojalevy 12mm
a I 2"x5" runko + eriste 125mm
/) - /) 2"x5" lisérunko + eriste 125mm
/ & / Hoéyrynsulkumuovi <1mm
|l | Kipsilevy + sisdpinta 12mm

0,0 — |/ | 0,0 Rakenteen U-arvo:

0,168 W/m2K

200 b | 088
0,79 »

Kuva 15. Esimerkki rankarunkoisen seinan liséeristyksesta.
5.3.2 Hirsirunkoinen seina

Hirsirunkoisessa talossa on voimassa teoriassa samat maaraykset U-arvolle kuin
rankarunkoisessakin. Kaytannossa se ei kuitenkaan aina toteudu ohuempien eris-
tepaksuuksien tai hirsirungon esteettisista syistd paljaaksi jattamisen vuoksi.
Yleensé néissa tapauksissa kompensoidaan seindn huonoa eristyskykya kasvatta-
malla ylapohjan eristeen paksuutta. Hirsirunkoisia taloja voidaan liséeristdéd kah-
della tapaa, riippuen siitd halutaanko hirsi jattad nékyviin sisa- tai ulkopuolelle.
Sisépuolinen eristaminen kuitenkin aiheuttaa riskirakenteen, silla runko jaa eris-
teen kylmélle puolelle muodostaen kastepisteen eristeen ja hirren rajapintaan. Li-

séksi se jattdd kylmasiltoja valiseinien kohdalle.

Lis&eristys on aina viisainta tehda rakenteen ulkopuolelle oikean rakennusfysikaa-
lisen toiminnan saavuttamiseksi. T&ma kuitenkin aina tarkoittaa sité, etta raystas-
leveyden jaavat liian pieniksi, joten niitd joudutaan kasvattamaan samalla. Ulko-
puolinen eristys toteutetaan kaytdnnossa koolaamalla hirsirunko ulkopuolelta ha-
lutun paksuisella rimalla tai lankulla 600 mm pystyjaolla. Talla tavoin pystytdan
myas helposti piilottamaan vinot hirsiseindt. Rankojen véliin asennetaan levymai-

nen tai puhallettu villa, jonka p&alle asennetaan tuulensuojalevy, rimoitus seka
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ulkoverhous. Rungon sisdpinta voidaan jattad paljaaksi tai se voidaan pinnoittaa

héyrynsulkumuovilla ja kipsilevylla.

Alla on esitetty esimerkkikuva hirsiseindn lisaeristamisestd, siten etta U-arvo vas-
taa maarayksissé annettua arvoa ja on kosteusteknisesti toimiva rakenne. Kuvassa
5” hirsirunkoinen talo tarvitsee kdytanndssd vahintddan 200 mm paksun eristeker-
roksen, jolloin koko seinan paksuudeksi tulee 394 mm. Kaytannossa néin paksua
eristystd ei tehda kovin usein vaan kaytetddn kompensointia. DOFLampo-
ohjelmalla mallinnettu kuva hirsiseindn rakennusfysikaalisesta kayttdytymisesta
on vain karkea luonnos, silld ohjelma kasittad hirsirungon yhtend massiivipuura-

kenteena, vaikka oikeasti hirsirungon rakenteellinen koostumus on hyvin yksil6l-

T{C) KK/KM (g/m3)
N 1 5, RAKENNE ULKOA SISALLE:
//ﬂ() | 8 /1ng Ulkoverhouslauta 25mm
A k . 1% Tuuletusrako 20mm
P N Tuulensuojalevy 12mm
A \ / A 2"*4" * 2 Runko ja eriste 200mm
e = 4
v P / 5" Hirsirunko 125mm
/ \ 1 4 Hoyrynsulkumuovi <1lmm
/ / S
/ A Kipsilevy 12mm
| 7 \ /
| /,/ P Rakenteen U-arvo:
B \ / 3 /
00 | So “ 0,0 \ N / \ 0,172 W/m2K
5 el ~||l 864
/ N
/
4/ / ‘
/ i/
/ /

/ /

/ /

/ /

// /
b // -
/ ¥ - e
/ 7
/
/4 / /
N Y / ‘
200 LT 088 L
0,79

Kuva 16. Esimerkki hirsiseindn ulkopuolisesta eristamisesta.
5.3.3 Tiilirunkoinen seind

Tiilirunkoinen seind on rintamamiestalossa harvinainen ratkaisu, mutta silloin tal-
I6in niitd tulee vastaan. Tiilirunkoisessa talossa seindrakenne koostuu yleensd
kahdesta tiilimuurista, joiden valissa on ilmarako. Rungon ulkopinta voi olla ra-
pattu, kun taas sisdpinnassa on tervapaperi, lauta, pinkopahvi ja esimerkiksi tapet-

ti. Tiilirunkoisen talon liséeristdiminen on haastavampaa ja siiné tulee helposti on-
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gelmia kosteuskayttaytymisen kanssa. Mikali rakenteessa ei ole selvésti ongelmia,
sité ei tule lahted korjaamaan. Halutessa seindan voi lisata kuitulevya parantamaan
seindn eristavyyttd. Kuten kuvasta nahdaan, tiilirunkoinen seind on kosteustekni-
sesti toimiva rakenne sellaisenaan, vaikka U-arvo onkin todella huono 1,448

2
W/meK. /11/.
T(°C) KK/KM (g/m3)
RAKENNE ULKOA SISALLE:
20,0 17,28 Punatiili 130mm
[ ‘/e Tuuletusrako 50mm
// { Punatiili 130mm
/ { Tervapaperi
/ / Puukoolaus 25mm
f / Pinkopahvi
p:
B // Tapetti
off |
4 / Rakenteen U-arvo:
/
f
00 p 00 / 1,448 W/m2K
) o ) | s6a
7 o
L /
// ///
/S ¥
7 5
/ 4
4 A
4 ) [
// //'
/ Pz
200/ 088
0,79

Kuva 17. tiilirunkoisen seindn rakennekuva.

5.3.4 Ulkoseinan sisdpuolinen eristaminen

Ulkoseinan sisépuoliseen eristamiseen liittyy aina riskejad rakennusfysikaalisen
toiminnan kannalta. Paras hyoty lis@eristyksestda saadaan asentamalla se rungon
ulkopuolelle, mutta aina tdma ei ole mahdollista esimerkiksi visuaalisista syista

johtuen. Kohteessa oleva runkorakenne vaikuttaa hieman eristdmisen toteutuk-

seen, mutta padsaantoisesti se noudattaa aina samaa kaavaa.

Ensiarvoisen tarke&4 on aina selvittadd seinén rakenne huolellisesti, jotta rakenteen
toimivuudesta voidaan olla varmoja. Vanha rakenne tulee aina purkaa runkoon
asti. Seindd purkaessa on otettava huomioon, etta esimerkiksi levy tai vinolaudoi-
tus saattaa olla rakennetta jaykistdva osa ja sen poistaminen voi aiheuttaa vaurioi-
ta, jos rakennusta ei ole tuettu asianmukaisesti. Jos rakenteessa on vanha hdyryn-
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sulku, on mahdollista jattda se paikalleen. HOyrynsulun jaddessé eristekerrosten
valiin tulee noudattaa 3:1 menetelmé&a. Jos rungon eristepaksuus on 150 mm, voi-
daan sisapuolelle asentaa eristystd maksimissaan 50 mm. Sein&én ei saa koskaan
asentaa kahta hoyrynsulkua siten, ettd niiden véliin jaa muita rakenteita. Vanhan
seindrungon paalle tehd&an koolaus 2”x2” puutavarasta ja sen pédlle asennetaan
esimerkiksi Kipsilevy. Etenkin hirsirungon lisderistys on helpointa tehdd kaytta-
malla puhallettavaa villaa, jolla saadaan helposti tilkittyd hirresséd olevat hal-
keamat ja kolot. Lis&eristdmisestd on saatavilla runsaasti tietoa eristevalmistajien,
kuten ISOVER:in kotisivuilta. /11/

5.4 Ylapohjat

Ylapohjan lisaeristdaminen on ylivoimaisesti suosituin ja kustannustehokkain vaih-
toehto rakennuksen lammaoneristyksen parantamiseksi. Vapaita ylapohjia lisaeris-
tettdessa ei tarvitse purkaa rakenteita, vaan uusi eristys voidaan asentaa suoraan
vanhan péaalle. Liséeristys voidaan toteuttaa levyvillalla tai puhallettavalla villalla.
Joskus puhallusvillassa voidaan kéyttaa liimaa, jolla ehkaistaan painumista, mutta
halvempi ja suositumpi tapa on puhaltaa villaa hieman enemman kuin tarvittaisiin.
Jotta tuuli ei padsisi muodostamaan harjanteita ylapohjaan, tulee rdystaille asentaa
pahviset tuulenohjaimet, siten ettd vesikatteen ja pahvin valiin jaa riittava ilmara-
ko. Ennen puhallusta tulee huomioida kulkusiltojen korottamisen tarve ja siivota
kaikki ylima&rainen tavara pois ylapohjasta. Vinot ylapohjat tehd&én yleensé onte-
lopuhalluksena siten ettd villa puhalletaan hdyrynsulkuun tehdysté reidsta vesikat-
teen suuntaiseen onteloon. Vesikatteen ja eristeen valiin tulee jattaa riittava ilma-

rako.

Rakennusmaardyskokoelma antaa uudisrakennuksen ylapohjan U-arvoksi 0,09
W/m?K. Ympéristdministerion asetuksen mukaan ylapohjalle on asetettu puolet

uudisrakennuksen U-arvosta. Kuitenkin enintaian 0,09 W/m?2K. /10/.
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1. Poista pilaantuneet, esim. kattovuodon kostuttamat eristeet.
2. Varmista raystasalueen tuulensuojaus; asenna tarvittaessa tuuliohjain.
3. Huolehdi riittavasta tuuletuksesta raystasalueella seka harjalla.

4. Ennen uuden eristeen puhallusta poista tarvittaessa ylapohjaan vanhan eristeen pdalle
jaaneet muovit ja muut materiaalit.

Kuva 18. Vapaan ylapohjan liséeristaminen. /20/
5.5 Vesikate

Rintamamiestaloissa kéytettiin alun perin péare- tai huopakattoa, mutta myohem-
min niitd on saatettu parannella asentamalla peltikate p&alle. Useimmiten korjauk-
sen yhteydessé ei ole asennettu aluskatemuovia vaan alla oleva huopa on ajanut
saman asian. Vesikatetta uusiessa tulisi tarkistaa, onko ylapohjassa havaittavissa
vuotoja etenkin lapivientien kohdalla seké tarkastaa onko yl&dpohjan eristeissa tai

niiden alla vetta.

Jos vesikatetta aletaan uusimaan, tulee vanhat kattorakenteet purkaa kokonaan.

Rintamamiestaloissa on yleensa joko yksinkertaiset kattokannattajapuut tai niin
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sanottu ruotsalainen kattotuoli. Korjauksen yhteydessa suositellaan vaihtamaan ne
nykyaikaisiin kattotuoleihin, silla vanhan rakenteen lumi- ja tuulikuormien kestos-
ta ei ole tarkkaa tietoa. Samalla kannattaa paivittaa raystasleveydet. Rintamamies-
talon kattorakenne voi olla esimerkiksi alhaalta ylospain lueteltuna: kattoristikko,
aluskate, ruoteet kaytettavan kattomateriaalin vaatimalla jaolla ja paallimmaéiseksi

pelti-, huopa- tai tiilikate. /12/.
5.5.1 Kattomateriaalin valinta

Vesikatetta valittaessa tulee kiinnittdd huomiota muutakin kuin hintaan tai ulko-
nakoon. Kattomateriaalin valinnassa tulee aina ensin tarkistaa, onko alueen kaa-
vamaarayksissa saadetty vaatimuksia varille tai materiaalille. Asian voi tarkastaa
kunnan rakennusvalvonnasta. Nykyaikaiset kattomateriaalit soveltuvat niin jyrkil-
le, kuin loivillekin katoille. Jos katto on todella loiva, ja vaarana on, ettd lumet
eivat paase poistumaan katolta, tulee valintaan kiinnittdd enemman huomiota.
Myos katon muodot ja lapiviennit vaikuttavat vesikatteen valintaan. Kaikki liitok-
set ja putkien lapiviennit tulee pystya tekeméaan siten, ettd ne eivat paase vuota-
maan. Kattomateriaalin paino voi myos vaikuttaa materiaalin valintaan. Vanhaa
peltikattoa tiilikatoksi muutettaessa on selvitettdvd kestddko vanhat kattoristikot
huomattavasti lisdantyvaa painoa. Tama saattaa olla ongelma etenkin vanhoissa
taloissa, kuten rintamamiestalo. Jos rakennus sijaitsee meluisalla paikalla tai halu-
taan esimerkiksi, ettd sateen ddnet eivat kuulu sisdén tulee myos katon aaneneris-
tavyyteen kiinnittdd huomiota. Mitd paksumpi materiaali on, sen paremmin se
eristdd. Peltikattoihin on saatavilla myos erikseen hankittavia danté eristavid nau-

hoja ja elementteja. /12/.
5.5.2 Tasakattoinen rakennus

Tasakattoinen rintamamiestalo on harvinainen, mutta joissain 60-luvun loppupuo-
lella rakennetuissa rintamamiestaloa mukailevissa versioissa voi sellainen olla.
Tasakattoiset rakennukset yleistyivat Suomessa 70-luvun alussa. Tasakatolla yri-

tettiin saada aikaan saastoja lammityskuluissa, kun turhaa lammitettavaa tilaa yla-
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pohjassa ei ollut. Tasakatoissa on paljon ongelmia veden- ja lumimassojen poiston
kanssa ja tdman tyyppisissa taloissa esiintyy paljon ongelmia ylapohjassa. Tasa-
kattoja on muutettu paljon harjakattoisiksi rakentamalla uusi katto vanhan paélle.
Talla tavoin se voidaan eristad kuin mika tahansa vapaa ylédpohja. Kattorakenteen
muuttaminen on aina luvanvaraista toimintaa ja vaatii arkkitehti- ja rakennesuun-

nitelmat sekd vastaavan tydnjohtajan. /13/.
5.6 llmanvaihto

Rintamamiestaloissa on perinteisesti painovoimainen ilmanvaihto, joka perustuu
talon ulko- ja sisdpuolisen ilman lamp0- ja paine-eroihin. Paine-eroa aiheuttaa
muun muassa tuulisuus. Painovoimaisessa ilmastoinnissa tuloilma saadaan harvan
rakenteen ja ikkunoiden lapi ja se poistuu padasiassa hormien kautta takaisin ulos.
Keséisin lampotilaerojen ollessa pienet sisa- ja ulkoilman vélilla painovoimainen
ilmastointi ei toimi riittavan tehokkaasti. Talloin tarvitaan tehostettua tuuletusta
esimerkiksi ikkunoiden kautta. Monesti liséeristaminen ja tiiviimpien ikkunoiden
ja ovien vaihto lisda vaipan tiiveytta niin, ettd korvausilmaa ei saada riittavasti.
Pelkk& koneellinen poisto esimerkiksi huippuimurilla lisd saasteiden imeytymista
ulkoseinien lapi huoneilmaan. /14,15/.

Erilaisia ilmanvaihtotapoja on monia. Painovoimaisen ja koneellisen poiston li-
séksi voi olla myds koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Nimensa mukaisesti
puhdas ilma tuodaan sisatiloihin koneellisesti padasiassa makuuhuoneisiin, joista
se kulkeutuu ilmavirtauksen mukana kohti likaisimpia huoneita kuten vessat ja
keitti®, josta se koneellisesti paasee ulos. llmastoinnilla tarkoitetaan koneellista
tulo- ja poistoilmajérjestelmad, jolla pystytddn myos jaahdyttdmaan taloa. Yleensa
jarjestelma mitoitetaan hieman alipaineiseksi, ja tulisikin varmistaa, ettd rakenne
ei vuoda hallitsemattomasti. Ylipaineinen rakennus pyrkii tyontdmaéan kosteaa il-
maa rakenteiden vuotokohtien 1&pi vaipan ulkopuolelle ja saattaa ndin muodostaa
mikrobikasvustoja rakenteisiin. Koneellisen poiston yhteyteen voidaan liittada
lammon talteenottojérjestelmd, jolla pienennetddn energiahdvikkid kayttamalla

valmiiksi lammin ilma uudelleen. /14,15/.
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Yleensd riittdamaton ilmanvaihto ilmenee siséilman tunkkaisuutena. Ikkunoiden
pintoihin saattaa tiivistya kosteutta ja asukkaat voivat alkaa oireilla. Monesti kel-
larikerroksien tunkkaisuutta yritetddn ensihoitona parantaa lisaédmalla ilmanvaih-
toa, mutta taytyy muistaa, etta tdma ei valttamatta poista alkuperdistd ongelmaa.
Ongelmaa epéiltédessd on aina ensin selvitettdvé, onko talossa riittavasti tuloilma-
venttiileja ja onko ne auki. Pahimmassa tapauksessa korvausilma tulee taloon li-

kaisen rakenteen l&pi tai jopa poistoilmaventtiilista. /14,15/.

IImanvaihdon huoltotoimenpiteisiin kuuluu venttiilien puhdistaminen riittdvéan
usein, ilmanvaihtokanaviston pudistuksen teettdminen ammattilaisella vahintaéan
5-10 vuoden vélein seka suodattimien huolto. Jos epdilee rakenteen ilmanvaihdon
riittdmattomyytta tai toimintahdiriotd kannattaa aina kaantya ammattilaisen puo-
leen. /14,15/.
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6 YHTEENVETO

Opinnaytetyon tavoite oli selvittdd rakenteen tekninen kunto sek& laatia raportti,
jonka pohjalta voidaan paattaa suoritettavista lisatutkimuksista ja talon lopullises-
ta kohtalosta. Rakennuksesta l0ydettiin monia ongelmakohtia ja riskirakenteita,
joille suositellaan jatkotutkimuksia. Kuntoarvion suorittamista haittasi puuttuvat
tiedot rakenteista sek& kiireellinen aikataulu. Saatujen tulosten perusteella pysty-
tdan kuitenkin hahmottamaan hyvin rakennuksen tdmanhetkinen tila. Raportti
kohderakennuksen kuntoarvioinnista toimitettiin tilaajalle. Tilaaja oli todella tyy-

tyvéainen saatuihin tuloksiin, vaikka rakennuksesta paljastuikin paljon ongelmia.

Opinnaytety6ssa sain paljon uutta tietoa rakentamisen historiasta Suomessa, kun-
toarvioinnin tekemisestd seké erilaisten remonttisuunnitelmien laadinnasta. Tule-
vaisuudessa korjausrakentamiseen on panostettava entistd enemmén vanhenevan
rakennuskannan vuoksi ja tekijoista tulee varmasti todella suuri pula. Korjausra-
kentamisen ala vaatii tekijaltddan huomattavasti enemmén omistautumista, silla
alalla taytyy tuntea hyvin menneiden aikojen rakennustavat ja materiaalit sek& ny-
kypdivén vaatimukset ja mahdollisuudet uudis- ja saneeraushankkeen suorittami-
sessa. Korkeakouluopetuksessa tulisi kiinnittdd enemman huomiota korjausraken-

tamiseen ja talon rakennusfysikaaliseen toimintaa lujuuslaskennan sijaan.

Vaikka Suomi on talla hetkell& taloudellisesti heikossa tilanteessa ja rakennusalal-
le menee huonommin, on tulevaisuudessa kuitenkin jossain vaiheessa alettava pa-
nostaa vanhojen rakennusten korjaamiseen. Tdméan opinndytetyén myoté kiinnos-
tukseni vanhojen rakennusten kuntoarviointiin ja -tutkimuksiin kasvoi. Voisin tu-

levaisuudessa ndhdé itseni tyoskenteleméssa korjausrakentamisen parissa.
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1.

KOHTEEN JA ARVIOINNIN PERUSTIEDOT

Kohde:

Kiinteistdon nimi:
Kiinteistdon tunnus:
Valmistumisvuosi:
Kayttotarkoitus:
Kerroslukumaara:
Kellari:

Kohteen omistaja(t):
Omistushistoria:

Arvioinnin syy:

Arviointipaiva:
Arvioija(t):
Lasna olleet:

Tarkastusta rajoittaneet tekijat:

Suoritetut korjaustoimenpiteet:

Asuinrakennus

Pellonpaa

408-404-9-92

n. 30 ja 40-luvun vaihde
Asuinkaytto

1%

ns. “perunakellari” keittion alla
Annikki Pajuluoma

Vuodesta 1995

Kuntoarvio rakennuksen kunnon selvittamiseksi
ja jatkotoimenpiteiden harkitsemiseksi. Arviointi
on osa Vaasan ammattikorkeakoululle tehtdvaa

opinnaytetyota.

6.2.2016

rakennusinsindoriopiskelija Hannu Leivo (VAMK)
Jari Leivo, Seppo Leivo, Hannu Leivo

- Puutteelliset lIdht6tiedot

- Vesikaton tarkastusta rajoitti lumipeite, liukkaus

ja turvavaljaiden puute.

- Lampokuvauksen tarkkuudessa puutteita liian

pienen [ampdotilaeron vuoksi.
- Talon rakenteista ei ole taytta varmuutta

Rakennukselle on suoritettu peruskorjaus vuosina
1995-1996, jonka yhteydessa sisdapinnat on uu-
sittu, peltikate asennettu ja piipun yldosa kor-
jattu. Taloon on asennettu anturi seuraamaan vie-

marin jaatymista joulukuussa 2015.



Omistajan havaitsemat virheet ja puutteet:

Suunnitteilla olevat korjaukset:

Saatila ulkona:

Sisdilma:

Veden valuminen kellariin kevaisin, vetoisuus ik-
kunoista ja ovista, vesijohdon jaatymisongelmat

seka tuhoeldimet.

Suunnitelmat tehddan arvioinnin perusteella

mydhemmin.
RH 89%, Lampétila -2°C
RH 46,6%, Lampdotila +8,2°C

paine-ero 2,4 Pa (max: 3,62 Pa)



2. KOHTEEN RAKENNUSTEKNISET TIEDOT

Tontin pinta-ala:
Huoneistoala:
Rakennustapa:
Runkorakenne:
Perustukset:
Alapohjarakenne:
Ulkoseindrakenne:
Julkisivupinnoite:
Kattomuoto:
Vesikate:
Vilipohja:

Ovet ja ikkunat:

Eristemateriaali:

Viliseinat:
Lammadntuotto:
Iv-jarjestelma:
Kayttovesi:

Jatevesijarjestelma:

1000 m?

60 m? + ullakko

Paikalla rakennettu

Hirsi

Luonnonkiviperustus*

Tuulettuva alapohja

Puuverhous, sisdpuolinen eristys*
Maalattu limilaudoitus

Harjakatto

Pelti (alla huopa + pére)
Puurakenteinen

Kaksilasiset, sisdan ja ulos aukeavat puuikkunat
Ovet ovat puurakenteiset
Sisdpuolella levyvilla 50mm (OH+K)
Ylapohjassa levyvilla*
Puurakenteisia*

Sahkopatterit + Tulisijat
Painovoimainen

Kunnallinen vesijohtoverkko

Oma saostuskaivo

*: Arviointi tehtiin aistinvaraisesti ja rakenteita purkamatta, joten ne on jouduttu arvioimaan tilaajan kerto-

man perusteella, sekd oman ammattitaidon avulla. Rakennuksesta ei ollut saatavilla dokumentoituja raken-

nekuvia.



TOTEUTUS, LAHTOTIEDOT JA VALINEET

Kuntoarviointi suoritettiin padasiassa aistinvaraisin, rakenteita rikkomattomin menetelmin. Apuna kaytettiin
Vaasan ammattikorkeakoulun lainaamaa kevyttd mittauslaitteistoa. Kuntoarvion tavoitteena on selvittda ra-
kennuksen tdamanhetkinen kunto sekda maarittda onko silla vield kayttdarvoa. Rakenteita rikkomattomassa ar-
viossa ei voida paikallistaa piilevia vaurioita. Arvioon sisaltyy merkittavia epdavarmuustekijoita esimerkiksi pe-
rustusten, seina- ja kattorakenteiden sekda muiden rakennusosien kunnon arvioinnin suhteen. Riskihavaintojen
ja riskirakenteiden kohdalla suositellaan lisatutkimuksia ja kuntotutkimuksen suorittamista. Kuntoarvio tai —

tutkimus ei poista myyjan tiedonanto- tai ostajan selontekovelvollisuutta.

Kuntoarvioinnissa ei ollut kaytettdvissa piirustuksia tai kaavioita, joten niitd on tehty arviointia varten. Raken-
nuksesta saatu tieto perustuu tilaajan kertomiin yksityiskohtiin, kyselylomakkeeseen, syksylla 2016 tehtyyn

kuntoarvioon seka sahko- ja vesiyhtidiltd saatuun informaatioon.

Kuntoarvioinnissa kaytetty mittalaitteisto:

- Lampokamera Fluke TI25 Thermal Imager (TI25-08050912)

- llman suhteellisen kosteuden ja lampotilan mittauslaite Vaisala HMI41 (A5050074), HMP42 mitta-
paalla seka HMP44 anturilla

- Paine-eromittari TSI DPC ACC-8710-AN2 (90445026)

- D.O.F. Tech DOFLampo (versio 2.2) (rakenteiden fysikaalinen mallinnus)



4.

KULUTUSTIEDOT

Sahkonkulutuksen keskiarvo vuosien 2012-2015 ajalta on ollut noin 5561 kWh/v sédhkoéyhtio Elenian
kulutustietolaskurin mukaan. Sdhkon hinta on ollut keskimaarin 871 €/v. Kulutus on pysynyt tasai-

sena koko aikajaksolla eikd suuria poikkeamia ole.

Vedenkulutuksen keskiarvo vuosien 2013-2015 ajalta on 32 m3/v. Tieto on saatu Lapuan veden Ve-

denkadytdn seurantaraportista. Vesimaksun keskiarvo on ollut 120 €/v.

Talvisaikaan lammitysta on tehostettu polttamalla puita keskim&arin 3 m3/v omistajan kertoman mu-

kaan.



YHTEENVETO KOHTEEN ALKUTIEDOISTA

Arvioitava kohde on valmistunut 30- ja 40-luvun vaihteessa. Tarkkaa tietoa rakennusvuodesta ei ole
saatavilla. Kohde sijaitsee Lapualla Poutun alueella. Tontilla ei ole asemakaavaa vaan se kuuluu maa-
tilojen talouskeskuksen alueeseen AM. Rakennuksesta oli saatavilla hyvin rajallinen maara informaa-

tiota, josta syysta monet tassa raportissa esitetyt rakenteet ovat arvioituja.

Rakennuksessa on luonnonkiviperustuksella toteutettu rossipohja. Perustusten syvyydesta tai antu-
rasta ei ole saatavilla tietoa. Lisaksi keittion alla on niin sanottu perunakellari maapohjalla. Raken-

nuksessa ei todennikoisesti ole salaojia. Lattian U-arvo on 0,372 W/mZK.

Rakennus on hirsirunkoinen. Ulkoverhous on toteutettu pystysuuntaisella limilaudoituksella. Tuule-
tusrako ei toimi ylhaalta alas vaakakoolauksen takia. Rungon sisdpuolella on 50 mm kovavillaa ja las-

tulevyverhous, jonka paill tapetti. Seindpaksuus on arviolta 253mm ja U-arvo 0,408 W/m?K.

209

ULKOSEHNE

Ulkoverhouslauta
Vaakakeolausrimat

5"x5" kantava hirsirunko

22" koolaus + S0mm kovavilla
Lastulevy 12rnm

Siafverhous

5

ALAPOHJA

I':'Iul:wiTnutI:::l
PERLSTUKS artiglaudat

ERUST KEI- o 2"x5" Lankut + eristp
Lusnnenkivisokkeli

nenk Laudeitus / rakenruglevy
Rossipahja \

e,

A 2

A
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Vesikatteena on pelti, jonka alla on vanha huopakate ja pare. Aluskatetta ei ole. Kantavana
rakenteena toimii yksinkertaiset puiset kattokannattajat, jotka on tuettu ulkoseiniin. Peltikate
on asennettu 1995 remontin yhteydessa. Vesikaton arvioitu paksuus kannattajineen on
180mm. Yldapohja on puurunkoinen. Eristeena todennakdisesti mineraalivilla. Ylapohjan pak-

suudeksi on arvioitu noin 160mm ja U-arvoksi 0,381 W/m?K.

WESIKATTO

Pelti
Ruoteet
Huopa
Parekatto
Ruoteet
Hirsi

Lautalattia
2"x5" Lankut + eriste
Rakennuslevy 12Zrmm

Talon ikkunat ovat vanhat 2-lasiset ulos ja sisdanpain aukeavat puuikkunat. Lasin paksuus on

3mm. Ikkunan U-arvoa ei ole méaaritetty.




6. HAVAINNOT
1. PERUSTUKSET JA SOKKELI
Kohde Tarkastettu Havainnot
Pinnoitteet, kunto, kosteusjaljet X Pinnoite rapautunut irti luonnonkivista
Perusmuurin vedeneristys X Ei ole
Halkeamat, raudoitteet, rapau- X Ei l6ytynyt
tumat

Routaeristeet
Suoruus ja kaltevuustarkastelu X Perustuksissa ei havaittu painumia tms.

Terassien tms. perustukset ja
kantavat rakenteet

TASOEROT Piirus- Ei ha- Havainto Huomiot
tuksista vaintoja | min.cm
sokkelin ylareuna 10
lattiatasot n.50 arvioitu
puuseindrungon ala- 5
pinta

pohjalaatan ylapinta

2. ALAPOHJAN RYOMINTATILA |

Kohde Tarkastettu Havainnot
Ryomintatilan tuuletus X Tuuletusaukkoja ei ole

Pohjamaan laatu ja kosteus
Vedenvalumajaljet tai vesialtaat
Vastapenkat ja vyorymat
Jatteet

Alapohjan alapinnan kosteus
Laho- ja hyonteisvauriot
Lammoneristeiden ja tuulensuo-
jan kunto

Betoni- ja Siporex-alapohjan ja
perusmuurin kunto

Alapohjan lapivientien tiiveys
Putkistojen kunto ja kannatuk-

set
Ryomintatilan korkeus
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3. MAANPINNAT, SADEVESIEN POISTO ‘

Kohde
Kallistukset talon vierelld 3m
etdisyydelld
Taloa ymparoivan maaston kal-
tevuus
Sadevesikaivot pihalla

Sadevesien poisto pintajarjestel-
min

Sadevesien poisto sadeve-
siviemareilla

Syoksytorvet

Haitallinen kasvillisuus

Tarkastettu Havainnot

X Ei toteudu riittavasti

X

X Ei ole

X Syoksytorvien vedet on ohjattu betonikourulla n. metrin paa-
han rakennuksesta

X eiole

X Vaihdon tarpeessa

X istutuksia ja pensaita perustusten juuressa

4. SALAOJAT

Kohde
TASOEROT Piirus-
tuksista
Putkien ylap. korkeus
maanpinnasta

Putkien ylap. korkeus
anturan alapinnasta

Putkien ylap. korkeus
maanalaisten tilojen
alapohjan alap.
Putkien ylap. korkeus
ryomintatilan maan-
pinnasta

Salaojien kaltevuus

Tarkastuskaivot
Perusvesikaivo
Purkuviemdri ja viemarin paa

Haitallinen kasvillisuus

Tarkastettu Havainnot
Ei ha- Havainto Huomiot
vaintoja  min.cm



5. JULKISIVUT
Kohde

Julkisivuverhous ja sen tuuletus
Ulkoseinarungon ulkopinta
Raystaat
Raystastuuletus, paatyventtiilit
Parvekkeet
Portaat, luiskat
Kaiteet

Hatapoistumistiet

Suoruus

6. IKKUNAT JA OVET
Kohde

Ikkunalasit
Puitteet ja karmit
Ikkuna- ja ovipellit
Vedenpoistoreiat
Ulko-ovien toiminta
Ulko-ovien verhoilut

Autotallin nosto-ovet

Viliovet

Tarkastettu
X

X

Tarkastettu
X

X

11

Havainnot
Maali rapistunut, tuuletus ei toteudu

todettu silmamaaraisesti ehjiksi

Raystdstuuletus ei toteudu, llma kulkee harvan paatyrakenteen
lapi ylapohjaan

Talon seinissa havaittavissa epdsuoruutta

Havainnot
Lasit ehjia

Karmien maali rapistunut, tiivisteet huonossa kunnossa, kor-

jattu teippaamalla vedon estamiseksi
Peltien maali irtoillut ja huonossa kunnossa

Ovet ja ikkunat turvonneet eivatka toimi kunnolla

maali rapissut

valiovet toimii, mutta vanhoja
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7. VESIKATTO |

Kohde
Vesikatteen kunto, kiinnitys,
ruoteet, korokerimat
Lapiviennit
pellitykset
Painumat, suoruus, kaltevuus
Hormit, sisdpiippu ja sadehatut
IV-laitteet
Tasakaton vesikaivot ja -kourut
Lape- ja talotikkaat, kulkusillat

Lumiesteet

Raystaskourut

Tarkastettu

X

X

Havainnot
Vesikate silmamaaraisesti kunnossa, harjapellissa vuoto ja lu-
mikasa ylapohjassa
Piipun lapivienti kunnossa

kate oli suora eikd painumia havaittu

Hormi ulkoisesti kunnossa, sadehattu puuttuu

seinatikkaat epéaluotettavat, kattotikkaat silmamaaraisesti kun-
nossa
puuttuu

Raystaskourujen kaadot puutteelliset

8. ULLAKKO JA YLAPOHJA

Kohde
Aluskate ja sen ulottuminen ul-
koseinan yli
Aluslaudoitus

Lapiviennit

Katon kantavat rakenteet
Palokatkoseinat

Savuhormien ulkopinnat + pa-
loeristys

IV-laitteet ja kanavat + |am-
moneristeet

Vesijohdot ja viemarin tuuletus-
putki + ldmmoneristeet
Ylapohjan [ammoneristeet
Tuulenohjaimet

Yldapohjan ylapuolinen tuuletus
Vesikatteen suuntaisten ylapoh-
jien tuuletus

limavuodot rakenteet lapi

Tarkastamatta jadneet tilat

Tarkastettu

X

X

Havainnot
Puuttuu

Kunnossa
Kunnossa

yksinkertaiset kattokannattajat, silmamaaraisesti kunnossa

kunnossa, ei halkeamia, paloeristys 100mm kivivilla

Lammoneristeen pdalld ullakon lattialaudoitus seka asukkaan
tavaroita.
eiole

Tuuletus toteutuu hallitsemattomasti harvan ulkoseinaraken-
teen lapi

Seinan puutteellinen eristys ja huono ikkuna vuotavat



RISKIRAKENTEIDEN AVAUKSET

ﬁ ®
w

Vesikatteen suuntainen yla-
pohja, kun tuuletuksen toteutus
ei tiedossa

Vesikatteen suuntaiset ylapoh-
jat, joiden tuuletus on puutteel-
linen, eika kuntoa ole voitu tar-
kastaa ullakolta kasin

Matalat kattorakenteet, kuten
tasakatto, kun tuuletuksen to-
teutus ei ole tiedossa
Lammoneristeen yldpinnassa tii-
vis pintamateriaali
Kosteusvaurio- tai vedenvalu-
makohdat

IImavuotokohdat

Laudoitus + tavarat saattavat muodostaa tiiviin pinnan eristeen
paalle

YP kaytannossa kylmaa tilaa. Huono eristys alakerran asuintilo-
jen kanssa

9. SISAKATTO JA YLAPOHJA |

Kohde
Sisdkattopinta silmamaaraisesti

Kattoikkunat
RISKIHAVAINTOJEN AVAUS

Sisdkatto

Havainnot
Kunnossa

10. ULKOSEINIEN SISAPINNAT

Kohde
Vedenvalumajaljet, tummentu-
mat, pinnoitteiden kunto
Halkeamat

Riskirakenteiden toteutuksen
selvittdminen
Seinien kosteuskartoitus, ala-
reunat
KOSTEUSMITTAUKSET RAKEN-
TEISTA: mittauspisteen sijainti

VERTAILUARVO: HUONEILMA

Havainnot
Pienia kosteusvaurioita vesipisteiden ldhella, ilmeisesti pyyhkei-
den kastelemia
Ei [6ytynyt

Sisdpuolinen lammaoneristys

+°C g/m3 mittauspisteen syvyys ja sijainti



RISKIRAKENTEIDEN AVAUKSET
Kohde Tarkastettu Havainnot
Valesokkelirakenne

[EEN
‘ »

Sokkelikorkeus alle 10cm, lauta- X Ulkoverhouksen laudoissa lahoa
seina
Hirsiseindrakenne

Tiiliverhottu tuulettumaton
puuseina

Lisderistetty puuseina 1940-
1970

Virheet hoyrynsulun asennuk-
sessa

Tuulettumaton lautaseina, tiivis
pinnoite

11. ALAPOHIJA

Kohde Tarkastettu Havainnot
Kosteuskartoitus lattiapinnalta

Lattian epatasaisuus, kaltevuus, X Lattiassa ei merkittavia kallistumia

painumat

Lattialaatoituksen kopokartoi-

tus

Lattiapinnoitteen kunto, narina X Muovimatto kulunut ja vaihdon tarpeessa

yms.
KOSTEUSMITTAUKSET RAKEN- RH% +°C g/m3 mittauspisteen syvyys ja sijainti
TEISTA: mittauspisteen sijainti

VERTAILUARVO: HUONEILMA

RISKIRAKENTEIDEN AVAUKSET
Kohde Tarkastettu Havainnot
Rossipohja

Betonilaatan paalle koolattu
puulattia
Betoni-lammoneriste-betoniala-
pohjarakenne

Muut alapohjan riskirakenteet
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12. VALIPOHJA, ALEMPI

Kohde Tarkastettu Havainnot
Lattian epatasaisuus ja kalte-
vuus
Lattialaatoituksen kopokartoi-
tus
Lattiapinnoitteen kunto, narina,
yms.
Ylapohjasta valipohjaksi muu-
tettu rakenne
KOSTEUSMITTAUKSET RAKEN- RH% +°C g/md mittauspisteen syvyys ja sijainti
TEISTA: mittauspisteen sijainti

VERTAILUARVO: HUONEILMA

RISKIRAKENTEIDEN AVAUKSET
Kohde Tarkastettu Havainnot

Riskihavainto

13. VALIPOHJA, YLEMPI

Kohde Tarkastettu Havainnot
Lattian epéatasaisuus ja kalte-
vuus
Lattialaatoituksen kopokartoi-
tus
Lattiapinnoitteen kunto, narina,
yms.
Ylapohjasta valipohjaksi muu-
tettu rakenne
KOSTEUSMITTAUKSET RAKEN- RH% +°C g/m3 mittauspisteen syvyys ja sijainti
TEISTA: mittauspisteen sijainti

VERTAILUARVO: HUONEILMA

RISKIRAKENTEIDEN AVAUKSET
Kohde Tarkastettu Havainnot

Riskihavainto
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14. MAANVARAISET SEINAT

Kohde Tarkastettu Havainnot
Vedenvalumajaljet, tummentu-
mat, yms.
Halkeamat

Rakenteen toteutuksen selvitta-
minen
Seinien kosteuskartoitus

KOSTEUSMITTAUKSET RAKEN- RH% +°C g/md mittauspisteen syvyys ja sijainti
TEISTA: mittauspisteen sijainti

VERTAILUARVO: HUONEILMA

RISKIRAKENTEIDEN AVAUKSET

Kohde Tarkastettu Havainnot
Sisapuolinen puu/levyrakenne

Lastuvilla maanvastaisessa sei-
nassa

15. VALISEINAT

Kohde Tarkastettu Havainnot
Halkeamat X Ei I6ytynyt

Rakenteen toteutuksen selvitta-
minen
Seinien kosteushavainnot ja
kartoitus
KOSTEUSMITTAUKSET ALAPOH- RH% +°C g/m? mittauspisteen syvyys ja sijainti
JARAKENTEISTA: mittauspisteen
sijainti

VERTAILUARVO: HUONEILMA

RISKIRAKENTEIDEN AVAUKSET
Kohde Tarkastettu Havainnot
Puunrunkoisten seinien alapai-
den sijainnin selvitys ja tarvitta-
essa rakenteen avaus
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16. PESU- JA KYLPYHUONEET

Kohde
Seinalaatoitukset ja muovitape-
tit
Lattialaatoitukset ja muovima-
tot
Laatoituksen kopokartoitus
Lapiviennit
Lattiakaivot
Lattian kallistukset
Seinien kosteuskartoitus
Lattioiden kosteuskartoitus
Katon tarkastus
WC-istuinten kunto + kiinnitys
Sekoittajat, pesuallas, viemarit
Poistoilmanvaihto

Korvausilma

KOSTEUSMITTAUKSET RAKEN-
TEISTA: mittauspisteen sijainti

VERTAILUARVO: HUONEILMA

RISKIRAKENTEIDEN AVAUKSET

Kohde
Riskihavainto

Tarkastettu
X

X

RH%

Tarkastettu
X

Havainnot
Seindpinnoite irtoillut ja saumat auenneet

Lattia lasikuitua, ei merkkeja vauriosta

Lapiviennit huonossa kunnossa
Toimii

Ei riittavat

Kunnossa

Huonossa kunnossa, haljennut
Kunnossa

Painovoimainen
Tuloilma-aukko tukittu

+°C g/m3 mittauspisteen syvyys ja sijainti

Havainnot
Sahkolaitteet markatiloissa!
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17. MUU MARKATILA |

Kohde Tarkastettu Havainnot
Seinalaatoitukset ja muovitape-
tit
Lattialaatoitukset ja muovima-
tot
Laatoituksen kopokartoitus
Lapiviennit
Lattiakaivot
Lattian kallistukset
Seinien kosteuskartoitus
Lattioiden kosteuskartoitus
Katon tarkastus
WC-istuinten kunto + kiinnitys
Sekoittajat, pesuallas, viemarit
Poistoilmanvaihto

Korvausilma

KOSTEUSMITTAUKSET RAKEN- RH% +°C g/m? mittauspisteen syvyys ja sijainti
TEISTA: mittauspisteen sijainti

VERTAILUARVO: HUONEILMA

RISKIRAKENTEIDEN AVAUKSET
Kohde Tarkastettu Havainnot
Riskihavainto
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18. SAUNA

Kohde
Paneloinnin taustan tuuletus

Seinapinnat

Kattopinnat

Laatoituksen nurkkasaumat
Laattasaumat

Laattapintojen kopokartoitus
Lattian kosteuskartoitus
Jalkalistan kosteuskartoitus
Lattiakaivo

Lattian kallistukset
IlImanvaihtoventtiili
Lauteiden rakenteet + turvaetai-
syydet

Kiukaan kiinnitys

KOSTEUSMITTAUKSET RAKEN-
TEISTA: mittauspisteen sijainti

VERTAILUARVO: HUONEILMA

RISKIRAKENTEIDEN AVAUKSET

Kohde
Riskihavainto

Tarkastettu Havainnot
X Toimii
X Kunnossa
X Kunnossa
X Kunnossa
X Ei riittavat
X Painovoimainen, tukittu venttiili seindssa
X Lauteet kunnossa
X Kunnossa
RH% +°C g/m? mittauspisteen syvyys ja sijainti
Tarkastettu Havainnot
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19. ERILLISET WC:T

Kohde Tarkastettu Havainnot
Kosteuskartoitus, lattia

Kosteuskartoitus, seinat
Laatoituksen kopokartoitus
Lattiakaivot / lattian kallistukset
WC-istuin ja vesikalusteet

Katto silmamaaraisesti
Viemdrit ja vesijohdot

Poistoilmanvaihto

20. KEITTIO

Kohde Tarkastettu Havainnot
Kaapistot ja sokkelit X Huonossa kunnossa, kosteuden aiheuttamia vaurioita
Allaskaappi, vesi- ja viemarijoh- X Huonossa kunnossa, kosteuden aiheuttamia vaurioita

dot
Kosteuskartoitus, lattia

Astianpesukoneen vedenvuoto-
suoja

Lieden kaatumiseste X Eiole

Laatoituksen kopo-kartoitus

21. KODINHOITOHUONE

Kohde Tarkastettu Havainnot
Kaapisto vesi- ja viemarijohdot

Kosteuskartoitus, vesikalustei-
den edusta

Lattiakaivot / lattian kallistukset
Lamminvesivaraajan edusta
Kylmio

Laatoituksen kopokartoitus

Poistoilmanvaihto
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22. TULISUA 1.

Kohde Tarkastettu Havainnot
Ulkopinnan halkeamat ja kunto X Ei havaittu puutteita, asennettu sahkdvastus
Tulipesan kunto X Ei havaittu puutteita
Hormin ulkopinnan kunto X Ei havaittu puutteita
Paloetdisyydet rakenteisiin X Riittavat
Lattian palosuojaus X Pelti tulisijan edessa

23. TULISUA 2.

Kohde Tarkastettu Havainnot
Ulkopinnan halkeamat ja kunto X Huonossa kunnossa
Tulipesan kunto X Ei havaittu puutteita
Hormin ulkopinnan kunto X Ei havaittu puutteita
Paloetdisyydet rakenteisiin X Riittavat
Lattian palosuojaus X Pelti tulisijan edessa

24. LAMMITYS-, VESI-, VIEMARI-, ILMANVAIHTO- JA SAHKOLAITTEET

LAMMITYSJARJESTELMA

Kohde Tarkastettu Havainnot
Lammonjakolaitteet X Huonossa kunnossa
PANNUHUONE
Kohde Tarkastettu Havainnot
Palo-ovi, sulkeutuminen ja sal-

pautuminen
Paloilmansaanti

Palo-osastointi
Asbesti
Putkisto
Paisuntasailio

Oljysailio
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VESI- JA VIEMARIJARJESTELMA

Kohde Tarkastettu Havainnot
Vesijohdot ja vesimittari X Vanhat putket, mutta toimii
Viemarit X Jadtymisvahti asennettu joulukuussa 2015

Kayttovesikaivo

Jatevesikaivo

ILMANVAIHTO

Kohde Tarkastettu Havainnot
Virtaussuunnat poistoventtiilista

Virtaussuunnat tuloventtiilista

llmanvaihtokoneen vedenpois-

toputki

Yksi tai useampi jarjestelma-

tyyppi

Venttiilit X Tukittu

SAHKOJARJESTELMA

Kohde Tarkastettu Havainnot
X Vanhat sahkoéasennukset, vaihdon tarpeessa
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MERKITTAVIMMAT HAVAINNOT JA KORJAUSEHDOTUKSET

Kohteen aluerakenteissa huomattiin puutoksia. Kattovesia ei ole ohjattu kunnolla pois rakennuksen
luota. Lisaksi pihamaalla on lukuisia painaumia, johon sadevesi paasee kerdantymaan. Talon reunus-
toilla on runsaasti istutuksia ja pensaita, jotka tulisi havittda. Maaperan kaadot eivat ole riittavat.
Rakennusaikakaudelle ominaiseen tapaan kohteessa ei ole minkaanlaista salaojitusta. Rakennuksen

ympdrille tulisi kaivaa salaojat ja varmistaa samalla perustusten routa- ja vedeneristys.

Rakennukset alapohjaan ei ole asianmukaista kulkutietd, eika sitd ole tuuletettu mitenkaan. Alapoh-
jalle suositellaan lisatutkimuksia ja kulkureitin rakentamista. Maasta nouseva kosteus ja mahdollinen
Radonkaasu voivat vahingoittaa lattiarakennetta. Sateilyturvakeskuksen mukaan Radon pitoisuus La-
pualla on alle 100 Bg/m3. Perustuksen korkeus maanpinnasta vaihtelee matalimmillaan 10 ja 15 cm
valilla, mika saattaa lumipeitteen aikaan muodostaa kosteusvaurion ulkoverhoukseen tai runkohir-
teen. Keittion alla olevasta maapohjaisesta kellaritilasta [6ytyi silmamaaraisesti merkkeja kosteus-
vauriosta. Niiden levinneisyys keittion alapohjaan olisi syyta tutkia kosteusmittarilla. Kellarissa oleva

tuuletusputki on tukittu.

JULETUSAUKKO

KUVA KELLARIN AUKOLTA
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Rakennuksen ulkoseinat ovat paallisin puolin huonossa kunnossa, silla maalaus on rapistunut. Ulko-
verhouksen alla ei ole toimivaa tuuletusrakoa. Ulkoseiniin suositellaan tarkempaa kuntotutkimusta,
silla rakennuksen kosteusteknista toteutusta tietokoneella mallinnettaessa I6ytyi viitteita siita, etta

hirren ja eristeen pintaan voi muodostua kastepiste. Myos hirsirungon alimmat kerrokset seka yla-

pohjan ja rungon liitos tulisi tutkia kosteusmittarilla ja testata lahon varalta.

Ikkunoiden ja ovien kunto todettiin erittdin huonoksi. Vanhojen ikkunoiden eristyskyky ei ole riittava,
ikkunat on tiivistetty teipilla ja ne ovat turvonneet niin, etta niita on vaikea saada auki. Lisaksi kar-
mien maali on paassyt pahasti irtoilemaan. lkkunapellit ovat myds huonossa kunnossa ja niistd on

irronnut maalia. Ikkunat ja ovet tulisi vaihtaa uusiin.

Peltikatetta ei paasty arvioimaan turvallisuussyistda muuta kuin maasta ja ylapohjasta kasin. Peltikat-
teesta loytyi harjan kohdalta vuoto rakennuksen lounaispaadysta, josta oli tullut lunta sisaan. Alus-
katteen asennusta suositellaan seuraavan peltikateremontin yhteydessa. Talon seinatikkaat ovat
epéluotettavat ja ne tulisi vaihtaa. Kattotikkaiden kunnosta ei ole varmuutta, joten ne tulisi tutkia ja
lisata lumieste ainakin ulko-oven kohdalle. Rannit ja syoksytorvet ovat huonossa kunnossa ja niiden
vaihtaminen on suositeltavaa. Raystdissa ei ole tuuletusrakoja. Yldpohjan tuuletus toteutuu hallitse-
mattomasti harvan seindrakenteen lapi. Ylapohjan ja alakerran asuintilojen valissad olevassa eristyk-
sessa on useita kohtia, jotka tulisi tutkia muun muassa piipun kohdalla ja rappukaytdvassa. Ylapohjan

hirsista l16ytyi lahoa ikkunoiden alapuolelta jonkin verran.
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Sisatilat ovat paasseet rapistumaan pahoin ja kokonaisvaltainen pintaremontti tulisi suorittaa koko
rakennukseen. Tapetit ovat repeilleet ja lattiassa on epéatasaisuutta. Talon sisdilmassa on havaitta-
vissa kosteusvaurion merkkeja, joten sisdailmatutkimus on suositeltavaa. Rakennus on tarkoitettu toi-
mimaan painovoimaisella ilmanvaihdolla, mutta lisderistyksen ja tukittujen korvausilmaputkien takia
ilma vuotaa hallitsemattomasti rakenteiden lapi. Markatiloissa havaittiin turvallisuusriski, silld sah-
kolaitteita oli sijoitettu vesipisteiden ldheisyyteen siten, ettd sdhkoiskun vaara on suuri. Talossa ei
myo6skdan ollut kunnon suihkua. Talon kaikki kiinteat kalusteet ovat huonossa kunnossa. Kaapistoissa
on kosteuden aiheuttamia vaurioita. Keittion lattian rakenteista |6ytyi merkkeja jyrsijoista, mika tas-
maa asukkaan kertomukseen. Kuntoarvion suorittamisen aikaan loukut olivat kuitenkin pysyneet

koskemattomina.

Talon putkijarjestelmat ovat huonossa kunnossa. Taloon on asennettu joulukuussa 2015 jadatymis-
vahti, silla asukkaan mukaan putket ovat tavanneet jaatya talvisin. Sahkojarjestelmat ovat padasiassa

70-80-luvulta ja peruskorjauksen tarpeessa.
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LAMPOKUVAUS JA TULOKSET

Kohteelle suoritettiin [Ampdkuvaus. Kuvaus toteutettiin Fluke Thermal imager TI25 lampokameralla.
Kohteen asuintilat kuvattiin kriittisimmista paikoista. Kuvauksessa on kuitenkin epatarkkuutta, silla
normin RT 14-10850 mukainen 15°C:en lampotilaero ei toteutunut. Kuvauksissa ei havaittu muusta

rakenteesta merkittavasti eroavia vuotokohtia. Kuvassa on raportissa esitettyjen mittauspisteiden

sijainnit.
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Mittauspiste 1
Mittausalue min:

Mittausalue max:

6.16°C

3.05°C Emissiivisyys:
0.38°C Kuvausetaisyys:
Ympariston [dmpétila:

lIman lampétila:

0,95

3m
+8,2°C
+8,2°C

Sisalampétila:
Sisa RH% keskimaarin

Paine-ero keskimaarin

+8,2°C Ulkolampétila:
46,6 % Tuulen nopeus:
2,4 Pa Pilvisyys:

-2°C
etela 6m/s

pilvinen

Laskettu lampotilaindeksi mitatusta alu-

een lampotilasta:

Kommentit:

Korjausluokkasuositus:

Korjausluokitus on seuraava:

l[ampotilasta:

Kuva olohuoneen nurkasta

Laskettu lampotilaindeksi mitatusta piste-

1. Korjattava: IImavuoto tai eristevika, joka ei tdyta Asumisterveysohjeen valttavaa tasoa ja luokitellaan
siten terveyshaitaksi. Seka heikentda oleellisesti rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa

2. Selvitetdan: Korjaustarve on erikseen harkittava, ja jatettava jos sen tyon toteutus ei ole kohtuullisin
kustannuksin toteutettavissa. Tayttaa Asumisterveysohjeen valttdvan tason, mutta ei tayta hyvaa

tasoa.

3. Lisdtutkimuksia: Tayttaa Asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayt-
totarkoitus huomioiden kosteus- ja lampoteknisen toiminnan riski. On tarkastettava rakenteen kos-
teustekninen toiminta tai tehtava lisatutkimuksia.

4. Eitoimenpiteitd
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LAMPOKUVA

Mittauspiste 2 7,11°C Emissiivisyys: 0,95
Mittausalue min: 4,55°C Kuvausetaisyys: 3m
Mittausalue max: 9,55°C Ympariston [dmpétila: +8,2°C

lIman lampétila: +8,2°C
Sisalampétila: +8,2°C Ulkolampétila: -2°C
Sisa RH% keskimaarin 46,6 % Tuulen nopeus: etela 6m/s
Paine-ero keskimaarin 2,4 Pa Pilvisyys: pilvinen
Laskettu lampotilaindeksi mitatusta alu- Laskettu lampotilaindeksi mitatusta piste-
een lampotilasta: lampotilasta:
Kommentit: Keittiossa sijaitseva kellarin luukku
Korjausluokkasuositus: 3

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava: lImavuoto tai eristevika, joka ei tdyta Asumisterveysohjeen valttavaa tasoa ja luokitellaan
siten terveyshaitaksi. Seka heikentda oleellisesti rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa

2. Selvitetdan: Korjaustarve on erikseen harkittava, ja jatettava jos sen tydn toteutus ei ole kohtuullisin
kustannuksin toteutettavissa. Tayttaa Asumisterveysohjeen valttdvan tason, mutta ei tayta hyvaa
tasoa.

3. Lisdtutkimuksia: Tayttaa Asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayt-
totarkoitus huomioiden kosteus- ja [ampoteknisen toiminnan riski. On tarkastettava rakenteen kos-
teustekninen toiminta tai tehtava lisatutkimuksia.

4. Eitoimenpiteitd
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Mittauspiste 3 7,22°C Emissiivisyys: 0,95
Mittausalue min: 3,05°C Kuvausetaisyys: 3m
Mittausalue max: 19,66 °C Ympariston [dmpétila: +8,2°C

lIman lampétila: +8,2°C
Sisalampétila: +8,2°C Ulkolampétila: -2°C
Sisa RH% keskimaarin 46,6 % Tuulen nopeus: etela 6m/s
Paine-ero keskimaarin 2,4 Pa Pilvisyys: pilvinen

Laskettu lampotilaindeksi mitatusta alu-

een lampotilasta:

Kommentit:

Korjausluokkasuositus: 4

Korjausluokitus on seuraava:

Laskettu lampotilaindeksi mitatusta piste-

l[ampotilasta:

Saunan vesimittari ja ldmminvesivaraaja

1. Korjattava: lImavuoto tai eristevika, joka ei tdyta Asumisterveysohjeen valttavaa tasoa ja luokitellaan
siten terveyshaitaksi. Seka heikentda oleellisesti rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa

2. Selvitetdan: Korjaustarve on erikseen harkittava, ja jatettava jos sen tydn toteutus ei ole kohtuullisin
kustannuksin toteutettavissa. Tayttaa Asumisterveysohjeen valttdvan tason, mutta ei tayta hyvaa

tasoa.

3. Lisdtutkimuksia: Tayttaa Asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayt-
totarkoitus huomioiden kosteus- ja [ampoteknisen toiminnan riski. On tarkastettava rakenteen kos-
teustekninen toiminta tai tehtava lisatutkimuksia.

4. Eitoimenpiteitd
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Mittauspiste 4 477°C Emissiivisyys: 0,95
Mittausalue min: 1,94°C Kuvausetaisyys: 3m
Mittausalue max: 6,50°C Ympariston [dmpétila: +8,2°C

lIman lampétila: +8,2°C
Sisalampétila: +8,2°C Ulkolampétila: -2°C
Sisa RH% keskimaarin 46,6 % Tuulen nopeus: etela 6m/s
Paine-ero keskimaarin 2,4 Pa Pilvisyys: pilvinen

Laskettu lampotilaindeksi mitatusta alu-
een lampotilasta:

Kommentit: Keittion nurkka

Korjausluokkasuositus: 4

Korjausluokitus on seuraava:

Laskettu lampotilaindeksi mitatusta piste-

lampotilasta:

1. Korjattava: lImavuoto tai eristevika, joka ei tdyta Asumisterveysohjeen valttavaa tasoa ja luokitellaan
siten terveyshaitaksi. Seka heikentda oleellisesti rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa

2. Selvitetdan: Korjaustarve on erikseen harkittava, ja jatettava jos sen tydn toteutus ei ole kohtuullisin
kustannuksin toteutettavissa. Tayttaa Asumisterveysohjeen valttdvan tason, mutta ei tayta hyvaa

tasoa.

3. Lisdtutkimuksia: Tayttaa Asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayt-
totarkoitus huomioiden kosteus- ja [ampoteknisen toiminnan riski. On tarkastettava rakenteen kos-
teustekninen toiminta tai tehtava lisatutkimuksia.

4. Eitoimenpiteitd
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Mittauspiste 5 6,33°C Emissiivisyys: 0,95
Mittausalue min: 1,27°C Kuvausetaisyys: 3m
Mittausalue max: 8,44 °C Ympariston [dmpétila: +8,2°C

lIman lampétila: +8,2°C
Sisalampétila: +8,2°C Ulkolampétila: -2°C
Sisa RH% keskimaarin 46,6 % Tuulen nopeus: etela 6m/s
Paine-ero keskimaarin 2,4 Pa Pilvisyys: pilvinen

Laskettu lampotilaindeksi mitatusta alu-
een lampotilasta:

Kommentit: WC seina

Korjausluokkasuositus: 4

Korjausluokitus on seuraava:

Laskettu lampotilaindeksi mitatusta piste-
l[ampotilasta:

1. Korjattava: IImavuoto tai eristevika, joka ei tdyta Asumisterveysohjeen valttavaa tasoa ja luokitellaan
siten terveyshaitaksi. Seka heikentda oleellisesti rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa

2. Selvitetdan: Korjaustarve on erikseen harkittava, ja jatettava jos sen tydn toteutus ei ole kohtuullisin
kustannuksin toteutettavissa. Tayttaa Asumisterveysohjeen valttdvan tason, mutta ei tayta hyvaa

tasoa.

3. Lisdtutkimuksia: Tayttaa Asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayt-
totarkoitus huomioiden kosteus- ja [ampoteknisen toiminnan riski. On tarkastettava rakenteen kos-
teustekninen toiminta tai tehtdva lisatutkimuksia.

4. Eitoimenpiteitd
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JOHTOPAATOKSET

Arvioinnin perusteella voidaan todeta, ettd rakennus on merkittavan huonossa kunnossa. Talossa on
lukuisia riskirakenteita esimerkiksi perustuksissa, alapohjassa ja seinarakenteissa, joille tulisi suorit-
taa perusteellinen kuntotutkimus. Lisaksi liitteena olevasta kayttoikataulukosta nahdaan, etta useim-
pien rakennusosien kayttoika on tayttynyt. Rakennuksen hirsirunko voi olla mahdollisesti viela kayt-
tokelpoinen uudisrakennuksen runkona, jos se lapaisee kosteusmittaukset. Lisatyona suositellaan

kustannusarviota, jolla selvitetdan, onko jarkevaa remontoida nykyistd rakennusta.

Tama raportti ei velvoita tilaajaa minkdanlaisiin toimenpiteisiin, eikd rakennusarvioija voi vaatia ta-
man perusteella korjauksia tai jatkotutkimuksia. Toimenpide-ehdotuksien tarkoitus on estaa vaurioi-
den levidminen ja uusien syntyminen. On suositeltavaa, ettd toimenpiteita noudatetaan ja korjauk-
siin ryhdytddan mahdollisimman nopeasti. Erityisesti erikseen mainittuihin riskirakenteisiin tulisi
tehda ehdotetut lisdtutkimukset. Raportissa olevat korjausehdotukset ovat arvioijan omaa mielipi-

detta korjauksien suorittamisesta. Korjauksia varten tulee aina laatia tarkka korjaussuunnitelma.
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Kayttoikataulukko
Seinan rakennusfysikaalinen toiminta
Edellinen kuntoarvio

Alkuhaastattelulomake

33



Liite 1

KAYTTOIKALASKIN
© RAKENNUST'E@ KINTEISTON RAKENNUSOSILLE JA TALOTEKNIIKALLE

Lu= ensin k3yttoohjeet Tallenna sitten taulukko koneslas| ja muckiaa 52 Kinelstiles sopivaksl. Lukiiuen solulen suojaukssn 533 aull salasanalla rati.
Varikoodit Toimenpiteet Vuosi 2016
-hywd - E.Hﬂ - hyv3: e toimenpitets Tanain on 6.4 2016 17:31
- vilttiva | I— - wilit3v3: uusiminen PTS:33n

- huono [ - huono: uusiminen ajankohtaista Rakennusvuosi 1938
[PERUSTIEDOT |

Kiinteista Pellonpaa 405-404-2-82

Oisoite Latvaturjantie 38, 62100 Lapua

Laatija Hannu Leva

Paivamaara 5.4 2018
|Laite tai jarjestelma Asennus- |Arvicits | Jaljeld clevat |i(|.nh Huomautuksia

wuosi kayttoika  |kayttivuodet

|PIHA . * '

Salaojajaresteima 40

Bitumiset piilystest kuten asvaltt 0

Betoniset pihakiveykset 1993 25 i

Lipputanke, kuvaus- ja polytysteinest a0

Leikkivarusiest 15

Kiviamesrakenteiset aidat |3 muurit E]

Terasrakenteset aidat 40

Puurakenteiset adat 30
|PERUSTUKSET JA ALAPOHIAT

Perusmuurin vedeneristys. kumibitsmikemmi 1933 30 43

Perusmuurn vedeneristys, kuumabitsmisvely 1038 ] 53
|Muovinen pensmuurlevy 50

Roudanerstys (Styrox) 1838 E] 28

JULKISIVU

Lautaverhous 1933 5] 28

Rappaus (kolmikemos-, ohut-, kuulborappaus) ]

Terastirappaus (laastissa varillists kiviainesta) E

Pinneitamaton betoni 40

Pinnoitethu betoni 50

Kuitrsementiievy (Minertievy) 50

Elementtien saumat 20

Puvikkunat 1933 50 28

Puualurmimi-kkunat 60

Puu-ulkio-ovet 1933 40 -33
|mu|m-mt. rakenneteraksset 5]
|Mﬂaliulku-euet. kevytmetallis=t 20

ULKOTASOT

Betoniparvekkeet, =i vedenerstysta 40

Betoniparvekkest, vedeneristys pintalaatan ala E]

Puurakenteiset parvekkest 1933 50 73

VESIKATOT
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o RAKENNUSTIETOY

KAYTTOIKALASKIN
KINTEISTON RAKENNUSOSILLE JA TALOTEKNIIKALLE

Lue ensin kaytitohjest Tallenna siten taulukio koneelas! |3 muoikaa 52 Kinkelstlles! sopivaksl. Lukkjen solujen suojauks2n 533 aulkl salasanalla rati.

Varikoodit Toimenpiteer Vuosi 2016
-hys . E‘Hﬂ - hyvd: of tomenpitets Tanddn on 6.4 2016 17:31
- vilttiva | I— - wilit3v3: uusiminen PTS:33n
- huono [ | - huono: uusiminen ajankohtaista Rakennusvuosi 1938

[PERUSTIEDOT |
Kiinteisti Fellonpaa 405404062
Cisoite Latvaturjantie 38, 62100 Lapua
Laatija Hannu Leivo
Paivamaara 542018

|Laite i jaresteima Asennus- |Aricitu | Jaljells olevat |Kunto Huomautuksia

vuosi kaytiiks  |kaytivuodet
Kumnibitumikermikate, 1-kermoskate ;5 ;
Kumnibitumikermikate, 2-kemoskate, tasakatto a0
Kumnibitumikermikate, 2-kemoskate, harjakatto 0
3-kemoskate 35
Konesaumattu, sinkitty ja maalattu peltikate [i]

Profilipeitikate (aalto-Glprofil) 1903 Fi] 72
Tiilikate 45
Kuitrsementikate (Vartikate) 1]

Raystaskoundt ja syoksytorvet 1933 30 43
Kattoikkunat ja -uukut ]
Kulkusillat, lape ja kattotkkaat ym. kattovarusteet | 1998 50 | EF]
Fattokut 30

Immr
Muovimatho 1938 a0 43
Vinyyliaatta 1938 30 43
Linaleum 1933 30 43
Tekstilimatio 20
K.eraaminen laatta (kuivapuristettu, sintrath) ki
Lautaparkett FE]

Alustaansa limatt parkett (mosaiikki, sauva) 40
Lautalatia 1938 a0 33
Lattalaminaatt 15

|Maalattu betonilatia 1038 0 83
Akryyibetoni 1938 25 53
Korkki 20
LATTIAFINNAT | MERKATILAT
Muovimatio 1933 20 53
Laatta ja bitumivedensrste ETi]

Laatta ja massamamen vedeneriste k]

SEINA- JA KATTOFPINNAT | KUIVAT TILAT
Sizaseint, maalatt 1993 20
Sisasainat, tapetoidut 1908 0
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o RAKENNUSTIETOY

KAYTTOIKALASKIN
KIINTEISTON RAKENNUSOSILLE JA TALOTEKNIKALLE

Lue ensin k3ytiGohjeet. Tallenna siten taulukiko koneeles! jJa muokkad s klintelsitlies! sopivaksl. Lukliiujen solulen suojauksen 533 aukl salasanalla rafi.

Vuosi 2016
Tanaan on 8.4.2016 1731

Rakennusvuosi 1938

Levylammansirtimet 1038 0 N
Fupariputkilammansirtimet 1038 20 58
Kupariputket sis3biomsa (2 koskeluksessa beionin) | 1938 50 ]
Fupariputket sisabioissa [KoskeluRE2EEa betoniing 1938 FTi] 38
Muoviputket 1838 ] 78
Fompositiputket 1938 50 28
Pumput 1038 20 K]
Linjasaatowenthist 1938 0 T
Linjasulkuventtiit 1038 30 T
Batterventit 1938 20 (58
Moottorventiiin runka 18938 0 ]
Mioottormentiilin tcamilaite 1938 15 N
Putkistovarusteet (Iampamittart, lianerotimet ne_ | | 1938 0 I
lImalSmmityskaneet 1038 25 53
Vesi- ja viemarijarjesteimat

|:met 1833 25 (53
Linjasaatoventiit 1938 ] T
Sullouventtilit 1938 30 ]
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o RAKENNUSTIETOY

KAYTTOIKALASKIN
KINTEISTON RAKENNUSOSILLE JA TALOTEKNIIKALLE

Lue ensin kaytitohjest Tallenna siten taulukio koneelas! |3 muoikaa 52 kinkeistlles! sopivaksl. Lukkjen solujen suojauks2n 533 aulkl salasanalla rati.

Toimenpiteet
- hyv: i toimenpiteita
- wiltt3va: uusiminen PTS:3n

Vuosi 2016
Tandan on G4 7016 173

|2EI

- huono [ | - huono: uusiminen ajankohtaista Rakennusvuosi 1938

[PERUSTIEDOT |

Kiinteisti FPellonpas 408-404-2-82

Cisoite Latvaturjantie 38, 62100 Lapua

Laatija Hannu Leivo

Paivamaara 542018

|Laite i janesteima Bsennus- |Anicitu  |Jaljel3 olevat [Kunto Huomautuksia
p— T e

Moottoriventiilit, runko 1933 ;a :55

Micottorventiilit, toamilaite 1838 15 xE)

Asuntokohtaiset vesimitiant 1960 20 T

Kupariputket [#ARVD! (45 | FT=]

Galvanoidut terasputket [FEE] ] 28

[Whsoviputket 1933 50 ET]

Fienpuhdistamet 50

Sadevesikaivot, muoviset 1938 i -28

Jatevesiviemart, betoniputket 1933 5 53

Jatevesiviemant, vaurauta 1933 1] 28

Jatevesiiemant, muovi 1933 40 33

Sekoittajat. kaksiote 25

Sekoitjat. yksiote 20

Sekoitijat. termostaatt 1960 15 4

Lattiakawot 1960 50 K

WClaitteet 1960 50 r

[limanvaihtojirjestelma

Puhaltmet (huippuimar) 25

|Nimastoinnin Emmityspatiert 25

Lamméntalteenctiolaitest 25

Sihkojarjestelmat

Tontohtoants 1975 a0 I

Padkeskus 1975 30 41

Sahkanousut 1975 40 4

Alakeskukset (huoneistokeskukset) 1975 a0 11

Huonetston sisainen johaotus 1975 a0 -1

Sahkokalustus (katkaisiat, pistorasiat jne. ) 1875 a0 11

| Muut jaestelmat ja laitteet

— —
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Kuvassa on esitetty yldpohjan ra-
kennusfysikaalinen toiminta, kun
oletetaan ulkopuoliseksi lampoti-
laksi -20°C ja sisdpuoliseksi +20°C.
Ylapohjan U-arvoksi saatiin 0,38
W/m2K. VYldpohjalle suositeltava
arvo korjausrakennuksen yhtey-
dessi on > 0,10 W/m?K. Témi3 to-
teutuu parhaiten eristepaksuutta li-
saamalla. Oikeanpuoleisesta ku-
vaajasta nahddan, ettd rakenne ei
ole kosteusteknisesti toimiva vaan
eristekerroksessa syntyy kaste-
piste. Hoyrynsulun asentaminen on
erittdin suositeltavaa.

Kuvassa on esitetty ulkoseindn ra-
kennusfysikaalinen toiminta, kun
oletetaan ulkopuoliseksi lampoti-
laksi -20°C ja sisdpuoliseksi +20°C.
Ylapohjan U-arvoksi saatiin 0,41
W/m?K. Ulkoseinille suositeltava
arvo korjausrakennuksen yhtey-
dessi on > 0,17 W/m?K. Oikeanpuo-
leisesta kuvaajasta nahdaan, etta
rakenne ei ole kosteusteknisesti toi-
miva vaan hirren ja eristeen rajapin-
taan syntyy kastepiste. Sisdpuolinen
eristys on riskirakenne. Eristys tulisi
asentaa rungon ulkopuolelle, lisata
tuulensuojalevyt ja tuuletusrako.
Rungon sisdpuolelle tulisi asentaa
hoyrynsulku. Raystdsleveydet tdy-
tyy pdivittdad samalla.

Kuvassa on esitetty alapohjan raken-
nusfysikaalinen toiminta, kun olete-
taan ulkopuoliseksi l[dmpdtilaksi -
20°C ja sisapuoliseksi +20°C. Alapoh-
jan U-arvoksi saatiin 0,37 W/mZK.
Alapohjalle suositeltava arvo kor-
jausrakennuksen yhteydessa on >
0,18 W/m?2K. Tdma3 toteutuu parhai-
ten eristepaksuutta lisadmalla. Ra-
kenne on kosteustekniselta toimin-
naltaan kunnossa.
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Arvio kiinteiston Pellonpaa 408-404-9-92 nykyisestd myyntiarvosta
TAUSTAA:

Kiinteisté Pellonpaa 9:92 sijaitsee Lapuan kaupungin Poutun alueella, Latvaturjantie 38.
Tila kéasittéda vuonna 1938 valmistuneen, n. 60 m2, 1 1/2 hirsirunkoisen lautavuoratun talon
jonka ylakerta on lautarakenteinen ja ei ole ollut koskaan asuinkaytdssa. Tontilla sijaitsee
my6s huonokuntoinen n. 25 m2 kylma vaja/varastorakennus.

Talossa on suora sahkolammitys seka nk. pystymuuri ja puuhella keittéssa. Pienehko
suihku/saunatila 16ytyy, joka on samalla wc -tilana toimiva. Asunnon varusteisiin kuuluu
liséksi lamminvesivaraaja n. 80L ja tyhjennettavat viemari-saostuskaivot jotka eivéat enaa
tayta nykypdaivan jatevesien kasittelylle asetettuja maarayksia. Kunnan vieméarsintia ei ko.
alueella ole.

Talo on osittain kunnostettu vuonna 1998 jolloin uusittiin mm. sisdpintojen tapetit ja maalit
seka asennettiin peltikatto vanhan pare/huopakaton paslle. Rakennus on peruskorjauksen
tarpeessa, mm. wc-, ja saniteettitilat vaativat perusteellisen uusimisen ja lapikaymisen.
Talossa on paéasiassa viela 70-80- lukujen aikaiset sdhkéasennukset jotka vaativat
peruskorjauksen. Ulko- ja sisépinnat ovat niin ikdan peruskorjaamisen tarpeessa ja osittain
myds rakenteet vaatisivat tarkastusta mahdollisten vesi- ja homevaurioiden
selvittamiseksi.

Asemakaavaa alueella ei ole. Lainvoimaisessa yleiskaavassa tontti kuuluu AM-, eli
maatilojen talouskeskus -alueeseen. Lapuan kaupungilla on vireilla alueen uusi
yleiskaavoitus, jossa kyseisen tontin merkinta esitetdan samaksi eli AM. Koska
rakennusoikeutta ei ole osoitettu asemakaavalla, maaraytyy 1000 m2:n tontin
rakennusoikeus kunnan rakennusjarjestyksen ja yleiskaavan asettamissa rajoissa.
Kaytannossa tontille voidaan sijoittaa uusi samankokoinen rakennus, mikili oleva
rakennus purettaisiin. 1000 m2 tontinkoko vastaa nykyajan AO -tonteille asetettavia
vaatimuksia.

KIINTEISTON ARVO:

Kiinteiston arvo méarittyy seka sahké- etta vesiliittymien arvosta ja tontilla kaytannsssa
olevan rakennusoikeuden ja rakennuksen nykyisen kunnon perusteella.

Arvioin koko kiinteistén myyntiarvoksi n. 30 000 — 38 000 euroa.

Arvion suoritti Kauhavan kaupungin kaavoituspaallikkd, maanmittausinsinééri Jari Leivo,
joka vastaa tyén puolesta mm. kaupungin maanhankinnoista ja kaavoituksesta seka on
saanut tutkinnosaan kiinteistéarvioinnin koulutuksen.

Kauhavalla 25.8.2015 %P\: le Jari Leivo
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KUNTOTARKASTUKSEN HAASTATTELUOSA

Talon rakenteita ovat
& Yesikate H
B Yiapohjatia

€ Yidpohia

0. Yalipehja

£. Mapehja

¥ Rydmintitiia

G Parustukset

H. Ukoseinat

L ikkunat movet

| Tattbman

£ Salagjat

L Sadevesiirjesteimat

% Pareehe

KINTEISTOTUNNUS

- KOHTEEN OSOITE Lot A/rfc»..v%‘e k9%
@ZJOD L;upuﬁ\ 7

Rakennuksen ympérilld: O ei ole salaojia [ on salaojat ® ei tietoa
Sokkelin vedeneristys: [ eiole [ eitietoa [ on, millainen:
Salaojituksen korjaus - =
 (salaojien uusiminen, huuhtelu,
) jennys, putkiston kuva

Sadevesijarjestelmat A i
_(réystéskougut, sJyﬁksy_to_rvet,. : b (7‘9-5 ‘\'0-5 LOM/‘U\,‘\' + < L‘QOES‘@ '&'Df\l‘(’:\' Ua\'
oo v X io\bmwa 10,&% a\\m ST m%

. "iulikiéi\'zilkéfj'éukset =

aalaukset rappaukset, - £
'uusmlmen, yms. ]

(“'kosein‘iil.avel;;:hjranst: lattiaan 5 ‘\S‘m s e’{’\ \1»’\ *‘\‘\\1{‘/ os ‘ﬁp\‘f\
L1 olowumne + ‘Lq\*H-ia)

tehdyt lisilimmaneristykset, yms.)

: korjaamman, lissikkunoiden as.
pe tlen kor;aus, yms) :

Ulko-ovet
(maalaaminen, uusiminen,
korjaaminen, lisdikkunoiden as. —
peltien korjaus, yms.)

Yo r@\m \m\'\'—o\};« +5 O“Oﬂot‘z»

[]

i Vé;ikaton kc@fjaukset" VEn\ h ? l’-o;\t y\wf,‘“\‘h,\, ’

 (katon maslaus, katteen uusiminen, D ?Q\%* \Lﬂ.\;\‘({o\o\ - - :;_; - 3 St:. : :
g

MM%S (FW{Q R 55

kor]aamlnen, yms.) =

Markatllaremontrt
(pesuhuone, sauna, we-tilat:
pinnoitteiden uusimine, vedeneristys,
rakenteiden korjaaminen, yms.)
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 Markatiloissa: [ ei ole vedeneriste
Laajennukset
tehdyt

i Ut "
- lisdtilat, ullakon, kellarin tai autotallin M
asuinkayttdénotto, yms.) 1

.'M‘fdvufkdrjaus-ftai

woroner [ eHikds "AA{M -

(kurjatuyvesivahingrot,;seiné-,Iattiq_-, 3 D

= S s

Kellarin kosteus

(veden valuminen kellariin kevaisin,
sateella, lumien sulaessa,
rakenteiden kosteushavainnot, yms.)

Kylmyys ja vetoisuus

tut kylmat nurkat, lattiat,

uoneet, seindpinnat, onko

~ vetoisuutta ikkunoissa, nurkissa tai
: ovissa,yms)

Jaatymisongelmat
(ovatko vesjiohdot, viemirit tai
salaojaputket koskaan jadtyneet,
keraantyyko vesikatolle tai réystiille
_ Jagrd, yms.) et

ja meluhavainnot
vaittu maakellarimaista tai
ta poikkeavaa hajua, tai &
in tai laitteisiin littyvia
. ngelmia, yms.).
Hyonteishavainnot

sisatiloissa ‘ N
(onko sisatiloissa havaittu poikkeavan LA
+ paljon muurahaisia, jélkid hyonteisten

vaurioittamasta puuaineksesta, yms.)

Ikkunoiden
huurtuminen D
(huurtuuko ikkunat talvisin tai onko

havaittu umpiolasielementtien

_ harmaantumista)

~ Muuta
vai viat, puut
. vauriot tai epailyt sellaisista: -

muut

ttd [ ei tietoa o on veden- tai kosteudeneriste. L“S:‘kml‘u( .

41
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KUNTOTARKASTUKSEN HAASTATTELUOSA

Asumattomuus As M%v"‘%a Fens ‘e».m*-uf@.
(onko asunto ollut asumattomana,

peruslimmolla tai kylmillaan?) | alL 7 9\ / ';-l)¢ S

£

Savuhormin nuohous = e o v Ues L
(kuinka usein hormi on nuohottu?
Koska viimeksi?) ; IV v\z ) ‘L? ; é /

2015
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hkdinen lattialammitys

~ llmaldmpdpumppu
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KUNTOTARKASTUKSEN HAASTATTELUOSA

mminvesivaraaja

Vesijohdot

' Vesikalusteet V(H‘z;n"ét, sekoittajat, yms.)

 Onko kéyttoveden laatua tutkittu?
- Onko vesi riittényt kaikissa tilanteissa? O | [:I
' Onko kaivoa huollettu? {

- Tyhjennysvili kuukauden.iévrki{'u'ﬁdella ! |
- Havaitut toimintahairiot + tehdyt korjaukset O C O

‘\,3\/\;\6-‘,\ vl PR AR
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- llmanvaihtokone
(onko konetta korjattu,

. huollettu, suodattimia
vaihdettu tms.)

- Onko ilmanva
. (ei koske

| painovoimaista
ilmanvaihto-

| Jdrjestelmas)

‘ 'SahkoplstoraSIat, sahkojohdot, kytkimet, valaisiméfynis. )
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KUNTOTARKASTUKSEN HAASTATTELUOSA

Asbestikartoituksia

Olen tutustunut Kuntotarkastus Asuntokauppaa Varten Tilaajan ohjeeseen KH 90-00393

KITOS YHTEISTYOSTA!
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LISATIETOJA

KUNTOTARKASTUKSEN HAASTATTELUOSA
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