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Tassa insindoritydssa kasitellaan erddn vuonna 1968 valmistuneen omakotitalon kuntotarkastusta

ja -tutkimusta. Tyon tarkoituksena on selventad omistajalle kohteen rakennusteknista kuntoa.

Kuntotarkastuksessa kevaalla 2014 tarkastettiin kohde aistienvaraisesti seka pintakosteusmitta-
rilla, rakenteita rikkomattomin menetelmin. Tarkastuksen aikana kavi ilmi riskirakenteita ja mahdol-
linen ilmavuoto saunan ulkoseinassa. Kiinteistoon oli aiemmin tehty kosteusmittauksia, ja tarkas-
tuksessa tehdyt mittaukset tukivat niiden tulosta, eli kosteutta ei 16ytynyt pintakosteusmittarilla.
Kohteessa useat pintamateriaalit ovat teknisen kayttdikénsa paassa, ja naihin tulisi alkaa kohdis-

tamaan toimenpiteita

Kuntotutkimus suoritettiin syksylla 2015, saunan ulkoseinaan. Ulos tehtiin rakenneavaus irrotta-
malla lomalaudoitus ja tekemalla tuulensuojana toimivaan rei’itettyyn muovivuorauspaperiin aukko.
Tutkimuksen tuloksena todettiin alaohjauspuun olevan kyseisessa kohdassa kuiva, mutta héyryn-
sulun olevan rikki. Saunan seindan on laskettu kaksi erilaista korjausvaihtoehtoa kustannuksineen
ja tilaajan pyynnostéa lomalaudoituksen uusimiseen ja rakenteen nykyaikaistamiseen kustannukset

ja materiaalimenekit.

Kuntotarkastuksen ja —tutkimuksen tuloksena tuotetut raportit ovat tyon liitteina.
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This Bachelor’s thesis talks about one detached house, which is built in 1968, condition inspection
and condition survey. Meaning of this thesis is produce information of the house for the house

owner.

In spring 2014 | made condition inspection. Inspection was made with sensory and surface mois-
ture meter. There has been done moisture measurements before and my moisture measurements
told same thing there were no high moisture levels. In the house many of surface materials are in

end of technical life and there need to be do something these materials soon.

The condition survey was made in autumn 2015. In condition survey | opened outside wall of sauna.
| took of boarding and plastic facing paper which was lee in structure. Result of this condition survey
was that lowest part of wooden structure was dry and steam block was broken. In saunas walls
there is calculated two different renovation style costings and material consumption. Also there is

from order’s wish calculated outside boarding costs and material consumptions.

Reports of condition inspection and condition survey are in end of thesis.
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SANASTO

AKK-tutkinto

Diffuusio-ilmio

Kapillaari-ilmio

KSE 2013

Kosteusvaurio

Kuntotarkastus

Kuntotutkimus

Mikrobivaurio

Asuntokaupan kuntotarkastajille kohdistettu valtakunnalli-

nen tutkinto.

Kosteus kulkeutuu suuremmasta vesihdyryn osapai-
neesta pienempaan. Vesihdyryn osapaine riippuu ilmassa

olevan kosteuden maarasta.

Kosteuden nouseminen materiaalin pienhuokoisissa ka-

pillaarivoimien ansiosta.

Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot. Kaytetddn kon-
sulttitoiminnassa tilaajan ja konsultin véalisessa toimeksi-

annossa.

Rakennuksen sisapinnan alue tai rakenteen osa, jossa
havaitaan tai voidaan epailla olevan nakyvaa mikrobikas-

vustoa tai alueella on selvid kosteusjalkia.

Suoritetaan aistien varaisesti ja rakennetta rikkomatta.

Tavoitteena saada puolueetonta tietoa rakennuksesta

Yleensa rakenteita rikkova menetelma, jolla tutkitaan jokin
rakennusosa, laitteisto tai rajattu osa-alue. Tavoitteena on
saada selville osa-alueen kunto, vauriomekanismit, sovel-
tuvat korjausmenetelmat ja korjausten ajankohta riitta-

valla tarkkuudella

Rakennuksen sisdpinnan alue tai rakenteen osa, jossa

havaitaan tavanomaisesta poikkeavaa mikrobikasvustoa.



1 JOHDANTO

Tassé insindoritydssa kasitellaan vuonna 1968 valmistuneen omakotitalon kunto-
tarkastusta ja —tutkimusta. Tyon tavoitteena oli saada tilaajalle ké&sitys omista-
mansa kiinteiston rakennusteknisesta kunnosta ja korjaustarpeesta. Suunnitteilla
olevaan lautaverhouksen uusintaan oli tarkoitus saada tietoa kustannuksista ja to-

teutustavasta.

Kuntotarkastus tehdaan yleensa asuntokaupan yhteydessa, ja se on pintoja ja ra-
kenteita rikkomaton menetelma, mutta vanhemmissa, sen aikaisilla rakennusta-
voilla rakennetuissa rakennuksissa, olisi syyta tarkastuttaa kiinteist6 ammattilai-
sella, varsinkin jos rakennuksessa on jokin riskirakenteeksi luokiteltavia raken-
teita. Tallaisia rakenteita ovat mm. valesokkeli ja puulattia eristamattoman betoni-

laatan paalla, joita kasitelladn tassa tyossa.

Kuntotutkimus on yleensa rakenteita rikkova tutkimusmenetelma, jolla pyritaan
saamaan tarkkaa tietoa rakenteen, rakennusosan tai jarjestelmén kunnosta.
Tassa tyossa tutkittiin saunan ulkoseind, koska epailyksené oli lampdvuoto seiné-
rakenteessa. Samalla tutkittin my6s alaohjauspuun kunto rakenneavauksen koh-

dalla.

Kohteen kuntotarkastuksessa havaittiin riskirakenteita, joita suositeltiin kuntotut-
kittavaksi. Muutoin kohde oli aistienvaraisesti kunnossa, joskin rakennusmateriaa-

lit alkoivat olla teknisen kayttéian loppupaassa.



2 KUNTOTARKASTUS

Kuntotarkastuksesta asuntokaupan yhteydessa on annettu Rakennustiedon suo-
ritusohjekortti KH 90-00394 ja tilaajan ohje KH 90-00393. Naiden korttien yhdessa
AKK-tutkintolautakunnan asettamien eettisten saantdjen kanssa on tarkoitus yh-
tendistaa ja selkeyttdd kuntotarkastustoimintaa seka liséata kuntotarkastusten luo-
tettavuutta. Kuitenkin on muistettava, etta vaikka koulutusta kuntotarkastukseen
on olemassa, mitaan virallisia vaatimuksia kuntotarkastuksen tekijlle ei ole viela

olemassa. [1, s. 2]

Tarkastus etenee vaiheittain, joita ovat tarkastuksesta sopiminen, suunnitelman
laatiminen, alkuhaastattelu ja asiakirjoihin tutustuminen, tarkastus, alustava yh-
teenveto seka tarkastusraportin laatiminen. Lisaksi on muistettava, etté kuntotar-
kastus koskee vain tilannetta tarkastusajankohtana ja tilanne saattaa muuttua

oleellisesti lyhyenkin ajan kuluessa tarkastuksesta. [1, s. 2]

Tarkastuksen tavoitteena on tuottaa kohteesta puolueetonta tietoa rakennustekni-
sestd kunnosta, korjaustarpeesta, vaurioriskeista, kayttoturvallisuusriskeista, ter-

veysriskeista ja toimenpide-ehdotuksista. [1, s. 2]

2.1 Tarkastuksen tavoite

Tarkastuksen tavoitteena on tuottaa kohteesta puolueetonta tietoa rakennustekni-
sestd kunnosta, korjaustarpeesta, vaurioriskeista, kayttoturvallisuusriskeista, ter-
veysriskeista ja toimenpide-ehdotuksista. Lisdksi annetaan arvio talotekniikan
osalta nakyvilta olevin osin, teknisenkayttéian ja kayttajiltd saadun informaation

avulla. [1, s. 2]



2.2 Kuntotarkastuksesta sopiminen

Tilaajana kuntotarkastuksessa voi olla myyja tai myyjan suostumuksella joku muu
osapuoli. Liséksi tilaajan velvollisuutena on huolehtia, ettd hanella on valtuus tilata

kuntotarkastus. [1, s. 2]

Kuntotarkastuksesta laaditaan aina kirjallinen sopimus. Sopimuksessa sovitaan
ainakin seuraavista asioista: tarkastuksen kohde, ajankohta, osapuolet, tarkastuk-
sen tarkoitus ja ennen tarkastusta huomioitavat asiat, tarkastuksen laajuus ja suo-
ritustapa, omistajan suostumus porareikien tekemiseen ja rasiapora-avauksiin,
kiinted hinta tai veloitusperusteet, erillislaskutettavat kulut esim. matkakulut, lisa-
tyot kustannuksineen, raportin toimitus (miten, kenelle), tilaajan suostumus koh-
teen tietojen valittamiseen AKK-tutkintolautakunnalle, onko tilaaja tutustunut KH
90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen, seka pai-

vays ja allekirjoitukset.[1, s. 2]

2.3 Kuntotarkastuksen asiakirjat ja haastattelut

Tilaajan tulisi toimittaa tarkastajalle ainakin seuraavat asiakirjat: paapiirustukset,
pohjapiirrokset, rakennepiirustukset ja tydselostukset, LVIS-piirustukset, lopputar-
kastuspoytakirjat, huoltokirjat ja vastaavat, aiemmat kuntoarviot ja muut tarkastus-
ja tutkimusraportit, mahdolliset vedeneristystarkastuspoytakirjat, selvitys kiinteis-
ton jatevesijarjestelmasta, oljysailion tarkastuspoytakirja, palotarkastusasiakirjat,
energiatodistus seka isannoitsijantodistus. Nama sen takia, ettd tarkastaja pystyy
valmistautumaan tarkastukseen mahdollisimman hyvin ja tarkastusta tehdessa ei

tarvitse kayttad aikaa naiden asioiden selvittdmiseen. [1, s. 3]

Alkuhaastattelun tarkoituksena on kerata lahtotietoja tarkastusta varten. Haastat-
telussa selvitetadn omistusaika, huolto-, korjaus- ja vauriohistoria, havaitut vauriot
tai epdilyt vaurioista, tulevat korjaustoimenpiteet, laitteiden kayttétottumukset, kos-
teuden- ja vedeneristeiden olemassa olo, poikkeavat hajuhavainnot ja niiden esiin-
tymisajankohta, tuhoelaimien ja —hyonteisten havainnot, taloteknisten jarjestel-

mien ja laitteiden ik&; huolto- ja korjaushistoria; tarkastukset; ilmanvaihtolaitteiden



toiminta ja kaytto; taloteknisten jarjestelmien ja laitteiden toiminnassa esiintyneet
puutteet, selvitys jatevesien tyhjennyksista, selvitys kayttoveden riittdvyydesta ja
laadusta seka selvitys hormien nuohouksesta.[1, s. 3]

2.4 Kuntotarkastuksen valmistelu

Ennen varsinaista kuntotarkastusta kuntotarkastaja laatii tarkastussuunnitelman,
jossa tarkennetaan tarkastuksen painopistealueita kohteen ominaispiirteiden ja
kerattyjen tietojen mukaan. Lisaksi otetaan huomioon mm. kohteen rakennustapa
jaika. [1, s. 3]

Tilaaja valmistautuu tarkastukseen Rakennustiedon KH 90-00393-ohjekortin mu-
kaan. Sisétiloja ei saa tuulettaa ja huoneiden ovet pidetdéan suljettuina. Pesuti-
loissa suihku- ja pesupintoja ei saa kastella vuorokauteen, ammeen ja [lamminve-
sivaraajan alustojen tulee olla tarkastettavissa ja lattiakaivot tulee puhdistaa. Ir-
taimisto siirretadn niin, etta tilat voi tarkastaa (esim. ulkoseinan vierelta kalusteet
pois), kaapit, joissa kulkee vesijohtoja tai viemareitéa tyhjennetaan. Ulkona sala-
ojien tarkastuskaivojen kannet kaivetaan esiin seka salaojien purkupaikka etsitaan
ja kaivetaan putken paa esiin. Lisaksi rydmintatilan kulkuaukko aukaistaan, ava-
taan kulkuluukut yla- ja alapohjaan ja ylapohjan kulkusiltojen tai vastaavien ole-
massa olon varmistetaan. Mikali rakennuksen alueella on jate- ja kayttoveden ka-
sittelylaitteistoja huolehditaan kaivojen kansien avattavuudesta, ilmoitus taloyhti-
Olle. Liséksi tilaajan on huolehdittava siita, etta tarkastaja voi tehda tyonsa turval-
lisesti. [1, s.3]

2.5 Kuntotarkastuksen sisalt6

Kuntotarkastus on kuntotarkastajan tekema tekninen arvio kohteen kunnosta, kor-
jaustarpeista ja riskirakenteista tarkastus hetkelld. Se perustuu kuntotarkastajan
asiantuntemukseen, kohteessa tehtyihin havaintoihin, rakennus- tai rakennepii-
rustuksissa seka muista asiakirjoista ja alkuhaastattelusta saatuihin tietoihin. [1, s.
3]



Kuntotarkastus suoritetaan puolueettomasti siten, etteivat tilaaja ja muut kohteen
ulkopuoliset tekijat vaikuta tarkastuksen laatuun, suoritustapaan tai raportointiin.
[1, s. 3]

Kuntotarkastus suoritetaan ensisijaisesti pintapuolisesti ja aistienvaraisesti. Apuna
havainnoinnissa kaytetaan myos kosteudentunnistimia ja mittalaitteita. Tehtdessa
riskihavainto on kiinnitettava erityistd huomiota rakenteeseen ja pyrittava selvitta-
maan rakenteen kunto. Mikali rakenteen kuntoa ei pystytad varmistamaan, on tuo-
tava lisatutkimusten tarve selkedasti esille. Riskihavainto voidaan léytaa piirustuk-
sista, esim. valesokkelirakenne, alkuhaastattelusta ilmenneista tilaajan havain-
noista tai epaillyista ja tarkastuskierroksilla tehdyista havainnoista. Tarkastuskier-
roksella tehtyja havaintoja voivat olla esim. kosteudentunnistimella tehty havainto,
silmin havaittava kosteusjalki, epatiiveydet vesikatteessa; aluskatteessa; vesika-
ton lapivienneissa; ikkunapellityksissa tms., mikrobiperaiset ja muut poikkeavat
hajut. Tallaisten havaintojen aiheuttaja pyritaan selvittamaan pienimuotoisilla kun-
totutkimuksen luonteisilla toimenpiteilld, jos tilaajalta on saatu lupa reikien tekoon.
Tarkastajan tulee huolehtia reikia tehdessa, ettei se aiheuta tarpeetonta vahinkoa
rakenteelle. [1, s. 3-4]

Kohteelle tyypilliset riskirakenteet arvioidaan aina. Arvio rakenteesta ja mahdolli-
sista piilevista vaurioista tai lisatutkimustarpeesta tehdéan haastattelujen, raken-
nekuvien, asiakirjojen, havaintojen, kosteuskartoitustulosten, ién ja olosuhteiden
perusteella. Riskirakenteesta kerrotaan riskin muodostumismekanismi, arviointi
rakenteisiin, laitteisiin, terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyen, asiat jotka lisaa-
vat ja vahentavat riskia, pystytadanko riskin toteutumista arvioimaan kuntotarkas-
tuksella, tilannearvion luotettavuus ja onko riski jo toteutunut, suositeltavat tutki-

musmenetelmaét ja niiden laajuus. [1, s. 4]

Turvallisuuden tarkastelussa huomioidaan muun muassa seuraavat asiat: nakyvat
vauriot julkisivussa (irtoavan kappaleen putoamisvaara), tikkaiden, lumiesteiden
ja kattosiltojen kunto ja asianmukaisuus, luiskien ja portaiden seka kaiteiden kunto
ja asianmukaisuus, hatapoistumistiet, paloturvallisuus sisaltaen silmamaaraisen
hormin kunnon tarkastamisen ja selkeat puutteet palo-osastoinnissa (palokatkot,

palo-ovet), silmama&arainen séhkolaitteiden kunto. [1, s. 4]



Aistinvaraisesti havainnoidaan terveyshaittaa aiheuttavia riskeja. Tallaisia havain-
toja tehddadn mm. seuraavista asioista: ilmanvaihdon toimivuus, poikkeavat epa-
puhtaudet, jotka aiheutuvat kaytdsta ja toiminnasta, polylahteet, piirustuksista tai
selkeasti havaittavat kylmasiltojen ja epatiiveyskohtien aiheuttamat haitat, kos-
teusvauriot, mikrobiperaiset ja muut poikkeavat hajut, mahdollisesti asbestia sisal-
tavat materiaalit. Téllaiset terveellisyyteen liittyvat asiat tulevat useasti ilmi jo alku-
haastattelussa. Jos terveellisyysnakokohdissa on ongelmaa, tulee aina suositella

lisdtutkimuksia. [1, s. 4]

2.6 Kuntotarkastuksen laajuus

Kohde tarkastetaan Rakennustiedon ohjekortin KH 90-00394 mukaan ja siin&
maaritellyssa laajuudessa. Mikali tarkastuksen laajuutta joudutaan rajaamaan, kir-
jataan se raporttiin. Tallaisia rajauksien syité voi olla se, etta kaikkiin tarkastettaviin

kohteisiin ei ole paasya tai kuntotutkimuksiin ei saada lupaa. [1, s. 4]

Rakennustekniikasta tarkastetaan rakennuksen vierusta ja salaoja- seka sadeve-
sijarjestelmat, ulkoseinat ja julkisivut sekd kantavat seinarakenteet, valiseinat ja
valipohjat, ikkunat ja ulko-ovet seka parvekeovet, rakennukseen liittyvat julkisivun
rakenneosat, esim. katokset, ylapohja ja ullakko seka vesikatto, markatilat ja kos-

teat tilat, muut sisatilat ja muut tilat, esim. autotalli. [1, s. 4-6]

Talotekniset jarjestelmat tarkastetaan nakyviltd osin ja kunto arvioidaan ian ja
haastattelussa saatujen tietojen perusteella. Tarkastettavia kohteita ovat l[ammi-

tys, vesi- ja viemarilaitteet, ilmanvaihto ja sahkdistys.[1, s. 6]

2.7 Kuntotarkastuksen mittaukset ja erityistarkastelut

Tarkastuksessa kaytetddn mittalaitteina, mittaus-, analysointi- ja tutkimusmenetel-
mina yleisesti hyvaksyttyja tai alalla yleisesti kaytettyja ja hyvéaksi todettuja mene-
telmia. Mittalaitteiden kalibrointi suoritetaan valmistajan suositusten mukaan esim.

vuosittain. [1, s. 6]



Ulkoilmasta ja yhdesta asuinhuoneesta otetaan ilman suhteellinen kosteus- ja
lampotilamittaus. Liséksi jos otetaan porareikamittauksia rakenteiden sisélta, mi-
tataan ilman suhteellinen kosteus ja lampotila ko. tilasta. [1, s. 6]

lImavirtauksien mittaamiseen IV-venttiileista kaytetadn merkkisavua tai muuta riit-

tavan luotettavaa menetelméaa. [1, s. 6]

Puunkosteusmittaria kaytetaan riskihavaintojen yhteydessa, nékyvissa olevissa
rakenteissa. [1, s. 6]

Pintalampadtiloja voidaan mitata ulkovaipan sisépinnoilta, jos havaitaan lampo- tai

ilmavuotoriski ja olosuhteet ovat mittaukselle sopivat. [1, s. 6]

Sisatilojen pinnoitteiden kuntoa arvioidaan, jos materiaalin vaurion perusteella

epaillaan rakenteellista vauriota. [1, s. 6]

Kosteusmittauksia suoritetaan 0,2—0,5 metrin vélein pintakosteusmittarilla marka-
tiloissa kastuvilta pinnoilta, tavallisesti kosteudelle alttiina oleville paikoilta, lattia-
kaivojen ympaériltd, maanvastaisten kiviainesrakenteisten seinien alareunoista,
pinnan kosteuteen viittaavien riskihavaintojen alueelta, pintarakenteista, jotka liit-
tyvat riskirakenteisiin. Liséksi mittauksia suoritetaan 1-3 metrin valein alapohjan
betonilattioiden pinnoitteiden paaltd, maanvastaisista Kivirakenteisista seinista,
markatiloissa muilta pinnoilta. Mittaustuloksia ei kirjoiteta raporttiin, vaan merki-
taan, milla mittausvalilla kartoitus on tehty ja onko havaittu kohonneita kosteuspi-
toisuuksia. Tama sen takia, ettd "maallikko” ei ymmarra, mita tulokset tarkoittavat.
[1, s. 6]

Salaojista tarkastetaan tarkastuskaivossa olevien salaojaputkien alapinnan kor-
keustaso ja sita verrataan maanpintaan, perustuksiin, lattiatasoon tai rydémintatilan

maapohjan tasoon. [1, s. 6-7]

Maanpinnan ja lattiatason valinen korkeusero mitataan, ja samalla selvitetaan pie-
nin korkeusero ja kirjataan raporttiin. Koska liian pieni korkeusero aiheuttaa riskin
ulkoseinien alaosalle ja alapohjalle, selvitetaan, onko sellaista riskid kohteessa
olemassa. Lisaksi selvitetdan puurunkoisen seinéan ja maanpinnan korkeusero ha-

vainnoin ja rakennuspiirustuksista seka kirjataan raporttiin. [1, s. 7]



Kayttbévedesta verrataan hanojen virtaamia suositusarvoihin. Lammaonsiirtimesta

kauimmaisesta hanasta mitataan kayttoveden lampdtila. [1, s. 7]

Vesivaa’'alla tarkistetaan pesuhuoneessa, saunassa ja kylpyhuoneessa lattioiden

kaltevuus. [1, s. 7]

Tarkastukseen kuulumattomia kohteita ovat: kiintokalusteet, irtaimisto, valiovet,
kodinkoneet, keskuspoélynimurijarjestelma ja vastaavat asiat, jotka ostaja itse voi
havaita huolellisessa ennakkotarkastuksessa. Liséksi tarkastus ei ulotu erillisra-
kennuksiin, ellei sopimuksessa ole niin maaratty. Tarkastukseen ei myoskaan
kuulu muita tutkimuksia, mittauksia ja tarkasteluita kuin mitd KH 90-00394-kortissa

sanotaan.[1, s. 7]

2.8 Kuntotarkastuksen rajaukset ja epavarmuustekijat

Kohteen kunnosta ei saada taytta varmuutta aistienvaraisella ja rakenteita rikko-
mattomalla menetelmalld, jollei rakenteiden pinnoilla ole nakyvia vaurioita tai ris-

kihavaintoja ei tehda tarkastuksessa.[1, s. 7]

Myds tilaajalla on vastuu noudattaa toimintaohjeita, jottei noudattamatta jattami-
nen aiheuta tarkastukseen epavarmuustekijoita ja rajauksia. Naitd voi aiheuta
myo0s, jos kaikkia rakenteita tai tiloja paasta tarkastamaan. Tallaisia tilanteita ai-
heutuu, kun tila on tdynna tavaraa, pintarakenteet on peitetty esinein tai kalustein,
kulkuaukon puute, kulkureiteilla on ty6turvallisuutta vaarantavia tekijoita (ampiais-
peséa tms.), huonokuntoiset kulkusillat tai tikkaat, lumi peittaa tarkastettavan koh-

teen (sokkelin vierus, sadevesien poisto), likainen tai liukas vesikate. [1, s. 7]

Kaikki rajaukset ja epavarmuustekijat kirjataan raporttiin [1. s. 7].

2.9 Kuntotarkastusraportti

Raportin tulee olla niin selkeé ja yksiselitteinen, jotta maallikkokin pystyy ilman

rakennustekniikan erityisosaamista ymmartdmaan sen sisallon ja muodostamaan



oman Kkasityksensa kohteen sen hetkisestd rakennusteknisestd kunnosta.
Raportissa ei kayteta pitkia lauseita, vaan pidetaan lauseet lyhyina ja luettavina,
samoin kuin kappaleet. Savyltdan raportti on toteava, ja siind valtetdan oletuksia
ja epatarkkuuksia. [1, s. 7]

Raportissa tulee ilmaista ainakin seuraavat asiat: osapuolet ja lasna olleet, 1aht6-
tiedot ja tietojen lahteet, rajaukset ja epavarmuustekijat, kaytetyt apuvalineet, ra-
kennusteknisia tietoja kohteesta, yhteenveto havainnoista ja olennaiset epakohdat
ja riskit, liitteet sekd havainnot rakenneosittain, tiloittain, jarjestelmittain ja raken-
teittain. [1, s. 7-8]

Osapuolet ja lasna olleet osiossa kerrotaan tilaajan, kohteen omistajan/haltijan
nimi ja yhteystiedot. Tahan osioon laitetaan my6s tarkastajan nimi ja patevyystie-

dot sekéa lasna olleiden nimitiedot. [1, s. 8]

Lahtotiedot osioon kerataan tietoja kohteesta. Naitéd ovat mm. osoite, tyyppi, kayt-
totarkoitus, rakennusvuosi, pinta-alat, kerrokset, nykyisen omistajan omistusaika.
Liséaksi tassa osiossa kaydaan lapi tarkastukseen liittyvia tietoja. Kerrotaan tarkas-
tusajankohta ja minka takia tarkastus tehdaan, mika on tarkastuksen sisalté ja laa-
juus, sekd mité asiakirjoja tarkastajalla on ollut kaytettavissa. Lisaksi viela maini-
taan alkuhaastatteluista, keté/keitéd on haastateltu. [1, s. 8]

Olosuhteet osiossa kaydaan lapi tarkastushetkella mitatut ulkolampdétila sekéa yh-
desta huoneesta mitatut huonelampdétila ja suhteellinen kosteus. Lisaksi mainitaan

pitkakestoisesta kuivasta tai sateisesta kaudesta. [1, s. 8]

Kuntotarkastuksen rajauksiin ja epavarmuustekijoihin kirjataan asiat ja syyt, jotka
ovat rajoittaneet tarkastuksen suorittamista suhteessa suoritusohjeen laajuuteen
[1, s. 8].

Mittausvaline osioon luetteloidaan tarkastuksessa kaytetyt mittavalineet ja -laitteet
seka niiden epavarmuustekijat ja mittalaitteiden kalibroinnit [1, s. 8].
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Rakennusteknisia tietoja kohteesta-osioon kirjataan paaasiallinen rakennustapa,
eli onko paikalla rakennettu, elementtirakenteinen tms. Rakennusosien padamate-
riaalit kerrotaan perustusten, alapohjarakenteiden, runko- ja ulkoseinérakentei-
den, valiseinien, yla- ja alapohjan seké vesikatteen osalta. Osioon kirjataan myo6s
markatilojen pintamateriaalit ja runkorakenteet. LVISA-jarjestelmista kerrotaan
yleistiedot, jotka sisdltavat mm. tiedot [Ammitysjarjestelmésta, lammonjaosta, 6l-
Jysailidista(myos poistetuista), vesi- ja viemarijarjestelmista, ilmanvaihtojarjestel-
mista, sahkojarjestelmista ja mahdollisista erityisjarjestelmista, joita voivat olla esi-
merkiksi halytysjarjestelméat tms. Lisaksi osiossa kaydaan lapi tulisijojen kerrotut
laatu ja toimivuustiedot, seka erityistilojen, esimerkiksi kylmiot, olemassa olo.
Myds tehdyt korjaus- ja muutosty6t, seka niiden suoritusajankohta ja suorittajat

kerrotaan tassa osiossa. Lisdksi kerrotaan suunnitellut korjaustoimet. [1, s. 8]

Yhteenveto havainnoista ja olennaiset epédkohdat ja riskit osioon kirjataan tarkas-
tajan kohteessa tekemat havainnot oleellisista virheista, puutteista, vaurioista, ris-
kihavainnoista, rakenteelliseen turvallisuuteen, kayttoturvallisuuteen ja terveelli-
syyteen vaikuttavista riskeista ja korjaustarpeesta seka paatelmat niiden merkityk-
sestd. Tahan osioon kirjataan myds kohteen riskirakenteet, seka edella mainittu-
jen asioiden perusteella tehdyt johtopaatokset ja yhteenveto. Myos toimenpide-
ja/tai korjaussuositukset ja niiden perusteet kirjataan. Viimeisena téhan osioon Kir-
jataan maallikkokielella sanallinen yhteenveto, jossa kerrotaan kohteen kunto ly-
hyesti. [1, s. 8]

Seuraavana osiona ovat havainnot rakennusosittain, tiloittain, rakenteittain ja jar-
jestelmittain. Tahan kirjataan havainnot ja niiden merkitys, korjaustarve, johtopaa-
tokset, toimenpide ehdotukset seka niiden perusteet. Toimenpide ehdotukset joh-
topaatokset ja perusteet toimenpiteille ilmaistaan selkedsti muusta tekstista erot-
tuvana. Lisaksi tahan osioon kirjataan riskirakenteet seka riskien merkitys, johto-
paatokset ja lisdtutkimustarpeet. TAh&n osioon liitetddn myo6s mittaustulokset,
jotka esitetddn selkeasti ja kerrotaan mittaustulosten ja esitettyjen lukuarvojen

merkitys. [1, s. 8]

Vaurioiden korjaaminen ja korjaamatta jattamisen riskeihin kirjataan yleisella ta-

solla ko. asian vaikutuksista ja seurauksista [1, s. 8].
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Haitallisten aineiden esiintymisessa kirjataan tehtyjen havaintojen ja/tai muuten
saatujen tietojen perusteella kohteessa havaittujen haitallisten aineiden merkityk-
sesta ja riskeista. Naita voivat olla mm. asbesti, mikrobivauriot ja radon. [1, s. 8]

Viimeisena osiona ennen allekirjoitusta ja paivaysta seka liitteita on lyhyt kuvaus
tarkastusmenettelystd ja vastuista jne. tai vaihtoehtoisesti lisdtaan raportin liit-
teeksi Kuntotarkastus asuntokauppaa varten, tilaajan ohje(LVI 01-10413, KH 90-
00393). [1, s. 8]

Allekirjoituksen ja paivayksen jalkeen tulevat liitteet, joihin lisataan varivalokuvat
julkisivuista, kosteista ja markétiloista (materiaalit tulee kayda ilmi), vaurio-, riski-
ja ongelmakohdista, tavanomaisesta poikkeavasta rakenneratkaisuista ja tarkas-
tamatta jddneista kohteista (kuva miksi ei voitu tarkastaa). [1, s. 8-9]

2.10 Kuntotarkastajan vastuuvalmiudet ja asiantuntemus

Kuntotarkastajan vastuu maaraytyy siita, kenelle tarkastus tehdaan. Yksityishen-
kilolle tehtdessa vastuu maaraytyy kuluttajasuojalain mukaan, kun taas yritykselle
tehtdessa suositellaan kaytettavaksi Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja
KSE 2013. Kuluttajasuojalain mukaan vastuuta ei voi rajata palvelusuoritteesta
saatavaan palkkioon. KSE 2013:n mukaan vastuu voidaan rajata saatuun raha-

palkkioon. [1, s. 9]

Tarkastaja vastaa tekemiensa ja kijaamiensa havaintojen kattavuudesta ja oikeel-
lisuudesta seka niiden pohjalta tekemistaan paatelmista, tulkinnoista ja suosituk-
sista. Han vastaa my0s tarkastuksen suorittamisesta ammattitaitoisesti. Mikali tar-
kastuksessa havaitaan virhe, vastaa tarkastaja siitd aiheutuneesta vahingosta.
Tarkastaja ei vastaa asunnon puutteista tai vaurioista, vaan niista vahingoista,
joista aiheutuu haittaa tilaajalle. Tallaisia ovat mm. virheen tai puutteen havaitse-
matta jattaminen, ilman perusteltua syyta tehty vaaraksi osoittautuva toimenpide-
ehdotus. [1, s. 9]
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Tarkastajalla ei ole velvollisuutta tutkia saamiensa asiakirjojen ja tietojen oikeelli-
suutta, ellei ole perusteltua syyta epailla niiden paikkaansa pitavyytta. Havaitessa
ilmeinen ja merkittéva virhe kirjataan se raporttiin. Myos tietojen lahteet merkitaan

raporttiin. [1, s. 9]

Tarkastajat huolehtivat itse kokemuksen ja ammattitaidon kehittAmisesta. Nykyisin
on myos olemassa tarkastajille patevyyden toteamisjarjestelma, Asuntokaupan
kuntotarkastajan tutkinto (AKK). Hyvalla kuntotarkastajalla tulee olla perustietoa

mm.:

¢ eri aikakausien rakennustavoista, rakenneratkaisuista, materiaaleista ja nii-

den kayttaytymisesta eri olosuhteissa, seka materiaalien ominaisuuksista
e rakennusten vaurioista ja niiden syntymekanismeista
e rakennusfysiikasta

e mikrobivaurioista, niiden syntymekanismeista ja kayttaytymisesta eri olo-

suhteissa [1, s. 9]
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3 KUNTOTUTKIMUS

Kuntotutkimuksella tarkoitetaan yksittdisen rakenteen, rakenneosan, jarjestelman
tai laitteen tutkimista. Kuntotutkimuksen tutkimusmenetelmét ovat yleensa raken-
teita rikkovia. Tavoitteena kuntotutkimuksessa on selvittdd mahdollisen ongelman
tai vaurion laajuus ja aiheuttaja, seka antaa toimenpide-ehdotukset, suunnittelun

ja korjauksen tai uusimisen lahtotiedoiksi. [1, s. 2]

Kuntotutkimus on kuntotarkastuksen tai -arvion jatkotoimenpide. Tutkimusta tarvi-
taan silloin, kun tarkastuksessa tai arviossa silmamaaraisilla menetelmilla ei ole
pystytty osa-alueen kunnosta tekemaéan luotettavia paatelmia ja kuntoarvio/-tar-
kastusraportti on jaamassa talta osin vajavaiseksi. Kuntotutkimus suoritetaan en-
nen korjaustoimenpiteiden suunnittelun aloittamista, jotta saadaan valittua kohtee-
seen parhaiten sopiva korjausmenetelma. Kuntotutkimuksen osa-alueita ovat put-
kistojen, ilmanvaihdon, sisailman, rakennetekninen, sdhkotekninen ja rakennus-

automaation kuntotutkimus. [5.]

Kuntotutkimuksen menetelmaét ja toimintatavat vaihtelevat huomattavasti, riippuen
siitd, mita ollaan tutkimassa. Kuitenkin on olemassa yleisia ohjeita seuraaville osa-
alueille: ulkobetonirakenteiden, rapattujen julkisivujen, kosteus- ja homevaurioitu-
neen rakennuksen, kiinteistdjen vesi- ja viemarilaitteistojen, sisailmaston ja sah-

kojarjestelmien kuntotutkimus. [6.]

Kosteusvaurioisen rakennuksen kuntotutkimus voidaan suorittaa eri laajuuksissa
riippuen kohteesta. Téallaisessa kuntotutkimuksessa selvitetdan aina varsinainen
vauriomekanismi. Tutkimuksen laajuus voi vaihdella pienesta vesivuodosta koko-
naisvaltaiseen kiinteiston tutkimiseen. Piirustuksista voidaan jo ennen tutkimusta
selvittaa riskirakenteet ja suunnitella tutkimuksen eteneminen, mutta usein tutki-
muksia tehtdessa uusia tekijoitd paljastuu ja tutkimussuunnitelmaa joudutaan
muokkaamaan kenttatutkimuksen aikana. Kosteusvaurio kohteissa tutkimusme-
netelmind ovat mikrobinéytteet ilmasta ja materiaaleista, kosteusmittaukset ja

muut sisédilmanaytteet. [7.]
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Tutkimuksen tilaajan kannattaa vaatia tutkimuksen tekijan noudattamaan julkais-
tuja ohjeita kohteen edellyttdmassa ja mahdollistamassa laajuudessa. Hyvin kun-
totutkimuksen tapaisia selvityksia ovat mm. asbesti- ja haitta-ainekartoitus ja kiin-
teistbn energiakatselmus, mutta naiden suorittamiseen on annettu omat tarkem-
mat maaraykset ja ohjeet. Muita osa-alueita tutkittaessa ei ole kaytettavissa yleisia
ohjeita, vaan niissa noudatetaan patevan asiantuntijan vakiintuneita tutkimusme-

netelmia. [6.]

Kuntotutkimusten tekijalta vaaditaan vankkaa osaamista kyseiselta alalta, moni-
puolista mittaus- ja havainnointilaitteistoa, naytteenottolaitteita seka yhteistyo-
kumppaniverkostoa harvinaisten erikoistoimenpiteiden ja laboratoriotutkimusten

toteuttamista varten. [6.]

Kuntotutkimuksen tilaajan tulisi maaritella kuntotutkimuksen tarjouspyynnossa
mahdollisimman tarkasti tutkimuksen laajuus, jotta han saisi mahdollisimman to-
denmukaiset tarjoukset. Kilpailutilanteessa, jokin yritys voi tarjota vahemmilla
naytteilld ja se on epaluotettavampaa, kun halutaan selvittd&d kohteen todellista
kuntoa. Tarjouksia vertaillessa kannattaa kiinnittaa huomiota myds naytteiden ja

laboratoriotutkimusten maaraan. [6.]
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4 KUNTOTARKASTUS, PIRTTIKUJA 2, 88600 SOTKAMO

4.1 Kuntotarkastuksen suoritus

Kuntotarkastus aloitettiin hankkimalla kohteen piirustukset kohteen omistajalta.
Piirustuksiin tutustuttaessa havaittiin suoraan riskirakenne, joka oli valesokkeli.
Toinen riskirakennehavainto tehtiin alapohjasta, jossa rakenne oli betonilaatan
paalle koolattu ja mineraalivillalla eristetty puulattia. Lisaksi havaittiin jo piirustuk-
sista, ettd kyseessa on melkein raystaaton rakennus (raystas pituus n.250 mm.),

joka lisda kosteusvaurioriskia ulkoseinilla.

Tarkastus suoritettiin 16.4.2014. Saa oli poutainen ja lampdétila oli +7 °C ulkona ja
sisatiloissa 21 °C. Tarkastus aloitettiin ulkoa ja kiertosuunta oli sisapihalta etelaan
pain katsoessa myotapaivaan.

Sisapihalla havaittiin jonkin verran lahovaurioita julkisivuverhouksessa ja samalla
yritettiin havainnoida, miten rakenteen tuuletus on jarjestetty. Lomalaudoituksen
kyseessa ollessa ainakin uloimman laudan tuuletus toimii, mutta alemman laudan
tuuletuksen jarjestamisesta ei saatu tarkkaa tietoa. Laudoitus on suurelta osin al-
kuperéinen, joten se on jo teknisen kayttéiankin puolesta vaihdon tarpeessa. Li-
saksi sisapihan tarkastuksessa havaittiin, ettd sokkelia on lisalammaoneristetty pai-
koittain. Lisasiiven kohdalla lisdlammaoneristysta ei ole toteutettu, vaan ainoastaan
olohuoneen kohdalla. Samalla varmistettiin, ettd kyseessa on valesokkelirakenne

ulko-oven sijainnista sokkeliin nahden.

Kierros jatkui Pirttikujan puoleiseen paatyyn. Paadyssa havaittiin kasveja seinédn
vierustalla seka tiiliverhouksen tuuletuksen puute. Tiiliverhouksessa ei ollut auottu
alimman rivin pystysaumoja, joten se on tuulettumaton rakenne. Lisdksi kun
seinustalla on kasveja, olisi tdrkeda kunnostaa seinan tuuletus, koska kasvit ja

vesisateet lisdavat kosteus rasitetta seinarakenteelle.

Taman jalkeen siirryttiin takapihalle, joka on Salmelantietd vasten. Takapihalta 10y-
tyi salaojakaivon kansi, josta katsottiin, minne pain putket lahtevat. Kaivossa ei

ollut liilkaa vettd tms., mutta vaikka kuinka yritettiin etsid ns. purkuputkea, niin sita
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ei loydetty. Salaojien toimivuutta ei voitu varmistaa, koska oli yksi ainoa kaivo, niin
ei voitu esim. laskea vetta toisesta kaivosta ja katsoa, virtaako se toiseen. Taman
jalkeen tarkastettiin puuverhoiltua julkisivua, jossa havaittiin riskeja ikkunapellityk-
sissa. Pellitykset oli tehty smyykien paalle, eli smyykeja vasten valuva vesi paasee
virtaamaan suoraan rakenteeseen. Pellityksessa ei havaittu ko. kohdassa min-
k&anlaista tiivistysta. Ikkunoiden alapuoleisissa puuverhouksissa oli jonkin verran
lahovauriota, mutta se voi johtua muustakin kuin pellityksen virheellisyydesta. Li-
saksi havaittiin puutteita sadevesien pois johtamisessa. Kohteessa sadevedet joh-
detaan pois betonikouruilla noin metrin paahan, joka ei vastaa nykyaikaisia vaati-
muksia. Tarkastuksen aikana asukkaan kanssa puhuttiin paljon valesokkeliraken-
teesta ja sen kunnossa pysymisen varmistamisen toimenpiteista. Tassa vai-
heessa alettiin suunnittelemaan koko talon vierustan aukaisemista, jotta varmiste-
taan sokkelin vedeneristys. Samalla olisi myos hyva tehda uudet salaojat ja pai-

vittd& sadevesijarjestelma nykyaikaiseksi.

Talon pohjoispdadyssé oli samoja ongelmia kuin etelapaadyssa. Tiiliverhouksen
alimman rivin pystysaumojen tuuletusraot puuttuivat, ja kasvillisuutta oli aivan ta-
lon vieressa lisddmassa kosteusrasitetta. Havaittiin myos, etté nurmikko oli sam-
maloitunut enemman pohjoisp&édyssa. Elintasosiiven pohjoispuolella havaittiin ta-
lotikkaiden kiinnityksessa heikkoutta. Ylimpien vaakajuoksujen tékkipultit olivat

hieman peraéntyneet ja tikkaiden ylaosa oli ilmeisesti lumen voimasta vaantynyt.

Vesikatto tarkastettiin seuraavaksi. Vesikatto on vaihdettu 1996, jolloin vanha vart-
tikate on vaihdettu aaltopeltikatteeksi. Katteessa havaittiin vain yhdessa lapivien-
nin ymparyspellissa ja pienella osalla harjapeltia muutamia kohtia, jossa oli pin-
noite irronnut. Lisaksi katolta puuttuivat kattosillat ja lapetikkaat. Muuta huomautet-

tavaa ei vesikatolta 16ytynyt.

Ylapohjaan ei ole kunnollista kulkureitti&d, vaan sinne kdydaéan terassilla olevasta
luukusta alumiinitikkailla. Ylapohjassa ei ollut kulkusiltoja, téaten koko ylapohjaa ei
pystytty tarkastamaan. Niiltd osin mité ylapohjaa paastiin tarkastamaan, havaittiin
puutteita raystastuuletuksessa, vaikkakin talon jokaisessa kolmessa paadyssé on
150 mm:n tuuletusaukot ritilalla. Puhallusvilla oli painautunut aluskatetta vasten.
Tama tarkoittaa sita ettd ylapohja ei tuuletu kuin talon paatyjen kautta. Aluskat-

teessa muuten ei havaittu puutteita tai vaurioita.
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Sisdpuolen tarkastus aloitettiin pesuhuoneesta. Pesuhuoneessa mitattiin pinta-
kosteusmittarilla suihkukaapin sisapinnat 0,3 m:n siirtymalla eika havaittu kohon-
neita kosteusarvoja. Lisdksi muualta pesuhuoneesta mitattiin noin metrin valein
eika sieltdkaan loytynyt kohonneita kosteusarvoja. Asukkaiden havaintojen mu-
kaan lumi sulaa saunan seinélta talvisin. Tahan ei Idydetty pintoja rikkomatta
syyta, joten suositellaan kuntotutkimusta saunan ulkoseinélle. Muutoin pinnat oli-
vat asiallisessa kunnossa, joskin hyvin lahella teknisen kayttdian loppupaata.
Muualla sisatiloissa tarkastettiin pintamateriaalien kunto joka huoneessa seka tut-
kittiin, l16ytyykd mitaan merkkeja esim. kosteusvauriosta, mutta téllaisia havaintoja
ei tehty. Ainoa havainto miké tehtiin, oli painonvoimaisen ilmanvaihdon korvausil-
man suunnitelmallisen tulon puute. Talossa ei ole yhtdan korvausilmaventtiilia,
josta korvausilma tulisi hallitusti, vaan korvausilma tulee nyt ns. ovista ja ikku-
noista. Lisaksi kaikki pintamateriaalit alkavat olla teknisen kayttdikéansa loppupuo-

lella.

Viimeiseksi tarkastettiin pannuhuone ja autotalli. Pannuhuoneesta ei |0ydetty mi-
tdan huomautettavaa, mutta autotallissa havaittiin mahdollisesti asbestia sisélta-

vat levyt seinilla, jotka tulee tutkituttaa ennen kuin niille aletaan tehda mitaan.

Kaikista ongelmahavainnoista 10ytyy kuvat liitteena 1 olevasta kuntotarkastusra-

portista, joka tehtiin osana opinnaytetyota.

4.2 Kohteen riskirakenteiden vauriomekanismit

Tassa osiossa kaydaan loydettyjen riskirakenteiden vauriomekanismit ja pohdi-

taan korjaustapoja sekéa kuntotutkimuksen suorittamista

4.2.1 Valesokkeli

Valesokkeli on riskirakenne, kuvassa 1 esimerkki valesokkeli rakenteen tunnista-

misesta, jossa piilee kosteusvaurioriski. Tyypillisesti valesokkelissa puurungon
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Kuva 1. Valesokkelin tunnistaminen.
Oven alareuna on sokkelin ylareunan
alapuolella.

alaohjauspuu on noin 200 millimetria lattiapinnan alapuolella ja lattianpinta on ra-
kentaessa ollut maan pinnan tasalla. Maanpintaa on saatettu asukkaitten toimesta
korottaa ja taten alaohjauspuu onkin maan pinnan tason alapuolella, ja tasta seu-
raa, ettd maan kosteus saattaa paastda puurakenteisiin asti. Alaohjauspuuhun
saattaa myos nousta kosteutta kapillaarisesti alapuolisesta anturasta tai betoni-
laatasta. Lisaksi myds sisapuolelta puurakenteisiin siirtyva lampo6 ja kosteus saat-
tavat aiheuttaa kosteusvaurioita, mikali niill& ei ole toimivaa ulosp&ésya puuraken-
teesta ja, nain kosteus tiivistyy esimerkiksi sokkelin sisapintaan. Yksi tekija kos-
teuden siirtymiseen on myos vanhat rakentamistavat. Ennen kaytettiin puisia va-
lutappeja, jotka jaivat rakenteeseen ja ovat nyt jo vanhoissa rakenteissa lahonneet

ja sokkeliin jaa nain kosteudenmentavia reikia.
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Valesokkelista on myds olemassa matalaprofiili (kuva 2), jossa matala sokkeli
osuus on osa ulkoseinarakennetta ja sokkelin takana oleva alaohjauspuu on
maanpinnan alapuolella. TAssa rakenteessa maanpinta, sulamis- ja pintavedet li-
saavat sokkelin kosteuskuormaa. Maakosteus siirtyy kapillaarisesti tai diffuusiolla
ulkoseinan alaosan puurakenteisiin. Valesokkelin alaosa on tuulettumaton, ja tiili-
verhouksissa tuuletusrako voi olla laastia tdynna. Myds rakennusfysikaalisesti

tama rakenne ei toimi oikein ja ulkoseinan alaosan homehtumisriski on suuri. [2.]

Kuva 2. Kosteuden siirtyminen valesokkelissa. [3]

Kunnolla tehty valesokkelirakenteen korjaaminen on mittava urakka, mutta silla
pystytddn parantamaan rakenteen kosteusteknista kestavyytta. Mikali alaohjaus-
puu on jo vaurioitunut, niin se poistetaan ja alue puhdistetaan mekaanisesti ja des-
infioidaan. Uusi alaohjauspuu asennetaan lattiatason ylapuolelle, joko muuratulle
alustalle tai puu korvataan polyuretaanipalkein ja pystyrunko kengitetaan. Ulko-
puolella salaojituksen kunnon tarkastaminen ja tarvittaessa uusiminen on tarpeel-
lista. Lisaksi olisi syyta tarkastaa sadevesijarjestelma samalla. Myds sokkelin ul-
kopinta suojataan maakosteudelta esim. sokkelilevylla. Ulkopuolella myés maan-
pintaa olisi syytéa muokata niin, etté se olisi alempana kuin alaohjauspuu. Samalla
olisi syyta tarkastaa, ettd maanpinta on kallistettu tarpeeksi talosta poispain.
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Kuntotutkimusta tehdessa voidaan parilla erilaisella mittauksella varmistaa rungon
alaohjauspuun kunto. Naita ovat puurakenteen kosteusmittaus ja rakenteen suh-
teellisen kosteuden mittaus. Kumpikin mittaus aloitetaan tekemalla rasiaporalla
reikéa jalkalistan taakse, josta mittaukset suoritetaan (kuva 3). Puurakenteen kos-
teusmittauksessa piikit painetaan noin 2 millimetrin paahan alaohjauspuun ala-
osasta. Jos mittaustulos antaa aihetta jatkotoimenpiteisiin, niin seinaan tehdaan
noin A4-arkin kokoinen rakenneavaus, josta rakennetta voidaan tutkia tarkemmin.
Vaikka piikkimittaus ei antaisi aihetta jatkotoimenpiteisiin, se ei tarkoita sita, ettei

alapuun ja betonin valissa voisi olla mikrobikasvustoa.

Kuva 3. Piikkimittaus. [3.]
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Suhteellisen kosteuden mittaus rakenteesta suoritetaan jalkalistan takaa, samalla
tapaa kuin piikkimittauksessa. Tassa mittauksessa mittarin anturi jatetd&n noin 3-
5 millimetrin p&&h&n alaohjauspuusta ja vertailuarvo mitataan seinan puolestava-

lista tai seinan ylaosasta. Alla kuvassa 4 on esimerkki.

Kuva 4. Suhteellisen kosteuden mittaus. [3]

My0Os tassa mittausmenetelmassé on olemassa riski, etta vaikka mittaustulokset
antaisivatkin tulokseksi "kuivan”, voi alaohjauspuun alapinta olla vaurioitunut. Li-
saksi mikali mitta-anturi on kiinni alaohjauspuussa, voi mittaustulos olla liian kor-

kea.

4.2.2 Puulattia eristamattoman betonilaatan paalla

Taman riskirakennetyypin rakenne ylhaalta alaspain on: lattiamateriaali, lam-
moneriste ja koolaus, mahdollinen bitumisively, betoni ja maa-aines (kuva 5). Lam-
moneristeena on kaytetty mineraalivillaa tai sahanpurua. Betonilaatan alla oleva
maa-aines on kapillaarisesti vettd nostavaa, joten tasta johtuen laatta on usein
marka. Lisaksi samasta kosteusrasituksesta johtuen bitumisively on usein rikkoon-
tunut. Mikali nain on paassyt kdymaan, ovat talldin betonilaatan paalla olevat puu-
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koolaukset ja lammoneristeet paasseet vaurioitumaan. Harvoin I6ytyy naista ra-
kenteista nékyvia vaurioita, mutta homeen tunnistaa vain hajusta tai tutkimalla
rakennusmateriaalien mikrobiologinen kunto laboratoriossa. [4, s. 29]

Kuva 5. Rakennedetalji lattiarakenteesta. [3.]

Kosteusmittaukset suoritetaan lattiasta, lattiaan poratun reian kautta (kuva 6).
Suhteellinen kosteus mitataan betonin ja eristeen rajapinnasta. Mitta-anturin tulee
olla noin 2—3 millimetrin paéssa betonista, koska jos anturi osuu betoniin, saadaan
lian korkea arvoinen tulos. Puun painoprosenttimittaus suoritetaan mahdollisim-
man lahelta betonipintaa, kuitenkin niin, etteivat mitta-anturit kosketa betonia. Li-

saksi kannattaa mitata betonin kosteus laatasta. [3, s. 31]
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Kuva 7. Mitta-antureiden sijainti mittausta tehdessa

3]
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Mikali tallainen rakenne on vaurioitunut, se on erittain vaikea korjattava, koska be-

tonia ei saa kuivaksi, vaikka rakennus salaojitettaisiin. Teknisesti paras korjaus-

tapa on purkaa koko alapohjarakenne auki ja uusia kapillaarikatkaisukerros seka

lisata betonilaatan alle lammoneriste. Toinen vaihtoehto on uusia/ vahvistaa ve-

deneristysta ja kayttaa eristeena "kovia” eristelevyja seka valaa uusi pintalaatta.

[4, s. 29]

Alapohja
Pintalattiamateriaali

| | 60 mm terasbetonilaatta
9, °, 9 . 9 °, 80 mm XPS-eriste
Kumibitumivedeneriste
-Bil + Kerabit 3000 U+B
Betonilaatta tasoitetaan, kuopat ja nystyréat oi-
| kaistaan
‘ ‘ asennetaan kylmasivelylla bitumiliuos (Bil)

asennetaan kumibitumikermi (Kerabit 3000 U)
asennetaan kuumasively kermin paalle (B)
Tasoitus, hionta imurointi

Kuva 6. Esimerkki laatan korjauksesta. [4.]
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5 KUNTOTUTKIMUS, PIRTTIKUJA 2, 88600 SOTKAMO

Kuntotutkimus suoritettiin 24.10.2015. Saa tutkimushetkelld oli poutainen +5 °C ja
siséilma +21 °C. Tutkimuksen tavoitteena oli selvittaa, minka takia lumi sulaa tal-

visin saunan ulkoseinan vierustalta.

Suunnitelmana oli tehda rakenneavaus saunansisapuolelle, mutta se havaittiin
hankalammaksi kuin ulkopuolelle tehtava rakenneavaus. Siséapuolella oli patteri
suoraan avauksen kohdalla ja lauteet oli kiinnitetty paneeleihin. Tamé&n vuoksi ra-

kenneavaus tehtiinkin ulkopuolelle, mika osoittautui hyvaksi ratkaisuksi. (kuva8)

Kuva 8. Patteri ja putket avauksen tiell&.
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Rakenneavaus tehtiin ulkopuolelle, koska riitti lomalaudoituksen purkaminen ja
rei’'itetyn muovivuorauspaperin leikkaaminen. Taman jalkeen paastiin kasiksi vil-
loihin ja sité kautta alaohjauspuuhun (kuva 9). Talon piirustuksista oli jo etukateen
tarkastettu rakenteet ja niiden vahvuudet. Rakenneavauksesta mitattiin rakentei-

den vahvuudet ja ne olivat samat kuin piirustuksissa.

Kuva 9. Rakenneavaus ulkona.

5.1 Saunan ulkoseina

Tavoitteena oli selvittdd miksi talvisin lumi sulaa aiemmin saunan kohdalta kuin

muualta. Samalla tutkittiin rakenteen kunto. Rakenne sisalta pain:

e kuusipaneeli

e vaakakoolaus 22 mm

e hoyrynsulkumuovi

e runko + mineraalivilla 100 mm
e rei'itetty muovivuorauspaperi
e vaakakoolaus 22 mm

e lomalaudoitus 25 mm
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5.1.1 Kohteen tutkiminen

Kohde tutkittiin ulkopain tehdystéa rakenneavauksesta sekd pienemmastéa raken-
neavauksesta sisdpuolelta. Apuna rakenneavauksia tehdessa kaytettiin purku-

rautaa ja puukkoa.

Rakenneavauksen tekeminen aloitettiin irrottamalla lomalaudoitus. Laudat pinot-
tiin tasmalleen samaan jarjestykseen, kuin seinalla, jotta rakenneavauksen um-
peen laittaminen helpottuisi. Seuraavana leikattiin muovivuorauspaperiin aukko,
josta poistettiin villat seinélta. Jo tdssa vaiheessa havaittiin muovivuorauspaperin
olevan loysalla ja tukkivan osittain lomalaudoituksen takapuolisen tuuletuksen
(kuva 10). Villojen poiston jalkeen tutkittiin ensin aistienvaraisesti alaohjauspuun
kuntoa. Mitdan hajuja ei ilmaantunut, ja silmamaaraisesti runkopuut nayttivat ole-
van kunnossa. Seuraavaksi suoritettiin alaohjauspuusta kosteusmittaus puunkos-
teusmittarilla, joka antoi tulokseksi 9,1 painoprosenttia, joka tarkoittaa puun olevan
kuiva ainakin tdssa kohti rakennetta. Mittauksen jalkeen laitettiin vanhoilla irrote-

tuilla materiaaleilla rakenneavaus umpeen.

Kuva 10. Loysalla oleva muovivuorauspaperi
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Sisdpuolelta irrotettiin vain ikkunan smyygilauta, josta néhtiin paneeliverhouksen
taakse (kuva 11). Heti havaittiin, etta hoyrynsulkuna toimiva muovikalvo oli repa-
leinen (kuva 12). Taman todettiin aiheuttavan lumien nopeamman sulamisen ko.
kohdalla.

Kuva 11. Pieni rakenneavaus
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Kuva 12. Hoyrynsulun riekale.

5.1.2 Tutkimuksen tulos

Saunan ulkoseinan rakenteet ovat kunnossa lukuun ottamatta héyrynsulkua, joka
tulisi korjata heti. Tutkimuksessa ei mydskaan havaittu kosteus- ja/tai mikrobivau-
rioita. T&ma ei kuitenkaan tarkoita sita, ettd koko rakennuksen rakenteet olisivat
kunnossa. Alaohjauspuun kuntoa tulisi tarkkailla samalla, kun suunniteltu ulkosei-

nan laudoituksen uusiminen on kaynnissa.
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5.1.3 Toimenpide-ehdotukset seka kustannukset

Saunan sisdpuoleinen korjaus

Saunan sisapuoleinen pintaremontti tulisi tehdd mahdollisimman pian. Samalla
kertaa olisi hyva laittaa seiniin vahintaan alumiinipaperi ympariinsa, mutta melkein
samalla tydlla saunan seinia pystyisi lisdlammoneristamaén esim. SPU-Saunas-
dulla (kuva 13). Kun saunaa puretaan, tulisi samalla tarkastaa piilossa olevat ra-
kenteet ja niiden kunto (kosteusjaljet, laho yms.).

4= SV AN

123 45 6789

Ulkoverhous

Tuuletusvali, pystykoolaus 22x100 mm

Tuulensuojalevy

Runkatolpat k600 rakennesuunnitelmien mukaan

Mineraalivilla 150 mm, tivilistl rungon valssa

Vanha hdyrynsulkumuovi

SPU Sauna-Satu (30 mm), asennetaan kooditeksti saunatiaan p&in
TuuletusvEli 22 mm, pystykoolaus 22x75 mm k600
Vaakapaneelit ja pintakdsittely

Kuva 14. Esimerkki uudesta seinarakenteesta.[8]

Rakenne

1= = I = S U KR

Saunan remontointikustannukset riippuvat siitd, milla tavalla remontti toteutetaan.
Halvin tapa on purkaa vanha panelointi pois ja lisata seiniin alumiinipaperi, jotta
lampo6 saadaan pidettya saunassa, seka tehda uusi panelointi. Toinen vaihtoehto
edellisen liséksi on vaihtaa alumiinipaperin sijasta esim. SPU-Saunasatu polyure-
taani eriste seiniin. Tamé& parantaa samalla myos rakenteen U-arvoa eli rakenteen
[Ampohaviott pienenevat. Seuraavalla sivulla olevassa taulukossa 1 on esitetty

kummankin remonttitavan kustannukset. Korjattavaa seinaa on 11,6 m?.
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Taulukko 1. Saunan paneloitujen seinien korjauskustannukset.
Tapal |Tapa?2

Materiaalit 244 € 434 €
Tyo 798 € 841 €
Yhteensa 1042 € 1275 €

Tapa 1 Vanhan purku, alumiinipaperi, koolaus, uusi panelointi
Tapa2 Vanhan purku, lisaeriste, koolaus, uusi panelointi

Laskennassa on kaytetty tydmenekin laskentaan Ratu Rakennustdiden menekit
2010 -kirjaa, seka materiaalien hinnat on laskettu Taloon.comin hintojen mukaan.

Laskennassa ei ole otettu huomioon katetta ja jatemaksuja.

Ulkovuorauksen korjaus

Tilaaja haluaa saada ohjeet ja kustannusarvion uuden ulkovuorauksen tekemi-

sesta, jotta voi itse toteuttaa sen.

Ulkovuorauksen uusinnan yhteydessa tuulensuojana toimiva muovivuorauspaperi
olisi syytd vaihtaa nykyaikaiseen huokoiseen tuulensuojalevyyn. Liséksi puu-
vuorauksen takapuoleisen tuuletuksen varmistamiseksi tulisi tuulensuojan ulko-
puolella kayttaa ristiin koolausta. Nykyisellaan rakenteessa on vain vaakakoolaus.
Lisaksi samalla olisi syyta varmistaa ylapohjan tuuletus, koska nykyisellaan
puhallusvilla on melkein kiinni aluskatteessa. Tahéan ratkaisu on tuulenohjaimien

asentaminen kattoristikoiden valiin.
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Sahattu lauta 22 x 125

Sahattu lauta 22 x 50

Vaakalauta (kiinnityslauta) 22 x 100, k 600

Pystylauta 22 x (50...) 100, k 600, (varmistaz
tuuletusvalin iimankierron)

Tuulensuoja

Kuva 15. Lomalaudoituksen detalji

Ulkovuorien uusimisen kustannuksia on eritelty alla olevassa taulukossa 2. Puu

ulkovuoren pinta-ala on 89 m?2,

Taulukko 2. Ulkovuorauksen uusimisen kustannukset

Materiaali Tyo6kulut | Yhteensa
Tuulensuoja 315,06 218,62 | 533,68
Koolaus+pintaver- | 1585,69 1857,57 | 3443,26
Kiinnikkeet 276 276
purku 1059,14 | 1059,14
yhteensa 2176,76 3135,33 | 5312,08

Materiaalihinnat ovat Taloon.com verkkosivustolta. Tyon hinta on saatu laske-

malla tuntipalkka (17 €/h) ja kertomalla se 1,8:lla joka lisda palkkaan tydnantaja-

kulut. Laskenta ei sisélla jatemaksuja ja katetta. Eli laskennan lahtékohtana on,

etta tilaaja palkkaa suoraan kirvesmiehen tekemaéan tyot ja hoitaa itse jatteiden

pois viennin.
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6 YHTEENVETO

Opinnaytetyon aihe syntyi kohteen omistajan tarpeesta saada selville omista-
mansa talon kunto seka kuinka jo suunnitellut remontit tehdaan oikeaoppisesti.
Lisaksi tyossa laskettiin materiaali- ja tyokustannuksia pintaverhouksen uusintaan

ja saunan seinien korjaukseen.

Opinnaytetyo aloitettiin tekemalla kohteeseen kuntoarvio. Kuntoarvio suoritettiin
KH-kortin 90-00394, Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, mukaan. Rajauk-
sia jouduttiin hieman tekemaan, eli ylapohjaa ei pystytty tarkastamaan koko alalta
ja lupaa seinien rei’ittamiseen ei saatu, joten piikkimittauksia rungon alaohjaus-

puusta ei pystytty ottamaan. Muutoin kuntoarvio tehtiin tarkasti ja lopputulos oli

hyva.

Kuntoarviota aloittaessa havaittiin piirustuksista kolme riskirakennetta, joihin tulisi
kohdistaa kuntotutkimus. Liséksi omistaja ilmoitti huomanneensa lumen epataval-
lisen sulamisen ulkoseinan vierelta saunan kohdalla. Tahan paatettiin yhdessa
kohdistaa pieni kuntotutkimus, jossa samalla voitiin selvittdd rungon alaohjaus-
puun kunto ko. kohdassa. Rakenneavaus tehtiin ulkopain saunan seinaan. Avauk-
sen kohdalla alaohjauspuu oli kuiva, kuitenkin havaittiin tuulensuojassa puutteita,
kuten myos puuverhouksen tuuletuksen puutteita. Liséksi ohjeistettiin puuver-
houksen uusimisen yhteydessé tarkastamaan alaohjauspuun kuntoa.

Yhtena tavoitteena oli tuottaa omistajalle tietoa talon kunnosta. Opinnaytetyohén
kuului kuntoarvio, jonka tuloksena tuotettiin tilaajalle raportti, joka kertoo kaiken
olennaisen talon sen hetkisestd kunnosta. Lisdnd opinnaytetyohon tehtiin viela

pieni kuntotutkimus. Kummassakin tehtavassa paastiin annettuun tavoitteeseen.
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1. Yleistietoa kuntoarviosta

Kohde: Omakotitalo Pirttikuja 2, 88600 SOTKAMO
Pinta-ala 180 krm? (rakennusluvasta)
Tilavuus 567 brm?3 (rakennusluvasta)
Rakennusvuosi 1968

Tilaaja Leila Laukka

Omistaja(t) Leila Laukka

Omistushistoria Omistaja on rakennuttanut talon
Kuntoarvion syy Omistaja haluaa selvittaa talonsa kunnon
Arviointipaiva(t) 16.4.2014

Kuntoarvioija Insindoriopiskelija Hannu Laitinen
Lasna olleet Leila ja Vesa Laukka

Arviointihetken olosuhteet
Poutaa, +7. Sisdilma +21
Kaytettavissa olleet asiakirjat

Kohteen pohja- ja leikkauspiirustukset, seka LVIS —
piirustukset ja -tyoselostukset. Kosteusmittausra-
portti vuodelta 2008.

Kuntoarviossa kdytetyt apuvalineet

Vesivaaka, rullamitta, etdisyysmittari Bosch, Pinta-
kosteusmittari Doser AD4A

Rajaukset kohteessa Ylapohjassa tarkastusta ei voitu suorittaa koko
alalla, koska siella ei ole kulkusiltoja

Muuta Arvioija on omistajan lapsenlapsi
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2. Kohteen rakennustekniset tiedot

Rakennustapa
Perusmuurit

Alapohjarakenteet

Ulkoseindrakenteet

Julkisivupinnoite

Viliseinat

Yldpohja

Kattomuoto
Vesikate
Lammitysjarjestelma
Lammonjako
limanvaihto
Kunnallistekniikka

Suoritetut korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Paikalla rakennettu
Paikalla valetut ns. valesokkelit

Maanvarainen 70 mm:a vahva betonilaatta,
jonka paalla kosteuseristys bitumilla
lkuuma+1kylma, seka lampdoeristys ja puupal-
kisto.

Puurankarakenteiset seinat, eristeena karhun-
talja

Paadyissa puhtaaksi muurattu tiiliverhous, pit-
killa sivuilla lomalaudoitus

Puurankarakenteiset levytetyt

puurakenteiset kattoristikot, mineraalivillaa 100
mm + puhallusvillaa 200 mm

Harjakatto, kaltevuus 1:4
Peltikate

Kaukolampo
Seindpatterit
Painovoimainen

Vesi ja viemari

Lammonvaihdin vaihdettu 2013, Osa ulko-ovista
vaihdettu 2010, Kattoremontti 1996, Osa sokke-
lia lisdlammoneristetty ulkopuolelta 1990-lu-
vulla,

Julkisivujen puuosien vaihto/kunnostus tulevana
kesdna, saunaremontti

Omistajan havaitsemat puutteet ja vauriot

Veto kdy vanhoista ovista ja ikkunoista. Talvisin
lumi sulaa ulkoseinan vierelta saunan kohdalla.



3. Kohteen energiankulutustiedot

Asukkaan ilmoittamat energiankulutus tiedot ovat:

e S3hko 2499 kWh
e Vesi37m?
e Kaukoldmpd 28 MWh

4. Kohteen havaintojen yhteenveto
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Arvioitavana oleva omakotitalo on rakennettu vuonna 1968. Piirustusten mu-

kaan talossa ei ole anturaa vaan se on tehty sokkelipalkilla. Ulkoseinat ovat

puurunkoiset ja eristeena on mineraalivilla. Talon paatyseinissa on tiiliverhous

ja sivuseinissa lautaverhous. Vesikatteena on pelti ja kantavana rakenteena

puuristikot. llImanvaihto on painovoimainen. Limmitysmuoto on kaukolampd

ja lisdlammonldahteena on takka.

Olennaisimmat epdkohdat ja riskit on esitetty kohdassa 5.

5. Olennaisimmat epdkohdat ja riskit

Kohta | Havainnot Huolto | Lisatut- | Kor- Riskirakenne
kimus | jaus/uusi-
minen

6.1 Valesokkelirakenne X *

6.1 Salaojat ? X

6.1 Alapohjarakenne X *

6.1 Kasvillisuus rakennuk- X X
sen vierustalla

6.2 Tiilivuorauksen tuule- X X
tuksen puute

6.2 Puuverhouksen laho- X
vauriot

6.3 Veto ikkunoista ja X X
ovista

6.3 Ikkunoiden vesipellitys

6.4 Talotikkaiden kiinnitys

6.5 Saunan seindn lampo- X *
vuoto

6.12 | Autotallin pintaverhous X

*Korjaustarve riippuu lisdtutkimusten tuloksista

Numerointi viittaa seuraavan kappaleen alaotsikko numerointiin
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6. Havainnot kohteesta ja toimenpide-ehdotukset
6.1 Perustukset, alapohja ja rakennuksen vierusta

Talon perustuksena on valesokkeli rakenne, joka luokitellaan riskirakenteeksi.
Sokkeli on osittain lisalammaodneristetty ulkopuolelta. Asukkaan antamien tie-
tojen mukaan lisderitys on toteutettu styroksilla, jonka pintaan on laitettu ki-
vipohjainen sokkelilevy. Ulkopuolisessa tarkastelussa ei havaittu muita ongel-
mia sokkelissa. Rakenteen ongelmana on veden kapillaarinen siirtyminen ra-
kennuksen rungon alaohjauspuuhun.

Tarkastuksen aikana avattiin salaojakaivo ja todettiin, etta kaivon pohjalla oli
vettd. Kuitenkin salaojajarjestelmassa ei ole kuin yksi kaivo, joten ei voida var-
muudella todeta salaojajarjestelman toimivuutta. Sadevedet johdetaan beto-
nikouruilla noin metrin paahan talosta (kuva 1).

=

Kuva 1. Sadevesien johtaminen talosta poispain loiskekivella.

Toimenpide-ehdotus: Valesokkeliin kohdistetaan kuntotutkimus, jossa selvi-
tetdan rungonalaohjauspuun kunto, seka muiden ympardivien rakenteiden
kunto.

Koska salaojajarjestelman kunnosta ei ole varmuutta ja jarjestelma on alkupe-
rainen, suositellaan uuden jarjestelman rakentamista ja samalla sadevesijar-
jestelman tekoa nykyisten vaatimusten mukaiseksi. Lisdksi, kun avataan sok-
kelin vierusta, olisi sokkeliin hyva laittaa vedeneristys kuntoon.

Alapohja on rakennuslupakuvien mukaan maanvarainen 70 mm:n vahvuinen
eristamaton betonilaatta, jonka pinnassa on kuuma- ja kylmasivelty bitumi.
Taman jalkeen on n. 120 mm:n koolaus ja [ammd®neristys mineraalivillalla, joi-
den paalld on lattiapaallyste. Tama on riskirakenne. Rakenteen ongelmana on
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mahdollinen veden kapillaarinen nousu betonilaatasta koolauksien ja mine-
raalivillan alapintaan, seka tiivistya sinne. Taman ilmién mahdollisuus koros-
tuu, jos alapohjalaatan pinnassa oleva bitumisively ei ole kunnossa.
Toimenpide-ehdotus: Valesokkelin kuntotutkimuksen yhteydessa tarkiste-
taan alapohjan kunto.

Rakennuksen vierustalla pohjois- ja eteldpaadyissa (kuvat 2 ja 3) on istutettua
kasvillisuutta. Nykyisin ohjeena on, etta sokkelin vierelle jatettaisiin metrin
kaista johon ei istuteta kasvillisuutta. Tama sen takia, etta kasvillisuus aiheut-
taa rakenteille kosteusrasitusta. Lisaksi talon ulkovuorauksen korkeusasema
suhteessa maanpintaan on liian pieni.

Kuva 2. Kéynnoskasvit talon eteldapdadysta Kuva 3. Kasvillisuus talon pohjoispaadysta

Toimenpide-ehdotus: Talon ympadrille lukuun ottamatta sisapihan jalkakayta-
via tehdaan kivesta 300-500 mm:n kaista ja poistetaan istutetut kasvit metrin
etdisyydelta talon seinista, seka lasketaan maanpintaa alemmaksi, etta saa-

daan ulkoverhouksen korkeusasema suhteessa maanpintaan 300 millimetriin.

6.2 Ulkoseinat ja julkisivut

Julkisivujen puuverhoilussa havaittiin paikoitellen lahovaurioita. Verhoilu on
alkuperdinen (46 v.) ja alkaa olla jo teknisen kayttoikdansakin (50 v.) puolesta
vaihdon tarpeessa.

Toimenpide-ehdotus: Puuverhous uusitaan ja uusinnan yhteydessa varmiste-
taan rakenteen tuulettuvuus (n.2—3 cm:n rako), sekd mietitddan mahdollista
lisd [Ammaoneristamista.

Tiiliverhoilluissa paatyseinissa ei ole tuuletusrakoja.
Toimenpide-ehdotus: Tiiliverhouksesta avataan alimman rivin joka kolmas
sauma, jotta varmistetaan rakenteen tuuletus.



6.3

6.4

Liite 1 8/17

Ikkunat ja ulko-ovet

Paadsisaankaynnin ja takapihalle vievat ovet on vaihdettu. Terassille vieva par-
vekeovi on alkuperainen. Ikkunat ovat alkuperaiset. Tarkastuksessa havaittiin
puutteellisia ikkunapellityksid (kuva 4). Asukkaan havaintojen mukaan alkupe-
rdisesta ovesta seka ikkunoista vetaa.

Kuva 4. Virheellinen ikkunan vesipelti. Sadevesi padsee rakojen
kautta alapuoleisiin rakenteisiin.

Toimenpide-ehdotus: Tarkastetaan ikkunoiden toimivuus, jos ovat kunnossa,
vaihdetaan tiivisteet tai sitten vaihdetaan ikkunat ja parvekeovi. Ikkuna pelli-
tykset korjataan ulkopuolen pintaverhouksen korjauksen yhteydessa.

Yldpohja ja vesikatto

Vesikatto on peltiad ja ylapohjarakenne on puuristikkorakenteinen. Eristeena
ylapohjassa on 100 mm:n levyeriste ja n. 200 mm puhallusvillaa. Vesikatolle
vievat tikkaat ovat osittain irronneet kiinnityksista. Osasta vesikaton lapivien-

Kuva 5. Ylapohjaa. Pidemmalle ei paasty tutkimaan kulkusiltojen puut-
teen vuoksi.
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tien pellityksista ovat maalit rapisseet pois (kuva 8). Muutoin vesikate on kun-
nossa. Ylapohjassa ei pysty liikkkumaan koko ylapohjan alalla, koska siella ei ole
kulkusiltoja. Lisaksi paikoitellen puhallusvilla tukkii ylapohjan raystailta tule-
van tuuletuksen.

Toimenpide-ehdotus: Tikkaiden kiinnitys korjataan ulkovuoren korjauksen yh-
teydessa. Samalla korjataan ylapohjan tuuletuksen puutteet, asentamalla tuu-
len ohjaimet. Vesikatolla paikka maalataan lapivientien pellitykset.

Kuva 6. Vadntyneet talotikkaat Kuva 7. Tikkaiden perdaantynyt takkipultti

Kuva 8. Lohkeillut pinta lapiviennissa ja harjapellissa



6.5
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Kuva 9. Puhallusvilla tukkii raystaalta tulevan tuuletuksen. Tuulen
ohjaimet tulisi asentaa.

Markai- tai kosteat tilat

Pesuhuoneen lattiat ja seindt ovat kaakelia. Katossa puupaneeli. Saunan sei-
nista kolme on puupaneelia ja yksi rapattu seina, joka on savupiippua vasten.
Katto on puupaneelia ja lattia maalattua betonia. Erillisessa wc:ssa katto ja
seindt ovat levyrakenteisia (lastulevy) ja lattia on muovimattoa. Asukkailta
saamien tietojen mukaan lumi sulaa saunan seinaltd nopeammin kuin muu-
alta. Pesuhuoneessa suoritettiin pintakosteusmittaus, jossa ei havaittu kohon-
neita kosteusarvoja.

Toimenpide-ehdotus: Koska saunanseinan vierelta lumi sulaa talvisin aiem-
min kuin muualta, kohdistetaan kuntotutkimus saunan ulkoseindan, mahdol-
listen lampovuotojen aiheuttajan 16ytamiseksi. Samalla suositellaan saunan
panelointien ja lauteiden uusimista.
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Kuva 10. Pesuhuone kumpaankin suuntaan ovelta

Muut sisatilat Kuva 11. Erillinen wc

Keittiossa, olohuoneessa, eteisessa ja eteldapaadyn makuuhuoneessa lattiama-
teriaalina on tammiparketti, muissa huoneissa on muovimatot. Seinat ovat
puurunkorakenteisia lastulevyseinia lukuun ottamatta keittiéta ja toista poh-
joispaadyn, joissa on lisdksi puolipaneelit ja toisessa pohjoispuolen makuu-
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huoneessa joissa pdaty seinat ovat paneloituja. Aistinvaraisessa tutkimuk-
sessa seinista ja lattioista ei Ioytynyt huomautettavaa.

Olohuoneen ja etelapdadadyn makuuhuoneen katon pintamateriaalina on loma-
laudoitus. Muualla talossa katon materiaalina on halltex-levy. Katon pintama-
teriaaleista ei lI0ytynyt huomautettavaa.

Makuuhuoneiden kaapistot ovat alkuperaisid, mutta toimivia. Keittion ja etei-
sen kaapistot ovat uusittu 1980- ja 1990-luvun taitteessa (tarkkaa vuotta ei
tiedossa). Kaapistot ndyttivat silmamadaraisesti toimivilta lukuun ottamatta
kuivauskaapin ritil6ita joista muovipinnoite oli lohkeillut irti.
Toimenpide-ehdotus: Kuivauskaapin ritilahyllyt uusitaan. Teknisen kayttoian
perusteella seinat, katot ja lattiat tulisi huoltaa/vaihtaa, kuitenkin nama vai-
kuttivat olevan silmamaaraisesti hyvassa kunnossa.

Kuva 12. Olohuone.

Kuva 13. Pohjoispaadyn toinen makuuhuone.
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Lammitys

Kohde on liitetty kaukolampdéverkkoon ja [ammitysmuotona on vesi kiertoi-
nen patterilammitys, jossa on alkuperaiset terasputket ja teraslevyradiaatto-
rit.

Toimenpide-ehdotus: Teknisen kayttdian (20-25 v.) puolesta patteriventtiilei-
den vaihto olisi ajankohtainen.

Vesi- ja viemarilaitteet

Kayttovesiputket ovat kuparista ja ne on uusittu 1980-luvulla. Viemardinti on
alkuperdinen ja se on toteutettu valurautaputkin piirustusten mukaan. Vesi-
kalusteita on vaihdettu aiempien remonttien yhteydessa. Vaikkakin kayttovesi
putket on kertaalleen vaihdettu, tulisi varautua 10—15 vuoden sisalla vaihta-
maan putket uudelleen.

Ilmanvaihto

Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto ja keittiossa koneellinen poisto lie-
sikupu. Korvausilma venttiileitd ei havaittu arviointi kdaynnilla, joten korvaus-
ilma tulee ns. ovista ja ikkunoista.

Toimenpide-ehdotus: Huoneisiin asennetaan korvausilma venttiilit ikkunoi-
den yldapuolelle.

Sahkoistys

Kohteessa on alkuperadinen sahkoistys, joka olisi isomman remontin yhtey-
dessa syyta vaihtaa nykyaikaiseen paremmin maadoitettuun jarjestelmaan.
Toimenpide-ehdotus: Kohteeseen tehdadan sahkojarjestelmien kuntotutkimus

Paloturvallisuus

Kohteessa oli kolme palovaroitinta. Tama maara tayttaa maaraykset, joka on
yksi palovaroitin alkavaa 60 m?2:3 kohden. Lisiksi keittiossa oli sammutuspeite
lieden laheisyydessa.
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6.12 Haitalliset aineet

Autotallissa on vanhat lujalevyt pintamateriaalina, joka saattaa sisaltaa asbes-
tia.

Toimenpide-ehdotus: Asbesti kartoitus tulee tehdd, jos joudutaan tyosta-
maan jossain vaiheessa levyja.

Kuva 16. Mahdollisesti asbestia sisaltavia levyja.

7. Tekniset kayttoiat, tarkastusvilit ja kunnossapitojaksot

KASITTEET

Tekninen kayttoika ilmaisee kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, ra-
kennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset taytty-
vat. Teknisen kayttéidan umpeen kuluessa on tarkoituksen mukaista korvata
rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite uudella. Nama kayttoiat perustu-
vat kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan, jarjes-
telman tai laitteen kestavyydesta ja ovat yleistavia.

Tarkastusvali on aikavali jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestel-
man tai laitteen kunto ja toimivuus on tarkastettava.

Huoltovali on aikavili jonka jalkeen rakenteelle, rakennusosalle, jarjestel-
malle tai laitteelle tehdaan huoltosuunnitelman mukaiset tarkastus- ja huolto-

toimenpiteet
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Kohde Kayttoika Tarkastusvali Huoltovali Huomioitavaa
Alue rakenteet
Salaojat 30 (40) 2 5 Jarjestelmdssa
ei ole kuin yksi
kaivo. Tama
alentaa kayt-
toikaa 25 %
Betoniset pihakiveyk- | 25 4..10 vau-
set riokorjauk-
set
Perustukset ja ala-
pohja
Anturaperustus, be- Rakennuksenika 5 silmamaarai-
tonisokkeli nen tarkastus
halkeamat,
sortumat, pin-
noitteen kunto
Maanvarainen beto- | 40 5...10 kosteu-
nilaatta lammoneris- denkartoitus
tys ylapuolella mine- pinnoitteen
raalivilla ja koolaus paalta
Julkisivut
Julkisivun lautaver- 50 5 5...20 huol-
hous tokasittely
Puuikkuna 50 5 sisdpuolei- 5...15 ulko-
nen tarkastus | maalaus
2 ulkopuolinen | 8...15 sisa-
tarkastus maalaus
3...12 tiivis-
tdminen
Puu-ulko-ovi 40 5...15 huolto-
maalaus ja
kayntisovitus
Vesikatto
Profiilipeltikate 40 5 10...15 huol-
tomaalaus
Raystaskourut ja 25 1
syOksytorvet
Kulkusillat, lape- ja 50 5
kattotikkaat, lumies-
teet
Tilajako-osat
Puurakenteiset va- 50 10...20 huol-
liovet tomaalaus
Puurakenteiset sau- 20 1..10
nanovet
Tilapinnat
Kuivat tilat
Muovimatto 30
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Lautaparketti 25 5...15 hionta | Parketin pak-
ja lakkaus suus ja hionta-
vali maaraa-
vat..
Seindpinnan pintaka- | 20
sittely
Sisdkattopinnat (ka- | 30 Kayttoika tar-
ton pintakasittely) koittaa uusin-
takasittelyvalia
Médrkdtilat
Lattialaatta ja kos- 20
teussulkusively
Seindlaatat, kosteus- | 15 Tarvittaessa | Tekninen kayt-
sulkusively ja levyra- toika paattyy,
kenne kun vedeneris-
tavyys heikke-
nee
Pesuhuoneen seind- | 12
panelointi
Saunan seindpa- 20
nelointi
Sisdkattopinta 20
Tilavarusteet
Kiintokalusteet kui- 25
vissa tiloissa
Kiintokalusteet ma- 15 Kun kalusteet
rissa tiloissa eivat ole suo-
raan roiskeve-
delle alttiina
LVI-Jarjestelmat
Ldmméntuotanto
Lammonsiirrin, kova | 20
juotoksin
Tiilipiippu 30/50 Nuohous 30 v. tarkoit-
vuosittain taa vesikaton
ylapuoleista
tiilipintaa
Ldmménjakelu
Terasputket sisati- Jarjestelman/ra-
loissa kennuksen ika
Pumput 20...25 vuosittain
laakeriaa-
net, kuume-
neminen, tii-
viys,
Venttiilit 20...25 vuosittain
suljetaan ja
avataan.

Sulkeutu-
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vuus ja tii-
viys testa-
taan
Paisunta- ja varolait- | 20...25 1
teet
Ldmménluovutus
Radiaattorit, konvek- | Jarjestelman/ra-
torit kennuksen ika
Vesi- ja viemdrijdrjes-
telmdt
Sulkuventtiilit 30...40
Linjasaatoventtiilit 30 1 1
Kupariputket 40...50
Valurautaviemarit 50 1 aistienvarai-
lyijyjuotosliitoksin nen tarkastus:
tiiviys, liitok-
set, kosteus,
hajuongelmat
Yksiotesekoittimet 15...25 kuukauden va- | poresuutti-
(hanat) lein vuodot, men puhdis-
veden kulutuk- | tus
sen muutokset
Pesualtaat 50
WC-laitteet 50 Vuotojen jat-
kuva tarkkailu
Lattiakaivot 50 12 kk 1..12 kk
puhdistus
Vesilukot 30 12 kk 1..12 kk
puhdistus
Palontorjuntajar-
jestelmat
Palovaroitin 1 1 kk summe-
rin kokeilu,
6kk pyyhki-
minen ja
imurointi,
12 kk paris-

ton vaihto
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1. Yleistietoa kuntotutkimuksesta

Kohde: Omakotitalo Pirttikuja 2, 88600 SOTKAMO
Pinta-ala 180 krm? (rakennusluvasta)
Tilavuus 567 brm?3 (rakennusluvasta)
Rakennusvuosi 1968

Tilaaja Leila Laukka

Tutkimuspaiva(t) 15.10.2015

Kuntotutkija Insindoriopiskelija Hannu Laitinen
Lasna olleet Leila ja Vesa Laukka

Tutkimushetken olosuhteet
Poutaa, +4. Sisailma +21

Kaytettavissa olleet asiakirjat
Kohteen pohja- ja leikkauspiirustukset, seka LVIS
— piirustukset ja -tyoselostukset. Kosteusmittaus-
raportti vuodelta 2008. Kuntoarvioraportti 2014

Kuntotutkimuksessa kaytetyt apuvalineet
digitaali kamera, puunkosteusmittari Delmhorst
J 2000

Muuta Tutkija on omistajan lapsenlapsi
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2. Kohteen rakennustekniset tiedot

Rakennustapa
Perusmuurit

Alapohjarakenteet

Ulkoseindrakenteet

Julkisivupinnoite

Viliseinat

Yldpohja
Kattomuoto
Vesikate
Lammitysjarjestelma
Lammonjako
limanvaihto

Kunnallistekniikka

Paikalla rakennettu
Paikalla valetut ns. valesokkelit

Maanvarainen 70 mm:a vahva betonilaatta,
jonka paalla kosteuseristys bitumilla
lkuuma+1kylma, seka lampdoeristys ja puupal-
kisto.

Puurankarakenteiset seinat, eristeena karhun-
talja

Paadyissa puhtaaksi muurattu tiiliverhous, pit-
killa sivuilla lomalaudoitus

Puurankarakenteiset levytetyt
tarkastetaan kaynnilla
Harjakatto, kaltevuus 1:4
Peltikate

Kaukolampo

Seindpatterit

Painovoimainen

Vesi ja viemari

Omistajan havaitsemat puutteet ja vauriot

Veto kdy vanhoista ovista ja ikkunoista. Talvisin
lumi sulaa ulkoseinén viereltd saunan kohdalla.
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3. Tutkimusmenetelmit

Kohteessa suoritettiin ulkoapain tehdyn rakenneavauksen kautta kosteusmittaus
alaohjauspuusta puunkosteusmittarilla. Samalla kertaa tutkittiin sisdpuolelta pie-
nesta rakenneavauksesta hoyrynsulun kuntoa, koska epailyna oli sen vaurioitu-
minen ja ulkoapain tehdysta avauksesta ei havaittu vaurioita.

Kuva 17. Pohjakuva. Nuoli osoittaa rakenneavauksen kohdan.
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4. Tutkimusten tulokset

Ulkopdin tehdysta rakenneavauksesta tarkastettiin kantavan puurakenteen
kunto ja samalla varmistettiin piirustusten todenperaisyys. Sisdpuolen avauk-
sesta selvitettiin hoyrynsulunkunto, koska talvisin lumisulaa seinadn vierelta, niin
epailtiin yhdeksi tekijaksi hoyrynsulun vaurioitumista. Isompi rakenneavaus paa-
dyttiin tekemaan ulkopdin, koska sisdapuolella oli lauderungot ja patteri edessa,
kun tarkoituksena oli saada rakenneavaus entisilla materiaaleilla takaisin kiinni.

Kuva 2. Rakenneavaus ulkona.

4.1 Rakenne
Rakenne saunanulkoseindssa ulkoapain:

e |omalaudoitus 25 mm + 20 mm

e vaakakoolaus+tuuletusrako 20 mm
e rei’itetty muovivuorauspaperi

e mineraalivilla 100 mm

e hoyrynsulku (muovi)

e vaakakoolaus

e puupaneeli
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Alkuperaista rakenneleikkausta ei ole saunanseinan osalta, mutta alkuperaisissa
rakenneleikkauskuvissa muualla talossa ei ole hoyrynsulkumuovia vaan tiivistys-
pahvi.

4.2 Havainnot ja mittaustulokset

Rakenneavausta tehdessa havaittiin julkisivun puuosissa lahovaurioita, jotka oli-
vat tilaajan tiedossa ja heidan on tarkoitus tehda julkisivun puuosien vaihto tyo
tulevana kesana. Kuten kuvassa 2 nakyy, rakenteessa on tuulensuojana rei’itetty
muovivuorauspaperi. Muovivuorauspaperi yhdessa mineraalivillan kanssa pyrkii
tukkimaan julkisivun tuuletuksen, koska muovivuorauspaperi on asennettu loy-
salle tai on ajan myota 10ystynyt (Kuva 3). Lisaksi avausta tehdessa havaittiin vil-

lan tummuneen ajan saatossa ulkoapdin (Kuva 4).

D

Kuva 3. Muovivuorauspaperi tukkii tuuletusta. Kuva 4. Tummuneet villat seindssa.
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Kosteusmittaus suoritettiin alaohjauspuulle puunkosteusmittarilla raken-
neavauksesta. Mittauskohta oli puolessa valissa rakenneavausta. Mittaustulos oli
9,1 % (kuva 5), joka tarkoitta, ettd ainakin rakenneavauksen kohdalla alaohjaus-
puu on kuiva.

Sisdpuolella rakenneavaus tehtiin irrottamalla ikkunan smyyygi. Pienesta raosta
havaittiin hdyrynsulkumuovin repeytymia ja otettiin yksi isompi pala kokonaan
pois (kuvat 6 ja 7). Muovin epailldan haurastuneen lammon johdosta jo kauan
aikaa sitten, kun talossa oli kaytossa jatkuva lammitteinen puukiuas. Nykyisin
kaytossa on kerta lammitteinen aitokiuas, jonka suoja etaisyys sivulle on 500
mm. Kohteen kiukaasta, on seindan matkaa 470 mm, seka nykyisin saunaa ei
[ammiteta yhta usein kuin ennen, niin tdman kiukaan ei oleteta aiheuttaneen
vauriota, vaan vanhempi kiuas on ollut vaurion aiheuttaja. Tdma olettamus sen
takia, koska ulkoa tehdyn rakenneavauksen kohdalla héyrynsulku oli ehyt.
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Kuva 6. Pieni rakenneavaus. Muovin rie- Kuva 7. Irronnut muovin pala saunan ulkosei-
kaleita ndkyvissa. nasta. Havaittavissa tummentumia muovissa.

4.3 Johtopaitokset ja toimenpide-ehdotukset

Ainakin rakenneavauksen kohdalla alaohjaspuu on kunnossa. Tama ei kuitenkaan
tarkoita, etta tilanne olisi saman koko rakennuksen osalta, joten suunnitellun ul-
kovuorauksen uusimisen yhteydessa on syyta tarkastaa pistokokein alaohjaus-
puun kuntoa aistinvaraisesti ja mittaamalla. Lisaksi tuulensuojan vaihtaminen
huokoiseksi puukuitulevyksi on syyta ottaa harkintaan, ettd varmistutaan uuden
ulkoverhouksen tuulettuvuudesta. Sisapuolella hoyrynsulku on korjattava mah-
dollisimman pian ja samalla on syyta miettia mahdollista lisdlammaoneristamista
sisdpuolelle. Ulkoverhouksen uusimisen yhteydessa uusittava tuulensuoja muut-
taa rakenteen lammoneristavyyttd seuraavasti:

Rr = kokonaislammonvastus
RT :Rsi+R1+R2+R3+R4+Rse

_di dg

Ri..Ry =5 .5
1 4 Kl 14

dy ...d, = ainekerroksen 1 ...4 paksuus metreina

A1 ... A4 = ainekerroksen 1 ...4 lammonjohtavuuden suunnitteluarvo
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Rgi + R;e = sisa — ja ulkopuolisen pintavastuksen summa

Vanha rakenne
. : (PE) 0,0015m 0004 m2K

muovivuorauspaperi 04 W/ (m+K) =0, W
Lasivilla 100 0.1m = 1,818 m°K

asivilla mm 0,055 W/ (m+K) =1, W
U " 0,0015m 0.008 m?K

oyrynsu u0,18W/(m*K)_ , W

N 0,013 m _ 0108 m?K
puuverhous 0,12W/(m*K)_ , W
m2K m2K

Pintavastukset: sisapuolinen 0,13 ,ulkopuolinen 0,04

1 1
U=—=———5>=0474

- m2K
2,109 W

m2K

Rakenteeseen vaihdetaan tuulensuojaksi Tuulileijona 12 mm

Tuulileij 12 0,012 m = 0,231 mK
uuleljona mm 0,052W/(m*K)_ , W

Lasivilla 100 0.1m = 1,818 mK
asiviiia mm 01055 W/(m* K) -1, W

e oy 0O0015m o miK
OVTYSWRU QI8 W /(m+K) " W

L 0,013 m _ 0108 m2K
puuverhous oW/ meK) " 7

m?K , m?K
,ulkopuolinen 0,04

Pintavastukset: sisipuolinen 0,13

U = — =
R, 2,336 m2K/W

= 0,428

m2K

Rakenteeseen vaihdetaan tuulensuojaksi 12 mm Tuulileijona ja vaihdetaan
eristeeksi Paroc eXtra 100 mm
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Tuulileijona 12 0012 m = 0,231 m°K
uulileijona mm0,0SZW/(m*K)_ , W
P Xtra 100 0.1m =2,778 m°K
aroc eXtra mm0,036W/(m*K)_ , W
1 " 0,0015m 0.008 m?K
VTSI Q18 W/ (m=K) W
B 0,013 m _ 0108 m2K
puuverhous 0,12W/(m*K)_ , W
. . . ’K . m?K
Pintavastukset: sisapuolinen 0,13 ,ulkopuolinen 0,04
U= 1 = 1 = 0,303
R, 3295m2K/W 7T m2K

Kuten ylla olevista laskelmista huomataan(U-arvo ei juurikaan muutu), pelkan
tuulensuojan lisadminen ei paranna energia tehokkuutta. Koska ulospadin ei sei-
nan vahvuutta voi kasvattaa, voidaan vaihtaa lammaodneristeet uusiin. Talla paran-
netaan energiatehokkuutta noin 2 MWh/vuosi, joka on noin 140€/vuosi.

Energiankulutus = U * A * 24h * astepaivaluku

w

0,474 " 94,14 m? = 24 h * 5261,85 Kd = 5638447 Wh
w

0,303 v 94,14 m? = 24 h * 5261,85 Kd = 3608028 Wh

Rakennuskustannukset nousevat pelkkaan tuulensuojan vaihtoon verrattuna
noin 1000 €. Pelkalla tuulensuojan lisddamisella ei ole kdytanndssa juurikaan
energiataloudellisia perusteita, ainoastaan silla varmistetaan rakenteen parempi
tuulettuvuus, jotta rakenne sdilyy kunnossa mahdollisimman pitkdan. Seuraa-
valla sivulla on detalji kuva lomalaudoituksen tekemisesta oikein.
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« Alemmat laudat voivat olla eri levyisid kuin
| paélle tulevat laudat. Alemmat laudat voidaan

l/l/»:‘j asentaa poikkeuksellisesti myds sydanpuoli

}
: 2 g : | sisdAnpain.

Sahattu lauta 22 x 125
Vaakalauta (kiinnityslauta) 22 x 100, k 600

Pystylauta 22 x (50...) 100, k 600, (varmistaa
tuuletusvalin iimankierron)

Tuulensuoja

|
|
|
|
|
|
|
|
|
i
|
!
h

Kuva 8. Detalji kuva lomalaudoituksesta (lahde RT 82-10829)

Saunan osalle voidaan myds harkita lisderistamista esim. SPU-Sauna sadulla, jol-
loin alumiinipaperia ei tarvitse asentaa erikseen. Tdma senkin takia, etta sauna
on reilun kokoinen, niin saunan lammitys nopeutuisi ja samalla energiatehok-
kuus parantuisi. Téhadn l6ytyy ohjeet esim. internetista http://www.spu.fi/suun-
nittelu/detaljikirjasto/sauna-ja-markatilat/ .

Lisalammoneristamista ulkopuolelle ei voida suositella, koska rakennuksessa ei
nytkdan ole juuri raystdita. Tama senkin takia, etta oikein tehty lomalaudoitus ja
huokoinen tuulensuoja kasvattavat ulkoseindaa noin 35 mm:a ja talloin raystaan
ylitykseksi jaa vain noin 180 mm:a.

5. Yhteenveto

Alla olevassa listauksessa on lueteltu tarkeimmat suositellut toimenpiteet:

saunan hoyrynsulun korjaus

(saunan lisdlammoneristaminen)
e puuverhouksen korjaus kuvan 7 mukaiseksi

samalla alaohjauspuun tarkastus muun rakennuksen osalta

Suomussalmella 3.11.2015

Hannu Laitinen



