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Bachelor's thesis 50 pages, appendices 26 pages
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The goals of this Bachelor’s thesis were to create a guidebook for Pirkanmaan Ammatti-
Isénndinti Oy (Professional Property Management of Pirkanmaa Ltd) to facilitate their
VAT tasks, and at the same time improve skills related to data acquisition, writing clear
guidance texts, and gaining knowledge of the legislation on VAT processes.

The thesis is a collection of different materials, which were delivered to Pamis Oy to be
compiled into an introduction file used for familiarizing new employees with the
various stages of the VAT procedure. The thesis contains both a more general
introduction to legislation and regulations regarding the area of work, and more specific
pieces of advice directed specifically to the company.

The materials used for the thesis include both business literature and material obtained
directly from the company, some of the latter attached as appendices. These files were
altered by removing the confidential information, which will only be visible in the
private files sent to the company.
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1 JOHDANTO

Arvonlisévero (jatkossa alv) on kulutusvero, joka kohdistuu l&dhes kaikkeen Suomessa
kaytavaan tavaran tai palvelun myyntiin, verokannan vaihdellen myydyn tuotteen tai
palvelun mukaan. Valillisen& verona alv siirtyy eteenpéin tuotantoketjua, kunnes se
paatyy lopulta loppukayttdjan maksettavaksi, koska muut ketjun jasenet saavat vahentaa

myyntien alv-velasta hankintojen alv-saamisen.

Nain toimitaan siis normaaleissa alv-kirjauksissa, mutta kiinteistojen alv:n ollessa
kyseessa yhtal6on tulee muutama muutos. Kiinteistdjen alv on periaatteesta aina 24%
verokannan mukainen, ja arvonlisdverollisuus ei tule automaattisesti, vaan siihen on
hakeuduttava. Oman erikoisuutensa yhtaloon lisdd myos se, ettd yksi rakennus voi olla

osin arvonlisaverollinen ja osin veroton.

Tama opinnaytety6 jakautuu kahteen osaan: ensimmaisessa osassa (lakiosiossa) on kayty
lapi alv-lainsdddannon maaritelmid siitd, milloin kiinteistostd voidaan hakeutua
arvonliséverovelvolliseksi, mité asioita arvonliséveroa késitellessa tulee ottaa huomioon
ja millaisia eri mahdollisuuksia osittain arvonlisaverollisen kiinteiston kasittelyssa voi
olla. Tyon tarkoituksena on ilmaista ndma tiedot ymmérrettdvdassa muodossa
perehdyttamisprosessin helpottamiseksi, ja tavoitteena on oppia hallitsemaan tydalue niin

hyvin, etta tarkoitus on mahdollista saavuttaa.

Jalkimmaisessd osassa (materiaaliosiossa) on kuvattu toimeksiantajan, Pirkanmaan
Ammatti-Isdnnéinti Oy:n (Pamis) kanssa kdydyn haastattelun péépiirteet. Tassa
haastattelussa kaytiin 1api toimeksiantajan kayttamia ohjelmia ja selvitettiin, mitd neuvoja
eri lomakkeiden kayttoon tulee antaa. Selkeyden parantamiseksi kaikki tyén osiot on
toimeksiantajan versioon eritelty, mutta tassa palautuksessa kyseiset lomakkeet on

sijoitettu liitteet-osioon.

Pirkanmaan Ammatti-Isanngdinti Oy on Pirkanmaalla toimiva is&nndintitoimisto, joka
huolehtii is&nndinnin lisdksi manageerauksesta seka vuokratalojen remontoinneista ja
asuntovuokrauksesta. Pamis hoitaa noin 300:a kiinteistdd noin kolmenkymmenen

tyontekijan voimin ja on taten yksi Pirkanmaan suurimmista isdnngintitoimistoista.



2 ARVONLISAVEROVELVOLLISUUS KIINTEISTOALALLA

2.1 Kiinteistonluovutus

Arvonlisédverolaki méérittelee kiinteiston maa-alueeksi, rakennukseksi, pysyvaksi
rakennukseksi tai jonkin sellaisen osaksi, mutta kiinteistdon ei lasketa kuuluvan koneita,
laitteita tai kalustoa, joka palvelee erityisté tarkoitusta. Koska pééosa kiinteistokaupoista
tehdaan yksityishenkildiden kesken, niiden katsotaan hallinnollisista syista kuuluvan
verotuksen ulkopuolelle ja té&std syystd Kkiinteistonluovutus on padsaantoisesti
arvonlisaveroton. Koska vuokraus ja omistusasumiselle on haluttu samanlainen
verotuskohtelu, on johdonmukaista, ettd myds vuokraustoiminta on madritelty

arvonliséverottomaksi. (Pirkanmaan Ammatti-l1sdénnointi. 2016a. 6)

Arvonliséverolain 29. pykald méérittelee kiinteistonluovutuksen verollisuuden nain:

Sen estamétté, mitd 27 §:ssé sdadetéan, veroa suoritetaan:

1) rakentamispalvelun myynnista;

2) maa- tai kiviaineksen otto-oikeuden, metsén hakkuuoikeuden tai metsastys-
taikka kalastusoikeuden myynnista;

3) hotelli- ja leirintdaluetoiminnassa sek& niihin verrattavassa majoitustoiminnassa
tapahtuvasta huoneiden, leirintdpaikkojen, mokkien ja muiden sellaisten tilojen
kayttooikeuden luovuttamisesta;

4) kokous-, ndyttely- tai urheilutilan taikka muun sellaisen tilan kayttdoikeuden
tilapéisluonteisesta luovuttamisesta;

5) pysékointitoiminnassa tapahtuvasta pysakointipaikkojen luovuttamisesta;

6) sataman tai lentokentén luovuttamisesta vesi- tai ilma-alusten kayttoon;

7) séilytyslokeroiden kéyttooikeuden luovuttamisesta;

8) ilmoitus- tai mainostilan, ajanviete- tai virvoitusjuoma-automaatin tai muun
sellaisen laitteen taikka pelin vaatiman tilan luovuttamisesta kiinteistolta;

9) vyleisen tien tai rautatien kokonaishoitopalvelun luovuttamisesta valtiolle.

Edelld 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetulla kokonaishoitopalvelulla tarkoitetaan
yleisen tien tai rautatien rakentamis- ja kunnossapitopalvelua, josta saatava
vastike maéraytyy lilkennemadran tai muun vastaavan tien tai rautatien kaytt6a
kuvaavan suoritemaarén (liikennesuoritteen) perusteella.

(Arvoliséverolaki 1501/1993)

2.2 Kiinteistéluovutuksen vapaaehtoinen verovelvollisuus
Tasavertaisen kohtelun varmistamiseksi  Kkiinteiston luovuttaja voi  hakeutua

vapaaehtoisesti verovelvolliseksi luovutustapahtumasta, jolloin Kiinteistossa toimivat

arvonliséverolliset yritykset saavat arvonlisdveron vahennysoikeuden. Talléin omassa



kiinteistdssadn toimiva arvonlisdverovelvollinen yritys voi vahentda hankintoihinsa
sisaltyvat menot, ja Kiinteiston yleisistd kustannuksista sen osion, joka kohdistuu

arvonlisaverollisin tiloihin. (Pirkanmaan Ammatti-Isanndinti. 2016a. 8-10)

Kun alvilliseksi hakeudutaan, verovelvollisuus alkaa aikaisintaan siitd paivasta, kun
hakemus saapuu perille, tai jos hakeutuminen on tehty rakenteilla olevalle kiinteistolle,
rakentamisen alusta lahtien. Tall6in on tosin pystyttdva osoittamaan, ettd rakennustdiden
paatyttya Kkiinteistd tulee jatkuvaluonteiseen vahennyksen oikeuttavaan kayttoon.
(Pirkanmaan Ammatti-lsannointi. 2016a. 8-10)

01.01.2012 voimaan tulleen lain mukaan jokaisella Kkiinteiston luovuttajalla on
vahennysoikeus, mikéli luovuttajasta loppukéyttdjaédn asti jokainen ketjun jasen on
hakeutunut arvonlisdverolliseksi. Ennen tat4 lakiuudistusta ketjun pituus oli rajoitettu
yhteen jalleenvuokraajaan, ja ketjun yhtendisyys edellytti, ettd ketju oli omistajasta asti
yhtendinen. Tatd saantdad sovelletaan vield vanhan lain aikaan hakeutuneisiin tapauksiin
kolme vuotta kestdvéan jalkiverotusajan ollessa voimassa. Lakiuudistuksen jalkeen
jalleenvuokraajien maéaralla ei ole valid, mutta on tarkastettava, etté kaikki ketjun jésenet
ovat hakeutuneet arvonlisédverovelvollisiksi. (Pirkanmaan Ammatti-Isanndinti. 2016a. 8-
10)

Kiinteistoyhtio VoI hakeutua verovelvolliseksi osakashallinnassa tai
vuokralaishallinnassa olevista tilasta, joka on selke&sti erotettava ja toiminnallisen
kokonaisuuden muodostava ja joka on jatkuvassa kaytossé tai valtion kaytossa. Tyhjillaan
olevista tiloista voi hakeutua verolliseksi vain, jos pystyy antamaan luotettavan selityksen

tilojen tulevasta verollisesta kdytosté. (Pirkanmaan Ammatti-Isénnéinti. 2016a. 8-10)

Jos verolliseksi hakeuduttavat tilat ovat osakashallinnassa, on varmistettava, etta kulut ja
vahennykset kohdistetaan niihin tiloihin ja niille osakkaille, jotka ovat hakeutuneet
arvonlisédverovelvollisiksi. Vuokratilojen ollessa kyseessd, on tarkead, ettd laadittuun
vuokrasopimukseen lisdtddn ehto vuokraan lisattdvastd arvonlisdverosta. Jos itse
kiinteistoosakeyhtioé haluaa vahennysoikeuden osakashallinnassa olevista tiloista, niin
muutokset taytyy Kirjata osakeyhtion yhtiojarjestykseen. Yhtiojarjestyksessé tulee
maadritelld arvonlisaverovastikkeen maksamisvelvollisuus ja arvonlisdverovastikkeen

peruste, vahennyshyddyn kohdentaminen, investoinneista tehtyjen vahennysten



palautusvastuu sek& vastuu arvonlisaverovéhennysten oikaisuista silloin, kun se johtuu
osakashallinnassa olevan tilan kaytssa tapahtuneista muutoksista. Varsinainen paatos
arvonliséaverovelvolliseksi hakeutumisesta tehdéan yhtiokokouksessa niiden osakkaiden
suostumuksella, joiden maksuvelvollisuuteen tdma vaikuttaa. (Pirkanmaan Ammatti-
Is&nndinti. 2016a. 8-10)

Jos Kkiinteistoyhtié haluaa verovelvolliseksi vuokratusta tilasta, tdytyy tastd tehda
kirjallinen vuokrankorotussopimus vuokralaisen kanssa. Tassa tapauksessa ei kuitenkaan
tarvitse tehdd muutoksia yhtiojarjestykseen. (Pirkanmaan Ammatti-lsénndinti. 2016a. 8-
10)

Arvolisaverolliseksi voi siis hakeutua vapaaehtoisesti, mutta sen sijaan siitd ei voi
hakeutua pois. Arvonliséverollisuus, mydskin vapaaehtoinen sellainen, paattyy silloin,
kun verollinen Kiinteiston kayttd vahennyskelpoiseen kéyttoon lakkaa. (Pirkanmaan
Ammatti-lIsdnndinti. 2016a. 8-10)

2.3 Rakentamispalvelut

Rakentamispalvelut ovat arvolisédverovelvollisia ja ne jaetaan kahteen luokkaan: omaan
kayttoon tuleva rakentaminen, jonka verotus kasitelladn alempana, ja muiden kayttoon
tuleva rakentaminen, joka katsotaan ulkopuolisille tapahtuvaksi myynniksi ja taten
normaaliksi verolliseksi liiketoiminnaksi. (Pirkanmaan Ammatti-Isannginti. 2016a. 12)

Omaan kayttoon rakentaessa kyse on yleensa siitd, ettd rakennusliike tai muu rakennuttaja
rakentaa maa-alueelle, jolle on hankkinut omistuksen tai hallinnan. Toinen vaihtoehto on,
ettd rakennusurakoitsijalla on madréysvalta osakeyhtiossa, joka ostaa varsinaisen
rakennuksen. Tall6in urakoitsija periaatteessa tekee sopimusta itsensé kanssa, ja verotus
tapahtuu, kuten aiemmassakin tapauksessa, oman k&ytén verotuksena. (Pirkanmaan
Ammatti-Isdnndinti. 2016a. 12)

N&in toimittaessa arvonlisaperusteena toimivat rakennuspalveluiden kustannukset. Sen
sijaan maanhankintakuluja, kiinnitysmaksuja tai kiinteiston vesi- tai sshkdmenoja ei saa
lukea mukaan veron perusteeseen, kuten ei mydskaan viranomaiskuluja tai myyjéan

voittoa tai tappiota. Taman periaatteen mukaan lasketaan myos véhennysoikeus ostajalle,
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joka alkaa harjoittaa tiloissa arvonlisaverollista toimintaa. (Pirkanmaan Ammatti-
Isénndinti. 2016a. 12)

AVL 31 a §:ssa maaritelladn rakentamispalvelun omaan kayttoon ottaminen silloin, kun
rakennusalan yritys rakentaa itselleen vahennyskelvottomaan kayttoon tulevan
rakennuksen. Tallaisia rakennuksia ovat esimerkiksi tyontekijéiden virkistyskayttéon
tarkoitetut lomamajat ja edustussaunat, henkilékunnan asunnot ja lastentarhat seka
harrastus- ja edustustilat. Arvonlisdveron perusteena ovat myos tassa tapauksessa

rakentamisesta aiheutuneet valittémat ja vélilliset kustannukset.

Rakentamispalvelu katsotaan otetuksi omaan kayttoon myas silloin, kun:

1) elinkeinonharjoittaja rakentaa tai rakennuttaa hallinnassaan olevalle maa-alueelle
rakennuksen tai pysyvan rakennelman myyntid varten;

2) elinkeinonharjoittaja myy uudisrakentamiseen liittyvan rakentamispalvelun
sellaiselle asunto- tai kiinteistbosakeyhti6lle, jossa silla on maaréysvalta
urakkasopimusta tehtdessa.

Vaikka 1 momentissa tarkoitettu elinkeinonharjoittaja ei myisi rakentamispalveluja
ulkopuolisille, hdnen on suoritettava veroa rakentamispalvelun ottamisesta omaan
kayttoon siten kuin 22 8:ss8 saddetaan.
Rakentamispalveluja ovat:
1) kiinteist6on kohdistuva rakennus- ja korjaustyd seka tydn yhteydessa asennetun
tavaran luovuttaminen;
2) edella 1 kohdassa tarkoitettuun tyhon liittyva suunnittelu, valvonta ja muu niihin
verrattava palvelu.

(Arvolisaverolaki 1501/1993)

Rakentamispalvelu katsotaan otetuksi omaan kéayttéon myods silloin, kun
elinkeinonharjoittaja, joka myy rakentamispalveluja ulkopuolisille tai harjoittaa 31
8:ssa tarkoitettua toimintaa, suorittaa palvelun muuhun kuin véahennykseen
oikeuttavaan kayttoon.

(Arvolisdverolaki 1501/1993)
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2.4 Kiinteistonhallintapalvelut

Kiinteistéhallintapalveluiden verollisuudesta sé&detdan arvonlisaverolain 32 8:4ssd,
jonka mukaan veroa suoritetaan Kiinteistohallintapalvelun ottamisesta omaan kéyttéon

silloinkin, kun se ei tapahdu liiketoiminnan muodossa.

Kiinteist6hallintapalvelu katsotaan otetuksi omaan kayttéon myas silloin, kun
Kiinteiston omistaja tai haltija suorittaa itse Kiinteistoon kohdistuvan palvelun, jos
kiinteistod kéaytetadn muuhun kuin vahennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen.

Kiinteiston omistajan tai haltijan ei ole suoritettava veroa, jos:

1) han kayttaa kiinteistod padasiallisesti asuntonaan; tai

2) hanen kalenterivuoden aikana suorittamistaan kiinteistohallintapalveluista
aiheutuneet palkkakustannukset sosiaalikuluineen eivét ylitd 50 000 euroa.

Kiinteistéhallintapalveluja ovat:
1) edelld 31 8:ssé tarkoitetut rakentamispalvelut;
2) kiinteistdn puhtaanapito ja muu kiinteistonhoito seka kiinteistdn talous- ja
hallintopalvelut.
(Arvoliséverolaki 1501/1993)

Kiinteistonhallintapalvelut on sd&detty arvonlisdverovelvolliseksi, jotta k&sittely omalla
henkilokunnalla tuotettujen ja muualta tilattujen palveluiden olisi tasaveroinen.
Verottomassa kaytdssa oleviin kiinteistén osiin kuitenkin kohdistuu 50 000 euron
vuotuinen kustannusraja, mikéli ndma palvelut ovat omalla henkilékunnalla tuotettuja.
Kiinteist6hallintapalvelut kuuluvat arvonlisaverotuksen piiriin myos silloin, kun ty6t on
tehnyt kiinteiston haltija itse tai han on teettdnyt ne omalla henkilokunnallaan, milloin

verotuksen kohteena on oma kaytt6. (Pirkanmaan Ammatti-lsannéinti. 2016a. 14-15)

Jos Kkiinteistd tai sen osa on vuokrattu kéytettdvaksi arvonlisaverollisessa
lilketoiminnassa, Kiinteistonhaltija voi hakeutua verovelvolliseksi  kiinteiston
kayttooikeuden luovutuksesta. Kiinteistohallintapalvelujen omasta kéytosta suoritetaan
tdssd tapauksessa veroa vain siltd osin kuin Kkiinteistd on verottomassa kayt0ssa.
(Pirkanmaan Ammatti-Isdnndinti. 2016a. 14-15)



12

On kuitenkin muutama erikoistapaus, jolloin veroa ei tarvitse suorittaa omasta kaytosta.
Ensimmainen tapaus on se, ettd kiinteistda kdytetddn omana asuntona. Talla pyritaan
valttamaan sitd, ettd esimerkiksi omakotitalon pihan hoitaminen tai lumen luominen tulisi
veronalaiseksi. Samalla tavalla verottomia ovat myos ty6t, joita osakas tekee omassa
asunnossaan. On kuitenkin huomioitava, ettd tdima ei koske asunto- tai kiinteistoyhtiota
itseddn, joka siis on verovelvollinen Kkiinteistohallintapalvelujen omasta kéytostéa.
(Pirkanmaan Ammatti-1sdnndinti. 2016a. 14-15)

Toinen vaihtoehto on se, ett4 kalenterivuoden kustannukset jaavét sosiaalikuluineen alle
50 000 euron. Tahan rajaan lasketaan mukaan esim. talonmiehen, isannditsijan, siivoojan,
remonttimiesten, tilintarkastajien seka heidén sijaistensa palkkauksesta aiheutuneet
kustannukset, mutta ei hallitusten j&senten kokouspalkkioita, koska se katsotaan
palveluksi, joka ei ole ulkopuolelta hankittavissa. Mukaan eivat myo6skadn tule
kulukorvaukset, kuten esimerkiksi matka- tai kilometrikorvaukset. (Pirkanmaan
Ammatti-lIsdnndinti. 2016a. 14-15)

Jos sama kiinteistonhaltija omistaa useita kiinteistdjd, kustannukset lasketaan yhteen
kaikista niistd, jotka eivat ole vahennykseen oikeuttavassa kaytdssé. Jos edellda mainittu
raja ylittyy, arvonliséverolliseksi tulee koko summa, ei vain rajan ylittava osuus. Mikali
raja ylittyy kalenterivuoden aikana, velvollisuus alkaa takautuvasti vuoden alusta tai
toiminnan alusta. Jos taas ilmoittautumisen jalkeen osoittautuu, ettd kulut eivét ylitd rajaa,
verovirasto palauttaa aiheetta maksetut rahat erillisen hakemuksen perusteella, joka on
jatettdva kolmen vuoden siséan tilikauden paattymisesta. (Pirkanmaan Ammatti-
Is&nndinti. 2016a. 14-15)

2.5 Uudisrakentaminen ja perusparantaminen

Kiinteiston uudisrakentamiseen tai perusparantamiseen liittynyt rakentamispalvelu
katsotaan otetuksi omaan kayttoon myos niissé tapauksissa, joissa kiinteistd myydéaan tai
otetaan sellaiseen k&yttdon, mika ei oikeuta vahennykseen ja itse rakennuspalvelu on
suoritettu vahennykseen oikeutettuun kayttoon. Veroa ei kuitenkaan suoriteta, jos yli
kymmenen vuotta rakennuspalvelun valmistumisesta on kulunut siind vaiheessa, kun
rakennus myydaan tai sen kayttdtarkoitus muuttuu. (Pirkanmaan Ammatti-Isannginti.
2016a. 15)
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Veroa ei suoriteta myoskaan siind tilanteessa, etta rakennuskulut omasta kéytdsta alittavat
sosiaalikuluineen 50 000 € rajan, paitsi jos elinkeinonharjoittaja on tdnd aikana myynyt
rakentamispalveluita ulkopuolisille palvelun valmistumisajankohtana. (Pirkanmaan
Ammatti-lsdnnointi. 2016a. 15)

2.6 Rahoituspalvelut ja padomavastikkeet

Kiinteistoyhtion perimét paddomasuoritukset eivat ole arvonlisédverovelvollisia, kuten
eivdt myoskaan rahoituspalveluiden myynnit, joina pidetddn takaustoimintaa,
arvopaperikauppaa, valuutanvaihtoa, maksuliikettd, luotonannon tai muun rahoituksen
jarjestamistd, luoton hallinnan harjoittamista luotonantajana tai varainhankintaa. (AVL
42 §, Finlex)

Pa&domavastikkeet peritddn arvonlisédverovelvollisena, jos ne on kirjattu tuloslaskelmaan
tuloina. Jos niill4 katettavista kustannuksista ei synny vahennettdvaa arvonlisaveroa niin
tiloista, jotka vastaavat padomavastiketta, peritddn lisdvastike arvolisaverokannan
mukaisesti. Vastikkeen maksajalla on myds oikeus vahentdd omasta toiminnastaan
maksamansa arvonlisdverovastike. Jos yhtiokokouksen paatoksella siirretadn
paddomavastikkeita oman p&&oman lainanlyhennysrahastoon, siirretty o0sa on
vahennettavissd pddoman perusteesta. (Pirkanmaan Ammatti-Isanndinti. 2016a. 16)

Jos kiinteistbosakeyhtié perii hankeosuuksia osakkailtaan suorittaakseen rakentamis-,
perusparannus-, korjaus-, kunnossapito- tai vastaavia hankkeita, hankeosuudeksi tulee
sama kuin lainaosuus, eli arvonlisdverolla vahennetty osuus hankkeesta. Jos laina kasittaa
sekd arvoliséverollisia ettd -verottomia tiloja, on pidettava erillistd kirjaa verollisten
tilojen lainaosuudesta, koroista ja kuluista siten, ettd niiden padomavastike on koko ajan

erikseen selvitettavissa. (Pirkanmaan Ammatti-Isannginti. 2016a. 16)

Jos lainaosuus on tehty p&domasuorituksena kiinteistoyhtiolle, se peritdén
arvonlisaverottomana. Tuloutettava lainaosuus taas peritédan verollisena, jolloin maksaja
voi vahentdd sen omasta arvonliséverollisesta toiminnastaan. (Pirkanmaan Ammatti-
Isénndinti. 2016a. 16)
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3 VAHENNYSOIKEUS KIINTEISTOALALLA

3.1 Yleinen vahennysoikeus

Toiminta, joka arvonlisdverolain 102 § mukaan aiheuttaa  myyjalle
arvonlisaverovelvollisuuden, maaritelldan verolliseksi liiketoiminnaksi. Verollisesta

litketoiminnasta verovelvollinen saa saman lain mukaisesti vahentaa seuraavat erat:

Verovelvollinen saa véhentéa verollista liiketoimintaa varten:
1) toiselta verovelvolliselta ostamastaan tavarasta tai palvelusta suoritettavan
veron taikka ostosta 8 a—8 d tai 9 8:n perusteella suoritettavan veron;
2) maahan tuomastaan tavarasta suoritettavan veron;
3) tekemaéstdédn yhteisohankinnasta suoritettavan veron;
4) tekeméstaan 72 | 8:ssd tarkoitetusta tavaran siirrosta varastointimenettelysta
suoritettavan veron.
(Arvoliséverolaki 1501/1993)

3.2 Vahennysoikeus Kiinteistosta

Rakentamiseen ja perusparantamiseen kohdistuu oikeus hakeutua takautuvasti
vahennyskelpoiseksi, misséd tapauksessa vahennysoikeuden katsotaan alkaneen
rakentamisen alkuhetkesta lahtien. Tdma maardys on voimassa koska rakennushetkelld
voi olla vaikeaa tietdd, tullaanko tilat luovuttamaan verolliseen kayttoon. Edellytyksena
talle kuitenkin on, ettd hakeutuminen on tehtdva kuuden kuukauden sisdan tyon
valmistumisesta. Valmistumisajankohdaksi madritelladn tyon vastaanotto tai kohteen
kayttoonotto, riippuen siitd, onko tyo teetetty ulkopuolisella tai tehty itse. Kun takautuva
arvoliséverovelvollisuus tulee voimaan, siihen mennessd kertynyt vahennettdva vero
ilmoitetaan ensimmaisen kuukauden véhennysten mukana. (Pirkanmaan Ammatti-
Isannginti. 2016a. 18)

Kiinteistomyynnistd saatavaan arvolisdveroon on edellytyksend selvitys, jonka myyja
antaa ostajalle suorittamansa arvonlisaveron méarastd. Tama selvitys tunnetaan myos
nimelld arvonliséverolasku. Jos kyseessa on omaan lukuun rakentaminen ja rakentaja on
maksanut veroa pelkistd palkkakustannuksista, ei ostajakaan tdssé tapauksessa voi
vahentdd rakennusmateriaalien tai  vastaavien kustannusten arvonlisaveroa.
Véhennysoikeus toteutuu vain todellisuudessa tilitetyn veron suuruisena. (Pirkanmaan
Ammatti-lIsdnnginti. 2016a. 18)
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Alkuperaisen lainsaaddnndn mukaan kiinteistéhallinnan luovutuksesta ei voinut hakeutua
arvonlisaverolliseksi ennen kuin tosiasiallinen luovutus on tapahtunut, mutta korkein
hallinto-oikeus madrési 31.12.1996, ettd omistaja tai haltija voi hakeutua
verovelvolliseksi jo rakentamisen tai perusparantamisen aikana, mikali han pystyy
esittdimaan selvityksen tulevasta verollisesta luovutuksesta. Tallaiseksi selvitykseksi
kelpaa esimerkiksi esisopimus vuokraamisesta. Selvitys ja tata kautta verovelvolliseksi
paaseminen mahdollistaa my0s sen, ettd ostovdhennyksen voidaan tehdd myos
rakentamisen aikana. (Pirkanmaan Ammatti-Isdnnginti. 2016a. 18)

Takautuva vahennysoikeus koskee uudisrakentamisen ja perusparannuskustannusten
arvonlisdverovahennystd. Muiden kustannusten véhennyksestd ja takautuvan tuotoista
maksettavan arvonlisdveron tilitysvelvollisuudesta on esitetty erilaisia kasityksia.

(Pirkanmaan Ammatti-lsdnndinti. 2016a. 18)

3.3 Energian erityisvahennykset

Arvonlisdverolain 111 § mukaan energian erityisvdhennykset eivét vaikuta tilitettdvaan
ja véhennettavaan arvonlisdveroon eivatkd kiinteistoyhtion arvonlisdverovahennysten

jakoperusteeseen. Laissa madritelladn myads, etta:

Verovelvollinen saa tehdd 102 8:ssa tarkoitetun védhennyksen ostetusta
energiahyddykkeestd silloinkin, kun veloitus siséltyy kiinteiston verottomaan
vuokraan tai vastikkeeseen. Véhentdd saadaan kuitenkin wvain Kiinteiston
omistajan tai haltijan ostamasta energiahyddykkeestd tai polttoaineesta
suoritettavaa veroa vastaava maaré.

Véhennysoikeuden edellytyksend on myyjan ostajalle antama selvitys myyjan
ostamasta energiahytdykkeesta tai polttoaineesta suoritettavan veron maarasta.
(Arvolisdverolaki 1501/1993)
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3.4 Kirjanpito

Osittain arvonlisaverolliseksi hakeutuneen kiinteistoyhtion on kyettdva toimittamaan
verovirastoon selvitys, joka siséltdd yksityiskohtaiset tiedot siitd, miltd osin ja mitd
kiinteist0ja arvonlisaverovelvollisuus koskee. Téssé selvityksessd on myds mainittava
verollisissa  tiloissa  tapahtuneet  muutokset.  Selvitystd on  séilytettdva

Kirjanpitoaineistossa. (Pirkanmaan Ammatti-lIsdnnginti. 2016a. 20-21)

Kiinteiston sisainen laskentatoimi tulee jarjestaa siten, ettd sen avulla voidaan selvitt&da
eri tuotto- ja kululajien arvonlisdverokasittely. Jokaiselta kuukaudelta tulee tehda
arvonlisédveron tilitys- ja véhennyslaskelma, jonka perusteella suoritettavien ja
védhennettdvien verojen erotus tilitetddn viimeistadn kohdekuukautta seuraavan toisen
kalenterikuukauden 12. pdivand. Tilitykseen tulee huomioida my6s mahdollinen
kiinteisto-hallintapalvelun tai muun oman kaytén arvonlisavero. (Pirkanmaan Ammatti-
Isanndinti. 2016a. 20-21)

Arvonliséverokasittelyssa kirjanpidossa suositellaan bruttoperiaatetta, jossa kaikki kulut
Kirjataan taysiméardisend ja véhennyksind Kkirjataan joka tilikautena tehdyt
arvonlisaverovahennykset erikseen, silla tdma parantaa eri vuosien vertailukelpoisuutta.
Eri perusteilla jaettavat kustannukset ja niista tehdyt arvonlisaverovahennykset tulee
kirjanpidossa erottaa eri tileiksi tai tiliryhmiksi. Tuottopuolella tulee erottaa eri
kustannuslajeja varten perittavat tuotot omiksi lajeikseen, esimerkiksi eri tileiksi.
(Pirkanmaan Ammatti-lsdnnginti. 2016a. 20-21)

Padomavastikkeet ja niiden arvolisaverovastikkeet sekd verollisista ettd verottomista
tiloista on kirjanpidossa kasiteltdvé niin, ettd tuotot ja kustannukset voidaan selvittaa
luotettavasti koko laina-ajalta, ja lainaosuudet voidaan eritella verottomiin ja verollisisiin.
(Pirkanmaan Ammatti-lsdnnginti. 2016a. 20-21)
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3.5 Isédnnoitsijantodistus

Isénnditsijantodistuksesta  on kéytava  ilmi, onko  yhtid  hakeutunut
arvonlisaverovelvolliseksi ja  koskeeko arvonlisaverovelvollisuus tilaa, josta
isannoitsijantodistus annetaan. Todistukseen on myds merkittavéd huoneistosta perittavéat
vastikkeet, mukaan lukien arvonlisdverovastikkeet, ja myos se, etté Kiinteistoyhtidssé on
tehty rakentamisen tai perusparannusten arvonlisaverovahennyksia, jos vastuu niista on
isannoitsijalla. Kiinteistoyhtion suorittamasta uudisrakentamisesta tai peruskorjauksesta
syntyvaan palautusvastuuseen lukeutuva arvolisaverovdhennysten méard ilmoitetaan
isannoitsijantodistuksessa, mutta se tulee kirjata myos tilinpaatoksen liitetietoihin.
(Pirkanmaan ~ Ammatti-lséanndinti. 2016a. 20-21)  Tarkemmat  Kkriteerit

isannodintitodistuksen siséltda koskien on méritelty asunto-osakeyhtitasetuksen 3 §:ssé
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4 MATERIAALIOSIO

4.1 Osion kaytto

Tassa vaiheessa perehdytettdva on jo tutustunut ensimmaisen osion lainsdadannollisiin
kohtiin ja yleiseen teoriaan, mutta nyt siirrytddn kaytantoon. Tassd osiossa esitellaan
pikaisesti eri ohjelmia, joita tyOpaikalla tullaan kayttdmaan, ja niihin yhdistettévien

tehtévien erityispiirteita.

Tatd osiota ei ole suunniteltu korvaamaan tyopaikan perehdytystd, eikd antamaan
taydellistd kuvaa ALV-kirjauksien tekemisestd. Se ei ole ohjekirja tyOpaikan eri
ohjelmiin eika siséll& yksityiskohtaisia kuvauksia dokumenttien tayttamiseen. Sen sijaan
osio avustaa ja koordinoi perehdytystd tarjoamalla varsinaiseen perehdytykseen
tarkastuslistan (liite 1), ja titen auttaa perehdyttdjad ja perehdytettdvéa. Sen lisaksi
materiaaliosio on hyvéa perehdytyksen kertaus, silla siihen on merkitty muistiin

tarkeimmat kohdat joka tyotehtavéasta.

Materiaaliosiossa viitataan useampaan otteeseen erindisiin mallilomakkeisiin, jotka
Ioytyvat perehdytyskansiosta “liitteet”-osasta. N&mé& dokumentit on jarjestetty
kaytettdvan ohjelman mukaan, ja joka alakohdassa mainitaan, mitka liitteet liittyvat juuri
kyseiseen ohjelmaan. Jokaisen ohjelman kohdalta 16ytyy my®os “erityishuomioita vaativat
asiat”—kohta, johon on tiivistetty neuvoja, joihin tulee kiinnittdd huomiota tatéa

tyotehtévaa tehtdessa.

4.2 Tarkastuslista

Liitteesta yksi 16ytyy kaksisivuinen ALV-perehdytyskansion perehdytyslista, joka on
kaytossd koko perehdytyksen ajan. Téhén listaan on luotu runko perehdytyksen eri
vaiheista, jotka on laitettu samaan jarjestykseen kuin materiaaliosion ja liiteosion
dokumentit. Tdm& mahdollistaa sen, ettd perehdytettédva voi kdyttaa tarkastuslistaa apuna
etsiessaan tiettyd kohtaa kansiosta.
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Aina kun jokin osio on késitelty, perehdyttaja merkitsee vasemmassa reunassa olevaan
laatikkoon kasitelty-merkin, ja merkitsee sivuilla oleville viivoille paivayksen ja oman
allekirjoituksensa. Talla tavoin on helppo pitdé kirjaa, mita osiot perehdytyksestd on
kayty lapi. Kun perehdytyksen aiheena on osio, jonka yhteyteen on merkitty liite,
kyseinen liitedokumentti liittyy olennaisesti kyseiseen alueeseen ja on hyva kasitella.
Talla tavalla tiedetdan, ettd kun listan loppuun on pééasty, perehdytettava on tehnyt ainakin

jonkinlaista tuttavuutta jokaisen arvonlisaveroon liittyvan dokumentin kanssa.

4.3 Tikon

Pamis Oy:ssa kaytetdan kirjanpito-ohjelmana isanndéintitoimistoille suunnattua ohjelmaa
Tikon:ia, josta on k&ytdssé sdhkdinen versio. Perehdytyskansion liitteista Tikonilla
kasitelladan kuun lopun alv-viennit (liite 2), kuukausiraportointi/kausiveroilmoitus (liite
3) ja alustavat budjettipohjat sekd ALV-vuokra- (liite 4) ettd osaketiloista (liite 5).
(Nousiainen. 2016)

Erityishuomiota vaativat asiat

e Kuukauden lopun alv-viennin ja vyorytyksen tulosteista on tarkistettava, etta
tilitettdvd ALV tdsmaa vuokrareskontran kanssa seka suoritettava alv on sama
kuin alv-Kkirjauksien erotus.

e Kausiveroilmoituksesta on tarkastettava, ettd siind mainitut luvut tdsmadvat
Kirjauksen ja vyorytyksen lukuihin.

o Kausiveroilmoitus l&hetetddn linkki-ohjelmalla verottajalle. Tdhan tarvitaan
katso-tunnisteet.

e Budjettipohjat luodaan Tikon-budjettiohjelmalla Excel-muotoon, ja Kirjanpitéja
luo pohjaan kaavat, joilla siihen voidaan syottd4 kuluja ja kaava laskee oikeat
vastikkeet tai vuokrat.

((Nousiainen. 2016))
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4.4 Vuokrareskontra L7

Vaikka vuokrareskontraa padasiallisesti kayttdvat reskontranhoitajat, on Kirjanpitajan
my0s hyva tietdd sen paéasiat, esimerkiksi se, kuinka vastikeluvut kirjataan ohjelmaan ja
kuinka ne sieltda  siirtyvdat  isannditsijantodistukseen.  (Nousiainen.2016))

Perehdytyskansion liitteissé ei ole esimerkkeja vuokrareskontra L7:sta.

45 Lainahallinta L7

Lainanhallinnassa pidetaan kirjaa taloyhtion kaikista lainoista silld tavalla, etta sieltd saa
jokaisen osakkaan osuuden lainasta eriteltynd. (Nousiainen. 2016) Perehdytyskansion
liiteosiosta 10ytyy esimerkki lainahallinnan raportista (liite 6).

Erityishuomiota vaativat asiat
e Arvonliséverollista lainaa perustettaessa on luotava lainasta vastaavat erilliset
yksikdt, joista osa on verollisia ja 0sa verottomia.
e Lainalaskennan dokumentit on vietdvd kuukausittain arkistoon. Samalla
tarkistetaan, etta isannditsijantodistuksen tiedot ovat myds ajan tasalla.
((Nousiainen. 2016))
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4.6  Muut dokumentit (Excel/Word)

Loput liitteet ovat erilaisia  avustavia taulukoita tai  tekstitiedostoja
arvonliséverovelvollisten kiinteistojen hoitamista varten. Ndihin kuuluvat yhtiojarjestys
(liite 7), vuokralaisen (liite 8) tai osakkaan (liite 9) alv-toimintasitoumus, remonttien
lainaosuustaulukot (liite 10) ja alv-palautusten vastuutaulukot (liite 11) seka
tilinpaatoksen liitetiedot (liite 12), jalkilaskelma (liite 13) ja verollisuusastetaulukko (liite
14)

Erityishuomiota vaativat asiat
e On tarkistettava, ettd osakastiloista verolliseksi hakeutuneen yhtion

yhtigjarjestykseen sisaltyy alv-vastikepykala.

e Alvilliseksi  hakeuduttaessa tai tilan  muuttuessa alvilliseksi  tulee
osakkeenomistajalta tai vuokralaiselta pyytdd ALV-toimintasitoumus.

e Kun Kkyseessd on remonttiosuus uudisrakentamisesta tai peruskorjaamisesta,
laskennassa tulee huomioida palautuva arvonlisavero. Naista palautuksista on
tehtdva kymmenen vuoden vastuutaulukko. Taéma vastuutaulukko on myds osa

tilinpadtoksen liitetietoja.

e Tilinpaatokseen kuuluu sisaltya myos jalkilaskelmat, jotka tehddan alvillisissa

yhtidissd myds ALV-vastikkeista.

¢ Verollisuusastetaulukkoon lasketaan yhtion verollisten tilojen osuus koko yhtion
tiloista. N&in saatu prosenttiosuus saadaan vahent&a yhtion kulujen sisaltamasté

arvonlisaverosta.

(Nousiainen. 2016)
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5 POHDINTA

Jo silloin, kun aihetta tarjottiin minulle ensimmaistd kertaa, mieleen juolahti kaksi
ongelmaa, jotka tulisivat olemaan pahimmat kompastuskivet. Ensimmaisena se, etta olin
tekemdssé perehdytyskansiota aiheesta, jota en aloitushetkelld tuntenut lainkaan. Ja
toisena se, ettd kaikki materiaali olisi vain lakitekstid, jota ei sovi muuttaa, ja taten teksti

menisi pelkéksi vanhan toistamiseksi eika omille tulkinnoille jaisi mitdén paikkaa.

Ensimmaisen ongelmana ratkaisu oli se, ettd oppi lisaa, ja ndin tehdessé tiedonhakutaidot
paasivatkin koetukselle. Lahteita 16ytyi, ja aiheesta alkoi pikkuhiljaa syntyé jonkinlainen
runko sille, mité olin tekeméssa. Toinen ongelma oli kuitenkin vaikeampi ratkaista. Kun
luin I&pi saamiani materiaaleja, lakitekstid ja alan kirjallisuutta, aloin huomata, ettd samat
asiat sanottiin niissé kaikissa eri tavalla. Miksen min&kin kirjoittaisi omalla tavallani,
uskollisuus lakitekstille ensimmaéisena tavoitteena, mutta ymmarrettavyys heti toisena
perassa. Talla tavoin syntyi tekstid, joka vastasi tehtdvanantoa, perehdyttda uuteen asiaan.
Toivottavasti lukija paasee tdméan tekstin avulla alueen asioista helpommalla perille kuin

mina.

Opinnaytteen teksti tulee kuitenkin jaamaan melko lyhyeksi, sillda omaa tekstid ei voi
yksinkertaisesti tallaiseen tyohon vain keksid, vaan sen on vastattava tosiasioita. Tydn
tekeminen on kuitenkin parantanut ongelmanratkaisukykyja ja tehostanut tiedon
kasittelyd, kun eri l&hteiden versioita tekstista on tullut vertailtua omaan luodessa.
Materiaaliosiota tehdessa on myo6s péaassyt kayttdmaan omaa harkintaa, esimerkiksi
tarkastuslistan rakennetta luodessa. Loppujen lopuksi tyon tekemisestd on ollut paljon
hyotyd, ja itse tyon lopputuloksestakin on toivottavasti Pirkanmaan Ammatti-lsdnndinti
Oy:lle hy6tya. Tyon tavoitteeseen on siis paasty, ja tarkoituksen aika tulee nayttdmaan.
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Liite 4. Vuokratilojen budjettipohja

(Pirkanmaan Ammatti-1s&nndinti. 2016b.)

Asunto Oy Mallitalo

TALOUSARVIO 2015

TILINPAATOS TILINPAATGS TALOUSARVIO TALOUSARVIO
2014 2013 2014 2015
Werollisuusaste: 222 %
KIINTEISTGN TUOTOT
3001 Asuvinhuoneistovastikkeet 14,50 €Nlkk 466,25 79952 47 T3532,50 79 961 64 33 803,13
Alkaen 1.5. -51,83 €nlikk 486,25 -169 175,41
3032 Lamminvesivastikkeet 30,00 €hlofkk 52 19 020,00 17 933,00 19 030,00 7 800,00
Alkaen 1.5. 30,00 €/hlaikk 52 10 920,00
Vastikkeet 98 982,47 93 470,50 99 041,64 -116 652,29
3102 Liikehuoneistovuokrat 1 515,00 €/kk 9 090,00 0,00 0,00 18 150,00
3122 Liikehuoneistovuokrat alv 9 28527 €/kk 107 103,15 117 047 31 117 140,00 111 423,24
3124 Varastovuokrat alv 22590 €/kk 274540 1 785,60 2 745,00 275580
Vuokrat 118 938,55 118 832,91 119 885,00 132 362,04
3201 Vesimaksut ei osakkaat 30,00 €/hiofkk 2 240,00 0,00 0,00 300,00
Alkaen 1.5. 30,00 €/hlaikk 2 42000
3203 Saunamaksut 14,00 €/kk = 756,00 686,00 40,00 840,00
3204 Pesutupamaksut 3,00 €/3tuntia 50 138,00 99,00 130,00 150,00
3221 Vesimaksut, ei osakkaat alv 37,20 €/hlofkk 13 2 728,80 2 691,60 G 596,00 2 418,00
Alkaen 1.5. 37,20 €/hioikk 13 3 385,20
Kaytickorvaukset 7 162,50 6 476,60 7 M6,00 7 513,20
Kiinteiston tuotot yhteensa 225 083,82 218 730,01 226 642,64 23 222,95
3800 Suoritettava alv kinteiston tuotoista -22 369,82 -24 101,54 -24 499 55 =23 22295
3905 Vuokra-ja vastikk pyoristykset 0,06 0,00 0,00 0,00
Luottotappiot ja muut oikaisuerst -22 369,58 24 101,54 -24 499,55 23 222,95
KIINTEISTON HOITOKULUT
5060 Hallituksen kokouspalkkiot -610,00 -510,00 -1 500,00 0,00
3174 Kulukorvaukset 0,00 -120,00 -120,00 0,00
Henkifostékulut -610,00 -630,00 -1 620,00 0,00
5330 Isanndinin sopimusveloitukset -10 253,81 -9970,50 -10 260,00 0,00
5333 Isann. kokouspalkkiot -441 00 -430,00 =495 00 0,00
5351 Tilintarkastusveloitukset -731,60 -708,50 -730,00 0,00
5370 Hallintokulut -4 024 50 -241,30 -250.00 0,00
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Asunto Oy Mallitalo

5371 Kokouskulut
5372 Kopiokulut
53373 Postikulut
5375 Jazenmaksut
5377 Pankin palvelumaksut
53771 Maksuliikenne ym. maksut
5335 Toimistotarvikkeet lomakkeet ym.
Hallinto
5430 Kiinteisténhoitoyrit. sopimusveloiukset
3439 Muut maksut Kiint. hoitoyrit.
3440 Maksut laitehuolto- ym yrityksille
5444 Energ. ja veden kul.tark maks
53446 Internet-verkkom aksut
3447 TTV-, puhelin-, antenni- ym. maksut
53443 Hiszien ym huolto- ja tarkast.
5480 Muut kayton ja huollon kulut
Kaytid- ja huolio
53533 Kasvi- ja vihertyit
5534 Lumityét, hiekoitukset
53535 Maksut kesapuhtaanapidosta
3580 Muut ulkoalueiden hoitokulut
Utkoalueiden hoito
5630 Sivoustoimen sopimusveloitukset
5639 Muut maksut siiv.yrityksille
5643 Maksut julkisivujen pesusta
S646 Mattokulut
5680 Muut siivous ja puhtaanapitok
Sifvous
ST00 Lammitys
Lammitys
5800 Vesi ja jatevesi
Vesi-ja jatevesi
5900 Sahki
S&hkd
000 Jatehuolio
B0E0 Muut jatehuoltokulut
Jatehuolto

TALOUSARVIO 2015

5520
647 83
218,09
252,00
458,25
153,41
476,18

A7 744,87

-6 384,24
392 71
505,08

-1 260,00

-3 422,40
643,32

-1963,06
260,99

14 831,80

95,34
-539,59
625,58
0,00

41 611,51

-5 328,96
-434 56

0,00
452 54
3472

-6 250,88

-45 463,23

-48 463,23

12 434,41

42 434,41

-3203,83

-3 203,83

-4 035,58
450,79

-4 496,37

340,10
757,68
144 66
274,00
-350,40

0,00
503,34
43 769,18
6 210,36
211,39
205,08
-124,00
337375
643,32
119426
174,34
42 137,50
9112

-3 788,94
618,38
228,25
4 727,19
-5 415,32
223,20
543,20
452 54
3472

-6 970,08

47 786,76

47 786,76

-11 636,36

411 636,36

-2 285,20
-2 288,20
-4 355 64

506,32
-4 861,96

-350,00
600,00
-200,00
-280,00
-450,00

0,00
500,00
14 115,00
-5 385,00
-200,00
-250,00
-1 500,00
-3 375,00
650,00
-1 700,00
-250,00

14 313,00

150,00

-3 500,00
500,00
-250,00
-4 300,00
-5 420,00
-200,00
500,00
500,00
100,00
-5 720,00

-50 900,00

-50 900,00

12 180,00

12 180,00

-2 500,00
-2 500,00
-4 400,00

-300,00
-4 700,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Asunto Oy Mallitalo
TALOUSARVIO 2015

6100 Vahinkovakuutukset -4 823,35 -4 164,75 -4 700,00 0,00
Vahinkovakuutuksat -4 823,35 -4 164,75 -4 700,00 0,00
5211 Tonttivuckrakulut -29 759,15 -36 905 45 -g0 700,00 0,00
Vuokrat -89 759,15 -5& 905,45 -60 700,00 0,00
5300 Kiinteistowero -4 17512 -357249 -4 000,00 0,00
Kiinteistivaro 417512 -3 572,49 -4 000,00 0,00
6430 Kiinteizton korjaukset 0,00 0,00 -31 000,00 0,00
6460 Ulkopuolisten rakent. korjaus -1 252,40 -1 468 91 0,00 0.00
6462 lkkunoiden, ovien ja lukostojen korj. -4 153,10 -6 470,67 0,00 0.00
2473 Yhieistilojen korjaukset -3 118,09 0,00 0,00 0,00
6450 Osakashall. huon. rakennuskorj -S121.77 0,00 0,00 0,00
6530 LV-jarjestelmien korjaukset -7 073,03 -5 464 30 0,00 0,00
6533 limastointijarjestelmien karj. 0,00 -553 66 0,00 0,00
6541 Hissien- ja nosto-ovien korjaukset -2 8947 26 -1 745 81 0,00 0,00
6544 Ovipuhelinjarjestelmien korjaukset -80,85 0,00 0,00 0,00
6551 Sahkikogaukset -3 661,689 -3 023,58 0,00 0,00
6553 Tietoliike- ja antennijarj. korjaukset -71,05 0,00 0,00 0,00
6554 Turva- ja valvoentajar). korj. -86,22 0,00 0,00 0,00
63270 Korjaussuunn. ym konsultcinti -400,00 -400,00 0,00 0.00
6572 Kuntofutkimukset -243,00 0,00 0,00 0,00
63273 Kosteusmittaus/kartoitus -626,70 -2 40512 0,00 0.00
2649 Vahingon kulut, i kervattavat -900,19 0,00 0,00 0,00
6650 Vahingon kulut, korvattavat -11 414 83 -39 453 28 0,00 0,00
6651 Vahingonkorvaukset 2899416 17 588 93 0,00 0,00
Korjauksat 42167 AT -43 402,40 -3 000,00 0,00
G&00 Muut hoitokulut 0,00 0,00 -33,00 0,00
2900 Vahennettava alv 7 74T .98 11 576,37 10 157,91 0,00
Muut hoitokulut 7 767,98 11 576,57 10 104,94 0,00
Kiinteistin hoitokulut yhteensd -212 T83,M -203 275,75 -202 143,09 0,00
KAYTTOKATE/HOITOKATE -10 069,77 -8 597,28 0,00 0,00
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Liite 5. Osaketilojen budjettipohja

(Pirkanmaan Ammatti-1s&nndinti. 2016b.)
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A= Oy Mallitalo Sivu 1
TALOUSARWVIO2015
TILINPEATOS  TILINPAATGS TALOUSARVIO  TALOUSARVIO
2014 2013 2014 2015
Verolisuusaste 1461 %
LIIKEVAIHTO
3001 Asuvinhuoneistovastikkest 11411 Elosakelkk 137 1 875,96 1 765,86 187597 781,65
1.6. alkaen -0,8732 Elosakelkk 137 -637 42
3002 Liikehuoneistovastikkeest 11411 Elosakekk o 407 129 256,28 117 954 43 125 306,32 54 185,13
1.6. alkaen -0,8732 Elosakelkk D 407 -5& 051,02
3022 Liikehuoneistovastikkeet ahe 11411 £losakelkk 1643 23 356,12 2570212 27 304,32 9 402 66
1.6. alkaen -0,8732 Elosakelkk 1642 -10073,51
3085 Alv-vastike Liilkehuoneisto 00,0485 Elosake'kk 1648 357 46 105408 115520 383,16
1.6. alkaen 0,0505 Elosakekk 10843 636,54
Vastikkeet 155 375,82 146 476,49 155 642,31 -3522,80
3108 Autopaikkavuokrat 10,00 £k 22 1 890,00 855,00 870,00 2 640,00
1.6. alkaen 10,00 €%k 22
3128 Autopaikkavuokrat alv 12,40 £k a 936,20 124620 107830 1190 40
1.6. alkaen 12,40 £k 8
Vuokrat 2 826,20 2101,20 1 948,30 3 830,40
3800 Suoritettava alv kiinteiston tuotoista -4 373,55 -5 418 32 -5 717,09 -307 60
Kiinteistin tuottojen oikaisuerit -4 873,65 -5 419,82 -5 T17,09 -307,60
Liikevaihto yhteensi 163 328,47 143 157,87 151 874,02 0,00
Henkildstokulut:
5080 Halltuksen kokouspalkkiot -G00,00 0,00 -1 500,00 0,00
Henkilbstokulut yhieensa -600,00 0,00 -1 500,00 0,00
Muut kulut
Kiinteiston muut hoitokulut
5330 Isanndinin sopimusveloitukset =11 830,23 -11 642 42 =11 930,23 0,00
5333 Isann. kokouspalkkiot -161,49 -154,04 -400,00 0,00
5351 Tilintarkastusveloitukset -T06,80 -706,80 -740.00 0,00
5370 Hallimtokulut -205,00 -248 70 -200,00 0,00
5371 Kokouskulut -222.00 -85 00 -100,00 0,00
5372 Kopiokulut -463.78 -670 55 -700,00 0,00
5373 Postikulut -4638 34 -37343 -400,00 0,00
5375 Jazsenmaksut -367.00 -356,00 -380,00 0,00
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TALOUSARVIO2015

5377 Pankin palvelumaksui -616,47 -582,56 -580,00 0,00
53771 Maksuliikenne ym. maksut -107 63 0,00 0,00 0,00
2375 Perintakulut 0,00 0,00 -20,00 0,00
5385 Toimistotarvikkeet lomakkeet ym. -714,08 -6534 54 -700,00 0,00
Hallinto -15 967,87 -15 463,04 16 150,23 0,00
2430 Kiinteistinhoitoyrit. sopimusveloitukset -G &7 43 -6 171,45 -6 38T 48 0,00
5439 Muut maksut kiint. hoitoynif. -183,08 -141,71 -100,00 0,00
5440 Maksut laitehuolto- ym. yrityksille -100,00 -1 603,32 0,00 0,00
2443 Hizsien ym huwolto- ja tarkast. -1 055,96 -1213,96 -1 300,00 0,00
5450 Poistuva fili, kayta 5480 0,00 0,00 -200,00 0,00
54380 Muut kayton ja huollon kulut -29.76 -75,58 -500,00 0,00
Kayttd ja huolto -7 759,26 -9 207 35 -8 487,48 0,00
5533 Kasvi- ja vihertyot 0,00 0,00 -100,00 0,00
5534 Lumityot, hiekeoitukset -327 .69 -138,00 -2 500,00 0,00
59335 Maksut kesapuhtaanapidosta 0,00 0,00 -2 000,00 0,00
2580 Muut ulkoalueiden hoitokulut -353. 40 -353,40 -a00.00 0,00
Ulkoalueiden huolto -681,09 -539,40 -5 400,00 0,00
2700 Lammitys -64 471,34 -&7T 277,57 -786 396,00 0,00
Lammitys 66 471,34 -&7 27T AT -76 596,00 0,00
5800 Vesi ja jatevesi -4 734,23 -3a803.97 -4 763,00 0,00
Vesi ja jatevesi -4 734,23 -3 803,97 -4 768,00 0,00
5900 Sahko -2 369 89 -2 382,42 -2 332,00 0,00
5901 Sahkon kilpailutus -52 82 -52,20 -55,00 0,00
Sdhkao -2 422,71 -2 434,62 -2 387,00 0,00
5000 Jatehuolto -6 33574 -6 57413 -5 900,00 0,00
5080 Muut jatehuoltokulut 0,00 0,00 -200,00 0,00
Jatehuolto -6 335,74 -6 674,13 -F 100,00 0,00
6100 Vahinkovakuwiukset -7 112,20 -6 001,90 -6 967,20 0,00
Vahinkovakuutukset -T 112,20 -6 001,90 -6 967,20 0,00
6211 Tonttivuokrakulut -6 512,04 -6 403,63 -6 670,00 0,00
Vuokrat -6 512,04 -6 408,65 -6 670,00 0,00
6300 Kiinfeistovero -7 717,00 -T 183,75 -7 910,00 0,00
Kiinteistivero -7 717,00 -T 183,75 -F 910,00 0,00
6430 Kiinteiston korjaukset 0,00 0,00 -10 300,00 0,00
6445 Asfaltti ja muwt pinn. Karjaus -574 862 0,00 0,00 0,00
6460 Ulkopuaolisten rakent. korjaus -239. 83 -1234.44 0,00 0,00

6464 Kattorakenteiden korjaukset -4 344 63 -706,50 0,00 0,00
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6530 LV-jarestelmien korjaukset -B55.77 -4 31275 0,00 0,00

6533 Ilmastointijarjestelmien korj. -1 054,00 0,00 0,00 0,00

6341 Hissien- ja nosto-ovien kKorjaukset -3 393,04 -621,52 0,00 0,00

6551 Sahkokorjaukset 25717 -1233,37 0,00 0,00

6370 Korjaussuunn. ym konsulointi 0,00 0,00 -1 700,00 0,00

5650 Vahingon kulut, korvattavat 0,00 -9 7&67 43 0,00 0,00

6631 Vahingonkorvaukset 500,00 T 301,86 0,00 0,00

Korjaukset -15 869,06 -0 574,60 -12 500,00 0,00

6900 Vahennettava alv 347236 41383,73 4 561,89 0,00

Muut hoitokulut 3 472,36 4 183,73 4 561,89 0,00

Kiinteisttn muut hoitokulut yhi. -138 110,18 -131 285,28 -150 574,02 0,00

3905 Yuokra-ja vastikk. pyoristykset 0,00 0,16 0,00 0,00

Luottotappiot 0,00 0,16 0,00 0,00

LIKEVOITTO {-TAPPIO) 14 618,29 11 872,75 0,00 0,00

Rahoitustuctot ja -kulut:

G020 Korkotuctot 0,06 012 0,00 0,00

G022 Vinvastyskorkotuotot 0,20 1,64 0,00 0,00

G090 Jalkiperimtatuotot 0,00 -20,58 0,00 0,00

Muut korko- ja rahoitustuotot 0,26 -18,82 0,00 0,00

49038 Maksetut huomautus ja perinta -12.14 102,75 0,00 0,00

Korkokulut ja muut rahoituskulut 12,14 102,75 0,00 0,00

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -11.88 121,57 0,00 0,00
VOITTO [TAPPIO) ENNEN TILIN-

PAATOSSIRTOJA JA VEROJA 14 606,41 11 751,18 0,00 0,00

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 14 606,41 11 751,18 0,00 0,00

Sihvu 3
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Liite 6. Lainaosuuslaskelma

(Pirkanmaan Ammatti-Isanndinti. 2016b.)

Asunto Oy’ Lainaosuuslaskelma 832018
1.1.2008 . 3132018 ooy
33100  Tampore Sw 1
Looo22
ALKUTILANNE S LASKELMA ™
o Weliibuie phadE Lerapiione Lalnens ihetin Wievmmrart | Reamis  Mamuayte
201 Rahoiwwasthes 1 Yaahsd osabke
11209 73084 momn 14 053678 Y2 3990 2% 2 ainde
201 Raholhoovanton 1, Wy Yhaltho) anane
11300 100803 NN WA LALE ) AL LR 35 53
KERTYNEET VASTIKKEET
Aban Teanie A Theerad
JO1 Aaboihmsanibn | Yaabht onske
11200 e LY 0220000 Imm
12200 R L 0320000 2.0
122010 7 040 0 320000 230
101 Mabotusvaniien 1 v Yhalbho seane
11300 100803 0.320000 1 1
1220 10000 0 32000 "am
142010 1 0060 Gaxoe e
n 0400 [ 00400 @ oo
LAINATAPANTUMAY
Lamanastnis  NOHDEA T Lalneseitie iy ' Amasrnrs abiadren v
Lakasre B W un
e Tene Ly i Beroms bt
L Ahando N2 20.m
21220  Lospesako 212 200,84
Lvshmrrann sty v summat 212 40,4 J2 M0 25 008
LASKETUT KOROT
Laasestals  NCRIDEA © Laleeseis 0 1 Sk maa ven e
N artpen R ophren Shbere LIETeey [T
1L Ha30m m NIMN0M * Andoon _u.n
" ATy amn Qmsie
LOPPUTILANNE
wan Welvials phaibtis  Lavmpiterss Latneus iytaieed
201 Ahoilamvainiion 1 Yaabid onske P
|ruﬂ |mmn| T T L. LS L
201 Hahothumenstion | v Vheihht senbe o o e o
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YHTEENVETO Lainaphioma Yhsikit
Abdhine 1.1 2018 292 4084 [T 5=
Vst naslod
YHN hymereybon!
Fucneisiokottaset lyhanrykost
Loppetianen 3132016 212 404 se2
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Liite 7. Yhtiojarjestys alvilliseksi hakeutuneelle yhti6lle
(Furujhelm, 2014.)

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston hallintaan oikeuttavan osakkeen osalta
yhtid on hakeutunut arvonlisédverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan jokaista
muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisaverovastiketta. Mité tdssa on sanottu

huoneistosta, koskee myo6s huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden kulloistakin omistajaa, vaikka verovelvollisuus Kkyseisen
huoneiston osalta olisi jo paattynyt, jos tassa pykaldssa jaljempéana kuvatulla tavalla
joudutaan huoneiston osalta palauttamaan jo tehtyj& vahennyksia tai jos jalkilaskelma

osoittaa alijadmaa kyseisen huoneiston arvonlisaverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttdd kunkin huoneiston osalta sen hallintaan oikeuttavien

osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Yhtiokokous maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvédn arvonlisdverovastikkeen

suuruuden kayttden perusteena yhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

Arvonlisédverovastikkeella katetaan yhtidlle arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta

aiheutuneet kustannukset, kuten tilitettdva vero ja sen laskentakustannukset.

Yhtiossa  peritddn  kutakin  vastiketta vastaava oma  arvonlisdverovastike.
Arvonliséverovastikkeita madrattdessa otetaan huomioon vahennyksend yhtion
arvioidusta  arvonlisdverollisista  ostoista  verolliseksi  haettujen  huoneistojen
vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtié hakeutumisen jalkeen voi véhentaa
omassa arvonliséverotilityksessaan. Jos osakkaan osuus investoinnista peritdén
lainaosuutena tai rahasto-osuutena, investoinnin osalta vahennettdvaa veroa ei kuitenkaan
oteta huomioon vastikkeita madrattdessa eikd vahennettdvdd veroa palauteta
osakkeenomistajalle. Véhennysoikeus otetaan tassd tilanteessa huomioon kunkin
verolliseksi haetun huoneiston hyvaksi tdman lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta
madrattdessd. Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niit4d arvonlisverovastikkeita, jotka liittyvat h&nen muutoin
maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole jaljempand mainittu alijadma tai

palautettava vero.
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Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jélkilaskennalla ja yli- tai alijadma

otetaan huomioon seuraavan vuoden arvonlisaverovastikkeita maarattaessa.

Y1l& mainittujen arvonlisdverovastikkeiden liséksi on verolliseksi haetun huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden myohempi omistaja velvollinen maksamaan
yliméaardaista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan jéalkilaskelman perusteella ilmeneva
mahdollinen laskennallinen alijadma edellisilta tilikausilta tai muu arvonlisaverojen

tarkistamisesta johtuva era.

Jos yhtid joutuu tarkistamaan jo tekemidan vahennyksid, on huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun
kaltaista ylimaaraista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan tarkistettava vero ja muut
tarkistamisesta mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on myos sellaisella
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden Kkulloisellakin omistajalla, jonka
hallitseman huoneiston osalta verovelvollisuus on jo lakannut. Mikéli tarkistamisen
johdosta yhtio saa lisdd vahennyksid, ndma vahennykset huomioidaan lainaosuuden
lyhennyksend tai vaihtoehtoisesti pddomapalautuksena tai se on otettava huomioon
ylijadman vastikkeita maarattaessa. Arvonlisaverovastikkeiden maksuajan ja maksutavan

maaraa yhtion hallitus
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Liite 8. Vuokralaisen ALV-toimintasitoutuminen

(Pirkanmaan Ammatti-1s&nndinti. 2016b.)

ASUNTO O MALLITALD TIEDOTE
Pirkanmaan Ammatti-lsanndinti Oy

Takojankatu 15 B

33540 TAMPERE I 2o
p. 03-447500 fax 03-4475099

sahkdposti: etunimi.sukunimi@pamisoy.fi

ARVONLISAVERO KIINTEISTONLUOVUTUKSESSA

Kiinteiston hoitokustannuksiin sisaltyy arvonlisdveroa. Hoitokustannuksia varten - siis
myds arvonlisdveron osuutta varten - taloyhtid perii vastikkeita ja vuokria. Koska
anvonlisdverolain mukaan kiinteisténluovutus eli Kiinteiston vuokraus ja myynti on
paasaantoisesti arvonlisdverotonta, ei taloyhtidn tarvitse maksaa tuloistaan
anvonlisdveroa eika ndin ollen voi mydskaan vahentda kustannuksiin sisdltyvaa
amvonlizdveron osuutta.

Taman johdosta kiinteistdssa vuokralaisena oleva arvonlisdverollinen
liilkkeenharjoittaja 2i mydskaan saa vahentda vuokrassa maksamaansa
arvonlizdveron osuutta.

Arvonlis&verolaki antaa mahdollisuuden vahentdd vuokriin sisaltyvan anronliséveron
siten, ettd kiinteistonluovuttaja - tassa tapauksessa taloyhtid - hakeutuu
vapaaehtoisesti arvonlisdverovelvolliseksi kiinteiston kayttdoikeuden luovutukseasta.
(AVL 308) Silloin taloyhtid maksaisi penimistdan vuokrista arvonlisaveroa (24%) ja
vahentaisi verollisiin tiloihin kohdistuviin kustannuksiin sisaltyvan arvonlisdveron.
Vuokrassa perityn arvonlisaveron vahennysoikeus siirtyisi verolliselle Kinteiston
kayttajalle eli likehuoneiston vuokralaiselle.

Koska vuokraan lisattavan arvonlisdveron (24%) voitte vahentda omassa
liilketoiminnassanne, tulee nettovuokranne pysymaan ennallaan.

Laskelma:
Liiketilanne vuokra on talld hetkella 389,00 £.
Liiketilanne vuokra verollisena: 389,00 € + 24% = 482,36 €, josta

arvonlisaverovahennys 24% 93,36 €, jolloin nettovuokraksenne jaa 389,00 £.

Mikdli haluatte, ettd taloyhiic hakeutuu Teiddn lilkehuoneistonne osalta
arvonlisdverovelvolliseksi, tulee Teidan allekirjoittaa oheinen vuokrasopimuksen
liitelomake ja palauttaa se isdnnditsijan toimistoon mukana olevassa
palauvtuskuoressa.

Vuokriin sisaltyvan arvonlis@veron vahennysoikeus alkaa siitd, kun taloyhtid on
hakeutunut arvonlisdverolliseksi, aikaisintaan 1.1.2011

Mikali ette halua taloyhtidn hakeutuvan Teidan vuokraamanne lilkehuonegistonne

mennessd. Puh: 03-447 50 10
ASUNTO OY MALLITALO

Malli Isannditisja
isannditsija
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VUOKRASOPIMUKSEN LIITE

Olemme tandan sopineet, ettd valillamme tehtyyn vuokrasopimukseen
lisatadn seuraavaa:

Vuokralainen vakuuttaa, ettd taméan sopimuksen tarkoittamassa liiketilassa
harjoitetaan jatkuvasti arvonlisaverotuksessa vahennykseen tai palautukseen
oikeuttavaa toimintaa. Mikali vuokranantaja joutuu palauttamaan
arvonlisaveroa tekemiensa vahennysten osalta ja tama palautusvelvollisuus
johtuu vuokralaisen toiminnasta, sitoutuu vuokralainen korvaamaan tasta
aiheutuvat kustannukset vuokranantajalle laillisine korkoineen.

Vuokralainen hyvaksyy, ettd vuokranantaja lisaa kuukausivuokraan enintaan

voimassaolevan verockannan mukaisen arvonlisdveron maaran.

Tampereella paivana kuuta 2011

Asunto Oy Mallitalo Yritys Oy




40

Liite 9. Osakkaan ALV-toimintasitoumus

(Pirkanmaan Ammatti-1s&nndinti. 2016b.)

ASUNTO OY MALLITALC

c/o Pirkanmaan Ammatti-lsanndinti Oy
Takojankatu 15 B

33540 TAMPERE

p. 03-447500

fax 03-447509%

sahkoposti: etunimi.sukunimi@pamisoy.fi

LIIKETILOJEN OSAKKEENOMISTAJILLE

Tilojen arvonlisdverollisuus

jonka mukaan As Oy Mallitalo voi hakeutua arvonlisdvero-velvaolliseksi.
Arvonlisdverolliseksi voidaan hakeutua niiden tilojen osalta, joita kaytetdan jatkuvasti
arvonlisdverolain tarkoittamaan vahennyksesn oikeuttavaan toimintaan tai joiden
kayttajana on valtio (AVL 30 §).

Tilasta, jota osakas kayttaa itse omassa arvonlisaverollisessa toiminnassaan tai
antaa sen vuokralle, voi hakeutua verovelvolliseksi vain, jos osakkaalla on ocikeus
vahentaa vastikkeeseen sisaltyva vero taysimaaraisesti.

Osakkaan luovuitaessa tilansa kayitioikeuden edelleen, tulee myds t3sta
luovutuksesta (ja myds muista samassa ketjussa tapahtuvista edelleenluovutuksista)
hakeutua arvonlisaverovelvolliseksi.

Uuden vhtidjarjestyksen mukaan filoilta, joiden osalta yvhiid on hakeutunut
arvonlisdaverolliseksi, peritaan kutakin huoneistosta perittdvaa vastiketta vastaava
oma arvanlisdverovastike. Arvonlisaverovastikkeita maarattaessa otetaan huomioon
vahennyksend yhtidn arvioiduista arvonlisaverollisista ostoista verolliseksi haettujen
huoneistojen vastikepenusteiden mukainen osuus, jonka yhtid voi vAhentdd omassa
arvonlisaverofilityksessaan. (Yhtidjdrjestys, 7 §)

Mikal haluatte, ettd hallitsemanne tilan osalta As Oy Malliitalo hakeutuu
arvonlisaverolliseksi, pyydamme tayttamaan oheisen lomakkesn ja palauttamaan sen
mukana seuraavassa palautuskuoressa isannditsijan toimistoon. Verovelvollisuus
alkaa 1.1.201L

Arvonlisaverolliseksi voi hakeutua mydhemminkin. Arvonlisaverolliseksi
hakeutuminen edellyttds aina osakkeenomistajan kirjallista suostumusta.

Tampereella . kuuta 2001

Terveisin
AS OY MALLITALO

Malli Isannditsija
isdnnditsija



AS OY MALLITALO

Arvonlisaverollisuus

Huoneisto oo M 2 { 1015601-1061900)

Osakkeenomistaja  Yhtio Oy

Annamme As Oy Mallitalolle suostumuksemme siihen, etta toimitilamme voidaan
hakea arvonlisaverolliseksi 1.1.2010 alkaen ja sitoudumme maksamaan
yvhiidjarjestyksen mukaisia arvonlisaverovastikkeita.

Samalla vakuutamme, ettd vastikkeisiin sisaltyvan arvonlisdveron vahennysoikeus on
toimitilamme osalta t&ysimaardinen.

Paivays f 201

Osakkeenomistajan allekirjoitus
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Liite 10. Remontin lainaosuuslaskelma

(Pirkanmaan Ammatti-lsdnndinti. 2016b.)

ASUNTO OY MALLITALO

REMONTIN RAHOITUS

m* alv ei alv rem.osuus |-alv 0suus
1 31 31 |ritys 1 673 80 67890 kertasuoritus
2 [+ 76 "ritys 2 1664 40 300 14] 1364 _26)lainaosuus+povastike
3 114 114 Yritys 3 2496 600 450 21] 2046 39|kerasuoritus
4 al al Yritys 4 1762 000  315.93] 143607 |kertasuoritus
o] a2 a2 Y¥ritys & 1795 80  323.83] 147197 |kertasuoritus
6 138 138 Y¥ritys & 3022200 544 99) 2477 21|kertasuoritus
T a8 B8 |Yritys 7 1927 20 1927 20|lzinaosuus+povastike
8 al al Y¥ritys & 1762 000  315.93) 143607 |kertasuoritus
0 140 140 Y¥ritys B 3066 000 552 839) 2513 11|kertasucritus
10 276 276 Yritys 10 6044 40 1089 97] 4954 43|&inacsuus+povastike
11 280 280 Yritys 11 6132000 1105,77] 5026 23|a&inacsuus+povastike
12 281 281 Yritys 12 6153000 110972] 5044 18|&inaosuus+povastike
36485,40) 6109,38| 30376,02
Kertasuoritukset ilman alv 12059 72
Lainaosuudet ilman alv 18316.30
Yhteensa 1666 1547 119 Urakkaosuudet yhteensa J0376,02




Liite 11. Alv-palautusten vastuutaulukot

Asunto Oy Mallitalo

10 vuoden tarkistuskausi

Perusparannusteninvestoiniien kohde Uudisrakennus
Perusparannusteninvestointien valmistumispv 15.03.2011
Alkuperainen alv-vahennys prosentti (%) 100%
Perusparannus/investointi kustannukset alv 0% (nefio) 1435163208
Kustannusten alv (23% edellizesta) 3204564 35
Yuotuinen osuus kustannusten alv:sta 320456 44
Vahennetty alv (verollisuusasteen mukainen) 3204564 36
Vuotuinen osuus vahennetysia alv:sia 320456, 44
Jaljella tarkistuskauteen sisaltyvia vuosia 2
Palauvtusvastuun alainen maara vahennyksesta 31.12.2015 1602 282,19
As Oy:in Tarkistusvastuu yht. 31.12.2015 1602 252,19
Tarkistusvastuu valmistuessa: 3 204 564,38
Muutos -1 602 252,19
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Asunto Oy Mallitalo

Alv 100%
muutos

Verollizen kayton muutokset
2011
100

1272011
1212012
1272013
1272014
1212015
1272016
1202017
1272018
1272019
1272020

1272011

0

2012
100%

122012

a0

2013
100%

1272013

0

Qikaisut alv-ilmeituksilla ja tilinpiatoksessa

2014
100

1272014

0

2015
100

1272015

0

2016

1272016

2017

122017

201%

1272015

2019

1272019

2020

1272020
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Liite 12. Tilinpaatoksen liitetiedot
(Pirkanmaan Ammatti-1s&nndinti. 2016b.)

ASUNTO OY MALLITALO LITETIEDOT

LITETIEDOT 31.12.20135
TILINPAATOKSEN LAATIMISTA KOSKEVAT LITETIEDOT

Arvostusperiaatteet ja menetelmat
Rakennukset =eka koneet ja kalusto on merkitty taseeseen hankintamenoon poistoilla
vahennettyna. Poistoja ei tehda ennalta laaditun suunnitelman mukaisesti.
Jos omaisuuden kaypa arvo olennaisesti alittaa pc
tehdaan tarvitavan suuruinen arvonalennuspoisto.

Jaksotusperiaatieet ja menetelmat
Tilinpaatds on laaditiu Suomessa voimassa olevien kirjanpitosaanniasten mukaisesti.

TULOSLASKELMAA KOSKEVAT LITETIEDOT

2015 2014
Poistot ja arvonalennukset
T020 Poistot toimistorakenmn 0,00 0,00
T090 Poistot rakennuuksen 0,00 B 993 69

Mot WMLt T_W T . A_A_EE_ W a4 _T_ _d_EE_

TASEEN VASTAAVIA KOSKEVAT LITETIEDOT
2015 2014
Aineetftomat hydodykkeet

1030 Ainesttomat cikeudet 630 000,00 530 000,00
Aineettomat ocikeudet, salc 630 000,00 &30 000,00
Aineellizset hyodvkkeet

1110 Maa-alueet 99 230,83 99 230,88
1114 Maa-alueet, arvonkoro  $40 939 63 440 939 63
Maa-alueet, saldo tilikaude 940 170,51 940 170,51
1131 Sahkdlittyma 30 305,00 30 305,00
1132 Vesilittyma 132 863,04 15 &63,04
1134 Viemarilittyma 26 435 40 26 4335 40
1135 Lampaliittyma 44 300,00 44 500,00
1137 Kaapelitelevisioliittyma 2 050,41 2 050,41
Liittymismaksut, saldo tilik 119 956,85 119 956,85
1170 Toimistorakennukset T frasss
1200 Rakennelmat 13 441,87 13 541,87
1220 Rakennuksen koneetj 493 261,31 S00 260,00

Sivua 1
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ASUNTO OY MALLITALO LUTETIEDOT
1223 Rakennuksen koneet | 0,00 -6 993 69
Rakennukset ja rakennelm Foras s A
1300 Muut aineellizet hyddy 1 326 000,00 1 326 000,00
Muutaineelliset hyddykkee 1 326 000,00 1 326 000,00
Aineellizet hyodykkeet yhis Famas s e
Pysyvat vastaavat yhteensi Famasis e

TASEEN VASTATTAVIA KOSKEVAT LITETIEDOT

OMAN PAAOMAN MUUTOI 2015 2014
Sidottu oma paaoma

2001 Osakepaaoma, csakks: o 409 40 & 409 40
2020 Rak.rahasto - ylikurssi 29 304 43 o9 304 43
2030 Arvonkorotusrahasto &40 939 63 a40 939 63
Sidottu oma paaoma yhtee 938 653,46 938 653,46

Vapaa oma paaoma

2090 Sijoitetun vapaam oma HL s
2170 Edellizten filikausien tz 4 564,54 -21 130,11
Tilikauden voitto/tappic -26 956,03 25994 65
Vapaa omapddoma yhteen: R e
Oma paaoma yhteensa HHE et

VASTUUT JA RASITTEET

Kiinnitykset

Tampereen Kaupungin X kaupunginosan korttelin 13 tontfiin noo 1 kohdistuvat

kiinnitykset kohdistuvat Kiinteissto Oy Tampereenkatu 1 :n omistamaan tontin

Puolikkaaseen 14.2.2010 allekiroitetun hallinnanjakosopimuksen mukaisesti.

Arvonlisdveron 10 vuoden palautusvastuu vudisrakentamisesta

Yhiio on velvollinen tarkistamaan vuonna 2011 valmisuneesta kinteistoinvestoinnista tekemiaan

arvonlisaverovahennyksia, jos Kinteiston verollinen kayttd vahenee tarkastuskauden aikana.
Viimeinen tarkastusvuosi on 2020 Vastuun enimmaismaara on 1.602.282 19 €.
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ASUNTO OY MALLITALO LITETIEDOT

OSAKEYHTIOTA KOSKEVAT TOIMINTAKERTOMUSTIEDOT
OYL 8:5 §

Hallitukzen esitys yhtidn voittoa koskeviksi toimenpiteiksi sekd esitys mahdollizesta
muun vapaan oman padoman jakamisesta

Voitonjakokelpoiset varat tilinpaatoksessa ovat 14 959,133,532 eurca, josta tiikavden tappio on
-26.956,03 eurca. Hallitus ehdottaa yhtidkekoukselle, etta tilikavuden tappio -26.986,03 euroa
jateiaan vapaaseen omaan paaomaan ja esinkea ei jaeta.

Yhtion osakkeiden maara osakelajeittain ja kutakin osakelajia koskevat yhtidjarjestyksen
padasiallizet maariykzet

Yhiion csakepddoma on &.409 40 eurca jaettuna 100 osakkeeseen.

Kaikilla osakkeilla on yhialainen oikeus osinkoihin ja yhiidn varoihin, Osakkeita eivat
rasita suostumus- tai lunastuslausekkeet.



Liite 13: Jalkilaskelma vastikkeista ja alv-vastikkeista

(Pirkanmaan Ammatti-lsanndinti. 2016b.)
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A | B | C D emass F H K L
1 |[ASUNTO OY MALLITALO
2
3 |ALV-VASTIKELASKELMA 2015
5 |Arvonlisaverolliset tilat: 775,23 jm?
6 |Kokonaispinta-ala 6162,75 m*
_ 7 |Verollisuusaste: 1.1.-31.12.112,74%
8
9
0 Hoitovastike: Tietoliikennevastike: Rahoitusvastike:
1 FPentyt alv-vastikkeet: £fykaikk me
12 liikehuoneistot 1.1.-31.5. -0,039 385 -75.08
13 likehuoneistot 1.6.-31.12. -0,039 3gs  -10517
14 warastot 1.1.-31.6. -0,015 15,5 -1.16
15 varastot 1.6.-31.12. 0,015 15,5 -1.60
18 -autotallit 1.1.-31.5. -0,030 20 -3.10
17 ] autotallit 1.6.-31.12. -0,030 20 4,30
18 toimistot 1.1.-31.5. -0,030 257 -36,55
19 toimistot 1.6.-31.12. -0,030 257 53,97
_ 20 | wesi 1.1.-31.5. 5,76 15-18 490,55
_ 21 | vesi 1.6.-31.12. 5,76 15-18 767.41
|22 | tietoliikennevast 1.1.-31.5. 0,033 15 2,00
23 | tietolikennevast. 1.6.-31.12. 0,033 15 4.00
24 -rahoitusvastikkeet 1056,83 1037.37
25 Yhteensa alv-vastikkeet 975,04 6,00 1037,37
2%
27
28 Tuotoista maksettu alv -5533.85 -140,52 -1037.37
29 Kuluista vahennetty alv 4077 17 133.83 0
30 Edell. vuosien alv-vastikejadama 477,34 17.03 0
31 Alv-vastikejaama 31.12.2015 4.30€ 16,40 € 0€
32




Liite 14: Verollisuusastetaulukko

(Pirkanmaan Ammatti-1s&nndinti. 2016b.)
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