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Taman opinnaytetyodn tarkoituksena on tehda selkea ja ymmarrettava opastyylinen kokonaisuus,
josta olisi hyotya mahdollisimman monelle ensiasunnon ostajalle, joilla ei viela ole tarpeeksi
tietdmysta asuntolainan hakemisesta. Aiheesta ajankohtaisen tekee se, ettd asuntolainaa on
pidemman aikaa saanut erittain edullisella viitekorolla. My6s asuntojen kohonneet vuokrat ovat
saaneet ensiasunnon ostajat liikkeelle.

Opinnaytetytn teoriaosuudessa kasitelladn asuntolainaa yleisesti rahoitusmarkkinoiden osana.
Siind kaydaan lapi asuntoluottojen sopimussaadoksid seka luotonantajan ja luotonottajan
oikeuksia ja velvollisuuksia.

Opinnaytetydn opas-osiossa kéasitellaan saastadmiseen, verotukseen, asuntolainaan ja sen
hakemiseen liittyvid asioita. S&astamisesta tulee entista trkedmpaé asuntolainan haussa, kun
lainakatto astuu voimaan kesélla 2016. Lainakaton my6té ensiasunnon ostajilla tulee olla omia
saastoja vahintdan viisi prosenttia asunnon kauppahinnasta tai ylimaaraisia reaali- eli
esinevakuuksia. Paapaino sdastamisen -osiossa on asuntosaastopalkkiojarjestelméssa, joka on
suunnattu nuorille ensiasunnon hankkijoille. Osiossa kasitellddn my6s muita hyvia
asuntosaastamiseen tarkoitettuja vaihtoehtoja.

Taman jalkeen opas-osio etenee asuntolainan hakuun ja rahoittamiseen. Kasittelen vaihe
vaiheelta asuntolainan hakuprosessin. Tydssa kasitellaan asuntolainan lyhennysmuodot, erilaiset
korot ja vakuudet. Lopuksi kerrotaan ensiasunnon ostajille merkittavista verotukseen liittyvista
asioista.

Oppaan tueksi on tehty kvalitatiivinen eli laadullinen tutkimus, joka toteutettiin sahkdpostikyselyna
kahdelle Suomessa toimivalle pankkikonsernille. Tutkimuksen tavoitteena oli saada
yksityiskohtaisia nakemyksia kahdelta alalla toimivalta asiantuntijalta teoriatiedon tueksi.

Kyselyn tuloksista selvisi, etté kirjoittamani opas ja pankeista saadut vastaukset noudattivat
samaa linjaa. Kyselyista saatiin kuitenkin kaytdnnonlaheisia neuvoja siihen, kuinka ensiasunnon

ostajan kannattaa valmistautua lainaneuvotteluun. Vastauksista selvisi mygs, ettd saastéminen
asuntolainan saamiseksi on suositeltavaa, mutta ei kuitenkaan valttaméatonta.
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GUIDE FOR APPLYING A MORTGAGE

The aim of this thesis was to make a clear and understandable guide-style text which would be
useful for first-time home buyers who don’t yet have the knowledge for applying mortgage.
Recently interest rates have been low which has increased the interest of people to buy their own
apartment. Rising rental charges has also encouraged first-time home buyers to act.

The theoretical part of the thesis deals with a mortgage as part of the financial markets in general.
It also deals with regulations which are important to banks and consumers.

The practical part of the thesis focuses on a saving up for an own apartment, taxation, and
applying of the mortgage. Saving money for an own house came even more important in the
summer of 2016 because there is a new reform that forces first-time home buyers to save at least
five percent of the apartments price they are buying or otherwise they will need a collateral to get
a mortgage. Main focus in the section of saving is at scheme which helps young first time-time
homebuyers to save money for their own apartment. Section also deals with other good ways that
first-time homebuyers can use when they start saving in their own apartment.

The practical framework then proceeds to applying of mortgage and financing. In the thesis
applying of mortgage is dealt with step by step. Thesis also deals with loan payments, different
interests and collaterals. At the end of the thesis there is a section which deals with first-time
homebuyers benefits related to taxation.

The empirical part of the thesis was carried out as a qualitative research. Qualitative research
was conducted by an e-mail survey for two bank groups operating in Finland. The aim of this
survey was to obtain detailed views from two professionals at bank and finance sector.

The results of the surveys showed that no significant differences were found between theory and
responses | received from the banks. However, the surveys gave practical advice on how first-
time home buyers should prepare when they are going to loan negotiations. Responses also
revealed that the saving to obtain a mortgage is highly recommended but not necessary.

KEYWORDS:

Saving, mortgage, first-time home buyer



SISALTO

KAYTETYT LYHENTEET TAI SANASTO

1 JOHDANTO
1.1 Opinnaytety6n tarkoitus ja rakenne
1.2 Kysely pankeille

2 ASUNTOLUOTOT RAHOITUSMARKKINOIDEN OSANA
2.1 Luotonanto

2.2 Asuntoluotot

2.3 Asuntoluotto sopimussuhteena

2.4 Kuluttajaluoton markkinointi

2.5 Asuntoluoton markkinointi

3 OPAS ASUNTOLAINAN HAKUUN
3.1 Saastaminen
3.2 S&asto-ja sijoitustilit
3.3 Sijoitusrahastot
3.4 Asuntosaastopalkkiotili
3.4.1 ASP- ennakkosaastaminen
3.5 Korkotuki ASP-lainalle
3.6 Lainakatto

4 ASUNTOLAINA
4.1 Asuntolainan hakeminen
4.2 Lainan mydntadminen
4.3 Asuntolainasopimuksen muoto ja sisaltd
4.4 Pankin tehtavat asuntokaupassa
4.5 Asuntolainan korkosidonnaisuus
4.5.1 Prime-korko
4.5.2 Euriborkorko
4.5.3 Pankin marginaali
4.6 Lainan lyhennys
4.6.1 Tasalyhennys

4.6.2 Annuiteettilaina

10
10
12
13
13

14
14
14
15
15
16
17
18

20
20
21
22
23
23
24
25
26
27
27
28



4.6.3 Tasaera
4.7 Vakuudet
4.7.1 Asunto vakuutena
4.7.2 Henkilotakaus
4.7.3 Pankin myontama rahalla ostettava takaus
4.8 Asuntolainan valtiontakaus
4.8.1 Valtiontakauksen osuus ja takaisinmaksaminen

5 VEROTUS
5.1 Asuntolainan korkovahennys
5.2 Alijagamahyvitys

5.3 Asuntolainan varainsiirtovero
6 JOHTOPAATOKSET

LAHTEET

LITTEET

Liite 1. Sahkopostikysely pankeille

KUVIOT

Kuvio 1. Luottosopimuksen muodostuminen Makkonen 2012, 30.
Kuvio 2. Euriborkorot 29.03.2016, Suomen Pankki, 2016.
Kuvio 3. Vertaile lainanlyhennystapoja. OP 2016.

TAULUKOT

Taulukko 1. Pankkien tarjoamat lisékorot. Asptili 2015.
Taulukko 2. Pankkien taméanhetkiset prime-korkotasot, Kauppalehti, 2016

28
30
30
31
31
31
32

33
33
33
34

35

37

40

21
26
29

16
24



KAYTETYT LYHENTEET TAI SANASTO

Lyhenne Lyhenteen selitys (Lahdeviite)

Euribor Euribor tulee sanoista Euro Interbank Offered Rate. Se
on viitekorko, joka ilmaisee milla hinnalla euro-alueen
suuret pankit ovat valmiita antamaan toisilleen luottoja.

(Op fi)

ASP Asuntosaastopalkkiojarjestelma, jolla tuetaan nuoren
ensiasunnon hankintaa (Ymparisto.fi)



1 JOHDANTO

1.1 Opinnaytetyon tarkoitus ja rakenne

Ensimmaisen asunnon osto on elaman suurimpia paatoksia, siksi se vaatii huo-
lellista suunnittelua ja saastamista. Saastamisen merkitys tulee kasvamaan, kun
lainakatto astuu voimaan kesélla 2016. Tama tarkoittaa sitd, ettd ensiasunnon
ostajan pitaisi pystyd kattamaan asunnon hinnasta viisi prosenttia saastailla tai
muilla vakuuksilla kuin ostettavalla asunnolla. Asunnon ostosta ajankohtaista te-
kee myds se, etta asuntolainaa on jo pidemmaéan aikaa saanut huippuhalvalla vii-
tekorolla. Taman lisaksi asuntojen vuokrat ovat olleet nousussa jatkuvasti, mika

on saanut asunnon ostajat liikkeelle.

Opinnaytetyossa kaydaan lapi lainanhakuprosessia, jonka nuori tekee ostaes-
saan ensimmaista asuntoaan. Opinnaytetydssa korostuu ensiasunnon ostajan
nakokulma. Opinnaytety6 tehdaan oppaaksi kaikille ensimmaisen asunnon osta-
jille. Tarkoitus on tehda selked, ymmarrettava ja laaja kokonaisuus, josta olisi
apua mahdollisimman monelle ensiasunnon ostajalle lainanhaussa. Opinnayte-
ty0 on Kirjoitettu opastyylisesti, ja sen on tarkoitus olla mahdollisimman helppolu-
kuinen. Oman kasitykseni mukaan nuorilla on vahintdéankin epaselva kasitys siita,
mité kaikkea pitaa selvittaa ja tehda kun haetaan asuntolainaa omaan ensiasun-

toon.

Opinnaytetyo rakentuu teoriaosuudesta, joka kasittelee rahoitus- ja asuntoluotto-
markkinoita sek& asuntoluoton sopimussaadoksia. Opinnaytetyd etenee ensi-
asunnon ostajan lainanhaun oppaaseen, jossa kaydaan lapi lainanhakuprosessi,
rahoitus ja saastamisvaihtoehdot. Oppaan tukena toimii kvalitatiivinen eli laadul-
linen tutkimus, joka tehtiin sahkdpostikyselyna pankissa tytskenteleville ihmisille,
joilla on kokemusta asuntolainojen myontamisesta. Laadullisessa tutkimuksessa
on tarkoituksena todellisen elamén kuvaaminen ja saada mahdollisimman koko-
naisvaltainen kuva tutkittavasta kohteesta. Kyselyn tarkoituksena oli tukea teo-
riaosuutta seka selvittdd minkalaisia lainoja tyypillisesti ensiasunnon ostajille

mydnnetaan, ja kuinka helposti. (Hirsjarvi ym. 2009, 161)
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1.2 Kysely pankeille

Opinnaytetyon tutkimuksellinen osuus toteutettiin kvalitatiivisena eli laadullisena
tutkimuksena. Se toteutettiin sahkopostikyselyné kahdelle Suomessa toimivalle
pankille. Kyselyssa selvitettiin tyypillistd henkil6d, joka hakee ensiasuntoon asun-
tolainaa seka rahoitusta ja lainanhakuprosessia. Haastateltavat olivat asuntora-
hoittamisen asiantuntijoita Turun konttoreista. N&ain ollen osa kysymyksien vas-

tauksista patee paremmin Turun alueella kuin muualla Suomessa.

Vaitiolovelvollisuuden vuoksi kyselyyn vastanneiden henkildiden nimet ja heidan
edustamansa pankit eivat ole julkista tietoa. Kasittelen tassa opinnaytetyossa ky-

selytuloksia Pankki A:n ja Pankki B:n vastauksina.

Kyselyn tarkoituksena oli vahvistaa ja tukea teoriaosuuden tietoja, ja I6ytaa mah-
dollisia eroja teorian ja kaytannon valilla. Kyselyssa oli yhdeksan teemaan sopi-
vaa kysymysta, joilla oli tarkoitus antaa kaytannonlaheisia kokemuksia haastel-

tujen pankin tyontekijoiden nakékulmasta.
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2 ASUNTOLUOTOT RAHOITUSMARKKINOIDEN OSANA

Luotonanto ja luotonotto ovat olennainen osa nykyista luottoyhteiskuntaa. Han-
kinnat ja investoinnit rahoitetaan useimmiten luotolla tana paivana. Rahamarkki-
noiden vapautuminen on lisannyt luottojen kilpailua ja tarjontaa. Luotoilla on suuri
merkitys talouden ja hyvinvoinnin kasvussa, mutta toisaalta se aiheuttaa my6s

haittoja liikavelkaantumisen muodossa. (Niemi 2014, 1)

Luotot ovat osa rahoitusmarkkinoita. Rahoitusmarkkinat koostuvat paaoma- ja
rahamarkkinoista sek& pankkitalletusten ja -luottojen markkinoista. Rahoitus-
markkinoilla keskeisina toimijoina ovat rahoituslaitokset, arvopapereiden liikkeel-
lelaskijat, sijoituspalveluyritykset sekd kaupankaynti- ja selvitysyhteisét. Rahoi-
tusmarkkinoiden tehtavana on kerata ja valittda rahoitusta kotitalouksille, yrityk-
sille ja julkiselle vallalle. Rahoitusmarkkinoilla toimivien tarkeimpana tehtavana
on valittda rahaa niilta, joilla sita on jopa lilkaa, niille jotka sita tarvitsevat. Talous-
tieteessa tulisi vallita kysynnan ja tarjonnan tasapaino. Korko saatelee tata tasa-
painoa, ja korko on hinta saatavalle rahoitukselle. (Hautala 2003, 142; Vilkkumaa
2011, 81; Niemi 2014, 4)

Asuntolainamarkkinat ovat suuret Euroopan unionissa. Vuonna 2009 lainoja
unionin alueella on otettu yli 6 biljoonaa euroa. Yhten&dinen euroalue on vaikutta-
nut Suomen rahamarkkinamekanismin perusrakenteisiin. Euroaika on tuonut mu-
kanaan uuden rahapoliittisen kehikon, jossa on myds uudet ohjausmekanismit.
Euroopan unionin kansalliset keskuspankit (EKPJ) ja Euroopan keskuspankki
(EKP) muodostavat euroalueen keskuspankkijarjestelman. EKP:n ensisijaisena
tavoitteena on yllapitdd hintavakautta ja rahoitusjarjestelméan vakautta euroalu-
eella. Suomen pankki on eurojarjestelman jasen, ja osallistuu euroalueen yhtei-
sen rahapolitiikan suunnitteluun ja toteutukseen. Rahapolitiikassa keskeisena va-
lineen& toimivat ohjauskorot. Ohjauskorot vaikuttavat markkinakorkoihin seka ko-
konaistaloudelliseen kehitykseen. EKP:n tehtaviin kuuluu maaritellda esimerkiksi

asuntoluotoissa kaytettavien euriborkorkojen viitearvot. (Niemi 2013, 60)
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2.1 Luotonanto

"Luottolaitokset ovat luottolaitostoiminnasta annetun lain (lyh. luottolaitoslaki,
LuottoLL) soveltamisen piiriin kuuluvia yrityksid, joilla on toimintansa rahoitta-
miseksi ysinoikeus hankkia yleisolta takaisinmaksettavia varoja (LuottoLL 19§).”
(Makkonen 2012, 23)

Luottolaitos voi olla talletuspankki tai luottoyhteisd. Talletuspankit ovat luottolai-
toksia, jotka ottavat vastaan yleisdlta talletuksia ja muita takaisinmaksettavia va-
roja. Talletuspankin tulee kuulua talletussuojarahastoon. Liike-, s&asto- ja osuus-
pankit ovat talletuspankkeja. Luottoyhteistkin voi hankkia takaisinmaksettavia
varoja yleisolta, mutta talletussuojan puuttumisen vuoksi niita ei voi kutsua talle-
tuksiksi. Vain talletuspankeilla on oikeus kayttaa toiminimessaan sanaa "pankki’.
(Kontkanen 2011, 26; Makkonen 2012, 23)

2.2 Asuntoluotot

Asuntoluotto tarkoittaa lainaa, joka myonnetaan kuluttajan hankkiessa asunto-
osaketta tai kiinteistoa. Sen kayttétarkoitus voi olla myods asunnon peruskorjaus.
Asuntoluottojen yleisimmat laina-ajat ovat olleet viime vuosina 20 tai 25 vuotta.
Asunnon hinnasta suuri osa, keskimaarin 71 prosenttia, on rahoitettu luotolla
Suomessa. (Makkonen 2012, 32)

Asuntoluotto on usein muita kuluttajaluottoja monimutkaisempi tuote, jolla on
huomattava taloudellinen merkitys kuluttajalle. Sen takia on tarkead, etta asunto-
luottoja koskeva saantely on maaritelty kuluttajansuojalaissa. Asuntolainoja on
otettu viimevuosina kiihtyvalla tahdilla. Noin joka kolmannella suomalaisella on
asuntolainaa eli 1,4 miljoonalla suomalaisella. Asuntolainojen maaran kasvuun
ovat vaikuttaneet etenkin pidentyneet luottoajat ja matalat korot, tama on mah-
dollistanut sen, etta yhd useammalla kotitaloudella on ollut mahdollisuus oman

kodin hankkimiseen ja asuntolainan maksamiseen. (Niemi 2013, 15)
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Asuntoluottoihin liittyy myds lain sdatamia etuuksia. Asuntolainan korot saa va-
hentdd paadsaannon mukaan pad&domatuloista, mutta alijddméahyvityksen myota
myo6s ansiotulojen verotuksessa. Ensiasunnon ostajia on haluttu tukea viela
enemman, ja heita varten on séadetty asuntosaasttpalkkiojarjestelma, jossa
saastetdan asunnon saastttavoitetta vastaava summa erityiselle ASP-tilille en-
nen asunnon hankintaa. (Huolman-Lakari 2012, 72-74; Makkonen 2012, 32)

Pankeilla on tarkea rooli yksityisten henkildiden asuntolainan myodntamisessa,
silla vain pankeilla ja hypoteekkiyhdistyksella on oikeus mydntaa asuntolainoja
Suomessa. Luotonantajien vastuullisuuteen ja tietojen antamiseen liittyvat velvol-
lisuudet korostuvat etenkin silloin, kun nuoret ensiasunnon ostajat hakevat asun-
toluottoa. Asuntoluoton pitkdaikaisuus seka suuri maara tekevat riskin isoksi kos-
kien luotonhakijan maksukykya. Riskeja ovat myos koron nouseminen ja sosiaa-
liset riskit. Sosiaalinen riski syntyy esimerkiksi ty6ttémyyden, sairastumisen tai
avioeron seurauksena, milla taas on vaikutusta luotonhakijan maksukykyyn. Ris-

keihin voi varautua esimerkiksi vakuuttamalla ja omarahoitusta lisdamalla.

Luotonantajilla on myds omat riskinsé. Sen takia heilla tulee olla kaytdéssaan hy-
vat keinot riskien tunnistamiseen ja hallitsemiseen. Luotonantaja voi kohdata esi-
merkiksi oikeudellisia riskeja seka luotto- ja vakuusriskeja. Pankkien riskeja ja
luottotappioita vahentamaan on saadetty laissa enimmaisluototussuhteesta.
Enimmaisluototussuhde tarkoittaa luoton maéarda suhteutettuna lainan vakuu-
tena olevan asunnon markkina-arvoon. S&anndgsta kiristettiin edelleen 1.7.2016
alkaen lainakatolla. Enimmaisluototussuhde saa jatkossa olla 95 prosenttia niill&,
jotka hakevat ensiasuntoa varten lainaa seka 90 prosenttia muiden asuntolainan
hakijoiden osalta. TAma tarkoittaa sita, etta ensiasunnon luotonhakijalla tulee olla
omia varoja asuntoon vahintaan viisi prosenttia ja muilla 10 prosenttia kauppa-
hinnasta. (Niemi 2014, 95)
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2.3 Asuntoluotto sopimussuhteena

Luottosopimuksen syntya saatelee oikeustoimilain ensimmaisen luvun sdannok-
set. Perinteisen tarjous-vastaus —mekanismin sijasta luottosopimus syntyy kui-
tenkin usein luotonantajan ja luotonottajan neuvottelujen seurauksena. Sopimuk-
sen sitovuus alkaa usein vasta luottosopimuksen tai velkakirjan allekirjoittami-
sesta. Luottosuhteen osapuolia sopimuksessa ovat luotonantaja ja luotonsaaja.
Naista kaytetaan myds nimityksia velkoja ja velallinen. Luottosuhteeseen voi kui-
tenkin kuulua my6s muita osapuolia, kuten takauksen, vakuuden tai vakuutuksen
antaja. Luottosuhde on kaksipuolinen oikeustoimi, joka edellyttaa nain ollen mo-
lempien osapuolien myontymista ja tahdonilmaisua. Luottosuhteeseen kuuluu
kummallakin osapuolella seka oikeuksia etta velvollisuuksia. Velallisen tarkein
vaatimus on maksuvelvollisuus. Velallinen on vastuussa luoton takaisinmaksusta
omaisuudellaan tai vakuudellaan. Velkojan oikeusasemaan kuuluu oikeus vaatia

velalliselta suoritusta velasta. (Aurejarvi 2004, 11-13; Niemi 2014, 21)

Sopimukseen liittyy erilaisia velvollisuuksia sek& kuluttajan ettd luotonantajan
osalta. Tiedonantovelvollisuus liittyy yleisesti sopimusten tekemiseen. Tiedonan-
tovelvollisuudella tarkoitetaan sita velvollisuutta, mitéd sopimusosapuolten on ker-
rottava toisilleen sopimuksen sisalldstéa ja sopimukseen liittyvista asioista ennen
sopimuksen tekovaihetta. Yleensa vastapuolelle on annettava kaikki oikeat tiedot
asioista, joilla voisi olla hanelle merkitysta tai voidaan ajatella vaikuttavan hanen
paatokseensa tehda sopimusta. Lojaliteettivelvollisuus tarkoittaa yleista vasta-
puolesta huolehtimista. Lojaliteettivelvollisuudessa korostuu sopimuksen hyddyt-
tavyys molempia osapuolia kohtaan. Sopimuslojaliteetti sisaltdd ajatuksen siita,
etta milloin tieto on saatavilla, se tulee informoida eteenpdin. Selonottovelvolli-
suudessa on kysymys tarpeellisten tietojen keraamisesta huolellisesti etukateen,
mika on tehtava varoen ja hyvia toimintatapoja kayttaen. Velvollisuus koskee luo-
tonmyontdjaa, silla han ei saa aiheuttaa haittaa luottolaitokselle. Luottoriskien
hallintaan kuuluu kuluttajan maksukyvyn arvioiminen. Myds luotonhakijalla on se-
lonottovelvollisuus koskien huolellisuutta sopimuksen tekemisessa. (Niemi 2014,
27-31)
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2.4 Kuluttajaluoton markkinointi

Kuluttajaluottojen markkinointia sdatelee kuluttajansuojalain 7. luku ja luottolai-
toslaki, jonka mukaan luottolaitoksen on annettava riittavat ja oikeat tiedot luo-
tosta. Saannoksen mukaan kaikki ne tiedot on mainittava, joilla saattaa olla ku-
luttajalle merkitysta. Kuluttajaluoton markkinoinnissa luotonantaja on velvollinen
noudattamaan hyvaa luotonantotapaa. Kuluttajaluoton markkinoinnin on oltava
sellaista, etté se ei olisi omiaan selvasti heikentamaan kuluttajan harkintaa luoton
ottamisesta. Hyvaan luotonantotapaan kuuluu antaa kuluttajalle oikeat ja riittavat
tiedot luottosopimuksesta. Tiedot tulee olla sellaisia, ettéa naiden avulla kuluttaja
kykenee arvioimaan luoton soveltuvuuden hanen tarpeisiinsa. Maksuviivastysti-
lanteissa luotonantaja on velvollinen antamaan tietoja ja neuvoja maksuviivastys-
tilanteiden hoitamiseksi. Kuluttajaluoton mainonnasta tulee kayda ilmi esimerkiksi
luoton korko ja muut luottoon liittyvat kustannukset. My6s luoton maaré tai luot-
toraja, sopimuksen kesto ja maksuerien maara tulee kayda ilmi mainonnassa.
(Aurejarvi 2004, 9-10;Karttunen ym. 2015, 220)

2.5 Asuntoluoton markkinointi

Asuntoluotto luetaan kuluttajaluottoihin, silla se on kulutushyddykkeeksi tarkoi-
tettu. Asuntoluoton markkinointi kohdistuu laajalle kuluttajaryhmalle, silla niita
markkinoidaan kaikille potentiaalisille yksityisille asunnon etsijdille. Markkinointi-
kanavat ovat laajentuneet paljon myos perinteisen median ulkopuolelle séhkdis-
tymisen kautta. Valitysliikkeet ja pankit markkinoivat my6s asuntoluottoja. Mark-
kinoinnilla on suurempi vastuu, kun kuluttajalla on kyseessa taloudellisesti suuri
ja paljon harkintaa vaativa paatds. Hyvaa luotonantotapaa tulee kayttda myoés
asuntoluottojen markkinoinnissa, johon kuuluu myds se, ettd markkinoinnissa ei
saa korostaa mielikuvia unelmista. Markkinoinnin yhteydessa tulleet tiedot voi-
daan katsoa tuleen osaksi luottosopimusta, jos niita ei erikseen ole oikaistu tai
luottosopimukseen toisin kirjattu. (Aurejarvi 2004, 11; Alhonsuo 2012, 143; Niemi
2013, 206)

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Atte Ketola



14

3 OPAS ASUNTOLAINAN HAKUUN

3.1 Saastaminen

Pankki A ja Pankki B olivat yhtad mielta siita, ettd saastdminen on todella tarkeaa
ennen kuin hankkii oman ensiasunnon. Saastamisella on mitannut jo omaa mak-
sukykyaan, joka on valttamatonta todistaa lainaneuvotteluissa. Saastamisesta tu-
lee entista tarkeampad, kun lainakatto astuu voimaan kesélla 2016. Saastaminen
ensiasuntoa varten kannattaa aloittaa jo hyvissa ajoin, silla usein lainanannon
edellytyksena ovat omat saastot. Hyvid vaihtoehtoja ovat erilaiset saastamiseen

ja sijoittamiseen tarkoitetut tilit tai asuntosaastopalkkiotili.

3.2 Saasto-ja sijoitustilit

Saastamisen ja sijoittamisen tilit eivat usein ole tarkoitettu paivittaisten raha-asi-
oiden hoitamiseen. Saastamisen tilit voivat olla maaraaikaisia tai jatkuvia. Tileilla
voi olla maarallisia tai ajallisia nostorajoituksia. Saasto-ja sijoitustileille makset-
tava korko vaihtelee talletusajan ja talletettavan maaran mukaan. Jatkuva séaas-
tamisen tili sopii vaihtoehdoksi silloin, kun saastetdédn esimerkiksi omaa ensim-
maista asuntoa varten. Maaraaikaiselle tilille rahat sidotaan tietyksi ajaksi, jotka
saa nostaa vasta erapaivan jalkeen, koska korko perustuu talletusaikaan, sijoi-
tettavaan maaraan ja yleiseen korkotasoon. (Alhonsuo ym. 2012, 300; Kontka-
nen 2011, 116)

Talletustililla olevilla varoilla on inflaatioriski, jos inflaatio on suurempi kuin korko,
jota maksetaan talletukselle. Valuuttakurssiriski eli epdedullisten kurssimuutos-
ten mahdollisuus syntyy, jos talletus on valuuttaméaarainen. (Finanssivalvonta
2015)
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3.3 Sijoitusrahastot

Sijoitusrahastot antavat mahdollisuuden asiakkaalle sijoittaa sdastojaén niin,
ettei hanen itse tarvitse tehda paatoksia yksittaisista sijoituskohteista tai seurata
aktiivisesti markkinoiden tapahtumia. Rahastojen kautta asiakas paasee sijoitta-
maan kohteisiin, joihin hanella ei ole suoraa mahdollisuutta sijoittaa. Rahastosi-
joittamisessa asiakkaat antavat varojaan pankeille ostamalla rahasto-osuuksia.
Pankit sijoittavat keradmansa varat sijoitusrahastoon, joka koostuu esimerkiksi

joukkovelkakirjoista ja osakkeista. (Finanssivalvonta 2014)

Rahastosijoittamisessakin kannattaa ottaa huomioon siihen liittyvat riskit. Tehdyn
sijoituksen arvo voi laskea tai nousta yllattavastikin. Rahaston aikaisempi kehitys
ei tarkoita sita, ettd tuleva kehitys tulisi olemaan positiivinen. Eniten huomiota
kannattaa kiinnitta&a rahaston riskeihin. Rahastoon sijoitettaessa harkittava tark-
kaan, kuinka pitkaksi aikaa sijoittaa, ja millaisen riskin on valmis ottamaan. Tar-
keinta on, ettd sijoituskohde valitaan omien lahtékohtien mukaisesti. Riskia voi
vahentda tutustumalla etuk&teen pankkien tarjoamiin rahastoesitteisiin ja saan-

toihin. (Finanssivalvonta 2014)

3.4 Asuntosaastopalkkiotili

Asuntosaastopalkkiotili on jarjestelma, jolla on tarkoitus tukea nuorten ensimmai-
sen asunnon hankintaa. ASP-tili on tarkoitettu 18-39-vuotiaille nuorille, jotka
suunnittelevat oman asunnon ostoa ja asuntoon saastamista. ASP-tilin s&asto-
aika on vahintaan kahdeksan vuosineljannesta. Nuoren tallettamien saastojen ja
niille suoritettavien korkojen yhteisméaaran tulee olla vahintddn kymmenen pro-

senttia ostettavan asunnon hinnasta. (Ymparistd 2015)

Pankkien kyselytulosten mukaan asuntosaasttpalkkiotilin suosio on kasvanut
viime vuosina, koska nuoret ensiasunnon ostajat ovat aloittaneet saastamisen
omaan asuntoon yha aikaisemmin. Pankki A:n mukaan noin 30 prosenttia ensi-

asunnon lainoista on ASP-lainoja.
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3.4.1 ASP- ennakkosaastaminen

18-39 vuotiaalla henkilolla on mahdollisuus avata ASP- saastdtili, jos kyseinen
henkil6 ei ole aikaisemmin omistanut 50 prosenttia tai tatd enemp&d mistaan
asunnosta. Tata vanhemmat eivét voi avata ASP -saastaotilia. Kuitenkin, jos sopi-
muksessa on mukana aviopuoliso, han voi olla my6s yli 39-vuotias. Perintona tai
esimerkiksi lahjana saatu asunto voi myds estdd ASP-sopimuksen tekemisen.
Kuitenkin rajoite toteutuu vain, jos omistukseen on saatu koko asunto eli 100-

prosentin omistusosuus. (Ymparisto 2015)

ASP- tilille sdastetdaan omasaastdosuutena vahintdan 10 prosenttia asunnon hin-
nasta. Jos omistusosuudeksi ei tule koko asuntoa, niin siina tapauksessa pitaa
saastaa vahintaan 10 prosenttia asp-tallettajan omistukseen tulevan osuuden
hinnasta. Omistusosuuden tulee talléin olla vahintd&n 50 prosenttia asunnosta.
ASP-tilille taytyy tehda talletuksia vahintdan kahdeksana kalenterivuosineljan-
neksena, mutta talletuksia ei valttamatta tarvitse tehda perakkaisina vuosineljan-
neksind. Tehtavien talletusten tulee olla 150—-3000 euron suuruisia, ja saasto-
osuuteen lasketaan myos talletuksille suoritettava korko ja kertyva lisdkorko.
Pankki maksaa tehtaville talletuksille yhden prosentin korkoa. Kun tallettaja on
saavuttanut saastotavoitteensa ja tehnyt asuntokaupat, pankki maksaa 2-4 pro-
sentin lisakoron pankista riippuen. Talletuskorko ja lisakorko ovat kumpikin vero-
vapaita. (Ymparistd 2015)

Taulukko 1. Pankkien tarjoamat lisékorot. Asptili 2015.

Danske Bank 4 %

Nordea 4 %
Tapiola 4%
Hypo 4 %
Aktia 3%

Handelsbanken |3 %

S-Pankki 2-4%
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POP Pankki 2-4%

OoP 2%

Kuten oheisesta taulukosta voi ndhd&, ensiasunnon ostajan kannattaa harkita,
mista pankista asp-lainan ottaa. Saastotavoitteen tayttyessa pankki maksaa lisa-
korkoa, joka vaihtelee 2-4 prosentin valilla pankista riippuen. Osuuspankki tar-
joaa talla hetkella ainoastaan kahden prosentin lisdkorkoa, kun taas monet pankit
tarjoavat tdyden neljan prosentin koron.

Pankin kanssa voidaan neuvotella toimenpiteista kesken saastamisen. Esimer-
kiksi saastttavoitetta voi muuttaa, jos hankittavan asunnon hinta onkin erilainen
kuin aiemmin suunniteltu. ASP- saastotilin voi vaihtaa toiseen pankkiin, myos sil-
loin, kun talletusaika on viela kdynnissd. ASP-sopimus purkautuu siina tapauk-
sessa, jos ASP- tilitd nostetaan kerattyja talletuksia ennen sopimuksen ehtojen

tayteen tulemista. (Valtiokonttori 2015)

3.5 Korkotuki ASP-lainalle

Kun ASP-tilin sopimusehdot tayttyvat ja sadstétavoite on saavutettu, on tilinhal-
litsijan mahdollista hakea pankista ASP-lainaa, joka on valtion korkotukemaa.

Korkotukilainat vaihtelevat kuntaryhmittain seuraavasti:

Lainan enimméaismaara vaihtelee asunnon sijaintikunnan mukaan. Paakaupunki-
seudulla asuntojen hinnat ovat korkeammat, joten myés ASP — lainaa voi saada
hieman enemman. Helsingissa lainaa voi saada 180 000 euroa ja lahikunnissa
Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa enimmaismaara on 145 000 euroa. Muualla
Suomessa ASP - lainaa voi saada enimmilladn 115 000 euroa. (Valtiokonttori
2015)

Korkotukea ASP-lainalle maksaa valtiokonttori. Tukea maksetaan 10 vuotta lai-
nan nostamisesta alkaen. Laina-aika voi olla enimmilladn 25 vuotta. Lainan ly-
hennystavoista sovitaan sen pankin kanssa, mista laina on otettu. Niina vuosina,

kun korkotukea maksetaan, lyhennysvapaata ei voi olla enempaa kuin 2 vuotta.
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ASP-lainan voi maksaa takaisin myos ennenaikaisesti, mutta siita tulee sopia

pankin kanssa erikseen. (Valtiokonttori 2014)

Korkotukea voi saada 70 prosenttia siitd koron osasta, joka ylittaa 3,8 prosenttia
lainan jaljella olevasta padomasta. ASP-lainan koron ollessa alle 3,8 prosenttia
maksaa lainansaaja sen kokonaisuudessaan itse. "Esimerkiksi jos kokonaiskorko
on 5,8 prosenttia, maksetaan 5,8:n ja 3,8 prosenttiyksikon erotuksesta korkotu-
kea 70 prosenttia eli 1,4 prosenttia.” Maksettujen korkojen osalta lainanottaja voi
hyodyntad omassa verotuksessaan korkojen verovdhennysoikeutta. (Ymparisto
2015)

Valtio maksaa korkotukea, joka muodostuu lainansaajalle siten, etta pankki las-
kuttaa sellaista korkoa, josta on vahennetty valtion maksama osuus. Valtionkont-
tori maksaa osan lainansaajan korosta suoraan pankille, joka lainan on myonta-
nyt. Korkotukea maksetaan lainan erapaivinad kuuden kuukauden véalein. ASP-
lainan korko ja lyhennys voivat kuitenkin erddntya myos kuukausittain, vaikka

korkotuki maksettaisiinkin harvemmin. (Valtiokonttori 2014)

ASP -etujen saamisen edellytyksena on, ettéa asunto tulee lainansaajan omaan
ja vakituiseen asumiskaytt6on. Asunnon valiaikainen vuokraus on tosin myéhem-
min mahdollista enintddn kahdeksi vuodeksi, jos lainansaaja joutuu muuttamaan

opiskelujen tai tydn perdassa muulle paikkakunnalle. (Valtiokonttori 2014)

3.6 Lainakatto

Asuntolainan enimmaismaaraa tullaan rajoittamaan lainakatolla 1.7.2016 lahtien,
jolloin asuntoon saastamisesta etukateen tulee yha tarkeampéa lainanhakijoille.
Lainakatto tarkoittaa kaytanndssa sita, etta ostettava asunto ei kdy enaa pelkas-
taan vakuutena. Taman jalkeen myodnnettava asuntolaina on 90 prosenttia lainan
vakuuksien arvosta. Pankki A:n mukaan lainakatto on kuitenkin ensiasunnon os-
tajille enintdan 95 prosenttia, mika tarkoittaa, etta lainan méaran ja luottolaitoslain
edellyttamien reaalivakuuksien suhde ei saa ylittda tatd maaraa. Eli ensiasunnon

ostajalla tulisi olla viiden prosentin arvosta joko omia saastdja tai muita vakuuksia
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kuin ostettava asunto. Kaytannossa lainakatto koskee usein juuri ensiasunnon-

ostajia. (Taloustaito 2015)

Pankki B kommentoi lainakaton vaikutuksesta lainaa hakeviin asiakkaisiin seu-
raavaa: *Viela ainakaan ei ole nahtavissa tuo tuleva lainakatto asiakkaiden kayt-
taytymisessa. Alkuvuosi on ollut erittain vilkas ja tietysti osa syy voi olla, etta ih-
miset haluavat tehda ratkaisun ennen kesaa. Kesan kynnyksellda varmaan néh-
daan tarkasti mita lainakatto kaytannossa tarkoittaa ja miten asiakkaat siihen rea-

goivat.”
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4 ASUNTOLAINA

Tyypillinen ensiasuntoon lainaa hakevan henkilon ika vaihtelee 25-33 vuoden
valilla. Sukupuolten valilla ei ole merkittavia eroja lainanhakumé&arissa, mutta
pankki A:n mukaan naispuolisia hakijoita on hieman enemman. Noin puolet ha-
kijoista hakevat lainaa yksin ja noin puolet hakevat kumppanin kanssa. Lahem-
pana ikahaarukan ylarajaa pariskuntien maara kasvaa suhteessa sinkkujen maa-
réan. Rahoitusta haetaan yleisimmin asunto-osakkeeseen eli kerrostaloasun-
toon. Pankki B:n mukaan yleisin huoneisto on kaksi huonetta ja keittid, mihin ra-
hoitusta haetaan. Tyypillinen lainasumma Turun alueella sijoittuu 100 000 —
150 000 euron valiin. (Pankki A:n vastaukset 2016; Pankki B:n vastaukset 2016)

Lainasumma vastaakin hyvin kaksion hintaa Turun alueella.

4.1 Asuntolainan hakeminen

Asuntolainan luotonhakuprosessi alkaa luottoneuvotteluilla pankin kanssa. Luot-
toneuvottelujen tarkoituksena on selvittaa luotonhakijan luottokelpoisuus eli onko
hakija kykenevd maksamaan lainaa takaisin. Lainanhakijan tulee varautua luot-
toneuvotteluissa antamaan muun muassa tietoja itsestaan, perheestaan, me-
noistaan, tuloistaan ja aikaisemmin otetuista lainoistaan. Lisaksi neuvotteluissa
kartoitetaan luottosopimukseen siséltyvia ehtoja kuten luottokustannukset, Luo-

ton takaisinmaksuehdot ja vakuudet. (Makkonen 2012, 29)

Pankki, josta lainaa haetaan, arvioi asiakkaan antamien tietojen perusteella, onko
lainanhakija kykenevd maksamaan lainaa takaisin, ja mitk& ovat lainan riskit.
Pankki myontaa lainan, jos se katsoo asiakkaan olemaan kykeneva hoitamaan
hakemansa lainan lyhennykset suunnitellusti ja lainalla on tarvittavat vakuudet.
Lainan ehtoihin vaikuttaa myos asiakkaan asiakassuhde kyseiseen pankkiin, va-

kuudet, laina-aika ja maksukyky. (Alhonsuo ym. 2012, 249)

Pankeille tekemani kyselyn mukaan ensiasunnon ostajan olisi hyva valmistautua
lainanhakutilanteeseen seuraavasti: "On hyva hieman pohtia ja hahmotella etu-

kéteen ’lainalaskurilla” minkélaiseen lainan kuukausieréén on varaa ja kuinka
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paljon lainan kuukausiera saa olla suhteessa tuloihin. Voi myos etukéateen selvit-
ta& ovatko esimerkiksi vanhemmat halukkaita lahtem&aéan antamaan lisdvakuutta
lainaan (esim. panttaamaan kiinteistonsa tai asunto-osakkeensa lainaan). Ta-
paamiseen on hyva ottaa mukaan palkkakuitti ja tietoja mahdollisesta kohteesta.”
(Pankki B:n vastaukset, 2016). Lainaneuvotteluun tullessa on tarkeda tiedostaa
jo etukateen oma maksukykynsa seka olla varautunut myés yllattaviin menoihin.

Eri-ikaisten asuntojen korjaustarpeet on hyva ymmartaa.

4.2 Lainan myontaminen

Mikali asuntolainan luottoneuvotteluissa luotonantaja tulee luotonhakijalta saatu-
jen tietojen perusteella paatbkseen, ettd asiakkaalle voidaan myontd& asunto-
laina, luotonantaja voi antaa luottoa hakevalle asiakkaalle luottolupauksen. Luot-
tolupaus on pankin ilmaisu myonteisesta asuntolainapaatoksesta ja se sisaltaa
kaikki ne ehdot, joilla pankki tulee myéntdamaan asuntolainan. Luottolupaus on
ainoastaan pankkia sitova, eikd se edellyta lainanhakijaa tekemaan luottosopi-
musta (Makkonen 2012, 29-30). Nykyaan pankit pitavat mahdollisimman nopeaa
lainanmyoéntdprosessia kilpailuetuna, ja siksi he pyrkivat mahdollisimman nopei-
siin paatoksiin. Asiakkaalle alustava paatos voi olla tarkea asuntokaupan varmis-
tamiseksi. Lainanhakija voi luottolupauksen perusteella luottaa rahoituksen jar-
jestyvan pankin puolelta ja jattaa sitovan asunnonostotarjouksen haluamastaan

asunnosta. (Alhonsuo ym. 249)

Kuvio 1. Luottosopimuksen muodostuminen Makkonen 2012, 30.
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Lainanhaku alkaa luottoneuvotteluilla pankin kanssa. Asiakkaan ollessa luotto-
kelpoinen, pankki voi antaa asiakkaalle luottolupauksen. Kun asiakas l0ytaa so-
pivan asunnon ja tarvitsee siihen lainaa, han voi hyvaksya luottolupauksen, jolloin
syntyy luottosopimus. Sopimuksen tekemisen jalkeen asiakas on oikeutettu luot-

tovaroihin.

Pankkien kyselytulokset osoittavat, ettd asuntolainaa voidaan myontaa myos,
vaikka lainanhakijalla ei olisi yhtaan saastoja. Kuitenkin aina asiakkaan tulee
osoittaa maksukykynsa jollakin tavalla. Saastot ovat aina suositeltavia, koska se
on yksi tapa osoittaa maksukykya. Jos sdastoja ei ole, voidaan kayttaa lisava-
kuuksia takaamaan laina. (Pankki A:n vastaukset 2016, Pankki B:n vastaukset
2016)

4.3 Asuntolainasopimuksen muoto ja sisaltd

Kuluttajasuojalain mukaan kaikkien kuluttajaluottosopimusten eli my6s asuntolai-
nasopimusten tulee olla kirjallisia tai vaihtoehtoisesti sahkoisesti tallennettuja.
Sahkdisten sopimusten on aina oltava katseltavissa ja tulostettavissa. Sopimuk-
sen tulee kuluttajasuojalain mukaan sisaltdéd muun muassa seuraavat tarkeat tie-
dot:

e Lainan maara, korko ja sen maaraytymisperusteet sekd muut lainan kus-
tannukset

e Tiedot lainasopimuksen osapuolista

e Takaisinmaksuaika

e Tieto lainan peruuttamisoikeudesta

e Tiedot luottosopimuksen irtisanomisesta ja muusta paattamisesta

¢ Tiedot oikeussuojakeinoista ja valvontaviranomaisista (KSL7:17.2 ja 7:9)

Asuntolainasopimus koostuu tavallisesti varsinaisesta sopimusasiakirjasta, joka

sisaltaa tiedot luottopadomasta, luottokustannuksista, takaisinmaksuajasta ja
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muista tarkeimmista seikoista lainasopimuksessa. Muut sopimusehdot lainanot-
taja voi selvittdd yleensa varsinaisen sopimuksen liitteeksi otetuista yleisista eh-
doista. (Makkonen 2012, 31.)

4.4 Pankin tehtavat asuntokaupassa

Asuntokauppalaki sédatelee kauppaa asunto-osakkeista. Kun paras ostotarjous
on hyvéaksytty, voi huolehtia vero- ja ilmoitusvelvollisuuksista. Asuntokaupat teh-
daan usein asunnonostajan pankissa. (Oikotie 2016) Pankilla ei ole varsinaista
roolia asuntokaupassa, mutta se on mukana kuitenkin rahojen siirron osalta ja
toteamassa, etta kauppa toteutuu siten, etta ostaja saa ostettavan kohteen omis-
tuksen oikein itselleen. Pankkihenkilo hoitaa myoés mahdolliset verojen maksut ja
lainhuudatukset. Pankkihenkilon tehtavana on tutustua kauppakirjaan ja muihin
liteasiakirjoihin. (Pankki A:n vastaukset 2016, Pankki B:n vastaukset 2016)

4.5 Asuntolainan korkosidonnaisuus

Asuntolainasta maksetaan korkoa, joka voi olla joko kiinte& tai vaihtuva. Kiintean
koron etu on, ettd se pysyy muuttumattomana koko laina-ajan ja nain ollen lai-
nanottaja tietaa tarkalleen lainaa ottaessaan kuinka paljon han tulee siitd maksa-
maan korkoa. Haittapuolena kiinteassa korossa on se, ettd yleisen korkotason
laskiessa, kiinted korko ei muutu vaan pysyy samana. Kiintean koron valinnut
asiakas voi siis joutua maksamaan lainastaan enemman korkoa kuin vaihtuvan
koron valinnut asiakas. Toisaalta nousevan korkotason yhteydessé saattaa asia-

kas myoOs saada etua kiinteasta korosta. (Alhonsuo ym. 2012, 247)

Vaihtuvassa korossa lainan korko on sidottu viitekorkoon. Viitekoron muuttuessa,
samalla myos lainasta maksettava korko muuttuu. Vaihtuvaa korkoa suositaan
yleisesti silloin, kun yleinen korkotaso on alhaalla. Henkildasiakkaiden yleisimmin
kayttdmat viitekorot ovat, joko pankin oma prime-korko tai euriborkorko. (Alhon-
suo ym. 2012, 247)
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Pankit tarjoavat korkokattosopimuksia niille asiakkailleen, jotka haluavat mini-
moida koron nousun riskit. Niissa maaritelladn vaihtuvakorkoisen asuntolainan
korolle katto, jonka yli korkotaso ei voi nousta. Korkokatto tuo siis asiakkaalle
turvaa voimakkaan koronnousun varalta. Korkokattosopimuksesta perittavat
maksut riippuvat lainamé&arasta, korkokaton tasosta ja voimassaoloajasta seka
tilanteesta korkomarkkinoilla. (Alhonsuo ym. 2012, 247)

4.5.1 Prime-korko

Jokaisella pankilla on oma prime-korko, jota kaytetddn esimerkiksi asuntolainan
viitekorkona. Pankit itse paattavat oman prime-korkonsa suuruuden ja muutok-
set. Prime-koron suuruuteen vaikuttaa seké yleiset talouden nakymat, etté pitkien
markkinakorkojen taso ja inflaationdkymat. Yleisen korkotason muutoksiin pankit
reagoivat hieman viiveella, joten korkotason laskiessa pankit paattavat prime-ko-
ron laskemisesta vasta parin kuukauden paasta. Lainanottaja ei siis paase hyo-
tymaan valittomasti matalammasta korosta. Korkojen noustessa tilanne on pain-
vastainen, prime-korot nousevat viiveella ja lainanottaja paasee hyodtymaan

alemmista koroista hieman pitempéaan. (Asuntolaina 2015)

Pankit reagoivat prime-korkojen muutoksiin yleensa toisiaan seuraillen, kun yksi
pankki laskee prime-korkoaan, tulee perassa myds muilta pankeilta ilmoitus ko-
ron muuttumisesta. Yleisen korkotason ollessa erittdin alhaalla, prime-korko on

osoittautunut euriborkorkoa kallimmaksi vaihtoehdoksi. (Asuntolaina 2015)

Taulukko 2. Pankkien tamanhetkiset prime-korkotasot, Kauppalehti, 2016

Korko Alkaen %

Aktia Prime 01.03.2016 0.75
Danske Bank Prime 15.03.2016 0.80
Handelsbanken 15.12.2015 1.05
Hypo-Prime 15.02.2016 0.40
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Taulukko 2. jatkuu.

Nordea prime 01.04.2016 0.80
Op-Prime 23.02.2016 0.45
S-Prime 18.06.2015 0.60
SEB Prime 01.01.2016 1.00
Sp-prime 01.04.2016 0.70
AAB Prime 04.03.2016 0.75

Taulukosta on nahtéavissa, ettd taman hetken prime-korot ovat 0.40 — 1.05 pro-
senttiyksikon valilla. Viime aikoina pankkien prime-korot eivat ole olleet suosittuja
viitekorkoja asuntolainan ottajien keskuudessa, silla prime-koroista kertyy korko-
kuluja enemman verrattuna euriboriin. Euriborkorot ovat nyt miinuksella, joten
niista ei kerry korkokuluja lainaan. Prime-koron liséksi korkokuluihin siséltyy pan-
kin perima marginaali, joka tuo lisaa korkokuluja noin yhden prosenttiyksikon ver-

ran.

4.5.2 Euriborkorko

Euriborkorko on viitekorko, jota kaytetaan euroalueen rahamarkkinoilla. Se ker-
too, milla hinnalla suuret pankit myodntavat toisilleen euromaaraisia luottoja. Euri-
borkorot noteerataan paivittain eripituisille jaksoille kuten 6 kuukauden tai 12 kuu-
kauden euribor. (OP 2016) Pankki B:n mukaan noin 90 prosenttia talla hetkella

myoOnnettavista lainoista on sidottu 12 kuukauden euriboriin.

Euriborkoron nimesta kay ilmi aika, jonka korko pysyy muuttumattomana. Esi-
merkiksi 6 kuukauden euriboriin sidotun lainan korkoa tarkistetaan 6 kuukauden
valein. Asuntolainan kokonaiskorko muuttuu siis euriborkoron muuttumista vas-
taavasti. Suurin osa asuntolainan ottaneista sitoo lainansa vaihtuvaan euriboriin,

sen jo pitk&éan erittdin alhaalla olleen korkotason vuoksi. (OP 2016)
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Kuvio 2. Euriborkorot 29.03.2016, Suomen Pankki, 2016.

Euriborkorot ovat olleet vuoden 2016 kevaalla ennatysalhaalla. Huomioitavaa ku-
viossa on se, etta yleisimmin viitekorkona asuntolainoissa kaytetty 12 kuukauden
euriborkorko on mygs laskenut hiljattain nollan alapuolelle. Kaytannossa tama
tarkoittaa sitd, ettd euriborkoroista ei kerry talla hetkella asiakkaille korkokuluja
vaan asuntolainalliset maksavat vain pankin asettaman marginaalikoron, joka
neuvotellaan talla hetkella karkeasti noin yhden prosentin tuntumaan. Ennustuk-
sien mukaan euriborkorot tulevat pysymaan alhaalla ainakin vuoden eteenpain.
Miinuksen puolella oleva euriborkorko saa varmasti myds asuntolainan ottamista
harkitsevat ihmiset liikkeelle, ja asuntokauppa voi tulla vilkastumaan kevaalla
2016.

4.5.3 Pankin marginaali

Pankki perii asuntolainasta marginaalia, joka maksetaan viitekoron paalle. Se on
pankille maksettava palkkio asuntolainasta ja se maaritetaan yksiléllisesti asun-

tolainaa hakevan henkilon kanssa. Pankeilla on erilaiset kriteerit marginaalin
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maarittAmiseen. Edullisen marginaalin saantiin voi vaikuttaa pitka ja hyva asia-
kassuhde pankin kanssa seka yleinen taloustilanne eli kuinka helposti pankille

itselleen myonnetaan lainarahaa. (Asuntolainalaskuri 2016)

"“Jos esimerkiksi viitekorko on 1,0 % suuruinen ja pankin marginaali eli asuntolai-
nan marginaali on 0,6 %. N&in kokonaiskorko on 1,6 % (1,0 % + 0,6 % = 1,6 %).
Kaytannossa tama tarkoittaa esimerkiksi 200 000 euron asuntolainan tapauk-
sessa 3200 euron vuosittaista korkoa (= 200 000 * 1,6 % = 3 200). Taman liséksi
pankki voi veloittaa vield kuukausittaisen tilinhoitomaksun.” (Asuntolainalaskuri
2016)

4.6 Lainan lyhennys

Lainanlyhennystavoista asiakas sopii pankin kanssa, kun luottosopimusta ollaan
tekemassa. Yleisin lainanlyhennystapa on kuukausittainen lyhennys, jossa
pankki veloittaa lyhennettavan eran ja kertyneet korot asiakaan tililta automaatti-
sesti. Lainan lyhennystapoja on monia erilaisia, sita voidaan lyhentaa myés kol-
men kuukauden, puolen vuoden tai vuoden valein. Laina voi myos maksaa takai-

sin kerralla, kun laina-aika on paattynyt. (Alhonsuo ym. 2012, 248)

Lainanottajan kannattaa arvioida, miké on hanen kannaltaan paras ja edullisin
ratkaisu lainanlyhennystavaksi. Jos lainaa lyhennetdaan esimerkiksi kuukausit-
tain, pienenee korkojen osuus koko ajan lainasumman pienentyessa. Mita har-
vemmin lainanottaja lyhentaa lainaa, sita suuremmaksi muodostuu yleensa kor-
kojen osuus lainan yhteiskustannuksista. Suosittuja lainan lyhennystapoja ovat

tasalyhennys, annuiteettilyhennys ja kiintea tasaera. (Alhonsuo ym. 2012, 248)

4.6.1 Tasalyhennys

Tasalyhenteisessé lainassa itse lainaa lyhennetddn aina tasasuuruisin erin koko
etukateen sovitun laina-ajan. Maksuera sisaltdé lyhennyksen lisaksi myds lainan
korot, korkojen suuruus pienenee sitd mukaan, kun lainaa maksetaan takaisin.

Tasalyhennyksessa maksuerat ovat aluksi suurempia ja pienenevat kun asiakas
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maksaa lainaa takaisin. Maksueran suuruuden muuttuminen johtuu siitd, etta lai-
nasumman pienentyessa maksettavan koron méara myos pienenee. (Alhonsuo
ym. 2012, 248)

Tasalyhenteisen lainan maksuera reagoi viitekoron muutokseen voimakkaammin
kuin esimerkiksi annuiteetti- tai tasaerélainassa. Tasalyhenteisessa lainassa ly-
hennyksen osuus pysyy samana korkotasosta riippumatta, joten viitekoron nousu
nakyy isompina maksuerina. (Finanssivalvonta 2015)

4.6.2 Annuiteettilaina

Annuiteettilainassa laina-aika sovitaan etukateen. Maksuerén suuruus muodos-
tuu koron ja laina-ajan perusteella. Viitekoron muuttuessa lyhennyksen ja koron
muodostama maksuera muuttuu myos. Mikali lainan viitekorkona kaytetaan esi-
merkiksi 6 kuukauden euriborkorkoa, lainan koron suuruutta tarkistetaan kaksi
kertaa vuodessa. Viitekoron muuttuessa lasketaan lainalle uudet maksuerat si-
ten, ettd ne kattavat lainan lyhennyksen ja korkokulut jaljella olevana laina-ai-
kana. (Finanssivalvonta 2014) Pankki A:n mukaan talla hetkella kannattaisi valita
lyhennysmuodoksi muuttuva annuiteetti, silla asuntolainojen korot ovat erittain

alhaalla ja nain laina-aika pysyisi sovitussa.

4.6.3 Tasaera

Tasaerdssa lainanottajan maksueré pysyy samana koko laina-ajan. Lainan mak-
suera sisaltaa lainan paaoman lyhennyksen ja korkokulut. Jos viitekorossa ta-
pahtuu muutoksia, laina-ajan pituus muuttuu myaos. Viitekoron noustessa laina-
aika pitenee, kun taas koron laskiessa se lyhenee. (Alhonsuo ym. 2012, 248)
Pankki B:n vastaukset osoittavat, ettd tasaerd on ensiasunnon ostajien keskuu-

dessa selvasti suosituin lyhennysmuoto.

Tasaeralainassa huomioonotettavaa on, ettéd se saattaa yllattaa viitekoron nous-

tessa. Varsinkin matalan korkotason aikana otetussa tasaeralainassa lyhennyk-
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sen osuus voi muuttua pieneksi ja koko maksuera koostua vain nousseista kor-

kokuluista. Tama voi johtaa tilanteeseen, jossa lainapaaoma lyhenee odotettua

hitaammin ja korkokulut voivat nousta paljon korkeammalle kuin aluksi on oletta-

nut. (Finanssivalvonta 2015)

Tasaera

Sisaltaa lyhennyksen
ja koron. Maksuera
pysyy samana korko-
jen muuttuessa.

Maksuera

Laina-aika pitenee
korkojen noustessa ja
lyhenee niiden las-
Kiessa.

Laina-aika

Maksuerda séilyy sa-
mana koko laina-
ajan, joten lainakulut
ovat ennakoitavissa.

Hyodyt

Yleisimmin kaytetty
lyhennystapa. Laina
lyhenee laina-ajan
alussa hitaammin.

Hyva muistaa

Tasalyhennys

Maksueréssa lyhen-
nyksen osuus on aina
sama, korkojen osuus
muuttuu.

Ei muutu.

Lyhenee alusta lah-
tien nopeammin,
maksuerat pienenevat
vahitellen laina-ai-
kana.

Alussa hieman ras-
kaampi hoitaa mak-
suerien ollessa kor-
keimmillaan.

Kuvio 3. Vertaile lainanlyhennystapoja. OP 2016.

Muuttuva annui-
teetti

Sisaltaa lyhennyksen
ja koron. Maksuera
muuttuu korkojen
muuttuessa.

Ei muutu.

Maksuera on matalan
korkotason aikana
pienempi.

Korkojen noustessa
maksuera kasvaa.

Kuten mainittu, talla hetkella selvasti suosituin lainan lyhennystapa on tasaera.

Yleisesti ottaen pidetaan siitd, ettd maksuerat pysyvat samana koko laina-ajan

eika yllatyksia tule, vaikka korkotasot heittelisivatkin. Tama ei kuitenkaan aina ole

se edullisin vaihtoehto, vaan esimerkiksi muuttuvassa annuiteetissa maksuera

on pienempi aina matalan korkotason aikana.
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4.7 Vakuudet

Myodntaesséén lainoja pankit ja luotonantajat turvaavat saamistensa takaisinmak-
sun yleensa vaatimalla velalliselta jonkun vakuuden. Vakuus takaa pankille sen,
ettd asuntolaina maksetaan takaisin. Ennen kuin pankki maarittaa voidaanko asi-
akkaalle myontaéa asuntolainaa, se kartoittaa lainanhakijan tulot, menot seké va-
rat ja velat. Edell& mainittujen asioiden perusteella maaritetddn myads, etta tarvit-
seeko lainanhakija lisdavakuuksia ostettavan asunnon lisaksi, ja kuinka paljon niita
tarvitaan. Vakuudet jaotellaan henkilévakuuksiin ja reaalivakuuksiin. (Asuntolai-
nalaskuri 2016)

Hyvin usein vakuutena kaytetaan ostettavaa asuntoa, mutta yleensa se ei riita
koko vakuudeksi. Vakuutena kay ostettava kohde (vakuusarvo 70 %). Sitten on
mahdollisuus saada valtiontakausta omistusasuntolainoihin ja sen osuus on 15
%. Lisdvakuudeksi voidaan ottaa sitten esimerkiksi. asunto-osake, kiinteisto, ra-
hatalletus tai muita sijoituksia.” Pankki B toteaa.

4.7.1 Asunto vakuutena

Reaali- eli esinevakuuksiin liittyy panttaussitoumus, jossa esine luovutetaan ve-
lan vakuudeksi. Jos velallinen ei pysty maksamaan velkaansa, velkojalla on oi-
keus saada velan maara pantatun esineen arvosta. (Karttunen ym. 2015) Ostet-
tava asunto-osake tai kiinteist0 toimii yleensa lainan ensisijaisena vakuutena. Se
ei kuitenkaan riitéa koko lainasumman vakuudeksi. Pankista riippuen 70 — 75 pro-
senttia asunnon kauppahinnasta kelpaa vakuudeksi lainalle. Tarkat prosentit riip-
puvat niin pankista kuin lainanhakijasta ja ne sovitaan lainaneuvotteluissa. Loput
asunnon hinnasta asiakkaan tulee tayttaa mahdollisilla lisdvakuuksilla tai mah-
dollisilla omilla saastdilla. (Ovikoodi 2015)
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4.7.2 Henkilotakaus

Takaus on tyypillisin henkilévakuuksien muoto. Henkilotakauksessa takaaja si-
toutuu pankille vastuuseen asuntovelallisen velasta. Pankit kayttavat henkilota-
kauksissa lahes yksinomaan omavelkaista takausta, joka tarkoittaa sitda, etta
pankki voi vaatia erdantynytté velkaa ensisijaisesti myos lainan takaajalta. (Kont-
kanen 2011, 184)

Maksukykyinen henkild voi olla my6s taytetakaaja. Kun laina on myonnetty asun-
toa varten, toimii asunto myos ensisijaisena vakuutena asuntolainassa. takaaja
vastaa siis velasta vain silté osin kuin paavelallisen vakuudeksi asetetun asunnon

kauppahinta ei riitd kattamaan. (Kontkanen 2011, 184)

4.7.3 Pankin myontama rahalla ostettava takaus

Omatakaus on pankista myonnettava lisdvakuus, jonka asuntolainallinen voi ot-
taa omaan asuntolainaansa. Kun Lainanottajan ostettavan asunnon vakuusarvo
ei riita pelkastaan vakuudeksi, voi pankista hakea omatakausta, jolloin asuntolai-
nallisen ei valttamatta tarvitse pyytaa lainalle takaajia tai sitoa siihen muuta va-
kuutta. (Nordea 2016)

Omatakaus on lainanottajalle lisavakuus, ja pankille omatakaus toimii vakuutuk-
sena. Mikali lainanottaja ei kykene suoriutumaan asuntolainastaan, eika lainan
vakuutena olevan asunnon myyntihinta riita kattamaan kaikkea jaljelle jaanytta
velkaa, tulee vakuutusyhti® maksamaan pankille korvauksen. Vakuutusyhtion
maksama korvaus ei voi olla enempé&éa kuin ostetun omatakauksen suuruus.
(Nordea 2016)

4.8 Asuntolainan valtiontakaus

Asuntolainan valtiontakaus voidaan myodntaa vain henkildlle, joka omistaa vahin-
td&n 50 prosenttia ostettavasta asunnosta. Takauksen ehtona on myos se, etta

asunto tulee omistajan tai hanen perheensa kayttoon vakituisesti. Valtion takaus
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on hyvé etu etenkin ensiasunnon ostajille, silla sen on tarkoitus auttaa sellaisessa
tilanteessa, jossa omat varat eivat riita koko lainan takaukseen. (Valtiokonttori
2015)

Valtiontakausta asuntolainalle ei tarvitse hakea erikseen, vaan se myonnetaan
automaattisesti pankissa asuntolainan myoéntamisen yhteydessa. Valtiontakaus
on aina niin sanottu toissijainen vakuus, mikd tarkoittaa sita, etta ostettava
asunto-osake tai kiinteistd toimii ensisijaisena vakuutena. Valtio sitoutuu siis
maksamaan takaisin korvauksen, jos lainansaajalla ilmenee maksuongelmia,
eikd asunnon myyntihinta riitd korvaukseksi maksamatta jaaneisiin lainasaata-
viin. (Valtiokonttori 2015)

4.8.1 Valtiontakauksen osuus ja takaisinmaksaminen

Valtion takausta voi saada lainalle, joka on enintd&n 85-prosenttia asunnon hin-
nasta. Saastoja tulisi siis olla vahintaan 15 prosenttia asunnon kokonaishinnasta.
Valtiontakaus on enintaan 20 prosenttia myénnetysta lainasta ja voi olla enintaan
50 000 euroa yhteen asuntoon. Valtio takaa lainaa enintdan 25 vuodeksi. Valtion
takaamasta lainasta peritaédn takausmaksu, kun ensimmainen era lainasta nos-
tetaan. Takausmaksu on 2,5 prosenttia saadusta takauksesta. (Valtiokonttori
2015)

ASP-jarjestelman avulla hankitun asunnon asuntolainassa valtion takaama laina-
maara on hieman suurempi eli 90 prosenttia asunnon hinnasta. Valtion takauk-
sen osuus on enintddn 25 prosenttia lainasta, mutta se ei voi kuitenkaan olla
enempéaa kuin 50 000 euroa. ASP- korkotukilainasta ei mydskaan perita takaus-
maksua. Taméa on yleinen tilanne ensiasunnon ostajille, jotka usein hakevat ASP-

lainaa sen parempien ehtojen vuoksi. (Valtiokonttori 2015)
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5 VEROTUS

Verotuksella on vaikutusta asuntoa hankittaessa ja omistaessa. Asunnon ostajan
on tavallisesti maksettava kauppahinnan mukaan maaraytyva varainsiirtovero.
Asuntolainan korot ovat myds vahennyskelpoisia, mutta rajoitetusti. (Oikotie
2016)

5.1 Asuntolainan korkovahennys

Asuntolainan korkovahennys tarkoittaa sitd, ettd kaikki asuntolainan ottaneet
henkil6t ovat oikeutettuja vahennyksiin osasta asuntolainansa koroista. Vuonna
2015 korkojen vahennyskelpoisuus paaomatuloista oli 65 prosenttia. Vuonna
2016 vahennyskelpoisuutta on laskettu 10 prosenttia liséda ja se on enéé 55 pro-
senttia. (Vero 2016)

5.2 Alijaagmahyvitys

Yleista on, ettd asunnon ostajalla ei ole padomatuloja, jolloin korot asuntolainasta
voi vahentaa alijgdmahyvityksena ansiotuloista. Ansiotuloja ovat esimerkiksi
palkkatulot. Alijaamahyvityksen suurus ansiotuloista on 30 prosenttia. Alijaama-
hyvityksen enimmaismaara on 1400 euroa vuodessa. Puolisoilta vahennyksen

maara voi olla enintdén 2800 euroa. (Vero 2016)

Kun kyseesséa on ensiasunnon ostajan ottama laina, eikéa paaomatuloja ole, saa
30 prosentin liséksi alijgdmahyvitykseen 2 prosentin korotuksen, joten vahennys
nousee 32 prosenttiseksi. Korotuksen saa enintddn asunnon kayttbonottovuo-
delta ja yhdeksélta seuraavalta vuodelta. (Vero 2016)

"Esimerkki: Ensiasunnon ostaja on maksanut vuodessa asuntolainan korkoja 1
400 euroa. Ensiasunnon ostaja voi vahentaa vuoden 2016 verotuksessaan kor-

koa 1 100 euroa (2 000 eur x 55 %). Hanella ei ole padaomatuloja, joten hén saa
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alijgadmahyvityksen ansiotulojen veroistaan. Koroista vahennetaan alijaamahyvi-
tyksenad 32 %, eli alijgdmahyvitys on yhteensa 242,40 euroa (770 e x 32 %).”
(Vero 2016)

5.3 Asuntolainan varainsiirtovero

Varainsiirtovero on vero, jota maksetaan, kun osakehuoneiston tai kiinteistén
omistusoikeus luovutetaan toiselle henkilolle. Asunto-osakkeen ostaja maksaa
varainsiirtoveroa 2 prosenttia velattomasta myyntihinnasta, kun taas kiinteiston

ostaja maksaa 4 prosenttia kauppahinnasta. (Vero 2016)

Ensimmainen asunto voi olla siis osakehuoneisto tai kiinteistd. Ostettavan asun-
non koolla ei kuitenkaan ole rajoituksia. Varainsiirtoveroa ei kuitenkaan tarvitse
maksaa ensimmaisesta asunnosta, jos kaikki tietyt ehdot tayttyvat. Ehdot ovat

seuraavat:

e Ostaja on 18 -39 — vuotias
o Omistaa asunnosta vahintaan 50 prosenttia

o Ei aiemmin ole omistanut asunnosta tai asuinrakennuksesta 50 prosent-
tia

e Asunto on tarkoitettu asumiseen ja muutto tapahtuu kuuden kuukauden
kuluessa kaupantekohetkestéa (Kasso 2014, 374)

Aina kuitenkaan verovapauden edellytykset eivat tayty heti, esimerkiksi asu-
misen osalta, jos huoneisto on vuokrattuna jollekin toiselle. Varainsiirtovero
tulee tassa tapauksessa maksaa, mutta sen voi saada hakemuksesta takai-
sin, kun asunto otetaan omaan kayttéon. Verohallinnolle tulee antaa selvitys
siita, etta verovapauden edellytykset tayttyvat. Vaikka varainsiirtoveroa ei pi-
taisikddn maksaa, ensiasunnon ostajan tulee tehda asuntokaupasta ilmoitus
verottajalle. (Kasso 2014, 374 — 375)
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6 JOHTOPAATOKSET

Opinnaytetyon tarkoituksena oli tehda selked ja ymmarrettava opastyylinen ko-
konaisuus, josta olisi hyotya mahdollisimman monelle ensiasunnon ostajalle lai-
nanhakuun. Mielestani onnistuin aikaansaamaan suhteellisen helppolukuisen
oppaan, joka kasittdd tarkeimmat asiat asuntolainasta, sen hakemisesta seka

sadastamisesta.

Saastaminen on tarkeaa aloittaa jo hyvissa ajoin. Useimmiten lainansaannin
edellytyksen& ovat omat sdéstot. Saastoilla voi osoittaa omaavansa maksukykya,
joka on kuitenkin joka tapauksessa todistettava lainaneuvotteluissa. Tein kuiten-
kin yllattavan havainnon kyselytutkimuksen vastauksista. Pankki A:n vastaukset
osoittavat, ettd lainaa voi saada myds ilman saastoja, jos maksukyky on kun-

nossa. Tassa tilanteessa tarvitaan kuitenkin lisdvakuuksia.

Mielenkiintoinen havainto oli, etté4 suurin osa ensiasunnon ostajan ottamista lai-
noista on tavallisia asuntolainoja eiké asp-lainoja, toisin kuin kuvittelin. Asp-laino-
jen osuus on vain noin 30 prosenttia kaikista otetuista asuntolainoista, mutta luku
on ollut viime aikoina kasvussa, koska ensiasunnon ostajat ovat alkaneet saastaa

enemman jo hyvissa ajoin.

Tutkimuksessa kavi ilmi, etta lainaneuvotteluihin on hyva varautua etukateen, mi-
hin sain pankeilta hyvia neuvoja. Useiden pankkien sivuilla on lainalaskureita,
joiden avulla voi arvioida millaiseen lainan kuukausierédén hakijalla on varaa. Kuu-
kausieran suuruutta tulee pohtia suhteessa omiin tuloihin. Lainan kuukausiera ei
saa olla liian iso, jotta rahaa jdd muuhunkin elamiseen ja pystyy maksamaan lai-
nan sovitussa ajassa. Myods mahdolliset vakuuden antajat on hyva selvittaa etu-
kateen.

Opinnaytetyon tutkimuksellinen osuus toteutettiin kvalitatiivisena eli laadullisena
tutkimuksena. Kyselytutkimus pankeille toi lisda sisaltoa tyéhon. Pankkien vas-
tauksien avulla tydhon saatiin kaytannonlaheista ja ajankohtaista tietoa asunto-

lainasta. Yksi kyselyn tavoitteista oli I6ytaa mahdollisia eroja teoriaosuuden ja
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kaytannon kokemusten valilla, mutta pankkien vastaukset noudattivat hyvin pal-
jon samaa linjaa teorian kanssa. Kyselyvastauksissa tuli kuitenkin esiin ajankoh-

tainen nakokulma.

Vastauksien saaminen pankeilta osoittautui yllattavan haastavaksi. Alun perin
tarkoituksena oli haastatella pankin tyontekij6itd paikan paalla, mutta pankkien
aikataulujen kiireellisyyden vuoksi he vastasivat minulle sahkopostitse. Kuitenkin
saamani kirjalliset vastaukset olivat kattavia ja havainnollistavia ja tukivat tutki-

maani teoriaa.

Tulosten tulkinnassa tulee kuitenkin olla hieman kriittinen, silla pankkihenkil6iden
vastaukset eivat perustuneet virallisiin tilastoihin, silla sellaisia heilla ei ollut ole-
massa. Kuitenkin kyselyn tavoitteena oli saada kaytdnnoénlaheinen nakdkulma
alan asiantuntijoilta, joten mielesténi kvalitatiivinen tutkimus oli td&h&n tydhon hyva
valinta. Vastaukset toivat tyohon yksityiskohtaisen ja syvemman kasityksen
asuntolainanhakuprosessista. Pidan kuitenkin kyselyvastauksia luotettavina, silla
ne olivat rahoitusalan asiantuntijoiden Kkirjoittamia. Olisi kuitenkin ollut hieman
luotettavampaa, jos olisin saanut useammalta pankin henkilgilta vastauksia ky-
selyyni, mutta toisaalta saamani kahden pankin vastaukset muistuttivat hyvin pal-
jon toisiaan. Vaikka olisin saanut vastauksia useammalta pankilta, vastaukset oli-

sivat voineet kuitenkin olla todennédkdisesti paapiirteiltdédn samanlaisia.
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Liite 1 (1)

Liite 1. Sahkopostikysely pankeille

Haastattelukysymykset pankeille

1. Millainen on tyypillinen ensiasuntoon lainaa hakeva henkil6?
a) hakijan ika?
b) sukupuoli?
c) haetaanko lainaa yleensa yksin vai yhdessa kumppanin kanssa?

d) miké on yleisin asumismuoto, johon ensimmaisen asuntolainan
hakija hakee rahoitusta?

2. Mitd ensimmaista asuntolainaa hakevan henkilon tulisi tietda tai mihin
hanen kannattaisi kiinnittad huomiota tullessaan lainaneuvotteluihin?

3. Mika on tyypillinen lainasumma, jota haetaan ensiasuntoa varten?

4. Mika on tyypillisin rahoitusmuoto, esimerkiksi ASP, asuntolaina vai joku
muu?

5. Voidaanko asuntolainaa myontéa, jos hakijalla ei ole lainkaan saastoja?

6. Mita pankki vaatii vakuudeksi/pantiksi lainan mydntamista varten?

7. Miten kesalla 2016 voimaan tuleva lainakatto vaikuttaa ensiasuntoon lai-
naa hakevia?

8. Mika on lainaa otettaessa suosituin korkomuoto, enté suosituin lainan ly-
hennysmuoto?

9. Onko pankilla muita vastuita/tehtavia asuntokaupassa lainaneuvottelujen
lisaksi?
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