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Opinnaytetyd on tehty vuonna 2016 toimeksiantona rakennustoimisto Albi Oy:lle. Tyon
tavoitteena oli kehittdd toimeksiantajan esittelymateriaaleja eri linjasaneerausvaihtoehdoista.
Kehittamistehtavana oli luoda esite, jossa esitellaan kaikki yleisimmat linjasaneerausvaihtoehdot
ja menetelmét seka kerrotaan eri menetelmien haittoja ja hyotyja.

TyoOn raportissa kuvaillaan, mité linjasaneeraus tarkoittaa ja mité kaikkea linjasaneeraukseen
kuuluu seka miten linjasaneerauksen prosessi etenee. Taman jalkeen kerrotaan, miksi
linjasaneerauksia tehdaan talla hetkella paljon, seka kasitellaan eri korjausmenetelmien hinta-
arvioita ja eri menetelmien vaikutusta asukkaiden elamiseen remontin aikana. Raportissa
kerrotaan my6s, miten eri linjasaneerausvaihtoehtojen valinta vaikuttaa tydn laajuuteen ja
aikatauluun ja mitd muita toita linjasaneeraukseen voi kuulua vesijohtojen ja viemareiden
korjauksen lisdksi. Raportissa tuodaan esille myds esteettomyysnakdkulma.

Kehittamistyon tuloksena syntyi erillinen tuotos. Tuotos on 10-sivuinen Ab5-kokoinen esite
linjasaneerausvaihtoehdoista. Siihen koottu teoriatieto on poimittu kehittdmistyén raportin
tietoperustan pohjalta. Esitteessé kerrotaan lyhyesti mita linjasaneeraus tarkoittaa ja miksi
linjasaneerauksia tehddan. Siind kuvataan myds lyhyesti linjasaneerauksen prosessi seké
kerrotaan yleisimmin kaytetyistd viemareiden ja vesijohtojen korjaustavoista. Esimerkkeja
haitoista ja hyddyistd sekd kustannuksista, aikatauluista ja vaikutusmahdollisuuksista
esteettdmyyteen linjasaneerauksen yhteydessa annetaan myds.
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The aim of this thesis was to present all the most common pipe renovation options and methods,
and to tell their pros and cons. The thesis also explains how accessibility can be improved in pipe
renovation.

The thesis describes what pipe renovation means generally and what is included in a pipe
renovation process. There is also told why the pipe renovations are made so much these days.
The report presents different kind of pipe renovation price estimates and how the different kind of
pipe renovation styles infect the resident’s life. The report describes how the different pipe
renovation methods infect the costs and schedule. The thesis describes other maintenance and
renovation that can be included in the pipe renovation at the work site.

This thesis also includes a separate 10-paged A5-sized booklet which introduces briefly different
kind of pipe renovation methods and why pipe renovations are made. It also includes the pipe
renovation process briefly and describes the most commonly used sewers and water pipe repair
methods. The booklet explains what other renovations can be made within the pipe renovation
and why they should be made. The booklet also contains information about caused harm to
residents during the renovation and cost examples of pipe renovation methods as well as effects
on schedules.

The end of the booklet presents how the accessibility can be improved within the pipe renovation.
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1 JOHDANTO

Tama opinnaytetyd on tehty yhteistytsséa rakennustoimisto Albi Oy:n kanssa. Yrityksen
toiminnan p&&paino on julkisivu- ja parvekesaneerauksissa seka linjasaneerauksissa.
Rakennustoimisto Albilla ei ollut entuudestaan esittelymateriaalia linjasaneerauksista
jaettavaksi taloyhtiéille, josta herasi tarve télle opinnaytetydlle. Linjasaneeraukset ovat
tallda hetkella ajankohtaisia, koska Kkerrostalorakentamisen lukumaarallisesti
huippuvuosien rakennukset ovat tulleet tai tulossa pian siihen ikdaan, etta ne vaativat

putkistojen korjaustoimenpiteita. (Falck 2011, 9.)

Taman opinnaytetydn aiheena on eri linjasaneerausvaihtoehtojen esittely asiakkaalle.
Asiakkaalla tarkoitetaan hankesuunnitteluvaiheessa olevaa taloyhtioté, joka miettii, mita
erilaisiaremonttivaihtoehtoja on ja mika olisi juuri heidan taloyhtidlleen se paras ratkaisu.
Tyon tavoitteena oli kehittdd rakennus Albi Oy:n esittelymateriaaleja eri
linjasaneerausvaihtoehdoista. Kehittamistehtavaksi muodostui esitteen luominen, jossa
esitellaan kaikki yleisimmat linjasaneerausvaihtoehdot ja menetelméat mahdollisimman
monipuolisesti mutta tiivistetysti ja ymmarrettavasti seka kuvaillaan eri menetelmien

haittoja ja hyotyja.

Raportin alussa kerrotaan, mita linjasaneerauksella tarkoitetaan, miksi niita tehdéaéan ja
miten linjasaneerausprosessi etenee. Alussa esitellaan lisdksi yleisimmat
linjasaneerausvaihtoehdot seka ratkaisut viemareiden ja vesijohtojen korjauksille ja
niiden sijoituksille  vanhoihin  rakenteisiin. Taman jalkeen kuvaillaan eri
linjasaneerausmenetelmien hyoétyja ja haittoja, aikatauluun ja kustannuksiin liittyvia
asioita, sekad muita t6ita, joita voidaan liittda linjasaneerauksen yhteyteen. Raportissa
kerrotaan myds, miten esteettdbmyyttd pystytddn parantamaan linjasaneerauksen
yhteydessad. Raportin lopussa esitelldaédn opinndytetydn prosessin tuloksena syntynyt
tulos, joka on esittelyvihko. Viimeiseen lukuun on koottu yhteenveto, jossa pohditaan
viela tydn tavoitteita, prosessia, tuloksia, kehittamisehdotuksia sekd omia ajatuksia

linjasaneerauksesta.

Opinnaytetytn tuotoksena syntyi esittelyvihko, joka voidaan jakaa taloyhtién edustajille,
jotka pohtivat hankesuunnitteluvaiheessa eri linjasaneerausvaihtoehtoja. Esittelyvihossa
on koottu tiivistetysti taméan opinnaytetyon raportin keskeisimmat ja tarkeimmaét asiat

helposti luettavaan muotoon.



2 LINJASANEERAUS

2.1 Linjasaneerauksen maaritelma

Linjasaneeraus tarkoittaa kiinteiston putkiremonttia. Linjasaneeraus voi tarkoittaa joskus
myo6s sahkdremonttia. Linja-sana tulee siita, etté kerrostaloissa viemarit ja vesijohdot on
tehty omiin pystyhormeihin, toisin sanoen linjoihin. Esimerkiksi 7-kerroksisessa talossa
kaikki asunnot 1-7 kerroksen valilla, jotka ovat paallekkéain kulkevat, samassa linjassa.
(Anttilainen ym. 2008, 104.) Perinteisessa putkiremontissa viemarit ja vesijohdot
uusitaan kokonaan joko alkuperdisten vesi- ja viemariputkien tilalle tai niille tehd&aan
uudet reitit rakenteissa tai uusitaan yhdistellen vanhoja ja uusia reitteja. Perinteiseen
putkiremonttiin  siséltyy aina kylpyhuonetilojen modernisointi. Talléin kylpyhuone
puretaan kokonaisuudessaan ja vesieristetddan ja laatoitetaan uudelleen.
Kylpyhuoneeseen tehdaan alas laskettu katto esimerkiksi puupaneelilla ja vesi- ja
viemarikalusteet uusitaan seké sahkot uusitaan. Lisaksi uusia kalusteita voidaan sijoittaa

uusille paikoille, jotta saadaan kylpyhuoneesta toimivampi. (Laksola 2007, 49-50.)

Putkiremontista on myds olemassa korvaavia tapoja, joissa vanhat viemarit jatetaan
paikoilleen ja niiden sisdan luodaan uusi viemaéripinta erilaisilla pinnoitusvaihtoehdoilla.
Talldin  pinnoitetaan  tai uusitaan myos vesiputket. (Laksola 2007, 67.)
Linjasaneerauksen yhteydessa voidaan toteuttaa muitakin taloyhtion korjaushankkeita,
esimerkiksi markatilojen, yleisten tilojen tai keittididen uusimista, kuten kuvasta 1 nakyy
(RIL 252-1-2009, 13). Se, kuinka laaja linjasaneeraus kyseisessa rakennuksessa

halutaan suorittaa, rippuu monista tekijoista (Laksola 2007, 15).



Kuva 1. Perinteisen linjasaneerauksen yhteydessa uusittu keittio

Linjasaneerauksen laajuuteen ja tasoon vaikuttavat esimerkiksi Kiinteiston kayttajien
elamansykli sekd kaytettéavissa olevat vaihtoehdot. Jotkut kayttajat aikovat asua
rakennuksessa viela pitkaan ja haluaisivat panostaa enemman remontoinnin tasoon kuin
ne, jotka aikovat asua vain pari vuotta enaa rakennuksessa ja sen jalkeen muuttaa pois.
Myds rakennuksen osakkaiden oma taloudellinen tilanne vaikuttaa paatéksentekoon.
(Laksola 2007, 15.)

Putkiremontin tekotavan valinta voi olla my6s kiinteistdpoliittinen, eika teknillinen asia.
Valintakriteerina remontille voi olla esimerkiksi "tuottavuuden kannalta paras ratkaisu” tai
"riskid ottava ratkaisu” tai teknisesti paras eli “kiinteiston kannalta paras ratkaisu”.
(Laksola 2007, 15-16.)

2.2 Syita linjasaneeraukselle

"Rakentamisen painopiste on siirtymassa uudisrakentamisesta rakennusten yllapitoon ja
korjausrakentamiseen. Rakennuskannan yll&pito- ja korjaustarvetta synnyttédvat muun

muassa rakennusten ja niiden laitejarjestelmien tekninen vanheneminen ja kuluminen.”



(Falck 2011, 8.) 1970-luvulle asti viemérit tehtiin yleensd valuraudasta ja
kayttovesijohdot kuparista tai kuumasinkitysté terdksestd. Tavallisessa kaytossa ja
normaaleissa olosuhteissa metalliset putket kestavat n. 30-50 vuotta. Talotekniset
jarjestelmat kuitenkin suunniteltiin aikaisemmin usein kertakayttdperiaatteella, mika
tarkoitti sitd, etta niiden rakennusten vesi- ja viemariputket oli suunniteltu kestdmaan vain
n. 25-30 vuotta. (RIL 252-1-2009, 23.)

Kunnolliset huolto- ja kunnossapitosuunnitelmat voisivat pidentaa kaytt6ikda, mutta
niiden suoritus on usein hankalaa, koska putket on sijoitettu rakenteisiin. Viemarien
kayttoikdan vaikuttaa myds asennus, veden laatu ja putkien suunnittelu. (Pitkanen &
Strand 2008, 6.) Liséksi kuparisten vesijohtojen mitoitus on joskus tehty liilan pieneksi,
jolloin veden virtausnopeus putkessa on kasvanut liilan suureksi ja kupariputken
sisapintaan ei ole kerennyt muodostumaan suojaavaa kuparioksidikerrosta.
Rakennuksessa pitdisi jo asennuksesta lahtien seurata putkien kuntoa. (RIL 252-1-2009,
24.) Ajan saatossa putkiin kertyy vedestd laadusta johtuvia kalkkisaostumia, kuten

kuvassa 2 ndhdaan.

Kuva 2. Vuonna 1962 rakennetun kerrostalon kylman kayttéveden putki.

Kerrostalojen rakentamisella oli huippuvuodet lukumaarallisesti vuosina 1965-1985. Jos
arvioidaan naiden aikakausien rakennusten tulevan korjausikaan noin 35-45 vuoden
paastd valmistumisesta, se tarkoittaa, ettd nyt ja varsinkin I[&hitulevaisuudessa
linjasaneerausten tarve on huipussaan, kuten seuraavalla sivulla olevasta kuvasta 3
nahdaan. (Falck 2011, 9.)



10

Taulukko 1. Suomen kerrostalokanta 2008 sekd putkiremonttien arvioutu tarve vuoteen 2035 saokxa.

Vuosi Uudistuotanto Putkiremonttitarve Vuosi Uudistuotanto Putkiremonttitarve
(asuntoa/vuosi) (asuntoa/vuosi) (asuntoa/vuosi) [asuntoa/vuosi)
1950 4700 2000 2017 24400
1955 9100 3600 2018 25500
1960 13100 4000 2019 27100
1965 21800 3600 2020 28400
1670 30000 2900 2021 29500
1975 44 400 3600 2022 30400
1980 20000 3600 2023 31100
1985 17 100 3100 2024 31300
1990 20000 2000 2025 31300
1995 12900 2200 2026 30600
2000 14000 5500 2027 29500
2005 12900 12400 2028 27 500
2010 16200 202% 25500
2011 17 600 2030 24 000
2012 19100 2031 22000
2013 20500 2032 20400
2014 21600 2033 19300
2015 22400 2034 18400
2016 23 500 2035 17 800

Kuva 3. Putkiremonttien arvioitu tarve vuoteen 2035 saakka (Falck, 9, 2011).

Ennen linjasaneerausta kiinteistossa tehdaan tarvekartoitus, jossa selvitetdan kiinteiston
toiminnalliset- ja rakennustekniset korjaustarpeet, LVIS-korjaustarpeet seka mahdolliset
lisarakentamistarpeet,  kuten  saunan tai  pesutuvan  rakentaminen tai
ullakkorakentaminen, seké kayttdjien keskuudessa ilmenneet tarpeet. Tarvekartoitus on
yksi o0sa, mika ohjaa kiinteistOstrategiaa. Kiinteistostrategialla maaritetddn, miten
kiinteistba halutaan kehittda. Yleisid Kiinteistdstrategioita ovat Kiinteistba loppuun
kayttava, sita sailyttava ja sitd parantava. (Pietikdinen & Strand 2008, 8.)
Kiinteistostrategia on yksi osa, joka vaikuttaa hankesuunnittelussa kustannusarvion

teossa ja antaa suuntaa, kuinka laajat suunnitelmat taytyy tehda saneerausta varten
(Pietikainen & Strand 2008, 9).

Sahkolinjojen ja muiden kaapeleiden saneerausta on hyvd miettid myds

linjasaneerauksen yhteydessa. Esimerkiksi 1970-luvun alun séhkojarjestelmissé ei ole
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maadoitusta kuivissa tiloissa, eika riittavasti pistokkeita nykypaivan vaatimuksille. (RIL
252-2-20009, 10, 25.)

EU-vaatimusten ja kansainvalisten sopimusten takia energiatehokkuuteen
panostaminen tulee kasvamaan paljon. Rakennuksen energiatehokkuuden
parannusvaihtoehtoja ovat lammaoneristyksen parantaminen lisaamalla lammaoneristetta
seiniin tai ylapohjaan ja ikkunoiden vaihto. Energiatehokkuutta saa my6s parannettua
uusimalla ilmanvaihtojarjestelma lAmmontalteenottoa hyddyntavaksi. Usein selvittdessa
1960- ja 70-luvun Kerrostalojen ilmanvaihtoa todetaan, ettei rakennuksen
ilmanvaihtojarjestelméa ole riittdva, korkeintaan tyydyttavd. Linjasaneerauksen
yhteydessd kannattaa selvittda, olisiko kannattavaa uusia ilmanvaihtojarjestelméa
lammontalteenottoa hyddyntavaksi, jolloin saadaan energiansaastdd, tai kannattaisiko
ainakin parantaa ilmanvaihtoa yksinkertaisilla toimenpiteilla, kuten ilmanvaihtohormien

puhdistuksilla ja saadoilla. Alla olevista kuvasta 4 ja seuraavan sivun kuvasta 5 nakyy

ero puhdistamattoman ja puhdistetun ilmanvaihtohormin valilla. (RIL 252-2-2009, 10,
25.)

Kuva 4. 1960-luvun kerrostalon puhdistamaton betoninen ilmahormi.
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Kuva 5. 1960-luvun betoninen ilmahormi puhdistettuna.

2.3 Linjasaneerauksen prosessin kuvaus

Linjasaneerauksen prosessi alkaa esivalmistelulla sekd kuntotutkimuksilla ja
kartoituksilla. Se etenee suunnitteluvaiheen kautta toteutusvaiheeseen ja remontin

paattamiseen. Anttilaisen ym. (2009, 11) mukaan prosessiin kuuluu kahdeksan vaihetta.

Prosessi alkaa esivalmistelulla. Esivalmisteluun kuuluu kaikki ennen varsinaista
suunnittelua. Esivalmisteluvaihe on taloyhti® omatoimisen pohtimisen aikaa ennen
varsinaisen suunnittelun alkamista. Silloin taloyhtion osakkaat keskustelevat ja
pohdiskelevat ensin epamuodollisesti, mita pitéisi tehdd, kun on havaittu ensimmaisia
merkkeja esimerkiksi kosteusvaurioista. Tassd vaiheessa taloyhtiossd pohditaan
remontin tarpeellisuutta ja laajuutta seka luodaan yhteinen visio mahdollisesti tulevasta

remontista. (Anttilainen ym. 2009, 18.)

Esivalmistelujen jalkeen tehddan kiinteiston kunnossapidon pitkdn tahtaimen
suunnitelma (PTS), mikali sellaista ei ole viela taloyhtitlle tehty. PTS: aan sisallytetaan

Kiinteiston kuntoarvio, kuntotutkimukset ja vesivahinkohistoria, joiden perusteella
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linjasaneerauksen tarpeen ajankohta mygs tarkentuu taloyhtidlle. (Pietikainen & Strand
2008, 6.)

Edella mainitun PTS:n sek& kuntoarvioiden ja -tutkimusten perusteella luodaan hanke-
ehdotus tarvittavalle remontille, joka esitelld&n taloyhtion osakkaille. Hankesuunnittelu
kaynnistetddn osakkaiden paatoksella hanke-ehdotuksen esittelyn tuloksen perusteella.
(Anttilainen ym. 2009, 25.)

Hankesuunnitteluvaihe tuottaa kirjallisen hankesuunnitelman, jonka mukaan
putkiremontti tullaan pdaapiirteittdin suorittamaan (Anttilainen ym. 2008, 27).
Hankesuunnitelmassa maaritelladn alustavasti tulevan remontin laajuus ja luodaan
alustava kustannusarvio sek& tavoiteaikataulu (Pietikdinen & Strand 2008, 8).
Suunnitteluvaihetta varten taloyhtio palkkaa tulevalle hankkeelle suunnittelijan
(Anttilainen ym. 2009, 19).

Osakkaiden hyvaksyman hankeohjelman perusteella aloitetaan toteutussuunnittelu.
"Toteutussuunnittelussa keskitytdan hyvaan rakentamistapaan.” (Anttilainen ym. 2008,
40). Toteutussuunnitteluvaiheessa muodostetaan yksiselitteinen tapa, miten hanke
tullaan suorittamaan. Toteutussuunnitelmat sisaltavat eri suunnittelualojen piirustukset,
tyoselostukset seké kaikille yhteisen aputydselitteen. Siihen kootaan myds Kkaikki
informatiiviset suunnitelmat, kuten kiinteiston korjaushistoria, suunnittelun aikana tehdyt
tutkimukset, tyoselostukset seka uudisrakentamisajan suunnitelmat.
Toteutussuunnitteluvaiheessa saadaan myds laskettua tulevan hankkeen kustannukset
tarkemmin. Toteutussuunnittelu paattyy yleensd tarjousasiakirjojen tekemiseen.
(Anttilainen ym. 2008, 40, 47, 50.)

Rakentamisen valmistelussa ensimmdinen teko on urakoitsijan valinta.
Putkiremonteissa on ruvettu kayttamaan rakentamisen valmisteluun enemmaén aikaa ja
annettu painoarvoa enemman kuin ennen. Talla hetkella siihen kaytetaan aikaa noin 2—
5 kuukautta. Rakentamisen valmisteluun kuuluu myds rakennushankkeen valvojan
valinta, urakkamuodon valitseminen, tarjouskilpailun lapikayminen ja urakkasopimuksen
kirjoittaminen. (Anttilainen ym. 2008, 50-52.)

Toteutusvaiheessa putkiremontti alkaa, ja tydt etenevat suunnitelmien mukaan.
Suoritettavalle saneeraukselle yleensa laaditaan linjakohtainen aikataulu. "Tyypillisesti
urakoitsijan puolelta mukana ovat vastaava tydnjohtaja, tydmaa-/osakasmuutosinsindaori

seka talotekniikkapuolen tydnjohtajat”. (Anttilainen ym. 2008, 103—-104.)



14

Kun remontti on l&hes valmis, pidetddn vastaanottotarkastus ja kokous, jossa
noudatetaan rakennusalan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) 71 pykalan mukaista
esityslistaa ja kokousmenettelya. Liséksi pidetdan taloudellinen loppuselvitys, jossa
kaydaan lapi tilaajan ja urakoitsijan lopputilitykset. Loppuselvityksessa paatetdan myos
yksivuotistarkastusten kokoonkutsuja, ellei sitéa ole aikaisemmin jo sovittu. (Anttilainen

ym. 2008, 119-120.)
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3 VESIJOHTOJEN JA VIEMAREIDEN
KORJAUSMENETELMIA JA REITITYKSIA

3.1 Uudet vesijohdot

Perinteinen kayttévesiputkien saneeraustapa on kokonaan uusia ne. Ainoa haastaja
uusimiselle on putkien sisapuolinen pinnoitus epoksia kayttden. (Falck 2011, 14.) Kun
tehdaan perinteista kayttovesiputkien saneerausta, korvataan vanhat kayttovesijohdot
uusilla putkilla. Uudet putket voidaan tehdd joko komposiittiputkesta tai kuparista.
Molempien materiaalien arvioitu kayttdikaarvio on 50 vuotta. (Laksola 2007, 87; RIL 252-
2-2009, 169.) Hintavertailu Taloon.com-verkkosivulta 10.9.2016 saatiin hinnoiksi:

Uponor komposiittiputki 16x2,0 mm maksoi 4,10 €/metri ja vastaava kupariputki Cupori

110 Premium 18x16 mm maksoi 15 €/metri (Taloon.com 2016).

Kupariputket soveltuvat sekd uudis- ettd korjausrakentamiseen. Kupariputket on helppo
asentaa, ja kupari itsessaan ehkaisee bakteerien kasvua vesijohdoissa ja parantaa nain
juomaveden laatua. Kupari on 100 prosenttisesti kierratettdva ja se on myds
tulenkestava. Kupariin ei myodskaan vaikuta ilman kosteus, uv-sateet eika ruoste. Alla

olevassa kuvassa 6 nakyy uudet kupariputkilinjat.

Kuva 6. Uudet kupariputket.
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Vuotovesisuojatulla kupariputkella esimerkiksi Cupori:n 141 (fincu):lla voi tehdd myos
rakenteiden sisdlla kulkevia vesijohtoreitteja. Silloin  kaikki putkilitokset ja
kalustekytkennat tehddén huonetilassa, eika rakenteiden sisdan jaa liitoksia, jotka
olisivat vesivuotoriski. (Cupori 2013.) Alla olevassa kuvassa 7 nakyy vuotovesisuojatut

vesijohdot, jotka menevét uuden valetun lattian sisaan.

Kuva 7. Punaisen valurautaviemérin vasemmalla puolella kulkee vuotovesisuojatut
kupariputket valetun uuden lattian sisélle.

Komposiittiputki on sydpymaton putki, jonka jatkuva lampdtilankesto on 70
celsiusastetta. Putken rakenne on PE-muovi sisdpinnassa, valissa jaykistava
alumiinikerros ja ulkokuori PE-muovia. Komposiittiputki on syopymaton ja kestaa

kaikkia vesilaatuja, ja silla on 100 prosenttisesti happitiivisrakenne. (Uponor 2016.)
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3.2 Vesijohtojen pinnoitus

Vaihtoehtoinen tapa vesijohtojen uusimisille on kayttovesijohtojen pinnoitus.
Pinnoitettavia putkia ovat kupari, lyijy, messinki, galvanoitu terds ja muoviputket. (Falck
2011, 19.)

Pinnoitusmateriaalina kaytetdan epoksihartsia. Pinnoituksessa eri valmistajista riippuen
on tyypillinen menetelm&, miten pinnoitus tehdaan. Ensin pinnoitettavasta putkesta
irrotetaan venttiilit ja hanat ja putkisto kuivataan puhdistetulla ja esilammitetylld ilmalla.
Sen jalkeen sisapinta puhdistetaan hiekkapuhallusta vastaavalla menetelmalla.
Seuraavaksi putkisto koeponnistetaan ilmalla ja kuvataan, minka jalkeen pinnoitetaan
putki epoksihartsilla paineilmalla "puhaltaen”. Putken sisapintaan tulee normaalisti 1,0

mm:n paksuinen pinnoite +- 0,5 mm. (Falck 2011, 14, 19.)

Kayttovesiputkia voidaan pinnoittaa aina halkaisijaltaan 5 mm:sté lahtien 150 mm asti.
Pinnoituksen arvioidusta kayttoiasta ei ole puolueettomia tutkimustuloksia. Vuoden 2011
huhtikuuhun mennessa ei ollut yksikdadn kayttbvesijohtojen pinnoitusmarkkinoilla
toimivista yrityksistd hankkinut menetelmalleen tai tuotteelleen kokonaisvaltaista
sertifikaattia. Kaikilla on kuitenkin tutkimusraportti, josta selvida, etta pinnoitusmateriaali

soveltuu kaytettavan juomavesiputken pinnoituksessa. (Falck 2011, 19.)

Epoksimateriaalit, joita pinnoitusmenetelmassa kaytetaéan, sisaltavat Bisfenoli A:ta, joka
on paljon keskustelua aiheuttanut aine, jota kaytetddn  esimerkiksi
polykarbonaattimuovin valmistuksessa, josta tehddan esimerkiksi tuttipulloja ja mukeja.
Euroopan elintarviketurvallisuusviranomaisen EFSA:n turvallisuusarvioinnoissa 2006 on
annettu suurin sallittu pdivittdinen saanti (TDI) Bisfenoli A:lle, joka on 0,05
mg/ruumiinpainokiloa kohden. Kun tuota maaraa ei yliteta, aineen kayttd on turvallista
myds kaikkein herkimmille ja lapsille. (Falck 2011, 24-25.)

Kayttovesiputkien pinnoituksen ikavahennyskaytannot olivat vuoden 2011 huhtikuussa
tehdyssa vertailussa karut. Ainoastaan yksi vakuutusyhtié antoi putkistolle 25 vuoden
ikavahennyksen, kun taas muut yhtiot eivat mitaan. Ikavahennys tarkoittaa omaisuuden
ikddn perustuvaa vahennysta, joka véahennetddn vahingonmaarastd mahdollisen
vahingon sattuessa. Korvaus tapahtuu ulkoisen rikkoutumisvakuutuksen piirissa. (Falck
2011, 23))
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3.3 Viemarin uusiminen

Viemaéreita voidaan korjata joko perinteisella tavalla eli uusimalla kokonaan tai korjata
erilaisilla nykyaikaisilla menetelmilla. Naitd menetelmid ovat erilaiset sujutus- ja
ruiskutusmenetelmat. (Falck 2011, 54.)

Kun viemariverkostoa uusittaessa kokonaisuudessaan, voidaan uudet putket tehda
valuraudasta tai muovista (Laksola 2007, 89—-90). Uusia viemareitd suunniteltaessa on
otettava huomioon vieméareiden &anekkyys. Valurautaviemaérijarjestelman etuihin kuuluu
hyva &aneneristavyys ja palamattomuus. Valurautaviemériputket ja putkiyhdisteet
tehdaan palamattomasta suomugrafiittia sisaltdvasta valuraudasta. Putkien liitokset
tehdaan kumipantaliitoksin, joissa kumitiiviste jaa myo6s yhdistettavien valurautaputkien
valiin, minka ansiosta yhdistettavat putket eivat ole valittdmasti kiinni toisissaan ja silloin

aanen johtuminen putkea pitkin vahenee. (Laksola 2007, 89.)

Aanieristysta edistad myos valurautaputken suuri neliomassa (yli 25 kg/m?), joka jo
itsessaan eristdd hyvin ilmaéénta. Suuren neliomassansa takia viemaria asennettaessa
on otettava huomioon, se mihin viemarin saa asennettua. Valurauta vaatii riittavan
massiivisen asennusseinan, eikd asennettava seina saa rajoittua makuuhuoneeseen tai
muuhun &&nisuojeltuun tilaan. Viemariputket voidaan myds asentaa erityisten
asennuskiskojen kanssa, mikali riittdvan massiivista asennusseinda ei 16ydy.
Valurautaviemareitd suunniteltaessa pitdd kuvissa jo nayttaa yksityiskohtaisesti, miten

putken kannakointi suoritetaan. (Laksola 2007, 89—-90.)

1960- ja 70-luvulla rakennetuissa valurautaviemareissd oli viemariputken
seindmapaksuus noin 6 mm. Tavallisessa kaytdssa niiden kayttdidksi on todettu noin 50
vuotta. Uusien valurautaviemdariputkien seinamapaksuudet ovat 3,0—3,5 mm ja niiden
sisdpinta on kasitelty epoksimaalilla, joka toimii ruostesuojana. Uusien epoksilla
pinnoitettujen valurautaviemarien elinkaaresta ei ole viela tietoa. Valurautaviemarin
hyviin ominaisuuksiin  kuuluu my6s hyva kuumuuden ja kylmankesto vahaisen
lampdlaajenemisen takia. (Laksola 2007, 89—-90.) Seuraavalla sivulla kuvassa 8 nakyy

uudet valurautaviemarit.
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Kuva 8. Valurautaviemari verkosto.

Toinen vaihtoehto viemareita uusittaessa on muoviviemari. Muoviviemareita on kaytetty
1960-luvulta asti. Muovia voidaan kayttdd jate- ja sadevesien poisjohtamiseen
kiinteistosta. Ensimmaiset muoviviemarit, joita asennettiin noin vuosina 1960-1975
olivat niin sanottuja valkoharmaaviemareitd, jotka olivat sellaista muovilaatua, etta
lasittuivat ja lasittumisen myo6ta eivat enaa kestaneet mekaanista rasitusta hyvin. Noin
vuodesta 1975 lahtien vika oli korjattu ja putket ovat kesténeet hyvin. (Laksola 2007, 90—
91)

Muoviviemari kestaa hyvin erilaisia kemikaaleja seka kuumaa ja kylmaa. Muoviviemaérin
tydstettavyys ja asennus on helppoa johtuen osien keveydesta. Muovivieméarien
suunnittelussa on otettava huomioon erityisesti aani- ja palotekniset asiat. (Laksola
2007, 90-91.) Muovivieméreitd seka valurautaviemareitd voidaan yhdistelld joustavasti

viemariverkostossa, kuten seuraavan sivun kuvassa 9 esitetaan.
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Kuva 9. Muoviviemarilla tehty wc-kopin viemérit. Tuuletusviemdrin osuus muutettu
valuraudaksi.

Muoviviemareista on olemassa myo6s aaniteknisesti hiljaisempia viemariputkia, joita
kutsutaan dB-viemareiksi (desibeli). DB-viemérin rakenne on kolmikerroksinen.
Putkessa on kaksi polypropeenikerrosta, ja niiden valissa on ohut mineraalivahvisteinen
kerros. Rakenteen ansiosta aani ja varina hiljentyvat viemariputkessa. (Rehau 2016.)

Kuvassa 10 nahdaan Db-putkella tehty viemariverkostoa.

Kuva 10. Db-viemarin pystynousu seka viemarin hajoitukset.
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3.4 Viemarin pinnoittaminen

Viemarien pinnoituksessa (tunnetaan myds nimell& ruiskutus) vanha viemaériputki
pinnoitetaan uudella joko itsekantavalla tai kantamattomalla pinnoitteella (Falck 2011,
60). Pinnoitusmenetelmassa viemari puhdistetaan ensin mekaanisesti esimerkiksi

hiekkapuhaltamalla tai rassaamalla. Alla olevassa kuvassa 10 esitetaan puhdistamaton

viemariputki ja kuvassa 11 mekaanisesti puhdistettu viemari. (Pietikainen & Strand 2008,
93)

Kuva 12. Viemari puhdistettuna mekaanisesti.

Sen jalkeen kun mekaaninen puhdistus on valmis ja viemari on kuivunut, putki
pinnoitetaan uudella elastisella massalla. Pinnoitus tapahtuu ruiskuttamalla massaa

putkeen.
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Alla olevassa kuvassa 13 on valmis pinnoitettu viemari. My6s kylpyhuoneiden lattiakaivot
voidaan pinnoittaa. Pinnoitusmenetelma voidaan tehda rakenteita avaamatta.
(Pietikainen & Strand 2008, 93.)

Kuva 13. Viemari pinnoitettuna.

Ajatus viemareiden saneeraukseen erilaisilla ruiskutusmenetelmilla kehittyi Ruotsissa
1990-luvun alussa. Eri kehittgjat alkoivat kehittda ruiskutusmenetelmiéén eri pinnoitteilla.
Pinnoitteiksi  valikoituivat  elastinen, lampdkovettuvan  muovi  (epoksi) ja
polyesterimuovimassa. Viemariputken koosta riippuen vanhan putken sisdan

ruiskutetaan 0,5-5 millimetrin paksuinen pinnoitekerros. (Falck 2011, 28.)

Pinnoitusmenetelmia eri toimijoilla on nykypaivana monia. Osa pinnoitusmenetelmista
tuottaa itsekantavan pinnoituksen vanhan putken sisélle, osa ei. (Falck 2011, 60.)
Itsekantavuus kertoo kaytanndssa sen, mitd tapahtuu, jos vanha putkisto menettad
kantokykynsd uuden pinnoituksen paalta. Tippuuko uusi pinnoitus mukana vai ei.
Putkiston itsekantavuutta mitataan rengasjaykkyystestilla. Rengasjaykkyystestissa jos
tuote saa vahintaan (SN) arvon 1 kN/m?, eli tuote kestaa tasaista kuormaa 100 kg
neliometria kohden, tuote on itsekantava. (Falck 2011, 54.) Osa toimijoista on
testauttanut  tuotteensa  itsekantavuuden ja o0sa ei, mutta suurin 0sa
pinnoitusmenetelm&& markkinoivista  yrityksistd mainostavat tyonsa tulosta

itsekantavana ilman testeja (Falck 2011, 60).

Ruiskutettavien pinnoitusmenetelmien tarkeitda huomioita ovat pinnoitusaineen
vaadittavan kerrospaksuuden tekeminen ja sen luotettava todentaminen seka kaikki
pinnoituksessa vastaan tulevat haarakohdat. Ruiskutusmenetelmissa haarakohtiin ei
asenneta mitédan pinnoituksesta erillistd haaraosaa, vaan haarakohdatkin ruiskutetaan

tuotteella joka suuntaan haarakohdan yli. (Falck 2011, 61.)
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Erilaisten pinnoitusmenetelmien odotettu kayttdikd perustuu siihen, kuinka kauan
kyseista tuotemerkkid on kaytetty. Osa toimijoista on teetattanyt pitkaaikaistestit

tuotteelleen, miké helpottaa kayttdian arvioimista. (Falck 2011, 61.)

3.5 Viemarin sujutus

"Sujutuksessa vanhan putken sisdan asennetaan uusi putki” (Pietikainen & Strand 2008,
93). Sujutusmenetelmid on monia, kuten muotoputki- ja sukkasujutus (Pietikdinen &
Strand 2008, 93). Sujutus tapahtuu normaalisti noudattaen seuraavaa menetelmaa:
Ensin viemari puhdistetaan mekaanisesti joko rassaamalla tai painepesulla tai
molemmilla. Sen jalkeen viemari kuvataan ja sujutetaan. Lopuksi avataan viemarin
haarakohdat porarobotilla ja asennetaan haarayhteet avattuihin haarakohtiin. Taman
jalkeen saneeratut viemarit viela kuvataan onnistuneen lopputuloksen varmistamiseksi.
(Falck 2011, 30.)

Muotoputkisujutus on tekniikka, jossa asennetaan vanhan putken sisdan uusi muoviputki
kylmapuristamalla (Rolldown-menetelmélld) tai taittamalla uusi putki ennen sujutusta
(Subline-menetelmalld). Pienentamalla sujutusputken poikkileikkauspinta-alaa putken
vetdminen saneerattavan viemarin sisélle helpottuu. Putkea voidaan myds lammittaa
tydmaalla ennen asennusta, jotta putkesta tulee joustavampi ja helpompi kasitella.
(Falck 2011, 26, 27.) Muotoputkisujutuksessa uusi putki vedetddn saneerattavan
viemarin sisélle yleensé tarkistuskaivosta tai putken katkaisukohdasta tai kaivannosta
(FISTT 2016, 13).

Kun uusi sujutusputki on saatu asennettua saneerattavaan viemariin, putkeen johdetaan
paineistettua kylma&a vettd, joka palauttaa putken alkuperaiseen kokoonsa ja painaa
uuden putken vanhan viemarin seinustoihin tiiviisti kiinni. Suomessa muotoputkisujutusta
voidaan tehda putkille, joiden halkaisija on 70-450 mm. (Falck 2011, 26-27.)

Sukkasujutus on menetelmda, joka on tullut markkinoille jo 1970-luvulla.
Sukkasujutuksesta kaytetddn usein myOds nimea sukitus. Sukkasujutuksessa
saneerattavan putken sisdlle sujutetaan puhaltamalla tai vetamalld uusi sukkamainen
putki. Sujutussukka on valmistettu usein muovipintaisesta polyesteri-huopaputkesta,
joka kovetetaan sujutuksen jalkeen kyllastamalla sukka hartsilla ja kovetusaineella.

Sukka kovettuu noin 2—4 tunnin kuluessa hartsin ja kovetinaineen reagoidessa joko
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[ampdtilan tai ajan vaikutuksesta keskendén. (Pietikdinen & Strand 2008, 94; Falck 2011,
29.)

Uusi sukka muodostaa saneerattavan putken sisalle uuden kovan putken, joka tiivistyy
vanhan putken seindmia vasten. Vanhan viemarin uuden sisapinnan halkaisija pienenee
sujutussukan paksuuden verran, mutta virtausominaisuudet paranevat uuden
liukuvamman pinnan ansiosta. Sukkasujutuksella pystytddn korjaamaan putkia, joiden
halkaisija on 50—3 000 mm. Sukkasujutuksella voidaan my6s korjata putkia, joissa on jo
reikid. (Laksola 2007, 76-77; Pietikéinen & Strand 2008, 94-95; Falck 2011, 29.) Alla

olevassa kuvassa 14 on esitetty sukkasujutettu valurautaviemari.

Kuva 14. Sukkasujutettu valurautaviemari.

Sukkasujutusta tekevien firmojen maara on kasvanut viime vuosina. Kasvua on tullut
osaksi sen takia, ettd sukkasujutusmenetelm&d pidetdan yleisesti luotettavana, ja
vakuutusyhtiot ovat positiivisesti suhtautuneet siihen. (Falck 2011, 62.)

Sukkasujutuksessa vastaantulevia haasteita on putkien haarakohdat. Haarakohdissa
taytyy saavuttaa 100-prosenttinen tiiveys. Sukkasujutusmenetelm&éd kayttavat firmat
tekevat haarakohdat yleisimmin joko haarayhteella tai hattuprofiiliila. Molemmat
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haaravahvisteet viedaan putkessa paikalle erikoistytkalulla. Molempia haaravahvisteita
on kaikille eri putkikokoluokille ja kulmille. Hattuprofiili asennetaan paikalle
limamassalla, ja haarayhde kovetetaan paikalle sukan tavoin. Molempien
haaravahvikkeiden materiaalina on sama kuin kaytettavassa sujutussukassa. (Falck
2011, 62.)

3.6 Vesijohtojen ja viemareiden reititykset

Vesijohtojen reititysten valinnassa on otettava huomioon monta tekijaa. Tarkeimpia
tekijoita ovat turvallisuus, taloudellisuus, asennettavuus, huollettavuus ja esteettiset ja
aanitekniset ominaisuudet. Useasti paras reititysratkaisu on kompromissi, jossa pyritaan
huomioimaan kaikkia valintaan vaikuttavia tekijoita ja tayttdmaan vaadittavat
viranomaismaaraykset. (RIL 252-1-2009, 114.) Vesijohtojen reitityksissa kerrostaloissa

on l&httkohtaisesti kolme eri vaihtoehtoa (Laksola 2007, 48).

Perinteisin reitti on putkistojen ja mytds mahdollisten sahkoreittien ja viemareiden
uusiminen vanhojen putki- ja viemarireittien tilalle. TA&m& on usein hyvin ty6las vaihtoehto
ja vaatii paljon rakennustoita. Tata reititysvaihtoehtoa on sovellettu eniten kiinteistoihin,
jotka ovat rakennettu 1940- ja 50-luvulla tai sitd aikaisemmin. Naiden aikakausien
rakennuksissa on ollut paljon sivuttaisheittoja kylpyhuoneiden ja keittididen sijoittelussa,
ja myoskin kylpyhuoneiden koko on vaihdellut. N&issd rakennuksissa vanhojen
putkireittien hyddyntaminen on ollut varma tapa uusien putkien sijoitukselle, koska
alkuperaisetkin putket ovat niitd reitteja pitkin mahtuneet kulkemaan ja toimimaan
viimeiset 50 vuotta. Kaikki vanhat putkireitit eivat kuitenkaan valttamatta tayta nykyajan
rakentamismaarayksia D1 ja C2, joiden mukaan putket pitéisi olla helposti vaihdettavissa

ja mahdolliset vuodot helposti havaittavissa. (Laksola 2007, 48—49.)

Jos putket sijoitetaan uusiin reitteihin ja kaikki kylpyhuoneet aiotaan saneerata, niin yksi
vaihtoehto on asennusseindelementti, joka on uusi tulokas linjasaneerausmaailmassa
2000-luvulla. Suomessa ei ole paljoakaan kaytetty asennusseinamallia, osaksi sen takia,
ettei suunnittelijoilla ei ole viela paljoakaan tietoa aiheesta. Asennusseindmallia voidaan
soveltaa 1960-luvun tai sen jalkeen rakennetuissa kiinteistdissa, joissa useasti vanhat
putkireitit on tehty paaosin  suljettuihin  LVI-roilorakenteisiin. Taman
asennusseinaelementin olennainen ero perinteiseen remonttiin on se, etta vanhat putket
jatetddn vanhoihin rakenteisiin ja korjatessa etsitdan uudet reitit putkituksille.

Asennusseinaelementti sopii myds pieniin Kylpyhuoneisiin, koska esimerkiksi wc-
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istuimen sailié siséltyy seindelementtiin eikd siten vie tilaa kylpyhuoneesta ja tilan
toimivuus voi parantua huomattavasti. Taman saneerausmallin toteutus vaatii

suunnittelijalta tarkkaa ennakkosuunnittelua. (Laksola 2007, 53.)

Yhtend vaihtoehtona on teollisesti tuotetut asennusmoduulit, toisin sanoen
valmiselementit. Naissa putkien reititykset tulee uusia yhtendisia reitteja pitkin. Hydtyna
talle asennustavalle on joustavat sijoitusmahdollisuudet, nopea asennettavuus ja
elinkaariedullisuus. Asennusmoduuleissa kaytetdadn usein komposiittiputkijarjestelmia.
(RIL 252-1-2009, 113.) Nama elementit tuodaan usein rappukaytdvassa, ja naiden
sisélla tuodaan vain uudet vesijohdot, koska harvoin I6ytyy yhdistelm&aelementeille tilaa
kylpyhuoneissa, joissa voitaisiin tuoda myoés viemarilinjat samaa elementtia pitkin. Silloin
kun kaytetaan asennusmoduulia, viemarit usein pinnoitetaan tai sukitetaan ja vesijohdot
vain uusitaan ja mahdollisesti myos sahkot. (Laksola 2007, 56.) Alla olevassa kuvassa

15 nakyy asennusmoduulin sijoitus rappukaytavaan.

Kuva 15. Uudet vesijohdot kulkevat pipe-modul-asennusmoduulissa.
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4 TYOSTA AIHEUTUVAT HAITAT

Putkiremontista voi aiheutua paljonkin haittaa asukkaalle toteutustavasta riippuen. Polya
syntyy ja vieraita ihmisid tulee omaan asuntoon, jolloin oma yksityisyys karsii. Lisaksi
toteutusvaiheen tyostéa tulee veden kayttokatkoja ja viemarin kayttokieltoja. (Anttilainen
ym. 2008, 117.)

Putkiremontin tyon vaikutus elamiseen on hyvin suuri. Remontti maarittelee ihmisten
arjen ja asumisen, koska kaikki pyorii remontin ehdoilla. Remonttimiehet tulevat
asuntoon omien aikataulujen ja tyévaiheiden mukaan ja syntyy likaa, pélya ja melua.
(Anttilainen ym. 2008, 117.)

Perinteisessa putkiremontissa asumishaitat ovat paljon suuremmat kuin vaihtoehtoisissa
peruskorjausmenetelmissd, kuten pinnoituksessa tai sukituksessa. Pinnoitukset ja
sukitukset ovat niin sanotusti asukashygienisia menetelmia ja niiden aikana
asumishaittoja on korkeintaan vesikatkot ja ajoittaiset viemarin kayttokiellot, jotka

kestavat yleensa vain normaalin tyopaivan ajan. (Falck 2011, 54.)

Kun suoritetaan perinteistd putkiremonttia, remontin aikaiselle asumisjarjestelylle on
monia vaihtoehtoja. Jos halutaan asua remontin aikana asunnossa, se vaatii
ennakkoluulotonta asennetta ja sopeutumiskykya. Suihku ja wc-tilat on rakennettu joko
kellaritiloihin asukkaille tai ulkona sijaitseviin tydmaakontteihin ja sé&hkda voi olla
saatavilla ainoastaan jatkojohdon kanssa asuntoon. Lisaksi kuljettaessa tydmaa-alueella
voi tulla mahdollisia vaaratilanteita. Muita vaihtoehtoja on hankkia véliaikainen asunto
remontin ajaksi. (Anttilainen ym. 2008, 117-118.)

Perinteisessa putkiremontissa, kun kaikki viemarit ja kayttovesiputket vaihdetaan uusiin
ja kylpyhuone remontoidaan, suoritetaan huoneistossa hyvinkin raskaita rakennustoita.
Pdlyhaitat ovat myds paljon suuremmat, vaikka tyoskenneltavat osat asunnosta
osastoidaan muovituksilla ja suojaseinilla muista huoneista polyn leviamisen
estamiseksi. Meluhaittaa tulee myds paljon purkutdiden aikana. (Laksola 2007, 103;
Anttilainen ym. 2008, 38, 116; Falck 2011, 22, 54.)
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5 AIKATAULU

Linjasaneerauksessa on yleisaikataulu, jossa kuvataan koko hankkeen aikataulua.
Yleensa yleisaikataululla kuvataan linjakohtaista aikataulua seka vyleisten tilojen
aikatauluja. Yleisaikataulussa voidaan kayttdd my0s porraskohtaista aikataulua.
Yleisaikataulun apuna ja tarkennuksena on tyévaiheaikataulu, jossa kuvataan yksittaiset
tydvaiheet linjakohtaisesti. Aikataulut ovat yleensa jana-aikatauluja. (Anttilainen ym.
2008, 104.) "Normaalikokoisen asuintalon putkistoremontin valmistelu ja toteutus vievat
aikaa noin kaksi ja puoli vuotta” (Anttilainen ym. 2008, 103). Alla olevassa kuvassa 16

on esimerkkiaikataulu, jossa on maaritelty aikataulu porrashuonekohtaisesti.

oo ¥ A . sever . A s Fenan . ok

1 Suunrittelu Mpy 1N 3
2 Asbestipurut kellarissa Wpv 220116 1| g
s 3 Vesijohtotyot kellarisss Q2pv 010316 "
' 4 Kellarin viemarityot Dpv 1102196 "
5 Saunaosaston tyd S6pv 1002.16 .
6 Porras A Mpv 02051 o
7 Porras 8 BEpv 010716 ) -
8 Yieisat tilat Mpv 241096 )

Kuva 16. Jana-aikataulu jossa méaaéritelty porraskohtainen aikataulutus.

Aikataulua laatiessa pitdd muistaa, ettd ensimmainen linja, jossa tyoskennelldan, vie
aina enemman aikaa kuin seuraavat, koska ensimmaisessa linjassa tulee vastaan
mahdolliset haasteet ja hidasteet. Muihin linjoihin naihin haasteisiin on jo keksitty

ratkaisut, ja ty6t sujuvat silloin jo paljon paremmin. (Anttilainen ym. 2008, 104.)

Aikataulua ei saa kiristaa liian tiukaksi linjasaneerauksessa. Liiallinen kiire ei ole hyvaksi

rakentamiselle, eika Kiireisen aikataulun takia puolivalmiisiin tiloihin muuttaminen ole
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asukkaille kovin mieluista. (Anttilainen ym. 2008, 104.) "Tyypillinen kesto putkiremontille

on noin 50-70 tyOpaivaa linjaa kohti” (Anttilainen ym. 2008, 104).
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6 KUSTANNUKSET

Linjasaneeraus on aina yksildllinen jokaiselle taloyhtitlle. Taloyhtididen valisten
linjasaneerausten kustannusten vertailu on vaikeaa, koska jokainen hanke voi olla
sisélloltddn niin erilainen. Linjasaneerauksen yhteydessa voidaan myos toteuttaa
taloyhtion muitakin saneeraustarpeita, jotka vaikuttavat myos kustannuksiin ja sisaltoéon.
Kun pohditaan mika vaihtoehto on paras taloyhtitlle, kannattaa tehda jokaisesta
vaihtoehdosta hinta-arvio, mika konkretisoi tulevia kustannuksia ja mitd millakin
rahasummalla saa vastinetta. Hinta-arviota voidaan laskea monilla laskentamalleilla.
Naita vaihtoehtoja ovat muun muassa kokonaishinta, asuinnelidhinta, asuntokohtainen
hinta ja tuleva rahoitusvastikkeen maaré osakkaalle. Nelidhintaan vaikuttaa paljon
taloyhtion huoneistojen keskipinta-ala. Hinta on aina sitd korkeampi neliolta, mit&
pienempi keskipinta-ala on. Muissa tapauksissa hinta maaraytyy huoneiston

osakemaaran mukaan. (Laksola 2007, 44; Talokeskus 2016.)

Mikali tehdaan perinteinen putkiremontti, jossa viemarit, kayttdvesiputket, sahkot seka
markatilat uusitaan, niin kustannuksiksi tulee arviolta 600-900 €/m?2. Jos tehdaan vain
peruskorjaus, jossa viemarit kunnostetaan sisdpuolelta rakenteita avaamatta seka

kayttovesiputket vain uusitaan, kustannusarvio on 200-400 €/m?. (Talokeskus 2016.)
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7 ESTEETTOMYYS

Esteettomyys tarkoittaa rakentamisessa sitda, ettd kaikilla rakennuksen kayttajilla on
turvallinen, miellyttava ja toimiva paasy seka kulku rakennuksen kaikkiin tiloihin ja
kerrostasoihin. Lisdksi kaikkien tilojen tulee olla mahdollisimman loogisia seka
helppokayttdisid. Esteettomyydessd on myos kyse yhdenvertaisten mahdollisuuksien
luomisesta toimimiselle asunnossa riippumatta ihmisten erilaisista toimintakyvyista.
(Pesola 2009, 1-2))

Linjasaneerauksen yhteydessd voidaan taloyhtion asukkailta selvittda, onko syyta
parantaa tai muuttaa markatilojen kalustusta tai varustusta palvelemaan paremmin
kayttajien tarpeita. Suunniteltaessa markatilojen korjausta on otettava huomioon talossa
asuvien henkildiden ikdjakauma sek& mahdollinen Ilahitulevaisuuden muutos

ikdjakaumassa. (Rakennustieto Oy 2010, liite 1.)

Linjasaneerauksen yhteydessa voidaan parantaa esteettomyytta kylpyhuoneen osalta

vastaamaan nykyaikaisia kriteereita (Rakennustieto Oy 2010, liite 1).
"Kylpyhuoneen esteettomyyskriteereita:

e Ovien vapaa kulkuaukko tulisi olla v&hintdan 850 mm

e Kynnysten korkeus saisi olla enintadan 20 mm

¢ Vapaata kaantymistilaa pitaisi olla halkaisijaltaan vahintaan 1 500 mm

o Woc-istuimen vieressd on vapaata tai helposti vapaaksi muunnettavaa tilaa
vahintdan 800 mm:n leveydelta

e Pesualtaan ylareunan korkeus on 800 mm tai pesuallas on sdadettavaa mallia

e Pesualtaan vieressa on laskutilaa

e Suihkun yhteydessa on laskutilaa

e Sdilytystilaa on tarpeeksi

e Seiniin voi tarvittaessa kiinnittaa tukevasti tukikaiteita” (Pesola 2009, 37.)

Perinteisella menetelmalla tehtavassa linjasaneerauksessa, jolloin uusitaan kaikki
markatilat kokonaisuudessaan, voidaan uudelleen sijoittaa kalusteet jarkevimmille
paikoille, lisatd sailytystilaa, parantaa kylpyhuoneen valaistusta sekd vaihtaa
lattiamateriaali turvallisemmiksi esimerkiksi liukastumisriskin takia. Lisaksi voidaan uusia
kynnys oikean korkuiseksi esteettomén liikkkumisen kannalta, kuten alla olevassa

kuvassa 17 nékyy, seké uusia ovi leveammaksi.
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Kuva 17. Perinteisen linjasaneerauksen yhteydessa saatu kylpyhuoneen lattian pinta
lahes samaan tasoon eteisen lattian kanssa, ja nain kulkeminen kylpyhuoneeseen on
esteettOmampaa.

Kylpyhuoneen koon salliessa voidaan luoda mahdollisuus pyératuolilla ja rollaattorilla
kaantymiseen kylpyhuoneessa (pyorahdysympyra 1 500 mm) sekd asentaa seiniin
likkumista helpottavat tuet. Lisdksi jos huoneistoon joudutaan kulkemaan rappusten
kautta, voidaan saneerauksen yhteydessd asentaa porrashissi helpottamaan
kulkemista. (Rakennustieto Oy 2010, liite 1.) Ohessa olevassa kuvassa 18 on sijoiteltu

vesikalusteet jarkevimmin ja saatu enemman tilaa liikkkua kylpyhuoneessa.
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Kuva 18. Perinteisen linjasaneerauksen yhteydessa laajennettu kylpyhuone ja
vesikalusteiden uudelleen jarjestely. Pydrahdysympyréksi saatiin 1300 mm ja kynnys
pienemmaksi ja ovi vaihdettiin 9 moduulin leveyteen.
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8 TUOTOKSEN KUVAUS

Tuotoksena télle opinnaytetyolle on 10-sivuinen esittelyvihko, jossa kerrotaan ensin,
mita linjasaneeraus on, ja syitd, miksi linjasaneerauksia tehdd&n nykypaivdnd néain
paljon. Liséksi siind avataan lyhyesti linjasaneerauksen prosessin vaiheita. Tuotos on
syntynyt yhteistydssa rakennustoimisto Albi Oy:n kanssa. Esittelyvihon sisaltd on keratty

paaasiassa kirjallisuuden pohjalta.

Vihossa esitelldadn perinteinen putkiremontti ja vaihtoehtoisista menetelmista
sukkasujutus ja pinnoitus. Jokaisen alaotsikon alla kerrotaan menetelmakuvaus
kyseisesta vaihtoehdosta ja se, mitd kyseissa remontointivaihtoehdossa tehdaan.
Vesijohtojen uusimisesta kaydaan lapi kaksi yleisimmin kaytettyd materiaalia, jotka ovat
kupari ja komposiitti. Uusien vesijohtolinjojen reitityksista kaydaan lapi uusiminen
vanhoihin hormeihin ja uuden reitin valitseminen esimerkiksi porrashuoneen kautta.
Tuotoksen lopussa kaydadan I|api hieman menetelmien kustannusarvioita ja

linjasaneerauksen prosessin aikatauluja yhteisesti.

Esittelyvihossa kerrotaan myds hieman, mitad kannattaisi vanhan kerrostalon sahkaille
tehda ja mitd vaihtoehtoja on ilmanvaihdon parantamiselle vanhassa rakennuksessa.
Liséksi kerrotaan eri menetelmien haitoista asukkaille ja annetaan suuntaa antava
kustannusarvio eri menetelmille. Vihossa kuvaillaan koko putkiremonttihankkeen
kokonaiskestoa ja eri menetelmien kestoja linjakohtaisesti. Esitteessa otetaan myos
nakokantaa esteettbmyyteen ja siihen, miten sitd pystyttaisiin parantamaan

linjasaneerauksen yhteydessa.
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9 YHTEENVETO

Tyon tavoitteena oli luoda esittelyvihko rakennustoimisto Albille, jossa kerrotaan eri
linjasaneerausvaihtoehdoista ja menetelmistd sekd kaydadan lapi niiden hyoétyja ja
haittoja. Opinnaytetytn prosessi lahti liikkeelle selvittaméalla toimeksiantajan kanssa,
mista eri linjasaneerausvaihtoehdoista kerrotaan ja kuinka laajasti sekd mita
ominaisuuksia vertaillaan eri vaihtoehtojen valilla. Lisaksi kaytiin [api, mitd tulevaan

tuotokseen halutaan siséllyttaa ja kuinka laaja tuotoksen tulisi olla.

Toimeksiantajan kanssa suunnitellun laajuuden pohjalta lahdettin  luomaan
siséllysluetteloa opinnaytetydn raportille ja keraamaan lahtbtietoja. Raportissa
esiintyvien kuvien ottaminen on aloitettu heti, kun opinnaytetyén aiheesta ruvettiin
keskustelemaan toimeksiantajan kanssa. Raporttiin keréattiin tietoja aiheeseen liittyvasta
kirjallisuudesta seka internetista |0ytyvista eri materiaalivalmistajien tiedoista, ja muualta

internetista josta I6ytyi aiheesta tietoa.

Tuotoksena syntyi 10-sivuinen esittelyvihko, joka toimeksiantajan mielesta onnistui
hyvin.  Vihkonen tulee yritykselle kayttéén ja varmasti selkeyttdd eri
linjasaneeraustapojen valisia eroja sekd niiden hyodtyja ja haittoja. Tuotoksesta tuli
tyydyttdva, mutta eri linjasaneerausvaihtoehtojen valisia kustannusarvioita olisi voinut
olla enemman. Jatkossa voitaisiin kehittda eri vaihtoehtojen kustannusarvioita ja vertailla

tarkemmin eri vaihtoehtojen aikatauluja seka niiden kestoja.

Toivottavasti, ettd tama taloyhtidille jaettava esittelyvinko auttaa selventdmaan
taloyhtididen osakkaille hieman mita eri linjasaneerausvaihtoehtoihin kuuluu ja mita
hyétyja ja haittoja mistékin vaihtoehdosta on ja mista koostuu toisen vaihtoehdon

kalliimpi hinta kuin toisen vaihtoehdon.

Monelle se remontin hinta on ainoa ratkaiseva asia, kun pohditaan korjausvaihtoehtoa,
vaikka pitdisi miettia montaa muutakin asiaa. Esimerkiksi jos taloyhtiéssa pinnoitetaan
tai sukitetaan viemarit, niin jaa taysin huomioimatta ne seikat, etteivat kaikkien
huoneistojen kylpyhuoneiden vesieristykset eivat ole valttamatta nykyajan vaatimusten
mukaiset ja vesivahingot voivat jatkua edelleen, vaikka viemarit olisikin korjattu. Lisaksi
jos vanhat viemarit ovat paasseet hyvin huonoon kuntoon, putket saattavat hajota

rassausvaiheessa, jolloin kustannukset kasvavat huomattavasti taas lisatdiden takia.
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Liséksi pinnoitukset ja sukitukset tehdaan vanhan putken sisalle, ja jos alun perin
esimerkiksi 1960-luvun kerrostalon vieméareiden kaadot eivat ole olleet oikeaoppiset, niin
eivat nama korjausmenetelmat paranna niitd, mikd saattaa jatkossakin aiheuttaa
tukoksia. Lisaksi putkien kiinnitykset ja tuennat voivat olla niin hapertuneet, etté ne voivat

hajota lahitulevaisuudessa, ja silloin hajoavat uudet pinnoitukset ja sukitukset.

Joissain tapauksissa vaihtoehtoiset korjausmenetelméat ovat parempi valinta. Jos
esimerkiksi suurin osa taloyhtion osakkaista on uusinut ennen linjasaneerausta oman
kylpyhuoneensa, niin ei ole mitddn syyta uusia kaikkia kylpyhuoneita vaan valita jokin
rakenteita rikkomaton menetelma, mikéali se vain on mahdollista. Kyseisissa tapauksissa
taloyhtion kannattaa kannustaa osakkaita, jotka eivat ole viela uusineet kylpyhuonetta,

uusimaan linjasaneerauksen yhteydessa omien huoneistoidensa kylpyhuoneet.
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LVI-kortti asukasmyo6nteinen LVIST-linjasaneeraus

LVI1

ASUKASMYONTEINEN LVIST-LINJASANEERAUS

Tassa LVI-tiedonjyvakortissa tarkastellaan asuntoyhtion linjasaneerausta
asukasmyonteisena prosessina. Tassa korostetaan niita mahdollisuuksia, joita
linjasaneeraus osakkaalle avaa, osakkaan vaikutusmahdollisuuksia

korjaus-/perusparannushankkeen eri vaiheissa ja toteuttamisvaiheen vaikutusta

osakkaan/asukkaan arkeen.

SISALLYSLUETTELO
1 JOHDANTO

2 ASUKASMYONTEINEN PROSESSI
2.1 Vuorovaikutteinen viestinta
2.2 Osakkaiden vaikutusmahdollisuudet

3 HANKESUUNNITTELU

3.1 Léhtactilanne

3.2 Organisaatio

3.3 Hankkeen laajuus ja korjausvaihtoehdot
3.4 Alustava kustannusarvio

3.5 Tekninen hankesuunnittelu

4 TILASUUNNITTELU

4.1 Asuintilojen parantaminen

4.2 Vaihtoehdot

4.3 Suunnitelmien havainnollistaminen
4.4 Mallihuone

KIRJALLISUUTTA

Saneerauksen toteuttajien isannditsijan, taloyhtion hallituksen, suunnittelijoiden
ja urakoitsijoiden haasteena on sitouttaa osakkaat hankkeeseen ja huolehtia
hankkeen ldpiviennistd mahdollisimman hdiridttomasti. Rakennussuunnittelija
on avainasemassa tilasuunnittelun lisdarvon tuottajana.

1 JOHDANTO

Tassé linjasaneerauksella tarkoitetaan LVIST-jarjestelmien — 1ampd, vesi, ilman-
vaihto, sdhko, teletekniikka — uusimista, korjaamista, laajentamista tai muuta toi-
mivuutta parantavaa toimenpidettd. Rakennuksen laatutaso nousee, energiate-
hokkuus, ilmanvaihto, sisdilman laatu ja paloturvallisuus paranevat ja samalla sah-
ko- ja telejarjestelméat saadaan ajan tasalle. Yleensa putket kestavat kdytossa noin
50 vuotta, jonka jalkeen ne alkavat oireilla. Monissa 1930- ja 1940-lukujen raken-
nuksissa putkiremontti on tehty. Myds niitd vanhemmissa rakennuksissa on jo
mahdollisesti tehty putkiremontti, mutta putkiston kunto on heikentynyt ja niiden
uusiminen tulee ajankohtaiseksi uudelleen. Téll6in yleensd kannattaa tehda lin-
jasaneeraus, jolloin saadaan ajantasaistettua asuntoyhtion sahko- ja teletekniikka-
kin. Lisdksi arvioidaan, ettd monet 1960- ja 1970-lukujen rakennuksista ovat Ighi-
vuosina putkiremontin tarpeessa, koska niiden vesi- ja viemdrijarjestelmien elin-
kaari on kulumassa loppuun.

Vesijohdot, viemarit ja sahko- ja telejarjestelmat kannattaa yleensd uusia sa-
maan aikaan. Tarvittaessa lammitysputketkin uusitaan. Tall6in rakenteita ei tarvit-
se avata kuin kerran. Linjasaneeraus on taloyhtion vaativin ja kallein remontti.
Téma voi kdynnistéad koko rakennuksen peruskorjauksen, joka tulisi tehda ilman
linjasaneeraustakin. Linjasaneeraus asettaa haasteita osakkaille, asukkaille ja isan-
noitsijoille seka urakoitsijoille ja suunnittelijoille.

Kun asunto-osakeyhtitssé tehddan peruskorjauksia, ne tulisi suunnitella koko-
naisuutena (PTS). Talld tarkoitetaan sitd, ettd linjasaneeraus nédhddan PTS-suunnit-
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telussa osana peruskorjausta. Keskittymélla pelkastdén linjasaneerauksen hin-
taan, ei saavuteta hyvaa lopputulosta pitkalld aikavalilld. Asunto-osakeyhtidssd,
jossa tehddan vain vahan korjauksia kerrallaan, korjaaminen tulee pitkalla aikava-
lilla kalliimmaksi kuin toteutettaessa laajempana kokonaisuutena.

2 ASUKASMYONTEINEN PROSESSI

Taloyhtion linjasaneerauksen tulisi olla mahdollisimman asukasmyoénteinen pro-
sessi. Asukasmyonteisyydelld tarkoitetaan osakkaan toiveista ja tarpeista ldhtevaa
korjaustyon suunnittelua ja toteutusta. Varsinkin viestinnan osakkaille tulisi olla
kaikissa vaiheissa vuorovaikutteista. Tama on tarkedd, koska remonttia tehddan yk-
sityisten ihmisten kodeissa, joissa saatetaan asua saneerauksenkin aikana.

Osakkaan tulee saada hyvissd ajoin tieto linjasaneerauksen aikataulusta, suun-
nittelijan tai urakoitsijan vierailuista asunnossa seka oman kylpyhuoneen korjaus-
toiden aikataulusta ja kustannuksista. Osakkaiden toiveiden ja tarpeiden tulee na-
kya my6s korjaustoiden tuloksissa. Kdytdnnossa tama tarkoittaa asukkaan nako-
kulman huomioon ottamista jo ensimmaisisséd keskustelutilaisuuksissa ja mielipi-
dekyselyissa.

2.1 Vuorovaikutteinen viestinta

Omistajien kuuleminen ja omistajille tiedottaminen

Taloyhtiolla pitdisi olla kdytdssaan ennakoivan ja vuorovaikutteisen viestinnan
suunnitelma, jossa kuvataan minkalaista tietoa hankkeen erivaiheissa on annetta-
va, kenen tai keiden toimesta ja millaisilla viestintékeinoilla.

Taloyhtion asukkaiden tarpeiden kartoittamiseksi asukasmyonteinen ja sopiva
tapa kaynnistaa hanke on informoida tulevasta linjasaneerauksesta tasosta, laa-
juudesta ja mahdollisista korjausvaihtoehdoista. Samalla voidaan suorittaa asu-
kaskysely, jolla kartoitetaan asukkaiden mielipiteitd oman asuntonsa ajanmukais-
tamisesta ja siitd, kuka tyytyy yhtion tasoon. Hankesuunnittelun edistymisesta ja
suunnitelluista toimista tiedotetaan kaikille omistajille saé@nnéllisesti. Tiedotteet
toimitetaan omistajille kirjallisesti. Tiedottamisen hoitaa hankesuunnittelua teke-
van tyéryhman edustaja esimerkiksi isannaitsija.

Linjasaneerauksen yhteydessa viestinnélld voidaan vastata mm. seuraaviin kysy-
myksiin:

Miksi linjasaneeraus tehddan juuri nyt eika joskus myéhemmin?

Mitd hyotya ja mitd haittaa siita aiheutuu?

Minkélaisia vaihtoehtoja osakkaille ja asukkaille tarjotaan ja miten niitd voi
verrata?

Mitd kaikkea remonttiin siséltyy eli mika on sen laajuus?

Miten ja koska hanke vaikuttaa asukkaiden arkeen?

Miten osakas/asukas voi vaikuttaa remonttia koskeviin paatoksiin?

Koska ja miten osakas/asukas voi tehdd hankkeeseen liittyvia omia valintoja ja
miten ne toteutetaan?

Kenelle voi antaa palautetta?

Mita tapahtuu seuraavaksi?

Hyvéd asuminen 2010-kehittdmisohjelma ja siihen liittyva IKE-osaprojekti Ihmisten
ja kiinteistojen eldmansyklit: tarkoitus tuottaa uusia viestinnallisid tyckaluja kor-
jaushankkeiden osapuolien kayttoon.

Tiedotustilaisuus asukkaille
Ennen linjasaneeraustyon aloittamista jérjestetadn asukkaille ja kdyttdjille tiedo-
tustilaisuus, johon kutsutaan kaikki hankkeen osapuolet: yhtion osakkaat, talon
asukkaat, kiinteiston kdyttajat, kiinteiston isannoitsija ja hoitajat, valvojat, suunnit-
telijat ja urakoitsijat sekd tydmaan vastaavat tyonjohtajat.
Asukastilaisuudessa taloyhtion edustaja, isannoitsija tai taloyhtion hallituksen
puheenjohtaja ja urakoitsijat esittelevat hankkeen
e toteutuksen organisaation ja yhteyshenkil6t
¢ omaisuuden turvaamiseen ja kulkuoikeuksiin liittyvat jarjestelyt
e toteutusaikataulun tyovaiheittain
tyovaiheiden vaikutukset kiinteiston kayttoon
tilapaisjarjestelyt toteutuksen aikana
kayttokatkosten aikaiset erityisjarjestelyt
toteutuksen aikaisen tiedottamisen
toimintatavat lisa- ja muutostoiden tilaamisessa.

Taloyhtitissd ja kiinteistdissé, joissa on internet-pohjainen tiedonvalitys kaytossa,
voidaan ko. tiedotuskanavaa kdyttdd myos rakentamisen tiedonvalitykseen ndin

odottamattomat hankaluudet esim. sei-
nien vinous, mahdolliset palkit jne.
huoneistoissa tehdyt muutostyot
osakkaiden omat muutosty6t urakan yh-
teydessa

osakkaiden lisatyotilaukset urakoitsijalta
huoneistoissa tehtavat katselmukset
virheistd ja muista asioista ilmoittaminen
huoneistokohtaiset perustiedot
mahdollinen hyvitysmenettely, jos van-
hoja kalusteita tai asennuksia voidaan
kayttaa

linja- tai huoneistokohtainen aikataulu
urakoitsijoiden edustajien tunnistetta-
vuus kiinteistolla

asuttavuus huoneistoissa

vesi- ja viemdrikatkot: ilmoittaminen ja
kesto

avainjarjestelyt

wc- ja suihkujérjestelyt
kiinteistonhoitajan tehtavat

asukkaan myétévaikutus

Osakkaille tiedottaminen

¢ hankesuunnittelun aikana osakkaita
kuullaan aina ennen taloudellisesti mer-
kittavien ja kiinteiston kayttoon vaikutta-
vien valintojen tekemista

kuuleminen yhtidkokouksissa, ylimaarai-
sissd yhtiokokouksissa tai jarjestamalla
tiedotustilaisuuksia

kasiteltavista asioista toimitetaan kirjalli-
nen aineisto hyvissa ajoin ennen tilai-
suutta

hankesuunnittelun edistymisestd ja
suunnitelluista toimista tiedotetaan
saannollisesti kirjallisesti

tiedottamisen hoitaa hankesuunnittelua
tekevdn ryhman edustaja esimerkiksi
isannaitsija

Tiedotustilaisuus asukkaille
asukastilaisuudessa kohteen asukkaat ja
kayttajat

voivat kysya toteutt:
edustajilta tila- ja tyo
tokatkoista
ilmoittavat toteuttajille hallitsemiensa ti-
lojen eritysominaisuuksista, kotieldimis-
ta, tilapdisjarjestelytarpeista, liikuntara-
joitteisista asukkaista jne.

jilta ja taloyhtion
irjestelyistd, kayt-

Viestinta

Ennen téiden aloittamista

¢ tiedotustilaisuus asukkaille ja kayttdjille
¢ ilmoitustaulu tydmaalle

¢ postilaatikko tydmaalle

Toiden aikana

ilmoitustaulun pito ajan tasalla
postilaatikon paivittdinen tarkistus
viikkotiedote osakkaille ja asukkaille
tyonjohdon viikoittainen asukasvas-
taanotto

¢ huoneistoihin jaettavat tiedotteet
henkilokohtainen tiedottaminen
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sovittaessa. Tiedon perille meno pitda kuitenkin varmistaa kaikkien osapuolten
vastausmenettelylld tai paperitiedotteita jakamalla.

Tyonaikaiset ilmoitukset ja tiedotteet

Toteutuksen aikana kaikki tydvaiheet ja muutokset tiedotetaan asukkaille ja kayt-
tajille sekd sovituilta osilta muualla asuvilla osakkeenomistajille. Tiedottamisen va-
lineind voidaan kayttaa talon yhteista ilmoitustaulua yhdessa huoneistoihin jaet-
tavien ilmoitusten kanssa. llmoitustaulu ja tiedotteet pidetdan aina ajan tasalla.
Muualla asuville osakkeenomistajille tiedotteet toimitetaan sovitun mukaisesti
postitse tai sahkopostilla. Kiireellisissa tapauksissa, kuten ennalta ilmoittamatto-
man vesikatkon sattuessa, tiedon kulku varmistetaan henkilkohtaisella ilmoituk-
sella jokaiselle kayttajélle.

Tiedottaminen

Kiinteiston kayton aikana osakkaille tiedotetaan sadnnollisesti
e kiinteiston kunnosta

¢ tehdyista ja tulevista kunnossapito- ja korjaustoimista

e tulevista peruskorjauksista ja niihin varautumisesta.

Tiedottaminen hoidetaan kirjallisesti ja yhtiokokouksissa késitellddn naita asioita.
Tiedottamisen hoitaa isannoitsija yhdessa taloyhtion hallituksen kanssa.

Asuinkiinteiston vesijohtojen ja vieméareiden uusimishankkeen vaiheet uusimis-
tarpeen kartoittamisesta suunnitelmien teettdmiseen seka urakoitsijan ja valvojan
valintaan on esitetty LVI-ohjekortissa LV 03-10359 Asuntoyhtién vesijohtojen ja vie-
mdreiden uusiminen.

2.2 Osakkaiden vaikutusmahdollisuudet

Linjasaneerauksen yhteydessa on mahdollisuus parantaa asuintiloja, joten kyse ei
ole vain kustannuksista vaan investoinnista, joka tuottaa toimivat ja viihtyisat
pesu-, wc- ja saunatilat ja mahdollisesti my0s keittiotilat pitkaksi aikaa.

Osakkaille annetaan mahdollisuus vaikuttaa ja keskustella toteutuksen laajuu-
desta, toteutustavoista ja aikataulusta. Hankesuunnittelun aikana omistajia kuul-
laan aina ennen taloudellisesti merkittavien ja kiinteiston kayttoon vaikuttavien
valintojen tekemisestd. Omistajia kuullaan esimerkiksi taloyhtion yhtiokokoukses-
sa sekd kutsutilaisuuksia tai ylimaaraisia yhtiokokouksia jarjestamalld. Késiteltavis-
td asioista toimitetaan omistajille kirjallinen aineisto hyvissa ajoin ennen tilaisuut-
ta.

Osakkaiden urakoitsijalta tilaamat lisa- ja muutostyot

Urakoitsija ja tilaaja sopivat keskenddn menettelytavat, joilla osakkaat voivat tilata
urakoitsijalta omassa hallinnassaan olevaan huoneistoon pienia lisa- ja muutostoi-
ta. Menettelytapoja madriteltdessa sovitaan myos ko. lisd- ja muutostdiden vaiku-
tuksesta hankkeen toteutusaikatauluun ja toteutusjarjestelyihin.

Joskus osakas haluaa toteuttaa linjasaneerauksen yhteydessa mittavankin re-
montin asunnossaan ja asuu mahdollisesti remontin ajan muualla. Talléin remont-
tia ei sisdllytetd varsinaiseen linjasaneeraukseen, eikd se saa hidastuttaa varsinaista
linjasaneerausta. Osakas teettda ja hankkii oman remonttinsa urakoitsijat.

Lisd- ja muutostdiden tilaamista varten urakoitsija laatii lisa- ja muutostyotar-
jouksen, johon merkitadn eriteltyina tehtévat lisa- ja muutostydt, téiden hinta ja ai-
kataulu, materiaalien toimitusjérjestelyt, maksujarjestelyt ja muut tarjousasiat.
Osakkaalla tulee olla mahdollisuus hyvaksya tai hylaté tarjous. Hyvaksytysta tar-
jouksesta laaditaan tilaussopimus, jonka molemmat osapuolet allekirjoittavat ja
niin sitoutuvat tilattuun tydhon.

3 HANKESUUNNITTELU

Hankesuunnitteluvaiheessa madaritetddan hankkeen laajuus, etsitadn toteutuskel-
poiset toteutustavat seka suunnitellaan ja selvitetaan toteutuksen rahoitusmah-
dollisuudet ja méddritellddn toteutukselle alustava aikataulu. Hankesuunnittelu
tehdaan kiinteiston yllapidon PTS:n mukaan seka kuntoarvion ja kuntotutkimus-
ten tulosten perusteella. Hankesuunnitteluvaihetta voidaan pitaa linjasaneerauk-
sen tdarkeimpana osa-alueena. Sen aikana lyodaan lukkoon valtaosa koko hank-
keen kustannuksista ja laadullisista parannuksista. Hankesuunnitteluvaihe paat-
tyy hankkeen toteutuksesta pdattamiseen. Padtoksen tekee taloyhtion yhticko-
kous.

LVI-ohjekortissa LVI 01-10424 Kiinteistén tekniset kdyttdidt ja kunnossapitojaksot
on esitetty rakenteiden, rakennusosien, aluerakenteiden, LVIA-jarjestelmien ja
-laitteiden keskimaaraiset tekniset kdyttoidt, tarkastus- ja huoltovalit sekd kunnos-
sapitojaksot.

Tyon jalkeen

* palautetilaisuuden jérjestaminen
e kirjalliset palautteet

e virhe- ja puuteluettelot

limoitustaulu

Tyomaalle sijoitetaan ilmoitustaulu, jossa il-
moitetaan mm. seuraavia asioita
tydmaaorganisaation kuvat ja yhteystie-
dot

tyémaalla tydskentelevien tyontekijoi-
den nimet ja kuvat

tydmaan aluesuunnitelma ja aikataulu
kaikki tydmaan ns. vaihtuvat ilmoitukset
esimerkiksi tyojarjestykset, kayttokatkokset

Kirjalliset ilmoitukset ja

henkilokohtainen ilmoittaminen

tydajat ja asunnossa tyoskentely

melua ja polya aiheuttavat tyovaiheet

kulkujérjestelyt porrashuoneessa ja tyo-

maa-alueella

wc- ja suihkutilojen seka keittidtoiminto-

jen jarjestelyt ja muutokset

kaikki tyomaakokouksissa sovitut muu-

tokset ja kohteen kdyttoon liittyvat asiat

esimerkiksi

- kéyttokatkosten pdivamaarat, kellon-
ajat ja kestot

- katkoskohtaiset tilapdisjarjestelyt yms.

- tyojarjestysmuutokset

Osakkaiden lisa- ja muutostyot

yleensa ty6t suunnitellaan, tehddan ja
kustannukset hoidetaan taloyhtion vas-
tuujakotaulukon mukaan

osakkaiden vastuualueeseen kuuluvien
muutos- ja lisdtdiden suunnittelun tilaa-
misen, ohjauksen ja kustannukset hoitaa
kukin osakkeenomistaja itse

osakkaiden vastuualueeseen kuuluvien
muutos- ja lisdtdiden rakennuslupatoi-
met yms. hoitaa kukin osakkeenomistaja
taloyhtion luvalla ja omalla kustannuk-
sellaan

taloyhtion vastuualueeseen kuuluvien
téiden seka huoneistokohtaisten muu-
tos- ja lisatdiden suunnittelun ja raken-
nuslupatoimet hoitaa taloyhtio, esimer-
kiksi markatilojen vedeneristykset.

Perinteinen putkiremontti

¢ vanhat putket korvataan uusilla

* rakenteet avataan, yleensa uusitaan ve-
deneristeet ja pintarakenteet

¢ samalla tehd&an usein sahko-, tele- ja
antenniverkkojen uusiminen

Pinnoitus

sisdpinnat puhdistetaan mekaanisesti
esimerkiksi jyrsimalld tai hiekkapuhalti-
mella

kuivunut pinta pinnoitetaan elastisella
massalla

voidaan tehdd rakenteita avaamatta
lattiakaivot voidaan myds pinnoittaa
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LVI-ohjekortissa LVI 03-10351 Asuntoyhtién korjaushankkeen kulku on selvitetty
asuntoyhtion korjaushankkeen kulku ja siihen liittyvé paatoksentekomenettely.
Ohje on tarkoitettu suunnitelmallisen korjaushankkeen ldpiviemiseen, mutta sita
voidaan kdyttdd myds ennalta arvaamattomissa korjaustdissa.

LVI-tiedonjyvakortissa LVI 29-40071 on esitetty vaihtoehtoisia kunnostus-
menetelmia
¢ perinteinen putkiremontti
* pinnoitus
® sujutus.

Muita menetelmia ovat komposiittiputket seka erilaiset putkielementit.

3.1 Lahtoétilanne

Putket

Linjasaneeraukseen voidaan ryhtya ennakoiden tai vaiheittain uusien. Uusiminen

tulee vélttamattomaksi/ajankohtaiseksi viimeistaan ongelmien ja vaurioiden jo il-

mettya. Taloyhtion hallitus, isannéitsijan johdolla, hankkii tarvittavat tiedot putkis-

ton kunnosta asiantuntijoiden avustuksella. Tietoa hankitaan

¢ teettamalld aistinvarainen kuntoarvio (selitys) ja sen perusteella tehtavalla pit-
kén tahtdimen suunnitelmalla eli PTS:lla

¢ kuntotutkimuksella (selitys), jos on jo havaittu ongelmia tai vaurioita

¢ huoltokirjasta, johon on kirjattu korjaus- ja huoltohistoria

Tilat

Osakkaat ovat saattaneet tehda omatoimisesti muutoksia kylpyhuoneisiin ja keit-
tidihin. Kylpyhuoneita ja keittidita on mahdollisesti rakennettu paikkoihin, missa
niité ei ennen ole ollut.

Kylpyhuonetilat voivat vanhastaan olla pienid ja nykyajattelun mukaan huonosti
toimivia. Kylpyhuoneiden suurentamista tai ainakin tilojen jarkeistamistd voidaan
harkita.

Linjasaneerauksen suunnittelussa tarvitaan LVI- ja sahkosuunnittelijan lisaksi ra-
kennussuunnittelija tilojen toimivuuden ja esteettisyyden kannalta. Suunnittelun
tarve lisdantyy, jos esimerkiksi putkia ei sijoiteta entisille paikoille, tiloja yhdiste-
taan tai jaetaan. Lisaksi tarvitaan rakennesuunnittelijaa, jos kantaviin rakenteisiin
tehdaan aukkoja tai mittavia syvennyksia tai rakenteita katkotaan.

Rakennussuunnittelijan ensimmaéinen tehtdva on laatia tai paivittaa piirustukset
olemassa olevasta tilanteesta ja osallistua markatilojen ja keittididen uudelleen
suunnitteluun. Piirustuksiin pdivitetaan mahdolliset asukkaiden tekemat muutok-
set pesu- ja wc-tiloissa seka keittioissa.

Taloyhtion yhteisissa tiloissa voidaan linjasaneerauksen yhteydessd tehda kayt-
totarkoituksen muutoksia, esimerkiksi vahaisessa kdytossd olevien tilojen muutta-
minen asukkaiden virkistys- tai vapaa-ajankdyttéon. Tilat voidaan mallintaa esi-
merkiksi PTS:n jatkosuunnitelmia varten. Rakennussuunnittelija tutkii LVI-suunnit-
telijan kanssa tarvittaessa mahdolliset paikat uusille nousuille (hormitiloille).

Vesijohtojen ja viemareiden uusimisen yhteydessa uusitaan yleensa vesi- ja vie-
marikalusteet. Niitd voidaan poistaa ja lisatd seka niiden sijaintia muuttaa. Keit-
tidhana, vesijohto ja viemari uusitaan linjasaneerauksen yhteydessd taloyhtion
laskuun, mutta keittiokalusteita ei yleensd uusita. Osakas voi kuitenkin teettaa
keittioremontin omalla kustannuksellaan linjasaneerauksen yhteydessa.

3.2 Organisaatio

Hankesuunnittelun tekee taloyhtion yhtidkokouksen tehtdvaan valtuuttamana
esimerkiksi taloyhtion isannditsijd, rakennuttajakonsultti tai muu tehtévaan val-
tuutettu tyoryhma. Tyéryhman kokoonpano on esimerkiksi taloyhtion isannaitsi-
ja, rakennussuunnittelija, LVI-, sahko- ja tarvittaessa rakennesuunnittelija sekd val-
voja. Tydryhma on valmisteleva ja keskusteleva elin, joka tekee selvitystyota yhtion
hallituksen alaisena. Hankesuunnitteluvaiheessa paatetaan myds niista menette-
lytavoista, joita noudatetaan, kun yksittdiset osakkeenomistajat haluavat lin-
jasaneerauksen yhteydesséd teettdd omalla kustannuksellaan hallitsemiinsa osak-
keisiin pintaremontteja, tilamuutoksia sekd varusteiden ja kalusteiden vaihtoa ja
uusien asennuksia yms. Menettelytavoista padtettdessa tulee ottaa huomioon ns.
"omien toiden" vaikutus suunnitteluun, toteutusaikaan, tydmaan yleiskustannuk-
siin seka laskutusjdrjestelyihin jne.

3.3 Hankkeen laajuus ja korjausvaihtoehdot

Hankesuunnittelussa tilaaja (osakkeiden omistajat, kiinteiston omistaja) paattaa
hankkeen laajuudesta yhtidjdrjestyksessd esitettyja paatdsmenettelyjd tai yh-
tiokokouksen hankkeen suunnitteluun hyvaksymia paatoksentekovaltuuksia
noudattaen. Hankkeen laajuutta madariteltdessa selvitetddn ja paatetadn

Sujutus

¢ vanhan putken sisddn asennetaan uusi
putki, sukka-, muotoputki-, patka- tai pit-
kasujutusmenetelmalld

* voidaan tehda rakenteita avaamatta

Sahkoasennusten ajanmukaistaminen
LVIST-saneerauksen yhteydessd otetaan
ajantasaiset maardykset huomioon
asukkaiden teettamien virheellisten
asennusten korjaaminen/korjauttami-
nen on asukkaan velvollisuus

hyvé ajankohta ajantasaistaa
séhkoasennukset

uudet sahkojakokaapit, uudet liitanta-
kaapit kasvaneiden kuormitusten mukai-
siksi

séhkonjakelu huoneistoihin saakka kol-
mivaihesy&ttona

uudet sahkopadkeskukset ja asuntokoh-
taiset jakokaapit

ryhmékeskuksissa automaattiset sulak-
keet

vikavirtasuojaukset kylpyhuoneisiin
usein myds ajantasaistetaan antenni-,
puhelin- ja atk-verkot
ovipuhelinjdrjestelmat

jokaiseen asuntoon kannattaa asentaa
varaputki mahdollista myéhempaa kaa-
pelointia varten

energiansadstosyista suositellaan auto-
paikoituksen pistorasiat varustettaviksi
kahden tunnin ajastimilla

ajastimia suositellaan myds porrashuo-
neiden ja ulkotilojen valaistukseen
valonldhteet energiansaastdlamppuja
sahkourakoitsijan on tdydennettava sah-
késuunnitelmiin toteutuksen aikana teh-
dyt muutokset ja taloyhtidlle luovute-
taan ajantasaiset ja pdivatyt sahkopiirus-
tukset
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mitka korjaukset ovat vélttamattomia

mita korjauksia ja laatutason nostotoimia halutaan tehda

mitd korjaus- ja uusimistoimia on jarkevaa tehda samassa yhteydessa, kauan-
ko tyd saa kestda ja mihin korjauksiin taloyhtiélld on taloudelliset mahdolli-
suudet.

.

LVI-ohjekortissa LVI 06-10426 LVI-, sdhké- ja teleasennusten reitit ja asennustilat kor-
jausrakentamisessa on annettu ohjeita LVI-, séhko- ja teleasennusten reittien ja tilo-
jen suunnitteluun asuinkiinteistéjen taloteknisissa korjaushankkeissa. Ohjeita voi-
daan soveltaa myds muunlaisten rakennusten, kuten toimisto- ja liikerakennusten
korjausten suunnittelussa. Ohjeet on tarkoitettu rakennussuunnittelijoille ja ra-
kennushankkeeseen ryhtyville.

WA d

ult
Korjausvaihtoehdot Esimerkki 1. Havainnekuva
Linjasaneerauksen toteutustapa valitaan ottamalla huomioon kiinteistén yllépi- : .
toon valitut periaatteet, taloyhtion ja osakkaiden maksukyky ja rahoitusmahdolli-
suudet seka muut samassa yhteydessa tehtavét korjaukset.
Muita linjasaneerauksen kanssayhta aikaa tehtévia korjauksia voivat olla esimer-
kiksi
¢ taloyhtion yhteisten ja asuntojen saunatilojen uusiminen
¢ kylpyhuoneiden ja wc-tilojen pintarakenteiden ja kalusteiden uusiminen
o keittididen uudistaminen
¢ uusien teletekniikkajérjestelmien asentaminen. Korjaustavat, soveltuvuus koh-
teeseen ja kdyttoika on esitetty LVI-ohjekortissa LVI 06-10426 LVI-, sdhko- ja tele-
asennusten reitit ja asennustilat korjausrakentamisessa, taulukossa 1.

3.4 Alustava kustannusarvio

Hankesuunnitelman yhteydessé tehdaan alustava kustannusarvio. Osakasta kiin-
nostaa hankkeen kustannukset. Osakkaan maksuosuutta saatetaan pienentad
kiinteistojalostuksella ja Valtion asuntorahaston avustuksilla. Hankesuunnittelu-
tyéryhma voi ideoida itse tai teettda lausunnon, jossa tutkitaan mahdollisuuksia
muuttaa yhtion eri tilojen kdyttotarkoituksia niin, ettd niista vuokrattuna tai myy-
tynd saadaan alennetuksi linjasaneerauksen kokonaiskustannuksia.

Téllaisen selvityksen voi suorittaa hankesuunnitteluryhmén liséksi rakennus-
suunnittelija. Kyseeseen voi tulla esimerkiksi ullakkotilojen rakennusoikeuden
myynti, taloyhtion omistuksessa olevien huoneistojen tai autotallien myynti, kella-
rikerroksessa tai jopa tontilla olevien tilojen ja alueiden uudelleenjérjestely ja hyo-
tykdyttoon ottaminen.

Valtion asuntorahasto avustaa putkiremonttia. Avustusta saa korjaustarpeen
madrittelyyn eli kuntotutkimuksiin ja kuntoarvioon sekd asbestikartoitukseen ja
hanke- ja toteutussuunnitteluun. Asuntorahasto on antanut avustusta myos sosi-
aalisin perustein.

Kustannuksiltaan merkittéviin korjauksiin tulee taloyhtion varautua hyvissa
ajoin taloudellisesti, hallinnollisesti ja omistajia tiedottamalla. Osakkeenomistaji-
en ja taloyhtion valiset kunnossapidon ja korjaamisen vastuualueet on méadritelty
taloyhtion yhtiojarjestyksessa vastuunjakotaulukon muodossa tai ne maaraytyvat
asunto-osakeyhtidlain 1599/2009 luvun 4 mukaisesti.

3.5 Tekninen hankesuunnittelu

Tekninen hankesuunnittelu alkaa, kun alkuperdiset rakennuspiirustukset saate-
taan sdhkoiseen muotoon (2D/3D). Vuosikymmenten kuluessa ovat osakkaat saat-
taneet tehdd muutoksia huonejarjestyksessa niin, etta keittiot, we-tilat ja kylpy-
huoneet ovat suurentuneet ja ehka vaihtaneet paikkaa. Talloin on hyvé, jos muu-
tokset kirjataan jo alkuperdisiin rakennuspiirustuksiin eli piirustukset péivitetaan.

1 kuivauspatteri

2 wc-paperiteline

3 tukitanko

4 suihkuseina

5 suihkuverhotanko
6 peilikaappi

7 valaisin

8 pesuallas

9 wc-istuin

Esimerkki 1. Pohjapiirros.
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4  TILASUUNNITTELU

4.1 Asuintilojen parantaminen

Putkiremontin yhteydessa on mahdollisuus parantaa asuintiloja, joten kyse ei ole
vain kustannuksista vaan investoinnista, joka tuottaa toimivat ja viihtyisat pesu-,
wc- ja saunatilat ja mahdollisesti myos keittiotilat pitkaksi aikaa.

Toiminnallisista tarpeista johtuvia muutoksia

Asunnon toimivuuttatilojen ahtauden taitilajarjestelyjen vuoksivoidaan parantaa
esimerkiksi seuraavilla tavoilla

¢ uusimalla ja uudelleen sijoittelemalla kalusteet

o lisaamalla sailytystilaa

o jarjestelemalld vaatteiden pesulle ja pyykinkuivatukselle tila, pesukone/pesu-
torni

uusimalla varustus ja vesikalusteet

poistamalla tai lisadmalla kylpyamme

lisadmalld suihkutila

rakentamalla mahdollisesti huoneistosauna

parantamalla ja uusimalla valaistus

rakentamalla peseytymistiloista erilldan oleva wc-tila tai yhdistamalla wc pesu-
tiloihin tilan kdyton tehostamiseksi

siirtamalld kalusteet, hyllyt ja naulakot ergonomisesti oikein ja ottamalla huo-
mioon kalusteiden kosteudenkestavyys

ottamalla huomioon puhdistettavuus ja siivoustekniikka uusimalla tai vaihta-
malla lattian pintamateriaali sisustukseen sopivammaksi ja tarvittaessa turval-
lisemmaksi, esimerkiksi liukkauden vuoksi.

Liikkumis- ja toimimisesteettomyyden huomioon ottaminen

Liikkumis- ja toimimisesteisten kannalta on syyta selvittaa asukkailta, esimerkiksi

kyselylomakkeilla onko tarvetta muuttaa asunnon tilojen (koko rakennuksen) ja

markatilojen seka niiden kalustusta ja varustusta vastaamaan paremmin kayttgji-

en tarpeita. Asukaskunnan ikdjakauma ja mahdollinen ldhitulevaisuuden muutos

otetaan huomioon markatilojen korjausta suunniteltaessa. Asunnon ja méarkatilo-

jen suunnitteluun ja mitoitukseen tehtavia tarkistuksia voivat olla

* pyoratuolilla ja rollaattorilla kulkemisen mahdollisuus, tilaa pyoréhtamiseen
1300...1500 mm

¢ ovien riittdva vapaa kulkuaukon leveys, pyritddn kdyttamaan 9M ovea

¢ kulkemiseen sopivat méarkatilan kynnykset

¢ kulkuyhteydet asunnossa mérkatilaan

¢ joudutaanko kulkemaan portaiden kautta, porrashissi

e liikkumista helpottavat seinddn kiinnitetyt tuet pesuhuoneessa ja wc-tilassa

Tarkempia ohjeita on esitetty ohjekorteissa
e LVI06-10371 Asuinhuoneistojen mdrkatilojen korjaus
* RT 09-10884 Esteetdn liikkumis- ja toimimisympdristo.

4.2 Vaihtoehdot

Rakennus- ja mahdollinen sisustussuunnittelija neuvottelevat asuntoyhtion halli-
tuksen ja mahdollisesti perustetun tyéryhmén kanssa toteutusvaihtoehdoista.
Osakasta kiinnostaa tietdd etenkin, minkélaiseksi oma pesuhuone, wc tai keittio
muuttuvat.

Pesuhuone ja wc

Suunnitelmissa esitetddn vaihtoehtoja, joilla pyritdédn antamaan vastaukset seu-
raaviin kysymyksiin:

Minkélaiseksi tila muodostuu saneerauksen jalkeen?

Mitka vesi- ja viemarikalusteet uusitaan ja minkalaisiksi?

Onko mahdollisuus valita suihkunurkka, suihkukaappi tai amme?

Minkélaisia ja -tasoisia seina- ja lattialaattoja on valittavissa?

Minkélaisia kalusteita ja varusteita on suunniteltu?

Asennetaanko kylpyhuoneeseen likapyykkikaappi, pyyheliinakoukkuja ja pa-
peritelineita?

Miten pyykinkuivatukselle jérjestetdan tilaa?

Miten pesukoneelle tai pesutornille jérjestetddn tilaa?

Harkitaanko huoneistosaunaa?

n

1 valaisin

2 suihkuseind

3 peilikaappi

4 pesukoneen varaus
5 pesuallas

6 wc-istuin

Esimerkki 1. Leikkaus.

Esimerkki 1. Havainnekuva ylhddiltd.

JK

1 we-paperiteline

2 wc-istuin

3 pesuallas

4 peilikaappi ja valaisin
5 kuivauspatteri

6 suihkuseina
7 lamelliseina
8 tukitanko (lisdvaruste)

Esimerkki 2. Pohjapiirros.

kesakuu 20 ietoOy © i6 RTS 2010



Liite 1 (7)

LVI 29-40081 tiedonjyvét - 7

Keit!

¢ Mihin uusi sekoitin asennetaan?

¢ Miten sekoittimen sijainti vaikuttaa keittion tilankayttéon?

¢ Tehddanko muita uudistuksia keittiossa? Putkiremontin yhteydessa tai myo-
hemmin?

* Tekevatko osakkaat itse vai tehdd@nko taloyhtion toimesta?

Rakennussuunnittelija laatii joitakin vaihtoehtoja, joista asukkaat voivat valita it-
selleen sopivimman vaihtoehdon. Osakas voi yleensa valita muutamasta vaihto-
ehdosta.

Yleiset tilat
¢ Kunnostetaanko kiinteiston omistamia tiloja kuten sauna, pesutupa, varasto,
kerhotila tai talonmiehen asunto? Esimerkki 3. Havainnekuva kylpyhuoneesta.
¢ Varaudutaanko suunnittelussa myohemmin toteutettavaan rakentamiseen,
kuten ullakkorakentamiseen?
¢ Rakennetaanko yleisiin tiloihin "marka eteinen" (koirien suihkutus, lasten
saappaat ja haalarit, lastenvaunujenpyorét jne.)?

4.3 Suunnitelmien havainnollistaminen

Rakennussuunnittelija voi havainnollistaa suunnitelmavaihtoehtoja erilaisin ha- | —
vainnekuvin (perspektiivikuva, aksonometria, 3D-malli). Havainnekuvista selviaa
mm. tilankayttd, kalusteet, véritys, yksityiskohdat. Eri vaihtoehtojen vertailu on | |
helpointa havainnekuvien perusteella. ]

|

4.4 Mallihuone

Rivi- tai kerrostalon markatilojen korjaustyon alkuvaiheessa korjataan yleensa yh-
den asunnon markatila mallihuoneeksi, kun halutaan mallilaatutasosta. Mallihuo-
ne tarkastetaan ennen rakennustoiden jatkamista. Tarvittaessa suunnitelmia tds- |

9 |
mennetaan. » l
Jos mallihuone voidaan tehda yhteisiin tiloihin, asukkaat voivat kayttaa malli- & -
huonetta rakennustyon aikana pesutilanaan. Mallihuonetta kdytetadn taman jal- T

keen laadunarvioinnin perusteena ja vertailukohteena muille markatiloille.

Mallihuoneessa esitellddn pintamateriaaleja ja varivaihtoehtoja. Sielld voidaan
asukkaiden kanssa testata sisustus- yms. ratkaisujen toimivuutta ja ratkaista mah-
dolliset puutteet ennen toteutusta.

Esimerkki 4. Havainnekuva kylpyhuoneesta.

ESIMERKKIAINEISTO
Jukka Sulonen

KIRJALLISUUTTA

Lait ja asetukset
Asunto-osakeyhtiolaki. Suomen saadoskokoelma 1599/2009. (LVI OM-00426. 2010. 36 5.)

Laki asunto-osakeyhti6lain voimaanpanosta. Suomen saadoskokoelma 1600/2009. (LVI
OM-00427.2010.225s.)

Valtioneuvoston asetus asuntojen korjaus-, energia- ja terveyshaitta-avustuksista. Suomen
saaddskokoelma 128/2006. Seurattu sadadokseen 115/2008 asti. (LVI YM-00381. 2008. 3 s.)
Laki asuntojen korjaus-, energia- ja terveyshaitta-avustuksista. Suomen saaddskokoelma
1184/2005. Seurattu sdadokseen 1059/2008 asti. (LVI YM-00404. 2009. 3 s.) Esimerkki 5. Havainnekuva keittiostd.
Laki suhdanneluonteisista avustuksista erdiden asuinrakennusten korjauksiin. Suomen saa-

doskokoelma 178/2009. Seurattu saddokseen 1022/2009 asti. (LVI YM-00428.2010. 2 s.)

Valtioneuvoston asetus suhdanneluonteisista avustuksista erdiden asuinrakennusten kor-
jauksiin. Suomen saadoskokoelma 1072/2009. (LVI YM-00429. 2010. 1s.)

Suomen rakentamismé&arayskokoelma, Ymparistoministerio, asunto- ja
rakennusosasto

A2 Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat. Maaréaykset ja ohjeet 2002. (LVI RakMK-
00267)

C1 Adneneristys ja meluntorjunta rakennuksessa. Méaardykset ja ohjeet 1998. (LVI
RakMK-00188)

C2 Kosteus. Maaraykset ja ohjeet 1998. (LVI RakMK-00197)
D1 Kiinteistojen vesi- ja viemarilaitteistot. Maaraykset ja ohjeet 2007. (LVI RakMK-00362)
D2 Rakennusten sisdilmasto ja ilmanvaihto. Maaraykset ja ohjeet 2010. (LVI RakMK-00421) Esimerkki 6. Havainnekuva keittiostd.
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Ohje- ja tiedonjyvakortteja

LVI00-10218 Asbesti, asbestikartoitus ja siitd aiheutuvat toimenpiteet.
1993.12s.

LVI 01-10324 Asuinkiinteiston kuntoarvio. Tilaajan ohje. 2001. 20 s.

LVI 01-10424 Kiinteiston tekniset kdyttoiat ja kunnossapitojaksot.
2008.33s.

LVI03-10351 Asuntoyhtion korjaushankkeen kulku. 2002. 11 s.
LVI03-10352 Luvan hakeminen rakentamiseen. 2002. 12 s.

LVI 03-10359 Asuntoyhtion vesijohtojen ja viemdreiden uusiminen.
2003.165s.

LVI 03-10368 Asuntoyhtion kaukoldmpdlaitteiden uusiminen. 2004. 15 s.

LVI 03-10369 Asuntoyhtion sahko-, antenni- ja puhelinsisdverkkojen
uusiminen. 2004. 16 s.

LVI03-10375 Asuntosuunnittelun tehtavaluettelo PS ARK GEO RAK LVI
SAH.2004.12s.

LVI 03-10376 Asuntokohteiden suunnittelusopimuksien laatiminen.
2004.125s.

LVI 03-10378 Asuinrakennuksen ilmanvaihtojarjestelman peruskor-
jaus ja-parannus. 2004. 11 s.

LVI 03-10389 Muutos- ja korjausrakentamisen piirustukset. 2005. 12 s.

LVI03-10453 Rakennuttajan tycturvallisuusvelvoitteet rakennushank-
keessa. 2010. 24 s.

LVI 03-10457 Suunnittelupalvelujen hankintamenettelyt. 2010. 8 s.

LVI 05-10377 Terveen talon toteutuksen kriteerit. Kriteerit ja ohjeet
asuntorakentamiselle. 2004. 20 s.

LVI 05-10417 Rakennusten sisailmaston suunnitteluperusteet. 2007.
20s.

LVI 05-10440 Sisailmastoluokitus 2008. Sisdympariston tavoitearvot,
suunnitteluohjeet ja tuotevaatimukset. 2008. 22 s.

LVI06-10371 Asuinhuoneistojen markatilojen korjaus. Korjausrakenta-
minen. 2004. 31 s.

LVI 06-10426 LVI-, sahko- ja teleasennusten reitit ja asennustilat kor-
jausrakentamisessa. 2008. 17 s.

LVI 06-10438 Asuntosuunnittelu. Yleistd. 2009. 11 s.

LVI 06-10439 Asuntosuunnittelu. Hygienianhoito. 2008. 8 s.
LVI 20-10347 Vesi- ja viemarikalusteiden asennus. 2003. 8 s.
LVI 20-10348 Putkistojen asennus. 2004. 12 s.

LVI 01-40072 Taloyhtion kuntotodistus. 2007. 4 s.

LVI 01-40079 Uusi asunto-osakeyhtidlaki voimaan 1.7.2010 —mika
muuttuu? 2010. 2 s.

LVI 02-40076 Ongelmallinen, ongelmallisempi—vesimaksu. 2009. 2 s.
LVI 02-40078 Energiatehokkuus rakentamisessa. 2010. 13 s.
LVI29-40071 Putkistojen vaihtoehtoisia kunnostusmenetelmia. 2007.4ss.
LVI 29-40082 Vaihtoehtojen viidakko taloyhtion putkistoissa. 2010.
KH 90-40059 Putkiremonttien uskotaan halpenevan. 2009. 2 s.

RT 05-10710 Kosteus rakennuksissa. 1999. 8 s.

RT 09-10884 Esteetdn liikkumis- ja toimimisymparistd. 2006. 24 s.

RT 15-10784 Asemapiirustuksen laatiminen. 2002. 16 s.

RT 75-10909 Lamput. 2007. 8 s.

RT 84-10759 Markatilojen rakenteet. 2001. 15 s.

RT 93-10929 Asuntosuunnittelu. Ruoanvalmistus ja ruokailu. 2008.12s.
RT 93-10950 Asuntosuunnittelu. Vaatehuolto. 2009. 8 s.

Ratu G-0294 Linjasaneeraus. Tilaajan ohje. 2006. 18 s.

Ratu G-0295 Linjasaneeraus. Toteutusohje. 2006. 20 s.

Rakentamismaaraysten muistilistat

LVI KTM-00298 Sahko- ja telealan madrdysten muistilista. Kesdkuu
2004.

LVI 00387 Rakentamismaarédysten muistilista LVI-suunnittelijalle. Syys-
kuu 2008.

LVI00412 Rakentamismaaradysten muistilista paasuunnittelijalle (arkki-
tehti). Kesakuu 2009.

LVI 00416 Rakentamismaardysten muistilista energiamaardysten aihe-
uttamista muutoksista rakennusurakoitsijoille ja rakennuttajille. Syys-
kuu 2009.

Muuta kirjallisuutta

Onnistunut putkistoremontti. Palsala, Arto - Laksola, Jaakko. Kiinteisto-
alan Kustannus Oy - REP Ltd. Suomen kiinteistdliitto. 2006. 86 s.

Onnistunut putkistoremontti 2 - Tekniset vaihtoehdot. Laksola, Jaakko.
Kiinteistéalan Kustannus Oy - REP Ltd. Suomen kiinteistdliitto. 2007.
140s.

Putkiremontti - Asukkaan selviytymisopas. Siekkinen, llari. Kiinteisto-
alan Kustannus Oy - REP Ltd. 2008. 60 s.

Putkiremontti edessa? Opas onnistuneeseen linjasaneeraukseen talo-
yhtiossd. Vahanen Yhtiot. 2003.

Kylpyhuoneen remontti. Rakennustieto Oy. 2010. 154 s.
Hallittu putkiremontti. Rakennustieto Oy. 2008. 193 s.

RIL 239-2008 Talotekniikan reititysohje—modulaarinen installaatio-
tekniikka. Suomen Rakennusinsinéérien Liitto RIL ry. 2008.

RIL252-2009 Asuinkerrostalojen linjasaneeraus —hankeprosessi ja tek-
niset ratkaisut 60- ja 70-lukujen kerrostaloissa, osat 1 ja 2. Suomen
Rakennusinsindadrien Liitto RIL ry. 2008. (RIL 252-1 Tekstiosa 201 s, RIL
252-2 Malliratkaisuja 98 s.)

Hyvé asuminen 2010 hankeluettelo. Talotekniset jarjestelmat
www.kiinteistoliitto.fi/hankkeet2010

Asukkaat paremmin huomioon kerrostalojen perusparantamisessa.
Putkiremontistakin kdyttdjakeskeinen projekti. Ihmisten ja kiinteisto-
jen eldmansyklit (IKE) projekti

www.vahanen.com

Pinnoitus- ja sujutusmenetelmien edustajien internet
osoitteita
www.aarsleff.fi
www.aceduraflofi
www.antium fi
www.are.fi
www.dakki.fi
www.ew-linerfi
www.kwhpipe.fi
www.lassila-tikanoja.fi
www.lemminkainentalotekniikka.fi
www.newliner.fi
www.newtube.fi
www.nrgroup.fi
www.picote.fi
www.pipelinerfi
www.pipemodul.com
www.poxytec.fi
www.prolineoy.fi
www.putkireformi.fi
www.repipe.fi
www.sewerex.net
WWW.5ppOoy.com
www.tkr.fi

www.uponorfi

Tamd LVI-tiedonjyvdkortti perustuu RT-ideakorttiin Asukasmyonteinen
LVIST-linjasaneeraus.
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