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THVISTELMA

Tama opinnaytetyo késittelee luonnonympériston sdilyttamista kaavoituksessa ja Sér-
kiselén alueen asemakaavoitusta Outokummun kaupungissa.

Teoriaosuudessa selvitetddn, milla keinoillaja miten luonnonympériston séilyttami st
voidaan ohjata ja mill& k&ytannon toimenpiteill& luontoa saadaan sailymaan riittavas-
ti. Tarkastelu kohdistuu rakennettuun ympéristoon, jossa luonnon séilyttamisen avulla
luodaan uudellekin alueelle alkuperaistd omaleimai suutta. Olemassa olevan kasvilli-
suuden séilyttamisella saadaan nopeasti viihtyisa aue, eiké uutta kasvillisuutta tarvit-
seistuttaa. Ranta-a ueiden luontoa kasitelléén tarkemmin, silla rannat ovat elio- ja
kasvilg eiltaan monimuotoisia aueita, joiden sdil yttdminen on erityisen tarkeda.

Suunnitelmaosuudessa selvitetéan Sérkiselan asemakaavoituksen mahdollisuuksia
sijoittaa a ueel le rakentamista luonnon ehdoilla. Inventointien ja selvitysten pohjalta
on tarkastel tu rakentamiselle sovel tuvia paikkoja. Lopputuloksena on syntynyt ase-
makaaval uonnos, jonka tavoitteena on sijoittaa rakentaminen sailyttamallaluon-
nonymparisto.

Tutkimuksesta kéy ilmi, ettéa luonnonsuojelulaki on kaavoituksessa luonnonympéris-
ton sailyttamisen | 8htkohtana. L uonnonympariston huomioiminen tapahtuu pagosin
yleiskaavatasolla, jolloin lag empia yhtendisia luonnonal ueita voidaan osoittaa saily-
seen. Tutkimuksessa korostuu olemassa ol evien puiden séilyttémisen térkeys. Sar-
kiselan kaavoituksessa kéy ilmi, ettéa ennen kaavan toteutusta on hyvét mahdollisuu-
det aloittaa al ueen luonnon val mistautuminen tulevaan rakentamiseen.
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ABSTRACT

This thesis deals with the conservation of the natural environment in the planning and
town planning of Sarkiselka areain the city of Outokumpu.

The theory section examines the means to conserve the natural environment, and
what practical measures there are

to conserve the nature enough. The study focused on the built-up environment, where
conservation creates original characteristics to new areas.

Conservation of the original vegetation makes the area more pleasant and new vege-
tation does not have to be planted. Nature in the |akeshore

areais examined with more detail. L akeshores have many diverse animal and plant
species, and conserving them is especialy important.

The planning part examines the possibilities of town planning to place buildingsin
Sérkiselkd without the nature being destroyed. Locations suitable

for construction are examined on the basis of observations and research. The result is
adraft plan, which aims at planning buildings and conserving the natural environ-
ment at the same time.

The thesis demonstrates that the lawn on natural conservation isthe basis to conserve
the natural environment in planning. Conserving the natural environment

takes place primarily in general planning where wide unified natural areas can be ad-
dressed as conserved. Town plan

regulations are primarily meant to be used at the construction sites. The study empha
sized the importance of the conservation of trees. Planning of

Sérkiselkd shows that it is possible to prepare nature for construction in the future.

Key words:. town planning, natural environment, construction site
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1 JOHDANTO

Luonnonympaéristd on kautta aikojen ollut ihmisille tarkegd. Sen kaytto virkistykselli-
sesti jaaineellisesti on merkittévad. Luonnonympériston sailyttéminen on aiempaa
korostuneemmassa asemassa yhdyskuntasuunnittel ussa | ainsdadannon uudistuksen
myota. Riittava séilyttaminen takaa luonnonympaériston séilymisen tulevaisuudelle ja
se taytyy ottaa kaavoituksessa huomioon. Tama on otettu esille kirjallisuudessa jo
vuosikausia sitten. Kaytdnnon kaavoituksessa ymparisto séilyi luonnostaan aiemmin
kun kaavoitukselle ei ollut suuria paineita. Viime vuosinarajalliset uudet maanké&yt-
toalueet ja rakentamisen paine ovat kasvattaneet ilmioté, jossa luonto havida uusien
asuinalueiden my6ta. Luonnonymparistolle el ole endatilaa. Kansalaiset ovat huo-
manneet | 8hiymparistonsd luonnon vahenemisen, minka jélkeen arvostus luon-

nonympadristéa kohtaan on noussut.

Taman opinnaytetyon tarkoituksena on laatia Outokummun kaupungin Sérkiselan
alueelle asemakaava uonnos, jokatoimii ideamallina ryhdyttéessi kaavoittamaan alu-
etta tulevaisuudessa. Asemakaavassa on tarkoitus tutkia mahdollisuuksi a, jossa raken-
taminen kaavoitetaan luonnonympariston ehdoillasiten, etteivat alueen muutkaan toi-
minnot kérsisi. Samallarakentamisen tulisi sopeutua luontoon, jolloin asukas voisi

kokea asuvansa luonnon ymparoimana.

Tyon teoriaosuus kasittelee luonnonympaéristoa ja sen sdilyttamista erityisesti raken-
netussa ymparistossa. Tarkastelu l&htee kaavoituksesta ja esi selvityksista edeten maéa-
réyksiin jatoimenpiteisiin. Esille nousee rantarakentaminen johtuen suunnitelma-
osuuden alueen sjainnista. Lisaksi esimerkkikohteet havainnollistavat, mill& keinoin

[uonnonympari ston sail yttamisté voidaan ohjata kaavassa.

Tutkimusaineistona on kaytetty kirjallisuutta, karttoja, kaavoja sekd Outokummun
kaupungille tehtyj & selvityksi&. M aastokaynnin jal&htomateriaalin pohjalta on analy-
soitu suunnittelualueen tdmanhetkisid oloja. Nykytilanteen, tulevai suuden tavoittei-

den jaluonnonympéri ston séilyttamisesté koostuvien tietojen pohjaltaon tutkittu ra-



kentamiselle soveltuvia paikkojaja mietitty, miten rakentaminen héiritsee véhiten
[uonnonympaéristda. Suunnittel utydn tavoitteena on ollut suunnitellaluonnonympéris-
toa ja aueen nykyisié toimintoja tukeva kaavaluonnos, jossa rakentamisella saadaan
kehitettya a uetta elinvoimai semmaksi.

2 LUONNONYMPARISTO

2.1 Luonnonympéari stn maaritelma

Luontoa ovat ilma, vesi, maaperd jaelavé luonto. Luonnoks médritell&&n yleensi
koskemattomat ikimetsét, |agjat autiomaat sekd avomeri. M aastonmuodot, kasvilli-
suus, kalioalueet, vesistét javesiolosuhteet seka luonnon monimuotoisuus ovat ele-
menttejd, jotka muodostavat luonnonympériston. Luontotekijoihin kuuluvat pienil-
mastoon vaikuttavat tekijét kuten lampdtila, aurinkoisuus, tuulisuus jailmankosteus,
jotka vaikuttavat luonnonympéristoon. Luonto el kuitenkaan ole missdan akuperéis-
t&, koska ilmansaasteet, happosateet, maatal ouden paastot ja il maston lampeneminen
ovat jéttaneet jalkensi kaikkialle. Thmisen toiminnasta ai heutuvien eléin- jakasvilgji-
en katoaminen ei ole luonnontilaista. Kuitenkin kaikki kasvulliset aueet ovat osa
luontoa. Myo6s kaupunkipihat ovat luonnonympéristog, vaikkaniin el yleensa mielle-
takadn. (Haapaa & Kunnaskari 2006, 20; Sisdas ainministerid 1982, 7, 9; Strandell &
Strandell 2002, 48.)

2.2 Luonnonympériston tarkeys

L uonnonympadri ston séilymisen turvaaminen on tarkeda eldman eri toimintojen ja
moni muotoisuuden sdilymisen kannalta. Kansainvalisten luonnonsuojelujérjestdjen
julkistamassa M aail man luonnonsuojelun strategiassa vuonna 1980 on ilmaistu ympéa-
risténsuojelun tavoitteet, joissa valttamattdmat toiminnot, kuten maaperan uudistumi-

nen, ravinteiden kierto ja vesien puhdistuminen pyritddn suojelemaan, jotta ekologiset



jaeldmaa yllapitavét toiminnot sailyvat. Lisaks pyritéan séilyttamaan kasvien ja
elainten perinnéllinen monimuotoisuus seké | gjien ja ekosysteemin kestavan kayton
turvaaminen. Nama ovat kestavan kehityksen periagtteita, joitatulis edistda. (Sisa
asiainministerio 1982, 10-11; Tolvanen 1998, 260.)

M aapallon taloudel linen toimintajaluonnonvarojen kaytto lisdantyvét jatkuvasti. Ih-
minen hyodynt&4 aineetontaja aneellistaluontoa seké kayttaa elitlajeja taloudellises-
ti hyddyksi. Monimuotoinen ja kaunis luonto antaa visuaalisia elamyksié seka syn-
nyttaa kulttuurisia piirteita. Jotta luonnon hyédyntéamismahdol lisuudet voidaan turva-
ta, tarvitaan riittavasti erilaisialuonnonalueita, jotka mahdollistetaan erillisilla luon-

nonsuojdullisillatoimenpitelll& (Tolvanen 1998, 1-2.)

Y mpéristotietoi suuden mydta ympéristonsuojelun asemaon korostunut yhtei skunnas-
sa. Maankaytto ei ole tarkoituksenmukai sta, jos ympéristarvoja tuhotaan tarpeetto-
masti. Luonnonsuojelu on korostuneemmassa asemassa kuin aiemmin, mika nakyy

my0os kaavoituksessa. (Tolvanen 1998, 286.)

3 LUONTO MAANKAYTON SUUNNITTELUSSA

3.1 Suunnittelun lahtokohdat

L uonnon séilyttdminen on samalla luonnon suojelemista, joka pyritéén kaikessa
maankayton suunnittelussa ottamaan huomioon. Tarkoituksena toteuttaa kaikki hyva
jahuono jattaa toteuttamatta. Suunnittelun [dhtokohtana kaikki uusi tulee sovittaa
olemassa olevaan ymparistoon, koska vanha on yhta tarkeda kuin uusi. Usein suunnit-
telijat muodostavat itselleen kuvan tulevaisuuden kokonaisuudesta, johon he suunnit-
televat uutta jéttéen merkityksettomaksi vanhan ympéristén. Tarkoitus on kuitenkin

suunnitella uuden ja vanhan muodostama kokonaisuus. (Knuuti 2001, 11-12.)



3.2 Kaavoituksen lait ja vaatimukset

Kaavoituksella tarkoitetaan alueiden fyysista, taloudellistaja toiminnallista suunnitte-
lua. Alueiden kayton suunnittel ussa kéytetéan eriasteisia kaavamuotoja, jotka ovat
maakuntakaava, yleiskaavajaasemakaava. K aavoituksen |dhtokohtana téytyy noudat-
taa maankaytto- ja rakennusl akia seké& luonnonsuojelulain ja muinaismuistolain sé&-
doksid. Lisaksi metsalakia sovelletaan vahvistettujen ylei skaavojen maa-ja metsata o-
us seka virkistysalueilla. Suunnittelussa tulee huomioida myGs vesilain kaavoitukseen
kohdistuvat seikat. Naiden liséksi kaavoille on méaritelty sisaltovaatimuksia, joita
valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tésmentavét valtakunnallisesti. (Tolvanen
1998, 247; Rantojen maankayttn suunnittelu 2005, 16, 25, 71; Metsilaki 1093/1996,
28)

Luonnonsuojelulain tavoitteena on yll&pitda luonnon moni muotoisuutta seka tukea
[uonnonvarojen jaluonnonympadri ston kestavaa kayttoa. Lailla pyritddn sdilyttamaén
kaikki luontotyypit jaluonnonvaraiset elidlajit. Luontaiset jalot lehtipuumetsat, pah-
kindpensadlehdot, tervaleppakorvet, luonnontilaiset hiekkarannat, merenrantaniityt,
hiekkadyynit, katajakedot ja lehdesniityt sek& avointa maisemaa hallitsevat suuret
yksittéiset puut ja puuryhmét tulee séilyttda. Hankkeet ja suunnitelmat eivét saa vaa-
rantaa niiden ominaispiirteiden séilymista alueella (Soderman 2003, 40-41; Luon-
nonsuoj elulaki 1996/1096, 29 §.)

Metsal aki turvaa metsaluonnon monimuotoisuuden. Metséluonnon hoidon ja kayton
tulee olla sellaista, ettd biologiset elinympérist6t sdilyvét turvattuina. Monimuotoisia
elinympéristoj&, jotkaovat erityisen tarkeita, tulee ominaispiirteiltéan sailyttda. Niita
ovat |&hteiden, purojen, norojen ja pienten lampien 1&hiympari stot seka ruoho-, heiné-
, Saniais- jalehtokorvet. Myos rehevét lehtolaikut, ojittamattomien soiden pienet kan-
gasmetsasaarrekkeet seka rotkot, kurut jajyrkanteet ovat erityisen tarkeité. Hietikot,
kaliot, kivikot, louhikot, véhdpuustoiset suot ja rantaluhdat tulee séilyttaa. (M etsal aki
1093/1996, 10 8.)



Vesistolle tai vesympéristolle el saa aiheuttaa muutoksia, mika tulee kaavan suunnit-
telussa ottaa huomioon. Alle kymmenen hehtaarin fladat ja kluuvijarvet, alle hehtaa-

rin kokoiset lammet ja jarvet seké uomat jaluonnontilaiset | 8hteet on séilytettava ve-

silain mukaan luonnontilaisina. (Vesilaki 1961/264, 15 §, 15 a8, 17 a 8.)

Asemakaavaa k&ytetédan maank&yton ja rakentamisen yksityiskohtai sessa ohjaamises-
sa. Maankaytto- ja rakennud ai ssa asemakaavan sisdltovaatimuksena séadetéén, etta
asemakaava luo edellytykset tervedlliselle, turvalliselle javiihtyisille einympéristol-
le, palvelujen alueelliselle saatavuudel le ja liikenteen jarjestamisel le. Rakennetun
ympaériston jaluonnonympériston erityisid arvoja e saahavittaa, vaan niita tulee vaa
lia Alueelle tai sen ldhistolle on sijoitettava riittavasti puistojatai muita lahivirkistyk-
seen soveltuviaalueita (MRL 1999/132, 54 §8.)

Rantarakentamisen edellytyksena on asemakaavan tai oikeusvaikutteisen yleiskaavan
hyvaksynta rakentamiselle. Loma-asumisen sisiltOvaati muksi ssa edel lytet&an, etta
rakentamisen ja maankayton on sopeuduttava ympari stoon jarantama semaan. Ranta-
alueille taytyy jada riittavasti rakentamatonta aluetta. Suunnittelussa téytyy ottaa
huomioon my6s luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja
vesihuollon jarjestdminen seka vesiston, maaston jaluonnon ominaispiirteet. (MRL
1999/132, 72 8,73 8.)

3.3 Suojelu eritasoisissa kaavoissa

L uonnonsuojelulain mukainen suojelu on huomioitava sitovanal 8htokohtana kaavoi-
tuksessa, jolloin kaava on totegjana. Kaavoituksella voidaan kuitenkin taésmentaa
luonnonsuojelusdadoksia. (Tolvanen 1998, 249.)

Koska luonnonsuojelun kannalta arvokkaat alueet sijaitsevat yleensa yksityiskohtai-
sen kaavan ulkopuolella, on niiden huomioiminen tarkedé ylei spiirteisissa kaavoissa

sellaisten al uesuojelunakdkohtien kannalta, jotka ulottuvat luonnonsuojelulain ulko-



puolelle. Jo maakuntakaavatasolla arvokkaiden alueiden huomioiminen on tarkeda,
ta, ettd kaikelle maankayton suunnittelulle on puitteet, joten luonnonsuojelu varmis-
tuu. (Tolvanen 1998, 275, 252.)

Koska suojelulle on valtakunnal linen nékdkulma, paikallisen tason yksityiskohtaises-
sasuunnittelussael suojellaluonnonympéristoa tarpeeks . Joskus luonnonsuojelu on
kuitenkin lahtokohtana osayl ei skaavoituksessa. Osayl el skaavoilla ohjataan usein ran-
tojen k&yton suunnittelua. Osaylei skaavoilla voidaan parhaiten ohjata luonnonsuoje-
[ualueiden |ahiympariston maankayttog, koska asemakaavat sijaitsevat yleensa luon-
nonsuoj elualueiden ulkopuolella. (Tolvanen 1998, 252, 296-297.)

Asemakaavamadrayksi ssa voidaan maérata suojeltavaksi aueitatai rakennuksia, jos
niit& on suojeltava maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympériston, kulttuurihisto-
riallisten arvojen tai muiden ymparistdarvojen vuoksi. (Rantojen maankayton suun-
nittelu 2005, 49.)

Luonnonsuojelulain mukaan luonnonsuojeluohjelmat ja maisema-aluetta koskevien
perustami spddtdsten huomioon ottaminen ovat asema-, rakennus- ja rantakaavoi ssa
pakollisia, eivéatka vain ohjeellisia. (Tolvanen 1998, 282.)

3.4 Inventointien térkeys javaikutusten arviointi

Kaavan laadinnan on perustuttava riittaviin selvityksiin ja tutkimuksiin. Selvitysten
on oltava riittvia ja luotettavia, ja niiden taytyy ulottua koko kaavan vaikutusalueel -
le, jotta voidaan kaavoittaa kestévan kehityksen mukaisellatavala. Selvitysten poh-
jatatarkastellaan kaavan ympadristévaikutuksia luontoon ja sen monimuotoisuuteen,
ihmisten elinoloihin, alue- jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatal ou-
teen, liikenteeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun

ympaéristoon. Arviointiatulee tehda jo selvitysvaiheessa ja jatkaa kaavoituksen ede-



tessa. Lopuksi kootaan koko kaavaluonnoksen vaikutuksen arviointi, jonka perustee -
lavoidaan muodostaa kokonaiskuva kaavasta. Sen perusteella voidaan havaita kyt-
koksiaeri vaikutusten valilla esimerkiksi vaikutukset luontoon vaikuttavat edelleen
ihmisten tai eldinten elinoloihin. Taytyy muistaa, etté vaikutukset voivat olla seké ne-
gatiivisia, etta positiivisia. Lopputuloksena hyvaksytyn kaavavai htoehdon tulee olla
sellainen, jollaluonnon monimuotoisuus ja ma semakuva pystytéan turvaamaan
mahdollisimman hyvin. Kaavoitettaessa lag amittaistatai laadultaan ympariston kan-
nalta merkittavad kohdetta, jossa ympéari st saattaa vaarantua, tulee hankkeesta tehda
erillinen ympaéristovai kutusten arviointi. Natura-arviointi taytyy tehda silloin kun Na-
tura-alueen ta siithen vaikuttavan alueen luonnonarvot heikentyisivat hankkeen toteu-
tumisen vaikutuksesta. (Tolvanen 1998, 265; Soderman 2003, 26, 29, 36; Y mpéris-
toministeri6 2006, 11,15; Huttunen & Pahtamaa 2002, 11.)

L uonnonsuojelun huomioon ottaminen kaavoituksessa tarkoittaa sité, etta luontoselvi-
tykset ovat riittavia, rakentamisesta ja muusta toiminnasta a heutuvat vaikutukset ar-
vioidaan jarakentamista rajoitetaan tarvittaessa. Suunnittelussa téytyy pyrkia valtta-
maén haitalliset vai kutukset luonnon monimuotoisuudel le. L uontosel vitysten pohjalta
vaikutuksiaei yleensa arvioidariittavasti. Vaikutukset pitéisi arvioidalajitasoalaa-
jemmin, myds populaation koko ja elinvoimaisuus huomioiden. Selvitettdvan alueen
lagjuus tulisi ollakoko ekosysteemin lagjuinen, eiké vain pienen alueen otos. Hank-
keestatulis arvioida myds epasuorat vaikutukset jalisdks tehda vaikutusalueista yk-
sityiskohtaisiargauksia Luontoselvityksissd pitdis ollalagjemmat jaluotettavammat
pohjatiedot, jonka pohjalta vai kutusten suuruuden voi paétella paremmin. (Rantojen
maankayton suunnittelu 2005, 103; Soderman 2003, 52.)

Kaavoitettaessa inventointien pohjata, toiminnot pyritadn sijoittamaan sellaisille alu-
eille, joissaluonto vaarantuu mahdol lisimman vahan. N&in ollen luonnonalueet séily-
vét paremmin. Kuitenkin varsin usein kaavoituksessa |ahdet&an liikkeelle suunnittel u-
tarpeeda, jolloin kaavoittamisen 1&htokohdaksi perustuu aiotut toiminnot ja maan-
kayttotarve. Talloin luonnonalueiden sailyminen vaarantuu helposti. (Tolvanen 1998,
265, 249.)



Kestavan kehityksen edistdminen vaikuttaa paatoksentekoon eri kaavavaihtoehtoja
nonalueita, joten kestavan kehityksen mukainen suunnittelu tukee myos maankayton
suunnittelua. Kaavoittamalla val miiseen yhdyskuntarakenteeseen uutta rakentamista
saastetaan eheitd luonnonadueita, eika yhdyskuntarakenne pirstoudu. Kaavoituksessa
tulee hahmottaa lagjemmat kokonaisuudet, jolloin luonnonympariston verkosto séilyy
paremmin. (Tolvanen 1998, 248, 260-261.)

Jos luonnonsuojelu on aueen padkayttotarkoituksena, kuuluu se suojelualueisiin, joil-
le osoitetaan varattu alue ylei skaavassa merkinnalla SL. Jotta suojelualuemerkintdja
voidaan kayttaa, alue taytyy osoittaa suojelulle tarpeelliseksi riittavilla selvityksilla
Luonnonsuojelua pystytaan edistamaan myos esimerkiksi virkistysalueillajamaa- ja
metsdtal ousvaltaisilla a ueilla epésuorasti, jolloin alueiden kayttda on ragjoitettu muuta
tarkoitusta varten. Lisaksi luontoa voidaan suojella osoittamalla vaarantavat toimin-
not muille aueille. (Tolvanen 1998, 298-299.)

Oikeusvaikutteisille yleiskaavoille vaaditaan riittéavaé tarkkuutta. L uonnonsuojelua
voidaan toteuttaa kaavoituksella ilman suojelua asettamal la rakentamiselle ma&arayk-
si& rakennusoikeuden ja mitoituksen suhteen. Etenkin osaylei skaavoissaon selvitet-
tava alueen kaytto eri tarkoituksiin, korttelialueiden muodostaminen ja usein myos
rakennusoikeus seké kerrosten lukumaaréat. Rantayl el skaavoissa rakennusoi keudet
0soitetaan tila- ja rakennuspaikkakohtai sesti. Rakentamisen rgjoittamisen lisaksi
yleiskaavamaérayksissa voidaan antaa toimenpidekielto kaivamis-, louhimis-, tasoit-
tamis- jatayttamistoille seka puiden kaatamiselle. Kaavoituksen tarkoituksenaon
kohdella eri maankayttdalueita ja niiden omistajia samanarvoisesti, joten luonnon

suojeleminen on myos yksi maankayttotavoitteista. Y hdenvertal suusperiaatteen mu-



kaan luontoa voidaan suojella siirtdmalla rakennusoikeus arvokkaalta paikal ta omista-
jan maallatoiseen paikkaan. (Tolvanen 1998, 302-305, 299, 247.)

Jos kohteelle el voida antaa suojelua koskevia kaavamaarayksia, suojelemiseksi voi-
daan kayttaa erityisia suojelumaaréyksia kaavoissa Niité voidaan antaa muun muassa
alueen sijainnin, luonnonkauneuden tai erikoisten luonnonol osuhteiden vuoksi. (Tol-
vanen 1998, 299.)

L uontoa voidaan suojella myos rakennusjarjestyksel 14, joka ohjaa rakentamista pai-
kallisissa olosuhteissa. Rakennusoikeudesta, rakennusten tai rantaviivan valisista
etdisyyksisté seka tontin tai rakennuspaikan rajoista voidaan maaréta rakennug arjes-
tyksessid. Madraykset voivat koskea myos rakennuspaikan vahimmai spinta-alaa ja
rakennuspaikasta rakentamiseen kaytettéavaa enimmaisosuutta seké luonnontilan séi-
[yttdmista rakennuspaikan rakentamattomilla osilla Y lel ss&&nnoksessa edel lytetaan,
etta rakennus sopeutuu ymparistoonsa. Nain ollen rakennusjarjestyksell& voidaan
muodostaa suoj avyohykkeita esimerkiksi rannoille. (Tolvanen 1998, 306-307, 329-
330.)

Y ksityiset tontit muodostavat suuren alueen kaupunkien keskustoissa jaasuinaueilla.
Tonttien kasvillisuus saattaa ol la huomattava osa kaupungin muuta vehreytta, ja se
vaikuttaa suuresti mai semaan. Kaavoituksen keinot puiden séilyttamiselle korostuvat
etenkin tiiviisti rakennetulla alueella. Y ksityisten rakennusalueiden viheraueita voi-
daan ohjata. Séilytettavat puut tulee maarata kaavoituksen yhteydessa ja valvoa séi-
lymi st& rakennustarkastuksen yhteydessa. Asuinpihojen hoidolle voidaan antaa ohjei-
tajasuosituksia (Sisaasianministerit 1982, 51; Knuuti 2001, 20.)

Rakennuslupaa myOdnnettéessa kaavassa varatun alueen tarkoitus el saa vaarantua.
Poikkeusluvan myontamista taytyy harkita tarkkaan alueilla, joillaluonnonsuojeluta-
voitteet voivat vahankin vaarantua. (Tolvanen 1998, 309, 316.)
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3.6 Rantojen suojelu

Rantojensuojelun tavoitteenaon aikaisemmin ollut ulkoilun ja virkistysmahdollisuuk-
sien turvaaminen, mutta nyky&an tavoitteena on myos luonnon suojeleminen. Puroja,
jokiajarantaviivojan eldmaé ja ekosysteemia ei useinkaan muisteta kaavoituksessa,
silla usein vaihettumisvyodhyke tuhotaan harkitsemattomalla rakentamisella. Rannoil-
le rakentaminen on suurin uhka, koska rantavydhykkeillé eldd paljon uhanalaisialgje-
ja. Loma-asutuksen hgjanai suus ja suunnittelemattomuus lisdévat uhkaa. (Sisdasiain-
ministeri6 1982, 16, 26; Tolvanen 1998, 305, 320.)

Ranta-alueet tulisi j&ttda rakentamattomiks, jotta alueiden vesiluonto séilyy toimiva
na. Rannalle rakentaminen vaatii ainarantakaavan tai oikeusvaikutteisen yleiskaavan
hyvaksynnan. Talla pyritéan lisédmadn suunnitelmallisuutta rakentamisessa. Jos ran-
tavyohykkeella kuitenkin rakennetaan tai sill& on muita kéyttopaineita, tulee kaavan
vaikutukset selvittéé erityisesti rannan vesiluontoon. Ranta-alueeks méaéritell&an sel-
lainen rannasta sisdmaahan pain ulottuva alue, jolla asuminen vaikuttaa vesistoon. Se
on olosuhteistariippuen noin 200 metria leved. Ranta-alueen rannan reunaa kutsutaan
rantavyOhykkeeksi. Rantavydhykeen leveys on yksildllinen riippuen maaston muo-
doista, kasvillisuudesta ja muista olosuhteista. Kuitenkin se ulottuu noin 100-150
metrin etai syydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. L uonnon suoje-
lemiseksi rannalle rakentaminen onnistuu, vain jos kaavassa niin osoitetaan. Raken-
taminen tulisi sijoittaariittavan etéélle rannasta, jotta nakyma rantamaisemaan muut-
tuu mahdollisimman vahan. Rantapuustoa tulisi séilyttéa mahdol lisimman paljon.
Alueen tulee ollariittavan lag a, etta rakentamista voidaan ohjata sen sisélla sopiville
alueille. (Sisdasiainministerié 1982, 17; Tolvanen 1998, 322-323, 325; Rannalle ra-
kentaminen 2001, 4; Rantojen maankayton suunnittelu 2005, 71-72.)
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3.7 Muun luonnon suojelu

Rakentaminen on ongel maluonnonsuojelun kannalta. On tarkeaa, etté rakentaminen
suunnitellaan sellaisilie alueille, joihin se soveltuu parhaiten sijainniltaan, maastol-

taan ja maaperaltddn. Ekologisesti jataoudellisesti kannattaa rakentaminen sijoittaa
sellaisille alueille, joillaon jo aikaisempaa rakentamista. Tall6in voidaan hyddyntéa
esimerkiks olemassa olevaatiestod. Néin sdilyy enemman yhtendisia rakentamatto-

mia aueita. (Rantojen maank&yttn suunnittelu 2005, 103.)

V dhainenkin rakentaminen saattaa vaikuttaa eldin- ja kasvilajien elinympéri stoon.

M etsénreunan vaihettumisvyohykkeet on tarkeda jéttéa luonnontilaan, jotta kasvi- ja
eldinlgit sailyvéat. M etsda tulee tarkastel la kaavoituksessa kokonai suutena ja pyrittava
valttamaan pienid, hajanaisia vihervyohykkeits, jotta metsan luontai set ominaispiir-
teet séilyvét. (Sisdasiainministerio 1982, 21; Tolvanen 1998, 305.)

Arvokkaita peltoalueita ei tule kaavoittaa muuhun kayttoon, vaan niiden séilyttami-
nen tuottavana viljelymaana on tarkegé ympaéristonsuojelun kannalta. Pellot voivat
olla arvokkaita mai semallisesti jane muodostavat kulttuurimaiseman. Maisemallisesti
arvokkaita peltoja tulee suojella, joten rakentaminen tulee sijoittaa peltojen sijaan
metsanreunaan ja metsdsaarekkei siin. Myds maaseutuympéri ston perinnebiotooppien,
niittyjen, hakojen, metsalaidunten ja kaskimetsien k&yttta ja aktiivista hoitoatulisi
edistéd kaavoituksella. Monet sella elavét eléin- jakasvilgit ovat riippuvaisianiiden
séilymisesta. (Sisdasiainministerid 1982, 36-37; Rantojen maankaytdn suunnittelu
2005, 129; Kivela2000.)

Harjut ovat térkeita pohjaveden muodostumisalueitajalisiksi ne ovat tarkedd suoma-
laista maisemaa. M aa-ainesten otto, rakentaminen seka teiden linjaukset tuhoavat har-
juja. My0s avohakkuut javoimalinjat synnyttavat maisemavaurioita harjualueelle.
Vuonna 1985 voi maantul leella harjujensuojeluohjel malla pyritéan harjuluonnon mo-
nimuotoisuuden séilyttamiseksi suojelemaan harjujen luonnontilaa ja maisemakuvaa.

Harjualueille rakentamista voidaan ohjata yleiskaavoilla. Harjut pyritéan séilyttamaan
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ehjind kokonaisuuksina siten, ettd harjualueiden luonteenomaiset geol ogiset, geomor-
fologiset jamaisemalliset piirteet voidaan séilyttda. Harjual ueiden erityispiirteet ja
vaatimukset tulee huomioida asemakaavoituksessa. Harjualueet ovat hyvaa raken-
nusmaata, mutta rakentaminen vaarantaa harjujen pohjavesivarojaja virkistyskayttoa.
(Valtion ymparistohallinto; Sisdasiainministerio 1982, 31-32.)

Suot antavat maisemall e vaihtelua, monimuotoisuutta ja ova téarkeité vesitasgpainon
yllapitgjia. Luonnontilaiset suot ovat vahenemass, joten soita tulee séilyttéa kaavoi-
tuksen avulla. Maakuntakaavassa turvetuotanto tulee ohjata ojitetuille soille. Tur-
peenoton vaikutukset tulee selvittda suoluonnon monimuotoisuuden jamuiden ympé-
risténékokohtien seka taloudellisuuden kannalta. (Sisdasiainministeri¢ 1982, 19; Tik-
kanen & Jokela 2005, 16, 37.)

Kaavoissa ei huomioidaluonnonaueiden eriasteista kulutusta. Kulutukselle dlttiita
alueitatulis suojellaohjaamallaragjatusti niiden kayttoa. (Sisdasiainministerio 1982,
21-22).

Rakennetussa ymparisttssi joudutaan huomioimaan eldimiston suojelu, koska yleen-
saelamid e voidargataomille aueilleen, kuten kasveja. El&imi& voidaan suojella
sdllyttamall& puitaja pensaita ravinnoksi rakennetussa ympéristossa. Lisaksi pesimis-
tavarten tulis sdilyttéa savitormid, hiekkarinteité ja vanhoja puita seka ripustaa lin-

nuille ponttoja. (Sisdasiainministerio 1982, 43, 45.)

L uonnonvarojen hyddyntaminen on yksi valtakunnallisista a ueidenk&yttttavoi ttei sta.
Tavoite huomioidaan maakuntakaavassa, jossa kiviaines- ja turvetuotannon hyddyn-
tamismahdollisuudet on osoitettava. Samallataytyy ottaa huomioon pinta-, ja pohja-
vesien suojelu- ja kayttotarpeet. Luonnonvarojen hyddyntamista metsissé, pelloillaja
vesilla el kaavoituksellaole juurikaan ohjattu, eik& teollisen toiminnan luonne ole
usein selvillavield kaavoitusvaiheessa. Alueelle suunnattujen ympéristotavoitteiden
toteutuminen riippuu erillislainsdddannosté, hallinnosta seka tuotannon harjoittajien
vastuusta ja asenteista. (Rauhala, R. 2002, 7; Sisaasianministerio 1982, 11).
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3.8 Toimenpiteet luonnon sailyttamiseksi

Puillaon lukuisiatehtaviaja merkityksid. Ne antavat suojaa sateelta, tuuleltaja paah-
teelta, seka varjostavat ja puhdistavat ilmaa. Liséksi monet puulajit nayttavat erind-
koisilta vuodenajastarii ppuen jatuovat varikkyyttd maisemaan. Puut luovat alueelle
tai tontille identiteetin jane lis&avat viihtyisyyttd, edustavuutta seka toimivat myos
ravinnontuottajina. (Knuuti 2001, 55.)

Puiden sdilyttdminen on tarkeda, koska rakennettu ympéristod ndyttéa muuten kesken-
kuin rakennukset. Puiden kasvu on hidastajausein ihmisen elinika ei riitd puun kas-
vamiseen taysikokoiseksi, joten vanhojen ja suurten puiden séilyttdminen mai semassa
on tarkeda. Uusillaasuinalueillaei usein ole kerrostunutta historiaa, joten vanhojen
puiden séilyttamisel |& saadaan uuteen alueeseen historiallistailmettd. Rakennettavat
alueet ovat Suomessa usein metsaisia, joten paikallavamiiksi olevia puita voidaan
suunnittelussa kayttéda hyodyksi. (Knuuti 2001, 14-15, 17.)

Tonttien ympérilla olevillayleisilld aueilla puut tulee sailyttaa, koska kasvit |ahiym-
péristdssa merkitsevat asukkaalle viihtyisyyttéa jatuovat virkistysmahdollisuuksia.
Vanhat ja suuret puut edistavét viihtyisyytta ja ovat maisemallisesti tarkeitajalisaksi
ne luovat alueelle luonnetta. (Knuuti 2001, 14-15.)

Y ksittéi sten puiden suojelu ja uusien puiden istuttaminen on tarkeda ottaa huomioon
yhdyskuntasuunnittelussa. Suojelemisen arvoisiaovat tunnearvoltaan merkittavat,
poikkeuksellisen vanhat, pitkét, paksut ja muuten komeat puut seka puut, joitakasvaa
yleisen esiintymisal ueensa ulkopuolella Yleisesti kauniit mannyt yksittain tai ryhmi-
natulisi sh&st&a idsta riippumatta. Puustoatulisi séilyttaa tonttien rakentamattomilla

osilla seka puistoi ssa yhtendisind massoina. (Knuuti 2001, 54-55, 21.)

Puiden hakkuun rgjaamisen ja uusien taimien istutuksen suunnittelu kaavan suunnit-

teluvaiheessa sacttaa taata perusrenevyyden uusille asuinaueille. Sailyttamalla kau-
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nista puustoa kasvavat metsét viheralueina saavutetaan toivottu maisemataloudelli-
sesti ja nopeasti. Alueen hakkaaminen paljaaksi ja uusien puiden istuttaminen on ta-
loudel lisesti kalliimpaa ja uusien puiden kasvaminen vie elinian. Y hdyskuntasuunnit-
telijan taytyy tarkoin harkita puun kaatamista, koska kaataminen tapahtuu hyvin no-
pesasti ja lopputulos on pysyvé kun taas uuden puun kasvattaminen vaatii aikaa.
(Knuuti 2001, 22, 56.)

Yks tapa sdilyttéd kasvillisuus on keréta sita talteen ennen rakentamisen alkamista ja
Sammal et, jakalat, varpukasvillisuus, luonnonkukat ja pensaat voidaan hyodyntéa
my6hemmin pihan suunnittelussa. Puitakin voidaan siirtad, mutta silloin taytyy varoa
vahingoittamasta runkoajajuuristoa. Kasvillisuutta voidaan tuoda my6s muualta,
mutta taytyy varmistaa, etta istutuspaikka soveltuu kasvin luontaisille elinolosuhteil -
le. Vamiiksi rakennuspaikalla olevat luonnonkivet kannattaa hy6dyntéa pihan viher-

rakentamisessa ja mai semoinnissa. (Toivanen 2008.)

Teiden sijoittaminen arvokasta puustoa séilyttéen tuo maisemaan vaihteluaja antaa
[uonnollisemman vaikutelman tielle. Rakennukset, pysakaintitilat, vesijohdot ja kaa-
pelit kannattaa sijoittaa tontille puuston mukaan. Tihed& puustoa on syyta karsia hak-
kaamallatilaa arvokkaille jaelinvoimaisille puille. Puiden ik& kannattaa arvioida ja
samalla verrata sitd uusien rakennelmien kéyttoik&an. Vanhat puut, joiden elinikéa on
lyhyempi kuin rakennelman ik&, voidaan poistaajarakentaa mielummin sen paikalle
kuin elinoloisten puiden paikalle. Samoin nuoret ja pienet puut, joiden maisemallinen
arvo on pieni, voidaan poistaa rakentamisen tieltd, koskane voi korvata helposti istut-
tamalla uudet taimet. Tihedén rakennettavilta a ueilta voidaan helposti kaataa pois
rumiksi karsiutuneet puut. (Knuuti 2001, 19, 21.)

Jotta pihapuut javiheralueet sdilyisivét elinvoimaising, tulis puusto muokata valmis-
tautumaan vahintdan kymmenen vuotta rakentamista aikaisemmin. Kuusikko el so-
vellu hyvin rakentamiselle, joten vanha kuusikko kannattaa uudistaa manty- tai lehti-

puuvataiseksi sekametsdksi jo parikymmenta vuotta aikaisemmin ennen rakentamis-
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ta. Jalopuut ja puutarhamai sesti hoidetut puut kestavét paremmin rakentamista kuin
luonnonpuut. (Knuuti 2001, 21-22; Sisaasiainministeric 1982, 26.)

Puut saavat vetensa pohjavedestd, valumavedesté tai sadevedestd. Rakentamisessa
puut saattavat vaurioituata kuollakokonaan liialisestatai liian v8héisestd ves maé-
réstd. Rakentamisen aikana kasvupaikan vesiolosuhteillaon huomattava merkitys
puiden selviytymiseen. Kostean maan maaty6t tappavat puut. Kosteiden maiden pin-
tguuriset puut kaatuvat helposti myrskyssé ja kosteille aaville maille rakennettaessa
vesi patoutuu puiden juuriston alueelle, jolloin puut kuivuvat pystyyn. Alavien mai-
den metsissd on varottava pohjavesien patoutumista. Jos pohjaveden pintalaskee sy-
vélle ulottuvista rakennustoi std, puut saattavat kuolla. Kuivahko maa on parastara
kentamiselle. Kuivien maiden ménnyilla on syvéjalagjajuuristo, joka kestaa raken-
tamisen rasitusta. Kallioisten ja karujen mékimaastojen lagjoille, epasaanndl li sesti

Si estda pintavesien valuntaa. (Sisdasiainministeri¢ 1982, 21, 28).

Puiden juuristo on yleensa latvuksen levyinen, joka tulee huomioida maanraivaustois-
si. Rakentaminen saattaa kolhiaja repia puita, jolloin puun jésikerros seka puiden
juuristo vaurioituvat. Vaikkavauriot eivét ole ndkyvi, juuristo saattaa madantyé ja
atistuahyonteis- jalahovioille. Lisaksi puu menettda ravinteita juuriston vahetessi
seka altistuu lahottajag enille. Maan tiivistyminen tuottaa hapen puutetta maan elicille
jasiten myds vaurioittaa puuta. Etenkin talvella tapahtuvat vauriot ovat puun kannalta
kohtalokkaita. (Sisdasiainministeri¢ 1982, 28.)

M etsan luontaiset | 8htokohdat tuhoutuvat taitamattomalla kaavoituksellaja rakenta-
misella. Nyky&an on tapana kaataa kaikki puut tontiltajaistuttaa enké uusiataimia,

mutta siitd menettelysta pitéis paésté eroon. (Sisaasiainministeri¢ 1982, 22; Knuuti

2001, 54).

L uonnon sailyttami sen seké rakennettavien alueiden teknisten, tuotannollisten jatoi-
minnallisten tekijoiden valilla valinnassa havida yleensa luontoarvot, koska niiden
rahallinen mittaaminen & ole selke8a. (Rautamaki 2000, 104.)
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3.9 Esimerkkikohde Lahden kaupungin satamasta

Karirannan puutaloalue sijaitsee Vesijarven rannalla Lahden kaupungissa. Se on val-
takunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisto, joka on syntynyt 1800-
[uvun lopulla. Vuosien saatossa yhtenéi sestd ja selkeérajaisesta asuinalueesta tuli
luonnontilainen, koska suuri osa rakennuksista purettiin. (Kariniemen ranta, Suojelta
vien rakennusten tontit 1994.)

Asemakaavan muutoksella vuonna 1994 on ollut tarkoituksena sijoittaa Karirannan-
kujalle uudisrakentamista suojel urakennusten miljédseen, jotta alue tdydentyy yhte-
naiseksi kokonaisuudeksi. Kaava-alueen koko on noin 1,4 hehtaaria, jonne on sijoitet-
tu 10 tonttia, joista kolme on suojelurakennusten tontteja. Viheralueen maéra kaava-
alueellaon lisdantynyt yli puolella ollen yhteensa 1800 neliometri&, miké johtuu
maaston jyrkkyydesté ja katual ueen osan muuttamisesta puistoal ueeksi varastoraken-
nuksen purkamisen myota. (Vesala1994, 3-5.)

Alue on lehtipuuvaltaista kosteaa | ehtoa, jossa on kasvillisuudel le suotuisat oltavat.
Puusto on yli-ikéista, mutta hyvakuntoinen kasvillisuus on séilytettéva jatarvittaessa
kasvillisuutta on taydennettava. Kasvillisuuden poistamista on suunniteltava harkiten.
teella puut jamuu kasvillisuus on séilytettéva, jotta jarvinakyma el avaudu kokonaan.
(Vesala1994, 2,5; Kariniemen ranta, Suojeltavien rakennusten tontit 1994.)

Kaavamaarayksissa erillispiental okorttelialueiden ympéri stokuva madrataan séilytet-
tavaksi. Arvokas pihapuusto on séilytettava jatontti on rajattava katual ueesta pensas-
tal puuaidoin. Tonttien reunoillaon istutettavan alueen osia, joilla nykyinen hyvakun-
toinen kasvillisuus séil ytetddn ja sitd on tdydennettava liséi stutuksilla. Sil yttamiskel -
poisiapuitae saavahingoittaa eikd kaataa, mutta kasvillisuuden va ttdméton hoito ja
uudistus sallitaan ja kasvittomille alueille istutetaan puitaja pensaita. Kaavassaton-
tinosien st —alueet on séilytettava luonnontilaisina, mutta val ttaméttomat kasvillisuu-

den hoidon ja uudistamisen toimenpiteet ovat sallittuja. L &hivirkistysalue hoidetaan
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luonnonmetsana ja alueelle on rakennettava kunnallistekniikka maiseman ehdoillaja

kulkuvaylat kevytrakenteisina polkuina. (Asemakaavan muutos, Asemakaavakartta

A-1476 1994.)
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KUVIO 1. Ote asemakaavan muutoksesta Karirannankujalla. (Asemakaavan muutos,

Asemakaavakartta A-1476 1994.)
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KUVIO 2. Karirannankujan paétytontin KUVIO 3. Karirannankujan lehtipui-

takaosa on séilytettava luonnontilaisena nen tonttinakyma.

3.10 Esimerkkikohde L ahden kaupungin Moysan alueelta

Asuinalue Rekolankadullaja Rinnetiel la sijaitsee M dysan kaupunginosassa L ahdessa.
Alue on syntynyt 1900-luvun alussa Salpausselan etelérinteelle, joka on osa Lahden

kansallismaisemaa. (Honkavaara 2004.)

Asemakaavan muutoksellavuonna 2004 on ol lut tarkoituksena séilyttéa vanha, suo-
jeltavaksi ehdotettu asutus ja téydentda sita uudisrakentamisella. Lisdks tavoitteena
on ol lut toteuttaa ylei skaavan ymparistokokonaisuutta maisemal lisesti, kulttuuri sesti
jaluonnonoloiltaan. Vanhaasutus oli kaavassa puistoa uetta ennen kaavamuutosta.
Kaava-alueen koko on noin 4,6 hehtaaria, josta viheralueita on noin 2,6 hehtaaria.
Harju on tontteja lukuun ottamatta |8hivirkistysaluetta. Kaavassa on 17 tonttia, joista
kaksitoistaon vamiiksi rakennettu. (Honkavaara 2004.)

Tontit ovat harjun etelé@rinteessd. Harjun laella kasvaa harvaa mannikkoa, jakaikilla
rakentamattomilla rinteill & tonttimaa mukaan lukien on luonnonympaéristo séil ytetta-
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va. Erillispientalojen korttelialueillaympéristd séilytetddn. Uudisrakennusten taytyy
soveltua perinteiseen ympéri stoon, arvokas pihapuusto on séilytettava jatontit on ai-
dattava katualueesta pensas- tai puuaidoin. Istutettavallatontinosalla on kasvillisuus
sdilytettdvatai istutettava harjuluontoon sopiviakasveja. (Honkavaara 2004; Asema
kaavan muutos, Asemakaavakartta A-2182 2004.)

Rakentamistapaohjeiden mukaan istutusten tulee sopia ympéartivadn harjukasvillisuu-
teen jarakentamisen on sopeuduttava olemassa oleviin rakennuksiin. Rakennuksen

runko taytyy rakentaa porrastetusti maanpinnan mukaan. Pensasaidat istutetaan mie-

luiten suorakulmaisesti, mutta niitd on hoidettava ai danteena. (Rakentamisohjeet,
Moysd/Rinnetie ja Rekolankatu 2004.)

KUVIO 4. Ote asemakaavan muutoksesta Rekolankadultaja Rinnetieltéa. (Asemakaa-
van muutos, Asemakaavakartta A-2182 2004.)
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KUVI10 5. N&kyma Rinnetien ja Rekolankadun KUVIO 6. Harjualueen pihoilla
risteyskohdasta. on sdilytettavia puita

3.11 Esimerkkikohde Vaa an kunnan Ruununtdrmén al ueelta

L oma-asumiseen tarkoitettu a ue sijaitsee Ruununtdrman alueella, 15 kilometrin
padssa V aal an kirkonkylasta Kanuussa. Rantamaisemiin sjoittuvalla asemakaava-
alueellaon valmiiksi loma-asutusta, ja alue on osalagjempaa matkailu- ja virkistys-
keskusta. (Lyytinen 2007, 4, 6.)

Asemakaavan muutoksella on haluttu saada lisaa tonttitarjontaa loma-asumiselle. Li-
séksi haluttiin tarkastella vakituisen asumisen mahdollisuutta. K aavassa p&adyttiin
pelkkaan loma-asumiseen, joka kuitenkin mahdollistaa vakitui sen asumisen osassa
loma-asuntojen korttelialueita. Y mpériston ja mai seman edellytykset seka kasvilli-
suuden varjeleminen ovat olleet suunnittelun ja rakentamisen |ahtokohtana. Kaava-
alueen koko on noin 27 hehtaaria, josta 5,3 hehtaarin alueelle on muodostunut 38 |o-
ma-asuntotonttia. Viheralueiden méaraon 6,3 hehtaaria javes alueitaon puolet alu-
eesta. Alue on mantymetsaa, ja rantaa reunustaa jyrkka vyoryhiekkainen torma. N&-
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kymét rannalle on haluttu séilyttés tausta-a ueilta, mika on mahdollistunut viistoilla
katulinjoillajarakennusten sijoittumisen maaraykslla (Lyytinen 2007, 5-6, 15; Hir-
viniemi 2007, 3.)

Rakennustapaohjeet ovat sitovat, ja niilla pyritéan ehedén rakennettuun ymparistoon.
Niiden mukaan rakennuslupahakemuksessa on esitettava pihasuunnitel ma. Raken-
nukset on sijoitettava ilmansuuntien ja jarvindkymien mukaan, eika runsaita maansiir-
totoita tai leikkauksia saatehda. Piha-alueiden aitaaminen on kielletty luonnonympé-
riston séilyttamisen, maiseman ja vapaiden nakymien vuoks suurimmalla osallakort-
teleista. Alueen puusto ja metsdluonto tulee hyddynt&a pihasuunnittelussa ja osa pi-
hastatulisi jattda luonnontilaan. Havupuut seka varpu- jajakadkerros tulee suojata
rakentamisen gjaksi. Varpukerros kuoritaan ja k&ytetaddn jalkimaisemointiin. Pihan
istutuksina on kéytettédva luonnonmukai sta ja havupuuvaltaista kasvillisuutta. Kulku-

reittien pinnoitteena tul ee kayttaa kivituhkaa, luonnollisen varisté soraata luonnon-
kivilaattoja. (Hirviniemi 2007, 2, 4, 6-7.)

KUVIO 7. Ote Ruununtérméan pohjoisosan asemakaavan muutoksesta. (Vaalan kart-
tapalvelu 2008.)
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4 ASEMAKAAVAN SELOSTUS

4.1 Kaavan sijainti jatarkoitus

Suunnittelualue sijaitsee Pohjois-K arjalassa, noin viiden kilometrin padssa Outo-
kummun kaupungin keskustasta luoteeseen Sérkiselén alueella. Asemakaava koskee
Sysman kylan osaa Iso-Muikun, Pieni-Muikun, Kolmikannan ja Sérkiselan rannalla,
jossasijaitsevat tilat Hevossalmi RN:0 23:18, Saunalahti RN:0 23:5, Saunal ahti 2
RN:0 23:31 ja Sarkiselka RN:0 178:0. Alue rajautuu |annessi Lepol an tilaan, pohjoi-
sessa Rikkarannan paikallistiehen ja Kankaantiehen katketen Kankaantien poikki
Pieni-Muikkuun liittyva8n ojaan, idassa |eirintéal ueen kaakkoiskulmassa Iso-Muikun
|ahdesta Sérkiselkdan ja eteléssa Sarkiselan ja Kolmikannan jarvialueisiin. Alueen
koko on noin 123 hehtaaria, josta maa-al ueita on noin 48 hehtaaria.

Sérkiselan asemakaavan tarkoituksena on selvittdd uusien vakituiseen asumiseen ja
loma-asumiseen tarkoitettujen rakennuspai kkojen soveltuvuutta a ueelle siten, ettei
[uonnonymparisto olennaisesti muuttuisi. Maiseman séilyttaminen ja alueen virkis-

tysarvo tulee ottaa huomioon suunnittelussa.
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KUVIO 8. Suunnittelualueen sijainti. (Fonecta 2007)
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4.2 Selvitys suunnittelualueen ol oista

Suunnittelualue sijaitsee Sérkiselan alueella noin viiden kilometrin p&dssa Outokum-
mun kaupungin keskustasta. Alue on p&dosin virkistykseen tarkoitettua rakentama-
tonta metsdaluetta, jonkaranta-alueilla sijaitsee uimarantoja seka retkeil ypol ku.
Suunnittelualueen itépuol ella sijaitsee Sarkiselan leirintdal ue, vanha matkail uvaunu-

paikkojen vuokrausalue sekd loma-asutusta ja al ueen eteldosassa sijaitsee Kolmikan-

nan leirikeskus.

KUVIO 9. Suunnittelualue sijoittuu Sarkiseldn pohjois- jalansirannalle.
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L uonnonympéri std

Suunnittelualue on p&&osin vesistdjen ympéardimaa rakentamatonta metsémaata, joka
toimii virkistysalueena. Aluetta reunustaa koilliskulmastaluonnonsuojelullisesti ar-
vokas ja edustava harju- javesistoaue, jolla on merkittéva virkistysarvo kaupungin
asukkaille (Karkk&inen 1995, 13). lImastoltaan rannat ovat viileité, koskakorkearun-

koinen mantymetsa pdastéd vesistosta tuulta lomitseen.

Topografia ja maapera

Suunnittelualue on makista ja viettdd paikoin hyvin voimakkaasti alas rannoille. Alu-
een korkeudet vaihtelevat yli kahdenkymmenen metrin valilla korkeimman kohdan

ollessaldhes 140 metria merenpinnan yl&puolella

Alueen kallioperéd on gneissigraniittia, jota paéllystavét kalevalaiset liuskekivet. Kal-
lioperan muodot eivat hallitse maisemaa, mutta viimeisen jaakauden j&an uurtama
kallioperén murroslinjanékyy Kolmikannan ja Sarkiselan véalilla olevan pitkan nie-
men suuntaisena. M aaperétaan alue on pédosin moreenia. Notkelmissa saattaa olla

turvemaata, ja hienorakenteisia maal g eja a ueella on vahan.

KUVI10 10. Rannan maasto kohoaa paikoin jyrkasti.
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Vesistot

Suunnittelualue sijoittuu Sarkiselan, Kolmikannan, 1so-Muikun ja Pieni-Muikun ran-
noille, jotka ovat osa isompaa vesistoaluetta. Vesi on kirkasta seka laadultaan hyvaa
janiukkaravinteista.

Suunnittelualueen pohjoisosa L epolan tilan eteléreunalta Kaalainsalmelle on toisen

luokan pohjavesialuetta, joka on vedenhankinnan kannalta térkeé alue.

Kasvillisuus

Alue on kuivahkoa kangasmaastoa. Siell& kasvaa enimmakseen keski-ikéai std manty-
mets&a ja kenttakerroksessa kasvaa kanerava ja puolukka seké pohjakerroksessa j 8k&-
[& Muutamilla kosteammilla paikoilla kasvaa sekametséd, jossa kasvaa mantyjen li-
saksi nuoria koivuja. Sekametsat ovat usein notkelmakohdissa, jane ovat soistuneita
rameita. Niiden kenttékerroksen kasvillisuutena on muun muassa suopursuajaheiné-
kasveja. Pohjakerroksessa kasvaa sammalia. Rannat ovat hiekkapohjaisia, mutta osit-

tain ruovikkoisia. Suunnittelualueen keskivaiheillaon kaksi hakkuuaukeata.

Kulutuskestévyydeltdan al ueen metsét kestavét kohtalaista kulutusta. Kaikkein ka-
ruimmat alueet kestavét kulutusta heikosti. Suunnittelualueen rannoille on muodostu-

nut useitaleirintd- ja uimapaikkoja, joissa maanpinta on kulunut paljon.

El&aimisto

Suunnittelualue kuuluu Lietukan jérvia ueeseen, joka on linnustoltaan vahal ginen
alueen karuuden vuoksi. Alueella pesii muutamiayleisia vesilintulgjejajakala okki.
Kaki, rékattirastas, metsakirvinen, vastarakki jape ppo elavét yleisend rantametsissa.
Lietukan jarvia ueelta on tavattu vahalukuisena kulorastas, sirittdja ja pohjansirkku.
Vuonna 1994 Sarkiseldla on havaittu kaksi kalastavaa kuikkaa. Kuikkaon Pohjois-
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Karjaassataantunut lgji. (Karkkdinen 1995, 7,10.) Alueen muusta el&imistosta el ole
tehty tutkimusta.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella el ole voimassa olevia luonnonsuojelualueitata rauhoitettuja
kohteita, mutta suunnittelussa tulee kuitenkin huomioida luonnonympariston séilyt-

taminen.

V deston rakenne ja kehitys kaava-dueella

Outokummussa on asukkaita 7743 (tilanne 31.12.2006) (Outokummun kaupunki
2007). Kaupungin vaestomaara on vdhenemassa, muttalasku on hitaampaa, mité ti-

| astokeskuksen vaestbennusteissaon arvioioitu. Vaestdennusteissav. 2020 Outo-
kummussa arvioidaan olevan 6599 asukasta. Suunnittelualueella ei ole ymparivuotis-

ta asutusta.

Y hdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu 1so-Muikun, Pieni-Muikun, Kolmikannan ja Sarkiselan ran-
noille. Sarkiselan koillisrannalla on loma-asutusta ja sen pohjoispuolellaon leirinté-

alue lomamdkkeineen. Kaupungin leirikeskus sijaitsee alueen etel dosassa. Suunnitte-
lualueella on useita yleisia uimarantoja. Lahin asuinalue sijaitsee 2,5 kilometrin pads-

S& suunnittelueelta.

Rakennukset

Alueen kaikki rakennukset ovat puurunkoisia. Loma-asunto Hevossalmessa on ra-
kennettu vuonna 1983. Muut yksityiset loma-asunnot sijaitsevat Sérkiselén koillis-
rannalajane ovat vuosina 1938 ja 1940 rakennettuja. L eirintaalueellaon 80-luvun

taitteessa rakennetut kymmenen hirsirunkoista vuokramokki&, huoltorakennuksia se-
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k& paérakennus, jokatoimii kesdisin myds kioskina. Kolmikannan leirikeskus muo-
dostaa yhtenai sen rakennuskokonaisuuden, joka on rakentunut 90-luvun aikana. M at-
kailuvaunualueen vuokrausalueel la sijaitsee kaksi pienta varastorakennusta. Kaunis-
niemessa on vuonna 1946 rakennettu mokki, joka toimii kesélla kahviona seka vuon-

na 1996 peruskorjattu rantasauna, joita voi vuokrata. Y leisill& uimarannoillaon pu-

kukoppeja.

KUVIO 11. Kolmikannan leirikeskus sijaitsee suunnittel ualueen etel &i sessa niemessa.

SARKISELKA
[ 3

KUVIO 12. Leirintéalueen kioski KUVIO 13. Leirintéalueen mokkeja.
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KUVIO 14. Lomaasunto Hevossalmessa. KUVI10 15. Kaupungin rantasaunaja
kesdkahviona kaytettava mokki

ovat vuokrattavissa.

Virkistys

Suunnittelualue on suurilta osin virkistysaluekaytdssa, ja se on seudullisesti merkitté-
va. Sarkiselan rantaa pitkin kulkee retkeilypolku ja a ueen pohjois- jakoillisosista

| 8htee luontopol kuja a ueen ldheisyydessa sijaitseville virkistysalueille. Vesistoa ueil -
laon hyvét kalastus- javeneilymahdollisuudet. Alueellaon useita uimarantojajayh-
dellaniistdon laituri hyppytelineineen. Kolmikannan leirikeskuksesta voi vuokrata

kanootteja.

Liikenne

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee Rikkarannan paikallistie. Rikkarannantielta
l&htevat Saunajarventie sekd Kankaantie. Alueella on lisdksi muita yksityisteité. Rik-
karannantien vierell& kulkee kevyenliikenteenvayl& kaupungista Kaalainsalmelle
saakka.
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Palvelut jatyopaikat

Sarkiselan leirintéal ue tarjoaa kesdisin mokkimajoitusta seké vuokraa veneita jaka-
nootteja. Leirintéalueellatoimii kioski. Kaunisniemen padrakennuksessaon keséisin
kahvio. Kolmikannan leirikeskus tarjoaa kokous- ja majoitustiloja seka vuokraa ka-
nootteja. Perugpal velut sijaitsevat Outokummun kaupungin keskustassa, josta [Oytyy
kunnalliset palvelut seka monipuolisiayksityisid palveluja. Suunnittelualueellaei ole

tyopaikkoja. Sarkiselan leirintda ue tyollistéa muutaman henkilon.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaisjgdnnokset

Suunnittelualueeltaon |6ydetty seitseman muinaisjaannostd, jotka ovat muinaisia
asuinpaikkoja (ks. Liite 4).

Tekninen huolto

Suunnittelualueen Iansiosaan kulkee runkovesijohto. Alueella e ole viemériverkos-

toa. Komikannan niemeen kulkee sahkdlinja Uittosalmen yli.

Y mpéristonsuojelu ja ympari stohairi 6t

Suunnittelualueellaei ole erityisia ympéri stonsuojelukohteita. Suunnittelualueen 14pi
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M aanomistus

Suunnittelualue on kaupungin ja yksityisen omistuksessa.
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KUVIO 16. Suunnittelualueen maanomistus.

4.3 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pagtokset ja sel vitykset

Seutu- ja maakuntakaavat

Outokumpu kuuluu Pohjois-Karja an seutukaava-al ueeseen. Pohjois-Karjalan aueelle

on laadittu kolme seutukaavaa, jotka on vahvistettu vaiheittain.
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Seutukaava 1: Vahvistettu sisdasiainministeriossa 19.7.1979. Kaava sisdltéa virkistys-

, Suojelu- jaturvea ueet. Seutukaavassa suunnittelual ue kuuluu virkistysal ueeseen.

KUVIO 17. Ote Pohjois-Karjaan 1. seutukaavasta. (Poyry 2007)

Seutukaava 2: Vahvistettu ymparistoministeriossa 9.11.1983. Kaava sisdltéé tagjama:
jateollisuustoimintojen seka loma-asutuksen alueet.
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f A
futsalo

KUVIO 18. Ote Pohjois-Karjaan 2. seutukaavasta. (Poyry 2007)

Seutukaava 3: V ahvistettu ympéristoministeri 6ssa 16.5.1988. K aava si séltéé taajami-
en lahialueet, kyl&-, lilkenne-, erityistoimintojen seka erédt maa- ja metsatal ousal ueet

janaista aiheutuvat muutokset seutukaavaan 1 ja 2.
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KUVI10 19. Ote Pohjois-Karjalan 3. seutukaavasta. (Poyry 2007.)

Pohjois-K arjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntaval tuustossa 21.11.2005 ja
valtioneuvoston pddtoksel |a maakuntakaavan 1. vaihe on vahvistettu 20.12.2007.
Maakuntakaavan taydennysvaiheen (2. vaihe) luonnos on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 17.12.2007.

Pohjois-Karjalan maakunnalliset tavoitteet maakuntakaavoituksessa liittyvét ylimaa-
kunna lisiin maankayttovyohykkeisiin, aluerakenteeseen, rantojenkayttoon seka vir-

Kistys- javapaa-gan alueisiin.



M aakuntakaavassa suunnittelual ueella on seuraavat merkinnét:

Vv Virkistysalue
pv Pohjavesaue
[ Kiintea muinai §jaannds

Virkistyd ueiden tarkemmassa suunnittel ussa suunnittelumaarayksenéd on niiden ke-
hittdminen ja ympéristOarvojen séilyttdminen ottaen huomioon koko viherverkosto.
Suunnittelussa tulee luoda puitteet seudul liselle virkistysal ueverkostolle.

KUVI10 20. Ote Pohjois-Karja an maakuntakaavasta. (Pohjois-Karjalan maakuntaliit-
to 2005)
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Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Pohjoisen jarvia ueen osayleiskaavaan, joka on vahvistettu
Pohjois-Karjalan ymparistokeskuksessa 6.6.1997 (KHO 10.9.1998). Osaylei skaavas-

sa suunnittelualueellaon seuraavat merkinnéat:

RA  Lomaasuntoalue

RM  Matkailupavelujen alue

SM  Muinaismuistoalue

VR  Retkeily- jaulkoilualue

VU  Urheilu- javirkistyspalvelujen aue
w Vesialue

--O-- Rakennettu runkovesijohto
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KUVIO 21. Ote Pohjoisen jérvialueen osayl eiskaavasta. (Kniivila 1995)
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Joensuun seudun kuntien yhteinen, oikeusvaikutteinen ylei skaavalaaditaan Enon,
Joensuun, Kontiolahden, Liperin, Outokummun, Polvijarven ja Pyhaselan auelille.
Seutuvaltuusto hyvaksyi ylei skaaval uonnoksen ehdotuksen pohjaks 24.1.2008.

dyskuntarakenteen eheyttaminen ja selkeyttaminen, palvelujen saatavuus jaliikenne-
jarjestelméan toimivuus. Y hdyskuntarakenteen eheyttamiseksi uudet asuinalueet pyri-
tadn sijoittamaan nykyisten viereen palvelujen ja tyopaikkojen 1&heisyyteen. Kaavoi-
tuksessa maaseututaajamia ja kyl&verkostoa tuetaan ottamalla huomioon maaseu-
tuelinkeinojen tarpeet seké vapaa-ajan asumisen merkitys kyléverkostoa vahvistavana
tekijana. Rantakylissa tulee suosia vakituista asumista ja haja-asutusta tiiviimpaa lo-
ma-asumista. Luonnon virkistyskayttoa edistetdan alueiden, reitistdjen jakohteiden
huomioimisellajaluonnonvarojen kestavélle kaytolle osoitetaan alueita. Metsdt ja
pellot pyritéén sdilyttdmaan yhtenaisind alueina. Yl eiskaavan laadinnassa Outokum-
puun kohdistuvia tavoitteita on keskustan lag entaminen koillissuuntaan Hiekkapal s-
tan alueelle. Lisaks seudulliset virkistysreittiyhteydet ulotetaan Outokumpuun saak-
ka. Sérkiseldn suunnittelualueen pohjoisosan ulkopuolelle sijoittuva seudul li sesti
merkittava erd- ja luontokeskuksen alue huomioidaan helposti saavutettavana hiljai-

sena dueena

K aaval uonnoksessa suunnittelualueella on seuraavat merkinnét:

RM  Matkailupavelujen alue

rm M atkailupal velujen kohde

sm Muinaisjdannos

pv-2 Vedenhankinnan kannaltatérked 2. luokan pohjavesialue
W Vesaue

eoce Olemassa oleva seudul lisesti merkittava ulkoilureitti
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KUVIO 22. Ote Joensuun seudun kuntien yhtei sestd yl ei skaaval uonnoksesta. (Joen-
suun seudun yleiskaava 2020.)

Asemakaava, rakennusjarjestys jakiinteistoreki steri

Alueellaei ole asemakaavaatal ranta-asemakaavaa. Oikeusvaikutteisen osaylei skaa-
van lisdksi alueen ohjaamisessa on kaytetty Outokummun rakennusjérjestysta, joka
on tullut voimaan vuonna 2002. Kaava-alue kuuluu valtion yll&pitamaan kiintei store-
kisteriin.

Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana toimii maanmittausl aitoksen peruskartta, jota el ole hyvaksytty
kaavan pohjakartaksi. Pohjakartta on mittakaavassa 1:2000.
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Rakennuskielto ja rakentamisraj oitukset

Alue on nykyisessa seutukaavassa seka kuntien yhteisessa yl ei skaaval uonnoksessa
virkistysal uetta, joten alueella on voimassa rakentamista koskevaraoitus. Aluetta

koskee rakennuskielto (MRL 33 8), joten rakennudupaaei saa myontaa.

Muut paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, joita kaavoituksessa on kéaytetty

- Lietukan jérvialueen luonto- ja maisemaselvitys (Suunnittelukeskus Oy 1995)

- Polkujaesihistoriaan —projektin 2. vaihe, arkeologinen perusinventointi (Pohjois-
Karjaan museo 2002)

- Valtioneuvoston p&étos valtakunnallisista al ueidenkayttttavoitteista

4.4 Anayysi

Sarkiselan alueen kaavoituksessa tulee esille ongelmia liittyen alueelle sijoitettavaan
rakentamiseen siten, etta alueelle térkeét virkistysarvot séilyisivat. Alue on tarkega
matkailulle, joten se taytyy ottaa huomioon kaavoitukessa ja sita taytyy pyrkia kehit-

Sarkiselk& on yleiskaavassa retkeily- ja ulkoilualuetta, seké urheilu- ja virkistyspalve-
lujen aluetta. Tulevai suudessa ad uetta on kaavailtu matkailupalvelujen alueeksi yleis-
kaavatasolla. N&in ollen kaupungin tarpeet kaavoittaa alueelle asuin- jalomarakenta-
mista on ristiriidassa nykyisen ja tulevan maankayton suunnittelun kanssa. Jotta kau-
pungin tarpeet voitaisiin toteuttaa asemakaavalla, tulisi ylel skaavaankin tehda muu-

tos.

Kaavoitettava alue sijoittuu kaupunkirakenteen ulkopuolelle. Uus asutus tulee hajaut-
tamaan yhdyskuntarakennetta. Liséksi se aiheuttaa a ueelle uusia yhdyskuntateknisia
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tarpeita. Kuitenkin suunnittelualueella kul kee tie kevyenliikenteenvaylineen, joten

kaavoituksella voidaan ohjata asutusta kohti syrjéi sempié seutuja.

Rantaviivaa pitkin kulkeva polku muodostaa retkeilijéle yhteyden uimarannoilta
Kolmikannan leirikeskukselle. Sen séilyttaminen kaavassa on haaste. Ongel makohta-
na on myds kulunut matkailuvaunualue, jota pitdisi kehittda |aajempaa kéayttoa ajatel-
len. Kolmikannan leirikeskus ja Sarkisel 8n | eirintal ue seka kunnalliset uimarannat
ovat kuitenkin kohtuullisessa kunnossa ja niita k&ytetdan, joten ne pyritadn silytta-
maan. Alueen nykyiset loma-asunnot sopeutuvat hyvin ympéri stéonsa, joten samaa
linjaa tul ee jatkaa uudisrakentamisessakin. Koko aueen yle silme muodostuu upeista
mantymetsaisista rantamaisemista. Ilmeen séilyttamisen tarkeytta tulee korostaa

suunnittel ussa.

Uus rakentaminen tulee sovittaa ymparistoonsa siten, etté luonnon-, maisema, ja

virkistysarvot sailyvét. Rakennuspaikoiks sopivat kuivahkoa maastoa olevat etelé- ja
l[ansirannat niilté osin, missd kivikautiset asuinpaikat elvét ole esteend. Rakentaminen
rannoille aiheuttaa sen, etté vesistoissa liikkuvilla seké vastarannoilla asuvilla on suo-
ra ndkyma rakennuspaikalle, joten rakennelmat tulee suunnitellatarkoin ulkondkonsa

jasijoittumisensa suhteen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan laatiminen Sérkiselan alueelle on |ahtenyt vireille kaupungin aloittees-
ta. Kaupungin tavoitteena on selvittd4 asemakaavalla al ueen sovel tuvuutta omakotita-
lojen jaloma-asuntojen rakentamiseen siten, ettel luonnonymparisto oleellisesti
muuttuisi. Suunnittelualue luonnonoloista johtuen suunnittel ussa tul ee ottaa huomi-

oon maiseman sdilyttaminen ja alueen virkistysarvo.



5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen pinta-ala on 123 hehtaaria, jostamaa-alueita on 48 hehtaariajave-
sialueita 75 hehtaaria. Suunnittelualueelle on osoitettu uusina tontteina yhdeksan ton-
tin erillispiental ojen a ue seka kolmen tontin loma-asuntoaue. Lisaksi alueellaon
kolme loma-asuntotonttia, matkailupal velujen alue, leirintéalue, asuntovaunualue, tie-
japysakointialue, kunnan yleiseen kayttoon tarkoitettu tontti seka uimarantoja, 1ahi-

virkistysalueitaja maa- ja metstalousalueita.

Erillispientalojen alue (AO) muodostuu kolmesta korttelista. Tonttejaon yhteensi
yhdeksan jatonttikoko vaihtelee 2819 ndliometrista 3777 neliometriin. Kullekin ton-
tille saa rakentaa puolitoistakerroksi sen asuinrakennuksen seké talous- ja huoltora-
kennuksia. Rakennusoikeuden maéra asuinrakennukselle on noin 180 kerrosneitmet-
ri& jamuille rakennuksille yhteensa noin 30 kerrosneliometrid. Autopaikkojaon va
rattava kaksi asuntoa kohti. Rakennusal asta erottuvalla tontinosalla luonto on séilytet-
tava, tal sinne on tarvittaessa istutettava luonnonmukai sta kasvillisuutta. Kaikilla yh-

deksdlla tontilla on rannank&yttdoi keus maa- ja metsitalousalueella, jonne saa raken-

taa 20 nelitn saunarakennuksen yhteiskayttoon.

KUVI10 23. N&kyma erillispientaloal ueelle yhteisrannasta
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KUVI10 25. Nakyma erillispientaloal ueen rannanpuol eiselta reunaltajarvelle péin

KUVIO 24. Erillispiental oal ueen asukkaiden yhteisranta

L oma-asuntojen korttelialueet (RA) muodostuvat kolmesta uudesta seka kolmesta
vanhasta omarantai sesta tontista. Uusien tonttien koot ovat 3219, 3278 ja 2904 ne-
liometrid. Kullekin tontille saa rakentaa puolitoistakerroksisen loma-asunnon, talous-
rosneliometria lomarasunnolle janoin 30 kerrosneiometria muille rakennuksille, jos-
ta 20 kerrosneliometrin rantasaunan saa rakentaa rakennusalan ulkopuol elle vahintaan
15 metrin paghéan rantaviivasta. Rakennusal asta erottuval la tontinosall a kasvillisuus

on jatettava luonnontilaiseksi.



KUVIO 26. Mantymetsikkdiseen rantaan KUVIO 27. Kulunut asuntovaunualue

sijoittuvaloma-asuntojen korttelialue. kaipaa kehitysta.

Asuntovaunualueen (RV) pinta-ala on 9643 neliometrid. Alueelle saarakentaa mat-

kailijoitapaveleviarakennuksia yhteensé 100 kerrosnelidmetrid yhteen kerrokseen.
Asuntovaunujen paikat jakulkureitit tulee osoittaa omille paikoilleen, ja niita ympéa-
roivilla alueilla sek& muulla rakentamattomalla al ueel la olemassa ol eva puusto tulee

Yleisen tien alue (LT) on Rikkarannan paikallistieté, jonka vierelle on varattu kevy-
enliikenteen vayl4, joka ulottuu Kaalainsalmelta erillispientalojen alueelle. Yleinen
pysakointialue (LP) yleisen tien vierella K aa ainsalmen kohdalla on kooltaan noin 0,2
hehtaaria. Leirintdalue (RL) on kooltaan noin 6,4 hehtaaria, ja se sijaitsee kaava-
alueen pohjoisosan niemessa. Niemen pdassa sijaitsevallaloma-asunnolla on oikeus
kayttda leirintdalueen tiestoa kulkemiseen. Y leisten rakennusten alue (Y /k) on kool -
taan 6147 neliometrig, eikd alueelle ole osoitettu lisérakennusoikeutta. M atkailua pal -
velevien rakennusten korttelialue (RM) sijaitsee alueen etelédosassa. Se on kooltaan
noin 5,8 hehtaaria. Kaava-alueella on l&hivirkistysalueita (VL) yhteensd 0,5 hehtaaria.
Alueesta25 hehtaaria on maa-ja metsitalousaluetta, jolla on erityisid ympéristbarvo-

ja. Sérkiselan ranta-alueella sijaitsevan ulkoilupolun osa muuttuu erillispientaloal u-



een rannankayttooi keuden myota. Polku kiertda yhteiskaytttal ueen asuintonttien
kaakkoisreunalta. Alueellaon kaksi yleistd uimarantaa (VV), joiden pinta-alaon yh-
teensanoin 0,4 hehtaaria. Kaava-dueeseen sisdltyvét vesialueet (W) ovat yleisiave-

sialueita

5.2 Kaavan vaikutukset

Suunnittelussa on arvioitu kaavan vaikutukset luontoon, maisemaan, yhdyskuntara-
kenteeseen, pa veluihin, rakennettuun ympéristoon, liikenteeseen, tekniseen huoltoon,

terveyteen, turvallisuuteen ja sosiaalisiin oloihin.

Vaikutukset luontoon ja mai semaan

Kaava-alue on suurilta osin rakentamatonta a uetta Uudet asuintontit on sijoitettu si-
ten, etta luonnonympaéristoa sailyy mahdol lisimman paljon. Alavat ja kosteat alueet
seka karummat lakialueet on jatetty luonnontilaan Rakennuspaikat muodostavat yhte-
néisid alueita, joten viheralueet séilyvat ehyind. Asuintontit sijaitsevat suuriltaosin
hakatuilla a ueilla, joten rakentaminen uhkaa mahdollisimman véhan alueen nykyista
puustoa. Ranta-al ueen jatonttien valiin j88va | evea suojavydhyke mahdollistaa ranta-
elidston selviytymisen. Loma-asuntotonteilla seka muilla puustoisilia tonteillaluon-
réys luonnon séilyttamisesté rakennusalan ymparilla. Alueen vesistoon ei kaavallaole
heikentavia vaikutuksia, silla rakennukset on liitettéva kunnalliseen vesi- ja viemari-

verkkoon.

Rakentaminen vaikuttaa etenkin jarvialueen maisemaan. Rakentamistaohjataan eril-
lisilla rakentamistgpaohijeilla, jotta alueen ilmeesta tulisi yhtenainen jarakennukset
sopeutuisivat hyvin maisemaan. Kasvillisuuden sdilyttaminen tonteilla vahentés mai-

semakuvan muuttumista.



Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja palveluihin

Alue on pddosin metséista virkistysaluetta, jonkal&pi kulkee paikallistie. Nykyinen
rakennuskanta koostuu muutamistaloma-asunnoista, leirintéa ueen mokki- ja huolto-
rakennuksista seka | eirikeskuksen rakennuskokonai suudesta. K aavaratkaisu tuo alu-
eelle asumista, joka on gijoitettu Siten, ettei se haittaa alueen matkailutoimintaa. M at-
kailupalvelut ovat kuitenkin uusien asukkaiden tavoitettavissa. Muita palveluja a u-
eellaei ole, joten peruspal velut téytyy hakea Outokummun keskustasta. Asutus on
hajautunut muusta kaupungin yhdyskuntarakenteesta, joten kaupunkikokonaisuutta

gjatellen kaava-al ueen asutus ei tue alueidenkayton tavoitteita.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Rakennetun ympaériston maara lisdantyy, kun alued le sijoittuu vakituiseen asumiseen
tarkoitettuja erillispiental oja, loma-asuntoja seké asuinvaunual ueen huoltorakennuk-
sia. Erillisten rakentami stapaohjeiden avulla uudet rakennukset sopeutuvat ymparis-

t6onsa hyvin.

Vaikutukset liikenteeseen jatekniseen huoltoon

Rikkarannan paikallistielta joudutaan rakentamaan uus tie erillispientalojen alueelle.
Uus katu on nimelt&an Jaakontie. Rikkarannantieltd K olmikannan leirikeskukselle
johtavallakadulla el ole aiemmin ollut nimeg, joten siita tulee Majal ahdentie. Nykyis-
ta kevyenliikenteen vaylaa jatketaan Rikkarannantieta pitkin erillispiental ojen alueel-

alkai semminkaan.

Kaava-alueelle rakennetaan kunnallinen vesi-ja viemariverkosto, johon kaikkien alu-
eellasijaitsevien rakennusten on liityttavéa. Verkoston linjatulee suunnitella alueelle
siten, ettd olemassa olevakasvillisuus séilyis. Verkosto tulee rakentaa mielummin

alueille, joiltad tarvitse kaataa arvokastaja elinvoi mai sta keski-ikaista puustoa pois.



Vaikutukset terveyteen jaturvallisuuteen

Jatevedet jamuut jatteet on kasitel tdva maaraysten mukaisesti. Alueen tiet on raken-

nettava siten, ettd ne mahdollistavat hélytysajoneuvojen litkkumisen.

Sosiadlisten va kutusten arviointi, vaestd

Aluedlle syntyva ymparivuotinen asutus tuo alueelle asukkaita. Outokummun asu-

kasmaara lisaéntyy jos aluedlle muuttaa vakea muualta.

Elinolosuhteet, viihtyvyys ja ympériston hairi 6tekij &t

Uus kaavaratkaisu ei heikenna matkailupaveluja. Virkistysalueen luontopolun kéayt-
to hairiytyy hiukan uuden asutuksen kohdalla, mutta se séilyy silti toimivana. Uusille
asuntotonteille luonnon lahei syys, virkistysalueet jaranta vesistGineen tuovat viihty-

vyyttaja harrastusmahdollisuuksia. Kaavaei lisda hairioita

5.3 Rakentamistapaohjeet

Rakentamistapaohjeet auttavat ja ohjaavat alueen rakennusten ja pihojen suunnittelua,
ohjausta javavontaa. Nama ohjeet soveltuvat hyvin Sarkiselan alueen kaikkeen ra-

kentamiseen.

Rakennuksen tulee sopeutua ymparistéonsa ja alueen muihin rakennuksiin. Raken-
nuksen tulee mukailla maastoa jatarpeetonta maastonmuotoilua tulee valttaa. Katto-
muotonaon satula- tai pulpettikatto. Julkisivumateriaalina saa kdyttda maal attua hirtta
tal lautaa. Suuret ikkunapinta-alat julkisivuissa ovat suotavia. Julkisivuissa el saa
kéayttéd kirkkaitata aivan vaaeitavérisdvyja Vareind kdyvat hyvin tummat ruskean,

vihrean jaharmaan sdvyt, sekd punaruskea ja harmaansininen. Rakennuksen nurkka-
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laudat jaikkunanpuitteet voivat ollajulkisivuatummemmalla savyll &, ja katonvérin

tulee ollatumma.

Tontit pyritaén pitdmaan ilmeeltdén luonnontilaisena. Tonttejael saa aidata, mutta
tarvittaessatonttien valisilla rgjoilla saa kdyttéa ai danteena hoidettavia pensaita,
luonnonkiviaitaatai ympéristéon sopivaa olemukseltaan keveda tummaa puuaitaa
Piharakennel missa tulee suosia puutajaluonnonkived. Kivilaatoitukset eivét saaolla
lagjamittaisia. Tonttien luonnontilainen kasvillisuus tulee séilyttaa jatarvittaessa voi
istuttaa uutta entisen tilalle. Pihan suunnittel ussa tul ee hyddyntda olemassa olevaa
kasvillisuutta ja rakennusvaiheessa puut ja pohjakasvil lisuus suojataan. Puiden juuris-
toa tulee varoa valttamal & ajamista ja rakennusmateriaalien varastointia niiden p&al -
|&. Erillispientaloalueel laistutettavan alueen osan paljaille kohdille tulee istuttaa uu-
siamantyja. Pihan kasvillisuudeksi kayvét havupuut ja -pensaat kuten tuijat, katgjat ja

sembrat. Véarié pihalle antavat esimerkiksi alppiruusut jakanervat.
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Ohjeelliset julkisivuvirit seki tehostevirit nurkka-
lautoihin ja ikkunanpuitteisiin:

Kuvio 28. Rakennusten julkisivujen esimerkkisavyja.

6 YHTEENVETO

Opinndytetyon tavoitteenaoli selvittad, miten luonnonympéristoa voidaan séilyttéa
kaavoituksen avulla rakennetussa ymparistossa. Nykyaan etenkin uusilla asuinalueilla
on tapana ennen rakentami seen ryhdyttaessa tuhota luonnonympéaristo |ahes koko-
naan kaatamalla puut, raivaamalla muu kasvillisuus ja muotoilemalla maasto uudes-
taan. Talldin luonnon monimuotoisuus haviaa, ja luonnon ekologiset toiminnot saat-
tavat hairiintya. Lisaksi alueen viihtyisyys karsii ja aueen alkuperdinen ilme saattaa
nonmukaisia asuinalueita, joissa alkuperdi sta ymparistta on séilytetty. L uonnonsuoje-

lu on korostuneemmassa asemassa kuin aikaisemmin, jaihmiset ovat tietoisia kestd-
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van kehityksen tavoitteesta. llmastonmuutoksen my6té asenteet kohoavat entisestaan.
Tama nakyy myds kaavoituksessa, jonka turvin luontoa pyritdan sdilyttamaan lagjoi-
naalueina. Pyrkimyksené on kaavoittaa rakentaminen keskitetysti, jolloin luonnolle
jéatilaa. Tama toteutuu yleiskaavatasolla, mutta asemakaavoituksessa siihen tulisi
enemman kiinnittda huomiota. L 8hiympariston luonnonldhei syys on térkesa, joten
asemakaavan yleisilla alueilla kasvillisuutta tulis séilyttaa puistoina, vihervyohyk-
keindjayksittéisind kauniina puina. Tontin kasvillisuuden séilyttamiseksi tulisi antaa
maardyksig, koskatontit ovat suuri osa asemakaavoitettua ymparistdd, ja ne muodos-
tavat maisemakuvan alueellakulkeville. Lisdksi rakennetussa ymparistdssa on omia
kasvi- ja eldinbiotooppeja, joiden séilyminen edellyttaa, ettel ympéristoa havitetalii-

kaa

Teoriaosuudessa tutkittujen tietojen pohjal ta suunnittelussa on otettu huomioon luon-
nonymparisto ja monimuotoi suuden sdilyminen. Kun kaavoitetaan siten, etta luon-
nonympéristd huomioidaan, korostuu inventointien tarkeys. Teoriaosuuden jainven-
tointitietojen pohjalta Sarkiselan aueen asemakaaval uonnosta alettiin tyostaa. Alue
on osoitettu yleiskaavassa virkistykeen, ulkoiluun ja matkailuun, joten tavoitteena
kaavoittaa rakentamista ei onnistu ennen kuin ylei skaavaan on tehty sitd salliva muu-
tos. Koska kaupungilla on tavoitteena kaavoittaa tul evai suudessa alue rakentamis-
ké&yttdon, el ylempia kaavoja ole huomioitu tassa tydssi. Inventointien, luontoselvi-
tyksen ja muinaismuistosel vityksen pohjata tehty analyysi antaa kuvaa rakennus-
paikkojen sijoittelun haasteel lisuudesta. Alue on kaunista mantymetsaa, jossa luonto
on lasna. Koska tavoitteenaoli luonnonympériston séilyttdminen, kannatti asuminen
sijoittaa jo tuhotuille, eli hakatuille alueille. Loma-asuntotonteillaei ole niin suurta
kulutuksen ja muiden jérjestel mien painetta, joten ne sijoittuvat kaaval uonnoksessa
komeaan mantymetséan. Sarkiselan rannalla kulkevan polun kayttd on vaarassa havi-
ta asutuksen my6ta. Rantavyohykkeen ja virkistystoi minnan sailymisen kannalta
omarantaisiaomakotitontteja ei alueelle kannata rakentaa. Néin ollen yhteiskéytossa
olevaranta-alue palvelee niita, jotka pystyvét nauttimaan tontillaan vain kauniista
jarvindkymastd. Suunnittelualue on suurilta osin luontoa, joten rakentamisen on su-

lauduttava hyvin ymparistoon. Rakentamistgpaohjeiden avullatonttien kasvillisuus
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séilyy luonnollisenaja rakennuksen ulkongkd muovautuu ympéardivaan luontoon. Y h-
tena tavoittenaoli mygs, etteivéat alueen muut toiminnot kérsi kaavoituksesta. Alueel-
la on matkailupalvelujajayleisi uimarantoja, jotka hal utaan séilyttésa. Uudet raken-
nuspaikat sijaitsevat sellaisilla paikoilla, etteivat ne haittaa muuta toimintaa. Lisaksi
nykyisen asuntovaunual ueen kehittdmiseks on kaavassa osoitettu mahdollisuus ra-
kentaa sita palvelevia rakennuksia. Suunnittelussaon pyritty siihen, etta kaavoituksel -
lael luoda uuttaymparistod, vaan uudet asiat sulautetaan nykyiseen ympéari stoon.
Taman vuoksi kaava uonnoksessa asuinalue on | agjuudel taan melko pieni, joten ra
kennuspaikkoja on lukuméaaraltéan kohtal aisen vahan.

Suunnittelual ueelle tehty kaavaluonnos on hyva jatkokehittelyn pohja kun kaavoitus
tulee ajankohtaiseksi. Koska uutta rakentamista kaupunkiin pystytéin kaavoittamaan
tall& hetkella tiivistamalla ja |l ag entamal la vanhoja asuinal ueita, Sérkiseldn alueen
asemakaavoitus ha auttaa turhaan kaupungin yhdyskuntarakennetta. Mutta koska
kaavoitus aluedlle on tulevai suudessa gjankohtaista, vois metsille ja hakatuille alueil -
le tehda toimenpiteitd, jottane ehtivét valmistautumaan tulevaan rakentamiseen. Tal-
[6in hakatuille alueille ehtisi kasvaa puustoa ja kasvillisuutta, jolloin tonttimaa el olisi

asumisen alkuvaiheessa tyhja kentta.

Opinn&ytetydprosessi ssa on ol lut koko tyoskentelyn ajan selkeét linjat ja padmaarét.
Suunnittelussa rakennuspaikkojen sijoittaminen ja niiden yksityiskohdat toivat kui-
tenkin haasteellisuutta. Tarkoituksenaoli kuitenkin suunnitellaideamalli oikean
suunnittelun pohjaksi jalopputul oksena on syntynyt sellainen asemakaavaluonnos,
jotaon mahdollista hyddyntaa tulevaisuudessa. Tavoitteenmukainen luonnonympéris-
ton séilyttaminen on pystytty huomioimaan mahdollisimman hyvin rakennuspaikko-
jen sijoittumisessaja niiden maarassa. Tyoskentely kokonai suudessaan on ollut mie-
lenkiintoistaja opettavaista. Teoriaosuuden tutkimisen my6té on lisadntynyt tietdamys
siitg, ettd luonnonympadristéa on mahdollisuus séilyttaa rakennetussa ympéri stossa

enemman, mité nykyaan sailytetéan.
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OUTOKUMMUN KAUPUNKI
Sarkiselan asemakaava

Asemakaava koskee Outokummun kaupungin Sysmén kylan Sérkiselan aluetta, jossa sijaitsevat tilat Hevossalmi 23:18, Saunalahti
RN:023:5, Saunalahti 2 RN:o 23:31 ja Sarkiselka RN:o 178:0.

Asemakaavalla muodostuvat Outokummun kaupungin Sarkiselan alueen korttelit 1-10 ja niihin liittyvat l&hivirkistys-, uimaranta-,
pysakainti-, tie-, maa- ja metséatalousalueet.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon tarvittavine talous- ja huoltorakennuksineen. Rakennusten tulee soveltua
maisemaan, luontoon ja ympardiviin rakennuksiin. Autopaikkoja on osoitettava kaksi asuntoa kohti.

Yleisten rakennusten Korttelialue.

L&hivirkistysalue.

Uimaranta-alue.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon tarvittavine talous- ja huoltorakennuksineen. Rakennusten tulee soveltua maisemaan,
luontoon ja ympéaréiviin rakennuksiin. Rakennusalan ulkopuolelle saa rakentaa enintaan 20 nelibmetrin saunarakennuksen vahintaén

15 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueen ilme tulee sailyttdd yhtendisena. Ranta-alueen puusto tulee sailyttaa.

Leirintéalue.
Rantamaisemaa ei tule muuttaa puiden kaatamisella. Alueen luonnonmukainen ilme tulee sailya koko alueella.

Asuntovaunualue.

Alueelle saa rakentaa matkailijoita palvelevia rakennuksia. Asuntovaunujen paikat ja kulkureitit tulee osoittaa omille paikoilleen. Niita
ympardivilla sekd muulla rakentamattomalla alueella olemassa oleva puusto tulee sailyttaa.

Yleisen tien alue.

Yleinen pysakdintialue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisida ymparistdarvoja.

Alueella kulkee ulkoilupolku. Aluetta hoidetaan puistometsédna. Maisema- ja virkistysarvojen vuoksi laajamittaiset hakkuut ovat
kiellettyja. Kasvillisuuden uudistaminen on sallittua pienisséa maarin, mutta se tulee suunnitella etukéteen. Paljaille alueille tulee
istuttaa alueelle ominaista kasvillisuutta. Virkistyskayttoa tulee ohjata reiteilla.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkint& osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttéa asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.
Sauna.
Erillispientaloasukkaiden kayttéon saa rakentaa enintédn 20 nelidmetrin saunarakennuksen véhintdén 15 metrin etéisyydelle

rantaviivasta.

Istutettava alue, jolla nykyinen hyvékuntoinen kasvillisuus sailytetdén ja sita tdydennetdédn ympéristdonsa sopivilla liséistutuksilla.
Olevaa sailyttdmiskelpoista puustoa ei saa vahingoittaa eika kaataa. Kasvittomille alueille istutetaan puita ja pensaita.

Luonnontilassa séilytettava alue, jolla nykyinen hyvakuntoinen kasvillisuus séilytetdan. Kasvillisuuden hoidon ja uudistamisen
kannalta valttamattoméat toimenpiteet sallitaan.

Katu.

Ulkoilureitti.

Yleiseen tiehen kuuluva jalankulku- ja polkupydratie.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Alue on varattu kunnan tarpeisiin.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinte&d muinaisjaanndos.

Téarkeé tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueen rakennukset on liitettéava yleiseen vesi- ja viemariverkostoon. Jatehuollossa noudatetaan kaupungin méaarayksia.

Alueen suunnittelussa tulee kayttaa erillisia rakentamistapaohjeita.
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