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Taman opinnaytetyon tarkoituksena on ollut selvittd&, miten kaavoitus vaikuttaa
rakennusten suojeluun, omistussuhteisiin, kuntoon ja ikaan. Tydssa perehdytaan
maankaytto- ja rakennuslakiin ja siitd annettuun asetukseen, lisalmen kaupungin
asemakaavoihin, lisalmen keskustaseudun strategiseen osayleiskaavaan ja
Pohjois-Savon maakuntakaavaan 2030 sek& muihin asiaan liittyviin materiaalei-
hin. Opinnaytetydn teoriaan tietopohja kerattiin padosin maankaytto- ja rakennus-
laista, Ymparistoministerion ja museoviraston tekemésta muistiosta ja lisalmen
kulttuuriymparisto, keskustaseutu -raportista.

Ty6 jakautuu kolmeen osaan, joista ensimmaisessa osassa keskitytaan kaavoi-
tukseen ylipdéansa, maankaytto- ja rakennuslakiin ja kaavoituksen vaikutuksiin ra-
kennusten suojelusta. Toisessa osassa on keskitytty Pohjois-Savon ja lisalmen
kaupungin perustietoihin ja kaavoituksen kaytannon toteutukseen lisalmen kau-
pungissa.

Kolmannessa osassa on konkreettisia esimerkkeja lisalmen ydinkeskusta-alu-
eelta siita, miten kaavoitus on siella vaikuttanut rakennusten suojeluun. TyGhon
on valittu viisi esimerkkikohdetta. Kohteet valikoituivat ydinkeskusta-alueelta niin,
etta ne olisivat omistussuhteiltaan, rakennustekniseltd kunnoltaan ja kayttétarkoi-
tuksiltaan erilaisia.

Opinnaytetydssa selvisi, ettd rakennusten suojelu on kaavojen laadinnan ja hy-
vaksymisen vaikeimpia ja eniten ristiriitoja heréttavia asioita. lisalmen ydinkes-
kustassa kaikki asemakaavalla suojellut kohteet ovat viela sailyneet, mutta niiden
tdmanhetkinen kunto on hyvin vaihteleva. Kaavallinen suojelumerkinta varmistaa
sen, etta rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa asemakaava-alueella ilman lu-
paa. Parhaiten sailyneitd kohteita ovat luonnollisesti julkisessa kaytdssa olevat
rakennukset. Yhteenvetona voidaan todeta, etta lisalmessa kaavallinen suojelu
on taannut sen, ettd rakennukset ovat sailyneet tahan paivaan asti ja ne ovat
nykyaan paaosin hyvakuntoisia.
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The purpose of this thesis was to find out how planning affects the protection of
buildings, the ownership, the condition and the age. The thesis discussed the
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Savo and in the town of lisalmi. The third part gave examples of how the planning
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KAYTETYT MERKIT JA LYHENTEET

ASEMAKAAVA

ELY-KESKUS

KATSE

MAAKUNTAKAAVA

MAKUPA

MRL

OAS

Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakenta-
mista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava,
jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri
tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta
maankayttdd paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja
maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa ole-
van rakennuskannan kayton edistdmisen ja kaavan
muun ohjaustavoitteen edellyttdmalla tavalla (Maan-
kaytto- ja rakennuslaki 132/1999 7:50 §.)

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Kaavoituksen seurantajarjestelméa

Maakuntakaavassa esitetaan alueiden kayton ja yhdys-
kuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan maakunnan
kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita. Aluevarauksia
osoitetaan vain siltd osin ja silla tarkkuudella kuin aluei-
den kayttoa koskevien valtakunnallisten tai maakunnal-
listen tavoitteiden kannalta taikka useamman kuin yh-
den kunnan alueiden kayton yhteen sovittamiseksi on
tarpeen (Maankayttd- ja rakennuslaki 132/1999 4:25.4
8.)

Maakuntakaavoituksen tietojarjestelma

Maankaytto- ja rakennuslaki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavaa laaditta-
essa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan

tarkoitukseen ja merkitykseen néhden tarpeellinen

suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista



RKY

/s

SM

SR

Sr

SRS

SIS

YLEISKAAVA

seka kaavan vaikutusten arvioinnista (Maankaytto- ja ra-
kennuslaki 132/1999 8:63.1 8.)

Museoviraston laatima investointi

alue, jolla ymparisto sailytetaan

suojeltavan alueen osa

muinaismuistoalue

rakennussuojeluale

suojeltava rakennus

rakennussuojelulain nojalla suojeltu alue

rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus

Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaat-

teet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen

kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen

ja muun maankayton perustaksi. (MRL 35 § 2 momentti)



1 JOHDANTO

1.1 Tutkimuksen aihe ja tavoitteet

Opinnaytetyon aiheena on rakennusten suojelu kaavoituksella ydinkeskusta-alu-
eella lisalmen kaupungissa. Kaavoitus on yksi tdrked maanmittausalaan liittyva
kokonaisuus. Aihe on mielenkiintoinen, koska kaavat ja kaavoitus kiinnostavat
minua ja olen saanut tutkia kotikaupunkini vanhoja rakennuksia ja niiden entisia
ja nykyisia kayttotarkoituksia seka sita, miten kaavoituksen tavoitteet ovat toteu-
tuneet kaytanndssa. Opinnaytetyollani pyrin selvittdmaan, toteutuvatko maan-
kaytto- ja rakennuslain kunnianhimoiset tavoitteet rakennetun ymparistén kau-
neudesta ja kulttuuriarvoista kaavoihin siséltyvalla eritasoisilla suojeluméaéarayk-

silla lisalmen kokoisessa seutukaupungissa.

Maankaytto- ja rakennuslaki ohjaa kaavoitusta asemakaava-alueella. Asema-
kaavaa voidaankin kutsua niin sanotuksi suojelukaavaksi. Rakennussuojelu on
aihe, joka puhuttaa aika ajoin niin paattajia kuin suurta yleiséakin. Suojelukysy-
mykset nousevat usein esiin, kun jokin julkinen tai keskeisella paikalla sijaitseva
"arvorakennus” on uhattuna. Rakennusten suojeleminen aiheuttaa usein pitkaan
kestavia kiistoja kaupungin ja rakennusten omistajien valilla. Tassa tutkimuk-
sessa nostan esiin onnistuneita ja innovatiivisia ratkaisuja siitd, miten kiistat on
voitu ratkaista. Aihe on ajankohtainen myos siind mielessa, ettéa yhdelle opinnay-
tetydssa esitetylle rakennukselle on juuri l16ydetty uusi omistaja ja rakennusta
aloitetaan kunnostamaan. Nain todennédkdisesti keskeisella paikalla oleva pa-
hasti rapistunut rakennus pelastuu. Korolaisen talon pelastaminen edellytti moni-

vaiheisia omistajajarjestelyja ja innovatiivista rakennusoikeuden suunnittelua.

Yleisesti ottaen uusia kaavoja laadittaessa suojelukysymykset nousevat vaikeasti
ratkaistavaksi ja johtavat usein valituksiin ja kaavojen toteuttamisen viivastymi-
seen. Opinnaytetydssa on pohdittu sitd, mitd rakennussuojelu on, ketka suoje-
lusta paattavat, miten ja milla perusteilla sekd miten rakennusten suojelu vaikut-

taa rakennusten ikaan.

Opinnaytetyossa kasitellaan lisalmen ydinkeskusta-aluetta. Ydinkeskusta alu-

eella tarkoitetaan tassa tydssa Paloisvirran, rautatien ja Kankaankadun rajaamaa



aluetta. (Liite 1) Tama alue muodosti lisalmen kaupungin keskeisen alueen en-
nen 1.1.1970 toteutunutta lisalmen kaupungin ja maalaiskunnan kuntaliitosta. li-
salmi on siin@ mielessa hyva tutkimuskohde, etta kaupungin asemakaava-alu-
eella on useita kaavoituksella suojeltuja rakennuksia, joiden omistussuhde on eri-
lainen. Suojeltavia rakennuksia lisalmessa omistavat yksityishenkilot, perikunnat,
kaupunki, seurakunnat, pankit, valtio ja yhdistykset. Opinnéytetydni yksi tutki-
musteema onkin se, onko omistajuudella vaikutusta suojeltujen rakennusten séi-
lymiseen. Lisaksi lisalmessa on tehty laaja suojeltujen ja muuten sailytettavien
rakennusten inventointityd, joka antaa hyvan pohjan opinnaytetyoni tapauskoh-
taiseen tarkasteluun. lisalmen kaupunki on saanut Suomen Arkkitehtiliton SAFA
—palkinnon vuonna 2011. Kaupunki on saanut palkinnon pitkdjanteisesta yhdys-
kuntasuunnittelun ja arkkitehtuurin perinteesta ja kaupunkirakentamisen toimijoi-

den esimerkillisesta yhteistyosta.

Opinnaytetyd on tehty oman mielenkiinnon mukaan, eikd opinnaytetyolla ei ole
toimeksiantajaa. Tydelamayhteytté on sen verran lisalmen kaupunkiin, etta olen
toiminut kahtena kesana lisalmen kaupungin teknisen keskuksen maastomittaus-

yksikdssa harjoittelijana.

1.2 Tutkimusmenetelmat ja —aineisto

Opinnaytetydni perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin. Kaytosséani on ollut myoés
maakaytto- ja rakennuslain valmisteluaineisto, jossa on runsaasti lisatietoa lain
rakennussuojelua koskevista tavoitteista. Museoviraston ja ymparistoministerioén
yhdessa julkaisema muistio 8.12.2010 suojellut rakennukset Suomessa, méaari-
tykset ja kohdejoukon kuvaus on ollut hyddyllinen erityisesti siind mielessa, etta

siina on selostettu tarkasti eri asemakaavamerkintéjen ja -maaraysten sisaltoa.

Kaytdssani on ollut myos lisalmen kaupungin teknisessé keskuksessa valmisteltu
perusteellinen selvitys lisalmen kulttuuriymparisto, keskustaseutu. Se on valmis-
tunut vuonna 2014, joten sita voidaan pitaa vieléd hyvin ajantasaisena. Olen hank-
kinut kayttdoni myds Pohjois-Savon liiton hyvaksyméan maakuntakaavaselostuk-
sen, Pohjois-Savon maakuntakaava 2030, jonka ympaéaristoministerio on hyvak-
synyt 7.12.2011. Liséksi kaytdsséani on ollut lisalmen ydinkeskustan kaavamuu-

tosta koskeneet asiakirjat. lisalmen kaupunginvaltuusto hyvaksyi ydinkeskustan



asemakaavan muutoksen lokakuussa 2016. lisalmen keskustaseudun osayleis-
kaava on vuodelta 2007. Yleiskaavan uudistus ty6 on kaynnistynyt ja rakennus-
ten suojelua koskevat kysymykset nousevat laajaan keskusteluun.

lisalmen kaupungin teknisessa keskuksessa valmisteltu selvitys lisalmen kulttuu-
riymparisto, keskustaseutu muodostaa hyvin jdsennellyn pohjan opinnaytetyoni
valmistelussa. Raportti on syntynyt arvottamistyoryhman tyosta. Raportin taulu-
koihin on koottu arvottamistydryhman esitys merkittavista rakennetuista kulttuu-
riymparistoistd ja maisema-alueista seka kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan suu-
reksi arvioiduista rakennuksista. Arviointitydryhm&an kuului eri asiantuntijoita
kulttuurin, tekniikan, kaavoituksen, rakennustarkastuksen, teknisen lautakunnan
ja jarjestojen edustajina. Arvottamisessa kaytettiin asteikkona suuri, keskisuuri ja
pieni. Kulttuurihistoriallisilta arvoiltaa suureksi arvioidut rakennukset esitettiin asi-
antuntijatyona osayleiskaavalla suojeltavaksi. Arvottamistyéryhma otti kantaa
myds siihen, mitk& edellda mainituista rakennuksista tulisi seuraavan maakunta-
kaavantyon yhteydessa esittdd maakunnallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi ja
mitk& Museovirastolle valtakunnallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi. Esimerkkikri-
teereiden pohjalta kulttuuriymparistén arvoja pohdittaessa arvottamistyéryhma
joutui tarkentamaan aluerajauksia arvokkaiden maisema-alueiden ja rakennettu-

jen ymparistojen osalta (lisalmen kulttuuriymparisto, keskustaseutu 2014, 4.)

Kaikki tdssa opinnaytetydssa kaytetyista esimerkeistd ovat arvoasteikossa suu-
ria, eli tarkeitéd kohteita kulttuurihistoriallisesti lisalmen kaupungille. Raportista
olen poiminut eri omistajatahoja edustavia hyvin kuvaavia esimerkkeja, joita esit-
telen myéhemmin tarkemmin. Tallaisesta tapauskohtaisesta lahestymistavasta ei
tietenkaan voi vetaa mitaan yleisia koko Suomea koskevia johtopaatoksia, mutta

ne kuvaavat hyvin lisalmen tilannetta.
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2 KAAVOITUS

Kaavoituksella sdadellddn alueiden kayttoa ja rakentamista niin, ettd luodaan
edellytykset hyvalle elinympaéristolle ja edistetaan ekologisesti, taloudellisesti, so-
siaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta. Eli kaavaa laadittaessa suunnitel-
laan, miten muun muassa asuinalueet, ty6paikat, viheralueet ja liikenne sijoite-
taan kaupunkiin. Kaavoitus jakautuu eri kaavatasoihin, joita ovat maakuntakaava,
yleiskaava ja asemakaava. Yleispiirteisempi kaava ohjaa yksityiskohtaisempaa
kaavoitusta. Yksityiskohtaisin kaavoista on asemakaava, ja se on alisteinen yleis-
kaavalle. Yleiskaavaa ohjaa maakuntakaava. (Maankayttd- ja rakennuslaki
132/1999 1:1.1 8§)

Suomessa rakennukset voivat olla suojeltuja joko maankaytto- ja rakennuslailla
eli kaavoituksella tai erityislailla. Erityislakeja ovat laki rakennusperinnén suojele-
misesta (498/2010), kirkkolaki (1054/1993) ja laki ortodoksisesta kirkosta
(985/2006) Tassa opinnaytetydssa on keskitytty vain maankaytto- ja rakennus-
lailla suojelemiseen. (Museovirasto ja Ymparistoministerio 2010, 2)

2.1 Maankaytto- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslaki on kaavoittajan tarkein tyokalu. Silla saadetaan alu-
eiden kayttoa ja rakentamista. Maankaytto- ja rakennuslain tavoitteena on luoda
terveellinen, turvallinen ja viihtyisa elinymparisto, joka on sosiaalisesti toimiva ja

jossa eri vaestdéryhmien tarpeet on otettu huomioon (Ymparistoministeric 2016.)
Maankéaytto- ja rakennuslain tavoitteena on

1. jarjestadé alueiden kaytto ja rakentaminen niin, etta ne luovat edellytykset

hyvélle elinymparistolle

2. edistdéd ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa

kehitysta
3. turvata kansalaisille osallistumismahdollisuus asioiden valmistelussa

4. turvata suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen moni-

puolisuus ja avoin tiedottaminen (Ymparistoministerié 2016.)
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Maankaytto- ja rakennuslaissa on saadetty muun muassa kaavoituksesta, kun-
tien rakennusjarjestyksestd, ranta-alueiden suunnittelusta ja rakentamisesta,
tonttijaosta, yhdyskuntarakentamiseen liittyvasta lunastamisesta, rakentamiselle
asetettavista yleisista vaatimuksista ja rakentamisen luvista ja muusta rakenta-

misen valvonnasta (Ymparistoministerié 2016.)

Maankaytto- ja rakennuslakia arvioidaan, jotta laki olisi ajantasainen, toimiva ja
vaikuttava. Ymparistoministerid toteutti arvioinnin viimeksi 2011-2014. Arvioin-
nilla luotiin kuva kaavoituksesta ja rakentamista ohjaavan lain toimivuudesta ja

kehittamistarpeista (Ymparistoministerio 2016.)

2.2 Kaavatasot ja kaavasuojelumerkinnat

Kaavatasoja ovat maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Koska opinnayte-
tyd on rajattu, otan kantaa lahinnd asemakaavaan. Maakunta ja yleiskaavan si-

saltdvaatimukset on kuvattu tarkemmin maankaytto- ja rakennuslaissa.

2.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava-asiat on sdadetty maankaytto- ja rakennuslaissa. Maakunta-
kaava on kartalla esitetty suunnitelma maakunnan alue- ja yhdyskuntaraken-
teesta. Se kuvaa rakentamisen ja ympariston kehittamisen suunnat maakun-
nassa tuleville vuosikymmenille. Maakuntakaava on ohjeena kuntien kaavoituk-
selle ja muulle viranomaistoiminnalle, jolla vaikutetaan alueiden kayttoon. Maa-
kuntakaavassa on huomioitu kulttuuriympariston ja rakennusten suojelu, niin etta
maakuntakaavaa laatiessa on kiinnitettava erityisesti huomiota muun muassa
maiseman ja kulttuuriperinnon vaalimiseen. (Ymparistoministerio 2016, Maan-
kaytto- ja rakennuslaki 132/1999 4:28 §.)

Maakuntakaavassa kaytetdan kaavamerkintdasetuksen mukaisia, ja niista joh-
dettuja suojelumerkint6ja: SR, /s ja SM. Tietopohja on MAKUPA:ssa. Maankun-
takaavalla suojeltujen kohteiden méaarasta valtakunnallisella tasolla ei ole katta-
vaa tietoa. Suojelusta paattava taho on Maakunnan liitto, kuitenkin paatokset

vahvistaa Ymparistoministerio (Museovirasto ja Ympéaristoministerié 2010, 7.)
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2.2.2 Yleiskaava

Yleiskaavassa osoitetaan alueiden kayton paamaarat kunnassa. Yleiskaavassa
maaritetddn kunnan kehityksen suuremmat linjat ja kaava-alueen kaytto, esimer-
kiksi asuinalueiden, tyopaikkojen ja liikennevaylien sijainti. Osayleiskaava voi-
daan tehda vaikkapa ranta-alueille ja se voi olla tarkempi kuin yleiskaava (Ympa-

ristdministerié 2016.)

Kunta vastaa aina yleiskaavan laatimisesta ja yleiskaavan hyvaksyy kunnanval-
tuusto. Osa kunnista on voinut laatia yhteisen yleiskaavan toisen kunnan kanssa,
naissa tapauksissa sen hyvaksyy kuntien yhteinen toimielin ja vahvistaa ympa-
ristobministerio. Yleiskaava ohjaa asemakaavojen laatimista (Ymparistoministerio
2016.)

Yleiskaavassa on huomioitu kulttuuriympariston ja rakennusten suojelu, niin etta
yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon rakennetun ympariston, maise-
man ja luonnonarvojen vaaliminen. Yleiskaava-alueilla, joille ei laadita asema-
kaavaa, voidaan kayttdd kaavamerkintdasetuksen mukaisia ja niistéa suoraan joh-
dettuja suojelumerkintdja: SR, SRS, /s. Yleiskaavalla suojeltavista rakennuk-
sista/alueista paattad kunta. Yleiskaavalla suojeltujen kohteiden tiedot saa kun-
nasta. Yleiskaavalla suojeltujen rakennusten maarasta ei ole valtakunnallisella
tasolla kattavaa tietoa. (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999 5:39 §, Museovi-

rasto ja Ymparistoministerié 2010, 6)

2.2.3 Asemakaava

Asemakaavan tarkoituksena on ohjata rakentamista. Asemakaava on yksityis-
kohtaisin kaavataso. Silla ohjataan maankayttoa ja rakentamista paikallisten olo-
suhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan ja muiden yh-

dessa sovittujen tavoitteiden edellyttamalla tavalla (Ymparistoministerio 2016.)

Asemakaavassa maaritellaan alueen tuleva kaytto, mita sailytetaan, mité saa ra-
kentaa, mihin ja milla tavalla. Kaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten si-
jainti, koko ja kayttotarkoitus. Asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla

sitd mukaa kuin kunnan kehitys tai maankayton ohjaustarve sita edellyttda. Ase-
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makaavan laatii kunta ja hyvaksyy kunnanvaltuusto. Ranta-alueiden rakenta-
mista voidaan ohjata ranta-asemakaavalla, jonka voi laatia my6s maanomistaja.
Asemakaavan sisaltovaatimukset on kuvattu tarkemmin maankaytto- ja raken-
nuslain seitsemannessa luvussa ja 54 §:ssa. (Ymparistoministerio 2016, Maan-
kaytto- ja rakennuslaki 132/1999 7:50.1 §)

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon myds maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteinen yleiskaava. Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edel-
lytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle, palvelujen alu-
eelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistéa ja
luonnonymparistta tulee vaalia eika niihin liittyvid erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen [&hiympéaristdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999
7:54 8.)

Asemakaavassa voidaan antaa tarpeellisia maarayksia eli suojelumaarayksia,
jos maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuurihistoriallisten ar-
vojen tai muiden erityisten ymparistdarvojen vuoksi on suojeltava jotakin aluetta
tai rakennusta. Suojelumaaraysten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia. Nai-
den maarayksien kannalta asemakaava on todella tarkea osa rakennussuojelun
kannalta. (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999 7:57.2 §8.)

Seuraavia kaavamerkintdasetuksia suojelun kannalta kaytetaan asemakaa-
vassa: SR, SRS, /s, s, s, srs. Paikkatieto on saatavissa kunnissa ja KATSE keraa
tietoja suojeltavien kohteiden maarista kunnittain. Asemakaavassa on huomioitu
kulttuuriympériston ja rakennusten suojelu, niin etta asemakaavaa laadittaessa
rakennettua ymparistda tulee vaalia eika siihen liittyvia erityisia arvoja saa havit-
taa. (Museovirasto ja ymparistoministerio 2010, 6, Maankaytté- ja rakennuslaki
132/1999 7:54.2 8)

2.3 Kaavoituksen vaikutukset rakennusten suojeluun

Kohde on suojeltu, silloin kun sitd koskee lainsaadantdéén perustuva suojelusta
tehty paatés. Suojelu voi kohdistua seka alueisiin etta yksittaisiin rakennuksiin.

Kaavojen suojelumerkinnat ja niihin liittyvat kaavamerkinnat vaikuttavat raken-
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nusta koskeviin lupiin ja muun muassa rakennuksen energiatehokkuusvaatimuk-
siin. Lupia ovat rakennuslupa, toimenpidelupa ja purkamislupa (Museovirasto ja
ymparistoministerio 2010, 2.)

Rakentaminen ja rakennusten purkaminen perustuu maankaytto- ja rakennuslain
ja -asetuksen saannoksiin. Asemakaava-alueella rakennussuojelua turvaa pur-
kamislupa. Maakaytto- ja rakennuslain 127 § toisessa momentissa saadetaan,
ettei historiallisesti merkittdvaa tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta
saa purkaa ja liséksi rakennuksen purkaminen on yleensakin asemakaava-alu-
eella luvanvaraista. Kuten myds uudisrakennuksen tulee soveltua ymparistéénsa
ja maisemaan ja rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan sopusuhtainen. Ra-
kentamisessa on muutoinkin noudatettava hyvaa rakennustapaa. Lisaksi maa-
kaytto- ja rakennuslain 139 § ensimmaisessd momentissa saadetaan, etta pur-
kamisluvan myontamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennet-
tuun ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista

eikd haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Rakennusjarjestyksissa voidaan ohjata maankayttd- ja rakennuslakia yksityis-
kohtaisemmin rakentamista ja korjausta seka tarkentaa lupakaytantdéa rakenne-

tun ympariston ja maiseman ehdoin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen suojelu perustuu:
1. alueiden kayttta ja rakentamista koskeviin yleisiin tavoitteisiin
2. eri kaavatasoja koskeviin sisaltévaatimuksiin

3. eri kaavatasoilla annettaviin suojelumaarayksiin seka yleisiin turmelemis-

kieltoihin
4. Kkiinteiston yllapitovelvollisuutta koskeviin maarayksiin
(Museovirasto ja ymparistoministerio 2010, 3.)

Suojelupaatdksessa maaritellaan mihin suojelu kohdistuu, esimerkiksi rakennus,
julkisivut, kiinted sisustus tai ymparistd. Kaytanndssa suojelu tarkoittaa, etta ra-

kennus on séilytettdva suojelun edellyttamassa kunnossa ja siiné tehtavat kor-
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jaukset ja muutokset on tehtava rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa vaaran-
tamatta. Kaavoituksella pyritaan suojella ainutlaatuisia, harvinaisia, tietylle aika-
kaudelle tyypillisia, erityisen hyvin sailyneita tai historiallisia kohteita, jotta vanha

kulttuuriperint6 ei haviaisi (Museovirasto ja ymparistéministerié 2010, 3.)

Maankaytto- ja rakennuslain 128:n mukaan rakentamisen ohjauksen tavoitteena
on edistdd muun muassa viihtyisan ja esteettisesti tasapainoisen elinympariston
aikaansaamista ja rakentamista. Ta&ma perustuu siihen, ettd kaytetdan kestavia

ja taloudellisia seké kulttuuriarvoja sailyttavia ratkaisuja.

Suojelun avulla myds rakennuskannan luonnollista elinkaarta saadaan pidennet-
tya, jolloin rakentamisen kannattavuus ja mielekkyys lisdantyvat. Naiden tavoit-
teiden rinnalla vahintdan yhta tarkeaa on turvata suojelun avulla terveellinen ja
viihtyisa ymparisto kaikille kansalaisille ja sailyttaa vaaristyméaton kuva eri aikojen
rakennustaiteesta. Edella mainittu on myds suuri haaste, kun yhdyskuntaa kehi-
tetdan. Rakennusten suojelu kaavoituksella tuo jatkuvuutta kulttuurihistorian sai-
lymiselle. Toisinaan tdma voidaan yhdistda vanhoillisuuteen ja ajatellaan hidas-
tavan kehitysta (Kivilaakso 2016, 9.)

Rakennusten suojelussa tarkoituksena ei kuitenkaan ole rakentaa kaupungista
sellaista, jossa muutokset ovat kiellettyja tai epatoivottuja. Rakennusten sailymi-
selle tarkein perusedellytys on, ettéd rakennus sailyy kaytdssa eli talloin kohteen
on mukauduttava ajassa ja kayttajakunnassa tapahtuviin muutoksiin. Rakennus-
kannan tulee siis pysya kayttokelpoisena, jotta sen suojeleminen kannattaa (Ki-
vilaakso 2016, 9.)

Rakennussuojeluasiat voivat tulla vireille ELY-keskuksessa, sen omasta aloit-
teesta. Suojeluesityksen voivat tehda myds rakennuksen omistaja, valtion viran-
omainen, maakunnan liitto, kunta tai rekisteroity yhdistys. Ennen paatoksen te-
koa kohteen haltijalle on annettava tilaisuus lausua mielipiteensa. Kunnalla ja

Museovirastolla on kuulemisoikeus. (Laki24, 2016)

Suomessa vain pieni osa kulttuurihistoriallisista kohteista on suojeltu ja kohteiden
paatyminen suojelluiksi on jonkin verran sattumanvaraista. Maankaytto- ja raken-
nuslain mukainen suojelu tapahtuu aina kuntien paatdksella (Museovirasto ja ym-

paristoministerio 2010, 5.)
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3 POHJOIS-SAVON JA IISALMEN PERUSTIETOA

3.1 Perustietoa

lisalmi on kaupunki, joka sijaitsee Pohjois-Savossa, tarkemmin Yla-Savossa.
Kaupunki perustettiin vuonna 1891, jolloin se erotettiin ympardivasta lisalmen
maalaiskunnasta. lisalmi on Yla-Savon seudun keskuskaupunki. Seudulla ele-
td&n kahden suomalaisen suurvesiston, Saimaan ja Paijanteen, latvavesilla. li-
salmessa on asukkaita 22 000. lisalmi on luonnonlaheinen ja turvallinen sek& on

hyvien kulkuyhteyksien &arella (lisalmi-opas maahanmuuttajalle 2016, 4.)

lisalmessa nékyy vahva yrittajyys ja seudun teollisuuden vienti on vahvempaa
kuin muualla maakunnassa. Vahvimmat osaamisalat ovat teknologiateollisuus,
puunjalostus ja bioenergia, elintarviketeollisuus ja maatalous. lisalmelaisia tun-
nettuja vientiyrityksia ovat muun muassa Genelec, Lunawood, Normet Group,

Olvi, Ponsse ja Profile Vehicles (By lisalmi, Osaamisen paikka 2017, 2.)

Historiallisesti lisalmi muistetaan etenkin Suomen sodan aikaisesta Koljonvirran
taistelusta vuonna 1808. Kaupungin kulttuurielama keskittyy paikalliseen kulttuu-
rikeskukseen. lisalmessa on my6s maailman pienin ravintola, kaksi asiakasta ve-
tava Kuappi. Urheilussa kaupungin ykkdsjoukkue on nyt Mestikseen paassyt jaa-

kiekkojoukkue lisalmen Peli-Karhut (lisalmen kaupunki 2016.)

3.2 Pohjois-Savon maankuntakaava 2030

Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 taydensi Kuopion seudun maakuntakaava-
tyota. Maakuntakaava kasittdd koko Pohjois-Savon maakunnan ja sen 23 kuntaa.
Maakunnan keskuksena toimii Kuopio. lisalmi ja Varkaus ovat maakunnan osa-
keskuksia ja omien kaupunkiseutujen keskuksia. Maakuntakaavan keskeisin oi-
keusvaikutus on, ettd se on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa kunnan yleis-
kaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kay-
ton jarjestdmiseksi. Viranomaisen on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia
toimenpiteitd ja paattaessaan niiden toteuttamisesta otettava huomioon, pyrittava
edistiamdan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta

kaavan toteuttamista (Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 2013, 102.)
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Tarkastelen seuraavassa millaisia ohjeita Pohjois-Savon maakuntakaava sisél-
taa erityisesti rakennusten suojelun ndkdkulmasta ja miten ne ovat toteutuneet
lisalmessa yleiskaava- ja asemakaavatasolla. Edellisessa kappaleessa todettu
maakuntakaavan oikeusvaikutus on Kirjattu maankaytto- ja rakennuslain 32
§:4aan. On kuitenkin huomattava maankayttd- ja rakennuslain 32 § kolmannen
momentin mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteinen yleiskaavan eika
asemakaavan alueella muutoin kun esimerkkikaavojen muuttamista koskevan
vaikutuksen osalta. Talla kolmannella momentilla on merkitysta juuri rakennusten
suojelun kannalta. Kuntakohtainen yleiskaava tai asemakaava syrjayttaa siis oi-
keusvaikutukseltaan maakuntakaavan. Esimerkkikaavojen valmistelussa on
maakuntakaavan vaikutukset tietenkin otettu huomioon. Kaavojen monivaiheinen
kuulemismenettely varmistaa sen, ettd maakuntakaavan vaikutukset tulevat otet-
tua huomioon yksityiskohtaisemmassa kasittelyssd. Maakuntakaavan osassa
alueiden kayttosuunnitelma, maankayttoluokittain on esitetty kulttuuriymparistén
vaalimista koskevat ohjeet. Varsinaisessa kaavakartassa on kaytetty merkintoja
SR, MAl-v, MA1, sm, sr, mal-v, mal, mal-b. Maakuntakaavan merkintojen se-

litykset on esitetty erillisessa liitteessa nelja.

Maakuntakaavan tavoitteena on valittda tieto seudun valtakunnallisesti ja maa-
kunnallisesti merkittavista kohteista ja alueista ja edistaa niiden vaalimista ja
kayttda niiden arvon mukaisesti. Valtakunnallisten alueidenkéayttotavoitteiden
mukaan alueiden kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriympaéristojen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat
valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkayton suunnittelun I&h-
tokohtina. Maakuntakaavoituksessa on osoitettava valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot ja maisemat. Nailla alueilla alueidenkaytén on sovelluttava nii-
den historialliseen kehitykseen. (Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 2013,
102.)

Pohjois-Savon rakennetun kulttuuriympariston valtakunnallisesti ja maakunnalli-
sesti merkittavia kohteita ja alueita kartoitettiin 1980- ja 1990-luvuilla tehtyjen
kuntainventointien pohjalta. Pohjois-Savossa on inventoitu 4696 kpl kulttuuriym-
paristokohdetta. Naista 88 kpl on valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja alu-

eita tai kohteita ja maisema-alueita 9 kpl. Inventoinneista puuttuu lahestulkoon
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taysin 1960-, 1970 ja 1980-lukujen aineiston lapikaynti, joka jatkossa on huomi-

oitava kuntien inventoinneissa (Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 2013, 102.)

Maakuntakaavan valmistelutyon aikana tuli esille myds uusia suunnittelusuuruuk-
sia, muun muassa arkkitehti Kerttu Rytkdnen lisalmesta. Valtakunnallisesti mer-
kittavat kohteet ja alueet ovat Museoviraston laatiman inventoinnin perusteella
osoitettu. RKY on valtioneuvoston paatoksella 22.12.2009 otettu maankaytto- ja
rakennuslain perustuvien valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden tarkoitta-
maksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympéariston osalta 1.1.2010 alkaen. RKY
200-luettelo on lisalmen osalta seuraava: lisalmen kirkkoaukio ja puistoakseli,
lisalmen rautatieasema, lisalmen Vanha kirkko (Kustaa Aadolfin kirkko), Koljon-
virran historiallinen maisema, Peltosalmen viljelymaisema, Runnin kylpyla ja
Saarikosken kanava. Rakennussuojelulailla on suojeltu Itikan tilan rakennukset
ja entinen Viitaan koulu. Kirkkolailla on suojeltu Pyhan Ristin kirkko eli Uusi kirkko
(Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 2013, 103.)

Maakuntakaavan liitekartassa lisalmen kulttuuriymparisto (liite 3) on merkitty kult-
tuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tai maakun-
nallisesti tarkeaksi alueeksi kaupungin pohjoispuolella muun muassa Kustaa Aa-
dolfin kirkko ja sen alue, Rantalan pappila ja Kirkonsalmen kivikoulu, ydinkes-
kusta-alueella Kirkkopuistonkadun ja Otavankadun ympaéristd, Pohjolankatu,
Rautatieasemanalue, Bomanin talo, Saastdpankin toimisto- ja likerakennus, en-
tinen Helsingin osakepankintalo HOP, entinen maatalousosakepankin talo ja sa-
tamanpuisto rakennuksineen seka kaupungin etelapuolella Rohmulan ja Touhu-

lan alueet.

Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 kaavatydssa on ollut kulttuuriymparistotyo-
ryhma mukana arvottamassa maakunnallisesti merkittavia kohteita ja alueita.
Maakunnallisesti merkittdvien kohteiden ja alueiden osalta on valittu historialli-
sesti mahdollisimman edustavat kohteet ja alueet. Pohjois-Savon teollisuuden eri
vaiheet on pyritty huomioimaan, myds maakunnallisesti merkittavat kouluraken-
nukset on huomioitu. Maakunnallisia kohteita valittaessa on pyritty ottamaan huo-
mioon niiden asema suhteessa koko Pohjois-Savoon. (Pohjois-Savon maakun-
takaava 2030 2013, 104)
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Verrattaessa voimassaoleviin seutu- ja maakuntakaavoihin Pohjois-Savon maa-
kuntakaavassa alueiden ja kohteiden méaara kasvaa huomattavasti. Pa&apaino on
alueen historiaa kuvaavilla aluekokonaisuuksilla, joiden kautta vaikutuksena on
alueen identiteetin vahvistuminen. Pohjois-Savon maakuntakaavalle tarked osa
on kulttuuriymparistén kohteiden ja alueiden vaaliminen ja hoito. Nama edistavat
seudulle ominaisia rakennus- ja maaseutukulttuurin ja kotiseutuidentiteetin saily-
mista ja lisaa alueen matkailullista vetovoimaa. (Pohjois-Savon maakuntakaava
2030 2013, 109)

Kulttuuriympariston vaaliminen toteutetaan lahinna yksityiskohtaisemmalla kaa-
voituksella, rakennuslupamenettelylld, valtion avustuksilla, rakennussuojelulailla
sekd maisemanhoidon jarjestamisella ja Tapion metsadnhoitosuosituksin. Mai-
sema-alueiden ja perinnemaisemien arvon sailyminen edellyttdd hoitoa. Tavoit-
teena on, ettd maakuntakaavassa esitetyilla maisema-alueilla sijaitsevat tilat, joi-
den alueilla on perinnemaisemia, otetaan erityisesti huomioon ymparistétuen
maisemanhoitotukia jaettaessa. Kehittdmishankkeiden yhteydessa on hyva hyo-
dyntéaa niin valtakunnallisesti ettd maakunnallisesti merkittavien alueiden ja koh-

teiden lisdarvoa. (Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 2013,109)

Kaikki maakuntakaavassa esitetyt suojellut kohteet on huomioitu myoés lisalmen
kulttuuriympariston keskustanseutu -raportissa.

3.3 lisalmen keskustaseudun strateginen osayleiskaava

Talla hetkella voimassa oleva keskustaseudun strategisen osayleiskaava on hy-
vaksytty lisalmen kaupunginvaltuustossa 26.3.2007. Vireilla on myds osayleis-
kaavanmuutos. Tama osayleiskaava tulee ohjaamaan kaupunkirakenteen kehi-
tysta pitkalla tahtaimella ja kaavan tavoitevuosi on 2035. Voimassa olevassa kes-
kustaseudun osayleiskaavan tarkoituksena on ratkaista lisalmen kaupungin laa-
jenemissuunnat asumisen, kaupankaynnin seka teollisuuden tarpeisiin. Kaa-
vassa on linjattu keskusta-alueen tie-, katu- ja kevyenliikenteen yhteydet. Liséksi
kaavalla on osoitettu viheralueiden asema kaupunkialueella ja tutkittu mahdolli-
suudet omarantaisiin asuinalueisiin lisalmen keskustaseudulla (lisalmen kau-
punki 2017.)
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lisalmen keskustaseudun osayleiskaava selostuksen mukaan osayleiskaava on
laadittu oikeusvaikutteiseksi ja luonteeltaan strategiseksi. Osayleiskaavan tarkoi-
tuksena on vahvistaa lisalmen kaupungin omaleimaisuutta tuomalla voimak-
kaasti esiin ympariston laatutekijoita ja vahvuuksia, esimerkiksi sijaintia vesisto-
ja kulttuurimaisemassa (lisalmen keskustaseudun osayleiskaava, selostus 2007,
4.)

Kaavaselosteen mukaan osayleiskaava-alueella ei ole ymparistoministerion in-
ventointien mukaisia valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Museoviras-
ton ja ymparistoministerion inventointien mukaiset valtakunnalliset arvokkaat ra-
kennetut kulttuurihistorialliset ympaéristot osayleiskaava-alueella on lueteltu kaa-
vaselosteessa tarkasti. Niitd ovat muun muassa Peltosalmen ja Koljonvirran kult-
tuurimaisemat seka lisalmen asema-alue puistoineen. Koljonvirran kulttuurimai-
semaan liittyy useita rakennuksia, esimerkiksi lisalmen vanha puukirkko (Kustaa
Aadolfin kirkko) kellotapuleineen, Partalan kylan Pikku-Partalan vanrikin virka-
talo, Mansikkaniemen kappalaisenpappila eli Juhani Ahon lapsuudenkoti ympé-
ristbineen sekad Koljonvirran tilan paarakennus ja aittaryhmé. Peltosalmen kult-
tuurimaisemaan liittyy paljon perinteista rakennuskantaa Itikan, Koivikon ja Ah-
mosaaren tilojen ymparistdossa. Koljonvirta sijaitsee noin 5 km lisalmesta pohjoi-
seen pain ja Peltosalmi puolestaan noin 5 km lisalmesta etelaan pain. (lisalmen

keskustaseudun osayleiskaava, selostus 2007, 11)

Keskusta-alueella kulttuurihistoriallisesti arvokkaina rakennuksina ja rakennet-
tuina ymparistoina Yla-Savon seudun maakuntakaavassa (Pohjois-Savon maa-
kuntakaavan edeltgja) on mainittu Asema-alue ja Asemarakennus, Uusi kirkko
(Pyhan Ristin kirkko), Ortodoksinen kirkko, Raatihuone, Satamapuisto rakennuk-
sineen, Kihmula, Rohmula, Rantalan pappilan kivinavetta, Lukion vanha osa,
Nuorisotalo, Tyovaenyhdistyksen talo, Naisten saation rakennus, Weckman-Va-
rannin talo, Teatteritalo, Taikatalo ja Luuniemen johtajan asunto (lisalmen kes-

kustaseudun osayleiskaava, selostus 2007, 12)

lisalmen kaupungissa on my6hemmin tehty rakennuskulttuurin ja maisema-alu-
eiden inventointeja, jotka tdydentavat Yla-Savon maakuntakaavan yhteydessa
laadittuja selvityksid. Esimerkiksi lisalmen kulttuuriympéristd, keskustaseutu
2014 —raportti.
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Keskustaseudun osayleiskaavaa varten koottiin paikallisten kulttuuriymparistojen
arvottamista varten arvottamistybryhma, jossa oli mukana paikallisia kulttuurialan
yhdistysten edustajia, virkamiehia, luottamushenkiloitd seka paikallisia asiantun-
tijoita. Arvottamistyéryhman ty6 perustui lisalmen kaupungissa tehtyihin kulttuu-
riymparistod koskeviin selvityksiin. Lisaksi historiallisen kaupunkirakenteen kehi-
tysta arvioitiin arvottamistyoryhman tyon ohella lisalmen kaupungin toimesta
2006 kesalla. Tasséakin selvitystydossa rakennuksista ja rakennetusta ymparis-
tosta kaytettiin kriteerejd maisemalliset, historialliset ja rakennushistorialliset ar-
vot. Kulttuuriympariston arvottamisessa kaytettiin hyvaksi Pohjoismaiden minis-
terineuvoston Kulttuuriymparisté ymparistovaikutusten arvioinnissa —julkaisus-
saan 2002 esittdma&a mallia kulttuuriympariston arvottamiseksi. Arvioitavina asi-
oina olivat lahde- ja tiedollinen arvo, elamysarvo ja kayttéarvo ja taloudellinen
merkitys. Arvottamisen kriteereja olivat ainutlaatuisuus, paikallinen harvinaisuus,
paikallinen tyypillisyys, edustavuus, toiminnallinen edustavuus, aitous, sailynei-
syys, historiallinen todistusvoimaisuus, identiteetti, elamyksellisyys, kertovuus,
monimuotoisuus, harmonisuus ja yhteys luonnonoloihin. Arvottamisasteikko oli
suuri, keskisuuri ja pieni. Kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan suuret rakennukset esi-
tettiin osayleiskaavalla suojeltaviksi (lisalmen keskustaseudun osayleiskaava,
selostus 2007, 12-13.)

Kulttuurihistorialliselta arvoltaan suuria rakennuksia kaava-alueella keskusta-alu-
eella oli 43 kappaletta, joita arvottamistydryhma esitti suojeltavaksi osayleiskaa-
valla. Opinnaytety0ssa kaytetyista esimerkeistd arvoltaan suuria olivat Korolai-
sen talo (1925), Karjalankatu 5 (1905), Weckmann-Varannin talo (1925), Tullika-
mari/Pakkahuone (1893) ja Kauppahalli (1926) eli kaikki esimerkkikohteet, naista
kohteista Korolaisen taloa ei suojeltu talla osayleiskaavalla (lisalmen keskus-

taseudun osayleiskaava, selostus 2007, 13-14.)

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennutettuja ymparistéja oli keskusta-alueella
18 kappaletta, joita arvottamistydryhma esitti suojeltavaksi. Esimerkkikohteista
Kirkkopuiston ja Otavankadun alue, satama-alue ja tori linja-autoaseman rajaa-
mana loytyivat tasté luettelosta. (lisalmen keskustaseudun osayleiskaava, selos-
tus 2007, 14.)
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3.4 lisalmen ydinkeskustan asemakaavat

lisalmen kaupungin alueella on voimassa paljon eri asemakaavoja. Olen keskit-
tynyt ydinkeskustassa sijaitsevaan asemakaavamuutokseen ja lisalmen kaupun-
gin kaavoituskatsaukseen 2017. Esimerkkikohteiden alta I6ytyy liséatietoa asema-

kaavoista, mitka ovat voimassa kohdekiinteistdjen alueella.

3.4.1 lisalmen kaupungin kaavoituskatsaus 2017

Maankaytto- ja rakennuslain ensimmaisessa luvussa ja seitsemannessa pyka-
lAssa sdadetdan, ettd kunnan tulee vahintdén kerran vuodessa laatia kaavoitus-
katsaus kaava-asioista, jotka tulevat vireille Iahiaikoina. Kaavoituskatsauksesta
on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla. lisalmen kaupunki on
julkaissut lisalmen kaupungin kaavoituskatsaus 2017 —julkaisun lisalmen sano-
missa lauantaina 25.2.2017. lisalmen kaupungissa on menossa seitsemalla eri
alueella olevaa uutta asemakaavaa tai asemakaavamuutosta. (lisalmen sanomat
2017, 12)

Ydinkeskustan alueella on tulossa uusia asemakaavoja ja asemankaavanmuu-
toksia vuoden 2017 aikana. Tarkastelu alueella Haukiniemi-keskusta alueella on
asemakaavatyd OAS-vaiheessa. Alueella uudistetaan asemakaavaa lahinna
kulttuurihistoriallisten arvojen osalta seka tutkitaan taydentadmisrakentamismah-
dollisuuksia. Alue on p&&osin rakennuskiellossa. Kaavaluonnos on tavoitteena
saada kaikkien nahtaville vuonna 2017. (lisalmen kaupungin kaavoituskatsaus
2017)

Toinen tarkastelu alueella oleva asemakaavamuutos on tavoitteena saada nah-
taville myos vuonna 2017. Tama koskee nykyisen terveyskeskuksen ja sairaalan
aluetta. Yla-Savon SOTE kuntayhtyma haluaa keskittad toimintansa alueelle ja
on tehnyt muutoksia toimintansa sijoittamisesta. Kaupunginrannassa on tarkoitus
selvittdd asemakaavan tilannetta. Tama alue on kulttuurihistoriallisesti erittain tar-
ked osa lisalmen ydinkeskustaa. Kaavan tavoitteena on selvittd& rakennussuoje-
lukysymykset ja laajentaa rakennuksen kéyttétarkoitus vedenpuhdistamon
osalta. Talla alueella sijaitsee muun muassa Tullikamari-pakkahuone eli Olut-
mestari — ravintola. lisalmen kaupungin kaavoituskatsaus on liitteena viisi. (lisal-

men kaupungin kaavoituskatsaus 2017)
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3.4.2 Ydinkeskustan asemakaavan muutos (AK 360)

Ydinkeskustassa on tullut voimaan asemakaavanmuutos vuonna 2016. Asema-
kaavanmuutosalue sijaitsee lisalmen ydinkeskustassa, mutta tarkastelu alue on
suppeampi kuin mita opinnaytetydssa kasitelty ydinkeskusta-alue on. Kaavamuu-
tosalue kattaa torin, kauppabhallin ja linja-autoaseman seké ydinkeskustan kes-
keiset liikekorttelit Savonkadun, Kauppakadun, Riistakadun ja Pohjolankadun ra-
jaamalla alueella. Lisdksi suunnittelualue kattaa ns. vanhan Postitalon ja sen ete-
l&puolisen tontin, sekd ns. Taikatalon ja H.O.P:n tontit. Alue sijaitsee kaupunki-
kuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavalla ydinkeskustan alueella. Asema-
kaavan muutos tuli vireille 3.2.2013 ja on hyvaksytty kaupunginhallituksessa
26.9.2016 seka kaupunginvaltuustossa 31.10.2016. Edelliset ydinkeskustan ase-
makaavat ovat vanhentuneet. Kauppahalli on yksi opinnaytetyon esimerkki-
kohde. llmakuvalla kuviossa yksi on hyvin nahtavilla kyseisen asemakaavan

alue. (AK 360 Ydinkeskustan asemakaavamuutos 2016, 2)

Kuvio 1. llmakuva, jossa on kaavamuutos alue rajattu punaisella pistekatkovii-

valla (AK 360 Ydinkeskustan asemakaavamuutos 2016, 5)

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisata ydinkeskustan toiminnollisuutta ja
elinvoimaisuutta lisaamalla asumista ja kehittamalla kaupallisia palveluita, liken-
netta, pysakaointia ja ydinkeskustan kulttuuriymparistéa. Kaupungin tavoitteena
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on kayttotarkoitusten osalta joustava ja investointeja mahdollistava kaavarat-
kaisu. lisalmen ydinkeskustan kehittamissuunnitteleminen on aloitettu jo 1990-
luvulla. Vuonna 2012 valmistui viimeisin kehittamissuunnitelma Postitalon, torin
ja linja-autoaseman ymparistoon. Taman tekivat Arkkityypit Oy (AK 360 Ydinkes-

kustan asemakaavamuutos 2016, 28.)

Asemakaavan muutos mahdollistaa lisalmen ydinkeskustan joustavan ja vaiheit-
taisen toteutumisen. Toteutusta ohjaavat asemakaavan yleismaaraykset, joilla
ohjataan rakennusten, piha-alueiden ja ydinkeskustan katukuvan seka torin ja
linja-autoaseman rakentamista. lisalmen kaupungin kaavoitusyksikko ja raken-
nusvalvonta seuraavat kaavan toteutumista (AK 360 Ydinkeskustan asemakaa-
vamuutos 2016, 51.)

Asemakaavamuutoksessa on otettu huomioon rakennusten suojelu asemakaa-
van sisaltdvaatimuksien mukaan eli maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n 2 mo-
mentin mukaan asemakaavaa laadittaessa tulee rakennettua ymparist6a vaalia,
eika siihen liittyvia erityisia arvoja saa havittdd. Rakennusten suojelussa on otettu
huomioon my6s maankayttd- ja rakennuslain 54 §8:n 2 momentti, jossa saade-
taan, ettd asemakaavassa voidaan antaa aluetta tai rakennettua ymparistoa kos-
kevia suojelumaarayksia. Alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti tarkeitd koh-
teita. Suojelumerkinnan ovat saaneet Kauppahalli, Taikatalo ja HOP:n talo. Alu-
eella sijaitsee myos sellaisia kulttuurihistoriallisesti tarkeitd kohteita, joilla ei ole
kaavassa erillisid suojelumerkintdjd, kuten kuviosta alla voi huomata. Naita ra-
kennuksia ovat Vanha postitalo, Siimeksenkulma ja KOP:n talo (AK 360 Ydinkes-
kusta 2016, 2-5.)
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Kuvio 2. AK 360 Ydinkeskustan asemakaavamuutos (AK 360 Ydinkeskustan

X

asemakaavamuutos 2016)

Rakennussuojelun taso oli heikentynyt verrattain luonnosvaiheeseen, koska esi-
merkiksi Linja-autoasema ei ole enaa suojelukohteena. Kuopion Kulttuurihistori-
allinen museon nakemyksen mukaan sodanjalkeisen, modernin rakennusperin-
non suojelu on riittamatontad, koska alueella sijaitsee useita kaupungin keskeisia
julkisia ja liikerakennuskohteita, joita ei ole selke&sti suojeltu, esimerkiksi Siimes-
kulma (AK 360 Ydinkeskusta 2016, 5.)

Esimerkiksi Linja-autoasemaa ei ole suojeltu, koska se on aanestetty lisalmen
sanomien kyselyssa lisalmen rumimmaksi rakennukseksi. Nain kaupunki on kat-
sonut, etté rakennussuojelu ja kulttuurihistorialliset arvot ovat saaneet vaistya ke-
hittamistavoitteiden tieltd seka rakennusta voidaan kunnostaa ja kehittaa kaup-
pakeskuksena (AK 360 Ydinkeskusta 2016, 5-6.)
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4 ESIMERKIT

Tasséa osiossa esitellaan lisalmen ydinkeskustan kohteita eri omistajatahojen,
kayttotarkoituksen ja rakennusten kunnon nakokulmasta.

4.1 Korolaisen talo

Korolaisen talo sijaitsee osoitteessa Karjalankatu 8. Se on osa Kirkkopuiston ja
Otavankadun aluekokonaisuutta. Talo on ollut Korolaisten suvussa siita lahtien,
kun August Korolainen osti tontin 1924. Asuinrakennus tehtiin 1925 ja sen suun-
nitteli arkkitehti Kerttu Rytkdnen. Taloon rakennettiin sali, ruokasali, isdnnan
huone, sankyhuone, lastenhuone, keittid, palvelijan huone ja kellari. Rakennus
oli viela tuolloin hirsirunkoinen ja aumakattoinen. Laajennusosa rakennettiin
1945-1946, se oli lautarunkoinen. Ylakertaan tehtiin asunto ja aumakatto muu-
tettiin satulakatoksi. Talléin rakennus oli pellavan varinen. Kuviossa kolme Koro-
laisen talo on viela pellavan varinen. (lisalmen kulttuuriymparistd, keskustaseutu
2014, 62)

Kuvio 3. Korolaisen talo ennen maalausta siniseksi (lisalmen kulttuuriymparisto,
keskustaseutu 2014, 62)

Julkisivuissa on 1920-luvun piirteita. Julkisivut maalattiin 1979, jolloin vari muuttui
tumman siniseksi. Kellari on muutettu verstaaksi. Ulkorakennukseen, joka on sa-

malta ajalta kuin asuinrakennus, tulivat halkovaja, aitta ja autotalli. Rakennuksen
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julkisivuissa on peiterimapystylaudoitus ja huopakate. (lisalmen kulttuuriympéa-
ristod, keskustaseutu 2014, 62)

Korolaisen talolla on huomattava merkitys osana Kirkkopuiston etelap&an arvo-
kasta ja harvinaista puutalomiljoota, kuten kuviosta nro nelja voi havaita. Paikka

on asumiselle hyvin soveltuva, keskustan palvelut ovat lahella ja tontti sijaitsee

puistoalueen vieressa hienolla paikalla. (lisalmen kulttuuriymparistd, keskusta-
seutu 2014, 62)

Kuvio 4. Korolaisen talo, ortodoksikirkko ja puistoa (Korolaisen talon korjausra-
kentaminen, asunnoiksi ja tontin taydennysrakentaminen, alustavia luonnoksia
2016, 2)

Korolaisen talon kunto on talla hetkella huono ja talo nayttaa ransistyneelta, kuten
kuviosta viisi voi havaita. Tama ei ole Kirkkopuiston vaakunnalliselle kulttuuriym-
paristolle eduksi. Taman vuoksi rakennuksen uusia kayttotarkoituksia ja jopa pur-
kamista on harkittu.

Cig
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Korolaisen talon vanha osa on suojeltu asemakaavalla (sr-3 — merkinta). Tontin
kayttotarkoitus on AL eli asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, kuten
alta kuviostakin kuusi voi huomata. Suojelupaatos astui voimaan 2014. Raken-
nus on rakennushistoriallisesti, maisemallisesti ja maakunnallisesti arvokas
kohde sekéa arvoluokassa suuri. (lisalmen Sanomat 2016, 15; lisalmen kulttuu-

riymparisto, keskustaseutu 2014, 62, 82)
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Kuvio 6. Asemakaavan muutos AK356 maarittelee Korolaisen tason suojelumaa-

rayksen (AK 356 Evakkokeskus ja Korolaisen kiinteistd ympéaristdineen asema-

kaavan muutos 2012)

Rakennuksen uudessa paadysséa asuttiin vuoteen 2014 saakka. Rakennuksen
kunto oli huonontunut vuosien varrella, joten asuminen oli mahdotonta ja vuonna
2014 sahko ja vesi katkaistiin. (lisalmen Sanomat 2016, 15)

Muun muassa suojelun vuoksi Korolaisen suvulla on ollut vaikeuksia pitéaa raken-
nuksesta huolta. Suojelumerkinta estdd purkamisen ja korjaaminen maksaa to-
della paljon. Rakennus ehti olla myynnissd useamman vuoden ja autiona kaksi
vuotta, ennen kuin lisalmen kaupunki osti osittain suojellun talon ja kerrostaloton-
tin. (lisalmen Sanomat 2016, 15)

Korolaisen talon uusi kayttotarkoitus on selvinnyt. Kaupunki myy suojellun talon
ja vuokraa tontin Yla-Savon koulutuskuntayhtymalle. Yl&-Savon ammattiopiston
rakennuspuolen opiskelijat alkavat kunnostamaan suojeltua osaa eli Korolaisen
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taloa ja tontille rakennetaan uusia kaksikerroksia asuinrakennuksia asemakaa-
van sallimissa rajoissa. Korolaisen taloon tulee kolme huoneistoa. Projekti tullaan
toteuttamaan usean vuoden aikana. Kaupungin asemakaava-arkkitehti Hannele
Kelavuori on laatinut alustavia luonnoksia uusien rakennuksien sijoittamisesta ja

nykyisen rakennuksen kunnostamisesta. (lisalmen Sanomat 2016, 15)

Uutena on tarkoitus rakentaa nelja paritaloa, joiden yhteenlaskettu kerrosneli6-
metri on n. 1000. Muut luonnoksessa esitetyt tontinkayton ratkaisut ovat Korolai-
sen talon laajennusosan purkaminen, asunnot avautuvat Kirkkopuistoon tai sisa-
pihalle, osalle asunnoista mahdollisuus jarjestaa oma piha-alue, asuntoihin omat
sisaankaynnit, tontille n. 5-7 autopaikkaa, lapiajo mahdollista, rajalle rakentami-
nen vaatii palomuurin rakentamisen. Sisdpihan uudisrakennusten sijoittaminen

poikkeaa kaavan mukaisesta rakennusalasta. (lisalmen Sanomat 2016, 15)

Kirkkopuisto

ASUINRAKENNUS
4 as.

L4 /
‘ 4
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ASUINRAKENNUS
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ASUINRAKENNUS ~250 k-m2
2 as
~250 k-m2
Kuvio 7. Hannele Kelavuoren suunnitelma Korolaisen talon tdydennysrakentami-
sesta (Korolaisen talon korjausrakentaminen, asunnoiksi ja tontin taydennysra-

kentaminen, alustavia luonnoksia 2016, 5)

Rakennusten suojelemisen kaavoituksella yksi tarkein perusedellytys on, etta ra-
kennus sailyy kaytossa. Tassa kohteessa se ei ole sailynyt. Tallgin tyhjilleen ja&-
vat rakennukset yleensa rappeutuvat ennen pitkdd. Korolaisen talon kohdalla

tama rappeutuminen oli tapahtunut jo aikaisemmassakin vaiheessa.
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Uuden kayttotarkoituksen ansiosta sailyy edelleen palanen tarkeaa iisalmelaista
kulttuuri- ja rakennushistoriaa. llman kaupungin ja Yla-Savon koulutuskuntayhty-
man yhteisty6ta ja omistusjarjestelyja Korolaisen talon tulevaisuus olisi ollut
heikko. Todennakoisesti rakennus olisi jaanyt Korolaisen perikunnan haltuun ja

rapistuminen olisi jatkunut kunnes rakennus olisi kokonaan tuhoutunut.

Kun Korolaisen talon ja tontin ostamista ajatellaan kaupungin kannalta, voi to-
deta, ettd ostaminen ei ole ollut taloudellisesti kannattava. lisalmen kaupungin-
valtuusto paatti ostaa 2.9.2016 Korolaisen talon ja tontin 170 00 eurolla ja myi
talon 20 000 eurolla koulutuskuntayhtymalle ja vuokrasi tontin koulutuskuntayh-
tymalle 7 500 euron vuosivuokralla 1.1.2017 alkaen. Tietenkin voidaan ajatella,
etta pitkalla aikavalilla kaupunki kattaa kauppasumman tontista saamalla vuosi-
vuokralla. Yla-Savon koulutuskuntayhtyman rooli tédssa tapauksessa on myos
keskeinen. Kuntayhtyman omistama ammattiopisto tarvitsi uuden rakentamis-
kohteen oppilastditéd varten rakentamalla tontille asemakaavan sallimissa ra-

joissa kaksikerroksisia asuinrakennuksia (lisalmen Sanomat 2016, 15.)

4.2 Karjalankatu 5

Karjalankatu 5 on lisalmen teatterin entinen talo ja se on tarkea osa Kirkkopuiston
ja Otavankadun aluekokonaisuutta. Rakennus on harvoja keskusta-alueen séi-
lyneitd puisia asuinrakennuksia. (lisalmen kulttuuriymparistd, keskustaseutu
2014, 44)

Asuinrakennuksen vanhin osa on rakennettu 1905 ja sen suunnitteli Pekka Ten-
hunen. Tall6in rakennuksen kayttotarkoitus oli asuinkayttd. Asuinrakennuksessa
oli neljd huoneistoa. Rakennusta on laajennettu 1918, jolloin tuli lisd& kaksi huo-
neistoa. Laajennus tehtiin Pekka Tenhusen laatimien piirustusten mukaan. (lisal-

men kulttuuriymparist6, keskustaseutu 2014, 44)

lisalmen Jarjestbyhdistys muutti osan asuinrakennuksesta harraste- ja kerhoti-
loiksi vuonna 1969. Muutoksen suunnitteli A. Merilainen. Tallin rakennukseen
jai kaksi huoneistoa. Kaupungin teknisen viraston suunnitelmien mukaan raken-

nus muutettiin lisalmen Teatterin tiloiksi vuonna 1992. Vuonna 2010 lisalmen
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kaupunki moi rakennuksen Matti Salolle. Rakennus peruskorjattiin ja kayttotar-

koitus palasi entiselleen. Arkkitehti Reijo Myllynen suunnitteli remontin. (lisalmen

kulttuuriymparisto, keskustaseutu 2014, 44)

Kuvio 8. Karjalankatu 5 (lisalmen kulttuuriympérstt'),eskustaseutu 2014, 44)

Karjalankatu 5 on suojeltu asemakaavalla ja merkitty suojeltavaksi myos yleis-
kaavalla. Alueella on voimassa talla hetkella asemakaavan muutos AK 324. Ku-
ten kuvion yhdeksan oikeasta ylakulmasta huomaa, Karjankatu 5 on suojeltumer-
kinnalla sr-3 ja tontin kayttdtarkoitus on asuinrakennusten korttelialue. T&ma ra-
kennus on rakennushistoriallisesti, maisemallisesti ja maakunnallisesti arvokas
kohde sekad arvoluokka on suuri. (lisalmen kulttuuriymparistd, keskustaseutu
2014, 44, 81)
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Kuvio 9. AK 324 (AK 324 Kartteli 1-15 asemakaavan muutos 2010)
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Tama kohde on hyva esimerkki siitéa, kuinka rakennus on sailynyt hyvin ja ollut
aktiivisessa kaytossa koko ajan, vaikka kayttotarkoitus on muuttunut matkan var-
rella. Voidaan ajatella, ettd rakennuksen muuttaminen alkuperaiseen kayttotar-
koitukseen eli asuin kayttoon, pelasti rakennuksen. Rakennuksen korjasi vanho-
jen puurakennusten korjaamiseen erikoistunut yksityishenkild, joka sitten myi eril-

lisia persoonallisia huoneistoja niista kiinnostuneille.

4.3 Tullikamari-pakkahuone

lisalmen yksi tarkea alue on my6s satama-alue. Sielta I6ytyy nykypaivana muun
muassa satama, hotellilaiva, uimaranta ja Tullikamari-pakkahuone, jossa toimii

nykyisin Olutmestari — ravintola. Kuviossa 10 on nykyinen ravintola Olutmestari.

Kuvio 10. Ravintola Olutmestari (Discovering Finland, 2017)

Rakennuksen piirustukset suunnitteli Johan Harkénen, kun han sai tilauksen, etta
tullinkanto saataisiin alkamaan lisalmessa. Tullikamari-pakkahuone oli jo aiem-
min paatetty rakentaa satama-alueelle keskelle kolmionmuotoista puistoa. Taméa
oli merkitty asemakaavaan vuonna 1891. Rakennuksen mitat olivat tuolloin 18x9
metrid ja talléin suunnitelma muuttui pelkaksi pakkahuoneeksi. Rakennuksen sai
rakennettavaksi kauppias J. Puustinen, urakka maksoi 3000 markkaa. Rakennus

valmistui 1893. (lisalmen kulttuuriymparist6, keskustaseutu 2014, 58)

Satamarata valmistui 1907, jolloin kdvi hankalaksi siirtaa tavaroita raiteilta verrat-

tain kaukana olevaan pakkahuoneeseen. Rakennuksen korjauskin olisi vaatinut
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kustannuksia, talldin valtuusto paatti siirtda pakkahuoneen vuonna 1909 puiston
keskeltd satamaradan raiteiden dareen. Aiemmin paikalla oli ollut Putkosen ma-
kasiini. Rakennuksen siirron suoritti kaupungin Kirvesmiesten Ammattiosasto
5600 markan urakalla. Rakennus maalattiin ja katto tehtiin peltilevyista. (lisalmen

kulttuuriymparisto, keskustaseutu 2014, 58)

Rahtilaivaliikenne hiljeni 1930-luvulla ja sisavesilikenne loppui 1950-luvun
alussa. Pakkahuoneena ja tullina palvellut rakennus sai uusia kayttotarkoituksia.
Sota-aikana se oli osittain puolustusvoimien ja asunnontarvitsijoiden kaytossa.
Sodan jalkeen se toimi liikkkeiden varastotiloina ja lopulta vain kaupungin omina

varastotiloina. (lisalmen kulttuuriymparisto, keskustaseutu 2014, 58)

Vuonna 1988 rakennus sai nykyisen kayttétarkoituksen, kun se muutettiin ravin-
tolaksi ja museotilaksi. Sen etelasivulle jarven puolelle rakennettiin terassi. Ra-
kennuksessa ovat sailyneet massiiviset ja kuluneet portaat, "Juliuksen tikapuut”
Julius Hartikaisen mukaan. Niita pitkin kannettiin raskaat viljasakit ylakerran va-
rastoon. (lisalmen kulttuuriymparistd, keskustaseutu 2014, 58)

lisalmen kaupunki moi kiinteiston vuoden 2009 alussa iisalmelaisille erakave-
reille. Ravintoloitsijana toimi talléin Jarmo Makarainen, jolla oli ennestaan yli 10
vuoden kokemus alalta. Kevaalla 2014 ravintoloitsijoiksi siirtyivat Annukka Piri-
nen ja Sari Ruotsalainen. Ravintola on nykyisin auki vain keséaikaisin. Syksyisin
ja talvisin ravintola on avoinna juhla/tilausravintolana sekéa viikonloppuisin kysyn-

nan mukaan. (Olutmestari 2014)

Rakennus edustaa 1800-1900-lukujen vaihteen kertaustyyleja. Rakennus on
suojeltu asemakaavalla ja merkitty suojeltavaksi myos yleiskaavalla. Rakennus
on suojeltu merkinnalla sr-1 eli historiallisesti arvokas rakennus. Olennaisten
muutosten tekeminen rakennuksen julkisivuun ja sen purkaminen on kielletty. Ul-
kon&kdon vaikuttava rakennusosien uudista rakentamisperiaatteita noudattaen.
Kayttotarkoitus asemakaavamuutoksen mukaan (kuvio 11 alla) LS eli satama-
alue. Siella saa olla veneily-, virkistys- ja ravintolapalveluihin liittyvia rakennuksia,
rakennelmia ja laitteita. Kohde on arvokas maakunnallisesti, maisemallisesti, his-
toriallisesti ja rakennushistoriallisesti. (lisalmen kulttuuriymparist6, keskustaseutu
2014, 58, 82)
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Kuvio 11. AK 285 (AK 285 asemaakaavamuutos 1998)

Tullikamari-Pakkahuoneen sailyminen nayttaa turvatulta ainakin lahitulevaisuu-
dessa. Rakennuksessa sijaitsevasta Olutmestarista on muodostunut suosittu ke-
saravintola terasseineen. Olutmestarin liiketoiminnan kannattavuus ratkaisee tie-
tenkin sen, miten kiinteistbn omistaja pystyy pitamaan rakennukset rakenteelli-

sesti kunnossa.
4.4 Weckman-Varannin talo

Weckman-Varannin talo eli nykyinen Montessori — paivakoti on Kirkkopuistonkatu
27:ssd. Se on osa Kirkkopuiston ja Otavankadun aluekokonaisuutta ja puutalo-
miljoota. Rakennuksen kayttotarkoitus oli alun perin asuin kaytto ja se rakennet-
tiin 1925 arkkitehti Kerttu Rytkdsen suunnitelmien mukaan. Rakennuksessa oli
talloin yksi asunto, jossa oli eteinen, sali, ruokasali, keittid, isdnnanhuone, sanky-
kamari, lastenhuone ja palvelijahuone. Rakennusta laajennettiin 1929 kaupungin
taloudenhoitajarakennusmestari Pekka Krégerin piirustusten mukaan. Jatko-
osaan tuli sali, ruokasali ja eteinen. Kuviossa 12 on tehtyné jo laajennusosa. (li-

salmen kulttuuriymparistd, keskustaseutu 2014, 49)
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Kuvio 12. Weckman-Varannin talo (lisalmen kulttuuriymparistd, keskustaseutu
2014, 49)

lisalmen kaupunki osti rakennuksen vuonna 1978. Rakennuksessa on toiminut
kehitysvammaisten paivakoti ja nykyisin Montessori — paivakoti. Rakennus on
peruskorjattu viimeksi 1990-luvulla arkkitehti Marja Hyrskyn suunnitelmien perus-
teella. Tall6in rakennus on myds maalattu ulkopuolelta vihreéksi, kuten kuviosta

13 havaitsee. (lisalmen kulttuuriymparistd keskustaseutu 2014, 49)

Kuvio 13. Montessorin paivékoti (lisalmen kulttuuriymparistd, keskustaseutu
2014, 49)
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Talo on saanut nimensa Karl Axel Brynolf Weckmanin mukaan, joka oli lisalmen
maalaiskunnan kunnanlaakari, myéhemmin toimi kaupunginlddkarina, tuberku-
loosilaakaring, kansakoululaakaring, piirilaakarind seka laanilaakarina. Vuodesta
1935 hanen sukunimensa oli Weckman-Varanti. (lisalmen kulttuuriymparisto,
keskustaseutu 2014, 49)

Myds tassa kohteessa on nakyvissa 1920-luvun uusklassismin piirteita. TAma ra-
kennus on rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas kohde seka arvo-
luokka on suuri. Rakennus on suojeltu seké asemakaavalla etta merkitty suojel-
tavaksi myos yleiskaavalla. Asemakaavamuutoksesta kuvio nro 14 loytyy suoje-
lumerkinta sr ja kayttotarkoitus on YL eli julkisten l&hipalvelurakennusten kortte-
lialue. (lisalmen kulttuuriympaéristd, keskustaseutu 2014, 49, 82)

Kuvio 14. AK 319 (AK 319 asemakaavamuutos 2004)

Rakennuksen sailyminen nayttaa ainakin talla hetkella turvatulta. Montessori-pai-
vakodista on iisalmelaisten vanhempien keskuudessa tullut suosittu lasten péi-
vahoitopaikka aivan kaupungin keskustassa.

4.5 Kauppahalli

Kauppahalli sijaitsee Kauppakatu 14 eli lisalmen torilla. Kauppahallin kiinteistd

on osa ydinkeskustan uutta asemakaavamuutosta. 1800-luvun loppupuolella
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alettiin kunnostamaan torialuetta kaupungin toimesta saanndllisen torikaupan jar-
jestamiseksi. Vuonna 1912 vahvistetussa asemakaavassa toriksi maaraytyi tori-
alueen lantinen puoli, Louhenkadun ja Riistakadun valinen alue. Itdinen puoli jai
viela niityksi. Talloin torilta 16ytyi soittolava ja vuonna 1912 rakennettiin etelalai-

taan mukavuuslaitos (lisalmen kulttuuriymparist6, keskustaseutu 2014, 52.)

Kauppahallirakennuksen suunnitteli J.V. Stromberg ja se avattiin vuonna 1926.
Stromberg on suunnitellut myds Kuopion kauppahallin. Avaamisen jalkeen Kaup-
pahalli oli torin kanssa lisalmen sydan ja suosittu ostos- ja tapaamispaikka. Hal-
lissa oli 24 myymalakoppia ja nelja isompaa myymalaa, lihantarkastamo, kahvila
toisessa kerroksessa ja kellarivarastoja. Kauppahallissa oli siirtomaatavara-, lei-
vontatuote- ja vaatekauppoja seké valokuvaamo. Jykeva kivirakenteinen kaup-
pahalli erottui lahialueen matalista puutaloista. Talvisodan aikana halli oli puolus-
tusvoimien kaytdssa ja ammuslataamona vuonna 1939 (lisalmen kulttuuriympa-
ristod, keskustaseutu 2014, 53, TSokkinen 1996, 130).

Kuvio 15. Taksiasema vuonna 1927, taustalla kauppahalli (lisalmen kulttuuriym-

parist6, keskustaseutu 2014, 53)

Rakennus on suojeltu seka asemakaavalla ettd merkitty suojeltavaksi myos yleis-
kaavalla. AK 360 eli ydinkeskusta asemakaavan myéta kauppahalli on suojeltu
sr-2 merkinnalla eli kauppahalli on suojeltava rakennus. Se on maakunnallisesti
merkittava kulttuurihistoriallinen rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ja korjaus-
ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti arvo-
kas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne sdailyy. Naihin toimenpiteisiin

pitdd pyytdd museoviranomaisen lausunto. Kayttotarkoitus on Y/KL eli yleisten
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rakennusten korttelialue/Liikerakennusten korttelialue, kuten kuviosta nro voi ha-

vaita (AK 360 Ydinkeskustan asemakaavamuutos 2016.)

Kuvio 16. Asemakaavan muutos torialueelta (AK 360 Ydinkeskustan asemakaa-

vamuutos 2016)

Nykyisin kauppahalli toimii edelleen ja kayttotarkoitus on sama. Omistajana toimii
edelleen lisalmen kaupunki. Kauppahallista 16ytyy muun muassa paikallisen yrit-
tajan lihatiski, lounaskahvila, suutari- ja avainpalvelut, lahjatavara- ja lanka-
kauppa seka nykyisin ison osan kauppahallia on vuokrannut kayttoonsa IT-alan
yritys. Kauppahallin kunto on erittéin hyva, viimeisin korjaus on tehty 2001. Se on
rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti arvokas kohde seka ar-
voluokka on suuri.
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POHDINTA/JOHTOPAATOKSET

Opinnaytetydni tarkoitus oli tutkia, onko kaavalla suojelu todellisuudessa taannut
suojelluksi tulleiden rakennusten sailymisen eli onko maankéaytto- ja rakennuslain
viidennen pykalan kolmannen momentin tavoite rakennetun ympariston kauneu-
den ja kulttuuriarvojen vaalimisesta toteutunut. Lainkohdassa tarkoitettuun raken-
netun ympariston kasitteeseen on katsottu sisaltyvan eri aikakausien rakennetun
ympariston historiallinen kerrostuneisuus. Siihen on katsottava kuuluvan niin mui-
naismuistojen kuin oman aikamme rakentamisenkin kulttuuriarvot. (Hallberg, P.,
Haapanala, A., Koljonen, R., Ranta, H. & Reinikainen, J. 2015, 54)

Maankéaytto- ja rakennuslain viidennen pykalan kolmannen tavoitteen toteutumi-
sen arviointia lisalmessa jasentad, kun asiaa tarkastellaan omistajuuden nako-
kulmasta. Vaikka maankaytt6- ja rakennuslain 57 8§ todetaan, etta suojelumaa-
rayksien tulee olla maanomistajille kohtuullisia, niin ainakin yksityiset omistajat
yleisesti kokevat suojelumaaraykset rajoittavina, hankalina ja omistuksen arvoa
laskevina. Lahtokohtaisesti yksityiset omistajat usein vastustavat suojelua.

Hyvan vertailuaineiston tahan arviointiin antaa lisalmen kaupungin teknisessa
keskuksessa tehty lisalmen kulttuuriymparisto, keskustaseutu -raportti, joka syn-
tyi erillisen arvottamisty6ryhman tyon tuloksena. Arvottamistydryhm&an kuului
asiantuntijoita eri aloilta. Arvottamistydryhman tyon tarkoituksena oli valita kai-
kista kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista ne, jotka on syyta merkita kes-
kustaseudun osayleiskaavaan suojeltavina kohteina tai rajata kartalle inventoi-
tuna arvokkaana ymparistona. Kulttuuriympariston arvottamisessa kaytettiin hy-
vaksi Pohjoismaiden ministerineuvoston "Kulttuuriymparistd ympéaristovaikutus-
ten arvioinnissa”-julkaisussaan 2002 esittamaa mallia kulttuuriympariston arvot-
tamiseksi. Arvottamisessa kaytettiin asteikkoa suuri, keskisuuri ja pieni. Kulttuu-
rihistoriallisilta arvoiltaan suureksi arvioidut rakennukset esitettiin asiantuntija-
tyona osayleiskaavalla suojeltavaksi. (lisalmen kulttuuriymparist6, keskustaseutu
2014).

Raportissa on koottu taulukon muotoon ydinkeskustan kohteiden suojelutilanne

ja arvottaminen rakennetun ympariston ja rakennusten osalta (liite 2). Opinnay-



40

tetydssani on esitelty tarkemmin muutamia lisalmelle tyypillisid suojeltuja raken-
nuskohteita siten, ettd ne edustavat eri omistajaryhmid. Seuraavassa on koottu

keskeisia havaintoja lisalmen rakennusaineistosta.

Ennen kuin mennaan tarkemmin kaavoituksella suojeltujen rakennusten elinkaa-
ren arviointiin, on todettava, etta laheskaan kaikki arvottamistyéryhman arvoltaan
suureksi tai keskisuureksi esittdmét rakennukset eivét ole lisalmessa suojeltu
asemakaavalla tai yleiskaavalla. Arvottamistydryhma arvioi yhteensa 78 erillista
rakennusta ja niista vain 11 arvioitiin arvoltaan vahaiseksi eli 67 rakennusta arvi-
oitiin arvoltaan suureksi ja keskisuureksi. Valtakunnallisesti merkittavaksi arvok-
kaaksi kohteeksi arvioitiin ainoastaan lisalmen Uusi kirkko (Pyh&n Ristin kirkko)
ja maakunnallisesti merkittavaksi arvioitiin 22 erillista rakennusta. Naista maa-
kunnallisesti merkittavaksi kohteeksi arvioiduksi ei ole suojeltu asema- tai yleis-
kaavalla kahta rakennusta Postitaloa ja Ratavartijan mokkia. Asemakaavalla on
suojeltu ydinkeskustan alueella vain 20 rakennusta ja lisdksi yleiskaavalla on
suojeltu erikseen 13 rakennusta eli yhteensa 33 rakennusta. Osa rakennuksista
on suojeltu sekd asemakaavalla, ettd yleiskaavalla. Siis noin puolet arvoltaan

suureksi ja keskisuureksi arvioiduista rakennuksista on suojeltu.

Ensimmaisena havaintona on todettava, etté kaikki asemakaavalla suojellut koh-
teet ovat viela sailyneet, mutta niiden taméan hetkinen kunto on hyvin vaihteleva.
Kaavallinen suojelumerkinta varmistaa sen, ettd rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa ilman lupaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla on voimassa 53 8:sséa
tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi. Lupa on mygs tarpeen, jos
yleiskaavassa niin maarataan. Purkamisluvan edellytykset on maaritelty maan-
kayttd- ja rakennuslain 139 8:ssd. Suojelumerkintd takaa lahtokohtaisesti sen,
ettd purkamislupaa ei myonneta. Myds maankaytto- ja rakennuslain 118 § ohjaa
suojellun rakennuksen korjaus- ja muutostéitd. Sen mukaan rakentamisessa, ra-
kennuksen korjaus- ja muutosty6sséa ja muita toimenpiteita suoritettaessa samoin
kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siita, ettei histori-
allisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia ja kaupunkikuvaa tur-

mella.
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Parhaiten sailyneita kohteita ovat luonnollisesti julkisessa kayttssa olevat raken-
nukset kuten Ortodoksinen kirkko, lisalmen Uusi kirkko (Pyhan Ristin kirkko), li-
salmen seurakunnan seurakuntatalo, lisalmen yhteislyseo, lisalmen tyttdlyseo,
Raatihuone, Weckmann-Varannin talo ja vesitorni- ja paloasema. Seurakunnat ja
kaupunki ovat pystyneet pitamaan nama kohteet viela varsin hyvassa kunnossa.
Kaupungin mittava peruskorjausohjelman mukaisesti kaikki keskustan alueella
olevat kaupungin omistuksessa olevat koulut on peruskorjattu viimeisen 10 vuo-
den kuluessa. My6s seurakunnat ovat peruskorjanneet omat kiinteistonsa. lisal-
men kaupunki on myynyt omistuksessaan olevia kaavoituksella suojeltuja raken-
nuksia, jotka eivat ole kaupungin omassa kaytossa. Suojelumerkinnét ovat pita-
neet myyntihinnat alhaisina, joka osaltaan on mahdollistanut kiinteistdjen perus-

korjauksen.

Myds muutamia yksityisessd omistuksessa olevia rakennuksia on peruskorjattu,
kuten Karjalankatu 5, jonka elinkaaren voi odottaa jatkuvan pitkaan. Erikseen on
mainittava Bomannin talo, joka oli pitkd&n myynnissé, jonka ostivat nykyinen kau-
punginjohtaja ja hanen arkkitehtivaimonsa. He ovat aloittaneet talon peruskor-
jaustyon ja perustellusti voi ennustaa talon elinkaaren jatkuvan pitkdan. Myos
Kauppakatu 3 b:ssd vuonna 1991 laajasti toteutetut muutos- ja korjaustyot jatkoi-
vat rakennuksen elinkaarta merkittavasti, joskin esimerkkiraportin mukaan raken-
nuksen muutos- ja korjaustéiden vuoksi sen kulttuurihistoriallinen arvo on alentu-

nut.

Ennen perikunnan omistuksessa olleen Korolaisen talon voidaan arvioida olevan
heikoimmassa kunnossa nyt tarkastelussa olevista 20 asemakaavalla suojel-
luista taloista. Viime vuonna toteutettu omistusjarjestely, jossa kaupunki ensin
osti Korolaisen perikunnalta asemakaavalla suojellun rakennuksen ja tontin ja
myi sen sitten Yla-Savon koulutuskuntayhtymalle varmistanee, ettéd Korolaisen

talo peruskorjataan asunnoiksi ja sen elinkaari jatkuu pitkalti tulevaisuuteen.

Yhdistyksen omistamasta rakennuksesta on otettava esille Castre nin huvila,
joka on lisalmen Pursiseuran omistuksessa. Rakennus oli maaratty purettavaksi,
kunnes se vuokrattiin vuonna 1974 perustetulle pursiseuralle. Pursiseura hankki

sen myohemmin omistukseensa. Seura on kunnostanut huvilaa useina vuosina
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ja sen kunto on talla hetkelld hyva. llman merkittavaa pursiseuralaisten talkoopa-
nosta ja ulkopuolista rahoitusta ei rakennuksen kunnostaminen olisi ollut mahdol-
lista. Nyt voidaan sanoa, etta huvilan elinkaari on jatkunut merkittavasti. Elinkaa-
ren pituuteen vaikuttaa, miten aktiivisena pursiseuran toiminta jatkuu. Toinen
hyva esimerkki yhdistyksen vyllapitamasta rakennuksesta on Tydvéaentalo.
Vuonna 1984 tydvaenyhdistys oli aikeissa purkaa talon, mika kuitenkin laaninhal-
lituksen paatoksella estettiin. Talon vuonna 1996 valmistuneen korjauskorjaus-
suunnitelman mukaan rakennus palautettiin alkuperéiseen seurantalokayttoon ja
muun muassa teatterisali, nayttamo ja lehterit entisaéitiin. llman valtion merkitta-

vaa taloudellista tukea korjaustyo ei olisi ollut mahdollinen.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettéd lisalmessa kaavallinen suojelu on taannut
sen, etta rakennukset ovat sailyneet tahan paivaan asti ja ovat talla hetkella paa-
osin hyvakuntoisia. Nain rakennusten elinkaari on jatkunut merkittavasti. lisal-
messa ei kaavalla suojellut rakennukset ole opinnaytety6ni ajanjaksona paasseet
niin huonoon kuntoon, etteivat ne olisi pelastettavissa, jos vain korjaustéille 16ytyy
rahoitus. Omistajuuden nakoékulmasta ei rakennusten elinkaaressa ole havaitta-
vissa merkittdvaa eroa. Yksityiset omistajat ovat korjanneet rakennukset omaan
kayttoon, jolloin omistajalla on erityinen intressi pitaa ne hyvassa kunnossa. Yk-
sityinen omistaja voi myos “jalostaa” kiinteistda korjaamalla huonoon kuntoon
paasseen rakennuksen ja nain yritystoimintana pelastaa rakennuksen. Tastéa hy-
vana esimerkkina on Karjalankatu 5. Hankalimmassa asemassa yksityisten omis-
tajien kategoriassa on perikunnat, jos kukaan perikunnan jasenista ei halua lu-
nastaa muiden osuuksia itselleen. Perikunnalle ei jad muuta vaihtoehtoa kuin yrit-

téda vuokrata tai myyda kiinteisto.

lisalmesta I0ytyy kaksi hyvaa esimerkkia, etta myos yhdistys pystyy korjaamaan
omistamiaan kiinteistdja. Tama kuitenkin edellyttad yhteiskunnan merkittavaa ra-
hoitustukea. Yhdistysten jasenten talkooty6lla on nadissa korjaushankkeissa mer-

kittava osuus.

Vaikka rakennusten suojelu on kaavojen laadinnan ja hyvaksymisen vaikeimpia
ja eniten ristiriitoja herattavia asioita, nayttaa taman opinnaytetyon ja lisalmen

aineiston perusteella asemakaavaan tai yleiskaavan siséaltyva suojelumerkinta
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turvaavan rakennuksen sailymisen. Mikali joku yksittainen suojeltu rakennus uh-
kaa tuhoutua, on rakennuksen omistajan ja kunnan valilla etsittdva uusi innova-

tiivinen ratkaisu, joka turvaa rakennuksen sailymisen.
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Liite 1. Kartta ydinkeskustan alueesta
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Liite 2. Ydinkeskustan kohteiden suojelutilanne ja arvottaminen

4.1.3 YDINKESKUSTAN KOHTEIDEN SUOJELUTILANNE JA ARVOTTAMINEN

- Suuri Virit kertovat arvottamistyoryhman mairittelemasta arvoluokasta, joka arvottaa
- Keskistiird rakennuksen arvoa suhteessa seudun kulttuuriperintéon.
Flen] Kohteen numerointi perustuu alkuperiisen inventointikortin numeroon, jolla
- Keskisuuri/suuri kohde yksiloidadn.

Pieni/keskisuuri

Arvotus puuttuu

suojeltu '_ s _(m)l muut arvottaminen
TUT YMPARISTOT merkitty arvokas (psmk) m

285 |HAUKINIEMENKADUN PUUTALOT (ei Kauppakalu 3) X X m
287a |KIRKKOAUKIO JA PUISTOAKSELIT X v RKY

KIRKKOPUISTON- JA OTAVANKADUN YMPARISTO m
|290 |PALOISVIRRAN ALUE X m
291 |POHJOLANKATU X m

|Rautatieasema-al suojelusop.,
292 |RAUTATIEASEMAN ALUE X X v RKY
294 |SAIRAALAN POHJOIS- JA LANSIPUOLINEN ALUE
X
TORI X
KASARMINKANGAS X
jel i It i (m)/ |muut arvottaminen

RAKENNUKSET merkitty arvokas (psmk) e
202 |ORTODOKSINEN KIRKKO X X m
205 |SEURAKUNTATALO X m

Kirkkohallituksen

HSALMEN UUSI KIRKKO X X v atos
M IISALMEN YHTEISLYSEQ X X m

IISALMEN TYTTOLYSEO X X m
1211 _|KESKUSKANSAKOULU X
213 |OTAVA 1 X
214 |OTAVA2 X X m
215 |NAISTENYHDISTYKSEN TALO X m
216 |CASTRENIN HUVILA X
217 _|TYOVAENTALO X m
218 |HAUKINIEMEN UIMARANNAN RANTAPAVILJONKI X m
219 |HAUKINIEMEN VEDENOTTAMO m
220 |KARJALANKATU 5 X X m
(221 _|KIRKKOPUISTON KIOSKI X X m
|222 |KULMAKATU 1
224 |SUOJELUSKUNNANTALO X X m
225 |POST!

RAATIHUONE X X m

SATAMAPUISTON KIOSKI X X m

KULTTUURIYMPARISTOSELVITYKSE] 81
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suojeltu

{(m)/  |muut arvottaminen

merkitty

arvokas (psmk)

SAHKOLAITOKSEN VOIMA-ASEMA

WECKMANN-VARANNIN TALO

VESITORNI JA PALOASEMA

VANHA POSTITALO

236

HELSINGIN OSAKEPANKIN TALO

235 |IISALMEN SEURAHUONE

KAUPPAHALLI

237

RATAVARTIJAN MOKKI! (Kuappi)

238

239 |[MALMINKATU 1

242 |POHJOLANKATU 16 B

LOUHENKATU 5

243 |SAVONKATU 25

244 |SIMESKULMA

245 |SAASTOPANKIN TOIMISTO- JA LIIKERAKENNUS

RAKENNUKSET

suojeltu

(m)/

muut

merkitty

arvokas (psmk)

arvottaminen

MAATAL OUS-OSAKE PANKKI (Taikatalo]

IISALMEN KAUPUNGINSAIRAALA, puretiu 2008

LINJA-AUTOASEMA

BOMANIN TALO

CASTRENIN TALO

ILVOLANKATU 8

KARJALANKATU 7 B (ulkorakennus), purettu 2008

[KARJALANKATU 14

[KAUPPAKATU 3 B

KOROLAISEN TALO

KUUTOLANKATU 7

[KUUTOLANKATU 8, 2012

LAPPALAISEN TALO

OTAVANKATU 7

OTAVANKATU 15 B, purettu 2009

270 |OTAVANKATU 19

271 |OTAVANKATU 24, puretiu 2012

272 |PUTKOLAN KIVITALO

273 |PAIVIONKATU 31

274 |PAIVIONKATU 32 B

275 |PAIVIONKATU 34, purettu 2009

277 _|PAIVIONRINNE

RANTAKATU 10

SATAMAKATU 4

SATAMAKATU 9

82

KULTTUURIYMPARISTOSELVITYK
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! i (m)/  |muut

RAKENNUKSET merkitty arvokas (psmk)

282 |STYFIN TALO

283 [TORALINNA

284 |VAAKSANKATU 5 A

299 |IISALMEN KULTTUURIKESKUS X m

300 |ALKON TALO, purettu 2007

1301_|LOUHENKATU 13 B

302 |POHJOISMAIDEN YHDYSPANKIN TALO X X

303 [AUTOPOIKIEN TALO

304 |HEUSALAN TALO

307 |POHJOLANKATU 10 A

308 |LANSIVUOREN TALO

309 |OSUUSKASSAN TOIMITALO

310 |YLA-SAVON OSUUSLIIKE

311 |POHJOLANKATU 6

312 |[MAKASIINI

313 |RAUVOLAN TALO

314 |RAUHANYHDISTYKSEN TALO

315 |ROSSIN TALO

316 _|MALMINKATU 9
317 |[KULMAKATU 4 8

319 |[VANHUSTEN PALVELUTALO TUULIHATTU

323 |OSUUSKAUPPA KOLJONVIRTA

[SOTILASKATU 3

Y P

arvc joka arvottaa

Suuri Virit kertovat arvottamistyéryhman mééri
rak ksen arvoa suh dun kulttuuriperintéon.

Keskisuuri

hical Kohteen numerointi perustuu alkuperiisen inventointikortin numeroon, jolla
Keskisuuri/suuri kohde yksiléidaan.

Pieni/keskisuuri

Arvotus puuttuu

el

RULTTUURIYMPARISTOSELVITYKSET 83
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Liite 3. Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 lisalmen kulttuuriymparisto

N s '-,." 3 .-\ - ‘— J.!'r "' . P ‘_'" ->‘ y “\1-' _.’U‘llu
R N v S~ '_Miﬁs‘cs«;von maakuntakaava 2030 ...
i F{;’fﬁ ... lisalmen keskustan»kulttia\u}jympxﬂsta
1 - ) vy : ¥ 3 J :' 'l. < Al 21 : — | oY SRy
\ Kuttuurnympdrstan tal maiseman vaakmisen \
& kannalta vahakunnalisests ta magkunnalbsest!

tarked kobake tai due e

. @ -malwy, MATY vakakunnalissst: arvakas : "

v s ] man, MA1 maskunnalisesti arokas )
E . MAT  arvokas makama-ake L

S ;'
AE .3{{:— o I Ratennussucpeukohde 13l -akse n ) {'
t.‘; . . “, u ' ‘ . I I _-_‘
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Liite 4. Maakuntakaavamerkinnét ja -maaraykset

Maakuntakaavarnerkinnit ja -mbbraykset

Koko maskuntakasva-aluetta koskeva suunnittelurmbirays:

Aluesdenkayttad suunnitehasssa on kiinnitettdva huomeota arkeclogsesn kulttuuri-
perintddn ja kufttuuryrmparistdinventointien panatysineniointelhin erityisesti 1960
luvuin ja sitd nuonemman rakennuspennndn osalta.

Rakennussusjelualue tal —kohde
- Merkinnalla csoltetaan maankaytio- ja rakennuslain nojalla swopeliuja tai swojel-
tavaks tarkoitetiya kultuurihistonalisesti arvokkaita valtakwnnallsesti merkitta-
wia kohlelta tal alueita, rakennussunjelulan 3 &n 2 momentin perusteslla swojel-
.5" tuja rRkennuksia tal rakennusryhmia seks asetuksessa valtion omstamien raken-
nusten suojelusta (4B0/1985) tarkoiteniuja alueita ja kohteita.

Alueslla on volmassa MRL:n 33 &:n mukainen rakentamsrapoius.

Suunnattelumagres: Alueen tal kohtesn suunnitelussa ja k3yitssa on otettava
huormsoon kulttuuriympanstan vaaliminen @ tunattava merkitt&sen koktteoria-
wojen ja eminaispairteiden s3ilyrminen. Alseen tal kohteen suunnittelussa on pyy-
detidva lausunto aluesllselta elinkeine-, likenne- ja ymparsitkeskukssita ja mu-
seouiranomaisiita.

Kulttuuriymparistén kannalta valtakunnallisest! tal maakunnallisesti thr-
ked alue tal kohde

WAV gerkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnallisesti
merkittavat mbkennetut kultbuuryrmpansio (Mal-y, mal-v) ja maakunnalliszsti
merkittdvat kultuuriympanistat (MA1, mall

Suunnattelumasrdes: alueen tai kohteen suunnittelussa on olettava huomicon

.'mal-.r rakenretun kulttuuriympanston kokonaisuudet j@ ominaislaatu. Alueen tai koh-
teen entyispartaitd tulee vaakia. Valtakurnallisest merkittasen aluesden (MAT-v,

Omal mal-v) suunnittelusza on pyydettsd lausento aluesllisshta elinkeing-, likenne- ja

yrnparistokesk ukselia ja museodranomaisilta

Maisemnan wvaalimisen kannalta valtakunnallisestd tal maakunnallisesti

thrked alue

BB —  garkinnalls osoitetaan valioneuvaston paatbksen mukaisst valtakunnallisest

merkittavat maksema-aluset (MA1-]) ja maskurnallisesti merkittddt masema-

aluest (kA1)

: Alueen suunnitielsss on atettava huomioon maisema-ali-
een kokonalsuudet [a ominaislaaty Alueen erityispirteits tulee vaalia. vakhakon-
nallsesti merkittdvien alesiden (MA1-v) seunnittelussa on pyydettaed lausunto
alueelizeha elinkena-, likenne- ja ymparistSkeskuksshta ja museovwranomaisilta.

Kulttuuriympiristén tal malseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
Omzﬂ-h tal maskunnallisesti tarkes perinneblotooppi

Merkinnalla csodtetaan perintesen maatalouden ja karjanhoddon muovaamat yk-

sittdiset biotoopit, kuten kaskiahot ja lidunmetsat (mal-b) el perinnebiotoapit.

Suunnittelumasrdys: Alueen tai kohteen suunnittelussa ja kdyitssa tulee edistad
kohteen kulttuuri- @ honnonpernidansogen sdilyrmstd. KEohteisen merkitt3wast
valkuitawissa hankkeissa on varattava alueeliselle ehinkeino-, likenne- ja ymparis-
tedkeskukselde tilasuus antaa lausunio.
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Liite 5. lisalmen kaupungin kaavoituskatsaus 2017

IISALMEN KAUPUNGIN KAAVOITUSKATSAUS 2017

ASEMAKAAVAT
1.
aueela & ole Aluedh on tarvetta chiata tevaa
arbiesk B osalta Alueen suunnitieds \aatii
it o T eston. Ja arvopen osalta.
due
2. Kirkonsalmi
rakennusiieitog (Rantadan pappib B e
Koska kyse oo eduata, b 2 edelyteriin kintes-

lisaksa sevitetilin Abe on piliosn Kaxaluonncs on tavol-
teena settaa navidvile voonna 2017,
4. Terveyskeskuksen ja sairaalan alue
Nykysen terveysheshksen 3 saraalan abieen kehittaminen halutaan
- EWSOTE‘- joka toimii osassa
o SR =
tmasn 52 ducede. Nams tomengitect ah F
dennysrakentamsen tarvetta, Osttaista rakennusten purkamista sehd mm. pysi-
den ja muan oo
tavonteena asettaa nantivlie 2017,
S,
W’ arvolasta kapunky jab it
aloh. on sehvittas 4o
Layentaa ved i Abe on
&.Veturinlnrana
Aseela clea = Aluesn hi osn
oy i D o
nas o tavortesna asettaa naavile voonna 2017.
7. Kangaslammin koulun ympirists
Koukn laheisy halutaan k P dn raken-
ot R an s Sflamanate oty ks S pel
tontti. on
Pankdoen vallutbaa mm likenteeseon. Kaaa on £3aC3 CN3CtS
heesean woden 2017 alana.
YLEISKAAVA
lziimen yleck tulee bawp keheystd pricltl whe.
melll. Kaaan tacitewos on 2035 Kaaan calistumis. B arvontisurnteina
(OAS) asetetaan nibedwlie alara p Gaasta vimmoat dstavat
k efla 2017. Yisgasa on laatia sten, etd se
Ohjaa MM Sumieta, ota ) Mdoumesta lsdmen docela
el taotteens on ottd haava ohpa ledmen dhas-
8 nippuen :" P dirnce bty Kaupun-
kistrategan plays on woonna 2017. Yieshcavatyosst huomioidaan
Lametox wwwisimilyesana

VUODEN 2016 AIKANA HYVAKSYTYT KAAVAT

Vuoden 2016 aban laupungnvatiuao hydiap | vormaan tulvat ssemalaaa
asemdazan

" muscs Kustaa Asdolfin kirkon aserrcbaavan muu-

tokset Ahmon alucele ja ydnkeshustaon sekd Kirman seuculle.
KAAVOITUKSEN YHTEYSTIEDOT
Karppinen Prrjo, paldatetossunnitielia 040 830 2788
Kelawuon Hannele, asemabaaa-arkiotehts 040 830 2783
Karks Hel baxvaaimeatelia 040 355 1886
Niemi San, laavotusp 3Uiad 040 830 4366
Vankanen Mant, kasavaimstelia 040 830 2644
Virtanen juda, pakdatetosunnitielia 0400 570 954
Ruinen juhan, tamalychtap 0400578 753
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