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Opinnaytetydn tavoitteena oli tarkastella sisdilmasto-ongelmien korjauksiin liittyvaa lainsaa-
dant6a ja ohjeistusten asettamia erityispiirteita sisédilmasto-ongelmien korjausten rakennut-
tamistehtavien osalta seké kehittdd opinndytetydssa koottujen tietojen perusteella yrityksen
toimintamallia siséilmasto-ongelmien rakennuttamisesta.

Opinnaytetyd suoritettiin kirjallisuustutkimuksena ja tutkimuksessa esitetyt ndkemykset si-
sailmasto-ongelmien korjausten tutkimus-, suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontatehta-
vista perustuvat yrityksen kokemuksiin siséilmastokorjaushankkeiden tutkimuksesta, suun-
nittelusta, rakennuttamisesta ja valvonnasta.

Kirjallisuustutkimuksessa havaittiin siséilmasto-ongelmien korjauksiin liittyvan useita eri la-
keja ja asetuksia seké lainséddannon ohjeistuksia, mutta korjauksissa korostuu tavanomai-
seen rakennushankkeeseen né&hden vield enemman terveydensuojelulaki ja ty6turvallisuus-
laki. Tutkimuksessa havaittiin myos, ettd sisailmasto-ongelmien selvityksiin yleiset toiminta-
mallit on laadittu tutkijaldhtokohtaisesti ja rakentamiseen liittyva ohjeistus pitk&lti uudisra-
kentamisen tarpeisiin. Suoranaisesti sisdilmastokorjauksen rakennuttamiseen liittyva ohjeis-
tusta ei ole, mutta yleiset ohjeet ja tehtavaluettelo rakennuttamisen tehtévista ovat sovellet-
tavissa sisdilmastokorjausten rakennuttamisessa, kun huomioidaan riittdvassa maarin myos
tutkimusnakokulmasta laadittu ohjeistus sisdilmaongelmien selvityksesta ja riittava viestinta
tilojen kayttajille.

Opinnaytetydssa tehdyn tarkastelun perusteella laadittin prosessikaavio siséilmastokor-
jauksen rakennuttamisesta. Prosessikaaviossa kuvattiin tehtéavat paéaprosessitasolla ja jat-
kokehityksena tulisi tehda aliprosessitason tehtavien maarittely, koska niiden osalta voidaan
saavuttaa yrityksen kannalta suurin vaikutus projektin suorittamisen tehokkuuteen, kannat-
tavuuteen ja laatuun.

Avainsanat sisailmasto-ongelmat, sisailmastokorjaus, rakennuttaminen,
lainsaadanto
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The objective of this thesis was to scrutinize Finnish legislation and guidelines regarding the
renovation of a building with problems in indoor environment such as poor indoor air quality
and to develop the company’s operating process model for construction project manage-
ment of indoor environment renovations.

The thesis was based on literature examination and the given views on the various aspects
of indoor environment renovation were based on the company’s experience from examina-
tion, planning, project management and worksite supervision during such renovation pro-
jects.

While making the literature examination, it was noticed that there is more legislation to take
into consideration in indoor environment projects than in usual renovation projects. Espe-
cially health and employment protection legislation is emphasized in indoor environment
renovations. It was also found that most guidelines considered solving problems in indoor
environment from the point of view of researchers, not constructors, and the guidelines were
too much focused on solving the problem in indoor environment. Other guidelines were
made for the construction of new buildings and recommend how to take into account solu-
tions for better indoor environment. In conclusion there is no direct guideline for a construc-
tion project managing indoor environment renovations, but guidelines concerning project
managing and constructing in general can be used when guidelines concerning solving in-
door environment problems and good public relations are taken into account.

As a result of the literature examination made for thesis, there was made a process flowchart
that illustrates the process of construction project management of indoor environment reno-
vation that takes into account general principles of construction project managing and guide-
lines solving indoor environment problems. As for development in future, there should be
made an analysis that focuses on optimizing sub-processes for better process and economic
efficiency.

Keywords indoor air quality, indoor environment, legislation
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1 Johdanto

Opinnaytetyon tavoitteena oli selvittéa Wise Group Finland Oy:lle sisailmakorjauksien
erityispiirteitd rakennuttamistoimeksiannossa perustuen olemassa olevaan lainsdadan-
t6on ja rakennuttamisen yleiseen ohjeistukseen ja kehittéda yrityksen toimintamalli sisail-
mastokorjaukselle laatimalla prosessikaavio ja siséisen koulutuksenmateriaali henkilos-
tolle. Taustana rakennuttamisprosessin tarkastelulle on se, etta yritys suorittaa vuosittain
arviolta toistasataan sisailmasto-ongelmaiseen kohteeseen tutkimus- ja suunnittelupal-
veluita. Viime vuosina ovat yrityksen toimeksiannot sisailmastokorjauskohteiden raken-
nuttamisen konsultoinnista ja tydmaavalvonnasta lisdéntyneet merkittavasti. Toimeksi-
antojen yhteydessa on onnistuttu luomaan toimiva tydmaavalvonnan konsepti, jossa

keskeisessa osassa on tarkka dokumentointi ja laadunvarmistukset.

Sisdilmastokorjaukset ovat haasteellisia rakennuttamisen osalta, koska usein kohteen
viat ja vauriot jakaantuvat hyvin laaja-alaisesti rakennuksessa ja kasittdvat mahdollisesti
ulkopuolisia ja sisapuolisia rakenteita ja [Ammitys- ja iimanvaihtojarjestelmien osia. Toi-
sen merkittavan haasteen asettaa siséilmavaurioiden mahdollinen vaikutus tilojen kayt-
tajien terveyteen, vaikkakin suoraa syy-seuraus-suhdetta vaurioiden ja yksittaisen ihmi-
sen sairastumisen vélilla ei ole pystytty todentamaan. Tama aiheuttaa huomattavan pai-
neen korjausten aikaiselle kokonaisvaltaiselle viestinnélle; kuinka viestitd&n niin, etta ti-
lojen kayttaja ymmartdd mistda on kysymys, mita tehdaan asialle ja kuinka korjaus on
onnistunut. Korjausten onnistumista voidaan kuitenkin arvioida yleisen kokemuksen pe-
rusteella 6-12 kk kuluttua korjauksista. Tilojen kayttdonoton viivastyttdminen vahimmais-
seuranta-ajan verran voi olla mahdollista joissain kohteissa, mutta talldinkin se tulisi huo-
mioida korjaushankkeen kokonaisaikataulun suunnittelussa. Lahtokohtaisesti tilat pyri-
tdan ottamaan kayttoon lahes heti korjausten valmistumisen jalkeen esimerkiksi vuokra-

tappioiden vahentamiseksi.

Tilojen turvallisuus ja terveellisyys ovat aina ensimmaiset laht6kohdat jokaiselle uudelle
rakennukselle ja korjaukselle, mutta kun rakennus on jo valmiiksi koettu jollain tasolla
epaterveelliseksi kayttajalle ts. vaurioituneeksi, on kayttajien vakuuttaminen tilanteen pa-
ranemisesta haastavaa. Taman osalta tarvitaan selked ja lapindkyva rakennuttamisen

prosessi, jossa kayttajat voivat seurata korjauksien etenemista ja laadullista hallintaa.

—
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Viimeiset vuodet on siséilmastokorjausten asiantuntijoiden koulutukset lisd&ntyneet huo-
mattavasti, mutta koulutus on keskittynyt erityisesti tutkijoiden ja suunnittelijoiden osaa-
misalueen laajentamiseen. Sisailmastokorjausten rakennuttamisen ja tydmaavalvonnan
osalta ei ole ollut havaittavissa vastaavaa panostusta, joten naiden osalta hyvien kay-

tantdjen muodostuminen on vasta aluillaan.

2 Suomen rakennuskanta ja kosteus- ja homevaurioiden yleisyys raken-
nuksissa

Tilastokeskuksen 31.12.2015 julkistaman virallisen tilastotiedon perusteella muita kuin
asuinrakennuksia on Suomessa yhteensd 221 847 kappaletta, joka vastaa 14,7 %
osuutta kaikista rakennuksista. Rakennusten muodostaman kansallisvarallisuuden ar-
voa on arvioitu ROTI 2017 -raportissa. Raportin perusteella asuinrakennuksien ja mui-
den talorakennuksien yhteenlaskettu kansallisvarallisuus on 460 mrd €. Julkisten raken-
nusten prosentuaalinen osuus kansallisvarallisuudesta on noin 10 %. /1; 2, s. 11; 3. s.
39, 123/

SUOMEN RAKENNUSKANTA 31122015

Arvo mrd € Méaré lkm Asunnot lkm Véest hlo

Erilliset pientalot 120 | 1144000 1151000 | 2682000

Rivi- ja ketjutalot 40 80 000 401 000 709 000

Asuinkerrostalot 130 59 000 1326000 | 1893000
Liike- ja likenteen rakennukset 35 100 000
Toimistorakennukset 20 11 000
Teollisuus- ja varastorakennukset 40 75 000

Julkiset rakennukset 45 32 000 124 000
Kesimokit 10 502 000

Muut rakennukset 20 458 000 56 000 79 000

Yhteensa 460 2 500 000 2 900 000 5 487 000

Kuva 1. Kuva 1. Rakennuskannan arvo ROTI 2017 -raportin arvion perusteella /2, s. 11/

K/Iz:ropolia
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Eduskunnan tarkastusvaliokunnan raportissa 1/2012, jonka toteutti Tyoterveyslaitoksen

asiantuntijaryhm@, on todettu merkittavien kosteus- ja homevaurioiden yleisyydesta ra-

kennuksissa taulukon 1 mukaisesti. Raportti maarittelee merkittavaksi kosteus- ja home-

vaurion Sosiaali- ja terveysministerion selvityksen 2009:18 mukaisesti (kuva 1).

si tai poistamiseksi.

Merkittédva kosteus- ja homevaurio voidaan méaarittad sellaiseksi vahiista laajem-
maksi rakenteelliseksi viaksi, jonka seurauksena haitallinen altistuminen kosteus-
vaurioituneista rakenteista ja materiaaleista vapautuville kemiallisille, fysikaalisil-
le ja biologiselle (mm. mikrobiperiisille) epdpuhtauksille on todenn&kdists, minka
perusteella korjaustarve voidaan arvioida kiireelliseksi altistumisen vihentamisek-

Haitallista altistumista voidaan pitda todenndkdisend, kun rakennuksessa nakyy kos-
teus- ja homevaurioita sisdpinneilla, mikrobikasvua todetaan materiaaleissa tai ym-
pardivissd rakenteissa, poikkeavaa altistetta on todettu ilma- tai pélynéytteissa, ti-
lat ovat selvisti alipaineisia tai ilmayhteys on vaurioituneesta tilasta tai rakenteesta
tyéskentelytilaan (Sosiaali- ja terveysministerion selvityksia 2009:18).

Kuva 1. Merkittavan kosteus- ja homevaurion maaritelma /3, s. 63/

Taulukko 1.  Kosteus- ja homevaurioiden yleisyys rakennuksissa /4, s. 8/

Rakennus

Merkittavien kosteus- jaho-
mevaurioiden esiintyvyys
(% kerrosalasta)

Asukkaita/
kayttajia/
tyontekijoita

Pien- ja rivitalot 7-10 224 500 — 336 900
Kerrostalot 6-9 103 000 — 154 000
Koulut ja paivakodit 12 - 18 172 000 — 259 200
Hoitolaitokset 20- 26 36 000 — 46 800
Toimistot 25-5 27 500 — 55 000

Taulukon 1 mukaan merkittédvien kosteus- ja homevauriot ovat yleisyys on suurinta kou-

luissa ja paivakodeissa sekd hoitokodeissa. Huomioitavaa on, ettd naiden merkittava

Metropolia
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osa naista rakennuksista on teknisen elinkaaren loppupéassa, silla julkisten opetusra-
kennusten rakennuskannasta 40 % on rakennettu ennen vuotta 1969 ja hoitoalan raken-
nuksista noin 50 % on rakennettu ennen vuotta 1959 ja 49 % vuosien 1960-1989 valilla.
11, s. 123/

3 Sisailmastokorjausten kannalta keskeiset lait ja maaraykset sekd ohjeet
3.1 Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999

Maankayttd- ja rakennuslaissa sdadetddn alueiden kayttdon ja rakentamiseen liittyvét
keskeiset vaatimukset. Rakennusten uudisrakentamisen ja korjausrakentamisen osalta
yleiset vaatimukset on esitetty lain 117 §:ssa. Yleisiin vaatimuksiin kuuluvat rakenteiden
lujuus ja vakaus, paloturvallisuus, terveellisyys, kayttéturvallisuus, esteettomyys, ener-

giatehokkuus, lammitysjarjestelmén arviointi ja rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje. /5/

Rakentamisen yleisten vaatimusten lisdksi yksi erittdin keskeinen lainkohta on 125 §
"Rakennuslupa”, jossa saadetaan rakennusluvan edellytyksesta rakennuksen rakenta-
miseen. Samassa lainkohdassa saadetéaén korjaus- ja muutostoiden osalta: "Muuta kuin
edelld sdadettyd rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta varten tarvitaan rakennuslupa, jos
tyolla ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen kayttajien turvallisuuteen tai terveydelli-

siin oloihin”. /5/

Ympéaristoministerid on k&ynnistanyt valmistelun koskien maankayttd- ja rakennuslain
kokonaisuudistusta. Kokonaisuudistuksen taustalla on muun muassa se, etta lain voi-
maantulon 1.1.2000 jalkeen on lakiin muutettu, lisatty tai kumottu pykalid noin kaksikol-

masosaa 200 pykalasta. /6/

3.2 Maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999

Maankayttd- ja rakennusasetuksessa sédadetddn Suomen rakentamismaardyskokoel-
man voimassa oleminen, tarkennetaan maankaytto- ja rakennuslain kohtia mm. raken-
nuksen suunnitteluperusteista, padsuunnittelijan tehtavista, rakentamisen suorituksesta

ja tyénjohdon tehtavista. /8/

4
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3.3 Suomen rakentamismaarayskokoelma

Maankaytto- ja rakennuslain 132/1999 yleisia rakentamista koskevia edellytyksia saade-
taan ja ohjeistetaan tarkentavasti Suomen rakentamismaarayskokoelmassa. Rakenta-
mismaarayskokoelma jakaantuu seuraaviin osiin: suunnittelu ja valvonta, rakenteiden
lujuus- ja vakaus, paloturvallisuus, terveellisyys, kayttoturvallisuus, esteettomyys, me-
luntorjunta ja @aniolosuhteet, energiatehokkuus, rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje ja

asuntosuunnittelu. /7/

Rakentamisméaarayskokoelman maaraykset koskevat ensisijaisesti uuden rakennuksen
rakentamista ja korjaus- ja muutostdissa on maarayksia sovellettava siltd osin kuin laatu

ja laajuus tai mahdollinen rakennuksen tai sen osan kayttotapa edellyttaa. /7/

Rakentamismaarayskokoelman maaraykset ja ohjeet tullaan paivittdmaan ja muutta-
maan rakentamista koskeviksi asetuksiksi vuoteen 2018 mennessa, miké tarkoittaa, etta
nykyisen rakentamismaarayskokoelman maarayksia ja ohjeita voidaan soveltaa siirty-

maajan puitteissa kunnes uudet sdannokset astuvat voimaan. /7/

Uusien asetusten vaikuttavuutta siséilmakorjauksia koskevaan saadant6én nykyiseen
Suomen rakentamismaarayskokoelmaan verraten ei ole mahdollista talla hetkella tehda,
koska uusia asetuksia on astunut voimaan vasta vahaisessad maarin, osa on lausunto-
kierrosvaiheessa ja osa tyon alla. Lausuntokierroksella olevien asetusten perusteella on
kuitenkin ndhtavissa, ettd maaraykset ollaan ulottamassa myos sisailman epapuhtauk-

sien hallintaan.

3.4 Tyo6turvallisuuslaki 738/2002

Tyo6turvallisuuslain tarkoituksena on parantaa tydymparist6 ja tydolosuhteita tykuvan
turvaamiseksi ja yllapitamiseksi seké ennalta ehkaisté terveyshaittoja. Lakia sovelletaan
tydsopimuksen perusteella tehtavaan tyohon ja virkasuhteeseen tai siihen verrattavaan

julkisoikeudelliseen palvelussuhteeseen.

Ty6turvallisuuslaissa sdadetaan siséilmasto-olosuhteiden kannalta merkityksellisista toi-

mintatavoista. Laissa sdddetdan muun muassa tydnantajan huolehtimisvelvollisuudesta,

—
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tyopaikan turvallisuudesta ja terveellisyydesta, tyOpaikan vaarojen selvittamisesta ja ar-
vioinnista, osapuolten yhteistoiminnasta ja tiedottamisesta sek& asetetaan vaatimuksia
tyopaikan rakenteille, ilmanvaihdolle, valaistukselle, ilman epapuhtauksille, kemikaali-
sille ja fysikaalisille tekijdille. Lisaksi laissa saadetaan tydymparistoon liittyvan osatekijan
esimerkiksi rakenteen suunnittelijan huolehtimisvelvollisuudesta, ettd suunnitelmassa on

huomioitu lain sdannokset.

3.5 Tyoterveyshuoltolaki 1383/2001

Tyo6terveyshuoltolaissa saadetaan tydantajan velvoitteesta jarjestaa tyterveyshuolto ja
sen sisallosta seka toteutuksesta. Siséallon osalta edellytyksenda on muun muassa tyon
ja tydolosuhteiden terveellisyyden ja turvallisuuden, tydperéisten terveysvaarojen ja ter-
veyshaittojen seka tyontekijan terveydentilan selvittdminen ja arviointi. Lain tarkoituk-
sena on edistaéa tyohon liittyvien sairauksien ja tapaturmien ehkaisya, tyon ja tydympa-
riston terveellisyytta ja turvallisuutta, tyontekijdiden terveyttd, tyo- ja toimintakykya uran

eri vaiheissa ja tydyhteison toimintaa.

3.6 VNa tyopaikkojen turvallisuus- ja terveysvaatimuksista 577/2003

Asetus velvoittaa tyénantajaa huolehtimaan tydpaikan turvallisuus- ja terveysvaatimus-
ten tayttymisesta ja edellyttdd havaittujen turvallisuuteen ja terveyteen vaikuttavien viko-
jen korjaamista mahdollisimman nopeasti. Asetuksessa on mygs vaatimuksia tyGpaikan

tilavuudelle ja ilmanvaihdolle:
Ty6huoneen ilmatilan tulee olla 10 m3/tydntekija, korkeuden osalta otetaan
huomioon enintdan 3,5 m.

Koneellisen ilmanvaihdon tulee olla toimintakunnossa ja toimittava niin,
ettd tyontekijoiden terveydelle ei aiheudu haittaa.

liImanvaihtojarjestelma on varustettava valvontajarjestelmalld, joka ilmoit-
taa toimintahairigista, jos se on tydntekijoiden turvallisuuden ja terveyden
kannalta tarpeellista.

133/

—
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3.7 Terveydensuojelulaki 763/1994

Terveydensuojelulain tarkoituksena on vaeston ja yksilon terveyden yllapito, edistami-
nen seké ennalta ehkaista, vahentaa ja poistaa elinymparistossa esiintyvia tekijoita, jotka
voivat aiheuttaa terveyshaittaa. Terveyshaitta on laissa maaritelty tarkoittavan inmisessa
todettavaa sairautta, terveydenhdiritta tai tekijan tai olosuhteen esiintymista, joka voi

vahent&é vaeston tai yksikon elinympariston terveellisyytta.

Terveydensuojelulaki maarittelee 26 §:ssé rakennuksen siséilmasto-olosuhteiden laht6-
kohdaksi sen, etté olosuhteista ei saa aiheutua terveyshaittaa kayttajille. Keskeisiksi te-

kijoiksi on nostettu laissa seuraavat tekijat:

sisailman puhtaus
lampdtila

kosteus

melu

ilmanvaihto

valo

sateily

muut vastaavat olosuhteet

Samassa lainkohdassa on nostettu erikseen esiin, etta oleskelutilassa ei saa olla elaimia

tai mikrobeja siind maarin, etté niista aiheutuu terveyshaittaa.

Terveyshaitan havaitsemisesta laissa sdadetaan 27 §, ettéd toimenpiteisiin terveyshaitan
selvittdmiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on ryhdyttava valitttmasti haitasta teh-
dyn havainnon jalkeen ja terveyshaitan poistamisesta vastaa l&ahtokohtaisesti rakennuk-

sen omistaja.

Asunnon tai muun oleskelutilan kayttokiellon osalta laissa sédadetddn 27 8:ssé seuraa-

vasti:

—
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Jos terveyshaitta on ilmeinen ja on syyta epailla sen aiheuttavan valitbnta vaaraa,
haittaa ei voida korjata tai jos terveydensuojeluviranomaisen maaraysta haitan
poistamiseksi ei ole noudatettu, eikd muita tdman lain mukaisia toimenpiteita ole
pidettava riittaving, terveydensuojeluviranomainen voi kieltaa tai rajoittaa asunnon
tai muun oleskelutilan kayttoa.

Kayttokiellon osalta on kuitenkin myos todettu, ettd sen on perustuttava terveydensuoje-
luviranomaisen tekemaan tarkastukseen seka riittaviin ja luotettaviin mittauksiin, nayttei-

siin, tutkimuksiin, selvityksiin ja havaintoihin.

Laissa sdadetdan 31 §:ssa myos erikseen rakennuksessa terveyshaittaa aiheuttavien

mikrobien havittamisvelvollisuuden kuuluvan kiinteiston omistajalle tai haltijalle.

Lain 49 §:ss4 (19.12.2014/1237) saadetaan ulkopuolisten asiantuntijoiden kayttamisesta
terveydensuojelun valvonnassa. Lainkohdassa sdadetddn asiantuntijan roolista, pate-
vyydestd, asiantuntijan suorittamista mittauksesta, ndytteenotosta, tutkimuksesta seké
vastuusta. Viranomaistoiminnassa kaytettdvan ulkopuolisen asiantuntijan vastuuseen
sovelletaan rikollisoikeudellista virkavastuuta koskevia sddnnoksié ja vahingonkorvaus-

vastuusta sdddetddn vahingonkorvauslaissa (412/1974).

Ulkopuolisen asiantuntijan patevyyden osoittamiseksi laissa sdadetdan henkilon sertifi-
oinnista, sertifioinnin myodntajasta ja sertifioitavasta, 49 ¢ § ja 49 d 8. Sertifioinnin kesto
on viisi vuotta ja uudistamisen edellytyksena on ammattitaidon yllapitaminen sertifioinnin
aikana. Sertifiointi voidaan poistaa, mikali henkil0 ei enaa tayta patevyysvaatimuksia tai

laiminlyd tehtavisséa edellytettavaa riippumattomuutta tai asiallista

3.8 STMasetus asennon ja muun oleskelutilan terveydellisistéd olosuhteista seka ulko-
puolisten asiantuntijoiden patevyys vaatimuksista ("asumisterveysasetus”)
545/2015

Asumisterveysasetuksessa saadetaan asunnon tai muun oleskelutilan terveydellisten
olosuhteiden valvonnasta ja annetaan toimenpiderajoja, joita sovelletaan terveydensuo-
jelulain terveyshaitan esiintymista ja terveyshaitan poistamista koskevia paatoksia tai

maarayksia.

Asumisterveysasetuksessa sdadetaan:

—
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tilojen fysikaalisten, kemiallisten ja biologisten tekijéiden yleiset arviointipe-
rusteet
mittaus-, naytteenotto- ja analyysitavat
tilojen olosuhdevaatimuksia (lampdtila, ilmankosteus, ilmanvirtausnopeus)
vesijohtoveden |Ampdtila
asunnon ja muiden tilojen ilmanvaihtojen ulkoilmavirran vahimmaismaarat
melun toimenpiderajat ja melumittaustulosten korjauksen
kemiallisten tekijoiden mittaustapa
haihtuvien orgaanisten yhdisteiden toimenpiderajat
formaldehydin toimenpideraja
hiilimonoksidin toimenpideraja

kielto tupakansavun toistuvasta aistinvaraisesta esiintymisesta ja ilman ni-
kotiinipitoisuuden toimenpideraja

hiukkasmaisten epapuhtauksien toimenpiderajat (PMio, PM: 5, teolliset kui-
dut ja asbestikuidut)

mikrobien esiintymisen toimenpideraja, laboratoriotutkimusmenetelmat ja
mikrobikasvun arviointimenetelmét

ulkopuolisen asiantuntijan patevyysvaatimukset

Asetuksen liitteessa 3 on esitetty patevyysvaatimukset seuraaville ulkopuolisille asian-

tuntijoille:

rakennusterveysasiantuntija (RTA)
siséilma-asiantuntija
kosteusvaurion kuntotutkija

3.9 Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusluokkien
maaraytymisesta 214/2015

Asetuksessa sdadetddn rakentamisen suunnittelutehtavien vaativuusluokkien maaray-

tymisesta. Asetus koskee seuraavien suunnittelutehtavien patevyysvaatimuksia:

—

(
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rakennussuunnittelu

kantavien rakenteiden suunnittelu
pohjarakenteiden suunnittelu

ilmanvaihdon suunnittelu

kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnittelu
rakennusfysikaaliset suunnittelutehtavéat

kosteusvaurion korjaustyon suunnittelutehtavét.

Laki maarittelee suunnittelutehtavien vaativuusluokiksi tavanomainen, vaativa ja poik-
keuksellisen vaativa. Kosteus- ja homevauriokorjaukset katsotaan laissa vaativaksi tai
poikkeuksellisen vaativaksi suunnittelu- ja tydnjohtotehtavéksi, riippuen kosteus- ja ho-

mevaurioiden laajuudesta ja korjattavuudesta. /38, 39/

Ympéaristdministerion on laatinut asetukseen liittyen ohjeet rakennusten suunnittelijoiden
kelpoisuudesta, rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusluokista ja rakentamisen
tyonjohtotehtavien ja rakentamisen tyonjohtajien kelpoisuudesta. Rakennushankkee-
seen ryhtyvan on huolehdittava suunnittelijoiden ja tyonjohdon kelpoisuusvaatimusten
tayttymisesta rakennushankkeessa seka etta muilla hankkeessa toimivilla on tehtévien

edellyttamé asiantuntemus ja ammattitaito /37, 38/

3.10 Laki likehuoneiston vuokrauksesta 482/1995

Laissa sdadetéaan likehuoneiston vuokrauksen sopimusasioista. Laissa annetaan mah-
dollisuus poiketa saanndksista, mikali laissa ei ole muutoin erikseen saadetty tai sen ei
muutoin katsota olevan kiellettya. Laki edellyttda vuokranantajaa suorittamaan viipy-
matta korjaus- ja huoltotoimenpiteet, joita ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtda. Laki
velvoittaa myds vuokralaista tekemaan ilmoituksen liikehuoneiston vahingoittumisesta
tai puutteesta, jonka korjaamisesta vuokranantaja on vastuussa. Vuokralainen on oikeu-
tettu saamaan vapautus vuokran maksamisesta tai vuokran kohtuullistamiseen silta
ajalta kuin kunnossapito- tai korjaustyo estaa liikehuoneiston kaytdn. Vuokralaisella on
myo6s oikeus vahingonkorvaukseen, jos vuokranantaja on toiminut tuottamuksellisesti
esimerkiksi laiminlydmalla tai viivastyttamalla kunnossapito- ja korjaustarpeen vaatimien

korjausten suorittamisen. /32/

—
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3.11 Tyotapaturma- ja ammattitautilaki 459/2015

TyOtapaturma- ja ammattitautilaissa sdadetaén tyontekijan oikeudesta laake- ja sairaan-
hoidon seka sairauspoissaolojen korvaukseen ammattitaudin toteamisen yhteydessa.
Laissa ammattitaudilla tarkoitetaan sairautta, joka on todennékoisesti paaasiallisesti ai-
heutunut tyontekijalle altistumisesta fysikaaliselle, kemialliselle tai biologiselle tekijélle.
Lain 16 8:ssa saadetaan, ettd korvaamisen edellytyksend on todennékoinen laaketie-
teellinen syy-yhteys. Tyontekijan sairauden toteaminen ammattitaudiksi on ongelmal-
lista, koska kosteus- ja homevauriorakennusten ja yhdenk&én terveysvaikutuksen valilla

ei ole pystytty osoittamaan suoraa laaketieteellista syy-yhteytta. /30, 31/

3.12 Hankintalaki 1397/2016

Laissa sdadetaan valtion ja kuntien viranomaisten sekd muiden hankintayksikdiden han-
kintojen kilpailutuksesta, jonka tavoitteena on tehostaa julkisten varojen kayttoa ja edis-
téda laadukkaiden ja innovatiivisten sekd kestavien hankintojen tekemista, etta turvata
yritysten tasapuoliset mahdollisuudet tarjota tavaroita, palveluita ja rakennusurakoita.
135/

Lain 5 §:n mukaisesti hankintalaki koskee valtion, kuntien ja kuntayhtymien viranomaisia,
evankelis-luterilaista kirkkoa ja ortodoksista kirkkoa seka niiden seurakuntia ja muita vi-
ranomaisia, valtion likkelaitoksia ja julkisoikeudellisia laitoksia. Julkisoikeudellisten laitos-
ten osalta on tarkennettu, etté laitoksilla ei ole teollista tai kaupallista luonnetta ja niiden
rahoitus tulee joltain lain tarkoittamilta hankintayksikoista ja johto on sen valvonnassa

seka se nimeaa yli puolet hallinto-, johto- ja valvontaelimen jasenista. /35/

Hankintalain soveltamisen kannalta on keskeista kansallisten ja EU-kynnysarvojen tun-
teminen. Kansallisen kynnysarvon alittavia tavara ja palveluhankintoja voidaan hankkia
kilpailuttamatta ja EU-kynnysarvon alittavia tavara ja palveluhankintoja voidaan kilpailut-
taa pelkastdan kansallisella tasolla. Hankintamenettelyihin osallistujia on lain mukaan
kohdeltava tasapuolisesti ja syrjimattémasti. Kansallisten ja EU-kynnysarvojen osalta
tarkeimmat ovat rakennusalan ndkdkulmasta palveluhankintojen ja suunnittelukilpailujen

seka rakennusurakoiden kynnysarvot. /35/

—
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Kynnysarvo Hankinta
kansallinen EU EU
keskusviran- muun hankin-
omaisen han- | tayksikbn han-
kinta kinta
60 000 € 134 000 € 207 000 € tavara- ja palveluhankinnat, suunnittelu-
kilpailut
150 000 € 5186 000 € 5186 000 € rakennusurakat

Taulukko 2.  Rakentamisen kannalta merkittéavéat kynnysarvot /35, 36/

Laissa sdadetddn hankinnan ennakoidun arvon laskennasta, etta perusteena on kaytet-
tava suurinta maksettavaa kokonaiskorvausta ilman arvonlisaveroa ja mahdolliset sopi-
mukseen sisaltyvat optio- ja pidennysehdot ilmoittamisajankohtana tai muun hankinta-
menettelyn aloitusajankohtana. Yhteen kokonaisuuteen tehdyissa osa-hankinnoissa ar-
vona pidetd&n kokonaisuuden arvoa myds erikseen kilpailutettaessa, poikkeuksena kui-
tenkin, jos osan arvo on enintddn 20 % kokonaisuuden arvosta ja alle kansallisen kyn-
nysarvon. Rakennusurakan osalta ennakoidussa arvossa on huomioitava urakan arvo ja
toteuttamisessa tarpeellisten tavaroiden ennakoitu arvo. Rakennusurakan lisa- ja muu-
tostyot voivat johtaa uudelleenkilpailukseen; jos yli 15 % tehdaan suorahankintailmoitus

ja jos yli 50 % tehd&an uudelleen kilpailutus. /35/

Laissa sdadetaan EU-kynnysarvon ylittdvien hankintojen osalta kansalliseen hankintaan

nahden poikkeavia velvoittavia kaytantoja:

velvollisuus tarkastaa rikosrekisteriotteet
tarjouspyynndén oltava valmis enne ilmoituksen julkaisua

tarjouspyyntoaineisto tulee olla kaikkien saatavilla, pois lukien salassa pi-
dettava materiaali

valintaperusteena aina kokonaistaloudellinen edullisuus

tarjoajan liikevaihto edellytys voi olla enintaan kaksi kertaa hankinnan vuo-
tuinen arvo

hankinnassa kaytettdvd yhteistd eurooppalaista hankinta-asiakirjaa;
ESPD-lomaketta

136/

—
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3.13 Muita sisailmastoon liittyvia luokituksia ja rakennuttamisen toimintamalleja

3.13.1 Sisailmastoluokitus 2008

Sisailmastoluokitus 2008 on tarkoitettu suunnittelun, urakoinnin ja rakennustarviketeolli-
suuden avuksi terveellisempien ja viihtyisdmpien rakennuksien rakentamiseen. Luoki-

tusta ei ole tarkoitus kayttaa rakennuksen terveellisyyden arvioinnissa. /12, s. 3/

Sisailmastoluokituksen kaytattamiseksi ja soveltamiseksi rakennushankkeeseen tulee
hankesuunnitteluvaiheessa rakennuttajan, tilaajan tai rakennuttajakonsultin maaritella ja
valista sisailmasto, rakennustoiden puhtautta ja rakennusmateriaalien paastoja koskevat
tavoitearvot yhdessa suunnittelijoiden kanssa ja antaa ne tiedoksi hankkeen eri osapuo-
lille. /12, s. 12/

Sisailmastoluokitus 2008 ohjeistaa huomioimaan luokituksen erityisesti urakan kaupalli-
sissa asiakirjoissa. Urakkaohjelmassa tai mahdollisessa urakkarajaliitteessé tulee olla

esitettyna:

aikatauluvaikutukset (kuivuminen, toimintakokeet, s&&dot, vastaanotto)

rakenteiden sddolosuhteiden edellyttdméa suojaus ja tarvittavat vedenoh-
jaukset rakenteiden kuivana pitdmiseksi

l&pivientien ja rakenteiden liitoskohtien tilkitseminen ja tiivistys ilmanaanen
eristyksen saavuttamiseksi

varahtelevien taloteknisten laitteiden ja putkistojen paikanpaalla tehtava ta-
rinan ja &&neneristys

luokiteltujen rakennusmateriaalien ja ilmanvaihtotuotteiden sailytys ja va-
rastointitilat tai vastaavat logistiset jarjestelyt

edellytykset toimintakokeiden suorittamiselle
tydmaan laatusuunnitelma ja kosteudenhallintasuunnitelma

rakennushankkeeseen valitun sisdilmastoluokituksen edellyttdmien asioi-
den koulutus suunnittelijoille ja urakoitsijoille.

Sisailmastoluokitus 2008 jakaa sisailmaston tavoitetason S1, S2 ja S3 luokkiin (kuva 2).
Kaikki luokat tayttavat rakentamisen sdddannon ja méaaraykset, mutta parhaassa S1 luo-

kassa tyytyvaisten kayttdjien maara on suurin. /13, s. 4/

4
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Sisdilmastoluokkien kuvaukset.
S1: Yksiléllinen sis@ilmasto

Tilan siséilman laatu on erittdin hyvd eikd tiloissa ole havaittavia hajuja. Sis@ilmaan
yhteydessd olevissa tiloissa tai rakenteissa ei ole ilman laatua heikentdvid vaurioita tai
epdpuhtausldhteitd. Lédmpdolot ovat viihtyisét eikd vetoa tai ylildmpenemistd esiinny.
Tilan kdyttdja pystyy yksiléllisesti hallitsemaan ldmpdoloja. Tiloissa on niiden
kayttotarkoituksen mukaiset eriftdin hyvdt ddniolosuhteet ja hyvid valaistusolosuhteita
tukemassa yksildllisesti sdéidettava valaistus.

S2: Hyvé sisdilmasto

Tilan sisé@ilman laatu on hyva eikd filoissa ole hdiritsevid hajuja. Sisdilmaan yhteydessa
olevissa tiloissa tai rakenteissa ei ole ilman laatua heikentdvia vaurioita tai
epdpuhtauslahteitd. Ldmpdolot ovat hyvét. Vetoa ei yleensd esiinny, mutta
ylildimpeneminen on mahdollista kesdpdivind. Tiloissa on niiden kayttétarkoituksen
mukaiset hyvdt déni- ja valaistusolosuhteet.

S3: Tyydyttava sisdilmasto

Tilan sisé@ilman laatu ja ldmpéolot seké valaistus- ja Géniolosuhteet taytavat
rakentamismé&drdysten vahimmaisvaatimukset.

Eri suureiden tavoite- ja suunnitteluarvot voidaan valita eri laatuluokista tai tarvittaessa
mddritell&d jonkin suureen arvo.

Kuva 2. Sisailmastoluokkien kuvaukset /13, s. 2/

Sisailmastotavoitteet ja niiden saavuttamiseen tahtaavat ratkaisut tulee kayda lapi ra-
kentamisvaiheen alkaessa rakennuttajan, suunnittelijan ja urakoitsijoiden kanssa. /12, s.
12/

Sisailmastoluokitus 2008 maarittelee keskeisina tekijoina sisailmaston laadulle:

rakentamisen aikainen kosteudenhallinta
rakennustéiden puhtausluokitus
lampobolo-olosuhteet

ilman laatu, liikenopeus ja mitoitusilmavirta
valaistus

ilman- ja askelaaneneristys

melutasot.

/12, s. 13, s. 2/
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Sisailmaston laatutekijoille on maaritetty Siséilmastoluokka 2008 -ohjeessa tavoitearvoja
ja niiden mahdollisia vaihteluvéleja sisailmastoluokittain. Suunnitteluarvojen osalta ei tu-
lisi suunnitelmissa esittda vaatimuksena pelkkia luokkavaatimus tunnuksia vaan tarkat

suunnitteluarvot. /12, s. 8/

Rakentamishankkeelle asetun tavoitteellisen sisailmastoluokitus saavuttaminen edellyt-
téd& suunnitteluarvojen liséksi puhtaus- ja paastovaatimusten tayttymista. Taulukossa 2
on arvioitu sisdilmastoluokituksen perusteella puhtaus- ja paastéluokka vaatimukset si-

sailmastoluokittain.

Taulukko 3.  Siséilmastoluokan perusteella tavoiteltavat puhtaus- ja paastéluokat

Luokka Noudatettavat puhtaus- ja pdastdluokat
S1 rakennustdiden puhtausluokka P1
ilmanvaihtotéiden puhtausluokka P1
rakennusmateriaalien paastéluokka M1
ilmanvaihtotuotteiden puhtausluokka M

S2 rakennustdiden puhtausluokka P1
ilmanvaihtotéiden puhtausluokka P2
rakennusmateriaalien paastéluokka M1
ilmanvaihtotuotteiden puhtausluokka M

S3 rakennustdiden puhtausluokka P2

Sisailmastoluokituksessa 2008 on esitetty tilojen puhtausluokkien jakaantuvan P1 ja P2
puhtausluokkiin. Puhtausluokkien keskeisena erona on se, ettd P1 luokassa on esitetty
erityisia vaatimuksia puhtausluokan saavuttamiseen, kun taas P2 puhtausluokan vaati-
mus saavutetaan noudattamalla rakentamismaarayksia ja -ohjeista sekd hyvaa rakenta-

mistapaa.

Taulukko 4.  Sisailmastoluokistus 2008:n mukainen tilojen puhtausluokitus /13, s. 11/

Tilan puhtausluokka | Kuvaus

P1. Ty6- ja asuintilat, | Rakennuksen tulee olla puhdas ennen kuin ilmanvaihdon paatelaittei-
joissa pyritaan sisdil- | den suojaukset voidaan poistaa ja toimintakokeet aloittaa. Talldin pin-
mastoluokkaan S1 tai | noilla ei saa olla hienojakoista irtolikaa (esim. puu-, betoni- tai kipsip6-
S2 lyd), joka voi nousta ilmaan kosketuksen tai ilmavirtojen mukana. Ti-
loissa ei saa sdilyttdad rakennusmateriaaleja tai jatteitd, jotka estavat
pintojen puhdistamista. Pintoja suojaavat muovit ja pahvit on poistettu.
Taman vaiheen jalkeen tiloissa voidaan ilman erityistoimia tehda vain
poélyamattomia toitd, esim. paikkamaalauksia, alakattojen asennusta,
ilmanvaihdon toimintakokeita, séatoa ja viritysta seké loppusiivous.

—

Metropolia




16 (50)

Luovutusvaiheessa pinnoilla ei saa olla nékyvaa likaa, kuten roskia,
irtolikaa (ml. pdlyd), kiinnittynytta likaa tai tahroja.

P2.  Tavanomaiset | Rakennustdiden puhtaudelle ei ole asetettu erityisvaatimuksia.

tyd- ja asuintilat,
joissa pyritaan sisail-
mastoluokan S3 mu-
kaiseen sisagilman
laatuun

Taulukko 5.  Puhtausluokan P1 polykertymat, P2 luokalle ei ole ohjeistusta /17/

Tarkastusajankohta Arvioitavat pinnat Pdlykertymé %
Ennen ilmanvaihdon toiminta- | Alakaton ylapuoli 5%
koetta
Pinnat yli 180 cm 5%
Pinnat alle 180 cm 5%
Ennen rakennuksen luovu- | Pinnat yli 180 cm 1%
tusta
Pinnat yli 180 cm 1%
Lattiapinnat 3%

Sisailmastoluokituksessa 2008 on esitetty rakennusmateriaalien paatosluokitus (M), joka
esittdd vaatimukset ty6- ja asuintiloissa kaytettavilla materiaaleille hyvan sisailmanlaa-
dun kannalta. Luokitus jaetaan rakennusmateriaalien osalta M1 ja M2 luokkaan ja luok-

kien tarkemmat vaatimukset on esitetty taulukossa 5. /12, s. 17-18/

Taulukko 6. Rakennusmateriaalien paatosluokat /12, s. 17/

Luokka Vaatimus
M1 Haihtuvien orgaanisten yhdisteiden kokonaisemissio (TVOC) on alle 0,2
mg/m2h. Yhdisteistéa on tunnistettava vahintdan 70 %.

Formaldehydin (H2CO) emissio on alle 0,05 mg/m2h.
Ammoniakin (NH3) emissio on alle 0,03 mg/m2h.

IARC:n luokittelun mukaisten luokkaan 1 kuuluvien karsinogeenisten aineiden
(WHO 1987) emissio on alle 0,005 mg/m2h (ei koske formaldehydi&, sen kriteeri
on annettu edelld).

Materiaali ei haise, hajun hyvaksyttavyys kouluttamattomalla paneelilla arvioi-
tuna on >0,1.

Laastit, tasoitteet ja siloitteet eivat saa sisaltaa kaseiinia.

M2 Haihtuvien orgaanisten yhdisteiden kokonaisemissio (TVOC) on alle 0,4
mg/m2h. Yhdisteista on tunnistettava vahintdan 70 %.

Formaldehydin (H2CO) emissio on alle 0,125 mg/m2h.

Ammoniakin (NH3) emissio on alle 0,06 mg/m2h.

—
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ARC:n luokittelun mukaisten luokkaan 1 kuuluvien karsinogeenisten aineiden
(WHO 1987) emissio on alle 0,005 mg/m2h (ei koske formaldehydi&, sen kriteeri
on annettu edelld).

Materiaali ei haise hajun hyvaksyttavyys kouluttamattomalla paneelilla arvioi-
tuna on 0,1.

Laastit, tasoitteet ja siloitteet eivat saa sisaltaa kaseiinia.
M3 Eivat tayta M2 luokan vaatimuksia.

Sisailmastoluokituksessa on esitetty ilmavaihdon puhtausluokitus (P), joka muodostuu
ilmanvaihdon suunnittelulle ja toteutusvaatimuksista sekéa ilmanvaihtotuotteiden puh-
tausvaatimuksista. /12, s. 18/

lImanvaihtojarjestelman puhtausluokitukset on esitetty taulukossa 6.

Taulukko 7. Puhtausluokkien vaatimukset /12, s. 15/

Luokka Vaatimus

P1 Tuloilmakanavat ja kanavaosat on tehty puhtausluokitelluista ilmanvaihtotuot-
teista tai tybmaalla vastaavaan tasoon puhdistetuista muista tuotteista.

Tiivistemateriaaleina kaytetadn rakennusmateriaalien paastoéluokkaan M1 tai
M2 luokiteltuja tai muuten emissioiltaan alhaisiksi tunnettuja materiaaleja.

Luovutusvalmiin ilmanvaihtojarjestelman sisédpinnan pdlykertyméan keskiarvo
saa olla enintdéan 0,7 g/m2 suodatinmenetelmalla (Pasanen et. al. 1999) mitat-
tuna tai visuaalisesti arvioituna (Narvanne 2001).

Laitoksessa ei kayteta palautusilmaa lukuun ottamatta vain yhta
tilaa tai asuntoa palvelevia ilmanvaihtokoneita.

Tuloilmassa ei saa kayttaa hajusteita.

lImanvaihtokoneiden tuloilmapuolelle asennetaan kaksiportai-

nen suodatus, jonka erotusaste vastaa RT 07-10946 taulukon 2.4.5 vaatimuksia.
P2 Tuloilmakanavat on tehty puhtausluokitelluista ilmanvaihtotuotteista tai tyo-
maalla vastaavaan tasoon puhdistetuista muista tuotteista.

Luovutusvalmiin ilmanvaihtojarjestelman sisédpinnan pdlykertyman keskiarvo
saa olla enintdén 2,5 g/m2 suodatinmenetelmalla (Pasanen et. al. 1999) mitat-
tuna tai visuaalisesti arvioituna (Narvanne 2001).

Laitoksessa saa kayttda puhtaudeltaan samanarvoisten tilojen
poistoilmaa palautusilmana. Palautusilma on suodatettava tuloil-
man suodatusta vastaavalla puhtausluokitellulla suodattimella.

Tuloilmassa ei saa kayttaa hajusteita.

| lImanvaihtokoneiden tuloilmapuolelle asennetaan kaksiportai-
nen suodatus, jonka erotusaste vastaa RT 07-10946 taulukon 2.4.5 vaatimuksia.

—
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lImanvaihtotuotteille on ainoastaan yksi puhtausluokka M1, jolloin jarjestelmén osa on
puhtausluokiteltu tai ei ole. Tuotteille on esitetty Sisailmastoluokitus 2008 -ohjeessa ylei-
set vaatimukset ja tuotekohtaisia vaatimuksia kanaville, niiden osille, s&ato- ja palopel-
leille, &&nenvaimentimille sek& suodattamille. Muiden osien ja tarvikkeiden osalta sovel-
letaan yleisid vaatimuksia ja adnenvaimentimien vaatimuksissa esitettyja erityisvaati-
muksia. /12, s. 18/

liImanvaihtotuotteiden yleiset vaatimukset ovat:

Puhtausluokiteltu tuote ei saa lisata terveyden tai viihtyisyyden kannalta haitalli-

sia epépuhtauksia ilmanvaihtojarjestelmassa eika tuloilmassa.

Puhtausluokiteltu tuote ei saa tuottaa tuloilman laatua huonontavaa hajua tai kaa-

sumaisia tai hiukkasmaisia epapuhtauksia.
Puhtausluokitellun tuotteen tulee olla helposti puhdistettavissa.

/12, s. 18/

3.13.2 Terveen talon toteutuksen kriteerit

Terveen talon toteutusohje on laadittu Terveen talon kriteerit -projektissa. Ohje on suun-
nattu toimitilarakentamiseen ja kriteerit perustuvat sisailmasto-, puhtaus- ja materiaali-
luokkiin. Ohjeessa on esitetty Terve Talo -asioiden tarkoittavan kaikkia kosteus- ja sisail-
mastoasioita, jotka vaikuttavat kayttajien terveyteen, oireiluun, viihtyvyyteen ja tyén tuot-
tavuuteen. /14, s. 3, 15/

Terve talo -kriteerien noudattaminen alkaa hankesuunnitteluvaiheen paatdksesta nou-
dattaa Terveen talon kriteereja. Rakennuttaja tai rakennuttajakonsultti on vastuussa, etta
kriteerien ja ohjeiden noudattamisesta yhdesséa valvojien tai ulkopuolisen asiantunte-

muksen avulla. /14, s. 3/.

Terve talo -kriteerien ohjeistus muodostuu hankevaihekohtaisesta tavoitelistauksesta ja
tydmaavaiheen tehtavalistauksista. Kaytanndssa tavoitelistaus limittyy Siséilmastoluoki-

tus-ohjeen tavoitearvoihin ja luokituksiin.

—

.
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Rakennuttamisen kannalta tarkeda on huomioida ohjeistus Terve talo -kriteeristdon nou-
dattamiseksi edellytettavasti lisdyksista urakkarajaliitteeseen. Lisdykset koskevat paa-
osin Sisailmastoluokituksen mukaisten puhtausluokkien ja paastdluokkien toteutumisen
ohjausta, valvontaa ja laadunvarmistamista. Ohjeessa esitettyja lisdyksia tehdddn muun
muassa puhtausluokituksen P1 ja kosteushallinnan huomioinnista tydaikataulussa, va-
rastoinnissa, tybalueiden lohkojaossa, paivittaisessé siivouksessa, toimintakokeiden

suorittamisessa ja jarjestelmien kayttoonotoissa. /14, s. 13-14/.

3.13.3 Kuivaketjul0 -toimintamalli

KuivaketjulO on rakennusprosessin toimintamalli. Toimintamalli perustuu kymmenen
keskeisen kosteusriskin hallintaan ja niista johdettuihin suunnittelu- ja toteutusratkaisui-
hin. Kuivaketjul0 alkaa, vastaavasti kuin Terveen talo -kriteerien noudattaminen, paa-
toksesta suorittaa rakennusprosessi Kuivaketjul0-toimintamallin mukaisesti. Paatos vel-
voittaa kiinnittamaan hankkeeseen kosteuskoordinaattorin joka valvoo ja ohjaa tilaajan
valtuutuksella Kuivaketju10-toimintamallin toteutumista. Tilaajan tehtavat on esitetty tau-
lukossa 7. /17, 26/

‘/ Tehda paéatos hankkeen toteuttamisesta
KuivaketjulO-toimintamallin mukaisesti.

V/ Kiinnittaa hankkeeseen urakoitsijasta ja suunnittelusta
ulkopuolinen kosteuskoordinaattori.

Kirjata toimintamallin kdyttaminen pakollisena vaatimuk-
\/ sena suunnittelu- ja urakkatarjouspyyntdihin seka lopullisiin
sopimuksiin.

Kiinnittaa osa suunnittelupalkkiosta toimintamallin onnis-
tumiseen. (poikkeuksellisen vaativat hankkeet)

Kiinnittaa osa urakkapalkkiosta toimintamallin onnistummi-
seen. (vaativat ja poikkeuksellisen vaativat hankkeet)

V/ Antaa realistinen aikataulu suunnitteluun, tydmaavaihee-
seen ja kayttoonottoon.
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Taulukko 8.  Tilaajan tehtavat /26/

Toimintamalli on kehitetty Oulun rakennusvalvonnan ja Ymparistoministerion yhteispro-
jektissa vuosien 2014-2016 valisena aikana. Projektissa kehitettiin ohje, mallirunko ja
koulutettiin asiantuntijoita. /19/

Toimintamallin keskeisena ajatuksena ovat projektissa maaritetyt kymmenen kosteus-
riskig, joiden hallinnalla on arvioitu voitavan vahentaa yli 80 %:a kosteusvaurioiden seu-

rannaiskustannuksista. Riskilista on esitetty kuvassa 3.

Rakennuksen ulkopuolelta V. Vesiputkien rikkoutumiset
tuleva kosteus vaurioittaa aiheuttavat kiinteistoon laajoja
perustuksia ja lattiarakenteita. o vesivahinkoja.

Sadevesi padsee tunkeutu-
maan ulkoseinarakenteen

Huonosti toteutetussa marka-
tilassa kosteus vaurioittaa

sisalle. ymparoivat rakenteet.

74 Vesikatteen lapaiseva vesi o . ) .

) tunkeutuu aluskatteen vuoto- J %4 Kosteiden betonirakenteiden
kohdista ylapohjaan. . paallystdminen aiheuttaa
paallystemateriaalin turmeltu-
Kosteutta siirtyy ilmansulku- misen.
kerroksen vuotokohdista ulko- L .
seind- ja ylapohjarakenteisiin, Materiaalien ja rakenteiden
jonne sita tiivistyy vedeksi. kastuminen vaurioittaa raken-
' nuksen.

Vaarin mitoitettu ja sdadetty
ilmanvaihto ei poista ylimaa-
raista kosteutta vaan pakottaa
sen siirtymaan rakenteisiin.

Huonolla yllapidolla rakennus
rapistuu hitaasti mutta varmasti.

Kuva 3. KuivaketjulO riskilista /17/

Kuivaketjul0:ssd on laadittu suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden ty6kaluksi todentamis-

ohje, jossa on riskeittdin muodostettu:

suunnitteluratkaisuja
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Suunnittelijan tehtavand on arvioida riskien vaikuttavuus suunniteltavassa rakennus-

hankkeessa ja tarpeen mukaan paivittaa riskilistaan hankkeen erityispiirteet seka suun-

nitella hanke siten, etté todentamisohje toteutuu. Todentamisohjeessa on esitetty suun-

nittelijan tarkistuslista, ja suunnittelussa tulee huomioida seka suunnitelmiin tulee sisal-

lyttaa vahintaén kaikki tarkastuslistan kohdat. /20/

Tarkentaa KuivaketjulQO-riskilista ja -todentamisohje
kohteen erityispiirteet huomiciden.

Tehda yksityiskohtaiset suunnitelmat riskilistan riskien
torjumiseksi.

Sisallyttaa Suunnittelijan tarkistuslistan kaikki kohdat suun-
nitelmiin. (Todentamisohje)

Varmistaa yhdessa koordinaattorin ja urakoitsijan kanssa,
etta suunnitelmat ovat toteuttamiskelpoisia.

NENENENEN

Perehdyttaa paaurakoitsijan tydmaaorganisaatio riskikohtia
koskeviin suunnitelmiin.

v

Osallistua saannollisesti tydmaakokouksiin.

Taulukko 9.  Suunnittelijan tehtavat /20/

Vastaavasti kuin suunnittelijalla, on paaurakoitsijan noudatettava Kuivaketjul0-toiminta-

mallin mukaisessa hankkeessa todentamisohjeessa olevaa Urakoitsijan tarkistuslistaa.

Tarkistuslista esittaéa suunnittelijan tarkistuslistan kohdille vastaavat tydmaatodentamis-

tavat ja todentamisdokumentit sek& vastuuhenkil6t. /22/
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kanssa.

‘/ Kayda lapi toimintamallin periaatteet tyontekijoiden

listaan.

Perehdyttaa tyontekijat todentamisohjeen Urakoitsijan

Varmistaa closuhdehallinnan onnistuminen.

tydmaakokouksissa.

Kasitella Kuivaketjul0:n toteutumista saanndllisesti

% | |-

onnistunut toteutus.

Todentaa ja dokumentoida riskeja sisaltavien tybvaiheiden

Taulukko 10. Urakoitsijan tehtavat /21/
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Kuivaketjul0-toimimallin mukaisesti toteuttavaan hankkeeseen kiinnitetaan tilaajan toi-

mesta kosteuskoordinaattori, joka on suunnittelijoista ja urakoitsijoista riippumaton asi-

antuntijataho. Kosteuskoordinaattorin tehtdva hankkeessa on ohjata ja valvoa Kuiva-

ketjulO-toimintamallin noudattamista ja varmistaa, ettd todentamisohjeen mukaiset to-

dentamiset on suoritettu. Tehtavat on esitetty tarkemmin taulukossa 10. /26/

Kosteuskoordinaattorin tehtavien asianmukaisen hoitamisen edellytyksena on riittava

maara tydmaakaynteja ja osallistuminen tyémaakokouksiin. Kosteuskoordinaattorin tu-

lee laatia KuivaketjulO-toimintamallin onnistumisesta arviointiraportit KuivaketjulO-ra-

porttipohjille hankevaiheittain. Kosteuskoordinaattorin patevyysvaatimukset on esitetty

taulukossa 11. /23/

\/ Valvoa ja ohjata Kuivaketjul0:n toteutumista
koko rakennusprosessin ajan.

v

Osallistua sagnndllisesti tydmaakokouksiin.

\/ Varmistaa kirjaukset toimintamallin kaytosta suun-
nittelu- ja urakkatarjouspyyntdihin seka lopullisiin
sopimuksiin.

v

Raportoida toimintamallin toteutuksen etenemisesta

tilaajalle. rakennusvalvontaan ja RALAan.

\/ Varmistaa ja hyvaksya suunnittelijoiden tarkentama
riskilista ja todentamisohje seka todentamisohjeen
riittdva huomioiminen suunnittelussa.

Varmistaa ja hyvaksya urakoitsijan suorittaman riski-
kohtien toteutuksen todentaminen ja dokumentointi.

Osallistua paaurakoitsijan tydmaacrganisaation
perehdyttamiseen todentamisohjeeseen ja siihen
liittyviin suunnitelmiin.

Arvioida yhdessa tilaajan, suunnittelijoiden ja urakoitsijan

kanssa toimintamallin onnistuminen.
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Taulukko 11. Kosteuskoordinaattorin tehtavéat /26/

Yleisia vaatimuksia
v Tilaajan hankkeeseen nimeama taho.
v Suunnittelijoista ja urakoitsijoista riippumaton.
¥ Tuntee KuivaketjulO-toimintamallin.

¥ Nimet&3n vasta suunnitteluvaiheeseen.

v" Nimetaan tilaamisvaiheessa ennen suunnittelutarjouspyyntdjen tekemista.
v Tilaaja huolehtii itse tilaamisvaiheen. IREREEDS

¥ Suositellaan tehtavan maarittamista hankkeessa muutenkin mukana olevalle taholle.

v Jos tilaaja ja urakoitsija ovat sama toimija, tulee koordinaattorin olla tilaajacrganisaation ulkopuolelta.
v Riittavat aikaresurssit hankkeen seurantaan ja mahdollisuus vierailla tydmaalla.

v Kyky kysella ja koordinoida asioita

Patevyysvaatimuksia

v Rakennusalan tutkinto, AMK-tutkinto tai vastaava aiempi tutkinto, joka on vahintaan teknikon tasoinen.

v’ Samat patevyysvaatimukset kuin v Samat patevyysvaatimukset kuin v Samat patevyysvaatimukset kuin
vastaavalla tyénjohtajalla tai hankkeen vastaavalla tybnjohtajalla tai hankkeen vastaavalla tyonjohtajalla tai hankkeen
rakennusfysikaalisella suunnittelijalla rakennusfysikaalisella suunnittelijalla rakennusfysikaalisella suunnittelijalla
tavanomaisessa luokassa. vaativassa luokassa. poikkeuksellisen vaativassa luokassa.

Taulukko 12. Kosteuskoordinaattorin patevyysvaatimukset /23/

Kuivaketjul0-toimintamalli asettaa myos vaatimuksia toimintamallin mukaisesti rakenne-

tun kohteen yllapidolle ja yllapidon aikana tulee huomioida:

huoltokirjan yllapito

yllapitosuunnitelman dokumentointi

poikkeamien havainnointi ja raportointi

Kuivaketjul10:n toteutumisen arviointi saanndéllisin véliajoin.
125/

KuivaketjulO-toimintamallin mukaisesti onnistuneesti toteutetulle hankkeelle voidaan
hakea RALA ry:n myontamaan Kuivaketjul0-statusta. /24/
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4 Sisadilmastokorjauksen rakennuttaminen
4.1 Sisailmastokorjauksen hankevaiheet

Sisailmastokorjauksen hankevaiheistuksen voidaan katsoa vastaavaan yleisesti tehta-
valuetteloissa ja kirjallisuudessa esitettya hankevaiheistusta. Rakennustieto Oy:n Talon-

rakennushankkeen kulku (RT 10-1121) -ohjekortissa on esitetty seuraaviksi:

tarveselvitys
hankesuunnittelu
ehdotussuunnittelu
yleissuunnittelu
toteutussuunnittelu
rakentaminen
kayttbonotto

takuuaika
4.2 Sisailmakorjaushankkeen kaynnistaminen, osapuolet ja vastuut

Sisdilmastokorjaus alkaa tavanomaisesti mahdollisen terveyshaittaan viittaavaan raken-
teellisen vaurion havaitsemisesta olemassa olevassa kiinteistossa tai kayttajien tyoter-
veyshuollon kirjaamien oireilujen perusteella, jolloin kiinteistén omistajalla on terveyden-
suojelulain mukainen velvollisuus kaynnistaa tarveselvityksen mahdollisen haitan ole-
massaolon arvioinniksi ja, mikéli haitan olemassaolo todetaan, kaynnistda tarvittavat

suunnittelu ja korjaustoimenpiteet haitan poistamiseksi. /10/

Tarveselvityksen johtaessa korjaustoimenpiteisiin, on kiinteistbn omistaja maankaytto-
ja rakennuslain tarkoittama rakennushankkeeseen ryhtyva, jolloin kiinteiston omistajalla
on maankaytto- ja rakennuslain 117 ¢ §:n mukainen huolehtimisvelvollisuus suunnittelun
ja rakentamisen toteuttamisesta niin, ettd rakennus on terveellinen ja turvallinen si-

sailma, kosteus-, lampo- ja valaistusolosuhteet seka vesihuolto huomioiden. Huomioita-

—

(
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vaa on myo0s, ettd korjaushanketta kaynnistaessa tulee arvioida hankkeen luvanvarai-
suus mahdollisen olemassa olevan terveyshaitan, korjauksen vaikutusalueen ja laajuu-
den perusteella. Lahtokohtaisesti maankaytto- ja rakennuslain 125 8:n kolmatta mo-
menttia rakennusluvan tarpeesta tulkittaessa, voidaan katsoa kaikkien korjausten, jotka
voivat vaikuttaa kayttgjien turvallisuuteen ja terveyteen, olevan rakennuslupaa edellytta-
via. 17/

Kiinteiston kayttajat ovat sidoksissa kiinteistdon tavanomaisesti joko tydsuhteen tai esi-
merkiksi opetus- tai kokoontumistilakayton takia. Mikali kayttajat ovat sidoksissa kiinteis-
toon tydsuhteen kautta edustaa heitd yleensé tydnantajan edustaja ja/tai tydsuojelupaal-
likkd, tydsuojeluvaltuutettu, tydsuojelutoimikunta ja tybterveyshuolto. Opetus- tai ko-

koontumistilan osalta kayttajia edustaa terveysviranomainen. /28/

Ty6turvallisuuslaki velvoittaa tyGantajaa varmistamaan kiinteistén omistajan ryhtyvan riit-
taviin toimiin turvallisen ja terveellisen tydympéariston saavuttamiseksi seké tiedottamaan
kayttajia tarvittavassa laajuudessa. Tyoympariston turvallisuuden ja terveellisyyden ar-
vioinnin sekd muut terveellisyys selvitykset voi suorittaa vain terveydenhuollon ammatti-
lainen. /29/

Tyontekijalla on vastuu ilmoittaa havaitsemistaan vaara- ja haittatekijoista esimiehelleen.
Mikali tybntekija kokee sisailmaston aiheuttavan terveydellista haittaa tai oireilua, niin on
tarkedd, ettd tyontekija ilmoittautuu tytterveydenhuoltoon ja terveydentilasta tehd&an
hoitotarpeenarviointi sekd mahdollinen merkintd sisdilmastoon viittaavasta oireilusta.
Tyo6terveyshuollon luettelo mahdollisten oireilujen maarasta ja niiden havaintopaikoista
on erittdin hyddyllinen sisailmasto-ongelmien tutkimusvaiheessa, jotta tutkimukset voi-

daan kohdentaa paremmin.

Sisdilmastokorjaushankkeessa kaytettdvien asiantuntijoiden patevyysvaatimukset on
maadritetty suunnittelijoiden ja tydnjohdon osalta Valtioneuvoston asetuksessa 214/2015
ja Ymparistoministerion ohjeessa YM4/601/2015. Sisailmastokorjauksen suunnitteluteh-
téavan vaativuus on lahtdkohtaisesti aina vaativa, jolloin tutkintokoulutus ja tydkokemus
vaade on suurempi kuin tavanomaisessa hankkeessa. Liséksi vaativassa ja poikkeuk-
sellisen tehtdvassa edellytetddn suunnittelijoilta tavanomaista laajempia opintosuorituk-

sia rakennusfysiikasta ja rakenne- ja materiaalitekniikasta.

—
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TyoOnjohtotehtavien osalta Ymparistoministerion ohje YM4/601/2015 tarkentaa maan-
kaytto- ja rakennuslain 132/1999 122 c § (17.1.2014/41) kohtaa tyOnjohtajan kelpoisuus-
vaatimuksia tutkintokoulutuksen, tutkintoon sisaltyneiden hankkeen siséltéa koskevien

opintojen ja tyokokemuksen osalta.

Rakennuttajakonsultin ja tydémaavalvojien patevyysvaatimuksia ei ole erikseen yksildity
Maankayttod- ja rakennuslaissa 132/1999, Valtioneuvoston asetuksessa 214/2015, Ym-
paristoministerion ohjeessa YM4/601/2015 tai STM asumisterveysasetuksessa
545/2015. MRL 132/1999 119 § (17.1.2014/41) saadetaan rakennushankkeeseen ryh-
tyvan huolehtimisvelvollisuudesta hankkeessa kaytettavista asiantuntijoiden patevyy-
desta. Lain perusteella rakennuttajakonsultin ja tydmaavalvojat voidaan rinnastaa lain
tarkoittamaan muihin hankkeessa toimiviin henkilgihin, joilla tulee olla riittdva asiantun-

temus ja ammattitaito tehtavén vaatimustasoon nahden.

Rakennustieto Oy:n Sisailmasto-ongelman selvittdminen -ohjekortissa (RT 18-11217) on

esitetty selvitysta johtavan asiantuntijan patevyysvaatimukseksi:
rakennustekniikan tai sisdilmastoalan asiantuntija, jolla on rakennuster-
veysasiantuntijan patevyys (RTA)

vahintdan kolmen vuoden tytkokemus suunnittelu-, selvitys-, tai johtoteh-
tavista

Sisailmasto-ongelman selvityksen ja korjauksen ollessa monimuotoista asiantuntijuutta
edellyttava hanke, voidaan tarvittaessa perustaa hanketta ohjaamaan ns. sisailma-
ryhma, joka koostuu tilaajan, kiinteiston, korjaushankkeen ja kayttajan organisaatioiden

asiantuntijoista:

kiinteiston omistaja
rakennuttajakonsultti
tarvittavat asiantuntijat
kayttajien edustaja
tydsuojelun edustaja
tyoterveyshuollon edustaja

kiinteistohuolto

—

.
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Sisailmaryhmén perustaminen on tarpeellista jos:

sisdilmaston epaillddn aiheuttaneen kayttajille oireilua tai sairauksia
sisdilmasto-ongelman syy on epaselva

ongelmatilanne on pitkittynyt

sisdilmasto-ongelma huolestuttaa kayttajia

korjaustarve on mittava, pitkdan kestava ja hankaloittaa toimintaa.

129/

Tyoterveyslaitos esittdé sisailmasto-ongelmien ratkaisemisen hyvaksi kaytannoksi sisail-
maryhman suunnitelmallisen ja prosessimaisen toiminnan. Toimintamallista korostuu eri

osapuolten yhteistyd. Toimintamalli on esitetty kuvassa 4.
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Esimies,
ts-valtuutetiu,
ta-pasllikko, !

i nimatity ja -hallinta
henkils

Koulujen ja paivikotien
ongelmissa
edustus myds seuraavista:

MAustava arvio
Banteesta

|a suunniteima

Eadnalityi-

sintl

SISAILMARYHMA
Tybsugjelupaalikis
Tytsuojeluvatuutanu
Edustaat tydlerveyshuoliosta
Edustajat kintesishalinnasta [ hualiasia
Esimies kohdety@paikastia
Tybniekijciden edustajs kohdebydpaikasta
Llikopuglinen asiantuntija tanvittanssa

é
t

Cmgelman

Tarvittaessa : Ennrtﬁl:q_r
fisrin arveomi
yhteys rakennus- -
valvontaan: Hatiinta |a tavnitteiden
hanke- |& toimenaitelden
-

suunniteluvaiheesss i

» lupa-asigissa

J -

kaytaahalintokunta
kouluterveydanhualio

neLvela

tarvittaessa tyd- @B
terveydensunjeluviranomainan

vanhempien edustaja

J

i -

Tarvittaessa:

» fydsuciaiu-
viranamaingen

« DEneEydensuojei-
viranomainen

Kuva 4. Siséilmasto-ongelmien_selvityksen toimintamalli /44/
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|
Korjauksen i
jau W ; .
toteuttajat Kayttajat Terveydenhuolto Tydsuojelu Viranomaiset

= Urakoitsijat

Valvojat

= Kiinteist6huolto

Kuva 5. Sisdilmakorjaushankkeen osapuolia

4.3 Sisailmastokorjauksen prosessi ja hankkeen rakennuttamistehtavat

Smeson | H vuokstanen
Rt | H tyomeiaa Tl e
e | B e H Rzt
== Suunnittelijat

Sisailmastokorjauksen prosessi on esitetty Rakennustieto Oy:n Sisailmasto-ongelman

selvittdminen -ohjekortissa (RT 18-11217). Kortissa selvitys on jaettu neljaan vaihee-

seen ja viestinnan osuutta on korostettu vaiheiden sisélla ja vaiheissa edetessa. Vaiheis-

tus on esitetty kuvassa 5. /29/
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VIESTINTA

Selvitysten
aloittamisesta
tiedottaminen

Tuloksista ja
jatkotaimen-

Pitasta 2
iedattaminen

Selvitysten
sisalldstd,
alkataulusta ja
toimijoista
tiedottaminen

Tuloksista ja

jatkotoimen-
itelstd
iedottaminen

Suunnittelun

aikataulusta
tiedottaminen

Korjausten

toteuttamisesta,

aikataulusta ja
tekijasta
tiedottaminen

Seurannan

toteuttamisesta,

aikataulusta ja
tuloksista
tiedottaminen
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SISAILMASTO-ONGELMAN SELVITYSVAIHEET JA TOIMIJAT

ESISELVITYKSET / VAIHE 1, tavoiteaika 1 kk
JOHTAVAN ASIANTUNTUAN VALINTA

LAHTOTIETCUEN KERAAMINEN

KAYTTAJAKYSELYT

ARVIOINTIKAYNTI

ARVIOINTIKAYNTIRAPORTTI / TUTKIMUSSUUNNITELMA

TILANNEARVIO SISAILMASTO-ONGELMASTA

Tilaaja

Johtava asiantuntija
Terveydenhuollon ammattilainen
Johtava asiantuntija, tilzajan edustaja,
kiinteiston huollon edustaja,
tydsuojelupddliikkd ja -valtuutettu,

tilojen kayttijien esimies ja henkiloston edustaja,
terveydenhuollon ammattilainen

Johtava asiantuntija laatii,
tilaaja ja sisdilmaryhma hyviksyy

+ Ongelman syy selvitetty; toimenpiteista ja korjauksista seka seurannasta sopiminen

+ Ongelman syy episeiva; selvitysvaineeseen siirtyminen

SELVITYKSET / VAIHE 2, tavoiteaika 3...5 kk
KONSULTTIRYHMAN KOKOAMINEN
[Selvitystydn tekijbiden valinta)
SISAILMASTOSELVITYS,

KUNTOTUTKIMUKSET A
TERVEYDELLISET SELVITYKSET

ARVIO ALTISTUMISOLOSUHTEISTA
JA YHTEEWVETO TARVITTAVISTA KORJIAUKSISTA

TERVEYDELLISEN MERKITYKSEN ARVIO

Tilaaja ja johtava asiantuntija
Rakennustekninen ja rakennusfysikaalinen asiantuntija,

Ivi- ja sisailmastoasiantuntija, uollon ammattilainen.
Asiantuntijaryhmaa johtaa johtava asiantuntija.

Johtava asiantuntija yhteisty0ssa konsulttirghman kanssa
Terveydenhuolion ammattilaisen johdolla,

esitellidn sisailmaryhmiille

TILANMEARVIO SISAILMASTO-ONGELMASTA, SEN TERVEYDELLISESTA MERKITYKSESTA JA KORJAUSTARPEESTA
+Ongelman syista moniammatillinen yhteenveto; tavoitteiden asettaminen toimenpiteille ja korjauksille seki seurannasta

sopiminen
- Suunnittelu- ja toteutusvaiheeseen siittyminen

SUUNNITTELU JA TOTEUTUS / VAIHE 3
TIEDONSIRTO KORJAUSSUUNNITTELLIOILLE

KORJAUSSUUNNITELMIEN TARKASTAMINEN
TERVEYSNAKOKOHTIEM KANMALTA

TIEDONSIRTO URAKOITSUALLE JA TYOMAAN JOHDOLLE
TYOMAAKOKOUKSIN

JAVALVONTAAN OSALLISTUMINEN
TOTEUTUKSEN DOKUMENTOINTI

SEURANTA / VAIHE 4

TOIMENPITEIDEN JA KDRJAUSTEN
JALKEISEN SEURANMAN TOTEUTUS

Johtava asiantuntija
Johtava asiantuntija
Johtava asiantuntija
rakennuttajan, suunnittelijan ja valvojan kanssa

Johtava asiantuntija
rakennuttajan, urakoitsijan ja valvojan kanssa

Johtava asiantuntija valvojan kanssa

Johtava asiantuntija, tilaaja,
sisailmaryhma ja terveydenhuolion ammattilainen

Kuva 6. Siséilmasto-ongelman selvittdminen vaiheittain /29/

Sisailmastokorjauksen rakennuttamisen tehtavien tarjouspyyntdvaiheen méaarittelyssa

voidaan hyddyntdd Rakennustieto Oy:n Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen tehta-
valuetteloa (RT 10-11107, HIJR12). Huomioitavaa on kuitenkin, ettd HIR12:n esittdmien

perustehtavien laajuus on lahtdkohtaisesti erittéin laaja ja sen soveltuvuus sisailmasto-

korjaushankkeeseen on harkittava tapauskohtaisesti.
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4.4 Sisailmakorjauksen projektisuunnittelu

Sisailmakorjauksen hallinnan ty6kaluksi tulee laatia projektisuunnitelma, joka siséltaa
hankkeen yleistiedot, hankinnat, toteutusmuodon, kokouskaytannot, viestinnan, doku-
mentoinnin, projektiaikataulun, taloudellisen seurannan ja ohjauksen menettelytavat, ris-
kiarvioinnin (POA), laadunvarmistuksen tarkastus ja todentamistavat, ymparistdvaiku-

tukset, tyoturvallisuusasiat ja vastaanottomenettelyn.

4.4.1 Projektin osittelu

Projektisuunnitelman laadinnan perustaksi tulisi hanke ositella hankkeen toteuttamisen
mahdollistaviin kokonaisuuksiin. Osittelussa voidaan noudattaa yleisié projektin osittelun

periaatteita. Osittelun tavoitteena on:

projektin jakaminen vastuukokonaisuuksiin ja osaprojekteihin

projektin aikataulun jakaminen osa-aikatauluiksi ajallisen ohjauksen mah-
dollistamiseksi

mahdollistaa kustannusohjaus ja kustannusvalvonta
maarittaa resurssit

muodostaa projektin osille hierarkia.

127, s. 31; 40, s. 95/
Korjaushankkeen sisallosta ja laajuudesta riippuen osittelua voidaan suorittaa:

rakenteiden, rakenneosien ja jarjestelmien,
tuotantolohkojen, osa- ja tytkohteiden sijaintien,

hankintajarjestys suunnittelu-, materiaali-, tarvike- ja tydpanosten hankin-
tajarjestyksen,

hankkeen organisaation ja eri henkildiden vastuualueiden,
vaiheiden ajallisen etenemisen ja vaiheiden riippuvuuksien,

ja hankintojen kustannusten suurempien kokonaisuuksien muodostamisen
perusteella.

—

(
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1271

4.4.2 Hankinnat

Sisailmastokorjauksen hankintoja ovat tyypillisesti tutkimus- ja suunnittelupalvelut sekéa
korjaustdiden urakointi. Hankinnat tulee suunnitella projektin osittelun mukaisesti ja maa-
rittdd yksittaisistd hankinnoista hankintakokonaisuuksia. Hankinnoista on tunnistettava
ajallisesti ja taloudellisesti kriittiset hankinnat. Hankinnoista tulee tehda hankintaluettelo,
jossa on esitettynd hankintakokonaisuudet ja niiden osalta tavoitellut ajoitukset, jotka

palvelevat projektiaikataulua.

Hankintojen suunnittelun yhteydessa tulee tarkastella, onko tilaajan Hankintalain
1397/2016 piirissa. Mikali tilaaja kuuluu lain piiriin, tulee arvioida hankintojen oletettu ko-
konaisarvo ja hankintojen osien arvot seka verrata niité laissa esitettyihin hankintojen

kynnysarvoihin.

Palveluiden tai rakennusurakoiden valintaperusteena on tavanomaisesti halvin hinta tai
kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous. Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
valintaperustetta kdytettdessa tulee tilaajan tarjouspyynndssa olla esitettyna tilaajan ko-
konaistaloudellisuuden arvioinnissa painottamat osatekijat ja niille annetut painoarvot,

ettd tarjouksessa osataan ottaa huomioon ne riittavassa maarin. /27, s. 76/

Palveluiden ja rakennusurakoiden sopimukset tulee laatia kirjallisina. Hyvana kaytantona
voidaan pitaa sopimusten laadintaan Rakennustieto Oy:n sopimuslomakepohijille, jolloin
sopimuksissa tulee lapikaydyksi ja huomioiduksi yleisten sopimusehdot riittdvassa laa-
juudessa. Yhteisvastuumuotoisten hankkeiden sopimuksissa ei usein noudateta yleisia
sopimusehtoja ja sopimuksen ehdot ovat osapuolille vakiintuneita sopimusehtoja tai ta-

pauskohtaisesti osapuolten keskend&n méaarittelemia.

4.4.3 Tutkimustehtavien- ja suunnittelutehtéavien toteutusmuodot

Suunnittelutehtavien toteutusmuotoja ovat:

kokonaissuunnittelu

—

4
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— yksi sopimus kokonaissuunnittelijan kanssa
jaettu suunnittelu
— sopimukset ovat tilaajan ja kunkin suunnittelijan valisia

— tilagjalla tai tilaajan nimedmalla padsuunnittelijalla on koordinointi
vastuu

ositettu suunnittelu

— saman suunnittelualan tehtdvia on jaettu eri suunnittelijoille tai siir-
retty urakoitsijan vastuulle

1271

Tutkimustehtdvien toteutusmuotojen voidaan todeta olevan suunnittelua vastaavia. Tut-
kimuksia suorittavat usein oman erityisalansa asiantuntijat, jolloin tilaajan hankinnassa
voidaan péaatya valitun toimittajan palvelutarjonnan ja -laadun perusteella mihin tahansa

suunnittelun osalta esitetyistd hankintamuodoista.

4.4.4 Korjausrakennusurakan toteutusmuoto

Korjausrakennusurakan toteutusmuodon valinta alkaa tilaajan hankintojen méaarittelysta.
Tilaajan tulee paattaa mitkd rakennushankkeen tehtavat han suorittaa itse ja mitka han-
kitaan ulkopuolisina palveluina seka hankintaako suunnittelu ja rakentaminen yhdessa
vai erikseen. Lisaksi tilaajan tulee tehda paatds, minkalaisissa kokonaisuuksissa raken-
nustyot hankitaan. Periaatepaéatoksen jalkeen on arvioitava hankkeen ominaisuudet, ta-
voitteet, omat resurssit ja vallitseva suhdanneymparist6. Hankkeen ominaisuuksien
osalta vaikuttavat tekninen vaativuus, pdatdksenteko ja yhteisty6 hankkeessa, hankkeen
lopputuloksen vaatimukset. Tavoitteiden osalta vaikuttavat aikataulun kireys ja pitami-
nen, kustannukset, suunnitelmien laatu, suunnitelmaratkaisujen toimintavarmuus, laatu-
vaatimukset, muutosmahdollisuudet suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa ja tilaajan to-
teutusmuotojen tuntemus, mahdollisuus resursoida omaa henkilostdd, asiantuntemuk-
sen taso, hankeosaaminen, osallistumishalu ja halu siirtdd vastuita muille osapuolille.
127, s. 33-34/

—

.
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Sisailmastokorjaus on lahtokohtaisesti aina vaativa rakennushanke, jolloin hankkeessa
kaytettavien asiantuntijoiden, suunnittelijoiden ja tydnjohdon patevyysvaatimukset rajaa-
vat kaytanngssa toteutusmuotovaihtoehdoiksi pdéurakka- ja projektiurakka- seka yhteis-

vastuumuodon.

Urakkamuoto maarittelee tilaajan ja urakoitsijan valisen toiminnan ehdot ja ne maaritel-
l&a&n juridisten sopimusten kautta. Tarkeimpia ehtoja ovat urakoitsijan suoritusvelvolli-
suuden laajuus, urakoitsijalle maksettavan korvauksen maksuperuste, tarjousten han-

kintapa ja suunnitelma-asiakirjojen valmius. /27, s. 61/

Maksuperuste voi vaihdella riippumatta valitusta urakkamuodosta. Tavanomaisia mak-

superusteita ja niiden riskien jakaantumista on esitetty kuvassa 6.
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Urakoitsija Rakennuttaja

Méarariski

Kokonaishinta

Hintariski

Méaarariski
Yksikkohinta
Hintariski
Méaarariski
Tavoitehinta <
Hintariski
Méarariski
Hintariski

Kuva 7. Maksuperusteiden kustannusriskin jakaantuminen

Suoriteperuste

Maksuperuste

Kustannusperuste

4.4.5 Hankkeen projektiaikataulu

Hankkeen projektiaikataulun laadinta on rakennuttajan vastuulla. Projektiaikataulun tu-
lee olla laadittu realistiseksi ja siina tulee olla esitettyn&d hankkeen vaiheiden ajoitukset
ja kestot, etté voi toimia hankevaiheille laadittavien aikataulujen perustana. /48, s. 18/

Sisailmastokorjaukselle laadittavassa projektiaikataulussa tulisi vahintaéan olla esitet-

tyna:

hankkeen kokonaiskesto

tutkimusvaihe
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suunnitteluvaihe

korjaustytvaihe.
Hankevaiheiden sisélle tulee suunnitella aikataulutehtavat jotka noudattavat projektin
osittelua ja tehtavien keskinainen ty6jarjestys. Lisaksi tulisi tarkastella mahdollisuudet
tehtavien limittAmiseen seké arvioida tehtavien valiset riippuvuussuhteet. Sisailmasto-

korjauksen viestinnallisten tarpeiden vuoksi tulisi myos keskeiset viestintapisteet suun-

nitella projektiaikataulun vaiheistuksiin.

Rakennuttajan vastuu tdiden aikatauluohjauksesta ja urakoiden yhteensovituksesta riip-
puu valitusta hankemuodosta. Korjaustoitéd saatetaan suorittaa eri urakoitsijoiden toi-
mesta samanaikaisesti kiinteistdsséa samoissa tiloissa, jolloin projektiaikataulun tark-

kuusvaatimus kasvaa tuotannon yleisaikataulua vastaavaksi.

4.5 Sisailmastokorjauksen laadulliset tekijat

4.5.1 Tutkimus- ja suunnittelutehtavat

Sisdilmastokorjauksen laadullisen lopputuloksen edellytyksen& on asiantuntevien tutki-
joiden ja suunnittelijoiden hankinta. Tutkimus- ja suunnittelutehtdvien laatua kuvaa
kuinka hyvin asiantuntijoiden tuottama palvelu vaikuttaa ongelman kokonaisvaltaiseen

selvitykseen ja korjaamiseen kustannustehokkaasti tilaajan tavoitteiden mukaisesti.
Yleisesti suositeltavia tutkija- ja suunnittelijavalinnan perusteita ovat:

ammattitaito, kokemus ja resurssit

asiantuntijan edustaman yrityksen kokemus, laatutaso ja resurssit
toimituskyky ja -aika

yhteisty6kyky projektiorganisaatiossa

kustannustaso.

1271

—
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4.5.2 Urakointi

Sisailmastokorjaukset ovat usein monitahoisia, joissa edellytetdén urakoitsijoilta raken-
nusteknisten tdiden ja taloteknisten tdiden asiantuntemusta ja kokemusta. Tasta johtuen
korjauksia ei aina voida suorittaa yhden toimijan kautta ja urakkamuodot vaihtelevat

hankkeittain kokonaisurakasta, jaettuun urakaan ja sivu-urakoihin.

Urakoitsijan tuottamaan laatuun vaikuttavat urakoitsijan, tyénjohdon ja tyontekijoiden ko-
kemus vastaavista korjaustoistd, aikataulusuunnittelu ja -valvonta ja resursointi seka

tyon hinnoittelu.

Urakan onnistumisen kannalta on keskeisena tekijana urakoitsijan tydmaakohtainen laa-
dun suunnittelu, jonka lopputuloksena muodostuu tydmaan laatusuunnitelma. Keskeista
on myds, etta laatusuunnitelmaa noudatetaan toiminnassa. Laatusuunnitelmassa on esi-

tetty vahintaan:

projektin organisaatio

aikataulu

materiaalien kuljetus, varastointi ja hyvaksynta
kokoukset ja palaverit

téiden aloitus, mestojen hyvaksynta ja siisteys
tarkastukset, testi ja koestukset

téiden viimeistely ja luovutus

laskut ja maksuerat

muutokset

hairididen ja poikkeaminen korjaus.

146/

Rakentamisvaiheessa urakoitsijoiden tulee suorittaa suunnitelmissa esitetyt ja vaaditut
malli- ja tyovaihe- ja laadunvarmistustarkastukset sekd dokumentoida ne huolellisesti.
Tarkastusten ja dokumentoinnin vastuuttaminen on tarkeéa ja lahtokohtaisesti kukin ura-

koitsija vastaa omaan urakkaansa kuuluvien toimenpiteiden suorittamisesta ja tiedottaa

—

(
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osapuolia mahdollisesti havaituista poikkeamista tai muutoksista valittomasti niiden il-
metessa. Huolellisella dokumentoinnilla voidaan mydhemmin osoittaa tdiden hyvéan ra-
kentamistavan mukainen toteutus ja tarvittaessa todistaa tyon suorituksen kulku. Sisail-
mastokorjauksissa tarkastusten dokumentoinnin merkitys korostuu, koska se on paras
keino, jolla voidaan esittdd heti korjaustdiden valmistumisen jalkeen toiden toteutunut
sisélto ja laajuus sek& mahdolliset muutokset suunniteltuun urakkaan. Viestinnallisesti
on olennaista, etta kerrotaan ja osoitetaan luotettaviin tietoihin perustuen korjauksen on-
nistuminen teknisten tavoitteiden mukaisesti. TAma lieventdd usein siséilmastokorjauk-
siin liittyvaa epailyjen ilmapiiria, mikd on tarke&a kayttajien henkisen hyvinvoinnin kan-
nalta, koska siséilmakorjausten onnistumista terveydellisistéd ndkokulmista voidaan arvi-

oida vasta 6...12 kk kuluttua korjausten suorituksesta. /46/

Urakoitsijan kannalta tarkastustoiminta on myds osa oman toiminnan riskien hallintaa ja
laadukkaan ty6n toteutuksen osoittamista. Jos tyon lopputulos epaonnistuu jostain
syysta, on urakoitsijalla reklamaatiotilanteessa nayttovelvollisuus téiden suorittamisesta
huolellisesti. Taméa on tarkead etenkin taloudellisen riskin suuruuden kannalta, mutta
my©6s vastuun rajausten osalta. Esimerkiksi jos tyGnaikana on tehty suunnitelmamuutos,
jonka esittdjaa ja hyvaksyntaa ei ole kirjattu tydmaa-aikaisiin dokumentteihin, on urakoit-
sijan vastuussa tyon toteuttajana tyon suoritustavasta ja lopputuloksesta. Urakoiden so-
pimusehtojen perustuessa tavanomaisesti rakennusalan yleisiin sopimusehtoihin
(YSE1998), on urakoitsijan huolellisella tarkastustoiminnalla myds merkitysta virhevas-
tuun sopimuksen mukaista kestoa tarkasteltaessa. Urakoitsijan virhevastuu on YSE1998
mukaisesti kaksi vuotta, mutta jos urakoitsija on laiminlydnyt laadunvarmistusta olennai-
sesti, voidaan katsoa urakoitsijan tehneen térkean laiminlydnnin, jolloin vastuu on enin-
tédan 10 vuotta tyon valmistumisesta. Kaytanndssa tdmantapainen virhevastuun pidenty-
minen laadunvarmistuksen osalta voisi tulla kyseeseen laadittaessa laadunvarmistus-

poytékirja ilman mittausta tai vaaristeltdessa asiakirjojen tuloksia.

4.5.3 Tyon valvonta ja laadunvarmistus

Tybmaavalvonta voidaan jarjestad tilaajan omilla resursseilla tai hankkia ulkopuoliselta
konsulttiyritykseltéd. Tydmaavalvonnan tehtavien méaarittelemiseen on suositeltavaa kayt-

tdd Rakennustieto Oy:n Talonrakennustydn tydmaavalvonnan tehtavéluettelo (RT 16-

—
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11121) -ohjekorttia. Ohjekortin kuvaaman valvontatyon sisallon on katsottu oikeusta-
pauksissa hyvaa toimintatapaa kuvaavaksi, jolloin kevennettyjen toimintatapojen osalta

aiheutuu riski palvelun tuottajalle. /45/

Tybmaavalvojien oikeudet urakoitsijan suuntaan tulee méaaritella urakka-asiakirjoissa. Il-
man erillistd valtuutusta tilaajalta, valvojalla ei ole oikeuksia maarata tai sopia muutok-
sista urakkaan. Tydmaavalvontaan tdydentdd suunnittelijoiden omavalvonta. Valvonta-
tyon onnistumisen edellytyksend on, etté valvoja on perehtynyt urakka-asiakirjoihin ja
tuntee tilaajan tavoitteen rakennushankkeelle, toimii suunnitelmallisesti ja kustannuste-
hokkaasti eri osapuolten yhteisty6ta ja yhteishenkeé edistaen ja ilmoittaa havainnoistaan

urakoitsijalle ajoissa. Valvoja ei saa johtaa ty6ta urakoitsijan puolesta. /27, s. 83/

Valvonnan suunnitelmallisuuden, laajuuden seké laadun varmistamiseksi tulisi valvojan
laatia ennen tdiden aloitusta valvontasuunnitelma. Valvontasuunnitelmassa tulee esittaa
yksityiskohtaisesti hankkeen tyovaiheet, jotka edellyttavat tyon tai materiaalien tarkas-
tusta seka niita tarkastuksen suorittavat henkilot. Valvontasuunnitelmassa tulisi myods

esittdd suunnitelmissa esitetyt mallity6t, tydvaihetarkastukset ja laadunvarmistuskokeet.

Sisdilmastokorjausten tydmaavalvonta edellyttad aina talonrakennustyon tyémaavalvo-
jan lisdksi erityisalojen tydmaavalvojia, ettéd tydn suorituksen valvonnan voidaan osoittaa

suoritetun riittdvaa asiantuntemusta ja huolellisuutta noudattaen.

Toimittaessa oman asiantuntijuuden ulkopuolella on riskind Konsulttialan sopimusehto-
jen 2013:n tarkoittaman tavallisen tai torke&n huolimattomuuden kynnyksen ylittyminen,
jolloin valvojan korvausvelvollisuuden osalta noudatetaan vahingonkorvauslakia
(Hemmo 2013). Valvonnassa tapahtuvien virheiden ja laiminlyontien voidaan katsoa

my6s olevan yhteydessa tilaajan riskiin (Aysto 2015). /41, s. 21/

Sisdilmastokorjausten laadunvarmistus tapahtuu hankkeen korjaustdiden edetessa ty6-
vaihetarkastusten yhteydessé ja tydmaan reaaliaikaisen dokumentoinnin tarve korostuu.
Laadunvarmistustoimenpiteet tulee suunnitella yhteistydssa tutkijoiden ja suunnittelijoi-
den kanssa. Laadunvarmistustoimenpiteitd voivat olla esimerkiksi tiiveystarkastelu merk-
kiainekaasukokeella, ilmanvaihdon paine-erojen seurantamittaukset, pyyhinté- ja teippi-
naytteet ja sisdilmanaytteet. Valvojien tehtavana on varmistaa, ettd suunnitellut laadun-

varmistustoimenpiteet suoritetaan sovittujen osapuolten toimesta.

—
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4.6 Viestinta

Sisailmastokorjauksen viestinndn vaiheistuksesta on esitetty kohdan 4.3 kuvassa 5.
Hankkeen viestinnan haasteina ovat sisailmasto-ongelmien monimuotoisuus, epavar-
muustekijoiden suuri maara ja sisailmasto-ongelmien aiheuttamat tunnetilat kayttajissa.
Viestinnan vaiheistaminen hankkeen etenemisen mukaan antaa kayttajille kuvan etene-

vasta prosessista seka mahdollisesti vahentaa ristiriitaisia tunnetiloja.

Viestinnasta sisdilmastokorjauksessa tulisi laatia erillinen viestintasuunnitelma, jossa

tarkastellaan viestintaa seuraavien kysymysten avulla:

Miten tieto valitetdan?
Mista asioista ja missé vaiheessa tietoa valitetdan?

Mika tukee sisdilmastokorjauksen organisaation tiedonkulkua ja viestin-
taa?

Miten huomioidaan ulkoinen viestinta?

142/

5 Tyon tulos

Tyo6ssa lapikaydyn lainsdddannon ja ohjeiden seka tyoni kautta eteen tulleiden urakka-
kohteiden perusteella sisdilmastokorjaus poikkeaa muista korjausrakentamisen hank-
keista erityisesti tavanomaiseen urakkaan ndhden voimakkaammin esiin hankeen kayn-
nistymisen ja tavoitteen takia. Korjaushankkeen tyypillinen tarve on rakenteen tai jarjes-
telman vikaantuminen tai vaurioituminen ja korjaushankkeen tavoite on vian tai vaurion
korjaaminen sekd mahdollisesti ratkaisun teknisen ja mahdollisesti visuaalisen ominai-
suuden laatutason kasvattaminen. Korjaushankkeen k&ynnistamisen peruste kuitenkin
on lahes aina tekninen. Sisdilmastokorjauksen tyypillinen tarve aiheutuu tilan kayttajien
terveydentilassa tapahtuvista muutoksista tai fyysisesti kokemista tuntemuksista, joiden
arvioidaan johtuvan jossain maarin tilassa oleskelusta tai vaihtoehtoisesti nakyvasta mik-
robivauriosta tai kiinteiston kuntoarviossa tehdyista riskirakennehavainnoista. Sisailmas-

tokorjauksen tarpeeksi muodostuu paasaantdisesti terveysriskin tai -haitan poistaminen,

—

.
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jolloin korjaustyon kaynnistdmisen peruste on ihmisen henkisen ja fyysisen hyvinvoinnin

parantaminen, mutta toisaalta myods tekninen.
Keskeisena lainsdadantona sisdilmastokorjausten osalta voidaan pitaa:

Terveydensuojelulaki

STM asetus asennon ja muun oleskelutilan terveydellisistéd olosuhteista
seké ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyys vaatimuksista

Ty6suojelulaki

Valtioneuvoston asetus tyopaikkojen turvallisuus- ja terveysvaatimuksista
Maankaytt6- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennusasetus

Suomen Rakentamisméaarayskokoelma

Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtavien vaativuusluok-
kien maaraytymisesta

Laki liikehuoneiston vuokrauksesta

Hankintalaki (1397/2016) (julkisten kohteiden osalta)

Lueteltujen lakien jarjestys vastaa myos pitkalti sisdilmastokorjauksen prosessin etene-
mist&; havainto terveysriskista ja arvio sen vaikuttavuudesta, vastuu henkildston tervey-
destd, vastuu tilojen terveellisyydestd, rakentamiselle asetetut edellytykset, suunnitel-
mille ja suunnittelijoille asetetut vaatimukset, kiinteistén vuokraajan vastuu ja hankinnan
tekeminen julkisissa kohteissa. Kuvassa 8 on esitetty lakien velvoittavuutta sisailmasto-

korjaushankkeessa.

—
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Ty6nantaja Kiinteiston omistaja Rakennuttajakonsultille
sopimuksella siirretty

vastuu rakentamisen
huolehtimis-
velvollisuudesta

Tyosuojelulaki

Terveydensuojelulaki

Asumisterveysasetus

Suomen RakMEK

Tyoterveyshuoltolaki

VNa suunnittelun
vaativuus ja kelpoisuudet

Hankintalaki

Laki liilkehuoneiston
vuokrauksesta

Kuva 8. Lakien velvoittavuus sisailmastokorjaushankkeessa (kuva viitteellinen)

Sisailmastokorjauksien suorittamiseen ei ole kokonaisuutta kuvaavaa kirjallisuutta ja
paapaino kirjallisuudesta keskittyy sisailmastokorjauksien selvitys ja tutkimusvaihee-
seen. Vastaavasti julkisina projekteina toteutetut sisailmasto-asioihin liittyvat laajat sel-
vitykset ja toimintamallien kehitysprojektit keskittyvat olemassa olevien kiinteistjen si-
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sailmasto-ongelmien selvitykseen ja tutkimukseen tai uudiskohteen sisailmaston laatu-
tason korottamiseen maarayksissa asetettuun ndhden. Uudiskohteiden sisailmaston laa-
tutason korottamisessa on huomioitu kuitenkin kattavasti korjauskohteiden kautta saatu

tieto rakenteiden vaurioitumisesta ja toimivista suunnitteluratkaisuista.

Sisailmastokorjausten rakennuttamiseen ei ole laadittu yhtendisté ohjeistusta, mutta sel-
vitys- ja tutkimusnakdkulmasta laadittuja toimintamalleja voidaan kayttaa perustana si-
sailmasto-ongelmakohteen rakennuttamisessa erityispiirteiden huomioimisessa. Ylei-
sesti rakennuttamisen tehtavét ja tehtavien kuvaukset ovat erittdin kirjallisuudessa hyvin
vakiintuneita ja laadittujen tehtavaluetteloiden voidaan katsoa edustava hyvan toiminta-
tavan kuvauksina erityisesti laajoissa urakoissa. Korjausrakentamisessa on tyypillista,
ettd tehtavakentta voi olla tehtavaluetteloihin verraten suppeampi tai laajempi eli tehta-
vakuva skaalautuu projekteittain. Samalla periaatteella laadittiin tydon yhteydessa sisail-
mastokorjauksen paaprosessitasolla oleva kaavio, jossa on huomioituna keskeiset teh-
tavat sisailmasto-ongelmien selvityksen ohjeistuksesta seké rakennuttamisen hankevai-
heistuksien tehtavista (lite 1). Jatkokehityksena paaprosessikaavion osalta taytyy tar-
kastella hankevaiheissa tapahtuvien aliprosessien sisaltdja. Yrityksen toimintamallia ke-
hitettdessad naihin sisaltyy kaikkein oleellisimmat optimointimahdollisuudet tyén tehok-

kuuden, kannattavuuden ja laatutason ndkdkulmasta.

Opinnaytetydssa tavoitteena ollut sisailmastokorjausten sisdinen koulutusmateriaali tul-
laan tydstamaéan opinnaytetydseminaarien esitysmateriaalin pohjalta. Koulutusmateriaa-
lin paateemat ovat:

siséilmastokorjauksiin liittyva lainsaadanto

sisdilmastokorjauksen rakennuttaminen péé&prosessitasolla

6 Johtopadatdkset ja yhteenveto

Suomen rakennuskannan ikdantyessa tulee kosteus- ja homevaurioiden maara kasva-

maan. Tilastojen perusteella suuri osa merkittavista kosteus- ja homevaurioista kohden-

—
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tuu talla hetkelld, ja oletettavasti my0s jatkossa, kasvavassa maarin kouluihin, paivéako-
teihin ja hoitokoteihin, suuren osan niiden rakennuskannasta siirtyessa teknisen kayt-

toian perusteella peruskorjausvaiheeseen.

Tilastojen perusteella merkittdvien kosteus- ja homevaurioiden esiintymisen maaréa
asuinrakennuksissa on myos huomattava kansanterveydellinen haitta, kun huomioi nii-

hin kohdentuvan asukas- ja kayttajaméaaran seka oleskelun ajallisen keston.

Lainsdadantd velvoittaa kiinteistbn omistajaa aloittamaan selvitystyén siséilma-ongel-
masta heti saatuaan tiedon tilojen kayttgjien oireilusta tai tiloissa havaitusta sisdilmas-
toon liittyvasta viasta tai vauriosta. Huolehtimisvelvollisuuden tayttdmiseksi ja vastuun
osittain siirtdmisen takia kiinteistén omistaja voi hankia tehtavan edellyttdman ammatti-
taidon ja asiantuntemuksen ulkopuoliselta konsulttiyritykseltd. Kaytannossa talldin héan

palkkaa yrityksen vastaaman sisailmastokorjauksen rakennuttamisesta.

Suoraan ja epasuoraan sisailmastoon ja sisailmastokorjauksiin liittyvaa lainsdadantoa ja
viranomaisohjeistusta on kohtuullisen paljon. Lisdksi aiheesta on kaytettavissa useiden
muiden tahojen epéavirallisia ohjeita, jotka kuvaavat ns. hyvaéa rakennus- tai korjausta-
paa. Huomioitavaa on kuitenkin, ettd sisailma-ongelmien selvittdmiseen liittyvéat ohjeis-
tukset ovat usein tekijan nakoékulmasta laadittuja, joten niissa korostuu erityisesti siséil-
masto-ongelmiin erikoistuneiden tutkijoiden ja suunnittelijoiden, seka tydsuojelun etta
kunta- ja valtiosektorin tilaajien kanta. Ohjeistuksien laadinnassa on jossain maarin
unohdettu korjauksiin liittyvat muut osapuolet; rakennuttajakonsultit, tydmaavalvojat ja
urakoitsijat. Tama tulee esiin esimerkiksi sisdilma-ongelmien selvittdmiseen liittyvissa
prosessikuvauksissa. Kuvauksissa on tuotu esiin sisailma-ongelman selvittaminen ja
johtavan asiantuntijan ka&yttaminen, mutta rakennuttamisen ja urakoinnin perusasioita ei

ole huomioitu riittavalla painolla.

Viranomaistahojen sisailmakorjaushankkeissa mukana olo linkittyy talla hetkella pitkalti
sisdilma-ongelmien selvityksiin ja niissé todettujen havaintojen terveysvaikutuksien arvi-
ointiin yhdessa terveydenhoitoalan ammattilaisten kanssa. On kuitenkin todettava, etta
MRL 124 §:ssé saadetaan, etta rakennuksen korjaus- ja muutosty6hén tarvitaan raken-
nuslupa, jos tyolla ilmeisesti voi olla vaikutusta kayttgjien turvallisuuteen tai terveydelli-

siin oloihin, mink& perusteella siséilmakorjaukset ovat lahtokohtaisesti rakennuslupaa

—
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edellyttavia korjaustoimenpiteitd. Tama ei ole kuitenkaan yleisesti nakynyt rakennus-
alalle sisailmakorjauksiin muodostuneissa kaytanndissa. Lupaviranomaisen mukana olo

todennakdisesti lisaisi sisailmakorjausten suunnitelmallisempaa lapivientia.

Sisailmastokorjausten hankintojen kokonaisarvo alittavat tyypillisesti kansalliset kynnys-
arvot, hankintamenettelyjen osalta on myds huomioitava, ettéd sisailmastokorjauksen ol-
lessa tyypillisesti lainsaadanndssa esiin nostettu kosteus- ja homevauriokorjaus tai rin-
nastettavissa siihen, on hanke aina vahintdan vaativa rakennushanke. Talléin on raken-
nushankkeeseen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuuden perusteellakin téarkeaa, ettd hank-
keeseen valittavat tutkijat ja suunnittelijat seka vastaava tyonjohtaja ovat kelpoisuus- ja

patevyysehtojen tayttavia.

Viimeisten vuosien aikana tehdyt muutokset lainsd&dantb6n ovat nostaneet patevyys-
vaatimuksia erityisesti kosteus- ja homevauriokorjausten tutkijoiden ja suunnittelijoiden
osalta. Liséksi ohjeistuksissa on tuotu esiin vapaaehtoisten patevyyksien merkitys sisail-
mastokorjausten yhteydessé, muun muassa Sisailmasto-ongelman selvittdminen — tilaa-
jan ohjeessa on esitetty johtavan asiantuntijan patevyysvaatimukseksi rakennusterveys-
asiantuntijan patevyytta ja kolmen vuoden ty6kokemusta tehtévistd. Huomioiden kos-
teus- ja homekorjausten nostaminen lainsdddannéssa vahintdén vaativaksi korjaus-
hankkeeksi ja se, ettd MRL 119 &:n huolehtimisvelvollisuuden yhteydessa saadetaan,
etta rakennushankkeessa toimivilla on oltava tehtavien vaativuus huomioon ottaen riit-
tava asiantuntemus ja ammattitaito, voitaneen tulkita hankkeen muiden osapuolien péa-
tevyysvaatimuksien olevan rinnastettavissa suunnittelijoiden vaatimuksiin. Taman pe-
rusteella on oletettavissa, ettd kohtuullisella aikavéalilla tullaan lainsdadantoéa tarkenta-
maan rakennushankkeen muiden osapuolien patevyysvaatimuksien osalta, jolloin kos-
teus- ja homevaurioiden rakennuttamisen ja valvontatehtévien patevyysvaatimukset tu-
levat tiukentumaan merkittdvasti. Tama on myo6s korjaustdiden laadullisen kehityksen

kannalta suotavaa.

Yleisesti voitaneen todeta, ettd sisdilmastokorjausten toimintamalleissa on huomatta-
vasti kehitystarpeita ja esimerkiksi sisailmakorjausten rakennuttamisen erityispiirteista ja
-tarpeista ei ole laadittu alalla tarkempaa ohjeistusta. Siséilmastokorjaushankkeiden l&-
piviennin toimintamallien kehitykseen on olemassa hyvid suuntaviivoja uudisrakentami-

sen puolelta, kuten jossain maarin yleistyneen Terveen talon kriteerien -toimintamallin ja

—
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uuden Kuivaketjul0-toimintamallin myota. Naiden toimintamallien keskeisené erona toi-
siinsa ndhden on Terveen talon -kriteerien tukeutuminen voimakkaasti siséilmastoluoki-
tukseen ja rakentamismaarayksen vaatimustasoa korkeamman sisailmaston laatutason
saavuttamiseen, kun taas KuivaketjulO:ssa keskeisempéna ajatuksena on standardi-
soida ja systematisoida suunnittelua ja tarkastusmenettelyja seké ehkaista ensisijaisesti
kosteuden aiheuttamia vaurioita rakenteille. Naiden toimintamallien yhdistaminen ja sen
jalkeen mallin yksinkertaistaminen, voisi olla voisi olla yksi ratkaisu uudisrakennusten
parempaan sisailmastoon. Malli voisi my0ds toimia skaalattuna korjauskohteissa saavu-

tetun laatutason nostamiseen.
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