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Insinddritydn aihe oli "Valvontatyd rakennushankkeessa — sahkdévalvojan nakokulmasta”,

mika tarkoittaa siita, etta ty0 perustuu omiin tyokokemuksiin valvontatehtavissa.

Taman insinddritydn lahtokohtana oli kuvata sahkovalvojan ty6ta, seka antaa evaita nuo-

relle valvojalle tyon suorittamista varten.

Ensimmaisena rakennusprojektin organisaation hahmottamiseksi avattiin hieman tarkem-
min urakkamuotoja. Sen jalkeen jatkettiin valvojan rooliin, tehtaviin ja valvonnan tyokalui-
hin.

Taman insinddritydn tarkoituksena oli selventdd oma tydrooli rakennushankkeessa ja sa-
malla luoda alusta, jonka péaélle voi jatkossa kehittda yrityksen sisalla sabluuna valvonta-

tehtavid ja dokumentaatiota varten.

Tuloksena on saatu lyhyt muistilista nuorelle valvojalle, jossa tarkennettiin valvojan tehta-

vid hankkeen alusta loppuun.

Avainsanat sahkotekniikka, valvonta, rakennusprojekti
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The purpose of this study was to describe the work of an electrical supervisor and to give a
young supervisor a view of what to expect. The objective was to create a platform on

which to develop a template for supervisory tasks and documentation within a company.
First, to enter the organization of a building project, different forms of work are opened. Af-
ter that, we continue to the supervisor role in the project and finally refine the supervisor's

duties from the beginning to the end of the project.

| describe supervisor’s time, quality and technical control and documentation as a control
tool.

This work is based on my own work experience in supervisory duties.

By the end, | gathered a checklist, what is important to remember at the beginning, during

and at the end of the project.
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Lyhenteet ja kasitteet

ARK Arkkitehti.

Konsultti Luonnollinen tai juridinen henkild, joka alansa asiantuntijana vastiketta vas-
taan suorittaa toimeksiannon perusteella selvitys-, tutkimus-, kartoitus-,
mittaus-, tarkastus-, suunnittelu-, kehitys-, valvonta- tai muita vastaavia
tehtavia.

LVISA [amp6-, vesi-, iima-, séhkd- ja automaatiotekniikka.

Risteilykohdat ts. torméyskohdat TATE-asennuksissa.

TATE Talotekniset tyot.

Tilaaja Tehtavan toimeksiantaja, jolle konsultti suorittaa selvitys-, tutkimus-, kartoi-

tus-, mittaus-, tarkastus-, suunnittelu-, kehitys-, valvonta- tai muita vastaa-

via tehtavia.
Valvoja Tassa tydssa aina Sahkovalvoja.
YSE Rakennusurakan yleiset sopimusehdot
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1 Johdanto

Usein pienemmissa seké aiemmin myds hieman suuremmissa hankkeissa suunnitteli-
jat tarjoavat teknista valvontaa, jossa he valvovat, etté tyot toteutetaan suunnitelmien
mukaisesti ja paikallisvalvontaa hoitaa hyvin usein tilaaja itse. Ulkopuolisen konsultin
kéaytto taloteknisessa valvonnassa on yleistymassa, néin tilaaja siirtaa tyosuoritteet ja
vastuun paivittaisesta valvonnasta rakennuttajakonsultille. Palkkaamalla ulkopuolinen
valvoja hankkeeseen tilataan samalla rakentamisen tekninen valvonta. N&in suunnitte-
lija keskittyy rakennushankkeessa p&aosin vain suunnitelmien tuottamiseen annettujen

lahtotietojen perusteella (ks. kuva 1).

Tassa tyossa tarkastellaan sdhkovalvojan roolia ja sen siséltamiad tehtavia rakennus-

hankkeessa.

Ennen kun aloitin opinndytetydn kirjoittamisen, pyrin kaymaan lapi alan kirjallisuutta ja
huomasin, etté sahkoéteknisten tdiden valvontaan ei 16ydy yksiselitteista valvontaohjetta.
Joitain kirjoituksia, seka tehtavalistoja 16ytyy, mutta ne ovat kovin hajallaan, eika niissa
ole tarkasti maaritetty, kuinka tehtéva pitéisi hoitaa. Valvojan tehtavan siséalto on paljolti

hankkeen koosta, muista hankkeen toimijoista ja heidan rooleista riippuvainen.

| suuwniTTELLA | l TILAALA |

| TEKNINEN VALVONTA | [ PakalLsvaLvonTa |

TAl

| suunniTTELDA  F——— TILAAIA |

ULKCOPUOLMNEN KONSULTTI/VALVOIA

PAIKALLIZVALVONTA

TEKNIMEN VALVONTA

Kuva 1. Suunnittelijan ja tilaajan valvonta vs. ulkopuolinen valvonta.



Insin6oritydn tarkoituksena on kuvata sdhkovalvojan ty6ta sekd antaa evaita nuorelle
valvojalle tyon suorittamista varten. Insin6drityén aihe oli "Valvontaty® rakennushank-
keessa séhkdvalvojan ndkdkulmasta”, mika tarkoittaa sité, etté tyo perustuu omiin tyo-

kokemuksiin valvontatehtavissa.

Lopuksi halusin myds hieman kertoa, kuinka kollegani nakevéat valvojan tyon sisallon —

nain paatinkin kysya kollegoiltani kolme helppoa kysymysta:

- Mitk& ovat valvojan rooli/tehtavat hankkeessa/projektissa/tybmaalla?

- Millaiset ominaisuudet valvojalla pitaa olla?

- Mitk&d ovat ty6n hyvét ja huonot puolet?

Heidan vastaukset on esitetty tdméan tyon liitteessa 4.

Tyo6urani sdhkoalalla olen aloittanut avustavista tehtdvista: toimin aluksi suunnittelu-
tbissa harjoittelijana, jonka jalkeen teknisend avustajana, nuorempana suunnittelijana ja
lopuksi suunnittelijana. Liiketoiminnan kaupan myo6té siirryin pois suunnittelijan tehta-
vista ja uudessa yrityksessa olen toiminut projekti-insintorind sek& aluksi avustanut sah-
kbévalvonnassa tietyissa yksildidyissa tehtavissa. Parin vuoden jalkeen siirryin itsenéi-
sesti hoitamaan sahkodvalvojan tehtéavid. Havaitsin, etta siirros valvontatehtaviin tapahtui
huomattavasti nopeammin kuin sahkdsuunnittelun puolella, jossa minulla oli hyvin aikaa

oppia ja kasvaa asiantuntijana.

Kuten edell& mainitusta voi ymmartaa, minulla on suunnittelijan tausta, olen myds tehnyt
projekti-insinéoérin tehtavid — valmistelemalla urakkasopimuksia, tekemalla urakka-ohjel-
mia ja hankesuunnitelmia rakennushankkeille seka kilpailuttamalla urakoitsijoita tilaajille.
Minulla on ndin ollen myds rakennushankkeen kaupallinen ja tekninen puoli hallussa,
olen my6s halukas oppimaan uutta. Valvontatehtavat tarjosivat lisdsisaltod, niissé paasin

hyvin hybdyntdmaan jo aiemmin opittuja asioita sekd seuraamaan toteutusta tyémaalla.

Koulupenkiltd tai tydopodydan aaressd papereita pyorittamalla ei voi oppia, miten ty6-
maalla pitdd toimia. Maalaisjarjella saa ratkaistua osan asioista, mutta erilaisten tottu-
musten ja ihmisten kanssa toimiessa ei pelkkd maalaisjarki ja suunnitelmien tunteminen

aina riita.



Taydellisesséa maailmassa minulla olisi aikaa valmistautua kunnolla ty6tehtaviin, tutustua
suunnitelmiin tai lapikdyda hankkeen taustat muutoin tarkasti Iapi ennen valvontatehté-
van aloittamista tydmaalla. Itse kuitenkin jouduin hyppdamaan tehtéaviin tydmaiden jo
kaynnissa ollessa ja tama toi aloittamiseen viela lisdhaastetta. Totesin kuitenkin, etta
yksi péiva kerrallaan ja kun aktiivisesti pyrkii asioita edistdmaan, niin muutkin sen kylla

huomaavat.

2 Rakennusprojekti ja urakkamuodot

Kuvassa 2 olen esittéanyt suppeasti rakennusprojektin etenemisen (ks. kuva 2). Mieles-
téni tarkein vaihe on suunnittelu, koska kuten sanotaan "hyvin suunniteltu on puoliksi
tehty”. Sanonta on totta. Huonot ja puutteelliset suunnitelmat aiheuttavat ylimaaraisia
kustannuksia projektin aikana usealle osapuolelle, pahimmassa tapauksessa huono
suunnitelma voi aiheuttaa aikataulun viivastysté. Valitettavasti taydellisid suunnitelmia
kaikilta osin harvoin nékee ja tdman takia, rakennusprojektin osallisilta odotetaan jous-
tavuutta ja tiivista yhteistyota koko rakennushanke organisaation lapi. Riippumatta siita
mik& urakanmuoto on, valvoja toimii niin sanotusti tilaajan silmind ja korvina tydmaalla ja
suorittaa tehtavansa tilaajan (useimmiten valvontatyon tilaaja on rakennushankkeeseen

ryhtyvad) kanssa solmitun sopimuksen mukaisesti.

Rakennuksen tarve: Budjetti:
hankesuunnittelun kustannusarvio Suunnittelu ja hankinta
kaynnistaminen hankkkelle

Selontekoneuvottelut

Rakennustybmaa JRp—————

Eilpailutusvaihe

Kayttd ja yllapito

Kuva 2. Rakennusprojektin elinkaari (suppea)



Tarkastellaan taté prosessikaaviota hieman tarkemmin (ks. kuva 2). Kayttaja tai raken-
nuttaja k&ynnistaa tarveselvittelyn ja hankesuunnittelun. Kayttajan tai rakennuttajan oma
kustannuslaskija tai rakennuttajakonsultin kustannuslaskija luo alustavan kustannusar-
vion hankesuunnittelun perusteella (eli jo hankesuunnitteluvaiheessa tunnistetaan ja
maaritellaan paasaantoisesti noin 80 % hankeen kustannuksista ja talléin myds luodaan
hankkeelle alustava kustannusarvio, jonka perusteella [ahdetdan tuomaan luonnossuun-
nitelmia urakkalaskenta varten). Taman jalkeen kilpailutetaan hankkeeseen suunnitteli-

jat.

Mita vaativampi projekti on, siith enemman hankkeessa on eri alojen suunnittelijoita, ku-

ten:

- arkkitehti ja rakennesuunnittelija,

- LVIAS — yhdessa tai kaikki erikseen,

- palotekninen suunnittelu, turvasuunnittelu.

Ja vield muut erikoissuunnittelijat, kuten:

- AV-suunnittelu ja akustiikkasuunnittelu,

- ei unohdeta keittidsuunnittelijoita, sisustussuunnittelijoita, hissikonsultteja, radio-

verkkosuunnittelijoita ja niin edelleen.

Syy miksi keskityn tydssa paljon my6s suunnittelijoihin ja projektin kulkuun on se, etta
mitd enemman valvoja tietdd — omalta alalta ja muista, sitd paremmin han suoriutuu teh-
tavissa ja pystyy luomaan ty6llaan lisdarvoa tilaajalle. Valvontatyd myds perustuu suun-

nitelman mukaisen toteutuksen varmistamiseen.

Kun suunnitelmat ovat "edustuskunnossa’”, eli niistd saa massat laskettua seké koko-
naiskuvan hahmotettua, urakkalaskentavaihe alkaa. Hankemuodosta ja tilaajasta riip-
puen tarjouspyyntoja lahetetaan tarvittavissa maarin (laajempi kilpailu usein mahdollis-
taa parhaan toimijan I6ytamisen). Nain ollen toinen kilpailu voi kdynnisty& — urakat. Ura-
koitsijat tutustuvat suunnitelmiin (kaupalliset asiakirjat ja tekniset suunnitelmat), laskevat

tarjouksensa ja odottavat tAman jalkeen tilaajan paatosta.



Hankesuunnitelmia tehddan sahkdsuunnittelussa eri tasoisina:

- pistekuvina (ainoastaan massat).

- toteutuskuvina (johdotettu ja ryhmitetty, mutta ei numeroitu) jne. & toteutusku-
vien vastuu voi myos olla urakoitsijalla ja valvojalla vastuu tarkastaa, etti ne ovat

alkuperaisen sopimuksen mukaiset (sopimuksesta riippuen).

Tulleiden tarjousten perusteella usein pidetddn muutamien urakoitsijoiden kanssa se-
lonottoneuvottelu, jossa selvitelldén esimerkiksi urakkasumma, projektin aloitus- ja luo-

vutuspaivamaarat sekéa se, onko urakoitsijalla kysymyksia tarjousaineistoon liittyen.

Selontekoneuvotteluiden jalkeen laaditaan sopimukset valittujen urakoitsijoiden kanssa
ja taman jalkeen siirrytdan tyomaavaiheeseen, jossa kohde luovutetaan urakoitsijalle.

Seuraava vaihe on rakennustydmaavaihe eli tybmaavalvonnan vaihe.

Sahkosuunnitelman tydkuvien tekemisen vastuu on suunnittelijalla tai urakoitsijalla tyo-
maanaikana (riippuen siitd, miten tAma asia on maaritelty tarjouspyynnéssa ja sen jal-
keen sopimuksessa). Jos tyOkuvien tekeminen on sahkdurakoitsijan vastuulla, on var-
mistettava (tAmakin voi olla valvojan tyélistalla sopimuksessa), etta tyopiirustukset teh-

daan sahkdsuunnittelijan viimeisimman revision mukaisilla pohijilla.
Rakennusprojektin elinkaaren kulku on nyt lapikayty rakennustydmaavaiheeseen asti.
Seuraavaksi tarkastellaan erilaisia urakkamuotoja seka syvennytaan rakennuttajan ja

urakoitsijan valiseen suhteeseen.

Yleisimmat urakkamuodot ovat

kokonaisurakka

- jaettu urakka (alistetut sivu-urakoitsijat)

- kokonaisvastuurakentaminen (KVR), nykyisin suunnitteluvastuu-urakka (SR-

urakka)

- projektinjohtototeutukset



- javiime aikoina esiin nousut allianssiurakka.
Kokonaisurakka
Kokonaisurakka on perinteisin urakointimuoto (ks. kuva 3). Rakennuttaja teettaa tarvit-
tavat suunnitelmat (suunnittelusopimukset rakennushankkeeseen ryhtyvan nimissa),
joilla paaurakoitsija suorittaa tyot. Kokonaisurakkaa kaytettdessa rakennuttajalla on so-
pimus koko tydstéa yhden urakoitsijan kanssa. Paaurakoitsija teettda tarvittavat erikois-

tyot, kuten TATE-urakat, aliurakoina erikoisliikkeilla. Pédaurakoitsija on suhteessa raken-

nuttajaan vastuussa ottamiensa aliurakoitsijoiden toista kuten omistaan.

s Rakennuttaj
Suunnittelil'a — aKenn aja
VALVOJA
Pﬁﬁurakniuja

Aliurakoitsija
_
Aliurakoitsija

Kuva 3. Kokonaisurakka [4]

Jaettu urakka (sivu-urakat)

Jaetussa urakassa rakennuttaja tekee kunkin urakoitsijan kanssa erilliset urakkasopi-
mukset. Jaetussa urakassa eri urakoitsijoiden valilla ei ole lainkaan suoraa sopimussuh-
detta, eri urakoitsijat ovat sopimussuhteessa rakennuttajaan (ks. kuva 4). Rakennutta-
jalle aiheutuu tassa urakkamuodossa huomattavia velvollisuuksia eri urakoitsijoiden tdi-
den yhteensovittamisessa. Taman takia sivu-urakka on melkein aina alistettu paaurak-
kaan, jolloin alistamissopimuksella siirretddn osa vastuista mm. yhteensovittamisen

osalta paaurakoitsijalle. (kohta sivu-urakan alistaminen).



VALVOJA Rakennuttaja Suunnittelija

Padurakoitsija
(Rakennustekniset Sivu-urakoitsija Sivu-urakoitsija

tydt)

Aliurakoitsijat Aliurakoitsijat

Kuva 4. Jaettu urakka [4]

Kokonaisvastuurakentaminen (KVR), nykyisin suunnitteluvastuu-urakka (SR-urakka)

KVR-urakkamuoto toimii "avaimet kateen”-periaatteella. KVR-urakassa urakoitsija huo-
lehtii kokonaisuudessaan rakennuskohteen toteuttamisesta, hankkii suunnitelmat ja
koordinoi kaikki aliurakat. Rakennuttaja ja KVR-urakoitsija solmivat yhteisen sopimuk-
sen, ja KVR-urakoitsija solmii edelleen suunnittelu- ja aliurakkasopimuksia (ks. kuva 5).

VALVOJA Rakennuttaja

ENWR-
urakoitsija

= Cyunnittelijat

=== Aliurakoitsijat

_ A liurakoitsijat

Kuva 5. Kokonaisvastuu urakka (KVR) [4]



Projektinjohtototeutukset

Projektinjohtototeutuksissa on kaytdssa kolme perusmuotoa: projektinjohtorakennutta-

minen (PJR), projektinjohtopalvelu (PJP) ja projektinjohtourakka (PJU) (Kuva 6).

PJ-toteutuksessa projektinjohtourakoitsija hoitaa seké perinteiset padurakoitsijan tyot,
etta rakennuttajatehtavat ja tuottaa siten kokonaispalveluja rakennushankkeen toteutta-
miseen. PJ-urakassa séaéstetadn aikaa ja nain ollen usein myds rahaa, koska hankkeen

suunnittelu- ja toteutusvaiheet tapahtuvat limittain. [4]

Projektinjohtopalvelu konseptista on julkaistu sopimusmalli ja ohjeistoa. Projektinjohto-
palvelussa noudatetaan yleensé Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 1995.
Projektinjohtopalvelun sopimusasiakirjamalleja 16ytyvat myos RT-kortistosta (RT 80315,
RT 80316 ja RT 10-10846, RT 13-103845).

PROJEKTINIOHTORAKENNUTTAMINEN [FIR)

[ TILAAM |
|
I r—— y—— A
[ osavrama | [ momasonto | [ osaurama |

PROJEKTINIOHTOPALVELL (FIF)

7S
- St
[ 1
[ osawmsmca | [ osaunakka | [ osaumakka |
PROJEETINIOHTOURAKKA (PIL)
[ TILAAIA |
SULNNITTEUAT '—‘ RTT
OHT
PITOTEUTTALA
[
atpmacks | [ suumaxks | [ auumakes

Kuva 6. Sopimussuhteet PJR:ssa, PJP:ssa ja PJU:ssa. [5]



Sivu-urakan alistaminen

Sivu-urakan alistamismenettely perustuu alistamissopimukseen (RT 80271), jonka ura-
koitsijat allekirjoittavat. Sivu-urakan alistaminen tarkoittaa menettelyd, jossa rakennuttaja
tekee urakkasopimukset eri urakoitsijoiden kanssa ja taman jalkeen alistaa sivu-urakat
paaurakoitsijalle. Alistamissopimuksella rakennuttaja siirtda velvoitteitaan paaurakoitsi-
jalle. Alistamissopimuksella kaikki urakoitsijat tulevat keskendan sopimussuhteeseen ja

alistamissopimuksen ehdot méaarittelevat heidan vastuunsa ja velvoitteensa.

Kuvassa 7 siniset nuolet edustavat alistamissopimuksen mukaisia sopimussuhteita ja

oranssit nuolet urakkasopimuksen mukaisia sopimussuhteita.

RAKENNUTTAIA

v v

v v
PAAURAKOITSUA SIVU-URAKOITSLUA SIVU-URAKOITSUA
I | bl It

Kuva 7. Sivu-urakan alistaminen [4]

Allianssi

Allianssiurakka on maaritelty seuraavasti: "Allianssiurakka on hankkeen keskeisten toi-
mijoiden valiseen, kaikille yhteiseen sopimukseen perustuva hankkeen toteutusmuoto,
jossa osapuolet vastaavat toteutettavan projektin suunnittelusta ja rakentamisesta yh-
dessé yhteisella organisaatiolla, ja jossa toimijat jakavat projektiin liittyvid sek& positiivi-
sia etta negatiivisia riskeja seka noudattavat tiedon avoimuuden periaatteita kiinteda yh-
teistyota tavoitellen.” (ks. kuva 8)



10

Tilaajaorganisaatio Tilaajan ja yritysten johto Yritysorganisaatiot
= Selvit tavoitteet ja ® Sopimuksessa = Selvat tavoittest ja
odotukset Sdritettdvd i cdotukset
g, > i v — e
# Parhaat resurssit paattiva elin osa- % Parhaat resurssit
(henkild & muut) puchten vilisissa (henkild & muut)
= Tilausvaliuudet nakemyseroissa * Tukee allianssia
Fhieydenpito Yhteydenpito
Wastuuvehollisuus Vastuuvelvollisuus

Allianssin johtoryhma |AJR)

& Luo yhieishengen ja toiminnallisen vision seki huolehtii niiden yildpidosta
Luo organiscinnin perizatteet ja asettaa tavoitteet projektiorganisaatiolls
Hyviksyy allianssin seka toiminnalliset ettd kustannustavoitieet

Arvioi ja hyvaksyy allianssin toimintasuunnitelman ja menetielytavat
Mime3a ja valtuuttaa allianssin projektijohtajan

Nime3a ja hywidksyy projektin johtoryhiman [FJR) jasenet

Tarjoaa tukensa si-d:DEryhmésuhteide-n hoitamiselle

Etsii parhaat resurssit osallistuvista organisaaticista

Seuraa woteutumaa seka korjaa tarvittaessa etenemissuuntaa

Rajaa ja ratkaises osallistujien vilisia nakemyseroja

Tehtdvananto ‘fhteydenpito Vastuuwehvollisuus

Projektin johtoryhma (PJR)

» Vastaa tawvoitteena clevan rakenteen/jarjestelman toimittamisesta
Hyvaksyy ja valtuuttaa muun projektiorganisaation

Johtaa projektin toteutusia operativisella tasolla

Jarjestas tehokkaan (tyon)johdon muulle projekticrganisaatiolie

Seuraa, ennustaa ja raportoi toteutuksesta allianssin johtoryhmalle (AJR)
Tekee tarvittavassa maarin korjaavia toimenpiteita

%

p

Projektiorganisaatio

= Vastaa kdytannon toteutuksesta ja tuloksen aikaansaamisesta

= Omaa toimijoittain selvam vastuualan suhteessa lopputuctteeseen
8 Koostuu projektin edun mukaisesti nimetyisia toimijoista

= Toimii yhiendisena timina taustaorganisaaticiden rajat unchiaen

Kuva 8. Allianssiorganisaatio ja sen eri osien tehtévét [6].

3 Tehtavanimikkeenda valvoja

Talotekniikkat6iden tydmaavalvonnan tarkoituksena on rakennusten taloteknisten jarjes-
telmien laadun ja toimivuuden varmistaminen tydmaalla. Sahkovalvoja toimii tilaajan tai
rakennuttajan edustajana tydmaalla, han ei johda ty6té urakoitsijan puolesta. Valvojasta
kaytetaan joskus nimikettd konsultti. KSE 1995:ssa kuvataan osuvasti konsultin (valvo-

jan) asema:
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Konsultin tulee asiantuntijana suorittaa saamansa tehtava sen edellyttamalla am-
mattitaidolla objektiivisesti ja hyvaa teknista tapaa noudattaen seka ottaen huomi-
oon yhteisesti asetetut tavoitteet.

Konsultin on pysyttéavéa seka taloudellisesti ettd muutoinkin riippumattomana hank-
kijoista, valmistajista, urakoitsijoista sekd muista tekijoista jotka voivat vaikuttaa
hairitsevasti hanen objektiivisuuteensa. [3, s.3.]

Rakennushankkeessa valvontaa voi suorittaa tilaajan osoittama valvoja, urakoitsija tai
suunnittelija. YSE 1998 antaa valvojalle valtuudet 61 § 1-3 momentin mukaisesti. [1,
s.13]:

Valvojalla on oikeus milloin tahansa kédyda rakennustydmaalla tai kohteissa
joissa suoritetaan urakkaan kuuluvat tyot, esimerkiksi rakennustarvikkeiden

ja rakennusosien valmistuskohteissa.

Valvojalla on my6s oikeus suorittaa tarpeellisia kokeita ja mittauksia. Urakoit-
sijalla on ns. myé6tavaikutusvelvollisuus: valvoja voi kayttaa tehtavien suorit-
tamiseksi urakoitsijan kayttamia laitteita, kojeita ja tarvikkeita maksutta, ura-
koitsijan on my6s autettava valvojaa tarpeen mukaan ko. kokeissa ja mittauk-

sissa.

Valvojalla on oikeus saada kayttoonsa urakoitsijan laadunvarmistuksen edel-

lyttamat mittaustulokset ja muut laadunvarmistustiedot.

3.1 Sé&hkodvalvojan ominaisuudet

Jokainen rakennushanke on erilainen rippumatta sen luoneesta. Hankkeen laajuus,
kesto ja organisaatio vaihtelevat. Jokaisessa hankkeessa valvojan on kuitenkin hyva olla
yhteisty6-, ongelmaratkaisu- ja paatoksentekokykyinen, hyvia ominaisuuksia ovat myods
jamakkyys, tasmallisyys ja tasapuolisuus. Neuvottelutilanteissa on jo hyva tunnistaa, etta
"olet joko osa ongelmaa tai osa ratkaisua”. Kokemuksen kaartuessa valvojan oma "am-
mattisiim@” kehittyy, edellisten hankkeiden virheista tai hyvista kaytanndista saatu oppi

on hyva muistaa, jotta osaa soveltaa sitd myos tulevaisuudessa.
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T —

RAKEMNUTTAIA PAAURAKOITSUA — ALIURAKOITSLAT I

['I-VAI_VOJAT:I i

SIVU-URAKOITSUAT l

Kuva 9. Palautevirrat (RALA) [7]

Kuvan 9 kaavio kuvailee keskikokoisen hankeen perusorganisaatiota. Valvojalla on va-
hintaén nelja tarkeata kytkentaa: tilaajaan, suunnittelijoihin (ARK, LVISA ja erikoissuun-
nittelijat), paaurakoitsijaan (aikataulun pitavyys ja tydmaajéarjestelyt) ja sivu-urakoitsijoi-
hin (Sahkdvalvojalla SAH-urakoitsijaan ensi kadessa ja muihin sivu-urakoitsijoihin, jos
tydmaalla syntyy risteilykohdat jarjestelmien valissa).

Lyhyesti ja ytimekk&asti valvonnassa on tarke& muistaa, etté ei saa provosoida eiké saa
provosoitua. Kun keskustelin muiden valvojien kanssa valvojan ominaisuuksista, sain
melkein aina saman vastauksen: "Pysy rauhallisena ja karsivallisend, eika saa ottaa asi-
oita liilan henkilokohtaisesti”. Tyomailla toimivien henkildiden laajasta persoonallisuus-
skaalasta johtuen olen havainnut, etta valilla se on vaikeaa (kahden valvontavuoden jal-
keen). Omassa mustavalkoisessa maailmassa urakoitsijoiden "harmaan alueen” ymmar-
taminen ja hyvaksyminen on valilla hyvin vaikeaa. Tyokokemus tuo kylla toivottua
"zenilaisyyttad” ja odotan sita aikaa innolla.

3.2 Sahkdvalvojan patevyys

Valvojalle ei ole laissa eika sdadoksissa maaritelty patevyysvaatimuksia, mutta valvojalla
tulee olla tehtavaan tarvittava ammatillinen koulutus ja kokemus seké yleisten sopimus-

ehtojen ja viranomaismaaraysten tuntemus [2, s.1].

Valvoja voi yllapitdd osaamista osallistumalla erilaisiin koulutuksiin. Standardit ja jar-
jestelmamaaraykset uudistuvat jatkuvasti. Totesin, ettd SF6000-opus on hyva pitaa
l[ahettyvilld, ja ST- kortistosta (ja RT- kortistosta) 16ytyy hyodyllisté ja ajantasaista
tietoa.
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Esimerkiksi FISE tarjoa valvojille patevyyskoulutuksia. Koulutuksen jalkeen koke-
musvuosien taytyttyd, voi hakea talotekniikan séhkdvalvoja patevyyttd, joka on alan
tarveléhtOinen patevyys. Sahko-valvojan patevyys on talotekniikan perusvalvojan
patevyyden paalle rakentuva séahkdalan valvontaosaamisen 0soitus.

3.3 Sahkdvalvojan rooli

Jos yksinkertaisestaan valvojan rooli, voidaan sen kuvata seuraavalla tavalla. (Kuva 10)

Perehtyminen Ennalta ehkaisy Edistava tyo

Kuva 10. Valvontatydn suoritustapa

Valvojan ensimmainen tehtava toimeksiannon jalkeen on tutustua suunnitelma-asiakir-
joihin, jotta hanella on selva kasitys halutusta tydn lopputuloksesta. Jos valvoja on otettu
hankkeeseen mukaan aikaisessa vaiheessa (ennen urakoitsijoiden kilpailuttamista) ha-
nella on myds mahdollisuus kommentoida suunnitelmat, esittdéd mahdolliset puutteet jo

ennakoivasti tai esittda toisenlaisia ratkaisuja suunnittelijoille.

Tyomaakierroksilla valvojan ty6 on tarkistaa, ettéd asennukset suoritetaan suunnitelmien
mukaisesti sekd hyvaa asennustapa noudattaen. Havaitsemistaan puutteellisista tai vir-
heellisistéd asennuksista valvojan on ilmoitettava urakoitsijalle viippyméatta.

Sahkdurakoitsija kadantyy valvojan puoleen urakkasuoritusta koskevissa asioissa (YSE
1998, 59 § 2 momentti). Nama asiat voivat olla esimerkiksi suunnitelmapuutteet tai ris-
teilyongelmat. Talldin valvoja voi ohjeistaa suunnittelijaa korjaamaan suunnitelmat tai

esittaa tilaajalle muuten suunnitelmien tadydentdmisen osalta vaatimuksen.
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4 Sahkdvalvojan tehtavat

TATE-t6iden tydmaavalvonnan tarkoituksena on rakennusten taloteknisten jarjestelmien

laadun ja toimivuuden varmistaminen tydmaalla [2, s.1].

TyOmaalla tapahtuvat valvojan tehtavat kuvataan hyvin kattavasti esimerkiksi RT 16-
11123 - kortissa. Valvojan tehtavista neuvotellaan tarkemmin tilaajan ja valvontatehtavia
tarjoavan valilla, RT 16-11123 - kortti voi olla osa valvontasopimusta (liite 3), johon mer-
kitaan yleiset tehtavat (Y) ja poistetaan (ylivivaamalla) tehtavat, jotka eivat kuuluu val-
vojan tehtaviin. Tehtavat voivat olla hyvin suppeat tai hyvin laajat, tilaajasta ja kohteesta

riippuen.

Tarkastellaan ensin nama tehtavat yksinkertaisena kaaviona (ks. kuva 11) ja sitten ava-

taan jokainen kohta hieman tarkemmin.

~
« Suunnitelmien tarkastus / Suunnittelu ohjaus
. . « Urakkaneuvottelut /Sopimus
Projektin P
aloitus )
 Malliasennukset )
« Tydmaakierrokset
« Aikatauluseuranta
« Tydmaakokoukset
« LMT - lis&- ja muutostéiden tarkistus ja hyvasyminen tai hylkdéaminen J
« Toimintakoeet A
« Dokumentaatiot / Luovutusmapit
« Virhe- ja puuteelistat
Vast it « Juriidinen vastaanotto
astaanotto . Loppukuvien tarkastelu y
\
« Takuuaikaiset tydt - seuranta
« Mahdolliset kayttédjamuutokset
« Kayttajan erilliset hankinnat
J
N
« Erillistyd (lisatyo)
Kaytténoton
konsultointi y

Kuva 11. Valvojan tehtavéat



15

4.1 Tarjouspyynt6 ja sopimusvaihe

Tilaaja voi hyotya siita, etté valvoja otetaan mukaan hankeen alkuvaiheessa. Valvoja voi

osallistua esimerkiksi seuraaviin vaiheisiin:

suunnitelmien tarkistaminen — valvojan tydmaakokemuksella voidaan valttya

jostain virheista jo suunnitteluvaiheessa (kts. kohta 3.3)

tarjousten pyytdminen — jotkut tehtavat unohtuvat urakkarajaliitteesta, urak-
kaohjelmasta ja luonnollisesti tarjouspyynndsta, valvoja voi muistuttaa esi-
merkiksi ”...toisessa kohteessa tdma oli ongelmana, muistetaan tdma nyt

tdssa tarjouksessa...”

lisdtietojen antaminen — tarjousvaiheessa, urakoitsijoiden kysymyksiin vas-

taaminen

urakkaneuvottelut (YSE 13 § ja YSE 63 §)

0 YSE 63 § Milloin sopijapuolet kayvat ennen sopimuksen allekirjoitta-
mista urakkaneuvottelut, laaditaan neuvottelusta pdytakirja, jonka ti-

laaja ja urakoitsija allekirjoittavat

Valvojan ottaminen mukaan jo suunnitteluvaiheessa ei usein tuo merkittavia lisdkustan-
nuksia tilaajalle, silld valvoja joutuu tutustumaan aineistoon joka tapauksessa hankkee-

seen tullessaan. (Liite 4, kohta 3.)

4.2 Toteutuksen valvonta

4.2.1 Yleisvalvonta

Yleisvalvonnassa valvojan tehtavista tarkein on yhteistyé rakennuttajan (tilaajan), mui-
den valvojien, suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden kanssa. Valvoja on osa hanketta, ja
hanella on sama pdadmaara kuin muilla projektissa mukana oleilla eli saada projekti lop-
puun sovitussa aikataulussa ja varmistaa, etta toteutettava asennusjalki vastaa sovittua

laatua ja suunnitelmia.
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Yleisvalvonnasta voidaan nostaa esiin esimerkiksi seuraavat vaiheet:

Suunnitelmien tarkastaminen toteutuksen kannalta

Viranomaishyvéaksyntéjen ja liittymissopimusten varmistaminen

Urakoitsijoiden omanvalvonnan varmistaminen

Kokouksiin osallistuminen; Valvojan osallistuminen on usein valttaméatoén tyo-
maakokouksissa ja aikataulupalavereissa, seka joskus myds muissa pieni-
missa kokouskissa johon valvoja halutaan mukaan (erilliskutsut). Urakoitsija-
kokoukset ovat ensisijaisesti urakoitsijoiden valinen kokous, jossa seurataan
tydmaa edistysta, esteitd ja kaytdnnon asioita. Valvojan osallistuminen ura-
koitsijakokouksiin ei ole valttaméaton vaan on oman harkinnan mukainen. Ura-
koitsijakokouksissa usein saa hyvin tietoa, kuinka tydmaa etenee ja onko ura-
koitsijoilla ongelmia joidenkin asioiden toteutuksen osalta, nain ollen saattaa
osallistuminen palvella valvontatyon toteutusta. Tyémaan etenemisen seu-
rantaa voi kuitenkin suorittaa muutenkin, mm. oman alansa urakoitsijan
kanssa asioiden lapikaymisella tydmaakierrosten yhteydessa, tarkastuksissa

ja dokumenttien avulla.

Dokumentointi (tyémaamuistiot, mallikatselmukset); Tydmaakayntimuistioon
on hyva kerata tyvmaalla tehtyja havaintoja. Urakan alkuvaiheessa on hyva
keskittya malliasennuksiin, talléin urakoitsijakin saa vahvistuksen aikaisessa
vaiheessa tydsuorituksen oikeellisuudesta ja toistuvia virheitd asennuksissa
voidaan valttda. Valvojan "paatehtava” on huomauttaa urakoitsijaa virheelli-
sestd suorituksesta, mutta myds tydmaaturvallisuudesta, polyn- ja kosteu-

denhallinnasta.

4.2.2 Ajallinen valvonta

Ajallisella valvonnalla varmistetaan, ettd rakentaminen edistyy ja valmistuu sovitussa

ajassa.
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Kohteesta riippuen aikatauluasiat kasitella&n urakoitsija- ja tyomaakokouksessa, isom-
missa hankkeissa jarjestetdan usein myos erillisid aikataulupalavereja. Valvojan on

syyta kiinnittdd huomiota mm. seuraaviin kohtiin tarkasti:

aikataulujen tarkastaminen ja aikatauluseuranta

asennustarkastukset ja toimintakokeet

rakennuttajan erillishankkeet sovitetaan aikatauluun.

4.2.3 Laadun valvonta

Rakennuttaja suorittaa valvontaa YSE 1998 59-62 8:n mukaisesti. Rakennuttajan val-
vonta ei vahenna urakoitsijan vastuuta. Valvojalla on oikeus velvoittaa urakoitsijaa viipy-
mattd korjaamaan epépéatevasti tehdyt tydsuoritukset ja poistamaan tai muuttamaan
epakelvot materiaalit. Valvojalle ei kuulu urakoitsijan tyonjohto velvollisuudet. Tarkeita

laadunvalvonnan tehtavia ovat mm. seuraavat:
urakoitsijan laatusuunnitelman tarkastaminen
laite- ja materiaalihyvdksynnat, aliurakoitsijoiden hyvéaksyminen [Liite 2]
asennus- ja tyopiirustusten tarkastaminen
asennustapatarkastukset (malliasennukset).
Mallikatselmuksista on syytd tehda aina jonkinasteiset tarkastusdokumentit, jotta osa-
puolet voivat tarvittaessa jalkikateen todeta, onko toimittu tarkastuksen mukaisesti jal-

keenpéin tehtavien asennusten osalta. Mallikatselmukset voivat olla kirjattuna esimer-

kiksi osana tydmaakierros muistiota, kuten kuvissa 12 ja 13 on esitetty.



Kaytiin tarkastamassa asennettu maliasennus:

Hylly, kiinnikkeet ja asennus suonteiiu pal avasta ksesta annsettujen maaraysien
miskaisesfi

Kuva 12. Muistion ote: mallikatselmus palonkestavéat johtotiet.

Villa on leikattava rasian ymparille

Kuva 13. Muistion ote: mallikatselmus putkituksista.

18
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4.2.4 Kustannukset

Maksuerien hyvaksyminen

Koska valvoja on tilaajan ns. edustaja tydmaalla, hénelld on ajankohtaista tietoa tyon
edistymisesta. On sitten hyvin luonnollista, ettd tyéhon kuuluu myds urakoitsijan mak-
suerien mukaisten téiden suoritusten todentaminen ja nadin ollen maksuerien hyvaksymi-
nen. Ajankayton tehostamisen vuoksi on hyva kayda urakoitsijan kanssa tydmaakierros-
ten yhteydessa todentamassa maksuerien maksukelpoisuus, samalla ehtii keskustella
toiden edistymisestd, edistyksista tai vaikka suunnitelmatarpeista. Samalla myds ura-
koitsija saa valittdmasti tiedon, jos valvoja kokee, ettei maksueran mukainen tyésuoritus

ole viela valmis.

Urakkasopimukseen liitetd&n urakoitsijan kanssa yhteistoiminnassa laadittu tyon edisty-
misen mukainen maksuerataulukko, joka pyritdan laatimaan niin, etta urakoitsija saa ra-
hat tehdysta tydstd mahdollisimman nopeasti ja tilaaja saa maksettavalle rahalle vasti-
netta. Maksuerat kannattaa pyrki@ muodostamaan niin, ettei maksueran tarkastukseen

littyen ole ty6suoritteessa tulkinnan varaa. (Ks. taulukko 1.)

Ensimmainen maksuera on useassa hankkeessa maksukelpoinen, kun seuraavat ehdot
tayttyvat: sopimus on allekirjoitettu, vahinkovakuutus otettu, vakuus luovutettu ja tyot

aloitettu. Viimeinen era on yleensd maksukelpoinen, kun

urakan itselle luovutus on tehty ja sen poytakirja toimitettu rakennuttajalle (valvo-

jalle),

- huoltokirjaan tarvittavat tiedot on toimitettu,

- urakka on hyvaksytysti vastaanotettu,

- vastaanottotarkastuksessa havaitut virheet ja puutteet on hyvaksytysti korjattu ja

takuuajan vakuudet seka luovutusasiakirjat on luovutettu tilaajalle,

- vastaanottotarkastuksen poytakirja on hyvaksytty,
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taloudellinen loppuselvitys ristiriidattomasti sovittu ja sen poytakirja on hyvak-

sytty.

Taulukko 1. Esimerkki maksuerien sisallosta.

15erd kun johtotiet on asennettu 1.krs 1500 €
16era kun RK-XX on asennettu 3000 €
17erd kun paloilmaisimista ja kaapeloinnista 1/2 asennettu 5000 €
18erd kun paloilmaisimet ja kaapelointi asennettu 5000 €
19era kun valaisimista 1/2 on asennettu 10000 €
20erd kun valaisimet on asennettu 10000 €

Usein urakkaohjelmissa maaritetddn myds tietyn prosenttiosuuden suuruisiksi mak-

suerid tyosuorituksille, joita tilaaja pitaa erittdin tarkeéana laadukkaan lopputuloksen ta-

voittamiseksi, tallaisia on esimerkiksi seuraavat:

toimintakokeet suoritettu ja jarjestelmakohtaiset kayttbonottotarkastusasiakirjat

toimitettu

yhteiskoekayttd on suoritettu

saadot, mittaukset ja viritykset on tehty

varmennustarkastus, kayténopastus on pidetty, halytysten jatkoyhteydet on tes-

tattu sahkourakan jarjestelmien osalta, seka kayttbohjeet on toimitettu.

Lisé- ja muutostyotarjouksien tarkistaminen

Suunnitelmat usein "elavat” koko projektin ajan, muutoksia tehdaan joko muiden suun-

nitelmamuutoksien takia, tilaajan toiveesta tai jos huomataan puutteellisuutta alkuperéi-

sissa suunnitelmissa. Kayttajakin voi joskus muuttua kesken hankkeen, ja se aiheuttaa

usein mittavia muutoksia alkuperaiseen tarpeeseen ndhden. Usein muutoksesta aiheu-

tuu urakoitsijalle kustannuksia, joista urakoitsija esittda muutostyo- tai lisatyotarjouksia

tilaajalle (Kuva 14).

Lisatyd on urakoitsijan suoritus, joka ei urakkasopimuksen mukaan alun perin kuulu ura-

koitsijan suoritusvelvollisuuteen [1, s.3].
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Muutosty6 (muutos, lisays tai vahennys) on sopimuksen mukaisten suunnitelmien muut-

tamisesta aiheutuva urakoitsijan suorituksen muutos [1, s.3].

Olen havainnut, etta suunnittelutaustasta on ollut minulle suuri apu lisatdiden tarkastuk-
sissa. Suunnitelmien lukeminen on valvojalle tarkea taito. Mitd paremmin valvoja osa
tulkita suunnitelmia, sen nopeammin han pystyy kasittelemaan tarjouksia. Hyva muisti
on myos plussa, koska toimistolla 2D-kuva on hyva pystya yhdistamaéan oikeaan paik-
kaan tyomaalla. Vaikka tarjoukset tehdéén suunnittelijan revisiomuutoksien ja muutos-
luettelon perusteella, olen todennut, etta tarjottu ei ole aina sama kuin kohteessa on
asennettu (varsinkin jos tarjous on myohassa). On myos hyva muistaa, onko jo alkupe-
raisen suunnitelman mukainen tydsuoritus tehty vai pdéaseekd urakoitsija suoraan teke-

maan uuden suunnitelman mukaisen suoritteen.

Piiruslus.- [Muutos x) Madrd Yhsikkd  vksikkdhinta Hinta yht,
99601 100 1- 0%, pr. Piste MM IP20/UA B kpl 90,10 720,80
_ Kaytiodnatiomiltouksel 3 % 21,64
16022 210 JAKORASIA APD 2.5 IP55 /PUU 2z kpl A3,72 B7.44
Lisdykset
yvhiteens Bl6.Bb
99713 255 DATAP. 2xR145 CAT GA+30 M EAAP. (SUDJATTU) f AS 1 kpd 309,28 309,28
Kdyttodnottomittoukset 3 % 9,28
Hywitykset
yhteensd -318 56

Kuva 14. Esimerkki listyon erittelyosasta.

Urakoitsijaliitto on laatinut s&hkoinfon tarjoaman "S&hkourakan yksikkokustannuksia”
opuksen (ks. kuva 15), joka on ihan hyva pohja hankkeissa lisa- ja muutosty6 kustan-
nusten maaritykseen. Valvojan kannalta on tarkeaa, ettd sopimuskumppanit ovat hyvak-
syneet hinnan maaritys periaatteet, joiden mukaisesti valvoja voi tarkastaa urakoitsijan

esittamat kustannukset.
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SAHKOURAKAN
YKSIKKOKUSTANNUKSIA

Kuva 15. Sahkourakan yksikkdkustannuksia kirja.

Avustaminen taloudellisessa loppuselvityksessa

Jos valvoja hyvaksyy maksuerat, tarkastaa ja kommentoi lisé- ja muutostoiden tarjouk-
sia, avustaminen taloudellisessa loppuselvityksessa on paatepysakki kustannusten seu-
rannassa. Maksuerien seka lisa- ja muutostoiden osalta on hyva pitaa kirjaa, silla tiedon
maéara projektissa on valtava ja jarjestelmallisyys on hyve. Tama usein kannattaa suorit-
taa niin, ettd merkitsee maksuerataulukkoon, mité ja milloin hyvaksyy, seka lisa- ja muu-
tostydtaulukkoon summat, paivamaarat ja tilausnumerot ja muut huomaukset, kuten ai-
heet. Rakennuttajalta tulee tieto, mité on laskutettu ja maksettu, urakoitsija esittda lop-
putilityksessa vastaavasti oman aineistonsa ja kaiken pitaa tasmata.

4.2.5 Dokumentointi ja valvojan tyokalut

Valvonnan tueksi on olemassa valmiita asiakirjapohjia, joita |6ytdd mm. ST- kortistosta
tai RT-kortistosta (ks. kuva 16). Tallaisia asiakirjoja ovat erilaiset viranomaisten tai tilaa-
jaorganisaation vaatimat tarkastuslistat, tehtavaluettelot ja valvontasuunnitelma. Asiakir-
jat helpottavat valvonnan hallintaa ja niité kutsutaan valvonnan tykaluiksi. Pitaa kuiten-
kin huomioida, ettei valvojalla ole velvollisuutta tehda urakoitsijalle kuuluvia tarkastuksia.
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RAKENNUSTIETO> Sopimuslomake Net ~RAKENNUSTIETO>

Verkkokauppa tuc Tuotevalmistajile ~ Ajankohtaista ~ Lehdistolle Rakennustid

PaaSy kiel |etty Etusivu » Tietotuottess » RT-kortisto

Kirjaudu palveluun
> RT tiefovayld
~ RT-ortisto

) Sisalte

> Hyddyt ja kiyttd
Unohuuiko salasana? > Sisustussuunnittelu SIT
Rekisterdidy kayttajaksi
Ohjeet ja kdyttdehdot

> LVi-kortisto
> Ratu-kortisto

» KH-kortisto

Tuotteet » Infra-kortisto RT-kortisto on rakennusalan monipuolisin tietopalvelu ja
laatujérjestelma kestavédan rakentamiseen. Palvelussa on

Taytettavat lomakkeet VERKKOPALVELUT, luctettavaa, ammattilaisten tarpeisiin koottua tietoa ja
Sopimusehdot OHIELMAT valmiita ratkaisuja.

RT-kortisto — laatua rakentamiseen

i RT- saat tiedot
Tehtdviluettelot > RT tuotetieto rakentamiseen ja kunnossapitoon:
Asiakirjamallit > RT urakoitsijan tuotetieto o ohjeet mm. ti ja
Tyomaapaivakirjat > RT-estectiomyysticto  dehosiovl s et
_ S CAD Hingi + CAD-aineistoa ja GDL-objektela
Hankekokonaisuudet L + tuotetistos
> Sopimusasiakirat
Saasta akaa ja helpota tydtasi - RT-kortisto kokoaa tarvittavan
Sopimukset kunnossa > Selostuschielmat tiedon yhteen puolestasi. Tiedot ovat ia
ajan tasalla.
s > ALISA
Kdytdstd poistetut Tutustu RT-kortistoon RT tistovaylssss »
lomakkeet > RT-kustannuslaskenta

Lue lis3& RT-kortiston sisallosts » ja hyddyists ja kaytasts »
% Wiaradackantanhialma 2ok ik L

Kuva 16. Sopimuslomakkeet ja RT-kortit Rakennustieto-sivulta. [8]

Valvojan ty0 tapahtuu paljolti my6s tietokoneen daressa. Tiedon maaré on usein valtava
projektin aikana, ja tasta johtuen sahkdinen dokumentointi asioista on tarkeaa. Doku-
mentointiin kuuluu tietojen arkistointi seka raportointi (esimerkiksi erilaiset poytakirjat,
muistiot, tarkastuslomakkeet, kaytettyjen materiaalien tietojen tallennus, valokuvat ty6-
maakierroksilta).

Jarjestelmallisyys on avain. Jokaiselle projektille on hyva tehda oma kansio, jonka alle
tehdaan vield helposti tulkittavissa oleva kansiorakenne, johon arkistoidaan kaikki tarvit-
tava projektin aikana. (Taulukko 2)

Yksi valokuva sanoo enemman kuin sanat, tydmaalla erilaisista tyovaiheista on hyva ot-
taa valokuvia. Valokuvilla voidaan helposti todeta virheellinen tydsuoritus tai hyvin suo-
ritettu asennus. Valokuvat on hyva liittaa raporttiin (muistioon) tilaajaa, suunnittelijaa ja

urakoitsijaa varten.

Nykyisin on my0s tarjolla erilaisia sovelluksia mobiililaitteille laadunvarmistukselle ja val-
vontaraporteille. Omassa tydsséa kannan mukana tablettia (jossa on yksi tarjolla olevista
sovelluksista + kamera), mutta myds vihkoa ja kynaa — silla itsellani kasin kirjoitettu asia
pysyy mielessa paremmin. Taskustani 16ytyy myos erilaiset mittarit, keskusavaimet ja

rullamitta. (Kuva 17.)

Seuraavassa on muutama tilanne, josta syntyy hankkeessa tallennettavaa dokumentaa-
tiota:
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- tydmaakokoukset

- tarkastukset

- katselmukset & katselmuksia pidetaan silloin, kun jokin tydtapa tai suoritus pitaa
hyvéksya tai todeta.

- muut kirjalliset huomiot urakoitsijalle

- sahkopostiviestit

- arkistointi (esimerkiksi tilaajavastuu.fi - raportit, tuotekortit, tybmaakaynti muistiot

ja valokuvat, malliasennusten dokumentointi)

Kuva 17. Mitd kannan mukana kierroksella

4.3 Vastaanotto

Urakkasopimuksessa sovitaan, milloin kohde pitaa olla valmis. Ennen vastaanottoa pe-
lastuslaitos ja rakennusvalvonnan tarkastaja pitavat oman tarkastuksensa, rakennusval-
vonta antaa luvan kohteen kayttoonotolle. Tama ei kuitenkaan tarkoita, ettéa kohde olisi
valmis ja tilaajan olisi hyvaksyttava tydsuoritus sellaisenaan. Rakennusvalvonnan kayt-
toonottotarkastus on vain yksi, joskin tarked osa rakennus prosessia. Urakoitsija pyytaa
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vastaanottotarkastusta pidettavéaksi, kun ndkee, ettd on suorittanut sopimuksen mukai-

sesti kohteen valmiiksi.

Rakennushankkeen vastaanotto voi mennd ripedasti ja sopuisasti l&pi tai hyvinkin huo-
nosti. Olen ollut mukana monessa vastaanotossa ja huomasin niista yleisen kaavan: jos
hanke edennyt aikataulussa, vastaava tyojohtaja pitdnyt tydmaa jarjestyksessa ja yhteis-
tyo sujunut kaikkien osapuolten valilla, kohde otetaan vastaan kivuttomasti. Jos taas
koko hanke edennyt periaatteella "me vastaan he”, se yleensa tarkoittaa, ettéd ongelmia

on tulossa. Poikkeuksiakin on ollut, eli tAma oli vain minun henkilokohtainen mielipide.

4.3.1 Tekninen vastaanotto

Riippumatta siitd, miten hanke on edennyt, urakoitsijoiden ja valvojan on varmistettava
ennen vastaanottoa, ettd kohde on turvallinen ja terveellinen ottaa kayttéon. Ottamalla
kayttoon ST 51.20:n tai sen tapaisen tarkastustaulukon pystyy jarjestelmallisesti lapikay-

maan hankkeessa toteutetut jarjestelmét. (Liite 1.)

Turvallisuus ja terveellisyys varmistetaan toimintakokeilla. Toimintakokeet suoritetaan
urakkaohjelman mukaisesti, yhteisesti sovitulla aikataululla. Ennen rakennuttajan toimin-
takokeita urakoitsijat suorittavat sopimuksen mukaiset omantyontarkastukset (ns. itsel-
leluovutukset), urakoitsijantoimintakokeet, mittaukset ja kayttdonotot seka yhteiskoekay-
ton, jossa tarkastellaan toteutettujen jarjestelmien toimintaa kokonaisuuden toimiessa.
Urakoitsijat toimittavat valvojille mittaus- ja kayttoonottotarkastuspoytakirjat ja muut so-

pimuksen mukaiset dokumentaatiot.

Taulukossa 2 kokosin esimerkkisiséllot kahdesta taulukosta, jotka ovat kdytéssani. Laa-
dunvarmistus-kansioon kerdilen yleisia dokumentteja ja tarkastuspoytékirjat-kansioon
tallennan urakoitsijalta saadun teknisen dokumentoinnin projektin aikana. Naiden taulu-
koiden avulla pysyin hyvin ajan tasalla, ja dokumentointi pysyi jarjestyksessa toiminta-

kokeiden aikana. Samalla valmistauduin vastaanottoon.



Taulukko 2.  Valvojan dokumentointi kansiot.
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Laadunvarmistus

Tarkastuspoytékirjat

1. Urakoitsijan laadunvarmistussuunnitelma

1. S&hkolaitteistojen kayttdonottotarkastuk-
set

2. Materiaali- laite- esittelyt ja hyvaksynnéat

2. Sahkolaitteistojen mittausdokumentit

3. Aikataulu ja valitavoitteet

3. Potentiaalintasausjarjestelma

4. Kaytdnopastus

4. Valaistuksenohjausjarjestelma

5. Jarjestelmamerkinnét ja mallitarkastukset

5. Saatto- ja sahkolammitysjérjestelmé

6. Takuuajan huoltosopimukset ja materiaali-
takuut

6. Turva- ja merkkivalaistusjarjestelma

7. Takuuajan yhteystiedot

7. Antennijérjestelmé

8. Kayttoonottotarkastus poytakirja

8. Adnievakuointijarjestelma

9. Viranomaistarkastus poytakirja

9. Yleiskaapelointi- WLAN-Puh

10. Vastaanottotarkastuksen poytéakirja

10. AV-jarjestelmat

11. Etayhteyksien testauspoytékirja

11. Varattuvalojarjestelma ja avunpyyntojéar-
jestelmé

12. Toimintakoe- yhteiskayttomuistiot ja koe-
kayton puutteet

12. Paloilmoitinjérjestelmé

13. Huoltokirjamateriaali toimituspoytakirja

13. Savunpoistojérjestelm4 ja palo-ovet

14. Aikatauluun ja dokumentointiin liittyvat
huomautuset

14. VAK-yhteydet (RAU)

15. Urakoitsijan itselleluovutusmateriaali

15. Sahkoenergiamittaus

16. Valvojan ja suunnittelijan virhe- ja puute-
luettelot sekd tydmaakierrosmuistiot

16. LVIA-taajuusmuuttajat ja SFP-luvut

17. Kayttajan ja tilaajan virhe- ja puuteluette-
lot

17. Porttikojeistot, UPS, Varavoima, Hissit

4.3.2 Juridinen vastaanotto

Juridinen vastaanotto on varsinainen vastaanottokokous, jossa yhteisesti todetaan, etta

tyd on valmis ja tayttdd sopimuksen mukaiset vaatimukset.

Seuraavassa esitellaan lyhyesti vastaanottokokouksessa kasiteltavat asiat:

- Vastaanottotarkastuksen suorittajat & lasnéolijat

- Kokouksessa valitaan puheenjohtaja ja sihteeri. Olen ollut sihteerind useamman

kerran, ty0 on vaativa ja tarkka. Puheenjohtajan ty6 on pitda kokous jarjestyk-

sessa ja seurata asialistaa.




27

Yhteisesti todetaan vastaanottotarkastuksen sopimuksenmukaisuus & kutsu on
lahtenyt ajoissa osanottajille ja vastaanottotarkastus aloitettu (YSE:n mukaisesti

viimeistaan 14 vuorokauden kuluessa pyynnon tiedoksisaamisesta).

Vastaanottotarkastuksen laajuus & kirjataan, mita toitd vastaanotetaan kokouk-

sessa

Ennakkoon suoritetut tarkastukset & kirjataan mm. viranomaistarkastukset

Suorittamattomat tarkastukset & kirjataan sellaiset tarkastukset, joita ei voitu
suorittaa ennen vastaanottotarkastusta, esimerkiksi varmennustarkastus usein
suoritetaan jalkeenpéin, kuitenkin viimeistadn kolme kuukautta vastaanoton jal-

keen

Urakoitsijoiden vastattavaksi katsottavat virheet ja puutteet & poytékirjan liit-
teeksi toimitetaan suunnittelijoiden, valvojien, kayttdjan ja tilaan virhe- ja puute-

luettelot, sek& urakoitsijoiden omantyon tarkastuslistat.

Virheet ja puutteet, jotka eivat aiheuta seuraamuksia urakoitsijoille sekd syy
tahan a kirjataan mahdolliset virheet suorituksessa jotka eivat aiheuta seuraa-

muksia urakoitsijalle.

Vastaanottotarkastuksen jalkeen tehtavat tyot & kirjataan usein virheiden ja

puutteiden korjaukset.
Viimeistaan takuutarkastuksessa kasiteltdvat muistutukset & kirjataan ty6t, joi-
den korjaus suoritetaan mahdollisesti myéhemmin, mutta kuitenkin ennen takuu-

tarkastusta.

Tilaajalle toimitettavat luovutusasiakirjat & kirjataan sopimusten mukaisten luo-

vutusasiakirjojen tilanne.

Tyo6tulosten hyvaksyminen ja vastaanottaminen

o0 Aikaisemmin hyvaksytyt ja vastaanotetut tyontulokset & kirjataan jo mah-

dollisesti urakka- aikana vastaanotetut kokonaisuudet.
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0 Tassé tilaisuudessa hyvaksyttavat ja vastaanotettavat tyontulokset & kir-

jataan milta osin tydtulos hyvéaksytaan ja vastaanotetaan.

0 Tyo6tulosten hylkéaminen ja syy tdhan & kirjataan, jos jokin osa tydsuo-

ritteista on hylatty ja syy siihen.

0 Aikaisemmin hylatyt tydntulokset & kirjataan jo aiemmin hylatyt tyotulok-

set ja niiden kasittely.

0 Tassa tilaisuudessa hylattavat tyontulokset & kirjataan, jos urakan mu-

kaista tydsuoritusta ei hyvaksyta.

Takuuajat ja yhteyshenkilot & ks. kohta 4.4 jaljempana.

Takuuajan huollot ja tarkastukset & ks. kohta 4.4 jaljempana.

Hoito- ja kayttokustannusten siityminen & kirjataan esimerkiksi tydmaasahko,

vesi-, |Ampo6-, kylméenergian kustannusten siirtyminen.

Valmistumisaika & todetaan, ettd kohde valmistunut ajallaan tai my©hassa,

kuinka paljon my6h&ssa ja mahdolliset sakot

0 Urakkasopimuksien mukainen valmistumisaika

0 Urakoitsijoiden tydsuorituksien mydhastyminen
Valmistumisajan toteaminen
Maksamattoman urakkahinnan maksukelpoisuus ja mahdolliset pidatykset &
maaraytyy urakkaohjelman mukaisesti, yleensd viimeisten maksuerien maksa-
minen edellyttaa, etta

o urakan itselle luovutus on tehty ja sen poytakirja toimitettu rakennuttajalle

o0 huoltokirjaan tarvittavat tiedot on toimitettu
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o0 urakka on hyvaksytysti vastaanotettu

0 vastaanottotarkastuksessa havaitut virheet ja puutteet on hyvaksytysti

korjattu

o0 takuuajan vakuudet sek& luovutusasiakirjat (urakkarajaliitteen mukaan)

on luovutettu tilaajalle

0 vastaanottotarkastuksen poytakirja on hyvéksytty

o taloudellinen loppuselvitys ristiriidattomasti sovittu ja sen poytékirja on hy-

vaksytty.

Jalkitarkastukset & tehdaan, jos esimerkiksi virhe- ja puutelistat poikkeukselli-
sesti pitkat tai jos tilaaja siita edellyttad pidetddn vastaanotolle jalkitarkastus
Mielipide-eroavuudet & kirjataan mahdolliset sopimusosapuolien mielipide-

eroavaisuudet kasitellyista asioista.

Sopijapuolten toisiinsa kohdistamat vaatimukset & Kummankin sopijapuolen on
esitettava toisiinsa kohdistuvat vaatimuksensa perusteiltaan yksil6ityina viimeis-
taan vastaanottotarkastuksessa, silla uhalla, etté oikeus naiden vaatimusten te-
kemiseen on muutoin menetetty. Vastaanottotarkastuksessa vain perusteiltaan
esitetyt vaatimukset voidaan kuitenkin maéariltdan ottaa kasiteltivéaksi viela lop-

puselvitystilaisuudessa siten kuin jaljempana 73 §:ss& on mainittu. [1, s.15]

o Urakoitsijoiden vaatimukset & kirjataan urakoitsijoiden esittamat vaati-

mukset tilaajalle, tai muille osapuolille.

o Tilaajan vaatimukset & kirjataan tilaajan esittamat vaatimukset urakoitsi-

joille tai muille hankkeen osapuolille.

Ty6suorituksen tai muun asian mahdolliset vaikutukset kolmansiin osapuoliin
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- Vakuudet & takuuaikaisen takuun summa maéritellaan taloudellisessa sopimuk-
sessa (yleensa paaurakoitsijalla 10 % kokonaisesta urakkasummasta ja sivu-ura-

koitsijoilla 5 % urakkasummasta)

- Rakennustydn vakuutuksen paattyminen & kirjataan ajankohta vakuuksien paat-

tymiselle.

- Taloudellinen loppuselvitys & sovitaan ajankohta taloudelliselle loppuselvityk-

selle jokaiselle urakalle erikseen

- Tilojen luovutus tilaajalle ja kayttdjille & esimerkiksi avainten luovutus, tyémaa-

portin ja aitauksen purku, vastuu vartioinnin siirtymisesta.

- Muut asiat & jos jotain kasitteleméatta edellisissa kohdissa, tuodaan ne asiat vii-

meistdan tassa.

- Poytakirjan tarkastaminen ja allekirjoittaminen & Sopijapuolten vaatimuksesta
voidaan poytakirja tarpeellisilta osiltaan tarkistaa heti tarkastus- tai muussa toi-
mituksessa, jolloin poytakirja annetaan sopijapuolille. Muuten on tilaajan huoleh-
dittava siitd, etta poytakirja vipymatta, kuitenkin viimeistaan neljantoista vuoro-
kauden kuluessa toimituksen paéttymisesta, toimitetaan urakoitsijalle, jonka tu-
lee, jos katsoo, ettei poytakirja joltakin osalta vastaa toimituksen kulkua, toimittaa
tilaajalle perusteltu vastalauseensa neljantoista vuorokauden kuluessa poytakir-

jan saatuaan. [1, s.15.]

4.3.3 Taloudellinen loppuselvitys

Vastaanoton jalkeen urakasta jarjestetddn taloudellinen loppuselvitys, jossa urakoitsija
ja tilaaja selvittavat taloudelliset asiat. Ennen kokousta urakoitsija toimittaa tilaajalle lop-
putilityslaskelmansa eli koosteen maksamattomista maksuerista, lisd- ja muutostoista,
hyvityksista ja muista mahdollista tilaajalle kohdistuvista rahallisista vaatimuksista (esi-

merkiksi rildanalaisia tilauksia).

Loppuselvityksesta pidetddn poytakirja, johon kirjataan seuraavat asiat:
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- urakkasumma & sopimuksen mukainen urakkasumma ja lisa- ja muutostyot yh-

teenlaskettuna

- urakoitsijan vaateet & tilaajalle kohdistuvat kustannukset

- tilaajan vaateet & urakoitsijalle kohdistuvat kustannukset

- yhteenveto vaateista

- takuuajan vakuus a urakkasopimuksen mukaisesti takuuaikaisen vastuunsa
tayttamisen vakuudeksi urakoitsija antaa tilaajalle omavelkaisen takauksen,
jonka suuruus on X % lopullisesta arvonlisdverottomasta urakkasummasta. Voi-
massaoloaika tulee olla 3 kk yli takuuajan. Tassa urakoitsija esittdd myds, kuka

toimii urakoitsijan yhteyshenkilénéa takuuaikana.

- muut vaateet & kohdassa pitda todetta, ettei tilaajalla ja urakoitsijalla ollut esitet-

tavana muita vaateita, muuten poytékirja ei voi allekirjoittaa.

o mikali taloudellisessa loppuselvityksessa ei paasta yhteisymmarrykseen

tilisuhteista, toimitaan YSE:n mukaisesti.

4.4 Takuuaika

Takuuaika on yleenséa vastaanottotarkastuksesta lukien 24 kuukautta (2 vuotta). Mikali
jollekin osalle rakennusta, rakennusosalle, koneelle, laitteelle, kalusteelle yms. valmis-
taja tai toimittaja antaa kahta vuotta pidemman takuun, ilmoittamalla tasta julkisesti tai
yksityisesti, tulee urakoitsijan myds naista takuusitoumuksista toimittaa tilaajalle kirjalli-
nen, tilaajan nimiin annettu todistus. Takuutodistukset tulee luovuttaa rakennuttajalle vii-
meistaan vastaanottotarkastuksessa. Sdhkdurakassa esimerkiksi valaisimien liitantalait-

teille annetaan usein viiden vuoden takuu.

Takuuajan puolivalissa pidetdéan usein talotekniikan toille valitarkastus. Joitakin talotek-
nisten jarjestelmien saatotoita joudutaan tekemaan osittain takuuaikana ja mm. ndiden
toiden suorituksia tarkastellaan valitarkastuksessa. Valitarkastuksessa havaitut takuu-

ajan vastuuseen kuuluvat virheet tulee korjata sovittuna maaraaikana.
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Laitteiden, koneiden ja jarjestelmien takuuaikainen huoltovelvollisuus kuuluu ao. laitteen

tai jarjestelman toimittaneelle urakoitsijalle. (Taulukko 3.)

Taulukko 3.

Esimerkki takuuajan huolloista yhdesta sahkdurakasta.

Jarjestelmien huollot (urakoitsija toimittaa

Huolto-ohjeiden

X

huollettaviksi tarkoitettujen laitteiden ja jar- | mukaisesti xxx OY:n urakassa
jestelménosien huolto-ohjeet tai
kaaviot)
1 |- AANENTOISTO- JA KUULUTUSIARIESTELMA
- SAVUNPOISTON OHJAUS- JA VALVONTAJAR-
JESTELMA
- PALOILMOITINJARJESTELMA
- ANTENNIJARJESTELMA
Keskuskohtaiset virtamittaukset normikuor- e X
mituksessa Kayttoq_notgn .J.al- xxx OY:n urakassa
2 keen, kiinteiston
normikuormituksen
aikana
Jakelukiskot lampokuvataan. Kayttéonoton jal- X
(Mikali kuvauksessa havaitaan, etta liitokset keen, kiinteiston xxx OY:n urakassa
3 | ovat lammenneet, niita kiristetaan ja ne kuva- | huippukuormituk-
taan uudelleen, jolloin voidaan varmistua vian | sen aikana
poistumisesta.)
Séhkojarjestelmaét yleensa ja valaistuksen oh- | takuuajan alussa ja X
4 |jaus - kaytto koulutus huolto- ja kdyttdjahen- |seuraava 3kk kulut- | xxx OY:n urakassa
kilokunnalle tua
Savunpoiston ohjausjarjestelman koulutus takuuajan alussa ja X
5 | huolto- ja kdyttajahenkilékunnalle seuraava 3kk kulut- | xxx OY:n urakassa
tua
UPS-laitteisto - kaytt6 koulutus huolto- ja takuuajan alussa ja X
6 |kayttdjahenkilokunnalle seuraava 3kk kulut- | xxx OY:n urakassa
tua
Turvavalaistusjarjestelman koulutus huolto- ja | takuuajan alussa ja X
kayttajahenkilokunnalle (Kayttajélle selvite- | seuraava 3kk kulut- | xxx OY:n urakassa
7 | tadn mm. saadosten edellyttamat poistumis- | tua
valaistuslaitteiston kayttoa
ja hoitoa koskevat velvoitteet)
Paloilmoitinjarjestelma - kaytto koulutus takuuajan alussa ja X
g |huolto- ja kdyttajahenkilékunnalle seuraava 3kk kulut- | xxx OY:n urakassa
tua
Hatakuulutusjarjestelmad - kdytto koulutus takuuajan alussa ja X
9 |huolto- ja kdyttajahenkilékunnalle seuraava 3kk kulut- | xxx OY:n urakassa
tua
10 | YLEISKAAPELOINTIJARJESTELMA ei huoltoa takuuaikana
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Ne virheet ja puutteellisuudet, jotka saattavat aiheuttaa vahinkoa rakennuksessa tai hait-
taavat kohteen kayttotarkoituksen mukaista kayttoa, on korjattava valittomasti ennen ta-

kuuajan paattymista.

Naista korjauksista urakoitsijan tai toimittajan on otettava yhteys kohteen vastuunalai-
seen hoitajaan ennen korjaustoiden aloittamista. Kaynnista on luovutettava raportti, josta
kay ilmi korjatut laitteet ja virheet. Raporttiin on saatava kayttohenkilékunnan edustajan
tai huoltomiehen kuittaus. Kuitatusta raportista liitetddn kopio huoltokirjakansioon, jos

kohteessa sellainen on kaytossa.

5 Yhteenveto

Tama tyo perustuu taysiin omiin tydkokemuksiin. Olen kasvanut valvojana ja asiantunti-
jana myds tdman opinnaytetyon kirjoittamisen aikana. Tiedon myrsky on tyyntynyt
omassa paassa, mutta se ei ole ohi, koska jatkan kehittymista ja kasvamista projekti

kerrallaan.

Parin vuoden aikana on tullut pydrittya erilaisilla tydmailla. Olen todennut, etté rakennus-
ala on osittain tapoihin kangistunut, jaykka ja haluton muuttua. Alalla on joitakin ominais-
piirteitd, jotka tekevat myos innovaatioiden kehittdmisesta hyvin vaikeaa. Rakennuspro-
jektit vaativat useiden eri alojen osaamista, jolloin kokonaisuuden kehittdminen on erit-

tain hankalaa.

Tybmaalla valitsee useissa hankkeissa tietty kaava:

- huono yhteistyokykyisyys, konfliktit, riidat ja asiakkaiden sek& loppukéayttdjien tar-

peiden huomiotta jattdminen

- seurataan kylla suunnitelmia, mutta yritykselle on pakko saada katetta, sattunut
virhe on aina jonkun muun tekema ja lisa- ja muutosty6t tehdaan mahdollisimman

kalliilla.

On t&ssa kuitenkin v&han valoa tunnelin paassa. Tamankin tyon kirjoittanut valvoja on

tietoinen tasta kaavasta, ja han osaa varautua ja toimia (ks. kuva 18).
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TYO-
SUORITUKSEN
SOPIMUKSENM
UKAISUUS

VALVON
-NAN
TAVOITE

VIRHEIDEN
ENNALTA-
EHKAISY

Kuva 18. Valvonnan tavoitteen muodostuminen [9]
Seuraavassa yhteenvedoksi nuorelle valvojalle lyhyt muistilista:

- Omien ty6tehtéavien ymmartdminen alusta loppuun ja rakennusprojektin tuntemi-

nen on tarked, kun tietdd mita pitdad tehda niin ajankaytto tehostuu.

- Suunnitelmiin tutustuminen hankkeen alussa ja suunnitelmien I&pikaynti projektin

aikana auttaa valvoja pysymaan ajan tasalla jatkuvasti.

- Kokouksiin aktiivinen osallistuminen ja omien sek&a urakan kannalta tarkeiden
asioiden tuominen esille. Kirjaukset kokouksissa ovat tarkeitd, tallgin informaatio
kulkee hyvin koko projekti organisaatiolle.

- TyObmaakierrokset: tydsuoritusten valvonta ja kommentointi, virheiden ennaltaeh-

kaisy, nain saadaan varmistettua toivottu lopputulos. (Kuva 19)

- Kustannusten seuranta ja aikataulun seuranta, tilaajalle on tarke& saada infor-

maatio ajoissa.

- Dokumentointi projektin aikana on hyva olla ajan tasalla, se on jélki, joka jaa nah-
taville jalkikateenkin rakennushankkeesta.

- Tarkea muista, etta valvoja on osa rakennushaketta — meilla on sama paamaara,

eli tilojen luovutus kayttéjille.



Kuva 19. Valvoja tdissa
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TALOTEKNIIKKATOIDEN VALVONTASOPIMUS

Téma sopimusiomake on tarkoietiv rakennutiziantiaaian ja faloteknikan fydmaavalvoniaa

suorftavan yrityksen viliseen sopimukseesn.

Sopijapuolet

Tilaaja

‘fhteyshenkild ja puhelin

Valvontayritys

alvojat ja puhelin
Walvojan sijaisst

Valvontakohde

Haohteen maarntys ja
urakkamuoio

Valvontatehtavat

Walvonnam pitevyystaso

Tehtdviin sisSlyedt

Teht@vds=3 noudatstaan

alvojan valtuudet

KL, PR, RL / AT. ks

O00000 & (L] g

TATE-perusvalioja

TATE-ylivalvoja

Taloteknitkkatdiden yleisvalvonta

Sahkdtekninen vahionta

Valvonnan kehteena olevat laitejdfestelmat on lueteliu

RT 80283

kesdkuu 2001
1(2)

LV Hekninen vakwanta
Tietojdrjestelmisn valvonta

Taloteknilkkatiden valvonnan tehtdvalustteloa (RT 18-10747, LVI 03-10323)

Muut tehtivat on maaritelty liteessi nro

Tehtivilusttelot on tarkastatiu ja litetty t3han sopimukseen

Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1888 (RT 16-10880, LV 03-10277) mukaisest
ja lisaksi

O

Maaritellian liitteesza nro

Mikdli kohteessa on rakennuttajakonsultti tai useampia valvojia, keskindiset vastuualuset
mairitelain liteessi nro

08 | Heriny Oy @ #

ATE HH
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RT 80283 Talotekniikkatdiden valvontasopimus 2{2)

Valvonnan suoritusaika Valvontatehtava alkaa 3 paittyy

Tydaika I:‘ Kokopdivatydna ajalla tydaika
[0 osapiivitysni ajalla tydaika

Palkkio [0 Kokonaispalkkic [0 Kuukausipalkkio ik
[0 Tuntipalkkio M [ Kayntipalkkio fkerta
Palkkioon kuulumaton kayntikorvaus tai muu tehtava fkerta
rakennusajan jilkeisissa tehtivissa.
Palkkioon sisaltyvat kaikki tydnantajalle kuuluvat lakisdateiset velvoifteet ja yleiskulut.
Maksut suoritetaan Maksuaika on paivai.
Kokonaispalkkio sisdltad vastaanoiiotarkasiuksen ja takuutarkasiukset | kpl)

Mununt korvaukset

Palkkion lisaksi suoritettavat
konvauksat

Valvojan tySolosuhtest

Vahingonkorvaus

Vastuuvakuutus

Muut gopimusehdot

sekd enintain kaksi jalkitarkastusta vastaanotto- ja takuutarkastusta kohti, mutta ei sisdlla
k3ytto3 haittaavien vikojen selvittely3 takuuaikana eika j3lkittiden tydmaavalvantaa. Palkkiota
tarkistetaan, mikili valtiovallan toimenpiteista tai rakennusajan muuttumisesta aiheutuu
valvontatydhdn oleellinen kustannusmuutos.

I:‘ Matkakorvaus erkseen sovituista mathoista valbion matkustussaanndn mukaisesti

[0 Matkakorvaus paikallisajoista

[0 Korvausta seuraavista kuluista:

aleojan tydtilasta, tydvalineistd ja puhelinyhteydesta on sovittiu seuraavaa:

Paytakinojen kifoitaminen ja jaksiu:

Walvojan wahingonkorvauksen enimmaismaard on

Muilta osin sopimuksessa noudatetaan Konsultfitoiminnan yleisid sopimusehtoja KSE 1885 (RT
13-10574, LV1 03-10238).

Tata sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Paikka ja aika

Tilaaja

Valvontayritys

Liitteitd

KL, PR, RL/ AT. t)

kpl

Hein Oy & Swwomen folmitlis- ja rienmeiiaalitto RAFL ry b Rakennuchstociatis ATS 200
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Valvojien vastaukset

1. Talotekniikkapaallikko, kokemusvuodet: 35 vuotta

Valvojan rooli/tehtavat hankkeessa/projektissa/tydmaalla?

valvojan rooli yleensa hankkeessa alkaa, kun urakkasopimukset on allekirjoi-
tettu ja tyovaihe alkaa

valvoja on tilaajan edustaja, joka valvoo, etta tilatut tyot suoritetaan tehtyjen (ti-
laukseen liitettyien ja tydmaa-aikana muutettujen) ja hyvaksyttyjen suunnitel-
mien mukaan. Hyvaksynta edellyttdd yleensd, ettd muutokset on tarjottu ja ne
on tilattu, joten nekin ovat tilauksen mukaisia suunnitelmia.

mikali tilaaja on antanut valvojalle tilausvaltuuden pienien muutosten tekemi-
seen tyfaikana voi valvoja oman limiittinsd puitteissa mya@s tilata muutostoita.
Tama koskee yleensa virheiden korjausta, jotka vaikuttaisivat tydmaan aikatau-
luun, jos korjaussuunnitelma tehtdisiin ja tyot tarjottaisiin ennen niiden suoritta-
mista. Naissakin tapauksissa urakoitsijalta pitdéd saada sitova hinta-arvio muu-
toksen hinnasta ennen tyosuoritusta.

useimmissa hankkeissa valvoja toimii myds tilaajan edustajana urakoitsijan lisé-
téiden arvioinnissa. T&ma on yleensa aina, jos hankkeeseen ei ole nimetty erik-
seen kustannuslaskijaa tilaajan toimesta

valvontaty6 suoritetaan aina tytmaalla paivittaisin, viikoittaisin tai erilaisten ko-
kousten yhteydessa suoritettavin tarkastuksin. Tarkastusten taajuus riippuu
yleensa valvontaty6n tilauksesta. Tarkastukset raportoidaan tilaajalle sopimuk-
sen mukaan. Valvoja osallistuu yleensé aina tilaajan edustajana tydmaa- ja vas-
taanottotarkastuksiin seka sita seuraaviin jalki- ja takuutarkastuksiin. Useissa
hankkeissa sovitaan, ettd valvoja osallistuu myos paaurakoitsijan johtamiin ura-

koitsijoiden valisiin urakoitsijakokouksiin kuuntelijana.

Millaiset ominaisuudet valvojalla pitda olla?

valvojan tulee olla hyvin hermonsa pitava asiantuntija, joka osaa ilmaista selke-
asti oman mielipiteensa ja tunteen valvottavan kohteen kaltaiset kohteet jo en-

nakolta.

Tyon hyvat ja huonot puolet?

tyon hyva puoli on erilaisten kohteiden ja ihmisten kanssa tydskentely ja

yleensa joka kohteesta oppii uutta
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huonopuoli on yleensa aina, ettd tyon hyvin suorittamiseen on tilauksessa va-

rattu liian vahan aikaa

Valvoja ei ole:

2.

Tilaaja, suunnittelunohjaaja (vaikka tehtavan sisaltyykin suunnitteluvirheiden in-
formointi tilaajalle, kun ne on havaittu) eikd suunnittelija.

Urakoitsijaan en lisédnnyt tuohon, kun se on yleensa aina valvojan vastapuoli.
Vaikka valvoja on tilaajan edustaja ei valvoja yleensa tilaa mitdan (lukuun otta-
matta aiemmin mainittua pientd tilaus oikeutta)

Valvoja ei siis myos ohjaa suunnittelua, jos sité ei ole erikseen tilattu. Suunnitte-
lunohjaus on ihan eri tyo.

Valvoja ei ole mydskaan suunnittelija, joten valvojan ei pida yleenséa tehda muu-
toksia suunnitelmiin oman mielensad mukaan. Suunnitteluvirheista tulee infor-
moida tilaajaa tai sopimuksen mukaan suoraan suunnittelijaa, joka korjaa tehdyt

suunnitelmat.

Projektipaallikké (RAK), kokemusvuodet: 6 vuotta

Valvojan rooli/tehtavat hankkeessa/projektissa/tydmaalla?

Valvonnan tulisi olla ensisijaisesti teknisen onnistumisen ja kaytettavyyden val-
vontaa, vdhemman rakennusprosessin hallinnollista ohjausta. Taté tukee viime-
aikaiset oikeustapaukset henkeen ja terveyteen liittyvissa puutteissa

Valvojan tehtavana ei ole ensisijaisesti suunnittelun ohjaus, ne kuuluvat hank-
keen projektia johtavan/ johtavien osapuolten tehtaviksi. Vaikuttavuudeltaan pa-
rasta valvontaa on kuitenkin usein suunnitteluun vaikuttaminen.

Valvoja voi ohjata suunnittelukokouksia tai vastaavia kokouksia mutta ne eivéat
saa hairita varsinaista valvontaty6ta.

Kustannusten ylityksestad haukutaan vain kerran mutta huonosti toimivasta tuot-

teesta vuosikausia.

Millaiset ominaisuudet valvojalla pitda olla?

Kokemusta "vasaran varresta”

ymmarrysta tyoteknisesti mista tydvaihe alkaa, miten se etenee ja kuinka se
paattyy

kiinnostusta hahmottamaan kokonaisuus
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karsivallisyytta. Asiat ja haasteet pitdé ottaa asioina, niitd ei saa paastaa "ihon
alle” eik& koskaan saa menna henkildkohtaisuuksiin

Yhteistyokykyé, riidan saa helposti, sujuvasti etenevén tydmaan vaikeammin

Tyon hyvat ja huonot puolet?

3.

Vastuu, seka hyva etta huono puoli. Viimeaikaisen oikeuskaytannén pohjalta
yhteisvastuu urakoitsijan kanssa

Nykyhankkeissa osapuolia paljon, aiheuttaa valilla hammennysta mika kuuluu
kenellekin

Valvojan puututtava epékohtiin, voi aiheuttaa vastapuolella kielteisia reaktioita

Valvoja paasee vaikuttamaan suoraan lopputulokseen, "kaden jalki” nakyy

TATE-valvoja, kokemusvuodet: 10 vuotta

Valvojan rooli/tehtavat hankkeessa/projektissa/tydmaalla?

Valvojan tehtava on pyrkid varmistamaan tydmaalla tdiden eteneminen tilaajan
tavoitteiden mukaisesti (niin taloudellisesti, kuin maaritetyn laadun mukaisena).
Ty6suoritus vahvasti perustuu kohteessa asetettuihin vaatimuksiin, kohteesta

laadittuihin suunnitelmiin, sek& urakoitsijalta vaadittuun laatujarjestelmaan.

Millaiset ominaisuudet valvojalla pitda olla?

Valvojan tulee olla jarjestelmallinen omassa toiminnassaan, pystya tuomaan
ilmi havaitut poikkeamat niin tydsuorituksessa kuin myds suunnitelmissa.
Valvojan tulee tuntea oman alansa kdytannot ja ohjeistus. Talté osin saa hyvin
tukea alalla laadituista sahkotyokorteista.

Valvojan on hyva pystya tulkitsemaan asiat ns. neutraalista ndktkulmasta ja
pyrkia ristiriitatilanteissa ehdottamaan ratkaisuja joilla mahdolliset ristiriidat saa-

daan ratkaistua ja ty6t voivat edeta ilman suurempaa hairiota.

Tyon hyvat ja huonot puolet?

Alalla on hieman totuttu tekem&én asiat "omalla" tavalla ja joskus sopimuksen
mukaisen toteutuksen toteutuminen ei ole itsestaan selvyys. Jos asiaan ei
syysta tai toisesta pystyta puuttumaan aikaisessa vaiheessa, johtaa tama tilan-
teeseen jossa urakoitsijalla tydsuorituksen korjaus sopimuksen mukaiseksi ai-
heuttaa lisdkustannuksia ja korjaus urakoitsijan puolelta koetaan rasitteena.

(Tama esimerkkina huonosta puolesta)
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- Valvonnassa usein pddsee tuomaan oman osaamisen mukaan hankkeisiin ja
sitd myds kunnioitetaan. Hankkeissa paasee tarkastelemaan kokonaisuutta laa-
jasti niin toteutuksen, suunnittelun kuin myds sopimuspuolen osalta ja tama tuo
mielekkyyttd tyohon. (TAma esimerkkiné hyvasta puolesta)

- Rakennushankkeet on pitkdan olleet vahvasti rakennusteknisen, seké arkkiteh-
tonisen puolen hallussa ja kiristyneiden sisdilmavaatimusten, sekd muutenkin
monipuolistuneiden taloteknisten jarjestelmien toteutuksen seurannan tarvetta
ei kaikkien tilaajien toimesta ymmarretd. (Tama esimerkki huonosta puolesta)
Talta osin kuitenkin tuntuu tilanne vuosi vuodelta kehittyvan, kun tilaajien tunte-
mus vaatimuksien osalta kehittyy.

- Taloteknisen valvonnan osalta viela nykypaivanakin sitoutetaan usein henki-
I6std hankkeisiin turhan myohaisessé vaiheessa. (TAma esimerkki huonosta
puolesta)

- Talotekniset valvojat voivat omalla asiantuntemuksellaan toimia suunnittelijoi-
den "sparraajina”, asia ei tilaajia kuormita taloudellisesti, silla suunnitelmiin ja
hankinta- asiakirjoihin tutustuminen on kuitenkin suoritettava hankkeeseen tul-
taessa. Valvoja saattaa myds tuoda tilaajalle suurtakin taloudellista etua, jos
mahdollisia virheita tai liian suuria varauksia suunnitelma asiakirjoissa havai-

taan ennen urakoitsijan kilpailutusta.

4. TATE-valvoja, kokemusvuodet: 10 vuotta

Valvojan rooli/tehtavat hankkeessa/projektissa/tydmaalla?

- PAaasaantoisesti ja yksinkertaisimmillaan valvojan tehtdvana on valvoa tilaa-
jan etuja. Valvoja palkataan projekteihin mukaan yleensa vasta toteutusvai-
heessa, joka on yleensa liian mydhaan.

- Valvoja tulisi ottaa mukaan projektiin jo suunnitteluvaiheessa, koska tilaa-
jalla ei aina ole tarvittavaa osaamista teknisiin asioihin. Tall6in tilaaja voisi
yhdessa valvojan kanssa ottaa kantaa suunniteltuihin ratkaisuihin.

- Valvojan tulee seurata tyon etenemista ja pitédd huoli, ettd ty6t tehd&aén
suunnitelmien mukaisesti. Valvojan tulee myds yhdessa tilaajan kanssa

seurata kustannuksia.

Millaiset ominaisuudet valvojalla pitda olla?

- Valvojan tulee olla ihmisten kanssa toimeentuleva, sosiaalinen seka tietoi-

nen oman alansa maarayksista ja toimintatavoista.
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Valvojan tulee ymmartadd myos urakoitsijan tarpeet ja taloudelliset intressit.

Tyon hyvat ja huonot puolet?

Ty6n hyvina puolina on erilaiset ihmiset ja projektit seké tydén mielenkiintoi-
suus. Valvoja saat olla mukana rakentamassa hienoja ja erilaisia kohteita.
Ty6n huonoina puolina on valilla pitkdlle venyvat paivat seka kiire, jotka tu-

lee nykyaan kaikilla tyémailla vaistaméatta eteen.

5. Rakennusteknisten tdiden valvoja, kokemusvuodet: 10 vuotta

Valvojan rooli/tehtavat hankkeessa/projektissa/tydmaalla?

Valvoja toimii linkkina tilaajan/rakennuttajan ja urakoitsijan valilla. Valvojan kuu-

luu:

perehtya hankkeen asiakirjoihin

osallistua katselmuksiin tilaajan edustajana

laatia muistiot katselmuksista joihin osallistuu ja/tai kommentoida urakoitsi-
jan laatimia katselmusmuistioita.

selvittdd, mitd suunnitelmapuutteita tydmaalla on, l1&hettdd suunnitelma-
pyynnot suunnittelijoille

selvittda hyvitysaiheet ja vaatia hyvitykset urakoitsijalta

tarkastaa urakoitsijan laatimat muutostyétarjoukset

tuoda urakoitsijan tekemat virheet tilaajan tietoisuuteen ja kirjauttaa ne tyo-

maakokouspdytékirjaan, varsinkin jos korjaukset jaavét tekematta

Valvojan rooli tydmaalla; valvojan kuuluu:

huomauttaa paaurakoitsijaa tai tarvittaessa suoraan keskeyttaa vaaraa ai-
heuttava, turvaton tydsuoritus tydmaalla.

kirjata tydmaapaivakirjaan tydmaalla havaitut epdkohdat ja sovitut muutok-
set

tarkastaa, tehdaanko tydsuoritusta sovituilla materiaaleilla ja tyotavoilla. 11-
moittaa heti paaurakoitsijalle, jos havaitsee vaarid materiaaleja tai tyémene-
telmi& kaytettavan.

pyytaa urakoitsijaa korjaamaan vaarin tehdyt / suunnitelmienvastaiset tyo-
suoritteet

tarkastaa ja kirjata muistioon peittyvat rakenteet

pyytaa suunnittelijoita katselmuksiin tydmaalle tarvittaessa
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- tarkastaa muut sopimuksessa edellytetyt olosuhteet tydmaalla, ja niiden to-
teutuminen (puhtaustaso/pélynhallinta, kosteudenhallinta)

- halutessaan tai tarvittaessa tarkastaa tydntekijan kulkulupa seka henkil6-
kortti/valttikortti

- tarvittaessa huomauttaa tyontekijd& henkilokohtaisten suojainten kaytosta,

ilmoittaa tarvittaessa paaurakoitsijalle.

Millaiset ominaisuudet valvojalla pitda olla?

Valvojan pitdé olla paksunahkainen. Mitaan asioita ei pida ottaa henkilokohtai-
sesti. Tydmaan asiat pitaa jattaa tydmaalle, eika vieda niitd kotiin. -Paitsi jos on
jotakin todella hauskaa kerrottavaa tydmaalta- harvoin on.

Valvojan pitdé olla huumorintajuinen. Olen kylla kokeillut huutamista vastaavalle
mestarille, mutta sain siitd vain armottoman kurkkukivun. Hymyilemalla asiat
hoituvat helpommin. Mutta valvojan pitdd muistaa, etta hymyilemisen jéalkeen on
kaikki asiat syyta kirjata muistioon ja liittdd mukaan tarpeellinen mé&ara valoku-
via, sek& kirjauttaa muistio seuraavaan tydémaakokouspoytakirjaan liitteeksi.
Koska: kun hanke alkaa valmistua, vastaavan mestarinkin hymy voi hyytya ja
silloin voidaan kaivaa muistiot esille.

Valvojan pitdé olla rohkea. On parempi sanoa asiat suoraan kuin kiertden. Asiat
pitédd sanoa - seka kirjata ylos.

On hyvéa muistaa, ettd valvojan tyo on henkildiden kanssa toimimista. Aika har-
voin ongelmia aiheuttavat rakentamiseen liittyvéat asiat. Yleensé ongelmia ai-
heuttavat ihmisten kayttadytyminen ja sanat.

Mind itse otan asiat (ja urakoitsijan sanat) mieluummin kirjaimellisesti kuin etta
ryhtyisin pohtimaan niiden syvallistd merkitysta. Koen, ettd min& en ole psyko-
logi, jonka tulisi analysoida vastaavan mestarin mielenmaisemaa. Olen insi-
noori, jolla on putkiaivot. Ja valvojana minun on valvottava mm. tyon laatua. Se

tyorooli menee tytmaalla kaiken muun edelle.

Tyon hyvat ja huonot puolet?

Tassakin tydssa oppii koko ajan: uusia kaytantoja, uusia tydtapoja, rakennus-
alalla tapahtuu silloin talldin innovaatioita, uusia asetuksia ja lakeja putkahtelee.
Pitaa siis olla virke&na uusia asioita varten.

Jokainen tydpaiva on erilainen. Voin (toisinaan) itse paattaa miten kaytan tyo-

paivani.
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Toisinaan tapaa tytmaallakin ihmeen hienoja tyyppej4, jotka ovat vield ammatil-
lisesti kunnianhimoisia. Silloin voidaan saavuttaa yhteen-hiileen-puhaltamisen
efekti.

Saan mukavasti liikuntaa, kun kavelen tydmaata ristiin rastiin. En vajoa rapa-
kuntoon.

En osaa eritelld huonoja puolia. Niita ei liiammin ole.

Rakennusteknisten tdiden valvoja, kokemusvuodet: 39 vuotta

Valvojan rooli/tehtavat hankkeessa/projektissa/tydmaalla?

Kohteen tiedot ja suunnitelmat oltava valvojan hallinnassa/ tiedossa

On pidettava suunnittelu omassa /projektin johdon valvonnassa, menee helposti
siihen, jotta urakoitsija keskustelee ARK:n kanssa ns. helpommasta ratkaisusta
ja siita tuleekin rakennuttajalle muutosty6, josta tulee kustannus, vaikka sen piti
helpottaa kyseisté tydsuoritusta

On muistettava, pitdd mallikatselmukset ainakin niistd kohdista jotka on sovittu,
mutta mahdollisesti myds muita kohdista.

Valvojan on oltava samalla aaltopituudella vastaavan tyonjohtajan kanssa,
josko alkaa olla niin, ettd menee yli ymmarryksen puolin tai toisin ei tulee mi-
tdan. Mielestani tdssakin on valvojalla sitd enemman hommaa mitd kokematto-
mampi vastaava on.

Valvojan on huolehdittava, jotta tydmaalla noudatetaan tyoturvallisuus maarayk-
sia

Seka on huolehdittava, miten kaytetaan tydvoimaa, eli ei ketjuteta liian pitkalle
Valvojan on seurattava, jotta urakoitsija on huolehtinut kaikista velvollisuuksis-
taan kuten, tyémaasuunnitelma, seka sen paivitys, poly-, vesi-, putoamis-,
purku- yms. suunnitelmat

Huolehdittava, jotta LVIS-ty6t ovat kontrollissa ja tehty oikea aikaisesti

Lisé- ja muutostdiden mahdollisen nopea kasittely

tehtava raportit mahdollisesti joka kaynnista, tai ainakin kerran viikossa

Millaiset ominaisuudet valvojalla pitda olla?

tarkein on varmaan rauhallisuus ja pitkd pinna
nopea reagointi ongelma asioihin

ei saa olla nynny
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- ajoissa sovituissa tapaamisissa, neuvotteluissa ym. jos kaikilla on se akateemi-
nen vartti jaa asioista pimentoon. Ja ylimaaraista tyota muille projektissa oleville
henkiltille.

- raportointi

Tyon hyvat ja huonot puolet?

- Saa hyodyntdd saamaan alan koulutusta ja kokemusta

- erilaisia kohteita, aina oppii uutta joka kohteesta.

7. Rakennusteknisten tdiden valvoja, kokemusvuodet: 37 vuotta

Valvojan rooli/tehtavat hankkeessa/projektissa/tydmaalla?

- Valvojan tehtéva ja rooli hankkeessa on toimia tilaajan edunvalvojana ja varmis-
taa, ettd tyot suoritetaan hyvaa rakennustapaa noudattaen suunnitelmien mukai-
sesti sekd voimassa olevien sdddosten ja maaraysten mukaisesti. Liséksi valvo-
jan pitdd varmistaa, etta urakoitsijat suorittavat oman tyonsa tarkastukset ja do-
kumentoivat sopimusten mukaiset tarkastus- ja mittauspoytakirjat myéhempaa

tarvetta varten.

Millaiset ominaisuudet valvojalla pitda olla?

- Valvojalla pitaa olla valvottavaan tyohon sopiva koulutus ja riittdvan pitka koke-
mus mahdollisimman monelta rakentamisen alalta. Valvojan pitda olla asiallinen

ja tasapuolinen myds urakoitsijaan pain unohtamatta kuitenkaan tilaajan etua.

Tyon hyvat ja huonot puolet?

- Valvojan tybn hyva puoli on, ettd ei tarvitse osallistua tytémaalla varsinaiseen
operatiiviseen tyohon, jonka tekee urakoitsija. Samalla se on myds huono asia,
koska kaikki urakoitsijat eivat noudata tytssaan riittdvan tarkasti olemassa olevia
suunnitelmia seka laatuvaatimuksia ja niihin puuttuminen on monesti liian myo-

haista, kun ty6 on jo tehty.



