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Tulevan vuosikymmenen aikana, kun suuret ikéluokat ovat lahestyméassa elake-
ikad, monilla maatiloilla tullaan suunnittelemaan sukupolvenvaihdosta. Sukupol-
venvaihdoksen tavoitteena on siirtaa tilan tuotanto eteenpdin seuraavalle sukupol-
velle mahdollisemman edullisella ja realistisella tavalla kaikille sukupolvenvaih-
doksen osapuolille. Aikainen sukupolvenvaihdoksen suunnittelu on erittdin tarkea
ratkaisu maatalouden yrityksen jatkuvuuden varmistamiseen.

Tyon tavoitteena oli selvittdd kotieldintilassa tapahtuvan sukupolvenvaihdoksen
suunnittelu ja verokysymykset, perehdyttdé kaikki sukupolvenvaihdoksen osapuo-
let sukupolvenvaihdoksen prosessiin ja tukea niiden yhteistd paatostd prosessin
toteutumisessa. Tutkimuksessa kasittelin sukupolvenvaihdoksen suunnittelun osa-
alueet, méarittelin mahdollisemmat tilan luopumisvaihtoehdot ja laskin veroseu-
raamukset eri luopumistilanteissa. Tutkimustavoite oli valita kaikista maatilan
luopumisvaihtoehdosta se, mika on realistisempaa toteuttaa ja edullisempaa vero-
seuraamuksista kaikille sukupolvenvaihdoksen osapuolille. Tutkimusmenetelmé-
na kéytin tapaustutkimusta hyvana keinona tutkia tyypillistd sukupolvenvaihdosta
ja siihen kuuluvia kustannuksia. Haastattelumenetelméksi valitsin puolistruktu-
roidun haastattelun eli teemahaastattelun.

Pohtiessa kaytannollista ja tasapuolista luopumisvaihtoehtoa, tulin siihen p&atok-
seen, ettd lahjaluonteinen kauppa on paras ratkaisu luopua tilasta. Maatilan kaup-
pahinnaksi tulee 100 000 euroa, josta vastikkeeton osuus on 54,1 % ja vastikkeel-
linen osuus - 45,9 %. Saavuttavien veroseuraamuksien laskelmat voidaan soveltaa
toisiin tapauksiin, mutta onnistuneen sukupolvenvaihdoksen henkilokohtaiset ja
taloudelliset edellytykset on suunniteltava yksilollisesti.

Asiasanat sukupolvenvaihdos suunnittelu verotus
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In the coming decade when many farmers are nearing retirement age, many far-
mers will be planning a farm transfer to the next generation. The target of a farm
transfer is to move the farm production to the next generation in a realistic manner
acceptable or all the transfer participants. The key for ensuring the continuity of
the agricultural enterprise is successful and early planning.

The targets of the study were to research the planning and tax issues of a livestock
farm transfer, to familiarize all the transfer participants with farm transfer process
and to support their shared decision on process implementation. The research ex-
amined the areas of planning, defined possible transfer alternatives and calculated
tax penalties for several transfer alternatives. The objective of the research was to
select the best and the most realistic option to implement as well as the least ex-
pensive alternative in tax penalties to all transfer participants. A case study me-
thod was used as a research method to explore typical farm transfer and the re-
lated costs. Also a thematic interview was used as an interview method.

Based on reflections and a pragmatic and balanced option, the conclusion was
reached that the sale at reasonable price is the best solution to waive the farm. The
purchase price of the farm should be 100 000 euros, of which 54.1% is gratuitous
share and 45,9 % is consideration share. The calculations for tax consequences
can be applied to other cases, but a successful farm transfer process is based on
individual preferences and the economic conditions of farm.
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1 JOHDANTO

1.1 Tutkimuksen tausta

Tulevan vuosikymmenen aikana, kun suuret ikdluokat ovat ldhestymassa eldke-
ikad, monilla maatiloilla tullaan suunnittelemaan sukupolvenvaihdosta. Sukupol-
venvaihdoksella tarkoitetaan maatilan siirtdmistd omistajalta, hédnen elinaikanaan
tai hanen kuoltuaan jatkajalle, joka on usein luovuttajan lapsi tai muu lahisukulai-
nen (Immonen & Lindgren 2006, 15). Sen suunnittelu on hyvé aloittaa riittavéan
aikaisin, kun maatalousyrittaja viela jaksaa olla toiminnassa aktiivisesti mukana ja
ennen varsinaista yrittajaelakeikda. Silloin se takaa perheviljelméan luopumisen

hallitusti ja mahdollisimman taloudellisella tavalla. (Lakari 2009, 9.)

Jo usean vuoden ajan maatilojen rakennemuutos on jatkunut samansuuntaisena eli
tilojen lukumé&éara vahentynyt, peltojen hehtaariraja tilaa kohden on kasvanut ja
kotieldintilojen osuus on supistunut. Vuonna 2008 maatiloja oli kaikkiaan 65802,
joka oli 1100 tilaa vahemman kuin vuonna 2007 (TIKE 2009).

Sukupolvenvaihdoksen madra vaihtelee vuodesta toiseen riippuen politiikkatoi-
menpiteistd, taloudellisista kannustimista ja rajoitteista. Maatalousyrittdjien elake-
laitos (MELA) tiedottaa, ettd Suomessa vuonna 2008 luopumistukilain 2007 mu-
kaan TE-keskuksissa on tehty 929 luovutusta tiloista, niista 385 tilaa on luovutettu
jatkajalle ja 544 tilaa luovutettu lisaimaaksi (MELA 2009). Mééra on kuitenkin
vahaisempi kuin tilaluku ja viljelijoiden ikdrakenne olisi edellyttanyt. Mielenkiin-
to isannyyden jdrjestelyyn riippuu suoraan uuden tilan rahoituksesta, luopu-
miselékkeestd, perintd- ja lahjaveron muutoksista (Varri 2004, 32-34). Viljelijan
sukupolvenvaihdokseen vaikutustekijat ovat viljelijan ja puolison ikd, mahdollis-
ten jatkajien ika ja lukumaéard, tilakoko, tilan sijainti ja tuotantosuunta sek& mah-

dollinen tulon menetys eldkkeelle jadtéessa.

Kiinnostukseni tutkimuksesta maatilan sukupolvenvaihdoksen prosessista alkoi
ensi vuoden puolella tapahtuvasta sukupolvenvaihdoksesta l&hipiirin maatilalla.

Tutkimuksen aihe on hyvin ajankohtainen, koska monilla maatiloilla aikaisella



sukupolvenvaihdoksella on ratkaiseva merkitys perheviljelmien séilymiselle
Suomessa. (MTT 2001)

Aikaisempien tutkimusten menetelmid pystytdan soveltamaan muiden sukupol-
venvaihdosten toteuttamisen yhteydessd, mutta malli, joka soveltuu yhteen maati-
lan, ei valttaméttd sovellu toiseen, koska riippuen taloudellisista edellytyksista ja
sukulaissuhteista jokaisella maatilalla valittava vaihtoehtoa harkitaan yksilollises-
ti. (Andersson 2004)

1.2 Tutkimuksen tavoite

Toimeksiantajana on Pohjanmaalla sijaitseva kotielaintila, jossa suunnitellaan su-
kupolvenvaihdosta tapahtuvaksi vuoden 2010 aikana. Tapahtumassa mainitun

maatilan osapuolet haluavat pysya nimettémina.

Tassa tutkimuksessa selvitan sukupolvenvaihdoksen suunnittelu- ja verokysymyk-
set ja perehdyn luopujaa ettd jatkajaa sukupolvenvaihdoksen prosessiin ja tuen
niiden yhteista padtosta prosessin toteutumisessa. Tutkimuksessa kasittelen suku-
polvenvaihdoksen suunnittelun osa-alueet, madarittelen tilan mahdolliset luopu-
misvaihtoehdot ja lasken veroseuraamukset eri luopumistilanteissa. Tutkimusta-
voite on valita kaikista maatilan luopumisvaihtoehdoista se, mik& on realistisem-
paa toteuttaa ja edullisempaa veroseuraamuksista kaikille sukupolvenvaihdoksen

osapuolille.

Tutkimusmenetelméané kaytan tapaustutkimusta kuten hyvana keinona tutkia tyy-
pillistd sukupolvenvaihdosta ja siihen kuuluvia kustannuksia. Luopujan ja jatkajan
veroseuraamukset eri luopumistilanteessa voi laskea, vertailla keskendan ja valita

se vaihtoehto joka tyydyttaa kaikkia osapuolia.

Koska maatilan sukupolvenvaihdos on monimutkainen prosessi ja kestdd monia
vuosia néihin edellytyksiin on syytd paneutua ajoissa, jotta valtyttaisiin liittyvasta
sukupolvenvaihdoksen verotaakasta (Andersson 2004). Tutkimuksen tavoitteena
ei ole tuottaa uusia sukupolvenvaihdoksen teorioita ja menetelmid, vaan ymmartaa
tutkittavaa tilannetta niin, ettd saan vastauksia ylldamainittuihin tutkimuskysymyk-

siin.



Tutkimuksessa padpainoisesti pohdin varautumista sukupolvenvaihdokseen vero-
tuksen kannalta mutta ennen sité selvitan sukupolvenvaihdoksen henkilGkohtaisen
ja taloudellisen suunnittelun edellytykset. Metsdverotuksen vaikutus verosuunnit-
telussa jaa tutkimukseni ulkopuolelle. Myo6skaan sukupolvenvaihdoksessa siirty-
vid velkoja en ota laskelmissa huomioon. Tutkimuksessa kaytdn esimerkkitilan
nimend sek& maatila ettd kotieldintila, koska molemmat méaritelmat sopivat tut-

kittavaan tilaan.
1.3 Tutkimuksen kulku

Tutkimus sisaltdd kuusi padlukua. Johdannossa eli ensimmaisessé luvussa kuvaan
opinndytetyon aiheen, tutkimuksen tavoitteet ja kysymykset, tutkimuksen kulun ja
ldhteet. Teoreettisessa viitekehyksessa kasittelen asioita, joita tulen ottamaan ensi-
sijaisesti huomioon sukupolvenvaihdoksen prosessissa. Luvussa kaksi selvitén
mitd maatalous on, minkalainen tilanne maatalousyrittajyydelld on talla hetkella
Suomessa ja mitkd ovat tarkedt vaikutustekijat perheviljelmien jatkuvuudelle.
Kolmannessa luvussa siirryn tutkimaan maatilan sukupolvenvaihdoksen suunnit-
teluosa-alueet yksityiskohtaisemmin, kuten mitkd ovat maatilan elinkelpoisuuden
edellytykset, miten jatkajien rahoitus jarjestetddn, miten luopujien toimeentulo
turvataan ja miten luopujien ja jatkajien asuminen jarjestetddn. Luvussa nelja paa-
sen késittelemaén sukupolvenvaihdoksen luopumisvaihtoehtoja ja niiden veroseu-
raamuksia ja verohuojennuksia. Siind luvussa maérittelen luopumisvaihtoehtoja ja
esittelen niihin liittyvat verotukset ja huojennukset esimerkkien avulla. Kasittelen
yksityiskohtaisesti lahja-, luovutusvoitto-, tulo-, varainsiirto- ja arvoliséverot.
Empiriaosassa eli luvussa viisi padsen kayttdmaan teoriaa konkreettisen sukupol-
venvaihdoksen suunnitteluun kotieldintilalla. Luvussa kuusi esittelen sanallisesti
tutkimukseni johtopéé&toksié ja omia ndkemyksiéni tavoitteiden saavuttamisesta ja
tuloksien kayttokelpoisuudesta.

1.4 Pohjatiedon hankinta

Tutkimuksessa kaytan lahteitd monipuolisesti. Sukupolvenvaihdoksen suunnitte-
luun ja verotukseen koskevia asioita olen I0ytéanyt sekd painetusta kirjallisuudesta
ettd sdhkoisistd lahteistd. Pyrin siihen ettd kayttdmani ldhteet on ajan tasalla.



Ajankohtaiset maatilan sukupolvenvaihdoksia koskevat voimassa olevat méérayk-
set ja ohjeet verosuunnittelussa 10ytyvét elektronisista julkaisuista. Kaytan myds
maataloutta ja maatilan sukupolvenvaihdoksesta koskevia ammattilehden artikke-

leita.

Tutkimusmenetelména kéaytetaan seké laadullista ettd maarallista tutkimusta, jossa
hyodynnetdan asiakirjoja, luopujan ja jatkajan haastatteluja ja havainnointia.
Haastattelumenetelméksi on valittu puolistrukturoidun haastattelun eli teemahaas-
tattelun. Teemanhaastattelun avulla selvitetddn tutkimusongelman taustatiedot
saamalla arvokasta tietoa, miten talla hetkellda maatilan sukupolvenvaihdoksen on
edullisin toteuttaa kaikkien sadnndksien ja ehtojen valilla.



2 MAATALOUSTUOTANTO SUOMESSA

Suomessa aktiivisesti harjoitetaan maataloustuotantoa ja maatalous on tarkeé tyol-
list4ja aivan pohjoisinta Lappia myoten sek&d maaseutumaiseman keskeinen ele-
mentti. Tarkeimmé&t maataloustuotteet tuotetaan maassa melko omavaraisesti.
Vuonna 2008 Suomessa maataloustukea saivat noin 65 290 maatilaa. Vaikka maa-
tilojen tuotantorakenne on pientilavaltainen, EU-jasenyyden aikana tilakoko on
kasvanut huomattavasti. Vuonna 2008 peltoa oli noin 35 hehtaaria tilaa kohden ja
tilakoko on keskimé&aréisesti kasvanut 0,6 hehtaarilla edellisvuodelta. Noin 60
prosenttia tiloista viljelee vuokrapeltoja, ja vuokramaiden keskimaaréinen ala on

hieman yli 19 hehtaaria. (Maa- ja metsatalouden ministerié 2009)

Suomen eteldssa ja l&nnessé maataloustuotanto on keskittynyt vilja-, sika- sek&
siipikarjatalouteen ja pohjoisessa ja idassa — maitotuotantoon. Vuonna 2007 yksis-
tddn maatalous tyollisti 3,6 prosenttia tydvoimasta. Samana vuonna maatalouden
osuus Suomen kansantalouden BKT:std oli 1,9 prosenttia. (Maa- ja metsédtalouden
ministerié 2009)

Maa- ja metsatalousministerion tietopalvelukeskus tiedottaa, ettd edellisvuonna
kotieldintilojen mé&ard on vahentényt puolella vuosituhannen alusta, mutta karja-
koko on samalla kasvanut. Keskimaaraisesti lypsykarjatiloilla oli 21,7 lypsyleh-
maa tilaa kohden, ja sikatiloilla 235 sikaa. Siipikarjatilojen maaré on supistunut
38 prosentilla vuosituhannen alusta, kun taas viljatilojen méé&ra on kasvanut neljal-

I& prosentilla. (Maa- ja metsatalousministerion tietopalvelukeskus 2009)

Sikatalouteen erikoistuneiden tilojen mééara vuosien 2007 ja 2008 véheni huomat-
tavasti. Edellisvuonna noin 16 prosenttia tiloista vaihtoi tuotantosuuntaa tai lopetti
maataloustuotannon. Suurin osa sikatalouden lopettaneista valitsi uudeksi péaatuo-
tantosuunnaksi viljanviljelyn. Vuonna 2008 ainoastaan emalehmaétilojen maara on
noussut vuoteen 2007 verrattuna. (Maa- ja metsatalousministerion tietopalvelu-
keskus 2009)

Vuonna 2008 yksityishenkildiden omistamilla maatiloilla oli 58 102 viljelijaéa.
Heidan keski-ik& oli 49,9 vuotta ja se on puoli vuotta suurempi kuin edellisvuon-



na. Naisten keski-ika oli 1,4 vuotta miehida matalampi. (Maa- ja metsatalousminis-
terion tietopalvelukeskus 2009)

Yleenséd Maa- ja metsatalousministerion tietopalvelukeskuksen mukaan suhteelli-
sen nuoret viljelijat viljelivat peltoalaltaan isoja tiloja, kun taas ialtdédn keskiméaa-
rin vanhempia viljelijoita viljelivat pienempia tiloja. Kaikista yksityishenkilGiden
omistamien maatilojen viljelijoista 10 prosenttia oli naisia. (Maa- ja metsétalous-

ministerion tietopalvelukeskus 2009)
2.1 Maataloustuotannon maaritelma

’Maataloudella tarkoitetaan varsinaista maataloutta sek& sellaista erikoismaatalo-
utta taikka maa- tai metsatalouteen liittyvad muuta toimintaa, jota ei ole pidettava
eri likkkeend. Maatilalla tarkoitetaan itsendista taloudellista yksikkod, jolla harjoi-
tetaan maa- tai metsétaloutta’’(Maatilatalouden tuloverolaki, 15.12.1967/543, 2.1
&, 2.2 &). Tilaa, jolla harjoitetaan kotieldintuotantoa, sanotaan kotieldintilaksi
(Maa- ja metsatalousministerio 2009).

Suomessa maatalous on osa elintarviketaloutta. Suurin osa kulutetuista elintarvik-
keista tuotetaan kotimaassa. Maito, liha, kananmunat, vilja ja peruna ovat maata-
louden tuottamia perustuotteita. Sen lisdksi nykypaivan maaseutumaiseman sailyt-
tdminen ja ympdristostd huolehtiminen katsotaan maatalouden tuotteiksi. Maata-
lous tyollistyttdd yhdessa muu elintarvikeketjun kanssa yli 300 000 suomalaista.

(Maa- ja metsatalousministerié 2009)

Suurin osa maatalouden tuloista muodostuu tuotteiden myynnista sek&d EU:n yh-
teisen ettd kansallisen tukijarjestelman mukaisista tuista. Verrattuna muihin EU-
maihin Suomessa maatalouden olosuhteet ovat vaativat. Pohjoinen sijainti, pie-
nemmét tilakoot ja muut suomalaisen maatalouden erityispiirteet vaikuttavat kor-
keihin maataloustuotteiden tuotantokustannuksiin, joista vain osa pystytdan kat-

tamaan maataloustuotteiden myyntitulolla. (Maa- ja metsatalousministerié 2009)

Kohtuuhintainen elintarvikkeiden saatavuus kuluttajalle on keskeinen lahtékohta
EU:n maatalouspolitiikassa. Hallinnolliset hinnat, tukijarjestelmat ja maatalous-

tuotteiden interventiojarjestelma toteuttavat elintarvikkeiden kohtuuhinnoittelun.
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Hallinnollisilla p&&toksilla maataloustuotteiden hintataso pidetdédn samana eri
EU:n osissa. Erityyppisten tukien avulla yritetdan korvata hintojen laskusta aiheu-

tuneita tulonmenetyksia. (Maa- ja metsatalousministerié 2009)
2.2 Maataloustuet

Maataloustuotteiden tuotanto Suomessa eikda muissakaan EU:n maissa ei olisi
mahdollista ilman yhteiskunnan tukea. Kaikissa EU-maissa tuotannon kannatta-
vuus turvataan budjettivaroin. Maatalouden viljelijatuet eli rahalliset avustukset,
joka maksetaan viljelijalle, muodostuvat EU:n tukimuodoista yhteisen maatalous-
politiikan mukaan ja niita tdydentavat kansalliset tukijarjestelméat. Tulotuki mak-
setaan hehtaaria, eldinta tai tuotettua maaréé kohden ja sen tarkoitus on tuotannon
kannattavuuden ja jatkuvuuden turvaaminen. Keskeisimmat EU-tuet ovat EU:n
kokonaan rahoittamat CAP-tuet peltokasveille ja eldaimille. Myos EU:n osarahoit-
tamat tuet ovat luonnonhaittakorvaus eli LFA-tuki ja ymparistotuki. (Maa- ja met-
satalouden ministerié 2009)

Suomen maa- ja puutarhatalouden tukijarjestelmén kansalliset paatuet ovat Etela-
Suomen kansallinen tuki, pohjoinen tuki ja kasvinviljelyn tuki. Suomi on jaettu
seitsemadn paatukialueeseen, jotka ovat eteldstd pohjoiseen A, B, C1, C2, C2p,
C3 ja C4. Niiden avulla maksetaan alueelliset tuet. (Maa- ja metsatalouden minis-
terié 2009)

Tilan pidon aloittaminen ja tuotantorakennuksien hankkiminen tuetaan maatalou-
den rakennetukijarjestelmélla. Investointitukien tavoitteena on estaa tuotantokapa-
siteetin pienentdmistd, niin ettd kotieldintuotannon tarkeimpien sektoreiden tuo-
tanto vastaa kulutusta. Vuoden 2009 nuoren viljelijan aloitus- ja investointitukeen

on varattu yhteensd 153 miljoona euroa. (Maa- ja metsatalouden ministerié 2009)
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3 SUKUPOLVENVAIHDOS PROSESSINA

Koko maaseudun elinvoimaisuuden ja maatilan tilanpidon jatkumisen kannalta
sukupolvenvaihdos on térked tapahtuma. Maatalouden tuottajahintojen laskemi-
nen ja eldkkeen maara kasvatti epavarmuutta viljelijan maatalouden tulevaisuu-
dessa, mika vahentdd merkittavasti sukupolvenvaihdoksia. Mité suurempi eldke
on odotettavissa, sitd aikaisemmin tila voidaan luovuttaa. Tulevaisuuden haastee-
na on riittavan nuorien saaminen aktiiviviljelijoiksi. Mité entistd pienempi maara
nuoria viljelijoita aloittaisi tilanpidon, sitd entistd suurempi osa tiloista paattyisi
lisamaaksi toiselle viljelijalle tai jaisi kokonaan viljeleméttd. (Maa- ja elintarvike-
talouden tutkimuskeskus 2001)

Vain viljelijaperheen jasenten, luopujan ja jatkajan, vélisestd keskustelusta voi
syntyé avaus sukupolvenvaihdoksen tekemiseksi. Sen liséksi tarvitaan myos tietoa
mm. sukupolvenvaihdosta koskevasta verotuksesta, rahoituksesta ja lainsdadan-

nosta. (Kovalainen & Turpeinen 2002,5)
3.1 Suunnitteluvaiheet

Maatilan sukupolvenvaihdoksen prosessin tavoite siirtad tilan tuotanto eteenpain
seuraavalle sukupolvelle mahdollisemman realistisella ja edullisella tavalla kaikil-
le sukupolvenvaihdoksen osapuolille. Maatilan kannalta sukupolvenvaihdos on

ratkaisu yrityksen jatkuvuuden varmistamiseen. (Isosaari 2002, 7)

Sukupolvenvaihdoksen pitkan prosessin suunnittelu voidaan jakaa seuraaviin vai-
heisiin: suunnitteluvaihe, valmiuksien luonti, vaihdos ja toiminnan jatkuminen.
Suunnitteluvaiheessa on arvioittava riskitekijoiden merkitystd ja niiden hallinta
tulevassa prosessissa. Taman jalkeen on luotava sopivat olosuhteet muutokselle ja
toteutettava ne. Lopuksi toimintaa pyritdén jatkamaan suunnitellulla tavalla joko
entisessa tai uudessa muodossa. (PK-RH 2009)

Konkreettisen sukupolvenvaihdoksen toteutussuunnitelman kulku on seuraava:
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1. Asetetaan tavoitteet tilanpidolle

2. Jatkajan koulutus ja valmistautuminen

3. Tilakaupan ajoituksen suunnittelu

4. Tilan luovutushinnan maarittaminen

5. Luovutustavan valinta

6. Maatilan taloussuunnittelu

7. Luonnonluovutuskirja

8. Ennakkopaatokset

9. Lopullinen luovutuskirja

10. Kaupan jalkeiset toimenpiteet

Kuvio 1. Sukupolvenvaihdoksen suunnittelu.

Asetettaessa tavoitteet tilanpidolle mietitaan, siirtykd maatila jakamattomana tai
jaettuna suvun hallussa. Toisena vaihtoehtona tila voidaan myyda tai vuokrata ul-
kopuoliselle. Tilan siirtyessa seuraavalle sukupolvelle mietitéan, tarvitseeko jatka-
ja lisdd koulutusta, varmistetaan hanen mielenkiintonsa tilan kehittymisessa ja
selvitetddn mitk& ovat tilan kehittdmissuunta ja investoinnit, jotka tukevat tilan
siirtamisesta sukupolvessa eteenpain.

Tilakaupan ajoituksen suunnitteluun vaikuttavat vanhempien ika ja kunto, jatkajan
ikd ja ammattitaito, tilan talous ja s&&ddsten huomioiminen. Sukupolvenvaihdosta
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ei voi koskaan suunnitella liian aikaisin. Ainakin suunnitelman pitéisi olla valmii-
na, kun yli 50-vuotias viljelija lahtee tekemdan lissmaakauppoja tai toteuttaa isoja
kotieldintalouden rakennushankkeita. Oikea ajankohta sukupolvenvaihdoksen to-
teutumiseen on, kun jatkajalla on kasvanut mielenkiinto ja vauhti tilan kehittymi-
sessé. Tavoitetilanteessa tila siirtyy jatkajille luopujien elinaikana ja heidéan aktii-
visena tahdonilmaisuna. Aika, joka menetetddn paattamattomyyden takia, tulee
kalliiksi. (Isosaari 2002, 7)

Seuraava lahtokohta on peruskartoitus, jossa lasketaan tilan kéypéaarvo. Tilan arvo
maadritell&&n pellon ja metsan todellisen pinta-alojen ja niiden verotusarvojen, se-
ka kiinteistdjen laina- ja kiinnitysvastuiden sekd muiden kiinteistdjen arvojen mu-
kaan. Myos olevien rakennusten arvo ja tulevien rakennusten investointitarve on
luetteloitava ja arvioitava tilannekartoituksessa. Sama koskee irtainta maatalous-
omaisuutta: koneita, kalustoa, tuotanto-oikeuksia, eldimié seka tuotevarastoja. Ve-
rovirasto méérittelee omaisuuden arvoja yhtendistdmilla ohjeilla. Sen liséksi tilan
luovutushinnan maéarittdmisen vaikuttaa luopujan rahoitustarve, perintdoike-

us/lakiosat, maatilan maksuvalmius ja kannattavuus. (\Varri 2004)

Tilannekartoituksen jélkeen vertaillaan erilaiset sukupolvenvaihdoksen toteutus-
vaihtoehdot ja luopumisen muodot. Siirrytdanko kerralla elékkeelle tai tehdaanko
tilan osittaista sukupolvenvaihdosta. Tullaanko maatila myymaén jatkajalle vai
lahjoittamaan vai kaytetadnk6 molempia vaihtoehtoja. Liittyykd kauppaan rahaa
ja miten sisarukset huomioidaan. Onko luopujille asunto-, elanto- tai muu etuus
turvattu. (\Varri 2004)

Maatilan taloussuunnittelu siséltdd seuraavat osa-alueet: rahoitus, verotus, eldk-
keet ja tulotuet. Tassd on hyva miettid, miten luopujien toimeentulo turvataan, mi-
ten jatkajien rahoitus jarjestelladn, mitka ovat veroseuraamukset tilan eri luovutus-
tavassa. Seuraavaksi laaditaan luonnonluovutuskirja: luonnoskauppa-, lahjoitus-
tai jakokirja. Kun valinta on tehty, laaditaan TE-keskukselle jatkajan rahoitustuki-
hakemus, johon haetaan pankilta lainatarjous ja Melalle luopumiseldkehakemus,
johon haetaan luopujalle luopumistukea. Samalla haetaan verottajalta ennakko-
paatokset. Ennakkopaatosten saannin jalkeen laaditaan lopullinen luovutuskirja,
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jonka vahvistaa virallinen kaupanvahvistaja. Kaupan jalkeiset toimenpiteet ovat
lahjaveroilmoitus verottajalle, lainhuudot, tukioikeuksien siirrot ym.

3.2 Sukupolvenvaihdoksen riskit

Sukupolvenvaihdoksen mahdollinen onnistuminen tai epdonnistuminen voidaan
tarkastella kahdesta eri nakokulmasta kuten ihmisiin ja organisaatioihin liittyvat
tekijat ja taloudelliset tekijat. Ihmisiin ja organisaatioihin liittyvét tekijat ovat yri-
tyskulttuuri, sidosryhmésuhteet, johtaminen, yrittdjan roolit jne. Taloudellisiin
riskitekijoihin kuuluvat yritysvarallisuus ja sen siirtdiminen sukupolvelta toiselle
seka veroseuraamukset. (PK-RH 2009)

Omistajavaihdosprosessin suunnitteluvaiheessa on otettava huomioon, miten
muuttuu yrittdjan rooli, muuttuuko yrityksen vetédjan rooli sukupolvenvaihdoksen
myo6ta enemman yritysjohtoon keskittyvaksi, siirtyykd omistuksen liséksi yrityk-
sen johtajuus uudelle sukupolvelle, odotetaanko jatkajalta samanlaista kayttayty-
mistd kuin edeltgjaltddan (PK-RH 2009). Mietittéessa henkilosuhteita on tarkastel-
tava miten uusi ja vanha yrittdja tulevat toimeen keskendan, miten valtetaan per-
heenjédsenten vastentahtoisuutta ja epavarmuutta tulevaisuudesta kaikilla osapuo-
lella, miten véltetddn luottamuspulaa uuteen yrittdjadn ja yhteistydkumppaneihin,
miten vanhan yrittdjan henkinen valmistautuminen luopumiseen tuetaan. Myos on
arvioittava, miten tapahtuu vanhan yrittajan tietotaidon siirtyminen uudelle yritta-
jalle. On muistettava, ettd sukupolvenvaihdos on yleensa pitké prosessi ja sita ei

toteuteta yhdessé yossé. (Kangas 2010)

Veroseuraamuksissa on suunnisteltava ja arvioittava eri verolajien kuten lahja-,
tulo-, luovutusvoitto-, varainsiirto-, arvonlisad- ja metsaverotuksien vaikutusta,
kaikkien osapuolten verot, verojen véahennyskelpoisuutta verotuksessa, verojen
maksuajankohtaa, veronmaksuun varmuutta ja tarkastelujakson pituutta. (PK-RH
2009)

3.3 Maatilan elinkelpoisuus

Sukupolvenvaihdoksissa maatilan kehittdmis- ja elinkelpoisuuden edellytykset

tarkistetaan realistisesti. Monilla sukutiloilla siirtyessa ketjussa eteenpéin tuotan-
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non laajuus ei riitd jatkajaperheen eldmiseen tai tilan sijainti ei mahdollista sivu-
toimisuutta. Tilan kelpoisuuden ratkaisee aina tuotannosta jaava rahaméaara, eika

hehtaariméaara. (Isosaari 2002, 7)

Nuoren viljelijan maatilan pitaa olla maatila, jossa perinteisesti pitad olla peltoa ja
tarvittavat tuotantorakennukset. Jaddessé luopumistuelle isdnnédn ja emannan pitéé
luovuttaa maatilan jatkajan nimiin. Metsan luovuttaminen sukupolvenvaihdoksis-
sa ei ole pakollista, mutta peltojen myyminen viimeisen kolmen vuoden aikana on
kielletty. Luopujat voivat pidattaa itselleen 10 prosenttia tilan pelloista kuitenkin
enintdén yhden hehtaarin. Peltojen vuokraaminen luopumisen jalkeen on sallittua
vain jatkajalle. (OP-Pohjola 2009,32)

Luopujan maatilan pitaa tayttaa elinkelpoisuuden edellytykset. Luopumistuessa ja
aloitustuessa elinkelpoisuus maaritelldén eri tavalla. Elinkelpoisuus osoitettaan
taloudellisten laskelmien avulla, joista yleisiin on likvi-laskelma. Silla osoitetaan
etta viitend vuotena luovutuksen jalkeen tilan taloudellinen tulos on véhintaan
10 000 euroa ja poistojen madran on oltava vahintdén 3 400 euroa vuodessa.(OP-
Pohjola 2009,32)

Myos laskelmassa osoitetaan luopujan tilan taloudellista tulosta parilta vuodelta
ennen sukupolvenvaihdosta. Jos jatkaja suunnittelee tuotannon muutosta, niista
pitdd olla tarkat selvitykset. Myds on otettava huomioon tulot pienyritystoimin-
nasta, jota harjoitetaan tilalla tai tilalta késin. (OP-Pohjola 2009,33)

Elinkelpoisuuslaskelma

Maataloustulot (myyntitulot, EU-tulot)
- meno
- poistot (vah. 3 400 euroa)
- velkojen korot
+ Metsatulot kestdvan hakkuumaaran mukaan
- metsatalouden menot
+ Pienyritystoiminnan tulot

- yritystoiminnan menot
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= Yritystoiminnan tulo (vah. 10 000 euroa) (OP-Pohjola 2009,33)

Jos luovutushetkelld tila ei tdyta elinkelpoisuusedellytyksig, jatkajalla on kolme
vuotta velvoitteiden tayttamiseksi, kuten nuorten viljelijoiden aloitustuessa. Jollei
tila taytd kehittdmiskelpoisuuden edellytyksia taloudelliseen toimintaan, tilan voi

myyda tai vuokrata vieraalle. (Isosaari 2002, 7)
3.4 Nuoren viljelijan edellytykset

Maatilan rahoituksessa nuoren viljelijan aloitustuki on ratkaisevassa asemassa.
Sen tarkoituksena on vahentéa tilanpidon aloittamisesta aiheutuvia kustannuksia.
Sukupolvenvaihdoksessa alle 40-vuotias nuori viljelija voi saada tukea ensim-
maisté tilanpidon aloittamista varten. Tilanpito katsotaan aloitetuksi, kun jatkaja
on saanut tai voi saavuttaa vahintddn 10 000 euron maatalouden yrittajatulon.
Myos hakijan on hallittava tilaa joko vuokrasopimuksella tai omistuksen perus-
teella. (Maaseutuvirasto 2009,1)

Tuen myontdmisen edellytyksend on hakijan riittdvd ammattitaito maatalouden
harjoittamiseen. On oltava vahintaan toisen asteen luonnonvara-alan tai muu vas-
taava koulutus tai kolmen vuoden kokemus maataloudesta. Yritystoiminnan har-
joittamisen kannalta tarkoituksenmukaisen koulutuksen on oltava laajuudesta va-
hintdén 20 opintoviikoa/30 opintopistettd. Siihen pitaa siséaltyad 10 opintoviikkoa/
15 opintopisteen verran taloudellista koulutusta. Jos ammattitaitovaatimus ei ha-
kuhetkella tayty, hakijalla on 36 kuukautta ammattivaatimuksen tayttamiseen tuen

myontamisestéd. (Maaseutuvirasto 2009,2)

Saadakseen aloitustukea my6s maatilan on oltava kannattava. Elinkeinosuunni-
telma (Inro 430) on liitettdva hakemukseen tilan kannattavuuden osoittamiseksi.
Suunnitelmassa selvitetddn tuen hakijasta, tilan lahtokodista ja tilan kehittdmises-
t4. Kaikkien lisdksi on oltava tilan koskevat kannattavuus-, maksuvalmius- ja va-
kavaraisuuslaskelmat, tulos- ja taselaskelmat seké laskelma maatalouden osuudes-

ta hakijan kokonaistuloista. (Maaseutuvirasto 2009,1)

Hakijan saaman maatalouden yrittdjatulon edellytetddn véhintd&n 25 prosenttia

hakijan kaikkien yrittdjatulojen, metsataloustulojen, palkkatulojen ja muiden



saannollisesti saamien tulojen yhteismaarésta. Elinkeinosuunnitelmassa esitettyjen
tietojen perusteella maatalouden yrittajatulon ja olennaisen toimeentulon on tay-
tyttava viimeistdan kolmantena kalenterivuotena tuen myontdmisestd. (Maaseutu-
virasto 2009,1)

Aloitustuki myonnetadn seké avustuksena etté korkotukilainana. Nuoren viljelijan
aloitustuki voidaan myontéaa kahden eri tukitason mukaisesti:

Taso A) Avustusta myonnetddn enintddn 35 000 eroa ja korkotukea enintdan
20 000 euroa seké enintaan 15 000 euroa lisakorkotukea, jos tilalta saatava maata-

louden yrittajatulo on vahintaéan 17 000 euroa.

Taso B) Avustusta myodnnetddn enintddn 5000 euroa ja korkotukea enintdan
20 000 euroa, jos tilalta saatava maatalouden yrittajatulo on vahintaan 10 000 eu-
roa ja liséksi tilalla harjoitetusta muusta yritystoiminnasta ja metséataloudesta saa-

daan tuloa yhteensé véhintaan 15 000 euroa. (Maaseutuvirasto 2009,2)

Korkotukilaina on laina, jonka osalta valtio maksaa luottolaitokselle korkohyvi-
tystd. Laina myodnnetéédn rahassa maksettavan kauppahinnan suorittamiseen, jos se
on kohdistettu maatalouskiinteistoon, asuinrakennukseen, koneisiin, kalustoon,
kotielaimiin, metsékiinteiston ja muuhun metsévarallisuuteen. Korkotukilainan
korkotuki on nelja prosenttiyksikkoé ja lainan saaja maksaa ainakin yhden prosen-
tin korkoa. Lainanhakija eli jatkaja neuvottelee pankin kanssa lainan kokonaisko-
rosta, laina-ajasta ja vakuudesta (OP-Pohjola 2009,10). Molemmissa tukitasossa
korkotulilaina mydnnetadn enintédan 80 prosenttia tilan ja hankittavan irtaimen ko-
konaismadrastd, mutta kuitenkin enintddn 150 000 euroa. Korkotuesta véhenne-

taan varainsiirtovapauden arvo (Maaseutuvirasto 2009,2).

Maatilan osto jatkajalle on usein hénen viljelijauransa merkittavin investointi. Se
tukee hénen paatosta tyduran suuntaamisessa ja asuinpaikan valinnassa. Jos suku-
polvenvaihdoksissa hyddynnetaan tuki-, eldke- tai verojarjestelyjd, jatkaja sitoutuu

viljelemaan tilaa tietyn vuosimaarin. (Isosaari 2002, 7)
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3.5 Luopujan edellytykset

Luopumispaatoksissa sukupolvenvaihdoksen yhteydessé on tarpeellista tietdd luo-
pumisjarjestelmén toimivuudesta. Luopumistuki edistdd maatilojen sukupolven-
vaihdoksia ja lisdalueluovutuksia tilakoon suurentamiseksi, samalla parantaen
maatalousrakennetta. Suomessa viljelijoiden luopumisjérjestelmat ovat lyhytaikai-
sia rakennepoliittisia ohjelmia ja nykyinen péattyy vuoden 2010 lopussa. Jarjes-
telmien lyhytkestoisuus aiheuttaa epavarmuutta viljelijéiden luopumispéatoksissa,
niin olleen sukupolvenvaihdoksen osuus kaikista luopumistapauksista véhenee

nopeasti. (Maa- ja elintarviketalouden tutkimuskeskus 2001)

Luopujien toimeentulo tilanpidon luopumisen jalkeen turvataan omalla eldkejar-
jestelmélla nimeltaan luopumistuki eli LUTU. Sen mukaan luopujat voivat myyda
tilansa lahisukulaisilleen jo ennen vanhuuselékettd ja saada luopumistuen jo 56-
vuotiana. Siind vaiheessa todennékdisesti myos jatkaja on parhaassa idssaan vas-
taanottamaan tilan isannyyden. Luopumistuki péattyy, kuin luopuja tayttdd 65
vuotta. (OP-Pohjola 2009,27)

Tilanpidostaan luopuva isénta ja emanté voivat luopua maataloudesta useallakin
eri tavalla. Sukupolvenvaihdoksissa tilan tuotantorakennukset ja pellot voidaan
myyda tai lahjoittaa jatkajalle. Kun luopujana on leski, mahdollisuutena on ositus
ja perinnénjako. Myos tilan pellot voi myydéa lisamaaksi lahialueen viljelijoille.
(OP-Pohjola 2009,27)

Sukulaisuus ja luopumismuoto vaikuttavat minka ikaisend isannélla on mahdolli-
suus saada luopumistukea. Taulukossa 1 on kerrottu eri luopumistapojen ikarajat
vuosina 2007-2010. (OP-Pohjola 2009,28)
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Taulukko 1. Luopumistapa ja luopujan ikdvaatimus.

Luopumistapa ‘ Varsinaisen luopujan ikdvaatimus
Koko tilan luovutus lahisukulaisille 56

Koko tilan luovutus muille 60

Lisamaakauppa lahisukulaiselle 56

Lisamaakauppa muille 60

Lisamaavuokraus -

Porojen luovutus 56

Myaos luopumistuessa on asetettu ehtoja luopuijille, jatkajille samoin kuin maatilal-
le. Luopuja on oikeutettu luopumistukeen, jos viimeiset kymmenen vuotta ennen
luopumista viljelija on harjoittanut maataloutta omaan tai yhteiseen lukuun seka
ollut MYEL-vakuutuksessa vahintaan viimeiset viisi vuotta. Muut tulot ja yrittaja-
toiminta eivat estd luopumistuen saamista, kun ansiotulot jadvat alle 624,14 euroa
kuukaudessa (v.2009 taso). Ansiotuloiksi katsotaan yrittdjéelakevakuutuksen
(YEL), palkkatulot seka muut kuin kunnallisista luottamustoimista saadut korva-
ukset. (MELA 2008).

Maataloudessa luopumishetki on se, jolloin maatilan hallintaoikeus on siirtynyt
jatkajalle lopullisen luovutuskirjan allekirjoittamisen jalkeen (MELA 2008). On
myos luovuttava kotieldimistd ja luopujan hallinnassa olevista vuokramaista en-
nen kuin luopumistuen maksu alkaa. On mahdollista kasvattaa puutarhatuotteita

omaan kayttéon luopumisen jalkeen. (OP-Pohjola 2009, 29)

Luopumistukea voi hakea jo vuotta ennen varsinaiseen luopumisian tayttymisté
luonnonluovutuskirjan perusteella. Sen jalkeen, kun LUTU-hakemus on laitettu
vireille, on mahdollista heti toteuttaa lopullinen luovutus. Jos vanhemmat saavat
luopumistukielékettd, aloitustuki edellyttdd nuorelta viljelijaltd asumista tilalla tai
sen l&heisyydessé. (OP-Pohjola 2009,30)

Luopumistuen maksu alkaa vasta sen jalkeen, kun ansiotulot ovat véhentyneet alle
ansiotulorajan tai paattyneet kokonaan. Né&in olleen tilakaupan jéalkeen luopuja
odottaa sopivaa hetkeé palkkatyon tai luottamustehtévien lopettamiseen. Ansiotu-

lojen loppumiselle ei ole mitdan aikarajaa. (OP-Pohjola 2009,29)
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3.6 Sisarusten ja aviopuolisoiden huomioon ottaminen tilakaupassa

Aikaisemmin tilakaupoissa sisaruksille maksettiin yli puolet maksetuista kauppa-
hinnoista. Lisaksi niille siirtyi jonkin verran kiinteatd omaisuutta. Nykypaivana
tdma kaytantd on jaanyt kokonaan pois ja maatilan sukupolvenvaihdosta pidetaan
vain ostajan ja myyjan vélisend asiana. On syytd huolehtia sisarusten huomioon
ottamisesta tai heille tulevasta omaisuudesta vanhempien jalkeen, jos maatila luo-
vutetaan lahjoituksena tilanpidonjatkajalle vaiheittain tai kerralla, ja ndin turvata
jatkajan asema myo6s vanhempien kuoltua. Tilakauppakirjassa vanhempien on hy-
vaa antaa erillinen tahdonilmaisu siitd, etta taté lahjaluonteista luovutusta tai lah-
jaa ei ole otettava huomioon ennakkoperintdné tai mychemmin lisattdva jaamis-
toon miltddn osin vanhempien jalkeen tehtdvasséa perinndnjaossa. (Kovalainen &
Turpeinen 2002, 25)

Korvauksen maksaminen sisaruksille on ollut peréisin jadmistooikeudesta. Perin-
tOkaaren maatilanperimysté koskevan 25 luvun mukaan rintaperilliset ovat yhden-
vertaisessa asemassa. Silloin jos viljelija on kuollut, tilanpidonjatkajan on lunas-

tettava toiset osuudet. (Kovalainen ym. 2002,25)

Nykyisellaan perintokaaressa I0ytyy suosiolahjaa koskeva sadnngds. Vaikka viljeli-
ja on lahjoittanut yhdelle lapsistaan maatilan, ja mééarannyt samalla, etta tata lah-
jaa ei tule ottaa huomioon ennakkoperintdnd, voidaan viljelijan katsoa suosineen
yhtd lastaan toisten kustannuksella. Tilannetta arvioidaan lahjoitushetken tilanteen
mukaan ja perittdvan kannalta. Mita aikaisemmin kuolemaa lahja on annettu, sité
pienemmalla syylla lahjaa voidaan pit4é suosiolahjana. (Lakari & Engblom 2009,
18)

Tahén saakka lahjaluonteinen kauppa on katsottu jo sellaisenaan pitavén sisalldan
lahjanantajan suosimistarkoituksen ja tdma on voinut johtaa jatkajan vuosien paas-
t4 kohtuuttomaan tilanteeseen sisaruksiin néhden. Oikeuskaytdnngssa sukupol-
venvaihdostarkoitus kumoaa suosiolahjan, koska lahjan antajalla tai lahjaluontei-
sen luovutuksen tekijalla ei ollut tarkoitus suosia yhtd muiden kustannuksilla.

Tama on antanut mahdollisuuden luopujalle luovuttaa omaisuuttaan myos rintape-
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rilliselleen ilman, ettd muut perilliset voivat myohemmin vedota lakiosasdannok-

siin. (Kovalainen ym. 2002,26)

Kun maatilaomaisuus on luovutettu aikanaan lahjaluonteisesti jatkajalle, monille
on tullut yllatyksenda sisarusten esittdmé vaatimus suosiolahjasaannoksen perus-
teella. Huonosti valmistellun ja toteutetun sukupolvenvaihdoksen perusteella vuo-
sikymmenid myohemmin jatkaja voi joutua maksamaan sisaruksien lakiosat. Tal-
laisen riskin asettamista pidetdén elinkeinon jatkajalle suurena, kun otetaan huo-
mioon, ettei vastaavaa riskid ole olemassa silloin, kun omaisuus luovutetaan lah-
janluonteisesti muulle henkil6lle kuin rintaperilliselle. Voimakas tasajaon periaate
eli tasapuolisen kohtelun on toteuduttava jo vanhempien elinaikana toteutetuissa
sukupolvenvaihdosluovutuksessa. Se ei voi jaada tilan jatkajan tehtavéksi. (Kova-
lainen ym. 2002,26)

Tila voidaan luovuttaa jatkajalle yksinadn tai molempien puolisoiden nimiin yh-
teisesti, jos puoliso suostuu pitdmaan tilaa jakamattomana sitoutumisajaksi. On
tavallista, ettd sukupolvenvaihdoksen prosessin alussa avoliitossa oleva jatkajapari
solmii avioliiton saadakseen verovapautta ja muita helpotuksia. (OP-Pohjola
2009)

Molemmilla puolisoilla on omistusoikeus maatilaan, jos he omistavat tilan yhtei-
sesti maardosin. Puolisot voivat sopia kullakin olevan omaisuuden avio-
oikeudesta vapaaksi avioehtosopimuksella. Talldin mahdollisessa avioerossa ei
ole mahdollisuutta saada omaisuuden ositusta lainkaan, vaan omaisuuden erottelu.
Myos kuolemantapauksessa eloonjadneen osuus ei kuulu ensiksi kuolleen kuolin-

pesaan. (Kovalainen ym. 2002,25)

Jos tila on luovutettu vain jatkajan nimiin, aviopuolisolla on avio-oikeus kaikkeen
toistensa omaisuuteen. Avioliiton pééttyessa enemman omistava aviopuoliso jou-
tuu maksamaan tasinkoa toiselle niin paljon, ettd sen maksamisesta voi aiheutua
huomattava taloudellinen rasitus maatalouden harjoittamiseksi. Haluttaessa voi-
daan maaratg, seké testamentissa ettd lahjakirjassa, ettd jatkajan puolisolla ei ole

avio-oikeutta luovutettuun omaisuuteen. (Lakari ym. 2009)
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3.7 Asumisjarjestelyt ja syytinki

Sukupolvenvaihdoksen suunnittelualkuvaiheessa on hyvaa miettid, miten luopuji-
en ja jatkajien asuminen jarjestetddn. On sovittava tulevatko jatkajat ja luopujat
jakamaan saman pihapiirin tai jopa asuinrakennuksen ja kuuluvatko asuinraken-

nukset luovutettavaan kiinteistoon. (OP-Pohjola 2009, 3)

Aikaisemmin tavallisena kaupanehtona sisaruksille korvauksen maksamisen ohel-
la on ollut kiinteistoeléke eli syytinki. Kiinteistoeldke on henkil6kohtainen oikeus
yleensa elinidksi, se ei periydy eikd ole oikeutena luovutettavissa tai siirrettavisséa
ja tulee vain edunsaajan hyvaksi. Nykyaan tyypillisesti syytinkiin luetaan asumis-
oikeuden pidattaminen asuntona kaytettyyn tilan asuinrakennukseen. Asumisoi-
keuden rajaaminen on oikeudellisesti jarkeva ja laajenee vain tilalla asumiseen,
eikd velvoita luovutuksensaajan ladkariavun ja sairaalahoidon jarjestdmiseen.
Yleisluontoinen Kkiinteistoeldke-ehto on seuraava: myyjat pidattavat itselleen
elinajakseen tilalla asuessaan vapaan asumisoikeuden myydyn tilan asuinraken-

nuksessa valoineen ja lampdineen seka saunoineen. (Kovalainen ym. 2002, 26)

Muiden mahdollisiin pidettaviin oikeuksiin kuuluvat mm. polttopuun otto-oikeus,
metsanhakkuoikeus, kayttooikeus esim. kesdmokkiin ja rantasaunaan tai muuhun
rakennukseen. Luovuttajat ja jatkajat madriteltdvat mahdollisimman tarkoin kéyt-
tooikeuden sen mukaisena, kuin he sen todellisuudessa tarkoittavat. (Kovalainen
ym. 2002, 26)

Kiinteistoelédkettd koskevat ristiriidat kuuluvat tavallisiin sukupolvenvaihdos-
kauppojen liittyviin riskeihin. Tilanne jossa kauppakirjassa ei ole riittavalla tark-
kuudella otettu huomioon tilannetta, jolloin luovuttaja ei ole voinut kéayttaa sovit-
tuja etuja esimerkiksi laitoshoitoon joutumiseen tai riitaisuuksien takia, aiheuttaa
ristiriitoja. Jos vanhemmat ovat muuttaneet tilan ulkopuolelle vélirikon takia ja
jattivat asumisoikeutensa kayttamatta oikeuksien ratkaisut perustuvat pitkalti syyl-
lisyyteen: jos syy muuttoon on ollut saajassa itsessaan, silloin ei ole maarétty ra-
hakorvausta, mutta jos syy on ollut edun antajassa, rahasuoritus on paasaantoisesti

madratty sijaissuoritukseksi. (Kovalainen ym. 2002, 27)
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3.8 Sukupolvenvaihdoksen jalkeen

Varsinaisen kauppakirjanteon jalkeen varmistetaan, ettd kaikki tehdyt pa&atokset
tyydyttavat sekd jatkajaa ettd luopujaa. Ellei se tapahdu, on palattava suunnitte-
luun. Yleensa tilaa markkinatilanteen mukaan kehitetdén, peltoalaa kasvatetaan ja
harkiten investoidaan. Toiminnan jatkuvuuteen ja maatilan tulevaisuuteen on suh-

tauduttava positiivisesti.

Tilakaupan jélkeen jarjestetdan kirjanpito ja heti on aloitettava maa- ja metséta-
louden muistiinpanot. Jatkaja ilmoittaa kaupasta ennakkoperintérekisteriin, tekee
ilmoituksen tilan lahjoituksesta 3 kk kuluessa ja arvonlisdverovelvollisuuden al-
kamisesta. Vaikka veroa ei perittaisikaan, on tehtévé lahjaveroilmoitus myos lah-
jaluonteisessa kaupassa. Jos ostaja ei ole saanut maaseutuelinkeinojen rahoituslain
mukaista lainaa kauppaan, han maksaa mahdollisen varainsiirtoveron 6 kk:n kulu-
essa. Aloitustuen korkotukilaina on nostettava vuoden kuluessa tukitilinpaatokses-
t4 ja haetettava varainsiirtoverovapaustodistus TE-keskuksesta. Lahjaverohuojen-
nusta haetaan kirjallisesti, esimerkiksi lahjaveroilmoituksen yhteydessd, ja kuiten-
kin viimeistadn ennen lahjaverotuksen toimittamista. Seké jatkajan ettd luopujan
maatalouden veroilmoitus on laadittava huolella, mm. kauppahinnan jako, jakso-

tusmahdollisuudet ja metséavéhennys. (Paltamon kunta 2010)

Myos jatkajan on selvitettdva seuraavat EU-asiat maaseutusihteerin kanssa: ilmoi-
tus koko tilan hallinnan siirrosta, LFA- ja ymparistositoumuksen siirto 10 péivan
kuluessa hallinnan siirrosta, eldintukia hakevien muutosilmoitus Maatalouden
Laskentakeskukseen 7 pv kuluessa, teurastuspalkkioiden osallistumisilmoituksen
paivitys ja erityisympdristotukien sopimusten siirto 10 pv kuluessa. Pian tilan hal-
lussapidon aloittamisen jélkeen on uudelleen arvioitava vakuutustarpeita, siirret-
tava ajoneuvovakuutukset 7 pv kuluessa ja hoidettava MYEL-vakuutukset. Myos
séhko-, puhelin- ja vesiliittymasopimus on siirrettava jatkajan nimiin. (ProAgria
2005)
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4 VEROSUUNNITTELU

Isannyyden vaihtuessa olennainen osa maatilan taloudellista suunnittelua on vero-
suunnittelu eli omaisuuden siirrosta aiheutuneita veroseuraamuksia. Jotta aihee-
tonta verotusta véltetaan, veroseuraamukset on selvitettava ennen lopullisen kaup-
pakirjan laatimista. On mietittava siirretddnkd omaisuus jatkajalle kaupalla, lahjal-
la tai lahjaluonteisella kaupalla. Luovutustavan valinta suoraan vaikuttaa maatilan
verotukseen. Keskeisimmaét veroasiat, jotka koskevat sekéd luopujaa ettd jatkajaa
ovat: lahjaverotus, tuloverotus, luovutusvoittoverotus, varainsiirtoverotus ja ar-
vonlisaverotus. (OP-Pohjola 2009,13)

Jatkajalle ja luovuttajalle ei ole yhdentekevad, milld tavoin maatila luovutetaan
syntyvien veroseuraamusten kannalta. Useissa tilanteissa on erityisesti tarkea tie-
dostaa syntyvien veroseuraamusten laatu ja méaard, vaikka yleensa pidetaan selvi-
ng, ettd muut kuin veroseuraamukset padosin maéarittavat luovutustavan valinnan.
(Lakari & Engblom 2009, 43)

4.1 Luopumisvaihtoehdot

Jos luovuttaja ei halua tai ei tarvitse mitdén vastiketta jatkajalta, luovutustavaksi
valitaan lahja ja hanelle ei synny mitdin veroseuraamuksia. Lahja tunnistetaan
siitd, ettd se vahent&é antajan varallisuutta ja liséa saajan varallisuutta, ja siita, etta
varallisuus siirtyy henkil6lté toiselle vastikkeetta vapaaehtoisella luovutuksella.
(Lakari ym. 2009, 15)

Jos tilan omistajanvaihdos tapahtuu rahavastiketta vastaan, syntyy kauppa. Kaup-
pa on vastikkeellinen luovutus ja luovuttajan voitto on veronalainen tai verovapaa
tilanteesta riippuen. Jos tehdaan esim. isén ja lasten kesken kauppa taydesta hin-
nasta, perilliset yleensa perivat saman méaaran myohemmin, jonka he ovat yrityk-
sestd isélleen tai didilleen maksaneet; tdmé ei ole kovin mielekastd. Alihintaiseksi
sanotaan kauppaa, jos kauppahinta ja& alle kdyvan arvon, mutta on kuitenkin yli
75 prosenttia kayvésta arvosta. Se kasitellddn kuten tavallinen kauppa. (Lakari
2009, 43)
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Jos luovuttaja saa vastiketta ja vastikkeen maaré enintdan 75 % omaisuuden kay-
vasta arvosta, luovuttajalle syntyy veroseuraamuksia ja kyseessd on lahjaluontei-
nen kauppa. Verotuksen ndkékulmasta lahjaluonteinen kauppa jaetaan vastikkeel-
liseen osaan (kauppa) ja vastikkeettomaan osaan (lahja). Rahasuorituksen lisaksi
vastikkeeseen kuuluvat myos siirtyvét ja poismaksettavat velat seka syytinki. Se
on yleisin kaikista sukupolvenvaihdoskaupoista. (Lakari 2009, 43)

Esimerkki 1. Alihintainen luovutus.

Kiinteiston kauppahinta 17 500 euroa. Kéypéa arvo 21 500 euroa. Vastikkeellinen
osuus 81 prosenttia. Kyseessa on alihintainen luovutus, koska vastikkeellinen
osuus on yli 75 prosenttia kayvasté arvosta. (Kovalainen ja Turpeinen 2002, 12)

Esimerkki 2. Lahjaluonteinen kauppa.

Kiinteiston kauppahinta 11 000 euroa. Kéypéa arvo 19 000 euroa. Vastikkeellinen
osuus 58 prosenttia ja vastikkeeton osuus 42 prosenttia. Kyseessa on lahjaluontei-
nen luovutus, koska vastikkeellinen osuus on alle 75 prosenttia kdyvasta arvosta.
Lahjan osasta 8 000 eurosta saajan tulee tehda lahjaveroilmoitus (Kovalainen ja
Turpeinen 2002, 12)

4.2 Lahjaverotus

Jos maatila aiotaan lahjoittaa, jatkajalle syntyy lahjaveroseuraamuksia. Lahjavero
lasketaan lahjaksi saadun omaisuuden kayvésta arvosta (Manninen 2001, 390).
Jos tila on lahjoitettu lapsille ja puolisolle, katsotaan maatila lahjoitetun yhteislah-
jana. Téallgin lahjavero kasitelladn yhtend lahjana, ja se verotetaan ensimmaisen
veroluokan mukaan. Jos lahja jaetaan saajakohtaisesti, lahjavero maaratdan kum-
mankin lahjansaajan oman veroluokan mukaan. Oman lapsen lahjaosuus verote-
taan ensimmaiseen veroluokan mukaan. Minid/vavy kuulu toiseen veroluokkaan,

jos verovelvollisuus on alkanut 1.1.2008 jalkeen (Kovalainen ym. 2002, 14).

Nykyadn verovelvolliset jaetaan kolmen sijasta kahteen veroluokkaan. L&himmaét
sukulaiset kuuluvat I-veroluokkaan ja kaikki muut sukulaiset ja vieraat II-

luokkaan. Vuoden 2009 alussa veroalennus kohdistuu lahjansaajiin, jotka kuulu-
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vat vain I-veroluokkaan, ylin veroprosentti Il-veroluokassa on edelleen 32 pro-
senttia. (Lakari 2009, 44)

Taulukko 2. I-veroluokan lahjaveroasteikko 1.1.2009 alkaen.

Veron vakioera

Verotettavan osuuden osuuden  alarajan Veroprosentti  ylime-
arvo, € kohdalla, € nevasta osasta

4 000-17 000 100 7

17 000-50 000 1010 10

50 000- 4 310 13

Lahjaluonteisessa kaupassa PerVL mukaan verotettavan lahjan osuus on kéyvan
hinnan ja vastikkeen vélinen erotus. Saaja on velvollinen tekemaén lahjaveroil-
moituksen. Jos lahjaluonteisessa kaupassa luovuttajan saatu vastikkeellinen osa on
yli 50 prosenttia maatilan k&yvasta arvosta ja sukupolvenvaihdosluovutuksen
edellytykset tayttyvat, lahjaverolta valtytdan. Kun kyseessa on lahjaluonteinen
luovutus, jossa vastike on alle tai enintdan 50 prosenttia kdyvasté arvosta, maara-
tddn lahjaveroa, mutta lahjansaajalla on mahdollisuus hakea huojennusta. (OP-
Pohjola 2009, 15)

4.3 Jatkajan lahjaverohuojennukset

Perint6 ja lahjaverolain (PerVVL) 55 ja 56 8 mukaan maatilojen ja yritysten lahja-
verotukseen on saadetty huojennuksia. Niiden avulla maksettavan lahjaveron maa-
ré saadaan pienemmaksi ja saadaan maksuaikaa. Huojennusta lahjaverotuksessa
sovelletaan maatilaan ja muihin yritysten jatkamistapauksiin, mutta ei pelkdn met-
sétilan luovutukseen. Se myonnetddn kun maatalouden harjoittamista jatketaan
jatkajan omissa nimissd, eikd hanen tarvitse olla sukulaissuhteessa luovuttajan
kanssa. (OP-Pohjola 2009, 14)

Edellytyksend on myds se, ettd lahjan kohteena on yritys tai osa siitd. Yrityksen
osalla perinto- ja lahjaverolain 57 § mukaan tarkoitetaan vahintaan yhta kymme-
nes osaa yrityksen omistamiseen oikeuttavista osuuksista tai osakkeista. Myds on
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huomioitava, ettd lahjat eivat tdytd huojennuksen edellytyksig, jos isé ja diti lah-
joittavat lapselleen kumpikin 5 prosenttia osakeyhtion osakekannasta tai antavat
ensin kumpikin 5 prosenttia ja myéhemmin 5 prosenttia lisaa, jolloin molemmilta
saadut lahjat olisivat yhteensé vahintdan 10 prosenttia yhtion osakekannasta. (La-
kari 2009, 86)

My®0s huojennusta voidaan myontéad, jos luovuttaja vuokrasi tilan pellot ulkopuo-
liselle, mutta sukupolvenvaihdoksen jalkeen jatkaja ottaa pellot omaan kayttoon-
sé. Vaikka viljelija ei asu tilalla eika osallistuu kaikkiin tilan téihin, hanelld on

oikeus saada lahjaveron huojennusta. (OP-Pohjola 2009, 14)

Laskettaessa lahjaveroa huojennusperiaatteiden mukaan, perinto- ja lahjaverotuk-
sen pohjana kéytetdan arvo, joka on 40 prosenttia varojen arvostamisessa verotuk-
sessa annetun lain mukaisesta arvosta. Kaikki maatilan varat sek& asuinrakennuk-

set tulevat huojennuksen piiriin. (OP-Pohjola 2009, 14)
Esimerkki 3 (OP-Pohjola 2009, 15)

Esimerkkitapauksessa luovutus on lahisukulaisten vélinen ja luovutuksen antajia

ja saajia yksi.

Verovironomaisen maarittama kaypé arvo 200 000 €
Varojen arvostamisesta verotuksessa annetun lain
mukaisiin arvoihin perustuva huojennettu arvo 100 000 €

1) Alin lahjaveroton kauppahinta

Alin kauppahinta, joka ei aiheuta lahjaveron maksuunpanoa, on yli puolet verovi-
ranomaisen madrittdmasta kéyvasté arvosta. Jos lahjavero siis tahdotaan esimerk-

kitapauksessa valttdd kokonaan, kauppahinnan on oltava yli 100 000 euroa.
2) Lahjaveron alainen lahjaluonteinen kauppa

Maksettava kauppahinta 80 000 €
Lahjansuuruus (200 000-80 000) 120 000 €

Lahjan suhteellinen osuus ké&yvésta arvosta
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(120 000/200 000) 60 %

Lahjaveroperuste 60 % x 40 % huojennusta arvosta (40 000 €) 24000 €
Lahjavero (1 010+(24 000-17 000) x 10 %) 1710€
3) Lahja

Lahjaveroperuste 40 % huojennusta arvosta 40 000 €
Lahjavero (1 010 +(40 000-17 000) x 10 %) 3310€

Lahjaverohuojennusta haetaan Kirjallisesti, esimerkiksi lahjaveroilmoituksen yh-
teydessd, ja kuitenkin viimeistddn ennen lahjaverotuksen toimittamista. Lahjave-
roilmoituksen on jatettdvd kolmessa kuukaudessa lahjan saamisen jélkeen (OP-
Pohjola 2009, 15).

Sen jélkeen PerVL 55.1 8:n mukaan perint6- ja lahjaveron laskettaessa verovirasto
jattdd osa maksuun panematta, jos perint6- ja lahjaveron suhteellinen osa koko
verosta on suurempi kuin 850 €. Verovirastot laskiessaan maksunpanohuojennusta
ovat kayttaneet erotuslaskelmaa, jossa lasketaan kaksi erotusta. Erotuksista pie-

nempi lahjaveron maara on jatettdva maksuun panematta. (Kiviranta 2001)

Erotus I= vero kdyvin arvoin (PerVL:n mukainen arvo) — vero 40 % VAL:n mu-

kaisesta arvosta )
Erotus I1= vero kdyvin arvoin (PerVL:n mukainen arvo)- 850 euroa. (2)
Esimerkki 4

Koskee lahjaluonteista kauppa ja perustuu samoihin luovutuksen osapuolia, huo-
jennuksen kohteena olevan maatilavarallisuuden arvostamista ja maksettavaa

kauppahintaa koskeviin tietoihin kuin esimerkki 3.

Erotus I:
PerVVL: mukaisen arvon ja kauppahinnan erotuksesta
200 000-80 000=120 000 € laskettu lahjavero 13410 €

Lahjavero lahjan 40 %: iin VAL:n mukaisiin arvoihin



perustuvaan huojennettuun arvoon

perustuvasta arvosta 24 000 € -1710€
11700 €

Erotus II:

PerVVL:n mukainen vero 13410 €

-850 €

12 560 €

Lahjaveron maaré:

PerVVL:n mukainen vero 13410 €

Erotuksista jatetddn maksuun panematta pienempi,

joka on erotus —11700€

Maksuun pantava lahjavero 1710€

Huojennus sitoo jatkajaa harjoittamaan maataloustoimintaa ainakin viiden vuoden
ajan lahjaverotuksen toimittamisesta lukien. Jos viiden vuoden kuluttua tilasta
myydéaén yli puolet, huojennettu vero tulee maksuun korotettuna 20 %: lla. (OP-
Pohjola 2009, 15)

4.4 Tuloverotus

Tuloverotuksen suunnittelussa yksi tavoitteena on valttdd mahdolliset veropiikit
jakamalla tilakauppavuoden verotus luopujien ja jatkajien kesken. Huolellinen
valmistautuminen, mielelldén jo useamman vuoden ajan ennen tilakauppaa on tar-

kedampia seikkoja tuloverosuunnittelussa. (OP-Pohjala 2009, 17)

Tuloverolain (TVL) 45 § 1 momentin mukaan omaisuuden luovutuksesta saatu
voitto on veronalaista tuloa. Jos kyseessa on tavanomainen vanhempien ja lapsen
sukupolvenvaihdos, maatilasta maksettu rahakauppahinta ei aiheuta myyjille tulo-
veroseuraamuksia. >’Luovutusvoiton verovapaus (TVL 48.1 8) koskee lahisuku-
laisille, kuten lapsille tai tdman rintaperilliselle puolisoineen tapahtuvia luovutuk-
sia, jossa luovutetaan verovelvollisen harjoittamaa maa- tai metsatalouteen kuulu-
va kiintedomaisuus on ollut yli kymmenen vuotta luovuttajan tai hanen ja sellai-
sen henkilén omistuksessa, joilta han on saanut sen vastikkeettomasti, siis perin-

ton4, lahjana tms. saannolla’’. (Kiviranta 2001)
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Luovutusvoiton verotusta koskevia saannoksia sovelletaan yleisesti, jos 10 vuo-
den omistusaika ei laissa saddetyll& tavalla ylity ja kaikissa muissa lahisukulaisille
tehtdvissd luovutuksissa. Esimerkiksi jos luovuttaja ei ole omistanut maatilaa 10
vuotta, mutta saanut sen perintona tai lahjana, otetaan 10 vuoden omistusaikaa
laskettaessa huomioon myds edellisen omistajan omistusaika. VVerovapauden edel-
Iytyksend on my0s se, ettd yritys myydaan riittdvan isoina paloina. Luovuttaessa
osakeyhtion, osakkeiden on oikeutettava vahintdédn 10 % prosentin omistusosuu-
teen luovutuksen kohteena olevassa yhtidssd. Myyjan maatalousirtaimiston ja ko-

tieldinten luovutusvoitto on kokonaan veronalaista. (Lakari 2009, 82)

Koska sukupolvenvaihdoksen huojennusta koskeva verovapaussaanngs on poik-
keus paaséantoon, luovutuksen saajalle TVL 48 § 5 momentin mukaan on saadet-
ty karenssiaika. Luovuttaessa yrityksesta tai sen osasta liian pian ja edelleen, jon-
ka luovutukseen on sovellettu myyjén luovutusvoittoverovapaussaannosta, myy-
jalle aiheutuu ylimé&arédinen veroseuraamus. Tall4 varmistetaan yrityskaupan va-
kaisuutta ja yritystoiminnan jatkuvuutta. Jos luovutuksensaaja luovuttaa ostaman-
sa yritystd tai maatila edelleen ennen kuin 5 vuotta on kulunut hédnen saannostaan,
luovuttaja joutuu maksamaan luovutusvoiton veroa, jolta saantomies valttyi. Se
tapahtuu vahentdamalld luovutuksensaajan luovutusvoittoaan laskettaessa hankin-
tamenosta se veronalaisen luovutusvoiton mééra, jota ei ole pidetty hdnen saanto-
miehensa tulona. (Lakari 2009, 83)

Oman asunnon ja sen rakennuspaikan luovutuksesta saatu voitto on verovapaata,
jos TVL 48.1 8§ 1 kohdan s&&annoksen mukaan myyja on omistanut vahintéan kah-
den vuoden ajan huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet tai osuudet tai sellai-
sen rakennuksen tai rakennuksen osan, jota han on omistusaikanaan kayttanyt yh-
tajaksoisesti véhintadn kahden vuoden ajan ennen luovutusta omana tai perheensa
vakituisena asuntona. Jos kauppahinta on maksettu kiinteistoelakkeend eli syytin-
kind on kokonaan veronalaista pddomatuloa rahasyytinkien ja muiden kuin luon-
nontuotteina suoritettavien tavarasyytinkien osalta. Syytingit ovat verovapaita jos
saatu asumisetuutena, luonnontuotteina ja palveluina. Maatalousirtaimiston kaup-
pahinta tuloutetaan myyjélle ja on kokonaan veronalaista. Kotieldinten kauppahin-

ta on suoraan veronalaista tuloa, mutta se voidaan tulouttaa myyntivuodelle ja
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kahdelle seuraavalle vuodelle yhta suurina erind, jos verovuoden aikana on el&i-

mia myyty ainakin noin 30 % kotieldinten arvosta. (Kiviranta 2001)

Myyijéan verotettavan tulon kehitys on pyritettdva pitdiméaén mahdollisemman tasai-
sena myos tilanpidon viimeisind vuosina. Koneita voidaan siirtad jatkajalle jo en-
nen sukupolvenvaihdosta lahjoituksella tai lahjaluonteisella kaupalla. Silloin
MVL 4.3 8:n yksityiskayttoonottosddnnds oikeuttaa tulouttamaan myyjén vero-
tuksessa alkuperéisen hankintamenon tai sitd alhaisemman todennékdisen luovu-
tushinnan. Kun kauppa on lahjaluonteinen, voidaan myyjan verotuksessa tulouttaa

menojaannosarvoa korkeampi arvo. (Kiviranta 2001)

Tuloverotuksen pohjana ovat omaisuusosien k&yvat arvot. Jokaiselle omai-
suusosalle verottaja méaarittaa kayvén arvon, jota se kayttad myos lahjaverotukses-
sa. Eri omaisuusosien osuus kauppahinnasta selvitetdan jakamalla kauppahinta eri
omaisuusosille ndiden kéypien arvojen mukaisessa suhteessa. (OP- Pohjola 2009,
18)

Esimerkiksi 5.

Jos tilan kauppahinta on 130 000 euroa ja kaypé arvo 190 000 euroa, kerrotaan
jokaisen omaisuusosan kéaypé arvo 0,68:11& (130 000 €/190 000 €), jolloin selviaa

eri omaisuusosien osuus tilan kauppahinnasta.

Lahjaluonteisen kaupan verotuksessa omaisuusosien kauppahintaosuuteen lisataan
my0s lahjavero. Tuloverotuksen kannalta, kauppakirjassa sovitulla kauppahinnan
jaolla eri omaisuusosilla ei ole valttaméatta merkitysta. Alihintaisessa kaupassa,
jossa kauppahinta on 76- 99 prosenttia tilan kdyvasta hinnasta, kauppahintaosuu-
det tulouttavat sellaisenaan myyjan verotuksessa, ja ostaja tekee vastaavat véhen-
nykset. Jos tilan kauppahinta ylittdd verottajan k&yvén arvon, samanlaisen jaon
perusteella maaraytyy, mitka arvot tulouttavat myyjéan verotuksessa ja mité arvoja
ostaja vahent&a omassa verotuksessaan. (OP- Pohjola 2009, 18)

Esimerkiksi 6.
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Jos tilan kauppahinta on 200 000 euroa, ja verottajan madrittdma kaypa arvo
160 000 euroa, jatkaja tulee tekemaédn rakennuspoistoja arvosta, joka on 25 pro-
senttia (200 000 €/160 000 € -1) korkeampi kuin rakennusten kaypa arvo.

4.5 Luopujan verotus

Jatkajan maatalousirtaimiston ostosta aiheutuneet menot on véhennyskelpoisia.
Veroilmoitusta tehtéessé kiinteiston kauppahinta jaetaan poistokelpoiseen ja pois-
tokelvottomaan osaan. Se on harkittava erikseen kussakin tapauksessa. Poistokel-
poinen osa kohdistuu maatalouden ja siihen liittyvien maaseutuelinkeinojen kay-
tossa oleviin rakennuksiin, vuokrattaviin lomamokkeihin ja salaojiin ym. peruspa-

rannuksiin. (Kiviranta 2001)

Lahjaluonteisessa kaupassa vahennyskelpoisten osan hankintameno ostajan vero-
tuksessa méaéarataan siten, ettd kauppahinta jaetaan kauppaan sisaltyvien omai-
suusosien kesken niiden kdypien arvojen mukaisessa suhteessa ja nain saatuihin
rakennusten ja salaojien yms. arvoihin lisatddn kyseisten omaisuusosien myyjien
tuloverotuksen mukaisista poistamattomista hankintamenoista se osa, joka vastaa
lahjan suhteellista osuutta luovutuksen kohteen kayvasta hinnasta. (OP- Pohjola
2009, 19)

Esimerkki 7.

Jos tilan kauppahinta on 100 000 euroa ja sen kaypa arvo 250 000 euroa, on vasti-
ke 40 prosenttia kayvasta arvosta. Jos tdssa tapauksessa rakennusten kdypé arvo
on 50 000 euroa ja menojaannds 40 000 euroa, lasketaan rakennusten arvo kaaval-
ta: 40 % x 50 000 € + 60 % x 40 000 € =44 000 €

Jatkaja tekee poistoja tastd arvosta, joka on siis suurempi kuin rakennuksen meno-
jaannos. Myyijélle ei tule tuotantorakennusten myynnistd veroseuraamuksia, jos

luovutus muuten tayttaa luovutusvoittovapauden ehdot. (OP- Pohjola 2009, 20)
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4.6 Varainsiirtovero ja arvonlisdvero

Luovutuksensaajan on maksettava varainsiirtoveroa kiinteiston vastikkeellisesta
luovutuksesta, joka on 4 % tilan kauppahinnasta ilman irtaimistoa ja tilatukioike-
utta. Han on myas velvollinen hankkimaan saannolleen lainhuudon siiné kérajaoi-

keudessa, jonka tuomiopiirissa kiinteistd on. (OP- Pohjola 2009, 22)

Silloin kuin maatilan kaupan yhteydessd alle 40-vuotias hankkii ensimmaista
asuntoaan, asunnon osuus kauppahinnasta on verovapaa. Tila- ja lisdaluekaupat
ovat myos varainsiirtoverovapaita, jos kaupan rahoitukseen saadaan korkotulilai-
naa. My0s varainsiirtovapauteen oikeuttaa lainansiirto, kun siirretddn myyjien ni-
missé ollut halpakorkoinen maanostolaina; kuitenkin vain sen kiinteiston osuudel-

ta, jonka hankintaan laina on myonnetty. (OP- Pohjola 2009, 22)

Varainsiirtoveron, lainhuudatuskulut, kauppavahvistajan palkkion ja muut kau-
pantekoon liittyvat kulut vahennyskelpoisista kohteista ostaja voi vahentaa vero-
tuksessaan. Rakennusten, siltojen, irtaimiston ja salaojien osuudelta se tapahtuu
menojaannoksen kautta. (OP- Pohjola 2009, 22)

Jos maatilatoimintaa jatketaan, maatilan tai sen maaraosan luovutuksesta ei mak-
seta arvonlisdveroa. My0s valtytaan arvonliséverolta silloin, kun irtaimisto luovu-
tetaan erilliselld kauppakirjalla tilanpidon jatkajalle aloittamisen yhteydessa. Kun
rakennus siirretddn yksityiskayttoon, maksetaan valtiolle arvoliséavero, joka oli
vahennetty rakentamishankkeesta luovutusvuoden ja sité edeltavan viiden vuoden
aikana. (OP- Pohjola 2009, 22)

On palautettava véhennetty arvolisavero, jos myyja siirtdd omaan kayttdon pidéat-
tdmia koneita ja kalustoja yksityiskayttoon. Siirto voi olla tuloveronalaista, silla
kone arvioidaan kaypaan arvoon luovutushetkelld. Jos kaypa arvo on suurempi
kuin menoj&annds, tuloutuu ylimenevéa osa myyjan verotuksessa. Arvoliséveroa ei
madratd maksettavaksi, mikali kone siirretdén toiseen arvoliséverolliseen tulol&h-
teeseen. (OP- Pohjala 2009, 22)
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5 SUKUPOLVENVAIHDOS KOTIELAINTILALLA.

Toimeksiantajana on Pohjanmaalla sijaitseva maatila, jossa suunnitellaan suku-
polvenvaihdosta tapahtuvaksi vuoden 2010 aikana. Kotieldintila on harjoittanut
aktiivisesti maatalousyrittajyytta kuten peltojen viljelya ja sikojen kasvattamista

ldhes 40 vuotta.

Tilan historian tarkka alkamiskohtaa ei ole tiedossa ja ulottuu 1900-luvun alku-
puolelle. Silloin tilalla viljeltiin viljaa ja pidettiin lehmi&. Edellinen sukupolven-
vaihdos on tapahtunut 1970-luvun alussa ja maatila vaihtoi tuotantosuunnan mai-
dontuotannosta sianlihatuotannoksi. Kotieldintilalla on 1970-80-luvulla rakennettu
kaksi asuinrakennusta ja sikala. Tontilla sijaitsee myds vanha Smedsin talo, joka
on siirretty nykyiselle paikalle 1900- luvun alussa. Vuonna 1998 tila vaihtoi tuo-

tantosuunnan emakko- ja sianlihatuotannosta porsastuotannoksi.

Luovutuksen hetkell& maatilan yhteen laskettu maapinta-ala on kiinteistorekisterin
mukaan 44,049 ha, josta peltoa on 20,8 ha. Maatilalla viljelladn vehnad, ruista ja
ohraa. Elollinen irtaimisto muodostuu n. 50 emakosta ja n. 215 lihotussiasta: 15
lihotussikaa (2-7- kuista) ja 200 porsasta alle kaksikuista. Vaikka sikala onkin
kohtuullisessa kunnossa, ei elainm&&ran lisaédmiselle tassa kiinteistossa ole enéda
edellytyksid. Koneita ja kalustoa tilalla on 4 traktoria ja tavanomainen maatilair-
taimisto &keestd puimuriin, joiden poistamaton menojaannds on noin 91 000 eu-

roa.

Vaikka sianlihatuotantomaéarat ovat olleet kasvussa 1990-luvun puolivalisté lahti-
en, sikatilojen mé&aré véhenee jatkuvasti. Sikatalouden véhentdmisessa viljelijoi-
den keski-ikd nousee vuodesta toiseen. My0s riittdvan aikaisessa vaiheessa on saa-
tava ammattitaitoinen nuori viljelija, joka ottaa vastuun tilanpidosta ja on valmis
tekemé&én investointeja maatilan toimintaedellytysten turvaamiseksi. Tdman tilan
aikaisella sukupolvenvaihdoksella on ratkaiseva merkitys perheyrityksen séilymi-

selle.
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5.1 Suunnittelu

Sukupolvenvaihdoksen suunnittelu kotieldintilalla tuli ajankohtaisesti, kun isénta
ja emanta olivat valmiit luopumaan tilasta kolmannelle sukupolvelle. Vanhemmis-
ta iséntd ja emantd ovat 58-vuotiaita. Tilanpidonjatkaja on 36-vuotias nuorimies

perheineen. Muita sisaruksia on yksi, joka on taysikéinen ja muussa ammatissa.

Tilan hallussapito suunnitellaan siirtdd jakamattomana viljelijan pojan nimiin.
Keskustelu tilan siirtymisestd eteenpéin pojalle perheessd oli kayty riittavasti
ajoissa. Jatkaja on auttanut isdénsa viljelemaan jo 10-vuotiaana ja suorittanut maa-
talousteknikkotutkinnon. T&alla hetkell& jatkajalla on tilan ulkopuolinen tyGpaik-

ka, mutta hdn on my0s osa-aikaviljelija.

Omistajanvaihdoksessa seka jatkaja ettd luopuja tarvitsevat tukea henkiseen val-
mistautumiseen ja muutoksiin perheen keskeen seké asiantuntijoiden apua. Suku-
polvenvaihdoksen riskien valttdmiseksi on suositeltava laatia etenemissuunnitel-
ma ja varmistaa valmiutta perheessa kestdméan sukupolvenvaihdoksen pitka ja
haastava prosessi. Prosessiin varautumisessa on hyva miettia: osallistuuko laheiset
paatdksentekoon perheyrityksen tulevaisuudesta, onko tarkeimmistd kysymyksista
saavutettu riittava yksimielisyys perheen sisélld, onko jatkaja aidosti kiinnostunut
yrittdmisestd, vastaanottaako jatkaja yrityksen omasta halustaan, onko luopujan
elaketurva riittdva omiin menoihin sukupolvenvaihdoksen jéalkeen. Sukupolven-
vaihdoksen toteutumisessa on varmistettava: aiheuttaako yrityksen siirtyminen
jatkajalle tarpeettomia veroseuraamuksia ja onko kauppahinta oikea ja se mahdol-
listaa yritykselle taloudelliset toimintaedellytykset jatkossa, onko juridistiset ky-
symykset selvitetty. On tarked miettid realistisesti, mitkd ovat maatilan kehitta-
mis- ja elinkelpoisuuden edellytykset. Vaihtaako tila tuotantosuunnan, tuleeko
siitd monitoiminen, panostetaanko sikalan laajentamiseen vai suljetaanko se ko-
konaan. Riittdkoé tuotannon laajuus jatkajaperheen eldmiseen ja mahdollistaako

tilan sijainti sivutoimisuutta.

Jatkaja on halukas jatkamaan maatalousyrittamistd ja haluaa pitéaa tilan suvun hal-
lussa. Vaikka jatkaja on halukas turvaamaan oman perheen elinolot, elintason ja
vanhuuden mahdollisesti aiheuttamat hoitotarpeet, tdman hetken tulevaisuuden
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nakymat ovat epavarmoja. Jos kotieldintila olisi tulevaisuudessakin kannattavaa,
tarvitaan sikalan laajennusta ainakin 200 - 300 emakkopaikkaiseksi. Isdénnan mie-
lestd tdman péivan panostaminen tehdasmaiseen tuotantotoimintaan tappaa pienet
perheviljelmat. Vaikka nykyisessa tuotantorakennuksessa kotieldinten hoito on
ty6lastd, iséntd voi taata eldinten hyvinvoinnin. Teknologian kautta pyritddn pa-
rantamaan paitsi lihan laatua myds sikojen kasvunopeutta, mika suurentaa sairas-
tumisen riskejé. Pienissé sikaloissa voi nopeammin ryhtyd toimenpiteisiin, jos tu-
lee vaikeuksia. Koska omistajan vaihtaminen on jo suuri investointi jatkajalle, ha-
nen mielestd tdmén hetken uuden sikalan rakentamisen ja laajentamisen edellytyk-
set ovat huonot. Seké jatkaja ettd luopuja ovat sitd mieltd, ettd ihanteellista olisi,
jos voisi jatkaa toimintaa ilman laajennusta. Tulevaisuudessa maatilan toiminta-
edellytysten turvaamiseksi nuori viljelija tulee paattdmaan, onko han valmis in-
vestoimaan sianlihatuotannon rakennuksien laajentamista. Vanhemmat ovat val-

miina tukemaan pojan padtoksessé ja auttamaan hénté tuotantotoiminnassa.

Luopujien asumisjarjestelyt on selvitetty prosessin alkuvaiheessa. Monia vuosia
saman pihapiirin jakaminen on ollut useamman sukupolven kesken. Luopujat jaé-
vat asumaan samaan pihapiiriin jatkajien kanssa nykyiseen tilan asuinrakennuk-
seen, ettd voivat samalla antaa ammattitaitonsa tilanpidon kehittdmiseen sukupol-

venvaihdoksen jalkeenkin.

Jatkaja suunnittelee suorittamaan sisarosuuden kesamokin muodossa. Toisena
vaihtoehtona on antaa maatilasta tontti, jotta ennakkoon maksettavat perintdosuu-

det eivét rasita tilan kannattavuutta ja maksuvalmiutta.

Molemmat osapuolet seka jatkaja ettd luopujat tayttyvét sukupolvenvaihdoskau-
pan edellytykset. Nain nuori viljelija voi saada nuoren viljelijan tukea aloittaes-
saan tilanpidon. Han tayttaa tuen edellytykset ialtd, koulutukselta ja kokemukselta
maataloudesta. Tilalta saatava maatalouden yrittajatulo ylittdd 17 000 euroa ja oi-
keuttaa jatkaja saamaan aloitustukea tukitason A mukaan. Aloitustukea haetaan

TE-keskuksesta lomakkeella 2319 ja luonnoskauppakirjalla.

Myds isdntd ettd emantd ovat oikeutettuja luopumistukeen nykyisen luopumistuki-
lain mukaan. Sen jalkeen kun he tayttavét 65 vuotta, he alkavat saada vanhusela-
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kettd. Koska luopujat tayttavat edelld mainitut luopumistuen saamisen edellytyk-
set, he aikovat hakea luopumistukea ennen lopullista tilakauppaa luovutuskirjan
luonnoksen perusteella. Silloin kun hakemus on toimitettu kunnan maaseutuelin-
keinoviranomaiselle, TE-keskukselle ja Melaan, luopumistukihakemus tulee vi-
reille. (OP-Pohjola 2009,27)

Viime vuoden aikana maatilalla aloitettiin sukupolvenvaihdoksen konkreettinen
suunnittelu. Aluksi ProAgria OSL:n talousneuvoja on laatinut tarkan tilannekar-
toituksen ja taloussuunnitelman. Peruskartoitukseen siséltyi pinta-alatiedot, ra-
kennusten ja kaluston kunto- ja arvomééritykset, eldinmaaran selvitys sek& muun
irtaimen arviointi. Talousneuvoja osoitti laskelmalla, ettd tassa tapauksessa olisi
edullisinta kayttaa vaihtoehtoa, jossa iséntd lahjoittaa tilan jatkajalle. Tilakaupan
oikeiden luopumisvaihtoehtojen ja veroseuraamuksien varmistamiseksi on kutsut-
tu ProAgria Etela-Pohjanmaan omistajanvaihdosasiantuntija Unto Kangas. Asian-
tuntijan avulla varmistetaan, ettd kauppahinta on oikea ja se mahdollistaa tilalle
taloudelliset edellytykset jatkossa. Lopullinen luovutuskirja on tarkoitus allekir-
joittaa vuonna 2010. Sukupolvenvaihdoksen jalkeen maatilan yhteen laskettu
maapinta-ala kiinteistorekisterin mukaan tulee olemaan 67,22 ha, josta peltoa on
43,97 ha. Omien peltojen liséksi jatkaja saa 20 hehtaaria metséé ja tulee viljele-

maan 35,55 ha vuokramaata.
5.2 Luopumisvaihtoehtojen vertailu

Koska taalla hetkella molemmat osapuolet syventyvat vaihtoehtoihin, voin tukea
heidén yhteista paatosta prosessin toteutumisessa laskemalla veroseuraamukset eri
luopumistilanteessa, vertailemalla niitd keskenaan ja valitsemalla sen vaihtoehdon
mihin kaikki osapuolet olisivat tyytyvaisid. Kauppa vanhempien ja lasten kesken
taydestd hinnasta ei pidetd mielekkdana vaihtoehtona. Myos alihintainen kauppa,
jossa kauppahinta jaa alle kayvén arvon, mutta kuitenkin yli 75 prosenttia kayvas-
t4 arvosta eli ylittdd 163 359 euroa ei pidetd realistisena toteuttaa. Sukupolven-
vaihdoksessa siirtyvia velkoja en ota laskelmissa huomioon. Seuraavassa taulu-
kossa 3 esittelen kotieldintilan omaisuusosien arvosta, joihin perustuu veroseu-

raamuksien laskelmat.
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Taulukko 3. Tilan omaisuusosien arvot.

Omaisuusosa Kaypa arvo | Verotusarvo

Pellot 20,8 ha 91520 5 464

Salaojitetun pellon lisaarvo 19,9 11 940 6518

ha

Metsa 21,1 ha 48 586 11877

Asuinrakennuksen asumis- ja 3 gq 3000

kayttooikeus

Tuotantorakennukset 18 004 18 004

Koneet ja kalusto 30 882 30 882
13 880 13 880

Kotieldimet

YHTEENSA, € 217 812 89 625

Tassa tapauksessa vanhempi iséntépari arvelee heitd tyydyttadvén, rahassa makset-
tavan kauppahinnan olevan 100 000 euroa. Verottajan mukaan siirrettdvan omai-
suuden kédypé arvo on 217 812 euroa ja vastikkeen méara on 100 000 euroa. Nain
olleen vastikkeen osuus on 45,9 prosenttia omaisuuden k&yvasta arvosta ja lah-
janosuus on 54,1 prosenttia. Jos suunniteltu kauppahinta on enintdén 50 prosenttia
maatilan kdyvéasta arvosta ja jatkaja tayttaa kaikki lahjaveron huojennuksen ehdot,

se oikeuttaa hantad hakemaan huojennusta ennen lahjaverotuksen toimittamista.

Lahjaveron huojennuksen laskemisessa kdytetdan arvoa, joka on 40 prosenttia va-
rojen arvostamisessa verotuksessa annetun lain mukaisesta arvosta. Taulukossa 4
esittelen maatalousomaisuuden huojennetut arvot. Luovutuksen kohteena on maa-
tila koneineen, kalustoineen, laitteineen ja eldimineen. Kotieldimilla ja asuinra-

kennuksilla ei katsottu olevan varallisuusarvoa.
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Taulukko 4. Huojennusten vaikutus.

Omaisuusosa Verotusarvo

40

Huojennettu

arvo (40 %)

Pellot 20,8 ha 5464

Salaojitetun pellon lisdarvo 19,9 6518
ha
Metsa 21,1 ha 11 877

Asuinra!<ennuksen asumis- ja 3000
kayttooikeus

Tuotantorakennukset 18 004
Koneet ja kalusto 30 882
Kotieldimet 13 880
YHTEENSA, € 89 625

2186

2 607

4750

3 000

7 202

12 353
13 880
45978

Taman perusteella lasken veroseuraamukset eri luopumistilanteessa, vertailen nii-

ta keskendén ja valitsen sen vaihtoehdon mihin kaikki osapuolet olisivat tyytyvéi-

sid. Case-tapauksen laskelmassa luovuttaja 1 on iséntd ja omistaa 70 prosenttia

maatilasta ja luovuttaja 2 on eménté ja omistaa 30 prosenttia maatilasta. N&in ol-

leen maatilan k&ypa arvo ja vastikkeen mééara jaetaan jokaisille luovuttajille ndi-

den omistusprosenttien mukaisessa suhteessa. Lahjavero lasketaan | veroluokan

mukaan.

Luovuttaja 1/omistus 70 %
Verovironomaisen maarittdma kaypéa arvo
Maatilavarallisuus ArvostusL:n arvoin

1) Alin lahjaveroton kauppahinta

152 468 €

32185¢€

Alin kauppahinta, joka ei aiheuta lahjaveron maksuunpanoa, on yli puolet verovi-

ranomaisen madrittdmasta kéyvasté arvosta. Jos lahjavero siis tahdotaan esimerk-

kitapauksessa valttaa kokonaan, kauppahinnan on oltava yli 76 000 euroa.

2) Lahjaveron alainen lahjaluonteinen kauppa



Maksettava kauppahinta
Lahjansuuruus (152 468 -70 000)
Lahjan suhteellinen kéyvasta arvosta
(82 468/152 468)

Lahjaveroperuste 54,1 % x 40 % huojennusta arvosta (32 185 €)

Lahjavero (1 010+(17 412 -17 000) x 10 %)

3) Lahja

Lahjaveroperuste 40 % huojennusta arvosta
Lahjavero (1 010 +(32 185 -17 000) x 10 %)

Huojennuksen laskeminen
Erotus I:

PerVVL: mukaisen arvon ja kauppahinnan erotuksesta
152 468 €- 70 000 €= 82 468 € laskettu lahjavero
Lahjavero lahjan 40 %: iin VAL:n mukaisiin arvoihin
perustuvaan huojennettuun arvoon

perustuvasta arvosta 17 412 €

Erotus II:

PerVVL:n mukainen vero

Lahjaveron maaré:

PerVVL:n mukainen vero

Erotuksista jatetddn maksuun panematta pienempi,
joka on erotus

Maksuun pantava lahjavero

70 000 €
82 468 €

54,1 %

17412 €
1051€

32185¢€
2528 €

8522 €

-1051¢€
7471€

8522 €
-850 €
7672€

8522 €

—-7471€
1051¢€
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Luovuttaja 2/omistus 30 %

Verovironomaisen maarittdma kaypé arvo
Maatilavarallisuus ArvostusL:n arvoin

1) Alin lahjaveroton kauppahinta

65 344 €
13793 €

Alin kauppahinta, joka ei aiheuta lahjaveron maksuunpanoa, on yli puolet verovi-

ranomaisen maarittdmasta kayvéasté arvosta. Jos lahjavero siis tahdotaan esimerk-

kitapauksessa valttaa kokonaan, kauppahinnan on oltava yli 32 672 euroa.

2) Lahjaveron alainen lahjaluonteinen kauppa

Maksettava kauppahinta

Lahjansuuruus (65 344 -30 000)

Lahjan suhteellinen kéayvasta arvosta

(35 344/65 344)

Lahjaveroperuste 54,1 % x 40% huojennusta arvosta (13 793 €)
Lahjavero (100+(7 462- 4 000) x 7 %)

3) Lahja

Lahjaveroperuste 40 % huojennusta arvosta
Lahjavero (100 +(13 793 — 4 000) x 7 %)

Huojennuksen laskeminen
Erotus I:

PerVVL: mukaisen arvon ja kauppahinnan erotuksesta
65 344 € - 30 000 €=35 344 € laskettu lahjavero
Lahjavero lahjan 40 %: iin VAL:n mukaisiin arvoihin
perustuvaan huojennettuun arvoon

perustuvasta arvosta 7 462 €

30 000 €
35344 €

54,1 %

7462 €
342 €

13793 €
785 €

2844 €

—-342€
2502 €
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Erotus II:

PerVL:n mukainen vero 2844 €
-850 €
1994 €

Lahjaveron maara:

PerVL:n mukainen vero 2844 €

Erotuksista jatetddn maksuun panematta pienempi,

joka on erotus —-1994 €

Maksuun pantava lahjavero 850 €

Taulukko 5. Luopumisvaihtoehtojen vertailu.

Lahjaluonteinen
kauppa

Alin kauppahinta

Verotus

Jatkaja Luopuja |Jatkaja Luopuja Jatkaja Luopuja

Lahjavero

vapautettu - - - vapautettu —

vapautettu — - - vapautettu —
108672€ ei a 100000€

Taulukossa 5 esittelen yhdistetty luopujien ja jatkajan veroseuraamukset kolmessa

ei

on

eri luopumistilanteessa. Huomataan ettd alihintaisessa kaupassa, joka ei aiheuta
lahjaveron maksuunpanoa, maatilan kauppahinnan on oltava yli 50 % kayvésta
arvosta, eli ylittdd 108 672 euroa. Tuloveroseuraamuksia tulee luopujille vain ko-
tieldinten kauppahinnan osuudesta. Kotieldinten kauppahinta voidaan tuloutua
myyntivuodelle ja kahdelle seuraavalle vuodelle yhta suurina ering, jos verovuo-



den aikana on eldimid myyty ainakin noin 30 % kotieldinten arvosta. Jatkajan ko-
tiel&dinten ostosta aiheuttaneita menoja on vahennyskelpoisia. Koska kyseessé on
tavanomainen vanhempien ja lapsen sukupolvenvaihdos, rahakauppahintaan kuu-
luva maa- ja metsatalouden kiintedomaisuus ei aiheuta myyjille tuloveroseu-
raamuksia. Maatalousirtaimiston kauppahinta ei myoskaan tuloudu myyjélle, kos-
ka kauppahinnan ja koneiden menojadannoksen valinen erotus on nolla. Tassa luo-
pumisvaihtoehdossa luovuttaja vélttyy varainsiirtoverosta, koska kaupan rahoituk-
seen saadaan korkotukilainaa. H&n ei myodskdidn maksaa arvonlisaveroa, koska
maatilatoimintaa jatketaan. Jos luovutustavaksi valitaan lahja, jatkajalle ja luopu-
jille ei synny mitéén veroseuraamuksia ja jatkajan on maksettava lahjavero 3 313
euroa. Maatilan siirtyessa lahjana, suurta rahoituksen tarvetta kuin muissa tapauk-
sessa ei tule. Lahjaluonteisessa kaupassa, jos rahassa maksettavan kauppahinta on
100 000 euroa, jatkajan on maksettava lahjaveroa 1901 euroa. Kotielainten kaup-
pahinta tuloutuu myyjalle ja jatkaja on varainsiirtovero- ja arvolisdverovapautettu.
Kaupan hinta 100 000 euroa rahoitetaan korkotukilainalla, joka on 80 % tilan ja

hankittavan irtaimen kokonaismaaréasta, ja loput ottamalla pankkilainaa.

Vaikka taulukko osoittaa ettd maatilan lahjoittaminen vanhemmilta pojalle on
edullisinta jatkajan nakokulmasta, on otettava huomioon, ettd sukupolvenvaihdos
on tarkoitus toteuttaa paitsi edullisesti myds mahdollisimman tasapuolisesti kaikil-
le sukupolvenvaihdoksen osapuolille. Tassa tapauksessa on tarkeé tiedostaa jatka-
jaa ja luopujaa syntyvien veroseuraamusten laaduista ja maarista, mutta luovutus-
tavan valintaan padosin vaikuttavat kaupan rahoitus, luopujien elékkeet ja tulotuet.
Vertailemalla alihintaisen ja lahjaluonteisen kaupat huomataan, ettd molemmat
vaihtoehdot tarvitsevat jatkajan rahoituksen jarjestelemistd. Kaupan hinnan mak-
saessa jatkaja turvaa luopujien toimeentulon tilan luopumisen jalkeen ja vanhem-
mat saavat kdyttdd saamansa rahat maatilan lainojen maksamiseen ja loput par-
haaksi katsomalla tavalla. Lahjaluonteinen kauppa on realistinen ja tasapuolinen

tapa toteuttaa sukupolvenvaihdoksen ja miellyttaa seké jatkajaa ettd luopujia.
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6 YHTEENVETO

Tutkimuksen toimeksiantajana oli Pohjanmaalla sijaitseva Kkotieléintila, jossa
suunnitellaan sukupolvenvaihdosta tapahtuvaksi vuoden 2010 aikana. Sukupol-
venvaihdoksen suunnittelu tilalla tuli ajankohtaisesti, kun isénta ja emanta ovat
ldhestymassé eldkeik&é ja ovat valmiit luopumaan tilasta kolmannelle sukupolvel-
le. Maatilan ammattitaitoinen jatkaja 10ytyy perheen piiristd, eikd tilaa tarvitsee
myyd& ulkopuoliselle. Tilan hallussapito suunnitellaan siirrettavaksi kerralla ja-
kamattomana viljelijan pojan nimiin. Jatkaja on halukas jatkamaan maatalousyrit-
tdmistd, vastaanottaa yrityksen omastaan halustaan ja haluaa pitaa tilan suvun hal-

lussa.

Tyon tavoitteena oli selvittdd kotieldintilassa tapahtuvan sukupolvenvaihdoksen
suunnittelu ja verokysymykset, perehdyttad kaikki sukupolvenvaihdoksen osapuo-
let sukupolvenvaihdoksen prosessiin ja tukea niiden yhteistd paatostd prosessin
toteutumisessa. Sukupolvenvaihdoksen tavoitteena siirtd4 tilan tuotanto eteenpéin
seuraavalle sukupolvelle mahdollisemman edullisella ja realistisella tavalla kaikil-
le sukupolvenvaihdoksen osapuolille. Tassé tapauksessa sukupolvenvaihdos on

erittdin tarkeé ratkaisu maatalouden yrityksen jatkuvuuden varmistamiseen.

Tutkimusmenetelména kaytin tapaustutkimusta, joka on hyvé keino tutkia tyypil-
listd maatilan sukupolvenvaihdosta ja siihen kuuluvia veroseuraamuksia. Myds
osittain pystyin soveltamaan aikaisempien tutkimuksien menetelmia tdman suku-
polvenvaihdoksen toteuttamiseen. Riippuen taloudellisista edellytyksisté ja suku-
laissuhteista jokaisella maatilalla valittava luopumisvaihtoehto on harkittava yksi-

161lisesti.

Tyossa kasittelin sukupolvenvaihdoksen suunnittelun osa-alueet, méarittelin tilan
luopumisvaihtoehdot, kuten kauppa, alihintainen kauppa, lahja ja lahjaluonteinen
kauppa, ja laskin veroseuraamukset eri luopumistilanteissa. Vertailemalla eri luo-
pumistilanteita ja veroseuraamuksia valitsin sen luopumisvaihtoehdon, joka on
edullisempaa toteuttaa veroseuraamuksista, mutta myos tasapuolisempaa seka jat-

kajan ettd luopujien ndkokulmista. Myos pidin tirkednd sukupolvenvaihdoksen
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onnistumisessa arvioida riskitekijoiden merkitysta ja niiden hallintaa tulevassa

prosessissa.

Verottajan mukaan siirrettdvan omaisuuden kdypa arvo on 217 812 euroa. Van-
hempien ja pojan kesken kauppaa téydestd hinnasta ei pidetty mielekk&ana vaih-
toehtona, koska jatkaja joutuu yleensa mydhemmin perimaan saman maarén, jon-
ka h&n on yrityksestd maksanut. Vertailevat laskelmat osoittivat, ettd tdmén koti-
eldintilan tapauksessa olisi edullisinta veroseuraamuksien kannalta kayttaa vaihto-
ehto, jossa vanhemmat lahjoittaisivat tilan pojalle. Pohtiessani kaytannéllista ja
tasapuolista luopumisvaihtoehtoa, tulin paatokseen etté lahjaluonteinen kauppa on
paras ratkaisu luopua tilasta. Myos se vaihtoehto miellytti luopujia ja jatkajaa.
Maatilan kauppahinnaksi tulee 100 000 euroa, josta vastikkeeton osuus on 54,1 %
ja vastikkeellinen osuus - 45,9 %. Jatkajalle syntyy lahjaveroseuraamuksia sum-
masta 1 901 euroa. Kotieldinten kauppahinta tuloutuu suoraan myyjan verotukses-
sa. Tassa tapauksessa jatkaja on varainsiirtovero- ja arvolisdverovapautettu. Oikea
kauppahinta ja korkotukilainan alhainen korko takaavat yritykselle taloudelliset

toimintaedellytykset jatkossakin.

Tutkimus Suunnittelu ja verokysymykset sukupolvenvaihdoksessa tukee kaikkien
sukupolvenvaihdoksen osapuolten yhteistd pé&atdstd prosessin toteutumisessa ja
varmistaa heidén henkista valmistautumista muutoksiin perheen kesken. Tutkimus
tiedostaa syntyvien veroseuraamusten laadun ja maaran ja varmistaa etta yrityksen
siirtyminen jatkajalle ei aiheuta tarpeettomia veroseuraamuksia. Téssé tapauksessa
pidetéan selvana, ettad paitsi veroseuraamuksia, vanhempien toimeentulon varmis-
taminen ja elédkkeen riittdminen luopumisen jalkeen méaérittavat luovutustavan va-
linnan. My0s sisarusten nahden lahjaluonteinen kauppa on katsottu reilumpana
vaihtoehtona kuin tilan lahjoittaminen. Monista ihmisiin ja organisaatioihin liitty-
vistd riskeistd pystyy valttymaan, jos kaytannodssa paadytaan kuitenkin vastikkeel-
liseen luovutukseen lahjoittamisen sijasta. Lahjoitukseen liittyvat ongelmat voivat
olla ristiriidat maatilan johdosta, jatkajan sopimaton kayttadytyminen, omaisuuden

tuhlaaminen jne.
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Miettiessa realistisesti mitk& ovat maatilan kehittdmissuunnat, ehdotin tdméan vuo-
den suunnitelmana paivittdmaan sikalan kuntoa, mika helpottaisi kotielainten hoi-
toa nykyisessé tuotantorakennuksessa. Koska omistajan vaihtaminen jatkajalle on
Jjo suuri investointi, hédnen mielesté tall4 hetkelld uuden sikalan rakentamisen ja
laajentamisen edellytykset ovat huonot ja kuulostavat jarjettomalta. Talla hetkella
jatkaja ei ole valmis tekemaan investointeja sikalaan, mutta ei sulje pois mahdolli-

suutta investoimaan peltojen maarén kasvattamiseen.

Saavuttavien veroseuraamuksien laskelmat voidaan soveltaa toisiin tapauksiin,
mutta onnistumisen sukupolvenvaihdoksen henkilokohtaiset ja taloudellisen edel-
Iytykset on suunniteltava yksilollisesti. Tutkimus ei ole tuottanut uusia sukupol-
venvaihdoksen teorioita ja menetelmid, vaan antoi ymmartaa tutkittavaa tilannetta
selkedmmin. Jatkotutkimuksena voidaan analysoida tuotantosuunnan vaihtumisen

ja tuotantorakennuksien laajentumisen investointikustannukset.

Pyrin ettd tutkimuksessa kayttamaéni lahteet ovat luotettavat ja ajantasaiset. Haas-
tattelemalla jatkajaa ja luopujia lisdsin tutkimukseeni prosessin tunteellisen nako-
kulman. Kévin myos kuuntelemassa Eteld-Pohjanmaan ProAgrian jarjestetyssé

maatilojen sukupolvenvaihdostilaisuudessa.
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