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Abstrakt

Det finns méinga konstruktioner och mindre byggnader som ar uppforda utan erforderligt
lov. Pargas stads byggnadstillsyn arbetar for att minska pa olovliga byggprojekt. I mitt
examensarbete vill jag forska i vad det dr som orsakar att det byggs olovliga projekt. Jag
har dven funderat pd hur man skulle kunna minska dessa olovliga projekt. Mitt arbete &r

begrénsat till olovliga projekt som kriver bygglov eller atgérdstillstand.

I mitt arbete har jag forst forklarat hur en tillstdndsprocess gér till och vilka syner och
inspektioner som hor till, detta har jag gjort for att man sedan skall forsta varfor
konstruktioner behover lov. I mitt arbete har jag presenterat exempel pa olovliga projekt.
For att fa en bredare bild har jag gjort intervjuer med personal fran byggnadstillsynen och

personer som har varit ansvariga arbetsledare.

Det jag har kommit fram till i mitt arbete &r att folk inte ansdker om lov eftersom
avgifterna dr dyra. Jag har ocksa kommit fram till att det ménga génger handlar om
okunskap. Som dndringsforslag kom jag fram till att man maste gora béttre guider och ge
ut mera information. For att komma fram till dessa resultat har jag anvint mig av litteratur,

intervjuer och killor fran internet.
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Tiivistelma

On olemassa paljon rakennelmia ja pienempié rakennuksia jotka on rakennettu ilman
rakennuslupaa. Paraisten kaupunki tekee tditd sen eteen, ettei luvattomia rakennuksia
rakennettaisi. Opinndytety0ssani haluan tutkia miksi luvattomia rakennusprojekteja
tehdddn. Olen téssd tydssd miettinyt miten luvattomia rakennusprojekteja voisi vihentda.
Ty0ni on rajattu luvattomiin rakennusprojekteihin, jotka tarvitsevat rakennusluvan tai

toimenpideluvan.

Ty0ssdni olen ensiksi selittdnyt, miten lupaprosessi toimii ja mitkd katselmukset ja
tarkastukset kuuluvat siithen. Olen tehnyt tdmén siksi, ettd ymmartdisin paremmin miksi
rakennelmat tarvitsevat asianmukaiset luvat. Ty0ssini olen esittinyt esimerkkeja
luvattomista rakennelmista. Jotta saisin opinndytetydstdni paremman kuvan, olen
haastatellut rakennusvalvonnan henkilokuntaa seké ihmisii, jotka ovat tydskennelleet

vastaavina tyonjohtajina.

Opintotydsséni olen tullut siithen tulokseen, etti ihmiset eivét hae rakennuslupaa koska
maksut ovat kalliita ja ettd useimmiten asiakkaat eivdt ymmarrd mité rakennuslupa
tarkoittaa. Muutoksia, joita voitaisiin tehdd, on teettdd parempia oppaita ja antaa asiakkaille
tarkempia tietoja. Nédihin tuloksiin olen pédétynyt kirjallisuuden, haastattelujen ja internetin

tarjoamien ldhteiden avulla.
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Summary

There is a lot of constructions and small buildings that are erected without the right
permits. The building inspectorate in Parainen is working to minimize these illegal
construction projects. This thesis studies why people are building without permits and how
it would be possible to minimize this problem. This thesis is restricted to building and

action permits.

The first section of this thesis explains how the permit process works and which
inspections that have to be included. This describes why the constructions and buildings
need permits. The thesis presents examples of illegal projects. The thesis also includes
interviews with responsible supervisors and personnel from the building inspectorate, this

is to get a broader view of these illegal projects.

The result of this thesis is that people think that it is too expensive to get all the permits
they need for their projects. One other cause is that people do not know that they have to
get permits. The amendment proposals that I worked out is to provide guidelines and
information so that it would be easier to get the information. Sources used in this thesis are

literature, interviews and the internet.
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1 Inledning

1.1 Uppgift

Uppgiften i det hir examensarbetet dr att undersdka de olika faktorerna som orsakar att
olovliga byggprojekt forekommer. Arbetet innehéller bl.a. intervjuer med ansvariga
arbetsledare som har arbetat med sé vél lovliga som olovliga projekt i Pargas stad. For att fa
en motvikt till de ansvariga arbetsledarnas intervjuer och personliga asikter s kommer jag
dven intervjua personal frdn byggnadstillsynen for att fa en klarare bild av vilket arbete det
innebdr da nadgon uppfor en olaglig konstruktion. Intervjuerna kommer dven att jamforas
med alla de lagparagrafer som behandlar byggande och byggnadstillsynen.

Syftet med examensarbetet har varit att komma fram nagon form av 16sning till att minska
olovliga projekt inom byggnadsbranschen eftersom byggnadstillsynen inte kan garantera
kvalitén pa konstruktionerna om de inte har kunnat godkénna ritningarna och planerna i
forvdg. For att kunna garantera kvalitén pa konstruktionerna sa bor byggnadstillsynen fa

bukt med olovliga projekt.

1.2 Bakgrund

Bakgrunden till detta arbete hirstammar till en del frén de praktikperioder som jag har gjort
pa Pargas stads byggnadstillsyn. Under praktiken har jag varit med om olika sorters olovliga
projekt och deras invecklade vig till att bli lovliga projekt. Den andra orsaken att jag skriver
detta examensarbete &r att jag r fascinerad av alla de olika metoder byggherrar anvinder for

att slinka undan lagen.



1.3 Syfte

Syftet med det hér arbetet ar att arbeta fram en plan till hur man fran byggnadstillsynen kan
forbattra sig ndr det géller information och anvisningar for olika sorters lov och tillstand.
Arbetet skall dven visa hur det dr for ansvariga arbetsledare att arbeta med olovliga projekt
och dédrmed tvungna till att hjélpa byggherrar att ansdka om byggnadslov for sitt olovliga
projekt.

Genom detta examensarbete har jag arbetat fram en handlingsplan pa hur man som anstélld
pa byggnadstillsynen skulle kunna forbéttra sin personliga kundservice for att minska antalet
olovliga projekt. Forbattringsforslagen som jag arbetat fram kommer byggnadstillsynen att

anvénda sig av i man och mdjlighet i sin kundservice.

1.4 Metoder

I detta examensarbete har jag anvédnt mig av litteratur. Jag har dven arbetat med elektroniska
killor, s& som kommunens hemsida. Dessa metoder har jag mest anvédnt ndr det géller
faktadelen i mitt examensarbete.

I den mera praktiska delen har jag anvint mig av interjuver och 6vriga diskussioner med
personal pa byggnadstillsynskontoret. Aven i denna del har jag jimfort intervjuerna med
olika lagar fOr att ge ett exempel pd hur man kan tillimpa intervjusvaren men énda hélla sig

till lagen.

1.5 Avgransningar

Jag har valt i detta arbete att begridnsa mig till tva olika processforfaranden, atgérdstillstandet

och bygglovet. Eftersom anmailan inte dr ett lov utan bara en forklaring till vad man har ténkt
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bygga, sa att byggnadsinspektionen kan ta stdllning till om det behovs lov eller inte sa har
jag valt att ldmna bort den processen. Miljolov och rivningslov kommer inte heller att

behandlas och arbetet &r baserat pa situationen i Pargas stad.

2 Ansokan om bygglov eller atgirdstillstind

Enligt markanvindnings- och byggforordningen (10.9.1999/895) skall kommunens
byggnadstillsyn dvervaka att planerna foljs, skota tillstdndsprocesserna for byggande och
overvaka skotseln om den byggda miljon (§4). For att byggnadstillsynen skall kunna
overvaka den byggda miljon méste de finnas bygglov och atgardstillstdnd.

Man bor ansdka om lov for byggprojekt eftersom man genom ett vélplanerat projekt kan
sakerstdlla att projektet dr av god kvalitet och att konstruktionerna ar sikra.
Tillstdndsforfaranden finns till for allas sdkerhet och inte bara for att kosta och gora projekten

svarare.

Bygglovet dr det lov som krdver mer arbete eftersom uppforande ekonomibyggnader som ar
storre n 15 m® pa detaljplanerat omrade kriver bygglov. Byggnader 7 m* - 15 m® kriver
atgdrdstillstaind. Pa strandzon och Ovrigt omrdde utanfor detaljplanen fir man med
atgardstillstind bygga ekonomibyggnader #nda upp till 40 m’. Bastun, giststugor,
fritidsbostdader och egnahemshus kraver ddremot alltid bygglov eftersom man har att gora
med personsikerheten. For en renovering som kan jimforas med uppforande av en byggnad
och utvidgning av en byggnad behdvs bygglov. Till bygglov hor dven fasadidndringar dér
man t.ex. tilliggsisolerar utét, alltsi ytan pa byggnaden okar. Aven hus med kall vind som

man vill bygga om till en anvéndbar varm vind kréver ocksa bygglov.

Ett atgérdstillstind behdvs for mindre projekt som t.ex. fasaddtgirder, skjul, skyddstak,
separata anordningar sdsom master, antenner och vindkraftverk. For en brygga som ér langre
an 15 m eller 6ver 30 m” behdver man dven atgérdstillstaind. Samma giller for en terrass som
ar storre 4n 30 m” och hogre 4n 50 cm frén marken. Atgirdstillstind behovs ocksa dd man

installerar jordvdrme. (Pargas stads byggnadsordning)

I enlighet med markanvdndnings- och bygglagen (5.2.1999/132) skall det planerade
projektet passa in i den redan byggda miljon och landskapet, projektet skall d&ven uppfylla
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krav pd skonhet och harmoni (§117). Markanvéndnings- och bygglagen (5.2.1999/132)
stdller dven krav pd att byggplatsen skall vara lamplig for byggnation. Pé detaljplaneomrade
avgors detta 1 detaljplanen. Utanfor detaljplaneomrade krévs det att fastigheten ar lamplig
for sitt dndamal, lamplig for byggande och tillrdckligt stor (§116). Enligt Pargas stads
byggnadsordning skall arealen for en ny byggplats vara 5000 m®. P4 holmar ute i skirgarden
kan inte en byggplats skapas om holmen #r mindre n 10 000 m®, om man bildar en ny
byggplats vid stranden bor den vara 50 m fran strandlinjen. Alla dessa saker méaste beaktas 1
en lovansokan och genom radgivning fore inldmnad ansdkan kan man snabba pa denna
process. I underrubrikerna nedan presenterar jag delar ur en lovprocess och dven radgivning
fore. Dessa steg ér de viktigaste i sjdlva bygglovsprocessen och dr dirmed en viktig byggsten

for att kunna arbeta med sjilva intervjuerna och de olovliga projekten.

2.1 Radgivning fore inlimning av ansékan

Byggnadstillsynen i1 Pargas stad anser det vara 6nskvért att alla som planerar att ansoka om
bygglov skulle komma in for sd kallad forhandsrddgivning eftersom det kan hjdlpa i den
kommande ansokningsprocessen. Inspektdrerna kan dessutom dka ut for att genomfora en
sa kallad platssyn pa byggplatsen. Det gor man for att hjélpa till med att hitta den perfekta
placeringen for projektet och platssyn gors bara pa sddana omrdden som inte é&r
detaljplanerade. Platssynen gors antagligen mest pa de omrdden som &r oplanerade och dér
byggherren blir tvungen att ansoka om ett undantagslov. DA inspektdrerna redan i
planeringsskede far vara med och ge sina kommentarer kan man minska pé eventuella

dndringsritningar under ansokningsskede.

2.2 Ansokningsprocess

En bygglovsansokan skall i enlighet med markanvéndnings- och bygglagen (5.2.1999/132)
lamnas in skriftligen till bygglovskontoret och innehalla en lagfart, huvudritningar med
huvudplanerarens namnteckning. Byggnadstillsynen kan dessutom kréiva att det ldmnas in
kartutdrag, fastighetsregisterutdrag, grundbottensutredning, energiutredning, vid renovering

en inventeringsrapport for byggnaden och andra vésentliga uppgifter som behdvs for beslutet
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av bygglovet (§131). I en bygglovsansokan skall det dessutom goras ett grannehdrande om
inte projektet anses som ringa eller ldget gor s att det inte &r 1 grannens intresse. Med granne
menar man de fastighetsdgare som ligger invid eller mittemot (§133). Enligt kapitel I1I 15.1
1 Pargas stads byggnadsordning bor en byggnad vara minst 5 m fran grannens gréns och 10
m fran ndrmaste byggnad. Handlar det om en byggnad med hog brandrisk som t.ex. rokbastu
eller verkstad bor dessa placeras minst 15 m frdn grannens grans och 20 m fran nérmaste
byggnad. Med en fullstindig ansdkan kan man markbart dra ner pa bygglovets
behandlingstid.

Da en ansokan blir inlimnad pé bygglovskontoret krdver det en massa olika steg innan det
ens finns mojlighet att gora ett beslut. Nir en ansdkan kommer in till Pargas stads
byggnadstillsyn registreras lovansdkan s det far ett diarienummer. Dérefter prickas lovet in
pa kartan. Efter dessa steg s& gar ansdkan vidare till ett tekniskt mote dér sakkunniga frén
olika branscher (brandsékerhet, planldggning, lagen, byggnadstillsynen, vatten och avlopp
samt maitningsenheten) gér igenom ansdkan for att kunna ge ett samtycke eller ge

kommentarer till vad som skulle vara till fordel att dndra pa.

Det ér endera en byggnadsinspektor eller en granskningsingenjor som féar ansdkan pé sitt
bord efter det tekniska motet. Byggnadsinspektdrerna och granskningsingenjorerna har egna
omrédden i Pargas som de skdter om. Byggnadsinspektorerna gor huvudsakligen beslut om
bygglov for nybyggen medan granskningsingenjorerna kan skota bygglov for utvidgning,
forlangning av bygglov och atgérdstillstand. D4 tjanstemannen far ansdkan pa sitt bord gar
han forst igenom det som star i blanketten frén det tekniska motet och meddelar endera
kunden eller den ansvariga arbetsledaren vilka kompletteringar som @nnu behdvs for att
ansokan skall kunna behandlas. Det brukar i normala fall ta ca 2—4 veckor innan
byggnadstillsynen far in kompletteringarna for projektet. I vissa fall sa dr det hdr som loven
kan bli och hédnga linge. Dessa lov blir oftast returnerade till kunden utan ett beslut, da

kunden t.ex. har éndrat sig och inte mera vill bygga.

Det sista skedet ar att byggnadsinspektoren/granskningsingenjoren gor ett beslut eller ett
beslutsforslag som sedan kan presenteras pd foljande byggndmndsmote. Byggnimndsméoten
hélls 9 ganger i aret. Byggnamnden &dr byggnadstillsynsmyndigheten i Pargas stad, vilket
betyder att det dr det hogsta bestimmande organet inom byggnadstillsynen. Under
byggndmnden lyder byggnadstillsynsenheten. D& en ansdkan far ett beslut blir det anslaget

pa byggnadstillsynens anslagstavla och beslutet tillsammans med en serie stimplade
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ritningar skickas tillbaks till kunden. Varje beslut har en besvirstid under vilken man méste
vinta med att inleda byggarbeten eftersom lovet méiste hinna f4 laga kraft innan
byggnadsarbeten kan pébdrjas. Enligt markanvdndnings- och bygglagen kan byggherren
ansoka om ritt att pdborja arbeten innan bygglovet eller atgérdstillstindet har hunnit laga
kraft. Byggherren bor ha godtagbar sékerhet ifall de hamnar aterstilla eller &ndra pa nagot i

och med att det 4nnu finns besvérstid pa lovet (§144).

2.3 Efter godkind ansokan — syner

Efter att lovet har vunnit laga kraft fir man borja med sitt byggprojekt. Ifall man inte har ett
inledande mote, meddelar den ansvariga arbetsledaren till byggnadstillsynen att projektet dr
paborjat. Ifall man har ett inledande mote sa borjas projektet med det. Innan man kan ha ett
inledande méte eller paborja sitt byggnadsprojekt bor man ha en ansvarig arbetsledare som
ar godkénd av byggnadstillsynen. Enligt markanvandnings- och bygglagen (5.2.1999/132)
krivs det ansvariga arbetsledare for alla projekt som kraver bygglov och for atgirdstillstand
krivs dessa ansvariga arbetsledare enbart vid behov dd det anses att det kan behdvas pa
grund av sidkerhetsskdl eller landskaps- och miljoaspekter. Det dr den ansvariga
arbetsledaren som ansvarar for byggnadsarbetet och dess kvalitet. Han ansvarar dven for att
arbetet gors enligt alla bestimmelser och foreskrifter. D4 byggnadsarbetet paborjas skall den
ansvariga arbetsledaren ocksa meddela till byggnadstillsynsmyndigheten att arbetet har
paborjats och att inspektionsprotokollet for projektet halls uppdaterat pa byggplatsen (§122).
Den ansvariga arbetsledaren ansvarar for att métningsavdelningen kommer och gor en
utmérkning av byggnadens plats fore byggarbeten paborjas. Utanfor detaljplanerat omrade i
de gamla skdrgadrdskommunerna dr det den berdrda byggnadsinspektéren som skoter denna
syn. Den hdr utmérkningen gors for att markera ut platsen och hdjden pa byggnaden. Pa
detaljplanerat omrdde skall det dessutom goras en separat lagessyn pd alla nybyggen. Detta
gors av berdrd inspektor utanfor detaljplanerat omride. Lagessynen gors for att sékerstélla
att byggnaden &r den storleken som dr godkédnt i bygglovet och att hdjderna stimmer pé
sockeln, synen gors da sockeln till byggnaden ar fardigstdlld. (Syner och inspektioner,

Pargas.fi)

Enligt markanvéndnings- och bygglagen (5.2.1999/132) kan byggnadstillsynen genom sitt
beslut bestimma vilka syner som skall forréttas for att kunna sékerstélla byggande med bra

kvalitet. Tjinstemannen som utfor synen reder ut om de atgérder som behdvs for de olika
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byggnadsskeden har blivit gjorda, vid dessa syner bor byggherren eller dennes representant
och den ansvariga arbetsledaren nérvara. Ifall en syn kréver kan dven olika projekterare for
specialomraden inkallas (§150). De syner som utrdttas under byggnadsskede i Pargas stad
brukar vara t.ex. bottensyn, konstruktionssyn, partiell slutsyn (inflyttningssyn) och alla lov

bor ha en slutsyn.

Enligt markanvindnings och bygglagen (5.2.1999/132) kan byggnadstillsynen i samband
med bygglovet bestimma ifall projektet kommer att behova ett inledande mote. D4 man
beslutar om ett inledande moéte krdvs, tar man i beaktande projektets svarighetsgrad och
yrkeskunskapen hos dem som utfor byggprojektet. Det dr pd byggherrens ansvar att se till
att det inledande métet hélls fore projektet paborjas. Pa ett inledande mote bor det nérvara
en representant fran byggnadstillsynen, byggherren eller dennas representant,
huvudprojekteraren samt den ansvariga arbetsledaren nirvara (§121). I Pargas stad brukar

man kréva inledande moéte for egnahemshus och andra storre projekt.

For att kunna utrétta en konstruktionssyn ska granskningsingenjoren ha godkint byggnadens
konstruktionsritningar. D konstruktionsritningarna ér godkénda och man har vattentaket pa
byggnaden men &nnu har konstruktionerna framme, ar det hog tid att bestélla en

konstruktionssyn.

Enligt markanvindnings- och bygglagen (5.2.1999/132) kan byggnadstillsynen godkidnna
anviandningen av en byggnad eller delar av en byggnad vid en partiell slutsyn. En
forutséttning for att bara godkénna delar av byggnaden &r att enbart ringa delar av byggnaden
ar ofullstdndiga eller att byggnaden anses som sund och séker enligt markanvindnings- och
bygglagen (5.2.1999/132 §153). Det betyder att man i byggnaden har gjort alla de tidigare
syner som krdvs for projektet, alla inspektionsprotokoll dr inlimnade och att byggnaden &r
sdker och anvédndbar (§153a). Vid den partiella slutsynen granskas alla protokoll och man

ser till att byggnaden ér byggd enligt alla de villkor som é&r stillda i beslutet.

Hela tillstdndsprocessen avslutas med att man gor en slutsyn. Den synen kan forréttas dé alla
andra syner som &r krévda i1 beslutet dr gjorda och man har allt klart. Det dr &dven i det hér
skedet som den ansvariga arbetsledarens ansvar upphdr. Da slutsynen forréttas bor
byggnaden och dess omgivning vara helt fardigstéllt. Med det menas att dven garden bor
vara klar. Da slutsynen gors bor privatpersoner ldmna in ett intyg frén skattemyndigheterna

for utfort arbete Nér slutsynen dr gjord skannas byggprojektets handlingar och fors in 1
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datasystemet. Dessutom arkiveras handlingarna. Frén arkivet kan man i senare skede hitta

originalritningar ifall de behovs till ndgot projekt. (Syner och inspektioner, pargas.fi)

3 Allmiant om olovliga byggprojekt

Da man gor ndgot utan lov som egentligen behdver bygg-, rivnings-, miljdlov,
atgdrdstillstand eller anmélan sa dr det ett olovligt projekt eller i talsprak ett s& kallat

’svartbygge”.

Olovliga projekt sker runt om i landet mer @n vad vi kan ana och vad byggnadstillsynen
hinner mérka. D4 byggherren bygger helt utan lov, tillstdnd eller anmélan 4r det frigan om
ett olovligt projekt. Ett olovligt projekt kan ocksa vara ett sddant fall, d& byggherren har fétt
ett godként lov, tillstdnd eller anmdlan men sedan inte bygger enligt ritningarna och eller de
villkor som stéllts i beslutet. Ett projekt ddr byggnadslovet har gétt ut och byggherren inte

har ansokt om forldngningslov for att slutfora sitt projekt blir dven ett olovligt projekt.

I Pargas stad forsoker man fran byggnadstillsynen arbeta mot s kallade svartbyggen genom
att kolla upp sddant som grannar meddelar till byggnadstillsynen. Man kollar dven upp
saddana projekt som tjansteminnen kan ldgga marke till medan de ar ut pé andra inspektioner
1 omréddet. I Pargas forsoker man dven varje var utfora en varsyn som dr en syn for den
byggda miljon. Orsaken till att den har blivit kallad varsyn &r {for att den utfors pa varen och
under virsynen hamnar en del fast for olovliga projekt. Oftast handlar det dock om att folk
bevarar en storre méngd skrip pd girden och ddrmed bryter mot den planbestimmelse som
finns pé detaljplanerat omrdde. Fore virsynen ger man allménheten en mdjlighet att meddela

olika sorters projekt som &r olovliga for att ha en grund f6r den kommande vérsynen.

Det dr ca 5—15 olovliga projekt som byggnadstillsynen far fast per &r. De vanligaste olovliga
projekten dr oftast ringa projekt som t.ex. skjul, terrasser och mindre konstruktioner men det
finns dven fall ddr man har gjort en extra utvidgning pa ett nybygge eller en utvidgning som
har lov. Det betyder att man bygger ndgra meter extra som man gjorde pa gamla tider

eftersom de passade bist sa.



3.1 Vad som hiinder d4 man blir fast for olovligt byggprojekt

For att ge en bittre forstaelse for vad som hdnder d man blir fast for ett olovligt byggprojekt
har jag delat upp de olika stadierna i ett olovligt byggprojekt. Alla projekt far inte samma
behandling utan behandlingen baserar sig pa hur stort projekt ar. T.ex. ett ringa projekt blir
inte alltid anmalt till polisen for forundersokning men ett projekt som &r ringa och t.ex.
strider mot planen kan dock bli polisanmilt. I intervjun med ledande byggnadsinspektor
Sanna Simonen berdttade hon om att projekt som gor att arbetet i en lovansdkan blir mycket
storre och krivande orsakar ofta att ett byggprojekt blir fort vidare till byggndmnden och
ddarmed polisanmaélt. Med detta menas att projekten kan vara svérare att synas och att sjdlva

lovprocessen ar svarare dd byggnaden t.ex. ar fardig.

I en av intervjuerna med ansvariga arbetsledare kom det fram att det dven blir mera arbete
for bade planerare och ansvariga arbetsledare da det upptécks ett olovligt byggprojekt. Det
krdvs att det ska finnas en ansvarig arbetsledare d4& man ansdker om bygglov eller
atgdrdstillstand och dessutom sé kréver ju alltid ett lov bygglovsritningar. Som ansvarig
arbetsledare kan det dven vara svart att vara ansvarig for delar av byggnaden som é&r olovligt
byggd. Enligt intervju med en ansvarig arbetsledare kan man som ansvarig arbetsledare
hjélpa till med lovansdkan for ett olovligt projekt men inte ta ansvar for de delar byggherren

har byggt utan lov.

I underrubrikerna kommer jag att beskriva de olika sédtten man kan behandla olovliga
byggprojekt. De sdtten man kan behandla olovliga projekt baserar sig pa projektens storlek
och pé de olika planerna, t.ex. behandlas en liten byggnad péd detaljplanerat omrade pé ett

annat sétt dn en liten byggnad pa ett omrade med generalplan.
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Figur 1 Hir kan man se de olika siitt man kan behandla olovliga projekt, i underrubrikerna forklaras

denna bild (Simonen S. Byggprocess ur byggnadstillsynens synvinkel).

3.1.1 Avbrytande av byggarbeten

Enligt markanvindnings- och bygglagen (5.2.1999/132) skall avbrytande av arbete goras

ifall ett projekt strider mot det tillstdnd som &r beviljat (§180), samma krav géller dd projektet

strider mot stadens byggnadsordning. Byggnadsinspektoren eller granskningsingenjéren

skall muntligen avbryta byggarbetena direkt da de upptécks och dérefter gors det skriftligen

till byggherren i frdga. D4 man skickar en férordnad for att avbryta byggnadsarbeten skickar

man dven en begidran om forklaring for det olovliga projektet. Byggnadsinspektdren eller

granskningsingenjoren bereder fallet tills det foljande byggndmndsmétet och under motet

behandlas fallet. Eftersom byggnédmnden ar byggnadstillsynsmyndighetens beslutande organ

4r det nimnden som tar beslutet gillande de olovliga projekten. Aven om byggherren eller
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den ansvariga arbetsledaren har lamnat in dndringslovsansokan skall forordnandet beaktas
pa byggnidmndens mote. Ifall bygglovet gar igenom och byggndmnden besluter att
forordnandet om avbrytande av arbetet blir 1 kraft &r avbrytande ikraft dnda tills bygglovet
har vunnit laga kraft.

Da byggnadstillsynsmyndigheten begir om en forklaring till de olovliga projekten méste
byggnadstillsynsmyndigheten folja forvaltningslagen (6.6.2003/434 §31-34). Myndigheten
ar skyldig till att se till att ett &rende utreds tillrackligt och dven utreds pa ett behorigt sétt.
Myndigheten skall se till att det finns tillrdckligt med information som behdvs for att avgdra
fallet (§31). Innan ndmnden kan ta ett beslut maste man enligt forvaltningslagen
(6.6.2003/434) ha hort den parten som behdver avge sin forklaring med mojlighet att inverka
pa beslutet (§34). Genom att skicka en begiran pa forklaring med 1-2 veckors svarstid har
man hort den parten som behdver fi ange sin forklaring. D& byggndmnden behandlar ett
olovligt projekt kan den anse att den givna informationen i forklaringen ar otillracklig for att
kunna ta ett beslut och kan dirmed be om en ny forklaring, da blir 4rendet uppskjutet tills

nésta byggnidmndsmdote.

Da inspektoren har avbrutit arbetet och byggndmnden har fatt en forklaring till det olovliga
projektet kan de besluta om att 14ta forordningen om att avbryta arbetet forbli i kraft. Enligt
Markanvéndnings- och bygglagen (5.2.1999/132) kan nimnden besluta om att fora drendet
vidare till polisen for férundersokning da det olovliga projektet far en forordning om att
avbryta arbetet (§186). I Pargas polisanmils ca 3—4 olovliga projekt per ar. Ifall projektet
kan anses som ringa behdver man inte fora drendet vidare till polisen. Namnden kan dven
besluta om att lata byggherren aterstélla byggplatsen till det ursprungliga skicket eller lata
byggherren soka bygglov ifall det finns mgjlighet i planen att gora det.

3.1.2 Aterstillning till tidigare tillstind

Enligt markanvéndnings- och bygglagen (5.2.1999/132) Har byggnadstillsynen eller annat
organ bestimt inom kommunen rétt att krdva att byggherren aterstéller sin fastighet inom
utsatt tid (§182). Beroende pa projektets art ger man en tidsfrist pa rivningsarbetet {for att sen
kunna halla en syn for att konstatera att aterstéllande &r gjort enligt de stdllda kraven. Om en
byggndmnd kraver aterstillning av fastighetens tillstdnd sa beror det pa att man inte enligt

planen eller byggnadsordningen kan bevilja ett lov for konstruktionen pé den valda platsen.
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I samband med &terstéllning till tidigare tillstdnd besluter byggnamnden om att ligga ett vite
for att byggherren skall utfora rivning inom en specifik tid. I d&renden som kréver vite eller

hot om tvangsutforande tillimpas viteslagen (1113/1990).

Aterstillning till tidigare tillstind &r det minst anvinda sittet for behandling av olovliga
projekt. Detta sétt anvinds enbart da det dr omdjligt att bevilja ett tillstdnd pa fastigheten.
Faktorer som kan péverka att det dr omdjligt att bevilja tillstdind kan vara t.ex.
planebestimmelser, tilldten véningsyta eller olamplig byggplats (Intervju med ledande

byggnadsinspektdr Sanna Simonen 13.3.2017).

3.1.3 Lovansokan for ett olovligt projekt

Da man gor en ansdkan for det olovliga projektet fungerar ansdkan pa samma sétt som for
ett lagligt projekt. Skillnaderna kan vara att vissa syner dr svérare att utfora beroende pa hur
fardigt projektet dr. T.ex. grundsynen och stomsynen dr sddana syner som kan vara svéra att
utfora efter att projektet dr fardigstéllt eftersom man inte pa alla byggnader kan se ifall
konstruktionen och grunden dr gjord enligt de ritningar planeraren har ldmnat in. Ifall
byggnadens kvadratmetrar dverstiger den tilldtna byggritten eller dr byggt utanfor byggrutan
kan det dven bli problem i ansékan. Overskridningen av byggritten och lov att bygga utanfor

byggrutan kraver undantagslov ifall 6verskridningen 6ver 10 %.

Inspektéren som far anmélan om det olovliga projektet kan dven godkinna direkt att
byggherren soker om ett dndringslov ifall det finns ett ikraftvarande gammalt lov eller
ansoka om ett nytt lov ifall projektet kan anses som ringa. Om inspektoren véljer att ga den

hér vigen s dr det samma krav pé detta lov som det &r pa ett lagligt lov.
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4 Orsaker till olovliga byggprojekt

Under forskningen till examensarbetet har jag intervjuat personer som har varit ansvariga
arbetsledare for manga projekt i Pargas stad. P4 grund av att de har varit ansvariga
arbetsledare 1 s& manga fall har de stott pa manga olika olovliga projekt, exempel pé olovliga
projekt kommer tas upp 1 kapitlet nedan. Jag har intervjuat ansvariga arbetsledare for att fa

en bild av vad det dr som ger upphov till att folk bygger olovligt.

I samband med en intervju med personer som har varit ansvariga arbetsledare i Pargas stad
har jag stéllt dem fragan: Vad tror ni att dr orsaken till att folk inte soker lov for sina projekt?
Som svar fick jag att den frimsta orsaken dr kostnaden. I dagens ldge tycker kunden att det
ar valdigt dyrt att ansoka om bygglov. Det hdr gor att kunderna anser att de gor sin lilla
tillbyggnad eller ekonomibyggnad utan lov for att kunna spara en hel del pengar. I samband
med intervjuerna med ansvariga arbetsledare fick jag en kommentar pa frigan att kunden far

mycket material for pengarna som bygglovet skulle kosta.

Det ér inte bara lovet i sig som kostar utan kunden skall d&ven betala en planerare for att gora
ritningar pa t.ex. ett gammalt hus som inte har ritningar frin tidigare. Man maste utfora en
inventering pa byggnaden och alla dessa saker gor att ett bygglov for t.ex. en utvidgning pé
ett gammalt hus blir véldigt dyr. Foérutom ritningarna kommer kostnaderna for en ansvarig
arbetsledare, d.v.s. den ansvariga maste ju ibland dka ut och titta pd projektet i alla fall 1

samband med de olika synerna som bdor forréttas under byggtiden.

Aven en viktig faktor har varit okunskap, folk vet inte varfor de behdver ansdka om lov eller
hurudant lov de behover for sin konstruktion. Okunskapen kan man mest se genom smé
projekt som blir byggda som t.ex. terrasser och sma ekonomibyggnader. Aven om man pratar
om okunskap sé finns det dven den delen av ménniskor som vet att de behdver lov men viljer
att ignorera det. Ignorering av lov dr aldrig bra och dessa fall brukar sedan kunna komma

fram i samband med fOrsdljning eller andra ansdkta lov pa fastigheten.
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S Exempel pa olovliga byggprojekt

Under denna rubrik har jag skrivit om olika exempel pa olovliga projekt och hur deras
lovprocess har sett ut. Detta for att ge en béttre bild pd hur en specifik process kan se ut. I
samband med intervjuer med ansvariga arbetsledare si har jag fatt exempel pd hurudana
olovliga projekt de har varit med om. Svaren var att man ofta stdter pa mindre byggprojekt
som har varit olovligt byggda, kanske det dock inte gors sd mycket 4 dem dven om de &r
enkla att ansoka om lov for. En vanlig grej & dven att man Okar bostadsytan pa
frontmannahus, det vill sdga huset har tidigare haft en kall vind men i och med eventuella
generationsbyten i1 husen sd har man valt att dndra vinden till bostadsutrymme. Ett sddant
projekt kraver givetvis bygglov eftersom det dr en dkning av den tilldtna véningsytan pa
fastigheten. Aven mindre utvidgningar p4 egnahemshus finns med i dessa vanliga projekt.
I tabellen under kan man se att de olovliga byggprojekt som har behandlats i byggnimnden

inte dr s manga till antalet. Dessutom har det varit véldigt jimt med olovliga projekt under

aren.
Antalet olovliga projekt behandlade i
byggnamnden
6
5
4
3
2
1
0

2016 2015 2014 2013 2012

Tabell 1 I tabellen ovan kan man se méingden olovliga projekt som har behandlats av Pargas stads

byggnimnd under de fyra senaste dren.



15
5.1 Ekonomibyggnader

Atgirdstillstand for en 10 m® ekonomibyggnad kostar ca 420 €. Priserna baserar sig pa
Pargas stad byggnadstillsyns taxa 2016. Till priset tillkommer dven kartpaket som behdvs
for att bygglovet skall kunna behandlas.

3 § Punkt 1 160 € + 10 m**2€

4 § Punkt 3 40 €

7 § Punkt 2.1.1 200 €

Kartpaket 48 € pé detaljplanerat/38 € i periferin

Till ett atgérdstillstand betalar man enligt 3 § punkt 1 160 € grundavgift fr lovet och 2 €/m”
for byggnadens bruttoyta. Till alla lov behdvs det géras en anmilan om ansvarig arbetsledare
dér byggnadstillsynen debiterar en avgift enligt 4 § punkt 3 som kostar 40 €. 7 § punkt 2.1.1
ar kostnaden fOr att mitningsenheten skall 8ka ut och gora utmirkning av byggnadsplatsen
(Taxa 2016). Till kartpaketet for ett atgérdstillstand hor kartor och fastighetens lagfart enligt
bilaga 3.

Ekonomibyggnader ar bland de vanligaste olovliga projekten eftersom den som bygger det
inte anser att man behdver ha lov for ett ’litet skjul’ beréttar ledande byggnadsinspektor
Sanna Simonen. Enligt Pargas stads byggnadsordning bor man pé detaljplanomrade ansoka
om ett atgirdstillstand for en ekonomibyggnad mellan 7 och 15 m* och d4 man bygger en
storre ekonomibyggnad krivs bygglov. Da man bygger en ekonomibyggnad pa de ovriga

omradena s krivs det endast atgirdstillstand da byggnaden r mellan 15 och 40 m”.

Byggnadstillsynen har for ménga ar sedan fatt fast ett olovligt projekt som egentligen redan
hade borjat fore kommunsammanslagningen. Projektet var en ekonomibyggnad dir man
forvarade fiskeverktyg. Byggherren hade byggt en ny ekonomibyggnad utan lov. Pa platsen
hade de funnits en gammal fiskebod och byggherren ansag att den bara blivit restaurerad.
Byggnaden hade dessutom byggts pd ett samfillt vattenomrdde och enligt
planebeskrivningen far man inte bygga pd omradet. Fallet var redan framfort i Pargas stads
byggndmnd dr 2011 men eftersom inget gjordes da blev fallet upptaget igen &r 2014. Enligt
Pargas stads byggndmnds protokoll 27.8.2014 §92 har kunden tidigare ansokt om lov for en
fiskebod pa samma fastighet men ansokan forkastades, kunden besvirade sig till Abo
forvaltningsdomstol (AFD) men #ven de forkastade klagomélet. Enligt beslutet som AFD
har gett sa anser de att byggnaden ir placerad pa grannens tomt med bemérkningen RA-1.

Ekonomibyggnaden skulle dirmed ha behovt ett undantagsbeslut som har vunnit laga kraft
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vilket de inte hade och ddrmed gjorde byggnadstillsynen rétt i att inte godkénna ansdkan.
Byggndamnden beslot den 27.8.2014 att byggherren bor riva sin byggnad och aterstilla
fastigheten till sitt ursprungliga utseende. For att forsékra sig om att detta kommer att hiinda

beslot man dven om att ldgga ett fortlopande vite tills byggherren har utfort rivningen.

I ett annat fall frdn Pargas stads byggndmnd protokoll 2.11.2016 §136 har en
byggnadsinspektdr i samband med en annan inspektionsresa lagt mérke till en byggnation
som inte har lov. Byggnadsinspektoren skickade ett brev for avbrytande av byggarbetet och
begdran om forklaring. I forklaringen beskrev byggherren att hen inte har vetat att man
behover ha tillstand for byggnaden och tanker soka om lov direkt. Byggndmnden beslot att
anmaéla &drendet till polisen for forundersokning eftersom projektet inte kunde anses som

ringa med tanke pa storleken och placeringen av byggnaden.

Som ekonomibyggnader avses dven t.ex. hallar och garage. Den 12.12.2012 §157 har
byggndmnden behandlat ett fall dir byggnadsinspektdren har gjort ett avbrytande av
byggnadsarbeten pd ett djurstall. Fastighetsdgaren hade ldmnat in en bygglovsansdkan men
ansokan behdvde kompletteringar for att kunna behandlas. Redan vid ansékningsskedet kom
det fram att en stor del av arbeten var gjorda. Byggnamnden beslot att forordnandet for att
avbryta arbetet forblir i1 kraft. Efter att arbeten blev avbrutna har inte byggarbeten gjorts pé
fastigheten men byggnaden har tagits i bruk. Under Pargas stads byggnimnds méte den
11.12.2013 §133 kunde man godkédnna bygglovsansdkan for detta projekt. Bygglovet

godkdndes med krav pé att byggnaden inte far anvindas fore det finns ett nytt milj6tillstand.

5.2 Utvidgningar

Utvidgningar dr dven en vanlig sort da det giller olovliga projekt i Pargas stad. En olovlig
utvidgning sker ofta i samband med att man har ett befintligt lov men tycker dnda att man
ska forstora byggnaden lite extra. I samband med intervjun med ledande byggnadsinspektor
Sanna Simonen berittade hon om dessa utvidgningar och sade att detta dr ett gammalt sétt.
Byggaren vill helt enkelt gora ndgot extra for sin kund. I dagens lidge behéver man dock lov
for alla &dndringar i ett lov eftersom den ansvariga arbetsledaren har som uppgift att se till att

byggaren bygger enligt ritningarna. En utvidgning kan betyda allt frén att man bygger till
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sitt hus till att man tillaggsisolerar pa utsidan, d.v.s. d& ytan okar s& behdver man anséka om

bygglov.

Exempel pa avgifter for en utvidgning pa 10 m” pa ett egnahemshus.

2 § punkt 4 150 € + 4,50 €410 m*

4 § punkt 3 40 €

5 § punkt 1/5 § punkt 2 120€

7 § punkt 4 110 €

Kartpaket 110 € pa detaljplanerat/53 € i periferin

(Taxa 2016, byggnadstillsynstaxor pargas.fi)

Da man gor en tillbyggnad till ett egnahemshus som 4r max 10 m” s& debiteras man enligt 2
§ punkt 4 halva priset av punkt 2 § punkt 1 eller 2 § punkt 3. Ar tillbyggnaden éver 10 m*
debiteras det enligt 2 § punkt 1 eller 2 § punkt 3 som ett vanligt bygglov. Nér det géller en
tillbyggnad kan det dessutom behdva goras en syn for vatten- och avloppsanordningar for
den nya delen 5 § punkt 1. Detta gors enbart dér det finns kommunalteknik. For byggnader
utanfor kommunaltekniken gér man ett utlaitande for byggnadens avloppssystem enligt

byggnadens avloppsplan.

I protokollet for Pargas stads byggndmnd 11.5.2016 §65 kan man ldsa om ett fall dir
byggherren har latit en del av byggnaden rivas och dérefter byggas pd nytt men storre.
Utvidgningen dr gjord pa SR-2 omrdde i den kommande planen vilket betyder att
byggnadsobjektet dr lokalt viardefullt. Den nya delen av huset dr utvidgad s att huset blir
nidrmare dn 5 m frdn grannens tomt som i enlighet med 57 § i markanvindnings- och
bygglagen (5.2.1999/132) kridver grannens medgivande. Projektet fick en godkédnd
bygglovsansokan eftersom grannen i efterhand gav sitt medgivande och landskapsmuseet

inte hade ndgra anmarkningar att ge angaende projektet.

Den 24.8.2016 gjorde Pargas stads byggndmnd ett beslut (§98) att inte fora vidare en olovlig
utvidgning till polisen for forundersdkning pa grund av att den olovliga utvidgningen var
gjord av forra dgaren. P4 fastigheten hade man bygglov for ett garage men byggnaden hade
byggts 11 m” storre 4n det godkinda lovet. Eftersom byggnaden 6verskred 60 m* krivdes
det dessutom att byggnaden miste brandsektioneras eftersom avstandet till huvudbyggnaden
var endast 3,6 m. D4 byggnaden #r storre dn 60 m* borde avstandet till en nirliggande
byggnad vara 8 m. Byggnadsinspektoren satte byggnaden i anvdandningsforbud tills ett nytt
lov for byggnaden hade vunnit laga kraft. For byggnaden godkéndes ett undantagslov och
det nya bygglovet godkéndes i enlighet med undantagslovet.
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5.3 Med lov, utan tillhérande syner

I vanliga fall s& byggs inte egnahemshus utan lov for sjdlva projektet dr sd stort i sig. I ett
fall dir projektet redan hade lov, kom det fram att byggnaden hade byggts utan tillhdrande
inspektioner. I Pargas stads byggndmnds protokoll 8.11.2012 §138 kan man ldsa om detta
fall dir dven den ansvariga arbetsledaren fick en anmédrkning pa grund av att det ar den
ansvarigas ansvar att se till att alla i beslutet krivda inspektioner utfors. I ett projekt dér
byggnadens inspektioner dr ogjorda kan det bli problem eftersom grund- och

konstruktionssyner kan vara svérare att utfora efter att huset ar klart.

5.4 Terrasser & bryggor

Eftersom man far bygga bdde terrasser och bryggor utan lov kan det ibland vara svért att
definiera ett olovligt projekt men dock &r det skrivet i Pargas stads byggnadsordning hur
stora bryggor och terrasser man far bygga. Enligt Pargas stads byggnadsordning far man
utan atgirdstillstand bygga terrasser vars storlek &r upp till 30 m* och med en fallhjd under
50 cm. D& man bygger en terrass som dr hdgre én 50 cm dr det pa grund av sdkerhetsriskerna
som man miste ansoka om  Atgdrdstillstdind till den. Enligt Finlands
byggbestimmelsesamlingar F2 bor en terrass med en hojd pd 50 cm ha ett staket och man
kan endera ldgga ett skyddsricke eller ett 6ppet ricke med en minimihdjd pé 90 cm (2.4.1.).
Utan 4tgérdstillstdnd far man dven bygga bryggor som &r under 15 m lénga eller har en

kvadratmeteryta pa under 30 m” (Pargas stads byggnadsordning).

I Pargas stads byggndmnds protokoll 11.5.2016 §66 kan man l4dsa om ett fall dir den for
omrédet behdriga granskningsingenjoren stannade upp ett byggnadsarbete for en brygga som

hade en yta pa 6ver 150 m*. Bryggan ér placerad pa detaljplaneomrade och dessutom pa en
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arrenderad tomt. I arrendeavtalet hade det framgatt att arrendetagaren bor ansdka om

erforderliga lov. Byggndmnden beslot att anmala fallet till polisen for forundersokning.

6 Andringsforslag till Pargas byggnadstillsyn

I samband med de personliga diskussioner jag har haft med olika ansvariga arbetsledare har
jag stillt dem frdgan: Vad tror ni att dr orsaken till att folk inte soker lov for sina
byggprojekt? Med hjédlp av denna frdga har jag kunnat fundera pd vad som skulle vara

mdjliga dndringar for byggnadstillsynen.

Avgifterna for bygglovshandlingar har varit den gemensamma faktorn som gor att folk inte
ansoker om lov. Avgifterna som byggnadstillsynen indriver dr politiskt bestimda avgifter
som Pargas stads fullmidktige har slagit fast. Ddrmed ar det inte sa latt att kunna dndra pé
dessa avgifter &ven om jag tror att folk skulle ansdka om mer lov i Pargas om taxorna skulle
vara lagre. Att sdnka avgifterna for bygglov skulle kunna medfora mera nybyggen och storre

inflyttning till Pargas.

Pargas stads byggnadstillsyn har redan borjat atgérda ett problem som nagra av de ansvariga
arbetsledarna anser att kan péverka ansokningsmédngden. Det &r okunskap.
Byggnadstillsynen ordnar med jimna mellanrum intressanta informationstillfdllen for bade
byggbranschens proffs och privatpersoner. P4 informationstillfillena gés det igenom
aktuella drenden, dndringar i lagstiftningen och andra intressanta amnen. Byggnadstillsynen
i Pargas har en hel del bra information pa sin hemsida men en del &r svart att hitta vilket som
kan bli frustrerande for personer som séker information om olika lov. Aven en bra guide for
att ansoka om lov via Lupapiste skulle vara nddvéindig for att 6ka anvdndningen av
elektroniska lov. Lupapiste har varit i anvdndning sedan 2014 i Pargas och har inte varit i s&
stor anvdndning under den tiden. I dagens ldge finns det en blankett for alla
tillstdndsansokningar dér det pa baksidan finns ifyllnadsanvisningar. For ndgon som inte vet
vad alla dessa blanketter och bilagor som beskrivs pa bygglovsansdkan betyder kan det vara
svért att fylla i blanketten och ldmna in ratt bilagor. P& grund av detta tycker jag att det skulle

behovas ett dokument pé nitet dar alla blanketter &r beskrivna och bilagorna &r forklarade.
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Aven for de som anser bygglov vara onddigt skulle det vara viktigt att enkelt kunna fa
information. P4 byggnadstillsynens hemsida finns det en Guide som heter: Guide for dig
som skall bygga egnahemshus. Denna guide borde marknadsfoéras mera och om mojligt 4ven
gbra en guide som ir direkt skriven p4d hemsidan och mera synlig. Aven en ordentlig

uppdatering av hela hemsidan skulle behdvas for att gora allting enklare.

7 Avslutning

Detta arbete sammanfattar de olika faktorer som man anser att fororsakar olovliga
byggprojekt. For att kunna fa en bra bild pa hur allt fungerar har jag valt att beskriva hur en
vanlig tillstdndsprocess gar till. Den storsta orsaken till olovliga projekt &r att privatpersoner
anser att tillstanden ar for dyra.

Att bygga utan lov ér alltid olagligt och kan fororsaka mycket problem for byggnadstillsynen
men dven for planeraren. Orsaken till att man méste ansdka om lov dr att kunna sékerstilla
att byggnaden ar byggd pa ett sdkert sitt.

Syftet med detta arbete var att komma fram till olika dndringsforslag for byggnadstillsynen.
Eftersom flera av de ansvariga arbetsledarna ansag att okunskap &r en orsak till att folk inte
ansoker om lov sa blev ett av @ndringsforslagen att byggnadstillsynen borde forenkla
beskrivningarna och arbeta fram enkla guider sa att personer som inte dr i byggbranschen
har littare att forstd hur bygglovsprocessen gér till.

Manga personer anser att byggnadstillsynen dr onddig och att man borde fa bygga hur man
vill pd sin egen mark. I detta arbete har jag framfort alla de orsaker som gor att
byggnadstillsynen bor finnas. Byggnadstillsynen dr overvakare av den byggda miljon och
dven Overvakare for att omraden skall se vackra ut.

Som avslutning kan jag konstatera att olovliga projekt aldrig kommer att férsvinna men med

mera information fran byggnadstillsynen och ordentliga guider skulle man kunna minska pa
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dessa projekt. Det resultat som jag kom fram till i mitt arbete var ungefér det jag hade rdknat

med.
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Bilaga 1
Intervjufragor till ansvariga arbetsledaren

1. Patraffar ni som ansvarig arbetsledare mycket olagliga projekt?

2. Hur behandlar ni ett projekt som ar byggt utan lov?

3. Hur kan dessa olovliga projekt paverka for en huvudplanerare/ansvarig
arbetsledare?

4. Har ni nagra exempel pa olovliga projekt som ni har forsokt vinda om till lovliga
projekt?

5. Vad tror ni att ar orsaken till att folk inte soker lov for sina byggprojekt?

6. Vad tycker ni att byggnadstillsynen i Pargas kan gora for att minska olovliga
projekt?

7. Hurudan ar eran reaktion om ni kommer till ett projekt dar ni ar ansvariga, var
byggherren har gjort byggtida dndringar som fororsakar att projektet blir
olovligt?



Bilaga 2

Intervjufragor till ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen

W

U

Har ni ndgon information pa ca hur manga olovliga projekt man kan rakna
med per ar?

Blir det mycket olovliga projekt fast per ar i hela Pargas och hur fas dom fast?
Vilka dr de vanligaste olovliga byggprojekten?

Hur ofta beh6ver man gora ett avbrytande av byggnadsarbeten, ga vidare till
namnden med drendet och polisanmala projektet? Har du nagra konkreta
exempel pd sddana projekt som jag kan kolla pa noggrannare sedan?

Vilken sorts projekt blir inte polisanmalda?

Hur ar det med sadana projekt dar man besluter att byggherren maste
aterstélla fastigheten till ursprungligt utseende? Nagra exempel?

Om man gor beslutet att fastigheten maste aterstallas till ursprungligt
utseende, vilka faktorer ar det som orsakar det?



Bilaga 3

Kartpaket

Kartpaket 2016 (kartor + lagfart)

Bygglov
detaljplanerat omrade 111 euro, inkl. kartor 75,00 + KTJ-utdrag 18,00 + lagfart 18,00
periferin 53 euro, inkl. kartor 35,00 + lagfart 18,00

Atgardstillstand
detaljplanerat omrade 48 euro, inkl. kartor 30,00 + lagfart 18,00
periferin 38 euro, inkl. kartor 20,00 + lagfart 18,00

Anmélan
alla omraden 30,00 euro, inkl. planeutdrag 12,00 + lagfart 18,00

Undantagslov
detaljplanerat omrade 58 euro, inkl. kartor 40,00 + lagfart 18,00
periferin 68 euro, inkl. kartor 50,00 + lagfart 18,00

Karttapaketit 2016 (kartat ja lainhuuto)

Rakennuslupa
asemakaava-alue 111 euroa, sis. kartat 75,00 + KTJ-ote 18,00 + lainhuuto 18,00
haja-asutusalue 53 euroa, sis. kartat 35,00 + lainhuuto 18,00

Toimenpidelupa
asemakaava-alue 48 euroa, sis. kartat 30,00 + lainhuuto 18,00
haja-asutusalue 38 euroa, sis. kartat 20,00 + lainhuuto 18,00

IImoitus
kaikki alueet 30,00 euroa, sis. kaavaotteen 12,00 + lainhuuto 18,00

Poikkeamislupakartat
asemakaava-alue 58 euroa, sis. kartat 40,00 + lainhuuto 18,00
haja-asutusalue 68 euroa, sis. kartat 50,00 + lainhuuto 18,00




