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1 Johdanto

Opinnaytety6n aiheena on alle 50 m?:n pientalon (myshemmin minitalo) rakenta-
minen Joensuun taajama-alueelle. Tarkoituksena oli selvittda, voidaanko samalle
tontille rakentaa vanhan omakotitalon viereen sivuasunnoksi puurakenteinen mi-
nitalo ja mita kaavoitukseen liittyvid seikkoja rakennettaessa tulee ottaa huomi-
oon. Opinnaytetydn tehtavana oli myos tutkia ja vertailla paikalla rakennetun mi-

nitalon ja muuttovalmiin talopaketin rakennuskustannuksia.

Opinnaytetyd on padasiassa maarallinen tutkimus, jota taydennettiin laadullisella
tutkimuksella. Opinnaytety6ta varten haastattelin Joensuun kaupungin rakennus-
valvonnan rakennustarkastajaa selvittdékseni kaavoitukseen liittyvat seikat, joita
minitaloa rakennettaessa tulee ottaa huomioon nimenomaan lisarakentamisen

nakodkulmasta.

Minitalon rakennuskustannuksista laadittiin kustannusarvio Excel-taulukkolas-
kentaohjelmalla. Paikalla rakennetun minitalon pohjaratkaisuna kaytettiin ta-
lotehtaan mallia, jotta kustannuksien eroavaisuuksista saatiin mahdollisimman
totuudenmukainen kuva. Kustannuslaskennassa huomioitiin vain muuttovalmiin
talopaketin sisaltamat rakennustarvikkeet. Maanrakennustyot, taytot, routaeris-
teet talon ymparille, salaoja-, sadevesi- ja radonputket sekd tytn osuus rajattiin

laskennan ulkopuolelle.

Opinnaytetyon aihe valittin oman kiinnostuksen ja ajankohtaisuuden vuoksi. Ih-
misten kiinnostus pienia taloja kohtaan on lisdantynyt esimerkiksi paakaupunki-
seudun tonttipulan ja sinkkutalouksien kasvun myota. Minitaloista on uutisoitu
paljon lehdissa viime aikoina ja minitaloja on esitelty rakennusmessuilla. Useilta
talopakettivalmistajilta 16ytyy nykyaan jopa jo oma minitalomallistonsakin. Vaikka
minitalot ovat olleet kovasti tapetilla, niista ei kuitenkaan ole vield kovin paljon

tutkittua tietoa.



2 Minitalo

Suurin osa suomalaisista haluaa asua omakotitalossa. Omakotitalo on kaikista
toivotuin asumismuoto, ja omakotiasujat viihtyvat parhaiten kodeissaan (Stran-
dell 2011, 75-76). Omakotitalojen keskikoko oli 104,1 m? vuonna 1971, kun
vuonna 2007 keskikoko oli kasvanut 147,2 mZ:iin. Vuoteen 2007 asti neliémaaran
kasvu oli varsin nopeaa, mutta sen jalkeen omakotitalojen keskikoko on l&htenyt
laskuun. (Vihmanen 2015.)

Samalla kun omakotitalojen keskikoko on pienentynyt, myds taajamiin kaavoitet-
tavien pientalotonttien koko on pienentynyt. Kun aikaisemmin tontit ovat hyvinkin
olleet 1000-1500 m?:n suuruisia, niin nykyisin vanhoilta omakotialueilta myyntia
varten lohkotut rakennuspaikat voivat olla jopa puolet pienempia (Ojala 2009,
10).

Pientalo on hyvan suunnittelun avulla mahdollista rakentaa jopa alle 500 m?:n
tontille. Ahtaalle tontille rakentaessa joutuu kuitenkin usein tekemaan kompro-
misseja esimerkiksi ajatellen rakennuksen sijoittamista ilmansuuntien mukaisesti.
Pienessa tontissa voi olla puolensakin; kun tontin koko maarittaa rakentamista,

niin rakennuskustannukset pysyvat paremmin hallinnassa. (Ojala 2009, 10-11.)

Suomessa minitalot ovat melko uusi ilmio, eika tutkittua tietoa ole viela kovin pal-
jon tarjolla. Minitaloista alettiin puhua Suomessa laajemmin, kun Aalto-yliopiston
arkkitehtiopiskelija Olli Enne suunnitteli diplomityonaan 49 m2:n kaksikerroksisen
puutalon Vantaan Korsoon. Konseptina oli pienentdd omakotitalo yksioksi ja
tehda siita helposti hankittava tuote, jonka tontinomistaja voisi hankkia takapihal-
leen. Miniomakotitalo valmistui vuonna 2015 ja oli Suomen ensimmainen taman
kokoluokan tyyppitalo, joka mahdollisti asiakkaalle helpon ratkaisun sivuasunto-
tarpeeseen. Ensimmaisen mallikappaleen jalkeen Enne on rakentanut vielé toi-
sen mallikappaleen samalle tontille ja talla hetkella hanella on kdaynnissa ryhma-

rakentamishanke Helsinkiin. (Enne 2016.)



Suomessa pientalojen rakentamista ohjaa maankaytto- ja rakennuslaki
(132/1999, myohemmin MRL) sek&d Suomen rakentamismaarayskokoelma (myo-
hemmin RakMK), joka sisaltdd ohjeita ja taydentavia saannoksia maankaytto- ja
rakennuslakiin. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennuksen rakentami-
seen on oltava rakennuslupa ja sen saamiseksi taajama-alueelle edellytetaan,
ettd rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen (18:125 §,
19:135 8).

Asemakaava on kunnan laatima ja hyvaksyma yksityiskohtainen kaavataso, jolla
ohjataan maankayttoa ja rakentamista muun muassa paikallisten olosuhteiden,
hyvan rakentamistavan ja kaupunki- ja maisemakuvan edellyttamalla tavalla.
Asemakaavassa on maaritelty, mitd saa rakentaa, mihin ja milla tavalla. Kaa-
vassa on osoitettu muun muassa rakennusten sijainti, koko ja kayttotarkoitus.
(Ymparistoministerio 2016a.) Asemakaava sisaltdd asemakaavakartan, kaava-
merkinnat ja -maaraykset. Asemakaavaan liittyy lisdksi selostus, jossa on ker-
rottu kaavan laatimisesta ja sen keskeisistd ominaisuuksista. (Sahlstedt, Palo-
lahti & Koskenvesa 2015, 17.)

Kaikilla kunnilla on olemassa myds kunnanvaltuuston hyvaksyma rakennusjar-
jestys, jossa on maaritelty paikalliset olosuhteet huomioonottava hyva rakennus-
tapa. Rakennusjarjestys laaditaan koko kuntaan, mutta se voi siséltaa eri maa-

rayksia kunnan eri alueille. (MRL 1:14 §.)

Maaraykset voivat koskea esimerkiksi rakennuspaikkaa ja rakennuksen kokoa,
seka sen sijoittumista ja sopeutumista ymparistoon. Rakennusjarjestyksessa voi-
daan mé&aratd myos rakentamistavasta, istutuksista, aidoista ja muista rakennel-
mista. Maaraykset voivat koskea myds vesihuollon jarjestamisté, rakennetun ym-
pariston hoitoa, suunnittelutarvealueen maarittelemista ja muita niihin rinnastet-

tavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja. (MRL 1:14 §.)

Rakennuslupaa haetaan rakennusvalvontaviranomaiselta eli kaupungin tai kun-

nan rakennuslautakunnalta. Kaytannossa tyota hoitavat rakennusvalvontaviras-



ton rakennustarkastajat. Rakennusvalvonnan tehtava on pitaa huolta, etta raken-
taminen kaupungin tai kunnan alueella tapahtuu lakien, asetusten ja maaraysten
mukaisesti. (Penttila & Koskenvesa 1999, 16, 56.)

Rakennuslupaa haetaan aina kirjallisesti ja litteena tulee olla selvitys siita, etta
hakija hallitsee rakennuspaikkaa, ja paapiirustukset, jotka rakennussuunnittelija
on varmentanut nimikirjoituksellaan (MRL 19:131 8). Paapiirustuksilla tarkoite-
taan asema- ja pohjapiirroksia seka julkisivu-, leikkaus- ja detaljikuvia (Ojala
2009, 83).

2.1 Minitalolle asetetut vaatimukset

Minitaloa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon, etta se tayttaa pientalolle asete-
tut vaatimukset. Suunnittelussa tulee huomioida, ettd asuinhuoneiston tilat ovat
asumisen kannalta tarkoituksenmukaisia huomioiden aiottu kayttajamaara, asun-
tojen yhteiset tilat ja kayttdtarpeiden muutokset. Asuinhuoneistossa taytyy olla
riittvasti tilaa oleskeluun ja vapaa-ajan viettoon, lepoon, ruokailuun ja ruoan val-
mistukseen sek& hygienian hoitoon. Asuinhuoneistossa tai sen kaytossa pitaa
my0s olla tilat vaatehuoltoa seka irtaimiston, ulkovélineiden ja polkupydrien sai-
lytysta varten. (RakMK G1 2005.)

Asuinhuoneiston huoneistoalan tulee olla vahintadan 20 m? ja huonealan vahin-
taan 7 m?. Pientalon vahimmaishuonekorkeus on 2400 mm. Asuinhuoneena pi-
detdan tilaa, joka on tarkoitettu ensisijaisesti jatkuvaan asumiskayttoon. Asuin-
huoneena ei pidetd esimerkiksi kaytavaa, eteista tai kylpyhuonetta. Asuinhuo-
neessa taytyy olla ikkuna, jonka valoaukko on huonealasta vahintd&én 1/10. Huo-
neiston ulko-oven ja muiden asumisen kannalta valttamattomien tilojen oviauk-

kojen vapaan leveyden pitda olla vahintaan 800 mm. (RakMK G1 2005.)

Minitalo poikkeaa tavanomaisesta pientalosta koon lisdksi myos esimerkiksi
energiamaarayksiltdan. Energiamaaraykset eivat koske rakennusta, jonka lam-

mitetty netto-ala on enintdan 50 m? (RakMK D3 2012). Na&in ollen minitaloilta ei



vaadita energiatodistusta, eikd niissa tarvitse huomioida samalla tavalla ilman-
vaihtoa, lammontalteenottoa, jddhdytysta tai muutenkaan lammitysjarjestelmaa
energiatehokkuuden kannalta. Rakentamista koskevia asetuksia uudistetaan
vuoteen 2018 mennessa. Keskeisimpina tavoitteina ovat rakentamista koskevan
saantelyn selkeys, yhtenaisyys ja ennakoitavuus. Séaantelya on myos tarkoitus

vahentaa uudistuksen yhteydessa. (Ymparistoministerié 2016b.)

Tiiviilla asuinalueella tulee kiinnittdd huomiota myos paloturvallisuuteen. Raken-
nusten etaisyyden tulee olla riittdvan suuri, ettei palo paase leviamaan helposti
naapurirakennuksiin. Rakennusten valisen etdisyyden ollessa alle 8 metrid palon
levidmisen rajoittamisesta voidaan huolehtia esimerkiksi kayttamalla palomuu-

reja rakennusten valeissa. (RakMK E1 2011.)

2.2 Taydennys- ja lisdrakentaminen

Lisdrakentaminen tarkoittaa rakentamista aikaisemmin rakennetun kohteen valit-
tomaan laheisyyteen joko omalle tai vuokratontille. Lisarakentamista ovat esimer-
kiksi kokonaan uuden rakennuksen rakentaminen tai kerrosten lisaéaminen (Luk-
karinen, Karki, Saari & Junnonen 2011, 3, 11.)

Lisarakentaminen on mahdollista toteuttaa, jos tontilla on kayttamatonta raken-
nusoikeutta. Jos rakennusoikeutta ei ole riittavasti jaljella, kunnalta voi hakea
poikkeamislupaa rakennusoikeuden ylittdmiseksi, mikali poikkeaminen on va-
haista. (Lukkarinen ym. 2011, 18.) Rakennusoikeudella tarkoitetaan rakennuksen
kerrosalaa, joka tontille on mahdollista rakentaa. Asemakaavoituksessa raken-
nusoikeus on esitetty joko kerrosalametreing, tehokkuusluvulla "e” tai se voi olla
erikseen maaritetty asemakaavamaarayksiin. Rakennusoikeuden maara saa-

daan selville kertomalla tontin pinta-ala tehokkuusluvulla. (Oulun kaupunki 2016.)

Termid taydennysrakentaminen kaytetddn paaasiassa alueellisesta rakentami-
sesta ja siihen sisaltyy myds rakentaminen jo rakennetulla alueella olevalle tyh-
jalle tontille. TAydennysrakentamista suunnitellaan erilaisissa kaavoissa ja alu-

eellisissa kehityssuunnitelmissa. (Lukkarinen ym. 2011, 11.)
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Muun muassa Joensuussa on aloitettu laatimaan taydennysrakentamisohjelmaa
siitd, miten kantakaupunkia taydennettaisiin laajentamatta asemakaava-aluetta.
Tavoitteena on ekologisempi, tiiviimpi ja taloudellisempi kaupunkirakenne. Esi-
merkiksi pientaloalueille suunnitellaan lisattavaksi rakennusoikeutta, mika mah-
dollistaisi sivuasunnon rakentamisen esimerkiksi opiskelijalle, itsenaistyvalle lap-
selle tai seniorille. TAydennysrakentamisohjelma tulee ohjaamaan asemakaavoi-
tusta ja se toteutetaan 10 vuoden kuluessa sen hyvaksymisesta. Joensuun kau-
punginvaltuuston on maara paattda asiasta 29.5.2017. (Joensuun kaupunki
2017a.)

Ihmisten suhtautumista tdydennysrakentamiseen on tutkittu esimerkiksi vuonna
2010. Asukasbarometri 2010 -kyselyn mukaan 54 % kyselyyn vastaajista hyvak-
syy taydennysrakentamisen omalla asuinalueellaan, jos suunnitteluun paasee
itse vaikuttamaan. Taydennysrakentamista omalla asuinalueellaan ei hyvaksy 30
% vastaajista. Asuinalueen nykyinen tiiviys vaikuttaa tutkimuksen mukaan yllat-
tavan vahan siihen, kuinka taydennysrakentamiseen suhtaudutaan. Kaikista tii-
veimmillakin (e > 0,32) asuinalueilla vastaajista yli puolet hyvaksyy taydennysra-
kentamisen. Vastustus taydennysrakentamista kohtaan on sita suurempi, mité
iAkkaampi vastaaja on, ja mita pidempaan asuinalueelle on asunut. Pitk& asu-
misaika lisaa kiintymysta asuinalueeseen, mika vaikeuttaa muutosten hyvaksy-
mista. (Strandell 2011, 18-19, 70.)

Taydennysrakentamista suunniteltaessa ensiksi tulisi kartoittaa voimassa olevan
asemakaavan toteutuminen. Alueella voi olla paljon kayttamatonta rakennusoi-
keutta, joka esimerkiksi alueen tonttien kysynnan tai asukkaiden tarpeen vuoksi
ei ole kaytetty. Tallaisessa tilanteessa rakennusoikeuden kasvattamiselle ei ole
juurikaan perusteita. (RT 99-10886 2007, 10.)

Jos rakennusoikeus on paaosin kaytetty ja kysyntaa lisdrakentamiselle olisi kui-
tenkin olemassa, taytyy tarkasti arvioida tiivistyvélle alueelle sopivaa rakentamis-
tehokkuutta. Useissa kunnissa pientaloalueiden asemakaavojen sallima tonttite-
hokkuus on sidoksissa alueen tonttien kysyntdan ja hintatasoon; sitd suurempi
tehokkuusluku, mita lAhempéana keskustaa. (RT 99-10886 2007, 10.)
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Rakennusoikeuden vahéainen lisdéaminen johtaa ennen kaikkea olemassa olevien
rakennusten laajentamiseen, kun taas suurempi lisdys mahdollistaa uudisraken-
nusten rakentamisen. Esimerkiksi rintamamiestaloalueella, jossa tonttikoko on
1200-1500 m?, asemakaavan tonttitehokkuuden vaihteluvalilla e = 0,15-0,3 syn-
tyy tonteille 1-3 rakennuspaikkaa riippuen asuntojen koosta, alueen sijainnista ja
tonttien kysynnasta. (RT 99-10886 2007, 10.)

Aikaisemmat rakentamisen periaatteet tulee ottaa huomioon tontilla rakentami-
sen ryhmittelyssa. Uudet rakennukset pitédisi pyrkid sovittamaan vanhan raken-
nuskannan mittakaavaan seka rakentamistapaan. Alueiden tarkeitéa katu- ja mai-
sematilojen sailymista tulisi tukea osoitettaessa uusia rakennuspaikkoja. Uudet
rakennuspaikat tulisi sijoittaa esimerkiksi siten, ettd maisemallisesti merkittavat
puuryhmat ja keskeiset katundkymat sailyvat. (RT 99-10886 2007, 10.)

Alueen rakeisuutta voidaan huomioida muun muassa jakamalla rakennusoikeus
erillisiin rakennusaloihin. Pienien piharakennusten syntymista voidaan tukea esi-
merkiksi sallimalla sijoittaa tontille tietynkokoinen autosuoja rakennusoikeuden
lisaksi tai sallimalla sijoittaa osa tontin rakennusoikeudesta rakennusalan ulko-
puoliseen piharakennukseen. Jos alueelle halutaan luoda tietynlainen tilakoko-
naisuus, sita tarkemmin rakennusaloista ja rakennuksien ulkomuotoa koskevista
yksityiskohdista maarataan. Maaraykset voivat koskea esimerkiksi rakennusten
julkisivumateriaaleja, julkisivujen ja kattojen varitysta, kattokaltevuuksia, enim-
maiskorkeuksia, raystaita, pihojen pinnoitteita ja tonttien aitaamista. (RT 99-
10886 2007, 10.)

Uudisrakennuksen sijoittaminen vanhaan ymparistoon on haastavaa ja tonttijar-
jestelyt edellyttavat tarkkaa suunnittelua. Ratkaisut on kuitenkin mahdollista
saada soveltumaan vanhaankin miljodseen, mutta tama edellyttaa eri osapuolten
yhteisty6té jo lupavaiheessa. (RT 99-10886 2007, 10)



12

3 Rakennustavan valinta

Pientalo voidaan pystyttaéa joko talopakettina eli tontilla koottavista elementeista
tai niin sanotusti pitkasta tavarasta paikalla rakentaen (Sahlstedt ym. 2015, 22).
Suomi rakentaa -markkinakatsauksen arvion mukaan vuonna 2016 rakennetuista
pientaloista vain noin 10 % tehtiin enda paikalla rakentaen. Rakennusliikkeet
tuottivat muuttovalmiita pientaloja 45 % ja loput 45 % oli erilaisia yksityishenkil6i-
den talopakettitilauksia. (Rakennustutkimus RTS Oy 2016a.)

3.1 Talopaketti

Talopakettien elementit ovat teollisesti valmistettuja. Rakennus pystytetaan no-
peasti sateelta suojaan ja parhaimmassa tapauksessa muuttovalmiiksi asti.
(Sahlistedt ym. 2015, 22.) Suomessa on useita talopaketin toimittajia, tunnetuim-
pia ovat esimerkiksi Kastelli-talot Oy, Kannustalo Oy, Omatalo Oy ja Jukkatalo
Oy (Rakennustutkimus RTS Oy 2016b, 43).

Ennen talopaketin valintaa kannattaa vertailla ja kilpailuttaa muutamia toimittajia.
Tarjouksia vertailtaessa tulee selvittaa, mita tarjous pitaé sisallaan ja mité tilaajan
itsensa tehtavaksi jaa. Jos jokin tarjous on huomattavasti muita edullisempi,
kannattaa tarkistaa, onko se oikeasti vertailukelpoinen muiden toimittajien
kanssa. (Puuinfo Oy 2009, 13.)

Talopaketin valinnassa etuina ovat nopeus ja helppous, koska talotehdas on vas-
tuussa toimituksestaan ja rakennuttaja saa yhden sopimuksen avulla ison osan
talostaan valmiiksi asti. Talopaketin lisaksi tarvitaan kuitenkin myos useita tyo-
suorituksia ja materiaaleihin liittyvid hankintoja ennen kuin talo on valmiina. (Sahl-
stedt ym. 2015, 22-23.)
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Talopakettien puuelementit voidaan ryhmitella niiden valmiusasteiden perus-
teella. Elementtien eri valmisasteita ovat muun muassa pien- ja suurelementit,

tilaelementtijarjestelma ja pre-cut-jarjestelma. (Siikanen 2008, 301.)

Pienelementtijarjestelméa

Pienelementtijarjestelmén osatoimitukseen kuuluvat ulkoseinat, kattoristikot,
seka kantavat valiseinat, jonka lisdksi toimitukseen sisaltyy erilaista puutavaraa,
rakennuslevyja ja lammoneristeitd. Pienelementit ovat sellaisia rakennusosia,
jotka voidaan yleensa kahden henkilon tydryhman avulla kasata katevasti paikal-

leen ilman nosturia. (Siikanen 2008, 303.)

Elementtien leveydet ovat yleensa 1200 mm, 2400 mm tai vielakin suurempia, ja
korkeus maaritelladn monesti seinan korkeuden mukaan. Jarjestelman huonona
puolena voidaan pitd& sen monia elementtisaumoja. Nykyisilla tekniikoilla saumat

kuitenkin pystytaan tiivistaméaéan tehokkaasti. (Siikkanen 2008, 303.)

Suurelementtijarjestelma

Suurelementit ovat useasti koko seinén kattavia rakenneosia, joiden kuljetuksiin
tarvitaan rekkoja ja tydmaalla siirtelyyn ja asentamiseen autonosturia. Suurele-
mentit pyritdan suunnittelemaan ja asentamaan niin, etta syntyy mahdollisimman
vahan liitoskohtia, jotka vaikuttavat esimerkiksi rakennuksen tiiviyteen. (Keppo
2003, 24-25.)

Ulkoseinaelementit ovat enimmillaén 14 metrin pituisia, yleensa kuitenkin seinan
mittaisia. Huonekorkeus maarittd& elementin korkeuden. Suurelementit ovat teh-
taalta tullessaan valmiusasteeltaan valmiimpia kuin pienelementit. Ulkoseinissa
on yleensé ulkoverhous valmiina, ja ikkunat seka ovet ovat paikoillaan. (Siikanen
2008, 303.)

Tilaelementtijarjestelma

Tilaelementeilla tarkoitetaan valmiita tilaosia, joista voidaan koota valmis raken-
nus jopa paivassa (Keppo 2003, 24—-25). Elementit ovat valmiin talon osia, jotka
yhdistetdan tydmaalla nopeasti toisiinsa. Tydmaalla tehtavaksi jad muun muassa

maanrakennusty6t viemarodinteineen, perustukset, seka elementtien asennukset
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ja asennukseen liittyvat liitokset. Jarjestelmé soveltuu tamén vuoksi hyvin ympa-
rivuotiseen rakentamiseen, koska asennus ei ole riippuvainen ulkolampdtilasta.
Tilaelementtijarjestelmassa on huonona puolena esimerkiksi kuljetuksen haas-
teellisuus, eikd yksilollisia ratkaisuja pystytéa niin helposti rakentamaan kuin

muissa elementtiratkaisuissa. (Siikanen 2008, 305—-306.)

Pre-cut-jarjestelma

Pre-cut-jarjestelmassa puutavaran katkaisu ja tyosté maaramittaan tehdaan val-
miiksi tehtaalla. Puutavaratoimitus sisaltaa niin valmismittaisia kuin tydmaalla ly-
hennettavaakin puutavaraa. Valmiiksi lyhennettyja ovat etupaassa kantavan run-
gon osat ja ulkoverhoukseen kaytettavat materiaalit. Valiseinien runkotolpat ja
muut tydmaalla tyostda vaativat puutavarat toimitetaan ylipitkina. (Siikanen 2008,
302.)

Pre-cut-jarjestelmaa voidaan hyddyntaa elementtirakentamisessa, mutta sen voi-
daan ajatella kuuluvan myos pitemmalle kehitettyyn paikalla rakentamiseen (RT
82-10804 2003, 4). Jarjestelmé& onkin jonkinlainen valimalli paikallarakentamisen
ja elementtijarjestelmien suhteen (Siikanen 2008, 302).

3.2 Paikalla rakentaminen

Vaihtoehto talopaketin rinnalle on talon paikalla rakentaminen pitkasta puutava-
rasta, tiilista tai harkoista omien tarpeidensa mukaisesti (Ojala 2009, 36). Omien
tarpeiden mukainen yksilollinen ratkaisu valitaan yleensa, jos talopaketeista ei
l6ydy itselleen mieluista vaihtoehtoa (Sahlstedt ym. 2015, 25).

Paikalla rakennettaessa yleisin puurungon toteutustapa on jo 1940-luvulta l&htien
ollut niin sanottu lankeavamittaisen puutavaran kaytto, jossa seinan runkotolpat
ovat yhtenaisia perustuksesta ylapohjaan (Siikanen 2008, 259). Runko verhoil-
laan tuulensuojalevyilla ja julkisivumateriaaleilla ulkoapéin. Runkotolppien valit
eristetdan ja asennetaan hoyrynsulkumuovi, jonka jalkeen runko levytetdan si-
salta. Aluskate asennetaan kattotuolien paalle, jonka paalle laitetaan katemateri-

aali. Rakentamisessa kaytetaan yleisesti moduulimittoihin perustuvaa 600 mm:n
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mitoitusta, jonka mukaan valmistetaan useat rakennuslevyt ja eristemateriaalit.
(Hemgren & Wannfors 2012, 43.)

4 Kustannukset

Monille pientalon rakentaminen on suurimpia investointeja koko elamén aikana.
Pientalohanke on monivaiheinen prosessi, jossa rahat taytyy saada riittdmaan
loppuun asti. Pienrakentajan yksi tarkeimmisté tavoitteista talohankkeessa onkin

kustannusten hallinta ja budjetin pitaminen. (Nissinen & Koskenvesa 2006, 3,8.)

Kustannuksiin voidaan vaikuttaa parhaiten suunnitteluvaiheessa, koska kustan-
nukset kiinnittyvat padasiassa silloin. Taman takia kustannusvertailujen ja kus-
tannusarvion tekeminen on tarkedaa ennen rakennusluvan hakemista. (Nissinen
ym. 2006, 9.)

4.1 Rakennuskustannukset

Rakentamishankkeessa kustannukset muodostuvat tontista ja itse rakentami-
sesta. Rakentamisen tydmaakustannukset koostuvat muun muassa rakennuk-
sesta, piha-alueen rakenteista ja talotekniikan kustannuksista. Tyémaakustan-
nuksiin kuuluvat myds tydmaatekniikan kustannukset, joita ovat esimerkiksi teli-
neet, putoamissuojaukset, koneet ja laitteet, seka rakentamisaikaisen veden- ja
séhkon kulutus. Rakentamisen kustannuksiin tulee huomioida lisdksi myds ra-
kennuttamisen kustannukset, joita ovat muun muassa suunnittelu-, rahoitus-,

lupa- ja liittymismaksut. (Nissinen ym. 2006, 7-8.)

Rakennushankkeiden kustannuksissa on suuria eroja, silla hankkeet ovat yksilol-
lisia suunnittelun, olosuhteiden ja toteutuksen osalta. Rakennushankkeiden kus-
tannuserot muodostuvat erilaisista tila- ja suunnitteluratkaisuista, rakentamis-
paikkaan liittyvista olosuhteista, toteuttamistavasta, seka ajoittamisesta ja aika-
taulusta. (Nissinen ym. 2006, 7-8, 21.)



16

Tila- ja suunnitteluratkaisut

Rakennuksen koko ja laatutaso muodostavat pohjan rakennuksen kustannuk-
sille. Laatutaso muodostuu suunnitteluratkaisuista teknisine jarjestelmineen ja
varusteineen, sekéd materiaalivalinnoista. Pelkastaan kalliista materiaaleista tehty
rakennus ei ole itsestdaan merkki laadukkaasta rakentamisesta. (Nissinen ym.
2006, 21.)

Erilaisin suunnitteluratkaisuin on mahdollista saavuttaa tiettyyn budjettiin sopiva
laatutaso. Kilpailuttaminen ja vertailu auttavat, kun tavoitellaan taloudellista ja

kaytannollista ratkaisua. (Nissinen ym. 2006, 21.)

Rakennuspaikan olosuhteet
Tontin hinta muodostaa osan pientalon hankintakustannuksista. Hintaeroihin vai-
kuttavat tontin sijainti, maapera ja maasto. Eniten tontin hintaan vaikuttavat pai-

kan haluttavuus ja rakennusoikeuden maara. (Nissinen ym. 2006, 22-23.)

Samanlaisissa rakennuksissa voi olla hintaeroja eri tonteilla. Olosuhteisiin ei juuri
pystyta vaikuttamaan, mutta suunnitteluratkaisuilla on mahdollista pienentaa nii-
den kustannusvaikutusta. Olosuhteiden vaikutus kohdistuukin pdéosin rakennus-
teknisiin toéihin. Kustannuseroihin vaikuttavat myds kaavamaaraykset, perusta-

mistavat, kunnallistekniikka ja talotekniset ratkaisut. (Nissinen ym. 2006, 22-23.)

Aikataulu ja ajoitus
Rakentamisen laadun kannalta on tarkeaa, etta rakentaminen on ajoitettu ja vai-
heistettu oikein. Liian tiukalle suunniteltu aikataulu voi johtaa muun muassa ha-

taisiin paatoksiin, rakennusvirheisiin ja onnettomuuksiin. (Nissinen ym. 2006, 25.)

Aikataulussa tulee varata riittdvasti aikaa suunnittelulle ja rakentamisen valmis-
telulle. Rakentamisvaiheista tehdaan aikataulu, josta kay ilmi tarkeimmat tyot
seka niiden valiset riippuvuudet ja kestot. Aikataulussa ovat mukana tyovaiheet,
jotka ovat ajallisesti, laadullisesti, taloudellisesti, hankinnoiltaan tai muiden téiden

yhteensovittamisen kannalta tarkeita. (Nissinen ym. 2006, 25.)
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Rakentamishankkeen kesto vaikuttaa my6s rakentamiseen ja rahoitukseen liitty-
viin kustannuksiin. Hankkeen venyessa kertyy enemman rakennusaikaiseen ra-
hoitukseen ja muualla asumiseen liittyvia kuluja. Rakennuspaikalla on usein
myo6s vuokralaitteita, jotka hankkeen pitkittyessa aiheuttavat turhia lisakuluja.
(Nissinen ym. 2006, 25.)

Rakentamisen ajankohta voi myds vaikuttaa rakennuskustannuksiin. Talvella tar-
vitaan esimerkiksi enemman lammitysté ja suojausta kuin kesalla. Lisaksi koneita
ja kalustoa tarvitaan enemman, seka energiankulutus on suurempaa kuin muina
vuodenaikoina. Toisaalta talvella voi saada rakennustarvikkeita halvemmalla ja
ammattitydvoimaa todennéakdisesti 160ytda helpommin. (Nissinen ym. 2006, 25.)

Toteutustapa
Toteutustapa tarkoittaa sita, kuinka materiaalit ja ty6 hankitaan tyémaalle. Oma-
toimirakentaja toteuttaa suurimman osan toista itse, kun taas joku toinen saattaa

valita taysin muuttovalmiin ratkaisun. (Nissinen ym. 2006, 26.)

Rakentajan tulee miettia, millaisina kokonaisuuksina tyot teetetédén. Riski kustan-
nusten ylittAmisesta pienenee, mitd suurempia kokonaisuuksia on sovittu kiinte-
aan hintaan tehtavéksi. Laaturiskit saattavat tosin suurentua, mitd enemman

hankkeen ohjaus siirtyy pois rakennuttajalta. (Nissinen ym. 2006, 26.)

Hintatekijat

Rakentamisen kustannuksien muodostumiseen vaikuttavat tehty ty6, sekéa mate-
riaalien ja kaluston kaytto. Lopullinen kustannusten suuruus tiedetddn vasta kun
tyo, palvelu tai materiaali on hankittu tai kun urakoihin liittyvat sitovat tarjoukset
on saatu. (Nissinen ym. 2006, 27.)

Hankkeen kustannuksiin vaikuttavat my6s muun muassa toteutusajankohta ja
yleinen taloustilanne. Lisaksi suhdannekehitys, paikallinen kilpailutilanne ja ylei-
nen hintatason kehitys vaikuttavat kustannuksiin ja kustannuserojen syntymi-

seen. (Nissinen ym. 2006, 27.)
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4.2 Kustannuslaskenta

Rakentamishankkeen alussa kustannuksien méaarittely perustuu arvioihin (Sahl-
stedt ym. 2015, 7). Kustannusarvion tarkoituksena on selvittéé kohteen raken-
nuskustannuksien muodostuminen suunnitelmien perusteella (Lindholm 2009,
21).

Kustannuksien muodostumiseen vaikuttavat kohteen koko, rakennustapa, paik-
kakunta, laatu- ja yleinen kustannustaso. Pientalojen rakentamisen kustannukset
asettuvat yleisesti 1300—-3000 euron vdlille per bruttonelié. Oman tydn osuudella
ja edullisilla materiaalivalinnoilla paastaan rakentamiskustannusten osalta hinta-

tason alapaahan tai sen alle. (Sahlstedt ym. 2015, 7.)

Kustannusarvion tekeminen aloitetaan maarélaskennalla, jonka tarkoituksena on
koota rakennushankkeelle luettelo rakennusosista. Maaraluettelo saadaan mitat-
tua olemassa olevista suunnitelmista. Kaikkia materiaalimaaria ei alkuvaiheessa
ole kuitenkaan viela tiedossa, joten laskennan tarkkuus riippuu suuresti laskijan

laskentamenettelysté ja ammattitaidosta. (Lindholm 2009, 16.)

Maarien laskennan jalkeen selvitetaan materiaalien yksikkdkustannukset (Lind-
holm 2009, 16-17). Rakenteiden osien hinnoittelussa voidaan hy6dyntaa esimer-
kiksi Rakennusosien kustannukset -kirjaa. Rakennusosien kustannuksia -kirja on
joka vuosi julkaistava kasikirja, joka kasittelee rakentamisen kustannustietoa. Kir-
jan painetut viittaukset koskien RT-kortistoja ja Suomen rakentamismaaraysko-
koelmaa on péivitetty julkaistujen ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Kirjassa
olevat kustannukset ovat ajan tasaisia kuluvan vuoden hintoja (Rakennustieto Oy
2016, 5.)

Materiaalien yksikkokustannuksia voidaan selvittdd myos esimerkiksi suoraan
rautakaupoista. Rautakauppojen tarjoukset ja yleisesti kilpailuttaminen voivat vai-
kuttaa hintoihin alentavasti. Materiaalien hintoihin vaikuttavat myés muun mu-
assa kerralla ostettavien erien suuruus, seka aikaisemmin solmittujen asiakas-

suhteiden kautta saatavat mahdolliset alennukset. Koska talotehtaat ostavat ker-



19

ralla isoja maaria materiaaleja, on heidan alennukset materiaalien osalta toden-
nakaoisesti suuremmat kuin kertarakentajan. Kustannusarvio saadaan tehtya, kun
kaikki m&éarat on saatu hinnoiteltua ja summattua yhteen (Lindholm 2009, 17).
Rakentamisen kustannusten selvittelysséd voidaan kayttdd esimerkiksi interne-

tissa olevia laskureita (Sahlstedt ym. 2015, 7).

Kustannusarvion laskennassa on mahdollista kayttaa myos valmiita kaupallisia
ohjelmistoja, joista |0ytyy valmiiksi erilaisia maara- ja kustannustiedostoja. Naissa
ohjelmista I16ytyy mahdollisuus nimikkeistéjen ryhmittelyyn. Kustannuslaskennan
yleisid nimikkeistdja ovat Talo 80, Talo 90 ja Talo 2000. Talo 80 ja Talo 90 -
nimikkeistot on otettu kaytt6on aikaisempina vuosikymmenind, mutta 2000-lu-
vulta on kaytdssa ollut Talo 2000 -nimikkeistd. (Lindholm 2009, 18.)

Uudis- ja korjausrakentamisessa kaytettavia kaupallisia ohjelmistoja ovat esimer-
kiksi Haahtelan Taku-ohjelmisto, Rakennustieto Oy:n Klara Net, Tocoman Oy:n
TCM-ohjelmistot sekd Jydacom Oy:n JD-kustannuslaskentaohjelmisto (Lindholm
2009, 18).

5 Minitalon rakentaminen taajama-alueelle

Opinnaytetyon tarkoituksena oli ensimmaiseksi selvittaa, voidaanko vanhan
omakotitalon viereen rakentaa puurakenteinen minitalo sivuasunnoksi ja mita

kaavoitukseen liittyvia seikkoja rakennettaessa tulee ottaa huomioon.

Opinnaytetyotéa varten haastattelin Joensuun kaupungin rakennusvalvonnan ra-
kennustarkastaja Jukka Hyttista. Haastattelu toteutettiin teemahaastatteluna,
jossa on tyypillistd, ettd haastattelun aihepiirit ovat tiedossa, mutta kysymysten
tarkka jarjestys ja muoto puuttuvat (Hirsjarvi, Remes & Sajavaara 2004, 197).
Ennen haastattelua laadin suppean haastattelurungon (liite 1), jota kaytin haas-
tattelun pohjana. Tallensin haastattelun nauhurilla ja litteroin sen heti haastatte-

lun jalkeen.
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Haastattelussa selvitettiin, onko Joensuun taajama-alueelle mahdollista rakentaa
minitalo samalle tontille olemassa olevan talon viereen sivuasunnoksi. Esimerk-
kitonttina kaytettiin Joensuun Mutalassa Rakentajankadulla sijaitsevaa tonttia
(kuva 1). Tontti on Joensuun kaupungin vuokratontti, jossa pinta-alaa on 1 156,0

m?2. Tontilla on vuonna 1954 valmistunut 1 1/2 -kerroksinen noin 90 m2:n rintama-

miestalo seka erillinen, vuonna 1956 valmistunut noin 49 m2:n piharakennus.
(Alma Media Oyj 2017.)
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Kuva 1. Osa kaavakartasta Joensuun Mutalan alueelta (Joensuun kaupunki
2017b).
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Alue on merkattu asemakaavan mukaan erillispientalojen alueeksi (AO), jonka
tehokkuusluku on 0,20. Tontille saa siis rakentaa yhteen kerrokseen 1 156,0 m?
x 0,20 eli 231,2 m?. Kaavakartassa on lisaksi merkinta 0,25 tehokkuusluvun koh-
dalla, joka osoittaa miten paljon rakennuksen suurimman kerroksen alasta ulla-
kon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. (Joensuun kaupunki
2017c.) Voimassa olevat kaavakartat ja korttelialueiden méaéaraykset ovat julkisia

ja ne loytyvat Joensuun kaupungin internetsivuilta (Hyttinen 2017).

Esimerkkitontilla on jaljella viela rakennusoikeutta, joten tontille olisi mahdollista

rakentaa minitalo. Rakennusaluetta ei ole tarkemmin maaritelty kaavakartassa,
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mutta korttelialueen maaraysten mukaan rakennuksen sijoittelussa tulee huomi-
oida, ettd rakennuksesta on 4 metrid tontin rajoihin ja 8 metria muihin rakennuk-
siin palomaaraysten takia. Sijoittelussa tulee myds huomioida, ettd huoneiden

paaikkunoiden edessa tulee olla 8 metria tyhjaa tilaa. (Hyttinen 2017.)

Hyttinen (2017) kertoi, ettd alueelle tulee maaraysten mukaan rakentaa raken-
nuksiin ja katoksiin avoraystainen harjakatto. Kattokaltevuutta ei ole maaritelty
korttelin osalta, mutta sen on oltava alueelle sopiva. Omatalo Oy:n talomallissa
on pulpettikatto, joten ennen rakennusluvan hakemista se tulisi muuttaa harjaka-
toksi. Rakentaessa tulee huomioida myds esteettomyysmaaraykset, rakennuk-

sista taytyy loytya riittdvasti varastotiloja ja autopaikkoja tulee olla 1,5 per talo.

Hyttisen (2017) mukaan asemakaavan AO-merkintéa sallii periaatteessa sen, etta
tontille voi rakentaa minitaloja niin paljon kuin rakennusoikeus antaa myoten.
Kaytannossa kuitenkin autopaikkojen, varastotilojen ja asuntojen sijoittelu vaikut-
tavat siihen, kuinka monta taloa tontille saadaan jarkevasti mahtumaan. Raken-
nusliikkeet rakentavat vastaavanlaisille tonteille padasiassa paritaloja, koska

niissa edella mainitut seikat saadaan helpommin toteutettua.

Hyttinen (2017) totesi, etta yleisesti ottaen lisdrakentamisen esteeksi voi muo-
dostua se, ettd rakennusoikeus tontilla on kaytetty loppuun. Poikkeamislupaa voi-
daan toki yrittd& hakea rakennusoikeuden lisddmiseksi, mutta luvan lapimeno on

epatodennéakdista, jos alue on jo valmiiksi tiiviisti rakennettu.

Kun tontille rakennetaan toinen pientalo, tulee tontin jakoa miettida. Hyttisen
(2017) mukaan tontista voidaan tehda joko hallinnanjakosopimus tai se voidaan
lohkoa. Lohkottaessa tulee kuitenkin huomioida esimerkiksi se, etta tonttikoon on
oltava vahintaan 600 m?2. Hyttinen (2017) totesi kuitenkin, etta yleensé tontista
tehdaéan hallinnonjakosopimus, jolloin rakennusvalvonta kasittelee tonttia yhtené
kiinteistbn& rakennuslupaa haettaessa. Rakennusluvan kasittelyaika Joen-
suussa on noin kolme viikkoa ja lupaa pystyy hakemaan Joensuussa nykyaan

myos sahkdisesti.
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6 Minitalon kustannuslaskenta

Opinnaytetyon tarkoituksena oli myos tutkia minitalon rakennuskustannuksia ja
selvittdd, kuinka kustannukset eroavat muuttovalmiin talopaketin ja paikalla ra-
kennetun minitalon valilla. Tutkin eri talotehtaiden minitaloja ja valitsin Omatalo
Oy:n Primus 48 -mallin esimerkkitaloksi. Omatalo Oy:n edustaja lahetti pyynndsta
Primus 48 -mallista pohja-, julkisivu- ja leikkauskuvat (liite 2) seka laajan toimi-
tussisallon (lite 3). Joensuun Omatalo Oy:n edustajalta saatiin lupa kuvien kayt-

t6On opinnaytetydssa.

Talon kerrosala on 48 m? ja huoneistoala 38,5 m?. Mallissa on 1 h + tupa, kylpy-
huone sekd sauna (kuva 2). Rakenteet vastaavat energiamaarayksiltdan voi-
massa olevia U-arvoja, vaikka alle 50 m?:n pientaloissa naita maarayksia ei valt-

tamatta tarvitsisi huomioida.
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Kuva 2. Primus 48 -mallin pohjakuva (Omatalo Oy 2017).
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Kustannuslaskennassa kaytettiin talotehtaan valmista pohjaratkaisua myos pai-
kalla rakennetun minitalon osalta, jotta kustannuksien eroavaisuuksista saatiin
mahdollisimman totuudenmukainen kuva. Kustannuslaskennassa huomioitiin
muuttovalmiin talopaketin siséltamat rakennustarvikkeet. Omatalo Oy:n muutto-
valmiin talopaketin toimitukseen kuuluvat perustukset ja alapohjat, ulkoseinara-
kenteet sisaltden ikkunat ja ovet, valiseinat, ylapohja- ja vesikattorakenteet, sisa-
tilojen pintarakenteet, kalusteet, varusteet, tulisijat seka talotekniikka.

Maanrakennustyot, taytot, routaeristeet talon ymparille, sadevesi-, salaoja- ja ra-
donputket seka tyon osuus rajattiin laskennan ulkopuolelle. Kustannuslasken-
nassa huomioitiin kuitenkin tyon osuus talotekniikan osalta, koska néita toita ei
ole mahdollista tehda itse. Laskennan pohjana kaytettiin Talo 2000 -nimikkeistoa,
mutta rakenteet jaoteltiin selkeyden vuoksi niin, etta toisiinsa liittyvéat rakenteet
ovat samassa osiossa. Esimerkiksi kaikki valiseinat ovat yhdessa, vaikka kanta-
vat ja ei-kantavat seinat ovat Talo 2000 -nimikkeiston mukaan normaalisti eri osi-

oissa.

Maaralaskenta tehtiin perinteisesti kasin laskemalla. Rakennustarvikkeet luette-
loitiin Excel-taulukkolaskentaohjelmaan ja niiden maaréat laskettiin valmiin talopa-
ketin pohja- ja julkisivukuvien mittojen perusteella. Maaralaskennan materiaali-
hukat saatiin selville Rakennustdiden menekit 2015 -kirjasta. Tavoitteena oli
saada paikalla rakennetun talon rakenteet vastaamaan mahdollisimman lahelle
talopaketin rakenteita. Rakennusmateriaalit luetteloitin kustannusarviossa,
mutta selkeyden vuoksi AutoCAD-ohjelmalla tehtiin viela rakenneleikkaukset ul-
koseinasta, vesikatosta ja ylapohjasta, seka alapohjasta ja perustuksista. Maa-
ralaskennan jalkeen materiaalien yksikkokustannukset selvitettin hyddyntaen
padasiassa Rakennusosien kustannuksia 2016 -kirjaa seka liséksi nettirauta-

kauppoja.

Perustukset ja alapohjat
Paikalla rakennetun minitalon perustukset laskettiin harkkoperustuksena, joka on
muurattu betonianturan paalle. Perustukset eroavat Omatalo Oy:n muuttoval-

miista talosta, koska muuttovalmiissa talossa perustukset on tehty paikalla vale-
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tulla sokkelipalkilla. Harkkoperustuksiin paadyttiin, koska silloin ei tarvitse huomi-
oida erikseen muotteihin kaytettavaa materiaalia ja lisdksi harkkoja voidaan kayt-
td& betonianturan valumuottina. Perustuksissa on viisi harkkokerrosta, jolloin
maanpinnan taso jaa tarpeeksi kauas seinarakenteesta, jolla saadaan estettya

kosteuden siirtyminen silté osin rakenteisiin.

Alapohja on maanvarainen terasbetonilaatta, jonka alle valittin 200 mm:n Finn-
foam FL-300 XPS-lammdneriste. XPS-lammoneriste on ominaisuuksiltaan pa-
rempi kuin muuttovalmiin talopaketin lattiaeristyksessa kaytetty EPS-lam-
moneriste. Perustusten ja alapohjan rakenneleikkaus on esitetty kuvassa 3. Tay-
tot, routaeristeet talon ympaérille, sadevesi-, salaoja- ja radonputket jatettiin huo-
mioimatta, koska ne jddvat muuttovalmiin talopaketin toimitussisallon ulkopuo-

lelle.

Perustukset
— Sokkelikaista, lcopal 0.2 x 10 m
— | Harkko, Weber Leca Lex RUH-200
— +Finnfoam FL-300, 50 mm
— FMuurauslaasti, Weber Yetonit ML Leca

Harjateras ASO0HYY 3 mm
Patolevy, lcopal PP 1 =20 m
N ‘ Peitelista, lcopal
&S Bitumiliuas, lcopal BIL 20/85
T ’L“}ﬁ'\f | Antura 600 % 200 mm, betani C30/37, S2
AVAYA o Hartjateras AS00HW 10 mm
%& | j
P
[z oz o % e Alapohjat
b or oiopn; Lattiabetoni 80 mm, C25/30, 52

Raudoitusverkko , 5-150 mm, Bo00K,
Lattiaeriste, Finnfoarm FL-300, 200 mm

Kuva 3. Perustusten ja alapohjan rakenneleikkaus.

Ulkoseinat, ikkunat ja ovet

Maaralaskennassa seinien pinta-alaksi saatiin julkisivukuvista laskettuna yh-
teensa 90,8 m?. Muuttovalmiissa talopaketissa on yhtenainen patentoitu runko-
tolppa, mutta kustannusarviossa seinarunko laskettiin kahdesta eri tolpasta, jol-
loin saatiin paksuudeltaan samanlainen rakenne. Ulkoseinien runkotolppien

maara saatiin selville merkitsemalla niiden paikat pohjakuvaan.
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Runkotolppien pituudet laskettiin talotehtaan julkisivu- seka leikkauskuvien pe-
rusteella. Ikkunoiden osalta runkotolpat laskettiin kaksinkertaisena. Ulkoverhouk-
sen alla olevien tuuletusrimojen maara laskettiin runkotolppien mukaisesti, koska
niissakin on kaytdssa sama jako. Ala- ja ylajuoksujen méaarat laskettiin mittaa-
malla rakennuksen keh& pohjakuvista. Kehan pituuden mukaan laskettiin myds

muu materiaali littyen perustuksien ja ulkoseinien liitoksiin.

Lammoneristys, tuulensuojalevyt ja julkisivupaneelit laskettiin julkisivukuvista
saatujen pinta-alojen mukaan, joiden maarista vahennettiin ikkunoiden ja ovien
osuus. Julkisivupaneelia laskettaessa saadut nelidt muutettiin metreiksi, koska
paneeli myyddan metreittain. Julkisivupaneelin laskennassa huomioitiin koko-

naisleveyden sijaan materiaalin hyotyleveys.

Sisdpuolen hdyrynsulkumuovin, kipsilevyjen seka koolauksien méaérat laskettiin
myds hyodyntéden olemassa olevia piirustuksia. Hoyrynsulkumuovissa tulee huo-
mioida, ettd muovi asennetaan 100—-150 mm:n limityksin seinissé, seka ylapoh-

jaan liityttdessa. Kuvassa 4 on esitetty ulkoseindn rakenneleikkaus.

—H Ulkoseinit
Ulkoverhoudauta 283120 mm LT
= Tuuletusrima 32 x50 mm, vajaasirmainen
H Tuulensuojalevy, puukuitu 12x 1200 2700 mm
—H Funkotolppa 48198 mm

= Mineraalivila 200 mmesim. ISOWVER KL-33
Héyrynsulkumuosi M eltex 0,2 mm
= Funkotolppa 48 % 48 mim, mitallistettu

= Mineraalivillasl mmesim. ISOYER KL-33
= Kipsikartankilewy EK 13% 1200 2600 mm

Kuva 4. Ulkoseinan rakenneleikkaus.

Ovien ja ikkunoiden méaaréat ja koot otettiin pohjakuvista. Ovia ja ikkunoiden hin-
toja ei l6ytynyt suoraan, koska kyseessa on erikoismittaiset tuotteet. Hinnat saa-
tiin laskettua Taloon.com -sivustolta ja tuotteina kaytettiin Pihla-ovia ja -ikkunoita.
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Valiseinat

Valiseinien laskennassa huomioitiin myds talotehtaan ilmoittama kantavan sei-
nan osuus, koska siind runkopaksuus on suurempi. Kantavan seinén runkotolp-
pana kaytettdvan kertopuun paksuus on 92 mm, kun normaalissa valiseindssa
kertopuun paksuus on vain 66 mm. Huomioitavaa on, etta talotehtaan toimitussi-
séllossa on valiseinissa kaytetty normaalia kipsilevya, vaikka kestavyyden kan-
nalta voisi olla parempi kayttaa erikoiskovaa kipsilevya. Maarat ja hinnat laskettiin
kuitenkin paikalla rakentamisessa normaalin kipsilevyn mukaan, etta rakenteiden

materiaalit vastaavat mahdollisimman hyvin toisiaan.

Markéatilojen osalta materiaaliksi valittiin kalkkihiekkatiili ohutsaumamuurauk-
sella. Materiaalimenekki laskettiin niin, ettd muuraus kiertaa markatilat Iahes ko-
konaan. Yksi seina suunniteltiin toteutettavaksi Gyproc GRI 13 Kylppari-levylla,
jolloin on huomioitava kalkkihiekkatiilen ja kipsilevyn liitossauma, koska materi-
aalien mahdollinen elaminen on erilaista. Muuttovalmiin talopaketin méarkéatilojen
valiseinat on tehty kokonaan levyrakenteisena talotehtaan oman markatilajarjes-

telman mukaan.

Vesikatot ja ylapohjat

Maaralaskennassa kaytetty katon pinta-ala oli 85,4 m2. Ylapohjan ja vesikatteen
maaralaskennassa kaytettiin olemassa olevien kuvien perusteella 900 mm:n ja-
koa kattotuolien osalta. Vesikatteeksi valittin Ruukin Classic C, joka mé&arittelee
vesikatteen alla olevan ruoteiden jaotuksen. Kyseisella tuotteella ruodejako on
300 mm. Avoraystaiden puutavara laskettiin samasta materiaalista kuin ruoteet.
Aluskatteen maara laskettiin talotehtaan ilmoittamien kattopinta-alojen mukaan
ja aluskatteen yhteyteen liittyvat tuuletusrimat kattotuolien perusteella. Kuvassa
5 on esitetty vesikaton ja ylapohjan rakenneleikkaus.
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esikaot j2 vapohEt

Wesikate, muotolewy 05 mm, esim. RuukkiClassic C
Ruadelaudoitus, 254400 mm, k& 200 mm
Tuuletuzrima25280 mm

Alusk ate esim. Tywek Pro

Puhalluzvilla 400 mm esim. 1S0VER Irsuls afe
hfinera alivilla 100 mm ezim. |50WER KL-33
Fattoristkk o, pulpetti atto

| Hivyryns ubumuoni be e 0,2 mm
Foolausrimad2xa2 mm, mitallistetu
Fattop aneeli, MDF, wvakoinen

[t

Kuva 5. Vesikaton ja ylapohjan rakenneleikkaus.

Sisatilojen pintarakenteet, kalusteet ja tulisijat

Omatalo Oy:n muuttovalmiin talopaketin toimitussisaltoon kuuluvat kuivien tilojen
osalta maalatut sisaseinat seka laminaattilattiat. Laminaatin hinnaksi on maari-
tetty 12 e/m? ja maalin savyksi Tikkurilan F497, joka on paperinvalkoinen. Maalin

menekki saatiin selvitettya valmistajan tuotekortin avulla.

Markatiloihin tulee toimituksen mukaan laatat seiniin ja lattiaan. Seind- ja lat-
tialaattojen hinnaksi on maaritelty 23,50 e/m?. Saunan pintamateriaaleiksi seka
pesuhuoneen kattomateriaaliksi on méaaritetty kuusipaneeli. Kustannusarviossa
laminaatiksi valittiin hieman kalliimpi materiaali kestavyytta ajatellen. Kalusteet,
varusteet, tulisija ja hormi valittiin pohjakuvien perusteella kodinkone- tai nettirau-
takauppojen sivuilta. Tuotteet pyrittiin valitsemaan siten, etta ne olisivat toimivia

ja laadukkaita, joten valintoja ei tehty halvimman hinnan perusteella.

Tekniikkaosat

Talotekniikan kustannukset arvioitiin hyddyntaen olemassa olevia tietoja muutto-
valmiiseen talopakettiin tulevista osista. Tarvikkeiden hinnat etsittiin nettirauta-
kaupoista ja kirjoista, ja arvioitiin tyolle kertyvat kustannukset. Talotekniikan osio
on ainoa, johon huomioitiin tydn osuus, koska taloteknisia t6ita ei ole mahdollista

itse tehda.
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Kustannusarvion (lite 4) mukaan minitalon kustannukseksi saatiin paikalla raken-
taen noin 68 000 euroa. Taulukossa 1 on esitetty rakennusmateriaalien kokonais-
kustannukset jaoteltuna eri osioihin. Omatalo Oy:n muuttovalmis talopaketti mak-
saa 97 780 euroa, joten paikalla rakentaen kustannukset tulevat siis noin 30 000
euroa halvemmaksi verrattuna talopakettitoimitukseen. Jos rakentamiseen palk-
kaa ulkopuolisen tyontekijan, tulevat kustannukset melko lahelle toisiaan. Omalla

tydlla voi siis parhaimmillaan sdastaa noin 30 % rakentamiskustannuksissa.

Taulukko 1. Rakennusmateriaalien kokonaiskustannukset.

Yhteensa €

Nimike ALV 24%
PERUSTUKSET JA ALAPOHJAT 44606
ULKOSEINAT | IKKUNAT JA OVET 12734 .8
VALISEINAT 10077
VESIKATOT, YLAPOHJAT JA KATOKSET 82219
SISATILOJEN PINTARAKENTEET 4025,7
KALUSTEET, VARUSTEET, TULISIJAT JA HORMIT 117900
TEKNIIKKAOSAT 235000
PIENTARVIKELISA, TYOKALUT JA -KONEET 1900.0
YHTEENSA 676407

Laskennassa ajateltiin, ettd tontin hankinnasta ei muodostu kustannuksia, vaan
rakennus toteutettaisiin jo olemassa olevalle tontille. Rakentamiskustannuksissa
tulee kuitenkin huomioida, ettd molemmissa ratkaisuissa tulee lisdksi noin 20 000
euron kustannukset. Kustannuksia aiheuttavat muun muassa tontin liittymat, ra-
kennusvalvonnan lupamaksut ja paasuunnittelijan seka vastaavan tyonjohtajan
osuus. Lisaksi kustannuksia aiheuttavat maanrakennustyot, taytot, ulkopuolen
routaeristeet ja sadevesi-, salaoja- ja radonputket. Myds pihaty6t ja rakennusai-
kainen siivous, s&hko ja vesi tulee huomioida kustannusten osalta. Edelle maini-
tut kustannuksetkin huomioiden paikalla rakentaen, kayttamalla paljon omaa tyo-
panosta, voi paasta alle 100 000 euron kustannuksiin. Hinnaksi tuli 1833 euroa

per bruttonelié ilman tontinhankintakustannuksia.
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7 Pohdinta

Opinnaytetydssa selvitettiin Joensuun taajama-alueen lisdrakentamismahdolli-
suuksia. Tehtavana oli selvittda, voidaanko samalle tontille vanhan omakotitalon
viereen rakentaa minitalo sivuasunnoksi ja mitd kaavoitukseen liittyvia seikkoja
rakentaessa tulee ottaa huomioon. Opinnaytetyon tehtavana oli myos tutkia ja
vertailla muuttovalmiin talopaketin ja paikalla rakennetun minitalon rakennuskus-

tannuksia.

Haastattelemalla Joensuun kaupungin rakennustarkastajaa saatiin selville, etta
lisarakentaminen esimerkkitontille onnistuisi melko helposti. Kaikki hankkeet ka-
sitellaan kuitenkin tapauskohtaisesti, joten rakennusvalvontaan kannattaa olla
yhteydessa mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, jos on kiinnostunut lisaraken-

tamisesta.

Joensuussa paatetaan lahiaikoina taydennysrakentamisohjelman hyvaksymi-
sestd. Vanhoille pientaloalueille on suunniteltu lisattavaksi rakennusoikeutta si-
vuasunnon rakentamista varten ja lisarakentamismahdollisuus huomioitaisiin
my0Os jopa uusien pientaloalueiden asemakaavoissa, jotta kaupunkirakenteesta

saataisiin ekologisempi ja tiiviimpi.

Vaikka taydennysrakentamista pyritddn helpottamaan asemakaavamuutoksin,
liittyy siihen my6s haasteensa. Esimerkiksi asuinalueen asukkaat saattavat vas-
tustaa taydennysrakentamista. Jos omalle takapihalle suunnittelee rakentavansa
sivuasunnon, kannattaa ensin pohtia milla tavalla se vaikuttaa kiinteistén arvoon.
Toisaalta on hyva myds miettia tulevaa; haluavatko inmiset asua tulevaisuudessa

minitaloissa vai onko taméa ohimeneva trendi.

Omakotitalojen keskikoko on pienentynyt viime vuosien aikana. Syita keskikoon
pienenemiseen on monia, esimerkiksi yhden ja kahden hengen ruokatalouksien
kasvu, ihmisten ymparistotietoisuuden lisddntyminen seka taloudelliset seikat.

Yhden ja kahden hengen taloudet, jotka haluavat asua omakotitalossa, saattavat
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|oytaa minitalosta itselleen sopivan asumisratkaisun. Normaalikokoinen omakoti-

talo voi tuntua liilan suurelta ja siind on suuremmat kayttokustannukset.

Minitalossa ei ole juuri mitaan ylimaaraista, vaan kaikki neliét on hyddynnetty te-
hokkaasti. Koska minitaloon menee véhemman rakennusmateriaalia, on minitalo
ekologinen vaihtoehto. Ennen ensiasunnon ostajat ostivat asunto-osakkeen en-
simmaiseksi kodikseen, mutta nykyaan yha useampi hankkii ensiasunnoksi oma-
kotitalon. Koska pankit ovat tiukentaneet asuntolainan saantikriteereitd, voisi

edullisempi minitalo olla varteen otettava vaihtoehto ensiasunnoksi.

Ennen rakennushankkeeseen ryhtymista on hyva pohtia rakennuskustannuksia.
Opinnaytetydssa selvitettiin, kuinka paljon minitalon rakentaminen tulisi maksa-
maan paikalla rakennettuna. Saatua hintaa verrattiin muuttovalmiiseen talopaket-
tiin ja todettiin, ettd paikalla rakentaminen tulee rakennuskustannuksiltaan noin

30 000 euroa edullisemmaksi.

Tulokset eivat kuitenkaan ole suoraan verrattavissa keskenaan, koska paikalla
rakennetun minitalon hintaan ei ole huomioitu tyokustannuksia. Olettamana oli,
ettd talo rakennetaan alusta asti mahdollisimman paljon omalla tydlla, kun taas

talopaketin hinnassa on mukana myos tyontekijdiden palkkakustannuksia.

Rakennusmateriaalien hintoihin vaikuttavat muun muassa kauppojen tarjoukset
ja kilpailuttaminen. Materiaalien hintoja voi saada alemmas myds ostamalla ker-
ralla suurempia eria. Toisaalta pienella tontilla voi olla haastavaa sailyttaa kaik-
kea rakennusmateriaalia, joten ainakin ahtaalla tontilla talopaketti saattaa olla jar-

kevampi ratkaisu.

Opinnaytetyota voidaan pitaa luotettavana, koska lahteind kaytettiin muun mu-
assa asiantuntijan haastattelua, rakennusalan julkaisuja, ajantasaista lainsaa-
dantéd, normeja ja maarayksid. Opinnaytetytssa onnistuin mielestani vastaa-

maan asettamiini tutkimusongelmiin.
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Opinnaytetydsta on hyotya esimerkiksi henkil6ille, jotka ovat kiinnostuneet raken-
tamaan omistamalleen tontille minitalon sivuasunnoksi. Opinnaytety6té voisi ke-
hittd& niin, ettd minitalon suunnittelisi itse alusta alkaen, jolloin nelididen kayttoa
olisi mahdollista yrittdé tehostaa vielakin enemman. Suunnittelussa tulisi tietenkin
muistaa hyva rakennustapa ja asuntosuunnittelun normit. Opinnaytety6n jatko-
tutkimusmahdollisuutena voisi myos olla minitalon rakentamisen toteuttaminen

konkreettisesti toiminnallisena opinnaytetyona.
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Liite 1

HAASTATTELURUNKO

1.Mita asioita tulee huomioida ja minka ehtojen tulee tayttya, ettd minitalo on

mabhdollista rakentaa vanhan talon viereen?

2.Mika voi selkeasti estaa rakentamisen?

3.0nko mahdollista poiketa kaavasta?

4.0nko tontille mahdollista rakentaa useampi minitalo?

5.Kuinka pitka on talla hetkella rakennusluvan kasittelyaika Joensuussa ja miten

sitd haetaan?



1(3)

Liite 2

omatalo

5400

L
q

2 400

T T S,
OMATA Prirmus 48

Lo
Pirustuaton yetkaidyns bran OWATALO Oy n lupaa on ekl inciecskan ks knllesy

OMATALO OY
23.11.2016 TE



2(3)

omatalo

Liite 2

OMATALO OY
OMATALS Primus 8 e m s
i ruslocdm n IrpelbatByBs eran OMATALD Oy nlupas on lekl incekessbern rmu s =l oSy 23.11.2016 TE



3(3)

Liite 2

w1 =
i iz
= h

= 5]
= ___

FEILEOLS [N T
sl rils e Uk e
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OMATALO TOIMITUSSISALTO

TALOPAKETTI
Lupakuvat Julkisivukuvat, leikkauskuva, pohjakuva, rakenneleikkaus
Asemapiirrustus
Rakennekuvat Puurakenteiden rakennepiirrustukset
Perustuksen mittakuva ja vakioleikkauskuvat
LVIS-Suunnittelu Eritelty LVIS-osiossa
KKV-Valvonta Eritelty LVIS-osiossa
Energia ja tiiveys Talon ilmavuotoluvun mittaus

Suunnitteluvaiheen energiaselvitys ja energiaselvityksen paivitys il-
manvuotoluvun mittauksen jélkeen. Siséltaa energiatodistuksen.

Kosteusmittaus Muuttovalmis toimituksessa lattioiden kosteusmittaus ennen pinnoi-
tusta
Tilaajan hankinnat mm. P&asuunnittelija, padarakennesuunnittelija (mikali kunta vaatii), perus-

tussuunnittelija, vastaava tyonjohtaja seka KVV-vastaava rakennuksen
ulkopuoliselle osuudelle, Rakennusluvan hakeminen, suunnitelmien
hyvéksyttaminen rakennusvalvonnassa ja rakennusluvan mukaiset tar-
kastukset.

Perustukset

Betoninen sokkelipalkki Paikallavalettu terasbetonisokkelipalkki 300x900mm
Betonin lujuus K35 tai C30/37
Sisapuolinen lampderistys 100+50mm leikkauskuvan mukaisesti
Raudoitus vakioleikkauksen mukaisesti

Pilariperustukset (suunnitelman mukaan) Pilariantura @ 600 mm + Valupilari max korkeus=1200mm

Tilaajan hankinnat mm. Sokkelipalkki perustetaan tiivistetyn ja tasatun sora/murskekerroksen péaalle
jonka tilaaja toteuttaa paésuunnittelijan ohjeistuksen mukaisesti, Sora/Murs-
ketayton tasaisuusvaatimus +/- 20mm, Kantavuusvaatimus sora/murske-
tayton paaltda 100kN/m2.
Asiakas vastaa paarakennesuunnittelusta perustusten osalta

Tulisijan perustus Vahvennettu laatta sopimusvaiheen suunnitelmien mukaiseen paikkaan.
Alapohja
Maanvarainen lattialaatta Betoni 80mm (Laatan hionta sisaltyy myods levyvalmis toimituk-

seen) Raudoitus @ 5 mm # 150 mm
Autokatoksen osuudella ei betonilaattaa, murske tai vas-
taava asiakkaan hankinta.

Alapohjan eristys 0=0,16 Lampéoeriste 200mm (100mm+100mm) EPS 100 lattia be-
tonilaatan alle.



Tilaajan hankinnat
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Sokkelin sisdpuolinen tayttd 6/16 Sora tai 8/16 Sepeli, tasaisuusvaatimus
+/- 10mm. Tilaaja hankkii maarakennusaineet, vastaa taytoista ja tiivistyk-
sistd. Radonputkien asennus anturoiden tasolle mikali taloon tulee radon
tuuletus. Sokkelin ulkopuoli tayttd, perusmuurilevyt, salaojaputket/kaivot,
routaeristeet.

Huonekorkeus

1 kerroksinen 2590mm

Julkisivut

Suurelementtijarjes-
telma

Ulkoseinan rakenne
0=0,16

Ulkoverhousmalli
Julkisivuverhouksen
vari

Kaidemalli

Raystaat

Ylapohja

Ulkoverhouspaneeli UYV 23x145 mm
Tuuletusrako/koolaus
Tuulensuojalevy 12mm
Lampokatkaistu runkotolppa 42x246mm, mineraalivilla
248mm
Tyyppihyvéaksytty hdyrynsulkukalvo 0,20mm
Erikoiskova kipsilevy 13mm ruuvikiin-

nityksella
Vaaka/Vaaka
Pohjamaalattu vaalea

Vaakakaide
Umpirdystas

Ylapohjan rakenne U = 0,09
(1,5 krs taloissa U=0,08/0,12)

Sisdkaton koolaus k300 47x47mm
Tyyppihyvéksytty hdyrynsulkumuovi 0,20mm
Kattoristikot rakennesuunnitelmien mukaan
Levyvilla 100mm + Puhallusvilla 400mm

(1,5 krs taloissa eristevahvuus 350mm/500 mm)
Aluskate. (Huopakatolla raakapontti ja aluskermi)
Ruodelaudoitus katemateriaalin mukaan. (Huovalla

raakapontti)
Vesikate
Katon malli Pulpetti
Katemateriaali Tiilikuviopelti
Katteen vari Musta

Terassit ja ulkoportaat

Terassit

Pergolat ja lasiterassien raken-

teet
Lasitus

Parveke

Terassien runko rakennesuunnitelman mukaan (1,5kN kuormille), kansi
28x95 kyllastetty ruskea. Terassin portaat kahdella askelmalla.

Eivat sisally toimitukseen

Terassien lasitukset ja katelasit eivét sisally tarjoukseen

Ei parveketta talomallissa

Kattoturvatuotteet, sadevesikourut ja syoksyt

Lumiesteet

Kattosilta ja lapetikkaat

Sisaltyy toimitukseen sopimusvaiheen luonnosten mukaisesti, vesikatteen vériset.
Siséltyy toimitukseen sopimusvaiheen lunnosten mukaisesti, vesikatteen variset

Seiné-, poistumistikkaat, poistumisputket.Sisaltyy toimitukseen sopimusvaiheen lunnosten mukaisesti, valkoiset-

Vesikourut

Siséltyy toimitukseen sopimusvaiheen lunnosten mukaisesti, valkoiset



Sybksytorvet

Vesikatteen lapiviennit
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Siséltyy toimitukseen sopimusvaiheen lunnosten mukaisesti, valkoiset

Lapiviennit

Jéteilma @ 160 mm, liesi @ 125 mm, radon @ 110 mm ja viemérin tuuletus @ 110 mm

Ikkunat (sijoitus sopimusvaiheen luonnosten mukaan)

Ikkunatyyppi

Ulkopuiteen vari
Sisépuitteen helat
Sisdpuolen listat

Ulko-ovet

SKAALA Beeta N 3-lasinen U=l. Sisddnaukeavat kolmilasiset (2+1). Ulko-
puitteen ulkopuoliset osat (alumiinia), ulkopuitteen sisapuoliset osat (alumii-
nia) valkeat, sisépuite valkea, sélekaihdinvalmius

RAL9010 Valkoinen
Valkoiset
Valkoinen 12x42mm manty (ei sisélly levyvalmistoimitukseen)

Paaovi
Terassien/parvekkeen ovet

Varaston / Teknisentilan ovet
Ulko-oven helat

Kevyt véliseina

Kantava valiseina

Markétilojen valiseinat

U085, ulkopuoli valkoinen, sisépuoli valkoinen

Terassien/parvekkeiden lasiaukolliset ulko-ovet pohjakuvien mukaan, ulko-
puoli valkoinen, sisépuoli valkoinen

Ei sisally toimitukseen

Ulko-ovien painikkeet satiinikromi, Abloy Sento aivainpesat pdaovessa, tekni-
sentilan ovessa ja kodinhoitohuoneen ovessa.

Levyt valisein& eristetty
« Puurunko 42x66 k600
« Mineraalivilla 50mm
« Kipsilevy normaali 13mm molemmin puolin
Kantava valiseina eristetty
*Runko 42x98 k600 tai rakennesuunnitelman mu-
kaan
«Mineraalivilla 50mm
« Kipsilevy normaali 13mm molemmin puolin
Levyrakenteinen, toimittajan mérkatilajarjestelman

mukainen
VALIPOHJA Talomallissa ei vdlipohjaa
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LVI-Sunnitelmat

KW-Vastaava

Sahkdsuunnitelma
LVI-Suunnitelmien hyvéksyttaminen

Tarvittavat KVV- ja IV-laskennat kuntakohtaisten ohjeiden mukaan.

Vesi ja viemédri: Asema- ja pohjapiirrokset

Lammitys: Pohjapiirrokset

lImanvaihto: Pohjapiirrokset

Mikali kohde on haja- asutusalueella tai kunnallisen sadevesiverkoston ul-
kopuolella jatevesien kasittelysuunnitelma ja sadevesien poisjohtamissuun-
nitelma eivat sisally Lvi-suunnitelmiin.

Sisaltyy toimitukseen rakennuksen sisapuolisin osin

Siséltyy toimitukseen
Ei sisally toimitukseen

Lammitysjarjestelmd& Suoraséhkolammitys lattiakaapeleilla. Kayttoveden lammitys Jaspi VLM 300S, tilavuus 2901

Vesi ja viemardinti

Lammaonjako

Radontuuletus
Laadunvarmistus

LVI-I<alustus

Tilaajan hankinnat

Vesijohdot ja niiden suojaputket, hanakulmarasiat viemariputket ja -osat,
tulvari vesitekniikkayksikon alle lattiakaivot pesuhuoneeseen, saunaan,
kodinhoitohuoneeseen ja 1-kerroksen vessoihin.

Talossa ei vesikiertoista lAmmdnjakoa

Siséltyy alapohjaeristyksen ylapuolisilta osin. Asiakas asentaa keruuput-
kiston sokkelin sisatayttdjen alatasoon.

Kayttovesijarjestelman painekoe ja poytékirja
Eriteltyna LVI-Kaluste osiossa

Vesi- ja viemarilittyman, vesiliittyméaputken ja vesimittarin seka niiden
kytkennan paikallisen vesilaitoksen kanssa.

Vesiliittyméaveden tulopaine tulee olla 300-500kpa

Vesi- ja viemariliittymét tuotuna perustuksen sisépuolelle suunnitelmissa
esitettyyn paikkaan

Kodinhoitohuoneen hana
Keittion hana
Suihkurunko + setti

Wec:n hana(t)

WC-istuimet
Ulkovesiposti

Pyykinpesukoneen hana
Gustavsberg Nautic

Suihkurunko + setti Gustavsberg
Nautic Ikpl

Allashana + bidee Gustafsberg Nau-
tic

Gustavsberg Nautic lkpl
Vesipostiventtiili ulkoseindan 1 kpl
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IImanvaihtokone
lImanvaihtokanavisto

Laadunvarmistus

Talon sahkoistys

Palovaroittimet

Séhkokalusteet
Tilaajan hankinnat

Huoneluokan mukainen sisalto

Flexit Spirit UNI 3

IV-kanavisto sekéd naiden eristeet (kanavisto tyyppihyvaksyttya kierresau-
maputkea), liesikanava palo- ja lampderistettyna asunnon kylmalla osalla,
aanenvaimentimet, tulo- ja poistoilmaventtiilit, séleikot, kannakointi, ilman-
vaihtoventtiilien s&ato

llImamaaramittauksen poytakirja ja &anentason mittauksen poytakirja

Rakennuksen sahkaistys, atk-johdotukset, antenni-

johdotukset ryhmakeskus siséltaa IT-osan, sijanti

suunnitelman mukaan TV-antennisyéttd ullakolle

Palovaroittimet kytkettyna verkkovirtaan Ikpl alkavaa 60m2 kohden

Eriteltyna séhkokaluste sivulla

Sahkoliittymasopimus, liittymékaapeli, tonttikeskus ja maakaapelit(talolle ja
mabhdolliselle autokatokselle). TV- ja atkliittyma kytkeintdineen IT-osalle
seka liittymakaapelit ja TVantenni.

Olohuone/2krs. Aula
Makuuhuoneet

Sauna (mikali suunnitelmissa)
Kiuas

Pesuhuone
WC:t

Kodinhoitohuone

Eteinen

Keittid

Tekninen tila (mikéli suunnitelmissa)

Vaatehuone (mikéli suunnitelmissa)

Kattovalopiste 3kpl, pistorasia 4kpl, antennirasia Ikpl, tietoliikennerasia
Ikpl, valokytkin 3kpl, huonetermostaatti Ikpl

Kattovalopiste Ikpl, pistorasia 3kpl, antennirasia Ikpl, ATK-rasia 1 kpl, kat-
tovalopiste Ikpl, valokytkin 3kpl, huonetermostaatti Ikpl

Saunavalaisin avh 11.2

Kiukaan tyyppi méaéritetty kohdassa: Pesuhuone ja sauna

Valokytkin 2kpl, kattovalaisin avr 254.29 Ikpl

Valaisin avr 254.29 lkpl, 2-osainen pistorasia lkpl, valokytkin Ikpl, pelivalo-
varaus Ikpl

Valaisin 2x18w Ikpl, 2-osainen pistorasia lkpl, valokytkin 2kpl, kodinkonei-
den sahkoistys

Kattovalopiste 2kpl, 2-osainen pistorasia Ikpl, valokytkin Ikpl, ulkoseinédva-
laisin 2kpl, ulkopistorasia Ikpl

Kattovalopiste 2kpl, tyopistevalaisin 18w 2kpl(siséltéda pistorasian), 2-osai-
nen pistorasia 3kpl, valokytkin 3kpl

Valaisin avr 254.29 Ikpl, laitepistorasia (iv ja kpi) lkpl, lammitysjarjestelmén
sahkadistys, ryhmékeskus siséltden IT-osan (sijainti suunnitelman mukai-
sesti)

Valaisin avr 254.29 Ikpl, valokytkin Ikpl

Keskuspélynimuri
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SISUSTUS

(Saunan ja pesuhuoneen sisustus erillisena kohtana)

Huonetila Lattiamateriaali Seinamateriaali Tarkennukset
Alakerta

Eteinen Laatta (kuiva tila) 26€/m2 Maali

Keittio Laminaatti 12 € / m2 Maali

Olohuone Laminaatti 12 € / m2 Maali

Makuuhuoneet Laminaatti 12 € / m2 Maali 1 tehoste seina
Sisakatto

Sisakattomateriaali MDF-Paneeli puhdas valkoinen

Asiakas voi valita sisustuspaketin tuotteet Omatalo Oy: maérittelemén toimittajan valikoimasta huonekorttitaulukon
mukaisesti. Seindmaali kuivissa tiloissa savytettyna Tikkurilan TVT F497.

Kiuas Harvia Vega PC60

Saunan sisustus Suorat Harvia Formula. Sisaltaa lauteet, selk&nojat ja valisuojat. Lau-
teiden materiaali tervaleppd. Saunan seinét ja katto kuusipaneelipa-
neeli.

Pesuhuoneen si- Seinalaatta (kostean tilan) 23,50 €/m2, pesuhuoneen katto kuusipa-

sustus neeli.

Saunan ja pesuhuoneen lattia Laatta (kostean tilan) 23,50 €/m2

Tulisijat Uunisepat Sointu-tulisija asennettuna ja sisdan kannettuna. Kor-

keus 1650mm, tuplakierto, sytytyspelti.

Piippu 1-reikdinen harkkohormi asennettuna ja siséan kannettuna. (sis.
1-horminen piippu, p&altaliitospaketti, savupelti, tarvittavat eriste-
villat, laastit, katon paalisen osan pellitys, sadehattu, aluskatteen
tiivistys, hdyrynsulun tiivistys, raudoituspaketti)
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Kalusteet Kalustetoimittajana toimii Omatalo Oy:n maarittelema yhteisty6-
kumppani. Kalusteet toimitetaan siséankannettuna ja paikoilleen
asennettuna Omatalo Oy:n toimesta. Asiakas sopii kalustekauppiaan
kanssa haluamansa kalustepaketin sisallosta joka hinnoitellaan
Omatalo Oy:n alennuksilla. Mikali kalustepaketin arvo ylittda sovitun
arvon, laskutetaan tdma kalusteosion maksupostin yhteydessa. Tar-
kemmat tiedot kalustevalikoimista saat talomyyjaltasi.

Kalustepaketin arvo 0€ €

Kodinkonepaketti Kodinkoneet ei sisélly toimitukseen

Upo-kodinkonepaketti ylla olevan valinnan mukaisesti omatalon Omatalon
sisustus ja kalustemateriaaliesitteesta.

Valiovet 3-peilinen Style 1
Tuulikaapinovi

Pesuhuoneenovi 1 RVK, 3-peilinen
Saunanovi Sauna 83, harmaa
Parivéliovet

Talon listoitus Jalkalistat lattian sévy, pielilistat valkoinen, kattolista
valkoinen Listoitusmalli suora, ei jiiriinlistoitusta.

Séalekaihtimet asennettuina kaikkiin ikkunoihin ei saunaan ja pesuhuoneeseen
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TOIMITUSEHDOT

Yleista

Tahan tarjoukseen siséltyy ainoastaan toimitussisalléssa ja liitteissa eritellyt materiaalit ja tydsuoritteet.
Kaikki toimitukseen kuuluvat tuotteet ja sisaltdé on mainittava tilaussopimuksen asiakirjoissa. Suullisia so-
pimuksia ei huomioida toimituksessa.

Lisatietoja ia tarkennuksia toimitussisaltoon antaa talomvviasi.

Mikali viranomaismaaraykset edellyttavat erityisid palo- tai daneneristysrakenteita ja rakennuksen &ane-
neristysselvityksia, eivéat ne sisélly tarjoukseen, jos niitd ei ole erikseen tarjouksessa mainittu.
Noudatamme toimituksissa Rakennustuoteteollisuus Oy:n yleisia sopimusehtoja. Tehdas sitoituu toimi-
tukseen erillisen tilausvahvistuksen mukaisesti, aikaisintaan 10 viikkoa siité kun tilaussopimus on tullut
kirjallisena tehtaalle.

Maksuehto MUUTTOVALMIS-toimitus: Kuluttaja-asiakas
1. erd 5% Kun rakennuspiirustukset on tehty
2.era 45 % Kun talopaketti on toimitettu ja aluskate asennettu
3.erd 20 % Kun lattia on valettu
4.erd 15 % Kun sisélevytykset on paaosin tehty
5.era 10 % Kun tasoitety6t on paaosin tehty
6. era 3% Kun kalusterungot on asennettu
7.era 2% Kun sovitut ty6t on tehty, kuitenkin ennen muuttoa

-Rakennushankkeessa tilaajan tehtavid/hankintoja ovat mm.

Vastaava tyonjohtaja, paasuunnittelija, Kvv tyonjohtaja talotoimituksen ulkopuolisille toille.
Rakennusluvan hakeminen, suunnitelmien toimittaminen / hyvaksyttaminen, rakennuslupaan liittyvat tar-
kastukset.

Tontin rakentamiskuntoon laittaminen suunnitelmineen mm. raivaus, pohjatutkimukset, maakiilat, sora-
taytot ja perustusten sisdpuolinen hiekkataytto tiivistettyna ja tasattuna, routaeristeet talon ymparille,
mahdolliset salaojat, sadevesiviemardinti, mahdolliset radonputkitukset lattian alapuolisin osin. Raken-
nustarvikkeiden varastointipaikka aluspuineen.(Esim. trukkilavoja) Jatelavan hankinta tontille seka jattei-
den kuljetus pois tontilta.

Talon rakennusaikainen apusiivous ja loppusiivous.
Lammityspuhallin (N9 kW), lumity6t ja maansulatus(talvitydmaa), vesi ja sahkdévirta rakennustyon ajaksi
mm. tyokoneisiin, valaistukseen, lammitykseen.

Talon pienet varusteet kuten verhotangot, pyyheliinakoukut, paperirullatelineet ovitopparit ja -pumput. Ul-
kopuoliset varusteet mm. talonumero, jateastia, pihavalopylvaat ja postilaatikko.

Tavaraldhetysten vastaanotto ja sisdédnkanto: valiovien, listojen, paneeleiden, lauteiden, sisustustar-
vikkeiden, LVIkalusteiden ja tarvikkeiden, kodinkoneiden, kalusteiden osalta. 2-krs taloissa ylakerran
kalusteet ja tarvikkeet kannetaan ylakertaan. Tarvikkeet ja kalusteet joiden siséankanto kuuluu Oma-
talo Oy:lle on erikseen mainittu toimitussisallossa.

Talon ulkopuolinen pintamaalaus.

Pihaty6t suunnitelmineen: mm, nurmikot, istutukset, tiet, mahdollisen autotallin ajoluiska.
Pyyddmme huomioimaan, etté valittuun talomalliin tehdyt muutokset (esim. lisdikkunat, -ovet, mo-
duulit, tuulettuva alapohja, tulisija, séhkokattila) vaikuttaa E-lukuun heikentavasti ja voivat aiheuttaa
lisdkustannuksia tilaajalle lammitysmuodon muuttumisen tai lAmpdpumpun lisddmisen vuoksi. E-
luvun maaraysten mukaisuus varmistetaan elukulaskennan/enereiaselvitvksen vhtevdessa.
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KUSTANMNUSARVIO

Mimike

PERUSTUKSET JA Al APOHJAT

Perustukset

Sokkelikaista, lcopal 0,2 x 10 m

Harkko, Weber Leca Lex RUH-200
Eriste, Finnfoam FL-300, S0 mm
Muurauslaast, Weber Vetonit ML Leca 1000 kg
Harjaterds ASO0HW & mim, 6 m
Patolevy, lcopal PP 1 x 20 m

Peitelista, lcopal 2 m

Bitumiliuos, lcopal BIL 20085 10L

Antura 600 x 200 mm, betoni C30I37, 52
Hanateras ASOOHW 10 mm, Em

Alapohjat

Lattiabetoni 80 mm, C25030, 52
Raudoitusverkko, 5-150 mim, BS00K
Lattiaeniste, Finnfoam FL-300, 100 mm

Tayidt, salacja-, sadevesi- ja radonputket jatetty hinnoittelematta, koska ne eivat kuulu mydskdan muuttovalmiin toimitussisaltdon.

Maara Hukka%

3.2
80,7
77,0

h  Ln

153

Maara
yhteensa

Whsikkd

jm
kpl
mz2

kg
rl

kpl

m3
kg

m3

kg
m2

1/7

Mat kust “hieensi € Yhieensa €

Siyks.

ALY D%

26,5

207,3
1335
61,8
745
58,4

593,2
58,5

4400
93,7
9136

ALV 24% HUOM!

325
11233

257.0

165,5 myos rappaus ja viiste
76,6 huomioitu limitykset
92 4 huomioitu limitykset
724 huomioitu limitykset
are

7356 sis terassin pilarit
72,5 sis terassin pilarit

545 6 takan kohta vahvistetiu
116.2
11329 2« 100 mm
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KUSTANMUSARVIO 2f7

MEEra Mat kust Yhieensd € Yhieensa €
Mimike Maara Hukka%  yhieensa Yksikkd Elyks. ALV D% ALV 24% HUOMI
ULKOSEIMAT , IKKUMAT JA OVET
Ulkoseindt
Ulkoverhouslauta 28 x 120 mm UTY 817,2 9 880,7 jm 1,6 14252 1767 .2
Tuuletusrima 32 x 50 mm, vajaasdrmdinen 1945 B 210,2 jm 0,5 o4 6 1173
Tuulensuojalevy, puukuitu 12 x 1200 x 2700 mm 90,8 10 99,9 m2 249 2857 3542
Runkotolppa 48 x 198 mm (sie. ala- ja Wiaohjauspuut) 3202 10 3621 jm 34 1234 6 1531.0
Runkotolppa 48 x 48 mm, mitallistetiu 190,7 10 209.58 jm 0,8 165,7 205,5
Mineraalivilla 200 mm ISOVER KL-33 90,8 5 95,3 m2 18,5 1763,58 2187 1
Mineraalivilla 50 mm ISOVER KL-33 840 5 88,2 m2 53 4631 5742
Haymynsulkumuowvi Meltex 0,2 mm 840 20 100,85 m2 0,9 927 1150
Kipsikartonkilevy EK. 13 x 1200 x 2600 mm B840 10 924 m2 5,6 5193 6439
Kestopuu 50 x 200 mm 28,0 10 30,8 jm 4.6 141,1 174.9 alachjauspuw
Radonsucja Delta 0,6 x 25 m 28,0 5 294 jm 1,5 447 554
Villakaista lsover SKC 20 x 170 x 14000 mm 28,0 5 254 jm 1,3 a2 47 4
Ulkoverhouslauta hiencsahattu 20 x 120 mm 98,0 10 107,58 jm 1,2 1294 1604 nurkka-, smyygi- ja
vuorilaudat
Ikkunat
Fihla Vama 2+1 lasia, B x 4 1,0 1,0 kpl 2260 %0 280,2 karmizywvyys 210 mim
Pihla Vama 2+1 lasia, 8 x 22 1,0 1,0 kpl 3840 2840 4762 karmizywyys 210 mm
Pihla Yama 2+1 lasia, 17 x 22 1,0 1,0 kpl 556,0 258,0 6394 karmisywyys 210 mm
Pihla “Vama 2+1 lasia, 17 x 14 20 2.0 kpl 426.0 8520 1056,5 karmisywyys 210 mm
Salekaihtimet, 4 kpl 1,0 1,0 erd 2800 280.0 3472
Ulko-ovet
Pihla Yama 192, 10 x 23 ) 1,0 kpl 20,0 T20,0 892,58 karmisywyys 210 mim

— i
oo

Ulko-oven lukitus ja heloitus 1,0 kpl 2350 2350 291.4
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KUSTANMNUSARVIO

HMimike

Sizd-ovet

Sisdovi, peiliovi, 9 x 21

Sisaovi, peili ovi, kostea tila, 9 x 21
Karmi, 92 mim_sisdovi

Sisdovi, saunan ovi, 8 x 19, lasi
Sisdovien heloituksat

VALISEINAT

Kantavat seinat, valiseinat

Vliseinatolppa, kertopuu 29 x 92 mim
Mineraalivilla 50 mm ISOVER KL-33
Kipgikartonkilevy N 13 x 1200 x 2600 mm
Kipsikartonkilevy GRI1 13 Kyppari 13 = 1200 x2750

Valigeinat, ei-kantavat

Vliseinatolppa, kertopuu 39 x 66 mim
Mineraalivilla 50 mm ISOVER KL-33
Kipsikartonkilevy N 13 x 1200 x 2600 mm
Kipsikartonkilevy GRI 13 Kyppar 13 x 1200 x2750

Harkkorunkoiset valiseindt, markatilat
Kalkkihiekkaponttinarkko 600 x 85 x 198 mm
Ohutsaumalaasti Weber Vetonit OL15, 25 kg

Ma&ra

Maara Hukka%  yhisensa

10

10

10

10

10

Yhsikkd

kpl
kpl
kpl
kpl

era

mz2
sakki

Mat kust Yhieensd € Yhteensi €

Siyks.

59,0
185,0

100,0

23
16,3

ALY 0%

69,0
185,0
110,0
1550
100,0

ALY 24% HUOM!

B5.6
2294
1364
1922 sis. karmin
1240

36,7
16,0

»

131

»

21,9

»

72,6
477
52,6
27,3

BE5.2 menekki 8,5 kpl /f m2
41,7 menekki 1.7 kg / m2
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Liite 4

KUSTANNUSARVIO

Mimike

VESIKATOT, YLAPOHJAT JA KATOKSET

Vesikatot, ylapohjat ja katokset

Vesikate, muctolevy 0,5 mm, Ruukki Classic C
Ruocdetaudoitus, 25 x 100 mm, Kk 300 mm
Tuouletusrima 25 = 50 mim

Aluskate Tywek Pro

Puhallusvilla 400 mm ISOVER InsulSafe
Mineraalivilla 100 mm ISOVER KL-33
Kattoristikko, pulpetikatio

Hayrynsulkumuovi Meltex 0,2 mm
Foolausrima 458 x 48 mm, mitallistetiu
Kattopanssedi, STP & x 175 x 2080 mm, MDF, valkoinen

Ulkovernouslauta hisncsahattu 20 x 145 mm
Mitallistetiu 48 = 148

Liimapuupilar 115 x 115 x 3000

Liimapuupalkki 115 x 225

Liitoslista

Reunapelti Ruukki 3000 mm

Katioturvatuottest (sis katiosillat, talotikkaat, lumiestest)
Sadevesikourut, sydkaytorvet ja kiinnikkest

Terassi

Suodatinkangas

Kestopuu, mitalliztettu, 48 x 198 mm
Kestopuu, terassilauta, 28 x 95 mm

Maara Hukka%

854

73,9

- [y -
[=] U'II':IE Lh td Lh 2o &0 &n

-
=]

£hoon

10
10

Miéra
yhteens3

Yhsikko

Matkust Yhicensd € Yhicensa €

Eiyks.

ALV 0%

1273,9
4150

ALY 24%

15796
514,7
445
167,2
§98,2
4536
1227 6
527
152,3
756,2

6.1
2351
1110
1323

3.2
202,3
682,0
4340

29,5
275,3
319,3

HLICNL

siz. etukatoksen
sis. efukatoksen

ctsalauta

"poikaset” ja etukatos
etukatos

etukatos
etukatosiseind

sis. etukatoksen
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Liite 4

KUSTANNUSARWVIO

Mirnike

SISATILOJEN PINTARAKENTEET

Sizatilojen pintarakenteet, kuivat tilat
Maalaus ja tapetointi

Tas=oite, Tikkurila Presto LH, 10 L
Tasoite, Tikkurila Presto J, 10 L
Saumanauha, Weber, 7S m
Pohjamaali, Teknos Ekora 3, 18 L
Pintamaali, Teknos Ekora 12, 18 L

Parketti jJa muut puupinnat
Lattiatasoite, 3 mm, hisnoctasoitus
Alusmateriaali, Tarkett Tarkofoam 2
Laminaatti, Tarkett, 1-sauvainen

Sizsdtilojen pintarakenteet, markatilat

Seindpinnat, pesuhuone

Markatilatasoite, Weber vetonit MT, 20 kg
Taruntapohjuste, Mapei Primer G, S kg

Vedensnste, Mapei Mapsgum WPS, 20 kg
Saumavahvikenauha, Mapei Mapetape, 100 mm x 25 m
Kiinnityslaast, Mapei Keraflex Maxi 51, 20 kg
Seindlaatta, Pukkila, valkoinen 20 x 25 cm
Saumalaasti, Mapsi Keracolor FF, valkoinen, 5 kg
Saniteettizilikoni, Mapei Mapesil, valkoinen, 310 mil

Seindpinnat, sauna

Polyuretaanilevy, Kingspan Sauna-Satu 30x600x2400 mm
Koolausrima, 25 x S0 mm

Kuusipansel 5TV, 14 x 120 x 4500 mm

Maara

Maara Hukka%  yhteensa

0 m =

187
20
20

16,1

146,1

Yhsikkd

hat kust
Eiyks.

299
299

152

129

1427
87,7
418
185
14,3

9.9

126

1,2

Yhieenzd € Yhicensa €

ALY 0%

29,9
29,9

175,3

ALY 24%

371
371
11,4

169.9

1897

155.3
65,5
£33.3

32,0
70,3
3538
53,9
155.5
4296
355
245

250.8
19,1
217.3

HLICA!

sdvy F497 (paperi)
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Liite 4

KUSTANNUSARVIO

Mimike

Lattiapinnat, pesuhuone ja sauna

Markdtilatasoite, Weber vetonit MT, 20 kg
Taruntapohjuste, Mapei Primer G, 1 kg

Vedenenste, Mapei Mapegum WPS, 20 kg
Saumavahvikenauha, Mapei Mapetape, 100 mm x 25 m
Kiinnityslaast, Mapei Keraflex Maxi 51, 20 kg
Lattialaatta, Pukkila, Dark Grey, himmed 10 x 10 cm
Saumalaasti, Mapei Keracolor FF, antrasiitti, 5 kg
Saniteettizilikoni, Mapei Mapesil, antrasiitt, 210 mi

Sisdakatot, pesuhuone
Koolausrima, 48 x 48 mm, mitallistetiu, alaslaskettu katio
Kuusipansel STV, 14 x 120 x 4500 mim

Sisdkatot, sauna

Koolausrima, 48 x 48 mm, mitallistetiu, alaslaskettu katio
Paolyuretaanilevy, Kingspan Sauna-Satu 3026002400 mim
Koolausrma, 25 x 50 mm

Kuusipane=l STV, 14 x 120 x 4500 mm

Listoitukset

Jalkalista, Maler 12 x 42 x 3300 mm, ménty, valkoinen
Peitelista, Maler 12 x 42 x 2200 mm, manty, valkoinen
Peitelista, Maler, 12 x 42 x 2200 mm, manty
Kattolista, Maler 14 x 40 x 32300 mm, ménty, valkoinen
Kattolista, Maler 14 x 30 x 3300 mim, mé&nty

Madra Hukka®

20
1,0
1,0
1,0

20
85

20

20,0
35,0

14,0

10

10

10

10
10

20 sakki
1,0 prk
1.0 prk
1,0 rl
2,0 sakki
T.0 m2
1,0 sakki
20 patruuna
220 jm
385 jmn
15,4 jm
42 m2
5.8 jm
25,0 jmn
32,6 jm
57,9 jm
5,6 jm
326 jmn
9.9 jm

Mat kust
Elyks.

129
19,1
1427
67,7
415

— i — — —
[ BN R RN

Yhteensd € Yhieensd €

ALY 0%

25,8
19,1
1427
67,7
83,6
134,9
14,3
19,8

17,4

12,2

ALY 24%

32,0
237
1769
B39
1037
167.3
17,7

»

246

21,6
57,3

=

151
£5,2

372

50,5
82,5
11,2

"

G7.4

»

1,7

HUIOM!

6/7



7(7)

Liite 4

KUSTANMNUSARVIO

Mirniike

KALUSTEET, VARUSTEET, TULISIJAT JA HORMIT

Kalusteet ja varusteet, keittic

Kiintokalustest, keittion ala- ja vidkaapit, puutaso
Jaapakastinkaappi, Rosenlew RJP 4632
Astianpesukone, Rosenlew RW 6501

Lattialiesi, Rosenlew RMKS0EX

Liesituuletin, Siemens LC54B4A521

Kalusteet ja varusteet, makuuhuone
“Yaatekaappi, Eazy 191, 60 cm, makuuhuwone

Kalusteet ja varusteet, sauna

Sahkokiuas, Harvia Sahkan 60, 6,0 kW

Lauwdepaketti, Harvia Formula 19, suoralaude, haapa
Tulisijat ja hormit

Takka, Tileri Teemu Funkkis

Teraspiippu, Schiedel Permeter Smooth, halk. 150 mm

TEKNIIKKADSAT

Putki- ja ilmanvaihto-osat
L\

Sdhkoosat

Sahkistys

Fientarvikelisa, tydkalut ja -koneet

Maara

Maara Hukka%  yhiteensa

L R R —_
[=N=N=N=l=

2

R —
[=N=]

1,0

1,0

1,0

- e e ed
coooo

2

——
e

R
e

1,0

1.0

1.0

Mat.kust Yhieensd € Yhieensa €

=ikkd Eiyks.
erd 4300,0
kpl 370,2
kpl 4024
kpl 4024
kpl 3621
kpl 1516
kpl 1524
erd 297 6
kpl 1841,1
kpl 676,56
erd 125000
erd 54516
erd 15323
YHTEEMNSA:

ALV D% ALV 24%
4500,0 8076,0
370,2 4590
4024 4990
4024 4990
62,1 4490
303,2 376.0
1524 189.0
2055 369.0
1641,1 2035,0
B76,6 £39.0
125000  15500,0
64516 8000,0
15323 1900,0
545470 676407

7/7

HUIOM!

sisdltaa myds tydn,
suunnittelun ja valvonnan

sisdltad myds tyon,
suunnittelun ja vahvonnan
kaikki naulat, ruuvit, t=ipit,
vuokrattawvat tyokalut,
nostimet ja nosturit



