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TEHTAAN MUUTTAMINEN LOFT-ASUNNOIKSI

Tassa opinnaytetydssa tutkitaan Turun Aurajokirantaan rakennettua loft-kerrostaloa seka loft-
rakentamisen tuomia haasteita. Jatke Lansi-Suomi Oy:ll& toivottiin opinnaytetydn kasittelevan
haastavia vaiheita kohteen rakentamisen aikana.

Kohde on entinen Wartsilan konepaja, joka tullaan muuttamaan 155 asunnon ja neljan toimiston
kokonaisuudeksi. Ty6t toteutetaan kahdessa vaiheessa. I-vaihe siséltaa A- ja B-rapun asunnot,
joiden rakennuttajana toimii YH-kodit Oy. ll-vaihe sisaltda C- ja D- rapun asunnot. C-rapun
tilaajana on Osuuspankki ja D-rappu on Jatke Lansi-Suomi Oy:n omaa tuotantoa.
Rakennuksesta puretaan kaikki muut, paitsi julkisivut ja se rakennetaan pohjan vahvistuksesta
eteenpain uudelleen.

Tyossa kaytetdaan internet lahteita, kohteen projektipankkia, kirjastosta saatuja aihealueeseen
liittyvia teoksia seka haastateltiin yrityksen toimihenkil6a.

Opinnaytetydssa tutkitaan valittuja aihealueita tehtaan muuttamisessa asuinkayttoon. Tydssa
suoritetaan olosuhdetarkastelu, tarkastellaan perustus- seké runkotyonvaiheita ja lopuksi
kuvataan kohteen vastaanotto seka tehdaan haastattelu koskien osittaista vastaanottoa.
Lopputuloksena on Jatkeelle tyd, jonka on tarkoitus olla tukena kohteesta jo saadulle
informaatiolle.

ASIASANAT:

loft-rakentaminen, olosuhdetarkastelu, kaavaméaaraykset, kohteen luovutus, ilmatiiveys

TURUN AMK | OPINNAYTETYO | ANTON HORKKO



BACHELOR'S THESIS | ABSTRACT

TURKU UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES

DEGREE PROGRAMME IN CONSTRUCTION MANAGEMENT
2017 |39 +3

Esa leinonen

ANTON HORKKO

TRANSFORMATION FROM A FACTORY TO A
LOFT APARTMENTS

This thesis purpose is to find out more about loft apartment building build in “"Aurajokiranta” in
the city of Turku and challenges of the Loft construction. Jatke Lansi-Suomi Oy (Ltd) ordered
thesis that concentrate especially on challenging parts of construction work.

Factory building was before Wartsila’s machine workshop, which will be transformed to a
building consisting of 155 apartments and 4 offices. Construction work will be done in a two
stages. The first stage includes A and B stairway. Constructor is YH-kodit Oy (Ltd). The second
stage includes stairways C and D. The orderer of C stairway is Osuuspankki. D stairway will be
Jatke’s own production. Whole building, except facade, will be deconstructed. Construction is
build from Soil reinforcement on again.

Sources of this thesis were Internet, projectbank of this worksite, literature and audits /
interviews from corporate employees.

This thesis consider selected fields on factorys” transformation to a residential building. The
work is dealt with Circumstance review, checking out foundation of building- and phases of
building’s frame and in the end narration from building” acceptance and interview from partial
acceptance. Result of this thesis is to support and strenghten the information that Jatke already
got from this construction project.

KEYWORDS:

loft building, factory transformation, residential building, partial acceptance, air tightness
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1 JOHDANTO

1.1 Opinnaytetydn rakenne ja tavoite

Tyon toimeksiantaja on Jatke Lansi-Suomi Oy. Jatke Lansi-Suomi Oy on vuonna 2016
perustettu Jatke Oy:n tytaryhtio, joka nimens& mukaan toimii LAnsi-Suomen alueella,
paatoimipaikkoinaan Pori ja Turku.

Jatke Lansi-Suomi toimii alueella korjausrakentamisen, liike- ja toimitilarakentamisen
seka julkisivutdiden parissa. Yritys on yksi alueensa nopeimmin kasvavia, ja se on saa-

nut merkittdvan markkinaosuuden alueen rakennusmarkkinoilla. (Jatke Oy 2017.)

Projekti l&hti liikkeelle 2013 joulukuussa, kun Wartsila kauppasi kohteen Trellecon
Oy:lle, joka puolestaan myi kohteen suoraan eteenpéin YH-kodeille seka Jatke Oy:lle.
Loft-tehdas oli yrityksen ensimmainen suurempi uudiskohde Turussa ja luonteeltaan
taysin poikkeava normaalista uudisrakentamisesta. Rakennustyoét aloitettiin kesalla
2014, ja 1-vaihe valmistui 2016 elokuussa. Lopullinen kohteen luovutus on huhtikuun

lopussa 2017.

Tyon lahtokohtana oli Jatke Lansi-Suomi Oy:ltéa saadut aihealueet, joista tavoitteeksi
muodostui tutkia loft-rakentamista seka sen tuomia haasteita. Lopputuloksena on Jat-

keelle ty6, jonka on tarkoitus olla tukena kohteesta jo saadulle informaatiolle.

Opinnaytety6 aloitettiin materiaalien kokoamisella, joista koottiin teoriaa kasittelevét
osa-alueet. Tydn seuraavassa vaiheessa haastateltiin Jatkeen tyopaallikkd6 Sami Laak-
sosta. Haastattelussa tutkittiin osittaisen luovutuksen tuomia haasteita seka siita, mita

tilanteessa olisi voitu tehda toisin, jotta luovutus olisi onnistunut k&ytannossa.

Luvussa yksi kerrotaan loft-tehtaan historiasta seka siitd, miksi vanha tehdas on paa-
tetty muuttaa asuinkayttéon. Luvussa kaksi suoritetaan olosuhdetarkastelu eli keséaajan
laskennallinen huonelampdétilojen vaatimustenmukaisuus tilojen standardikaytolla ja
saalla seka selvitetaan, mita se kaytannossa tarkoittaa. Olosuhdetarkastelu on tarkea
suorittaa, koska rakennuksessa on lammin sisépiha ja asunnoissa korkeat huoneet.
Kolmas luku esittelee perustusvaiheen ja selvityksen maa-aineisten pilaantuneisuu-
desta, silla maa-aineksia jouduttiin vaihtamaan pilaantuneisuuden vuoksi. Neljas luku
koostuu runkotydn vaiheista, se kasittdd kaavamaaraysten vaatimuksia seka suojellun

julkisivun asettamia rajoituksia. Luvussa kerrotaan myds rakennuksessa toteutettavista
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puhtaaksi valetuista betoniseinista ja tutkitaan niiden tydnaikaisia puhtaana pidon vaih-
toehtoja. Kappaleessa kasitelladn myods ilmatiiveysmittaus. Koska rakennuksen julki-
sivu koostuu vanhoista tiilipilareista ja ikkunoista, asettaa se omat haasteensa tiivey-
della. Viidennessa osiossa kuvataan teoreettisesti rakennuksen luovutuksen vaiheet
seka kaydaan lapi kohteessa suoritettu osittainen luovutus ja sen pohjalta tehty haas-

tattelu.

1.2 Loft-tehtaan historia

Aurajoen rannalla sijaitseva L-tehdas sisaltaa vaiherikkaan tarinan 1900-luvun teolli-
suushistoriasta. Konepaja valmistui vuonna 1934 seka laajentui kaarihallilla 1958 laiva-
teollisuuden lahdettya kovaan kasvuun toisen maailmasodan jalkeen. (Loft-tehdas
2017.)

L-tehtaan rakennus on toiminut diesel- ja hdyrymoottoreiden testausalueena vuosina
1948-1987 seka dieselhallina, pesupaikkana ja metallin tyostdalueena (sorvaus). Ra-
kennuksen kyseinen osa oli kaytdssa 1950-luvulta aina vuoteen 2004 saakka. (Loft-
tehdas 2017.)

Telakka-alueen kaydessa tilausmaaraan nahden liian pieneksi siirrettiin laivanrakennus
Turun Pernon telakalle, viimeiset ty6t valmistuivat Turun telakalla vuonna 2004. Kysei-
nen 80-vuotias tillitehdas on yha tana paivana merkittdva osa arvokasta teollisuushisto-

riaa, rakennus kuuluu Turun nayttavimpiin rakennuksiin. (Jatke Oy 2017.)

1.3 Loftin maaritelma

Loft-asunto on tila, joka sijaitsee muuhun kayttéon tarkoitetussa rakennuksessa, esi-
merkiksi tehtaassa, varastorakennuksessa tai muunlaisessa liiketilassa. Tyypillisia loft-
maaritelmia asuntojen tiloille ovat: avara, korkeatila, joka on helposti muunneltavissa.
Lisaksi tilat siséltavat alkuperaisia rakenteita, muun muassa paljasta betoni- ja tiilipin-
taa joita on helppo taydentaa vastakohtaisilla pinnoilla, kuten esimerkiksi alumiinilla tai
Corianilla. Tiloissa saattaa olla nakyvilla my6s vanhoja putkirakenteita, metalliséleita ja

vanhoja ulkoseinien ikkunapuitteita. (Miralles 2010, 5.)

Loft-asumisen perinteet vievat 1950-luvun New Yorkiin. Varhaisimpia asukkaita olivat

opiskelijat ja taiteilijat, jotka viihtyivat yksinkertaisissa ja karuissa oloissa. Nykypaivana
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loft voidaan ndhda arkkitehtonisena inspiraation lahteena ihmisille, jotka pitavat avoi-

mista pohjaratkaisuista seké luonnonvalon pééasysta sisaan. (Miralles 2010, 5.)
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2 OLOSUHDETARKASTELU

2.1 Olosuhdetarkastelun tarkoitus

llImasto Suomessa on vaihteleva, ja saaolosuhteet asettavat rakentamisen energiate-
hokkuuden ratkaisuille haasteita. Seka rakennusvaiheessa etté valmiiden rakennusten
kohdalla olosuhdetarkastelu on olennaista. Rakennusvaiheessa tehtéavat kosteuksien
mittaukset mahdollistavat terveet rakenteet seka voivat sdastaa urakoitsijan ikavilta
kustannuksilta kohteen valmistuttua. Laadun varmistamiseksi rakennusvaiheessa teh-

dyt olosuhdetarkastelut auttavat saastdissa pidemmalla aikavalilla. (OVA 2017.)

Rakentamisessa ymparistbasiat ovat tarkeita niin vaikutusten kuin saastdjenkin kan-
nalta. Paras seka helpoin ratkaisu energiatehokkuuteen on sadataa huoneistojen lampo-
tilat ja ilmanvaihto kohdilleen. Oikeat saadét saavutetaan olosuhdemittausten avulla.
(OVA 2017.)

Suomen rakentamismaarayskokoelman osissa D3 (2012) ja D2 (2012) on rakennusten
energiatehokkuutta ja rakennuksen sisdilmastoa ja ilmanvaihtoa koskevat maaraykset
ja ohjeet. D2- ja D3-maaraykset antavat ohjeita kesaajan huonelampdétilan hallintaan

seka lampoarvon rajoja eri vyohykkeilla. (Ympéaristoministerié 2107.)

2.2 Kesaajan lampdtila

Kesaajan huonelampdtilojen kannalta kriittisimpia tiloja ovat eteldén ja lanteen sijoitetut
asunnot. Tassa kohteessa on erikoisuutena ulkoseinan sisaan jaava puolilammin sisa-
piha, jolle sijoittuu asuntojen parvekkeita. Sisapiha on korkea suljettu tila, joten se aset-

taa haasteita sisapihan asuntojen lampatilan hallinnalle. (Optiplan Oy 2104.)

2.21 Asunnot

Lasirakenteissa energiatehokkuuden suurimmat tekijat ovat

- U-arvo: lampcéhukka (lammonlapaisykerroin [W/m2K]), josta saadaan lammitys-
tarve

- g-arvo: aurinkoenergian kokonaislapaisykerroin, josta saadaan jadhdytystarve
(Optiplan Oy 2014.)
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Alustavien tulosten mukaan asuntojen sisailmalampdétilan maaraystenmukaisuus voi-
daan tayttaa ilmanvaihdon tehostuksella ja tuloilman viilennyksella seka salekaihtimien
kaytolla. Lisaksi sisalampdtiloihin vaikuttaa merkittavasti se, saadaanko salekaihtimet
ikkunalasien valiin vai asennetaanko ne sisépuolelle, kuten kiinteissa ikkunoissa. Ikku-
nan auringonsateilyn kokonaislapaisykertoimella voidaan jonkin verran vaikuttaa sisa-
l[ampétiloihin, mutta lAhes sama vaikutus saadaan salekaihtimilla. (Optiplan Oy 2014.)
Alla olevan taulukon lukemisen ymmartamiseen g= 0,55 tarkoittaa, etta huonetilaan tu-

lee 55 % auringon energiasta ja ikkuna pidattaa 45 % energiasta.

Taulukko 1. Asunnon astetunnit kesajaksolla. (Optiplan Oy 2014).

Ikkuna g=0,55. Ikkuna g=0,55. Ikkuna g=0,47.
Ikkuna g=0,55. Sadlekaihtimet Salekaihtimet Sadlekaihtimet
salekaihtimet uloimmassa uloimmassa uloimmassa
uloimmassa lasivalissa. Tuloilman lasivalissa. Tuloilman lasivalissa. Tuloilman
lasivalissa, tuloilman viilennys, viilennys, viilennys,
viilennys ilmanvaihdon ilmanvaihdon ilmanvaihdon
tehostus 30% tehostus 50% tehostus 30%
A24 OH 254 117 88
A24 MH 108 31 24
A28 OH 61
A28 MH2 koilinen 35
A28 MH1 kaakko 56

Ylla olevassa taulukossa on suoritettu alustavia mittauksia ikkunoiden eri g-arvoilla
muuttamalla ilmanvaihdon tehoja. Vertailussa on kaytetty kahta eri asuntoa, jotka sijait-
sevat eri ilmansuunnissa. Liséksi tarkasteltiin, voidaanko kohteessa eteiseen sijoitetta-
valla jddhdytyspuhallinkonvektorilla saavuttaa sisdilmaluokituksen S2-taso (kesan mi-
toituspéaivan maksimi 25 °C). (Optiplan Oy 2014.) S2-luokitus tarkoittaa tasoa, joka tayt-

taa viihtyisalle sisailmalle asetetut vaatimukset (Rakennustieto Oy 2017).
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Taulukko 2. Asunnon huonelampadtilan maksimi kesén mitoituspéaivana (Optiplan Oy
2014).

Taulukosta 2 ilmenee asuntojen huonelampdtilan maksimi kesé&n mitoituspéaivina. Suo-
men rakentamismaarayskokoelman osassa D3 (2012) asuinkerrostalolle on jaahdytys-
rajaksi maaritelty 27,0 °C, joten alustavista tarkasteluista voidaan todeta puhallinkon-

vektorin tehon 1 620 W riittavan.

Jaahdytyspuhallinkonvektori

jaahdytysteho 1620W
A24 OH 24,6°C
A24 MH 23,9°C
A24 KT 23,3°C

Kesdpaivan ulkoldampd 16...25 'C

2.22 Sisapiha

Sisapiha lampenee kesallg, jos siella ei ole riittavasti ilmanvaihtoa tai tuuletusta. Lam-
potilakerrostuma vaihtelee 0,5—1,0 °C/m riippuen muun muassa siita, onko tilassa kat-
toikkunaa. Naissa laskelmissa otettiin sisdpihassa 0,5 °C/m lampdtilakerrostuma. Sisa-
pihan koneellisena tulo-poistoilmana on kaytetty 1 I/s, m?, jota ei jaahdyteta. (Optiplan
Oy 2014.)

Jos sisapihassa on kattoikkuna koko katon alalta, voi sisapihan lampétila kohota epa-
miellyttdvan korkeaksi. Aukeavilla luukuilla saadaan tilaa tuuletettua, mutta lisdksi kat-
toikkunan pinta-alaa on rajoitettava, jotta olosuhteet saadaan viihtyisiksi. (Optiplan Oy
2014.))

Taulukossa 3 on esitetty sisapihan maksimilampatila kesalla eri tuuletus- ja kattoikkuna

vaihtoehdoilla.
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Taulukko 3. Sisapihan maksimilampétila kesalla eri tuuletus- ja kattoikkunavaihtoeh-
doilla (Optiplan Oy 2014).

Aukotus ylhaalla ja Aukotus ylhaallaja Aukotus ylhaalld ja
Perustapaus alhaalla 0,1 % lattia- alhaalla 0,5 % lattia- alhaalla 1,0 % lattia-
alasta, 2x0,25 m2 alasta, 2x1,0m2 alasta, 2x2,4 m2

Sisdpiha,kattoikkuna

Lampédtila, lattianraja 58 °C 46°C 35°C 29°C
Lampétila,katonraja 68°C 56°C 45°C 38°C
B38 OH 39°C 35°C 32°C 31°C

Sisapiha, ei kattoikkunaa

Lampédtila, lattianraja 41°C 34°C 27°C 24°C
Lampétila,katonraja 51°C 44°C 37°C 34°C
B38 OH 32°C 30°C 29°C 29°C

Kesdpaivan ulkolampdtila 16...25 'C

Suunnitteluratkaisussa on etsittéva tasapainoa kattoikkunan pinta-alan, koneellisen il-
manvaihdon ja kesalla kaytettavien luukkujen pinta-alan suhteen. Yksi ratkaisuehdotus

on seuraava.:

- Illmanvaihdon maaraa lisataan 0,5 1/h, talléin ilmavirta on 2,7 I/s, m2.
- Kattoikkunaa on puolet kattoalasta.

- Aukotusten maara on 2 x 1,0 m2.

Alustavien tulosten mukaan sisapihan lampétila on talldin lattianrajassa 30 °C ja katon
rajassa 39 °C (Optiplan Oy 2014).

2.3 Talvitilanne korkeassa olohuoneessa

Korkea olohuone on talvitilanteessa haastavin [Ammittaa matalalampdiselld lattialammi-
tykselld, koska tilan tarvitsema lammitysteho on korkea matalampiin tiloihin verrattuna.
Korkean ikkunan ja seindn aiheuttama kylma pinta voi talvella aiheuttaa epaviihtyi-
syytta. Kaksikerroksisen asunnon, esimerkiksi A24:n (73 m?) lammitystehontarpeeksi
on laskettu 2 250 W, miké& tarkoittaa olohuoneen lattia-alaa 45 m? kohden 50 W/m?2.
Lattialammityksella pystytaan tuottamaan lammitystehoa 40-50 W/m?, joten lammitys-

tehon tarve on lattialammityksen ylarajoilla. Korkeisiin olohuoneisiin suositellaan lisaksi
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kattoon sateilylammitinta, jotta tilaan saadaan tuotua riittavasti lammitystehoa. (Op-
tiplan Oy 2014.)

Yksikerroksisen asunnon A27 (49 m?) lammitystehon tarpeeksi on laskettu 1 220 W,
joka tarkoittaa olohuoneen lattia-alaa 31 m? kohden 39 W/m?2. Tama teho pystytaan
tuottamaan lattialammityksella. LAmmitysteho on tarkistettava tilakohtaisesti, eli riit-

taako lattialammitys vai tarvitaanko lisalammitysta. (Optiplan Oy 2014.)

2.31 Ikkunaveto asunnossa

Ikkunavedon kannalta kriittisimmat tilat ovat kaksikerroksiset olohuoneet. Naissa ti-
loissa on kuusi metrié korkeat ja 1,2 metrid leveét ikkunat. (Optiplan Oy 2014.) Raken-
tamismaaraysten mukaan rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettéa ilman
like, lampdsateily ja pintalampdétilat eivat aiheuta epaviihtyisyytta oleskeluun vyéhyk-
keen kayttdaikana. Riittavalla lammitysteholla siséilman lampétila saadaan pidettya 21
°C:n ylapuolella. Tama ei kuitenkaan takaa lampdoviihtyvyytta. Ikkunapinnat aiheuttavat

talvella kahdella tavalla epaviihtyisyytta:

- Kylmalla ikkunapinta jaéhtyy ja huoneilmaa raskaampaa ilmaa virtaa alaspéin
aiheuttaen vetoa.

- Kylméa ikkunapinta aiheuttaa sateilemalla tapahtuvaa lamméonsiirtoa, joka voi-
daan kokea séateilyvetona. (Optiplan Oy 2014.)

Sisatiloissa tunnetaan yleisesti vetoa, kun ilman nopeus ylittaa 0,1 m/s. Rakentamis-
maaraykset sallivat asuintiloissa talvella nopeuden 0,2 m/s, mutta viihtyvyyden kan-
nalta kylmén ikkunapinnan aiheuttamaa konvektiovirtausta tulisi kompensoida ikkunan
alle sijoitettavalla lammityslaitteella, kun ilman nopeus ylittdd 0,1-0,15 m/s. (Optiplan
Oy 2014))

Vetoa esiintyy eniten korkeilla ikkunoilla. Kapealla ikkunalla virtaus levida sateittaisesti,
ja sen nopeus pienenee jo lyhyella matkalla. Nain ollen ikkunan kapeus pienentéé ve-
don riskia. Kohteeseen suositellaan mahdollisimman hyvaa ikkunan lammaonlapaisyker-
rointa eli alhaisinta U-arvoa. Lattialammitys ja katon sateilylammitin vahentavét ikkunan
aiheuttamaa vedon tunnetta. Sisailman mitoituslampdtilaa nostamalla voidaan myds

kompensoida kylman ikkunapinnan vaikutusta. (Optiplan Oy 2014.)
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2.32 Lampaoviihtyvyys asunnossa

Lampoviihtyvyytta voidaan arvioida PPD- ja PMV-viihtyisyysindekseilla, jotka ilmaisevat

tyytyvaisyytta lampdoolosuhteisiin:

- Viihtyisyysindeksi PMV (Predicted Mean Vote) kuvaa suuren ihmisjoukon keski-
maaraista lampoaistimusta. Asteikkona +3 kuuma; +2 l[ammin; +1 [ampimahka;
0 neutraali; -1 viileahko; -2 viiled; -3 kylma.

- Viihtyisyysindeksi PPD (Predicted Percentange of Dissatisfied) kuvaa olosuhtei-
sin tyytymattdmien osuutta (5-100 %). (Optiplan Oy 2014.)

Lampoviihtyvyydelle on esitetty standardissa SFS-EN 15251:2007 kategorialle 2 tavoit-
teeksi tyytyméattomien osuus PPD < 10 % ja lampdaistimus lahes -0,5 < PMV < 0,5.
(Optiplan Oy 2014.)

Taulukko 4. Lampoviihtyvyys korkeassa olohuoneessa talvella (Optiplan 2014).

Sisdilman lampatila PPD PMV
Olohuoneen lampoviihtyvyys talvella,
lattialammitys 20,5...21,0°C 5,0...10,5% -0,2...-0,5
Olohuoneen lampoviihtyvyys talvella,
lattialammitys + sateilylammitin 21,0..21,0°C 46..9,7% -0,5...-0,2

Ilman nopeus oleskeluvyéhykkeelld 0,2 m/s

Taman arvion perusteella sateilylammittimella voidaan hieman parantaa tilan [Aammon-

viihtyvyyttd korkeassa olohuoneessa (Optiplan Oy 2014).
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3 PERUSTUSVAIHE

3.1 Pilaantuneet maa-ainekset

Loft-tehtaassa oli kaytetty erilaisia kemikaaleja; testausalueella ja dieselhallissa voitelu-
ja lammitysdljyja, metallisorvien alueella voiteludljya seka pesupaikalla trikloorieteenia
(liuotinaine). Molemmin puolin rakennusta sijaitsivat 6ljynerottimet, joihin 6ljyinen vesi
oli johdettu. Rakennuksen pohjoispuolella sijaitsee tunneleita, joita pitkin muun muassa
jarrulauhdevedet on johdettu Aurajokeen. L-tehdas on perustettu puupaaluille, joita on
noin 80 senttimetrin vélein koko rakennuksen alalla. (Golder Associates Oy 2013.)

MERRN N SEUTYS
BL1 @ TUTHIASRETE LaTTISTA (TUTMBALS driay
B10302
Can-Can
05 om: 4720 mglkg
520 o 12 200 mglkg

. 51 EOMOOAANRATTE SEMASTA [TUTHIRAIS s}
" ot B10302 BT TE Rk STA (TUTHIME 311}
CuLao =20
5 em: 3089 mglkg BL11E %
532 e 5B rgikig o Y

544 o 528 mgkg

B2

=
. S
- - 411 mgkp
’ aL
Cro-Can
07 cm: 28 mgikg

=20 g 20 mgeky
&5 L]
Ci-Caa
=20 mglg
L
Ci-Caz {
05 crvr: 13800 mapkg II
5-28 em ATRD gy
§L I
CicrCaa |
-5 ame 5530 mgkg |

530 am: 1010 mgky |

B0
G-l B104 l
=2 Cro-Caz |

mgikg 85 moha |

Kuva 1.Naytteenottopisteita. (Golder Associates Oy 2013).

TURUN AMK | OPINNAYTETYO | ANTON HORKKO



16

Maaperaé pidetaan normaalisti pilaantuneena, jos alue on ollut teollisuus-, varasto- tai
likennealueena, tai jos yksi tai useampi ainepitoisuus ylittda sdadetyn ylemman ohjear-
von. (Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioin-
nista 214/2007.)

Kohteen teollisesta historiasta johtuen kohteen rakenteissa oli korkeita dljyhiilivetypitoi-
suuksia l&hinna lattiarakenteissa. Vuonna 2013 tutkimuksen aikana todettiin lattiara-
kenteissa korkeita 6ljyhiilivetypitoisuuksia. Korkein pitoisuus todettiin naytteessa
B10300 pintanayte (0,0-10,0 cm), jossa 6ljyhiilivetyjen kokonaispitoisuus C10—C40 ol
22 500 mg/kg. Myos kolmessa muussa kokoomanaytteessa 6ljyhiilivetypitoisuus C10—
C40 ylitti 10 000 mg/kg ja lisdksi kolmessa betonindytteessa todettiin C10—C40 yli 2
500 mg/kg pitoisuudet. Vuoden 2013 tutkimuksen aikana suurin osa todetuista 6ljyhiili-
vedyista koostui raskaammista, voiteluéljya vastaavista 6ljyhiilivetyjakeista C21-C40.
Taman tutkimuksen korkeimmat 6ljyhiilivetypitoisuudet todettiin pintalaatassa 0-5 cm:n
syvyydella, mutta myos lahes jokaisen naytepisteen alueella todettiin myoés korkeita pi-

toisuuksia 5,0-30,0 senttimetrin syvyydella. (Golder Associates Oy 2013.)

Oljyjakeille C10—-C40 on asetettu kynnysarvoksi 300 mg/kg ja raskaille C21-C40 6ljyja-
keille ylemmaksi ohjearvoksi 2 000 mg/kg. (Valtioneuvoston asetus maaperan haitallis-

ten aineiden pitoisuuksien kynnys- ja ohjearvot 214/2007.)

3.11 Jatkotoimenpiteet

Rakennuksen betonirakenteille ei ole kaytéssa kunnostustoimenpiteiden tarpeen méaa-
rittavia haitta-ainepitoisuuteen perustuvia luokitteluja (esimerkiksi suurimpia sallittuja
pitoisuuksia). Toimenpiteiden tarpeen méaarittelyssa tulee lahtea siitd, etteivat betonira-
kenteissa todetut haitta-aineet saa aiheuttaa sisdilman laadun heikkenemisté ja sen
seurauksena esimerkiksi terveyshaittaa kiinteistossa tyoskenteleville tai asioiville. L-
tehtaaseen on suunnitteilla alimpaan kerrokseen paaosin paikoitustilaa ja sen ylapuoli-
siin kerroksiin loft-tyyppisia asuntoja. Oljyhiilivetyjen mahdolliseen haihtumiseen ja
maaraan sisailmassa vaikuttavat 6ljyhiilivetyjen laadun lisdksi muun muassa lampdétila
ja ilmanvaihto. Saneerauksen yhteydessa rakennuksen ilmastointi uusitaan ja tule-
vassa rakennuksessa siséilman lampotila tulee muuttumaan nykyisesta. Sallittu sisail-
man haitta-ainepitoisuus on riippuvainen myds kulloisenkin tilan kayttotarkoituksesta.
Lattiarakenteissa todettujen haitta-aineiden mahdollisesti aiheuttaman riskin ja/tai haju-

haitan poistamiseksi 0ljyyntyneet betonit esitetdan purettavaksi tai eristettavaksi paikoi-
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tustilasta sellaisella lattiarakenteella, ettei suora kosketus 6ljyyntyneeseen lattiaraken-
teeseen ole mahdollista ja ettei 6ljyyntyneesta betonista paase haihtumaan hiilivetyja
huonetilaan. Eristerakenteina on kaytetty vastaavissa kohteissa esimerkiksi valettuja
tiiviita pintalaattoja, sulkuaineita tai tuuletettuja lattiarakenteita. Oljyyntynyt puulattia
esitetaan purettavaksi ja purkujate luokitellaan pitoisuuksien perusteella vaaralliseksi
jatteeksi. (Golder Associates Oy 2013.)

3.2 Paalutus

Nykyinen maanpinta on tehtaan edustalla noin tasolla +2,5 (N2000). Tehdas on perus-
tettu paaluilla kovaan pohjaan. Maapera on hallin ulkopuolella 20—35 metria savea ja
pinnassa 2—3 metria tiivista tayttéd. Savi on taytdn alapuolella pehmedaa ja lisékuormi-
tusten johdosta kokoonpuristuvaa. Saven lujuus on pienimmillaan 15 kN/m?. Syvem-
malla savi vaihettuu sitkedksi ja silttiseksi sek& saven alla on moreenia. Moreenikerros
on kairauksista sekd koepaalutusraportista paateltyna kivinen. Pohjaveden pinta nou-

dattelee Aurajoen pinnan vaihteluita ollen noin tasolla 0. (SM Maanpaa Oy 2014.)

Paalutustyn suunnittelun ja toteutuksen tueksi kohteessa suoritettiin koepaalutus.
Koepaaluja lyétiin kaksi kappaletta rakennesuunnittelijan osoittamaan paikkaan ja koe-
paalutus toteutettiin lyotavilla terasputkipaaluilla. Paalutusty6ta haittasivat vanhat ra-
kenteet ja puupaalut. Koepaalutuksen yhteenvetona todettiin, etta kyseinen menetelma
ja paalutyyppi sopivat erittdin hyvin kohteen perustustydohon. Paaluille sallitaan enin-

taan 65 t:n kuorma, joka on kelvollinen sisatilojen paalutuksissa. (Sixways Oy 2014.)

Paalutustyd toteutettiin PTL3, eli vaativimman paalutusluokan ohjeistusta noudattaen.

Kaytettavat paalutyyppivaihtoehdot on esitelty taulukossa 5.

Taulukko 5. Paalutyypit.

RR140/10 S440J2H Nsall 650 kN/paalu
HT140/10 S460MH Nsall 650 kN/paalu
RR170/10 S440)2H Nsall 850 kN/paalu
HT170/10 S460MH Nsall 850 kN/paalu
RRs 170/10 S550J2H Nsall 1100 kN/paalu
HT 170/12,5 S460MH Nsall 1100 kN/paalu
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Taulukko 6. Arvioidut paalumenekit.

Paalutyyppi Kpl Jm
RR140/10 223 4460
RR170/10 141 2820

YHT:
364 7280

Kappalemé&arat seka jalkametrit ovat maaraluettelosta.

3.3 Kuormansiirtorakenteet

Kerrostaloissa perustuksen vahvistukselle ilimenee yleensa tarvetta, kun rakennus on
perustettu puupaluille, jotka toimivat niin kauan kun ne eivat paase kuivumaan tai pai-
numaan.

Kuvassa 2 on kuvattu kuormansiirron periaate tdssa kohteessa. Paalujen esijannitys-
voimat vaihtelivat 160 kN—400 kN.

Paalun jattojannityksen periaate

kuormansiirtolewy
GO0 00x 70

— — &
_ﬁ_| ripustusankkurit @ 32, dkpl
1 |H|| anturan_ylpinta
T O 1|

||

ripustusankkurt & 37 dkpl
Juotossyyys anturaan >500 mim
juotos Pagel V1 —laastilla

e
I}

|| .
] 1
Ul:l

‘paalutus RD170/12.5

korroosiovahvisius
O keskeinen terdstapitus @ 32

Paalujen esijdnnitysvoima tarkennetaan tybvaiheessa

Kuva 2. Kuormansiirron periaate.
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Kuormansiirto toteutettiin asettamalla teraslevy paikoilleen ja tunkkaamalla kuorman-

siirto pitkaaikaiskuormitusta vastaavaan jannitystilaan.
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4 RUNKOTYO

4.1 Kaavamaaraykset

Asemakaava-alueilla ja alueilla, joilla on rakennuskielto asemakaavan laatimisesta,
kohteen suojelu toteutetaan rakennussuojelulain 3. 8:n mukaisesti. Rakennus voidaan
maaraté suojeltavaksi, jos se ei ole mahdollista maankaytto- ja rakennuslain saannok-

silla tai rakennus on valtakunnallisesti merkittava. (Ymparistoministerié 2017.)

Rakennussuojalain 2. §:n mukaisesti kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset, ra-
kennusryhmat ja rakennetut alueet voivat olla suojeltuja kohteita, jos niilla on merki-
tysté rakennushistorian, rakennustaiteen, rakennustekniikan, ymparistdarvojen, raken-
nuksen kayton tai siihen liittyvien tapahtumien tai ainutlaatuisuuden tai tyypillisyyden
kannalta. Rakennuksen kiinte& osa, kiinteé sisusta tai rakenteet voivat olla suojeltuja.

(Ymparistoministerié 2017.)

Kaavoissa kaytettavat merkinnat ja maaraykset edistavat asetettuja tavoitteita kohde-
alueella. Luonnosvaiheessa olevan kaavan sisaltdvaihtoehdot tutkitaan ja niiden vaiku-
tukset arvioidaan. Keskeiset tiedot kootaan kaavaselostukseen, jolloin ne ovat kaavan

hyvaksymisessa kaytossa. (Ymparistoministerié 2017.)

Jos alkuperaista kayttda voidaan jatkaa, sailyy arvokkaiden alueiden ja yksittaisten
kohteiden luonne parhaiten. Jos tama ei ole mahdollista, on erityisen tarkeaa Ioytaa
luontevia kayttdmahdollisuuksia eri tahojen yhteistytné. Laadittaessa asemakaavaa
ajankohtaiseksi, vaihtoehdoksi tulee usein uusien kayttémahdollisuuksien etsiminen.
Asemakaava luo kaytolle edellytykset, tukee seka ohjaa alueiden ja rakennusten kor-
jausta seka kunnostusta. Keskeista sailyvyyden kannalta on, millaiseksi asemakaavan
sisélldllinen kokonaisuus muodostuu aluerajauksista sekéa kayttotarkoitus-, rakennusoi-
keus-, rakennusala-, rakentamistapa- ja muunlaisista merkinndista. (Ympéaristéministe-
ri6 2017.)

L-tehtaassa vesikaton perusmuoto tulee sailyttéda ja ikkunajaon pysya alkuperaisessa
muodossaan. Uusia valipohjia (kuva 3) ja tiloja saa toteuttaa kaavan osoittaman raken-
nusoikeuden verran, mutta niin, ett vahintaan neljasosa jaa yhtenaiseksi ja avoimeksi
valoaukoksi (sisapiha, kuva 4). Rakennusty6t suoritetaan kokonaan rakenteista irralli-

sena ja alkuperéiset rakenteet sailyttaen.
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Kuva 3. Ensimmaisen kerroksen holvin laudoitus (Jatke Oy 2017).
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Kuva 4. A-B-rappujen sisapiha (Jatke Oy 2017).

Rakennuksen julkisen luonteen vuoksi tulee kulkuaukoille rakentaa katos tai vaihtoeh-
toisesti porttirakennelma teollisuushistorialliseen tyyliin. Autopaikoille kulku tulee raken-
taa kiinteiston paatyyn. Rakennuksen joenpuoleiseen julkisivuun ei saa tehdd muutok-
sia, mutta muille julkisivuille on mahdollista toteuttaa vahaisissd maarin katoksia, por-

taita tai parvekkeita. (Asemakaava maaraykset Loft-tehdas 2013.)

4.11 Suojellun julkisivun asettamat rajoitukset

Julkisivu voi olla suojeltu joko kaavoituksella maankaytt6- ja rakennuslain saadoksiin
perustuen tai erityislaeilla. Rakennuksen lupaharkintaan (purkamislupa, toimenpide-
lupa, rakennuslupa, energiatehokkuusvaatimukset) vaikuttavat kaavojen suojelumer-

kinnat sek& niihin liittyvat maaraykset. (Museovirasto 2017.)
Maankaytt6- ja rakennuslakia soveltava suojelu perustuu

-alueiden kayttoa ja rakentamista koskeviin yleisiin tavoitteisiin
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-eri kaavatasoja koskeviin sisaltévaatimuksiin
-eri kaavatasoilla annettaviin suojelumaarayksiin seka yleiseen
turmelemiskieltoon

-kiinteiston yllapitovelvollisuutta koskeviin maarayksiin. (Museovirasto 2017).

Ennen tdiden aloitusta pidettiin julkisivukatselmus, jossa kohde kaytiin ulkopuolisesti
lapi. Tarkoituksena oli I6ytaa yhteinen linja, jolla vanhaa julkisivua tullaan korjaamaan

ja siistiméén. Julkisivuun pyrittiin tekemaan mahdollisimman vahan muutoksia.

Kuvassa 5 nakyy vanha ikkunamalli ja kuvassa 6 uusi. Museoviraston linjaus oli, etta
vanha ikkunaruudukko tulee myds esiintyd uudessa julkisivussa. Ikkunoita kohteessa
itsessaan oli jo lukematon maéara, ja vaade ruudukon sailymiselle osoittautui rakennus-
likkeelle haastavaksi. Haasteena oli 16ytaa ikkunatehdas, joka kykeni toimittamaan ik-
kunat maaraysten mukaisesti ja aikataulua noudattaen. Tama nakyi 1-vaiheen siséatoi-
den alkaessa, kun tasoitustyot jouduttiin aloittamaan, vaikka ikkunat eivat olleet paikoil-

laan. Ensimmainen ikkunatoimitus viivastyi noin 6 viikkoa suunnitellusta.

Kuva 5. Ennen toiden aloitusta (Jatke Oy 2017).
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Kuva 6. Kohteen luovutuksen jalkeen.

Kaavalla suojeltujen vanhojen ulkoseinien sisapuoliset tiilipinnat puhdistettiin ja kasitel-
tiin pdlynsidonalla. Vastaavasti jos huoneisto oli minimallisten tyylin mukainen, tiilipilarit
maalattiin valkoiseksi. Ulkopuoliset julkisivut korjattiin, paikattiin ja siistittiin tarpeen
seka julkisivukatselmuksessa todetun mukaisesti seké toteuttaen arkkitehtipiirustuksia.
Asunnoissa esille jaavat betoni- ja tiilipilarit (kuva 7) ja palkit paikattiin, puhdistettiin
seka polynsidontakasiteltiin tai maalattiin valittavan brandin mukaan. (Huoneistokeskus
2017.)
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Kuva 7. Valmiin asunnon puhdistetut tiilipilarit (Jatke Oy 2017).

Osa pilareista, jotka muodostivat kylméasillan asuntoon, eristettiin Epatherm-levyill&, joi-

den pinnat rapattiin seka maalattiin (Huoneistokeskus 2017).

4.3 Uuden liittaminen vanhaan rakenteeseen

Uuden betonirungon sovittaminen vanhan rakennuksen sisaan aiheutti jonkin verran
ylimaaraisia tydvaiheita, kuten vanhojen pilarien pontittamisen ja tartuntaterasten injek-
toinnin vanhoihin rakenteisiin. Tavanomaiseen uudisrakennukseen nahden aikaa kului
l&hes kaksinkertainen maara. Tama osattiin huomioida A—B-portaan kokemusten poh-
jalta C—D-aikataulua tehdessa. Vanhojen rakenteiden mitat eivat aina olleet todellisuu-
dessa samoja kuin suunnitelmissa, jolloin betonielementteja jouduttiin valilla tyosta-
maan jonkin verran asennuksen aikana. (A. Luotonen, henkilokohtainen tiedonanto
13.3.2017.)

4.4 Puhdasvaluseinat

Puhdasvaluseinalla tarkoitetaan nakyville jaavaa betonipintaa, jota ei tasoiteta ja maa-

lata. Seinat ovat sen takia haasteellisia toteuttaa, etté niiden pinta on saatava yhdella
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valukerralla valmiiksi ja korjaamisesta jaa aina jalkensa. Kyseisia pintoja tehdessa on
oltava tarkka tieto, miten parhaaseen lopputulokseen paastaan kerralla. Betoniin tulee
valita mahdollisimman suuri raekoko ja siihen sopiva hienoaineisméaara, jolla notkeus,
tiivistettavyys seka koossapysyvyys saadaan sopiviksi. Erityisesti tiivistys tulee suorit-
taa huolellisesti, koska kyseessa on valmispinta. (Rakennustieto Oy 2017.) Betonin
suhteutuksen tavoitteena on homogeeninen ja hyvin kokonsa pitava tiivistettava

massa, jonka kuivumiskutistuma olisi hyvin pieni. (Betoniteollisuus ry 2017.)

Pinnoissa suositellaan kayttdmaan sideaineena pelkastaan sementtid, koska seosai-
neet, esimerkiksi masuunikuona ja lentotuhka, saattavat jattaa pinnan laikukkaaksi. Ve-
simaaran tulisi olla mahdollisimman pieni, mutta kuitenkin niin, ettei tydstettavyys karsi.
Pienempaé vesimaaran kayttéa tukee kutistuma seka plastisen painuman pienenemi-
nen (plastinen painuma saattaa aiheuttaa pintahalkeilua), tiveyden paraneminen seka

lopullisen varin tasaisuus. (Betoniteollisuus ry 2017.)

Lampdtila tulee pitdéa tasaisena, jotta pinnasta saadaan tasavarinen. Itsetiivistyvaa be-
tonia kaytettdessa pinnan vari saadaan yksinkertaisemmin tasavariseksi. Ennen muot-
tien purkua on tarkea varmistaa, etté betoni on saavuttanut vahintdan 60 % nimellislu-
juudestaan. Lopuksi seinat kasitellaan polynsidonta-aineella, joka antaa pinnalle hiukan
kiiltavan lopputuloksen. (Rakennustieto Oy 2017.)

Kohteessa toteutettiin elementtiseinia puhdasvalumenetelmalla. Asunnot, jotka olivat
valittu teollisen konseptin mukaisesti, sisalsivat kyseisen seinan, seka rappukaytavissa
oli puhtaaksi valettuja seinia. Puhdasvaluseina antaa loft-tyyliseen asuntoon rosoista

pintaa, joka sopi hyvin tallaiseen kohteeseen.

4.41 Vaihtoehtoja puhdasvaluseinien suojeluun tyon aikana

Puhdasvalun vaaleilla pinnoilla lika nakyy helposti eika likaantumista voi taysin estaa.
Suojeluun on kuitenkin kehitetty suoja-aineita sekéa suunnitteluohjeita, joilla asiaa voi-
daan korjata. Eniten ongelmia paaséaéantoisesti aiheuttaa sadevedet, joista valumajalkia
syntyy. Tahan paras ratkaisu olisi sadevesien ohjaus pois seinista, ja poistoputket tulisi
sijoittaa niin, ettei vesi paase roiskumaan seindlle tuulen vaikutuksesta. (Suomen Beto-
niyhdistys ry 2003, 131.) Loft-tehtaassa mietittiin sddsuojauksen rakentamista julkisivu-

jen ymparille, mutta suojaus jatettiin toteuttamatta sen rahallisten kustannusten vuoksi.
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Betonipinta on huokoinen, jolloin vesi imeytyy siihen herkasti ja jattda tummemman
kohdan. Kosteuden aiheuttamaa tummumista seka likaantumista pystytaan ehkaise-
maan. Tarkoitukseen on kaytettavissa impregnointiaineita, jotka eivat juurikaan vaikuta
pinnan savyyn. Likaantumisen estoon kaytetaan antigraffittisuoja-aineita. Huonona
puolena on, ettei aineiden kayttoika ole pitkd, mutta tytnaikaiseen suojeluun suoja-aine
on riittava. Jos pinta kasitelldan antigraffitisuoja-aineella, on pintojen tuuletuksesta huo-
lehdittava. Kaytettavan suoja-aineen vesihdyryn vastuksen on oltava alhainen, jotta

kosteus paasee haihtumaan. (Suomen Betoniyhdistys ry 2003, 32.)

Impregnointiaineet tekevat betonin pinnasta vetta hylkivan ja estavat kapillaarisen ve-
den kulun pintakerroksen lapi. Tunnetuimpia impregnointiaineita ovat silaanit, siloksaa-
nit ja silikonihartsit. Lisaksi kaytossa on akryyleja ja teflonia. Betonipinnoille kaytetaan
ainoastaan niille soveltuvia aineita, esimerkiksi silikonaatit eivat sovi betonille. (Suomen
Betoniyhdistys ry 2003, 32.)

Aineiden emaksisyyden kestavyys on rajallinen, joka tarkoittaa, etté tuoreella pinnalla
niitd ei voida hyodyntaé. Ne kuivattavat betonia ja saattavat lisaté karbonatisoitumis-
prosessia (raudoituksen kemiallinen suoja havida). Aineissa ei yleensa ole varipigment-
teja, mutta ne saattavat sisaltaa niita, joten ennakkokokeiden teko on valttamaténta.
(Suomen Betoniyhdistys ry 2003, 32.)

Toherrystenestoaineet estavat maalien, tussien ja muiden tyénaikaisten merkintéjen
imeytymisen syvemmalle. Pinnan helppo puhdistettavuus perustuu siihen, etta jaljet on
helppo poistaa suoja-aineesta tai koko suoja-ainekerros on helposti poistettavissa ja
uusittavissa. Suoja-aineita on muun muassa erilaiset vahat, sakkaridit, akryylit, uretaa-

nipitoiset aineet ja eri epoksit. (Suomen Betoniyhdistys ry 2003, 132.)

Toherryksenestoaineiksi on suositeltu uhrautuvia, kuumalla vedella poistettavia seok-
sia, jotka eivat lisaa sdarasitusta. Jaljet poistetaan pinnalta kuuma-ainepesulla, joka
asettaa puhdistuksen ajankohdan ennen sisavalmistustdiden alkua. Puhdistuksen jal-

keen betoni kasitelladn uudelleen. (Suomen Betoniyhdistys ry 2003, 133.)

Taulukossa 7 on esitetty aineiden laatuvaatimuksia. TALPI on betonijulkisivujen pin-
noitteiden ja tdherrystenestoaineiden koeohjelma. (Suomen Betoniyhdistys ry 2003,
134.)
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Taulukko 7. Kuivien siséatilojen pinnoille kaytettavien aineiden laatuvaatimukset (Suo-
men Betoniyhdistys 2003, 134)

Vaatimus Todentaminen
Parannettava merkittavasti
puhdistettavuutta TALPI:n puhdistettavuus koe
Oltava helposti poistettava
kuumalla vedella TALPIN:n poistettavuus koe
Rakennusmateriaalien
Emissiovaatimukset M2- padstoluokituksen mukaiset

paastoluokituksen mukaisesti = todentamismenettelyt (www.rts.fi)

Taulukko 8. Pinnoitteiden ja tdherrystenestoaineiden ryhmittely (Suomen Betoniyhdis-
tys 2003, 155)

Suoja-aine Kuvaus
Pinnoite Peittava kalvo
Epdorgaaninen Sideaine on epdorgaaninen. Ryhmaan kuuluvat

my0ds polymeerimodifoidut sementtipinnoitteet,
joiden polymeerin kuiva-ainepitoisuus on yleensa
yli 5% sementin kuivapainoista.
Orgaaninen Sideaine on orgaaninen. Ryhmaan kuuluvat myos
polymeerisementtipinnoitteet, joissa kuiva-aine
pitoisuus on yleensa yli 5% sementin
kuivapainosta.

Toherrystenestoaine Vaikeuttaa toherrysten ja jalkien tarttumista ja
helpottaa poistamista.
Uhrautuva Toherrystenestoaine, jonka mukana jaljet voidaan
pesta pois painevedella.
Puhdistettava Toherrystenestoaineella kasitelty pinta voidaan

puhdistaa valmistajan suositelemalla liuotteella ja
menetelmalld useita kertoja.

Loft-tehtaassa ei tyOnaikaiseen suojaukseen varauduttu osaksi siité syysta, etta puh-
dasvalutyyli oli monelle tydnjohtajalle uusi asia, ja liséksi kohde sisélsi niin monta
muuta asiaa, jotka aiheuttivat ylimaaraista tyota. Puhdistukseen kokeiltiin jalkeenpain
soodapuhallusta, vedella pesua seké varovasti hiekkapaperilla puhdistusta, joka osoit-
tautui tdssa tapauksessa parhaaksi vaihtoehdoksi. Tydn jalki saatiin niin arkkitehtia, ti-

laajaa kuin asukkaitakin tyydyttavaksi.
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Jalkeenpain Luotonen totesi, etta hanen mielestaan sopivin ratkaisu saattaisi olla jo
elementtitehtaalla pinnan paalle asennettava suojakalvo. Han jatkaa, ettd suurin on-
gelma oli runkovaiheessa sadeveden tuomat valumajaljet betoniin. (A. Luotonen, hen-
kilokohtainen tiedonanto 13.3.2017.)

4.5 Rakennuksen ilmatiiveys

Rakennuksen julkisivu koostuu pelkastaan ikkunoista, jotka on kitattu sisa- ja ulkopuo-
lelta, sekd vanhasta tiilipilarista, joka aiheuttaa kylmasillan suoraan asuntoihin (Turun

kiinteistokuivaus Oy 2016). Naisté johtuen ilmatiiveysmittaus oli erityisen tarkea.

Rakennuksen ilmanpitavyys tarkoittaa, ettei hallitsemattomia ilmavuotoja ole aiheutunut
rakennusvaiheessa. Yleisimpia syita ilmavuodoille ovat jéljelle jaéneet raot, vaurioitu-
neet hoyrysulut seka kaytossa kuluneet rakennusosat. Tiiveys vaikuttaa oleellisesti ra-
kenteiden kosteuden siirtoon ja ilmanpitavassa rakennuksessa kosteus ei kulkeudu
vuotokohdista rakenteisiin. Rakennuksen parhaaseen ilmanvaihdon toimintaan vaikut-

taa oleellisesti ilmanpitavyys. (Rakennustieto Oy 2017.)

Taulukko 9. Tiedot mittauksesta (Turun kiinteistokuivaus Oy 2016).

Mittauksen kattavuus Kaksi asuntoa
[Imatilavuus 220, 110m*
Vaipan ala 264, 166m°

Alajatilavuussuureidenero 5%

Saatiedot
Tuulennopeus/puuska/suunta 4 m/s /7 m/s /lounaistuulta
Sisdlampotila 21°C
Ulkoléampdtila 21°C
IImanpaine 1003 hPa
Paine-ero laitteiston 1Pa-8Pa
asennuskohdassa

Kaytetty laitteisto

1 kpl DG-700 Pressure&flow-
gauge

1 kpl Minneapolis
BlowedDoor model 4.1

Paine-eromittarit

puhaltimet
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Painekokeen toteuttamista varten tiivistettiin ilmanvaihtokanavat, viemarit, kaapeli-
kourut ja lapivientiluukut, jotta tuloksesta saatiin mahdollisimman todenmukainen. II-
manvuotokohdat maariteltiin merkkisavulla asunnon ollessa alipaineinen. Vuotokohtia
I6ytyi jalkalistojen valista, alakatossa sijaitsevasta huoltoluukusta, sdhktkaapin kaapeli-

liittymista seka rappukaytavan ovesta. (Varsinais-Suomen Kiinteistokuivaus Oy 2016.)

Suomen rakennusmaérayskokoelman D3 kohdassa 2.3.3 on maaritelty rakennusvai-
pan gso arvoksi 4 m3/(h*m?) tai alle. Asuntojen gso arvoiksi saatiin 0,39 m?/(h*m?) ja 1,03
m3/(h*m?). Kyseiset arvot ovat suhteessa vaipan pinta-alaan 50 Pa:n erolla. Rakennuk-
sen ,50 arvoksi tuli 0,47 [1/h] sek& 1,56 [1/h], mika tarkoittaa, ettd noin 0,5-1,5 kertai-
nen rakennuksen ilmamaara vaihtuu tunnissa 50 Pa:n alipaineessa. (Rakennustieto Oy
2017.)

Asunnot olivat ilmantiiveyden kannalta korkealla tasolla. Keskeinen tiiveysvaihtelu saat-
toi johtua siitd, etté toisessa asunnossa oli kaksi ulosjohtavaa ovea. (Varsinais-Suomen
Kiinteistokuivaus Oy 2016.)

llImanvuotoluku nspilmaisee, kuinka monta kertaa rakennuksen ilmatilavuus vaihtuu
tunnissa rakennusvaipan vuotoreittien kautta, kun rakennukseen aiheutetaan 50 Pa:n
ali- tai ylipaine. Rakennuksen sisétilavuus mitataan ulkovaipan sisapintojen mukaan,

valipohjia ei lasketa ilmatilavuuteen. (Rakennustieto Oy 2017.)

llImanvuotoluvulla gso kuvataan rakennusvaipan keskimaaraista vuotoilmaa tunnissa 50
Pa:n paine-erolla kokonaissisamittojen mukaan laskettua rakennusvaipan pinta-alaa
kohden (m3/(h*m?)). Rakennuksen pinta-alaan lasketaan ulkoseinéat aukotuksineen

seka yla- ja alapohja. (Rakennustieto Oy 2017.)
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5 KOHTEEN LUOVUTUS

5.1 Osittaisen luovutuksen haasteet

Ensimmaisen vaiheen luovutus oli heinakuun lopussa 2016, jolloin YH-kotien omistama
A-B-rappu tuli luovuttaa. Rakennustdiden viivastymisen takia paadyttiin osittaiseen luo-
vutuksen, joka siirsi B-rapun luovutuksen elokuun loppuun. Autohalli rajattiin niin, etta
paikan omistajat pystyivat kayttamaan hallia, eika tydomaalle ollut kulkua. Joenpuolei-
sella etupihalla niin ik&an jatkuivat tydt normaalisti, ja asukkaille jarjestettiin turvallinen

kulku pihalla seka estettiin likkuminen tydmaa-alueella.

Luovutuksella tarkoitetaan kohteen omistuksen ja vastuiden siirtamista kayttajalle tai
rakennuttajalle. Kyseessa ei ole kertaluotoinen tapahtuma, vaan monen tekijan muo-
dostama prosessi, jolla pyritdén siihen, etta rakennus voidaan luovuttaa sovittuna ai-
kana ja puutelistat korjattuna. Luovutusprosessi on kaynnissa rakentamisen aikana ja
jatkuu takuutdiden hyvaksyttavaan korjaukseen saakka. Prosessina luovutus on erittain
tarkea rakennusliikkeelle, koska vaikutukset ovat suoranaiset rakennuttajaan tai tilaa-
jaan. Suurissa kerrostalokohteissa luovutusta on erittéain hankala hallita lukuisien ra-

kentamiseen liittyvien yhtymakohtien vuoksi. (Valtion teknillinen tutkimuslaitos 2017.)

Rakennusliikkeet korostavatkin nykypaivana asiakaslahtoisyytta. Lisaksi rakennusliik-
keet ovat ymmartaneet, etta hyvin jarjestetty luovutus vaikuttaa suoraan kustannuksiin,
Kiireellisyyteen seka on varsinkin imagollisesti suuressa roolissa. (Valtion teknillinen
tutkimuslaitos 2017.)

Luovutusprosessin vaiheita on hankala rajata, osa yrityksista katsoi luovutuksen alka-
van myyjan ja tilaajan tapaamisesta, jossa sovittiin valmistus- ja luovutuspaivista. Toi-
sen yrityksen mielestéd luovutus katsotaan alkavaksi rakennusluvan saamisen jalkeen
ja kolmannessa laskennan aloituspalaverista. Asuntokohteissa prosessi voidaan jakaa
kolmeen eri kohtaan: suunnitteluun, rakentamiseen ja luovutukseen. Jokaisella yrityk-

sellda on omanlaisensa tavat. (Valtion teknillinen tutkimuslaitos 2017.)

Prosessi siséltaa monia eri toimijoita. Kohteen paaurakoitsijan tarkeimmat henkil6t luo-

vutuksessa ovat tyopaallikko, vastaava mestari seké tyonjohtajat. Myds toteuttajapuo-
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lelta osallistuvat suunnittelijat ja hankkija. Valvojan rooli on varsinkin asiakkaan suh-
teen tarked, minka vuoksi valvoja myos tekee oman puutelistansa puolueettomana ta-

hona. (Valtion teknillinen tutkimuslaitos 2017.)

Loft-tehtaan ensimmaisen vaiheen luovutus jaettiin kahteen osaan rappujen mukaan.
Rakennustoiden viivastymisesta johtuneista syistd myos A-rapun ylimman kerroksen
kaksikerroksiset asunnot luovutettiin jalkimmaisen yhteydesséa. Haasteellisuus alkoi,
kun asukkaita paastettiin asuntoihin, joissa oli vaihtelevasti pintapuolisia puutteita ja
jonka jalkeen asukkaat alkoivat tarkemmin katsomaan virheitd. Rakennusliike jatkoi
normaalisti seuraavan vaiheen rakentamista, mutta asukkaat toivoivat, etté jokainen
pieni puute tulisi korjata heti ilmoittamisen jalkeen. Tilanne olisi ollut taysin toinen, jos
tydmaa olisi loppunut kokonaan ja pienia jalkeenpain havaittuja puutteita olisi korjattu

vuosikorjauksen yhteydessa.

Taulukko 10. Luovutusprosessin osapuolet ja tekijat (Valtion teknillinen tutkimuslaitos
2017).

Osapuolet Keskeiset toimijat

Asiakas Valvoja
Kayttaja(t)
Rakennuttajainsinoori
Isannoitsija
Asukas
Paaurakoitsija Projektipaallikko
Tyopaalliiko
Tyonsuunnittelijat
Vastaava tyonjohtaja
Tyonjohtajat
Talotekniikkakoordinaattori
Tyontekijat
Aliurakoitsijat Tyonjohto
Nokkamies
Suunnittelutoimisto Suunnittelija
(ark, rak, lvis jne.)
Viranomainen Rakennustarkastaja

TURUN AMK | OPINNAYTETYO | ANTON HORKKO



33

Asuntoon muuttavan silmissa rakennusliikkeen tulisi panostaa seuraaviin kolmeen koh-

taan:

Huoltokirja

Huoltokirjaa tulisi tdydentaa kohteen etenemisen mukana, jotta se olisi suurimmaksi
osaksi valmis noin kaksi kuukautta ennen luovutusta. Talléin huoltolike saadaan

ajoissa ajan tasalle. (Valtion teknillinen tutkimuslaitos 2017.)

Asukaskansio

Hyvin tehty asukaskansio vahentaa luovutuksen yhteydessa huomattavasti tydmaaraa.
Keskeiset tiedot tulisi I16ytya yhdelta sivulta seka yleisimpiin kysymyksiin tulisi varautua
"usein kysyttyd” -osiolla. Kansio tulisi jakaa asukkaille jo muutama viikkoa ennen muut-

toa. (Valtion teknillinen tutkimuslaitos 2017.)

Asukkaiden informointi

Asukkaiden informointi muun muassa sahkopostilla, kysymystunneilla tai tiedotustilai-
suuksilla luo positiivisen kuvan urakoitsijasta sekd vahentaa kyselyita luovutuksen jal-
keen. Informoainnilla hyvissa ajoin on myos suora vaikutus asukkaiden tekemiin rekla-

maatioihin. (Valtion teknillinen tutkimuslaitos 2017.)

5.2 Rakennuksen vastaanotto ja toimenpiteet
Vastaanoton aikataulu

Aikataulu on kuvattu urakkarajaliitteessa. Jokaisen vastuuhenkilon tulee huolehtia aika-
taulun noudattamisesta seka puutteiden viimeistelysta, jotta kohdetta ei luovuteta kes-
keneraisena. Toimenpiteista tehdaan erillinen aikataulu. (Sanoma Media Finland Oy
2017.)
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Vastaanottotarkastuksen jarjestaminen

Kohteen valmistuttua kutsutaan koolle urakoitsijat ja kayttdjan edustajat, jolloin tarkiste-
taan suunnitelmien mukaisuus seka tyon laadullinen puoli (Sanoma Media Finland Oy
2017).

Viranomaiskatselmukset

Jokaisen urakoitsijan tulee huolehtia omatoimisesti katselmuksien jarjestaminen ja val-
vojan tulee olla lasna katselmuksissa. Jollei kaikki katselmuksia todeta hyvaksytyksi,
urakkaa ei voida ottaa vastaan. Tarkastuksissa todetut virheet ja puutteet kirjataan vas-
taanottotarkastuspoytakirjoihin. (Sanoma Media Finland Oy 2017.)

Vastaanottokokous

Eri urakoiden vastaanottotarkistuksissa tarkastellaan suorituksien sopimuksenmukai-
suus seka kirjataan muutokset. Lopputarkastus pidetdan RT 80209 -. RT 80210 - RT
16-10245 korttien mukaisesti. (Sanoma Media Finland Oy.)

Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen

Tyo6suoritusta verrataan urakkasopimukseen vastaanottotarkastuksen yhteydessa (Sa-
noma Media Finland Oy 2017).

Maksusuoritusten pidattamiset seka rakennuttajan vaatimukset

Todettujen virheiden ja puutteiden suorituksen varmistamiseksi urakoitsijalta saatetaan
viimeisesta maksuerasta pantata prosentuaalinen summa. Normaalisti urakkaohjelma
siséltaa kohdan, jossa mainitaan viimeisen eran maksuunpanon ehtona olevan puuttei-

den ja virheiden hyvaksytty korjaus. (Sanoma Media Finland Oy 2017.)

Jos urakasta on paatetty jattaa jokin osio toteuttamatta eikd osiota vastaavaa summa
ole vahennetty, tulee vastaanottotarkistuksessa pidattdd summa hyvittamista varten.
Rakennuttaja voi hyvaksya laadun alenemisen, jos tyd ei tayta sopimuksen vaatimia
kohtia ja se hyvitetaan rakennuttajalle vimeisen erén yhteydessa. Toiden viivastymi-
sesta voidaan vaatia urakoitsijalta korvausta ja korvausehdotus tulee ilmoittaa viimeis-

tdén vastaanottotarkastuksen yhteydessa. (Sanoma Media Finland Oy 2017.)
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Luovutettavien asiakirjojen tarkastus

Urakoitsijoiden tulee luovuttaa sopimusten mukaiset luovutusasiakirjat tilaajalle viimeis-
tdan vastaanottotarkastuksen yhteydessa. Asiakirjojen sisallon ja oikeellisuuden tar-

kastavat tilaajan edustajat. (Sanoma Media Finland Oy 2017.)
Puutteiden korjaus ja jalkitarkastukset

Vastaanottotarkastuksen yhteydessa kirjatut puuteet seka virheet tulee korjata viipy-

matta ja viimeistadn tarkastuksessa sovitussa aikataulussa. Rakennuttaja suorittaa jal-
kitarkastuksen, kun virheet seké puutteet ovat urakoitsijoiden toimesta korjattu. Raken-
nuttaja kustantaa ensimmaisen jalkitarkastuksen. Jos virheita seké puutteita ei ole kor-
jattu sovittuun aikamaaraan mennessa, veloitetaan urakoitsijalta rakennuttajalle aiheu-

tuneet kustannukset. (Sanoma Media Finland Oy 2017.)
Vakuuksien jatkumisen valvonta

Urakoitsija luovuttaa rakennuttajalle rakennusajan vakuudet, jotka vaihdetaan luovutuk-
sen jalkeen takuuajan vakuuksiin. Rakennusajan vakuuksia ei palauteta urakoitsijalle
ennen kuin urakoitsija on luovuttanut hyvaksyttavan takuuajan vakuuden. (Sanoma
Media Finland Oy 2017.)

Jos urakoitsija ei luovuta takuuajan vakuutta rakennusaikaisen vakuuden voimassaolon
aikana, tullaan asiasta reklamoimaan noin kaksi viilkkoa ennen vakuuden voimassa-
oloajan paattymistd. Tilaajan puolesta on henkild, joka pitaé kirjaa urakoitsijoiden luo-
vuttamista vakuuksista. Listaan tulee olla merkittyna urakoitsija, vakuuden antaja, va-
kuuden numero ja maara seka voimassaoloaika. Lisayksena listaan merkitaan vakuu-

den luovutus- ja palautusajankohta. (Sanoma Media Finland Oy 2017.)
Taloudellinen loppuselvitys

Jokaisesta urakasta tehdaan taloudellinen loppuselvitys kahden kuukauden sisélla lop-
putarkastuksesta. Loppuselvityksessa selvitetddn osapuolien vaateet toiselle, jos tallai-

seen on aihetta. (Sanoma Media Finland Oy 2017.)

5.3 Tyopaallikkd Sami Laaksosen haastattelu

Haastateltava Sami Laaksonen toimi Loft-tehtaan 1—-vaiheen tuotantoinsindoring,

minka jalkeen siirtyi nykyisen Jatke Lansi-Suomi Oy:n tyopaallikoksi ja toimi 2—vaiheen
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tyopaallikkona. Kysyttdessa Laaksoselta, miten han koki osittaisen luovutuksen, tulee
hanelle ensimmaisena mieleen, ettd ajatuksena se oli hyva juttu, koska tassa tapauk-
sessa oli vahemman viimeisteltavia asuntoja kerralla. Han jatkaa kertomalla, etté toi-
saalta A-porras vei valtaosan tydvoimasta ja keskittymisestd, minka seurauksena B—

porrasta ei kyetty edistamaan tarpeeksi A-portaassa vallinneen kiireen takia.

Suurimmiksi haasteiksi h&n mainitsee juurikin tyévoimallisen pulan, joka ajoi lahes kai-
ken kaytettavan tydvoiman pelk&staén toiseen rappuun. Laaksonen toteaa myds nain
jalkeenpain ajateltuna, ettd B—porrasta ei olisi missdan nimessa saanut "rauhoittaa” ko-
konaiseksi kuukaudeksi. Lisdksi heindkuun lomakausi aiheuttaa normaalissakin aika-
taulussa ongelmia. Rappu olisi vaatinut omat tydnjohtajat seka tyontekijat, jotka olisivat
keskittyneet pelkastaan kyseiseen rappuun. Myds arkkitehdin vaativuus aiheutti nor-
maalia enemman tydta pintojen laatuvaatimuksilla varsinkin vanhoissa betonipinnoissa
seka puhdasvaluseinissa. Laaksonen mainitseekin, etta naihin kului paljon ylimaaraisia
tunteja ja sita kautta rahaa, jatkaa, etta luovutuksen siirtdminen kuukaudella olisi saat-

tanut tulla kokonaisuudessa Jatkeelle edullisemmaksi.

Luovutusaikataulusta keskustelussa Laaksonen toteaa, etta itse luovutusaikataulussa
ei ollut vikaa, vaan asuntojen valmiusaste ei ollut lahellakaan luovutukseen vaaditta-
vaa. Yleisen myodhassa olon selittda ylimaaraiset 1,5-kuukautta, jotka menivat perus-

tusvaiheessa sekéa ikkunatoimitusten mydhainen ajankohta.

Asuntojen puutelistojen korjauskierteeseen Laaksonen toteaa yhdeksi syyksi tydmaan
jatkumisen seinén takana, jolloin koko ajan oli paikalla henkilokuntaa. Han mainitsee
myds, etta tietenk&én téllaista kierretta ei olisi syntynyt, jos asunnot olisi saatu kerralla

tehty& kuntoon. Suurimmaksi syyksi muodostui eraiden aliurakoitsijoiden tyonjalki.
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6 YHTEENVETO

Kohde on luovutettu toisen vaiheen toimistoja lukuun ottamatta. Tydémaan ajallinen
kesto oli noin kolme vuotta, joka kertoo kohteen laajuudesta, kohde olikin alkaessaan
suurin Turussa kdynnissa oleva tydmaa. Ensimmainen vaihe oli kaikin puolin opettelua.
Suurimmat syyt olivat kohteen ainutlaatuisuus ja muutama vaarin valittu aliurakoitsija
seka suunnitelmien vajaavaisuus, joita taydennettiin tydnaikaisesti. Toisessa vaiheessa
tiedettiin arkkitehdin vaatimustaso sailytettaville rakenteille seka kohdat, jotka olivat on-
gelmallisia ja niihin osattiin varautua. Vaikka ensimmainen vaihe myohastyi, lopullinen
luovutus saatiin asuntojen osalta pysymaan yleisaikataulussa tyénjohdon, muiden osal-
listen seka urakoitsijoiden tietdessa enemman loft-rakentamisesta. Vanhojen kiinteist6-
jen seka rakennusten muuttaminen asuinkaytté6n tai muuhun vastaavaan kayttéon on

Suomessa yleistynyt viimeisen 10 vuoden aikana ja kasvaa edelleen.

Tama tydmaa antoi paljon tietoa ja kokemusta rakennuksen kayttotarkoituksen muutta-
misesta, vaikka taytyy muistaa, etta jokainen normaalikin tydmaa on lahestulkoon ai-
nutlaatuinen, puhumattakaan loft-rakentamisesta. Jatkossa kun Jatke Oy:lle tulee sa-
mantapaisia kohteita, tiedetddn paremmin ennen tydmaan aloitusta, kuinka paljon eri
litteroille tarvitsee varata resursseja ja miten varsinkin ensimmaisessa vaiheessa koh-
dattuun tyévoiman totuudenmukaiseen tarpeeseen osataan varautua. Tarkeana oppina
voidaan pitaa myds aliurakoitsijoiden valintaprosessia. Kohteessa tuli opittua, etta tar-
jousvaiheessa edullisin ei ole aina kokonaistaloudellisin vaihtoehto. Ajallisesti verratta-
essa normaaliin kerrostalorakentamiseen rakennuksen asuinkayttéon muuttaminen
vastaa noin 1,5-kertaista aikaa, kun otetaan huomioon kohteen purkutdiden ja itse koh-
teen laajuus. Jatkossa osittainen luovutus osataan hoitaa paremmin seka suunnitel-
mien vajaavaisuuteen osataan suhtautua toisella tapaa. Voidaan todeta, ettd tAman
tyyliset kohteet vaativat niin suunnittelijoiden, tilaajaan, urakoitsijoiden, hankintapuolen

kuin tyontekijoidenkin yhteistyota.

Tyon suorittaminen antaa hyvét |Ahtokohdat seuraavaan samantapaiseen tyéhon.
Enemman huomiota vaativat ty6vaiheet, miehiston tarve, aliurakoitsijoiden valinta ja

kustannusten ennustaminen helpottuvat kokemuksen avulla.
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Liite 1. Asemakaava maaraykset Loft-tehdas
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Liite 2. Selvitys pilaantuneesta maa-aineksesta
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Liite 3. Paalujen esijannitysvoimat

LOFT-TEHDAS, VAIHE 2
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