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Abstrakt

Uppdragsgivaren till examensarbetet ar Investigo Oy Ab i Vasa, foretaget ar verksamt
inom byggbranschen med inriktning pa inomhusmiljoproblem. Foretaget erbjuder ett flertal
olika tjanster som till exempel konditionsgranskning, fuktteknisk konsultering,
mogelundersokningar samt forhallandekartlaggningar av inomhusklimatet.

Syftet med detta examensarbete ar att utarbeta en botten for en service- och underhallsplan
for nya smahus med hjélp av litteratur och intervjuer med hustillverkare och fa en
uppfattning om servicehandbdckerna i nuldget. | bottnen behandlas de vésentliga delarna
av ett egnahemshus med konstruktionstyper och tekniska system som struktureras till ett
enkelt verktyg som kan modifieras efter husets egenskaper. Genom att underhalla en
fastighet och dokumentera allt vésentligt bevaras fastighetens varde langre.

| examensarbetet behandlas éven digitalisering samt férdelarna med en digital
servicehandbok.

Resultatet med examensarbetet blev en botten pa finska i programmet Excel som behandlar
alla vasentliga delar en servicehandbok bor innehalla. Servicehandbokens uppgifter
vagleder bostadsagare under nodvandiga underhallsarbeten och berattar nar dessa skall
utforas samt paminner om dem. Den ger aven en riktlinje for nar konstruktioner, material
och teknik &r i behov av kontroll, underhall eller férnyande.
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Toimeksiantaja opinnaytetyohon on Investigo Oy Ab Vaasasta, yritys on rakennusalalla
painopisteena sisailmasto-ongelmat. Yritys tarjoaa monia eri palveluita esimerkiksi
kuntotarkastuksia, kosteusteknisté konsultointia, hometutkimuksia ja sisdilman
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rakenteet ja tekniset laiteet. Pohja suunnitellaan katevaksi tyokaluksi jonka voi muuntaa
rakennuksen mukaan. Talon arvo pysyy paremmin tallessa kun taloa huoltaa ja tiedot
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ostat ja mitd huoltokirja tulee sisaltdd. Huoltokirja tehtdvand on opastaa asunnon omistajaa
tarpeellisten huoltojen l&pi ja muistuttaa koska niita tulee suorittaa. Huoltokirja muistuttaa
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Abstract

The employer to this Bachelor’s thesis is Investigo Oy Ab, the company is active in the
construction business, concentrated on indoor climate problems. The company offers
several services for example condition inspections, different consultations, mold
inspections and mapping of the indoor climate circumstances.

The purpose with this thesis is to develop a manual including a plan for service and
maintaining a house with the help of literature and interviews with house factories to get a
picture of the service manual nowadays. The manual considers the main parts of a
detached house including construction types and technical systems, which are shaped into
a tool, which can simply be modified after houses qualities. Maintaining and documenting
a house will retain its value better.

Digitalization and the advantages of a digital manual are also considered in this thesis.

The result of this thesis is a manual in Excel in Finnish, which considers all the essential
parts that a service manual should include. The manuals function is to lead the house
owner through necessary maintenance and notify and remind when they should be
performed. The manual gives also guidelines for when constructions, materials and
technology are in need of check-ups, maintenance and renewing.
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1 Inledning

Detta examensarbete inleds med en kort introduktion till examensarbetets amne,

beskrivning av uppdragsgivaren, bakgrunden till arbetet samt gransdragningar.

1.1 Introduktion till amnet

Att bygga ett egnahemshus innebdr en stor ekonomisk investering, eftersom man i stort sett
binder nastan hela sin férmogenhet i sitt framtida hem. Ett eget hus &r ett hem dér familjen
trivs och véxer, varpa man for att forsakra forhallandena for en halsosam miljo bor ta hand
om hemmet. Precis som med bilar krdver hemmen ocksa standigt underhall och en
strukturerad, langsiktig planering for underhall och reparationer. Ibland gléms det bort att
konstruktioner och tekniska system i hemmen har egna bast fore datum. Da ett hem
underhalls korrekt forblir forhallandena goda, huset halls friskt och dess varde i

forhallande till prisnivaerna vid tidpunkten for férsaljning halls konstanta.®

Avsikten med detta examensarbete &r att utveckla en botten till ett digitalt serviceprogram
till uppdragsgivaren Investigo Oy Ab, med inriktning pa smahus och hustillverkare. 1dén
bakom handboken &r att kunna utarbeta den efter husets egenskaper, sa den passar husets
tekniska system och uppbyggnad. Handbokens uppgift ar att férebygga kommande skador
och problem i konstruktioner och system genom att paminna och beratta om foreliggande

underhallsbehov. Pa detta satt minimeras utgifterna och byggnadens funktion bevaras.

1.2 Uppdragsgivare

INVESTIGO

INDOOR CLIMATE CONSULTING

Figur 1: Investigo Oy Ab logo

Uppdragsgivare och bestédllare for examensarbetet ar Investigo Oy Ab. Foéretaget ar
stationerat i Vasa med dotterbolag i Seindjoki och Mariehamn. Investigo bedriver
verksamhet i Osterbotten, Mellersta Osterbotten, Sédra Osterbotten samt pa Aland.
Investigo Oy Ab grundades hosten 2015 av Michael Nyby, Niklas Mehtonen och Teppo

1 Raksystems, 28.8.2015, Myos talon rakenteilla on parasta ennen —paivays (hamtad 1.8.2017)



2
Tervo. Foretaget ar verksamt inom  byggbranschen, med inriktning pa
inomhusmiljoproblem. Foretaget erbjuder ett flertal olika tjanster som till exempel
konditionsgranskning, fuktteknisk konsultering, maogelundersokningar samt

forhallandekartlaggningar av inomhusklimatet.?

1.3 Bakgrund till arbetet

Som tidigare namnt arbetar Investigo Oy Ab till stor del med kartldggning och utredning
av fastigheter och byggnaders kondition, déar det framkommit att privata dgare oftast inte
har kunskap om sina egna hus med tanke pa underhall och reparationer. Grunden till
examensarbetet &r en botten for en servicehandbok, ett enkelt verktyg som skall leda

husagarna genom husets livscykel.

Genom att vara i kontakt med hustillverkare fick man en &verblicksbild 6ver
servicehandbdckernas funktion i nuldget, dess form och om det finns en Gppning i
marknaden. Genom att samarbeta med hustillverkare och modellera en digital
servicehandbok for deras byggnader och byggnadstyper kunde man na en stor méngd

privata husdgare.

1.4 Avgrénsning

Examensarbetet avgransar sig till nybyggnader av smahus, dar inga riskkonstruktioner
beaktas, det vill sdga endast hus som uppfyller dagens standarder och byggbestammelser.
Examensarbetet riktar sig endast till smahus, det vill sdga fristaendehus dar kraven for
permanent boende galler. | examensarbetet tas inte regioner eller orter dar smahusen
planeras att bygga i beaktande, eftersom endast nya hus tas i beaktande och dessa har

samma varde vare sig de byggs i huvudstadsregionen eller i norra Finland.

Z Investigo Ab Oy



2 Syfte och mal

Syftet med detta examensarbete &r att utarbeta en botten for en planerad aktiv
servicehandbok for smahus och genom intervjuer med hustillverkare fa en uppfattning om

servicehandbockerna i nuldget.

Malet &r att utarbeta en botten som upplyser om de generella underhallsbehoven som ett
smahus kraver. De flesta som bygger nya hus har ingen tidigare erfarenhet av
egnahemshus, varpa handbokens uppgift ar att leda dem genom byggnadens livscykel.
Genom att underhalla en fastighet och dokumentera allt vasentligt bevaras fastighetens

varde langre.

3 Servicehandbok

| detta kapitel behandlas servicehandboken, hur den borde se ut och fungera. | forsta delen
beskrivs Finland i nuldget dar det byggs bostader mera an tidigare ar och unga manniskor
Onskar att en dag aga ett egnahemshus. | andra delen beskrivs en servicehandboks
uppgifter, den tredje delen beréttar om olika satt att bedéma en fastighets kondition samt
fordelarna med en servicehandbok. De tva sista delarna beskriver vad en servicehandbok
bor innehalla samt dess utarbetning.

3.1 Finland i nulaget

Arligen byggs nya bostéder i Finland i rask takt, i Finland finns det nu sammanlagt ungefar
2,4 miljoner bostader, varav egnahemshus 980 000, radhus 300 000 och héghus 1 050 000.
Utover dessa finns det aven sommarstugor, fabriker, kontor samt andra byggnader.® Enligt
en undersokning som Taloustutkimus Oy utforde ar 2017 med 425 svar fran ungdomar
mellan 18-28 ar, onskar sig tva tredjedelar att de om 20 ar bor i ett egnahemshus i en
forort. Egnahemshus ar framtidens mest dnskvérda boendeform dar 63 % av ungdomarna

onskar sig bo i egnahemshus, 16 % bor hellre i hdghus och 12 % i radhus (se figur 2).*

3 Kiinteistoalan kustannus Oy (2013) Kiinteistohoidon kasikirja. s.18
4 Taloustutkimus Oy (2017) Nuorten toiveet tulevaisuuden asumisesta, tyopaikasta ja liikkkumisesta
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Figur 2. Egnahemshus ar populéra bland unga

Med antalet 6kande bostader och efterfragan pa battre planerade och mera energieffektiva
hushall inkluderat fornyade byggbestammelser och kraven pa energieffektiviteten har
behovet till en ny servicehandbok blivit storre. For alla egnahemshus som blivit byggda
efter ar 2000 och som uppfyller kraven for permanent boende bor det utarbetas en
servicehandbok.®> Energicertifikat har sedan ar 2008 utarbetats for nya egnahemshus och
2017 kom en ny lag om att aven for hus som ar byggda fore ar 1980 bor ett energicertifikat
utarbetas i samband med forsaljning eller uthyrning.® Lagen ger mojligheten att jamfora

byggnader och deras energieffektivitet sinsemellan.’

3.2 Handboken som ett verktyg

En servicehandbok skall vara enkel, praktisk och mangsidig for att kunna fungera som ett
riktgivande och hjalpande verktyg. Agarna av smahus behéver kanna till vilka faktorer i
vardagen som kan hindra och forebygga skador och férsakra byggnaden en langre
livslangd. En byggnads planerade skotsel och underhéll i forebyggande syfte har som
malsattning att uppratthalla ett energieffektivt, halsosamt, sakert och trivsamt hem under

hela dess livslingd.®

Servicehandbokens uppgifter vagleder bostadségare under nodvéandiga underhallsarbeten
och berattar nar dessa skall utforas samt pdminner om dem. Den ger aven en riktlinje for

nar och hur konstruktioner, material och teknik ar i behov av underhall eller fornyande.

5 Ymparisto (2016), Rakennusken kaytt6- ja huolto-ohje

6 Ymparistd (2017), Rakennuksen energiatodistus

7 Finlex, Laki rakennuksen energiatehokkuudesta (13.1.2017)

8 Suomen omakotitaloliitto Ry (2011), Omakaotitalon huoltokirja



3.3 Underhall och reparation

Genom periodiskt byggnadsunderhall ser man till att byggnaden och dess férhallanden
halls i gott tillstdnd. Underhallet inkluderar underhall och rengéring av byggnadsdelar,
tekniska system, underhall av skadade delar, stadning samt omvardnad av
utomhusomradet. Det finns flera satt att bedoma en fastighets kondition och dess behov av
reparationer.® Konditionsbeddmningen ar en metod ddr man utan att 6ppna upp eller
sondra konstruktioner och material utreder konditionen genom att okuldrt granska
utrymmen med tilltrdde, fasaden, vattentaket samt system intill  huset.
Konditionsbeddmningen utreder &dven utrymmenas, konstruktionernas, de tekniska
systemens och utomhusomradenas kondition. Till metoden ingar att bedéma fastighetens
underhallsbehov samt utarbeta en I&ngsiktig underhélisplan.’® Konditionsundersékningen
utfors oftast efter en konditionsbedémning, undersokningen innehaller det samma som
konditionsbedémningen inkluderat: konstruktionernas verkliga tillstdnd undersoks,
tekniska system och konstruktioner man misstanker har problem eller blivit skadade
undersoks. Utdver att éppna upp och okuldrt granska kan man utfora olika matningar som
ger riktlinjer till konstruktionen och materialens kondition. Olika typer av
matningsalternativ &r till exempel ytfuktmatning, méatning av materialens relativa fuktighet
(Rh- %), borrhalsmatning och snittmatning. Matningarna utfors oftast da det finns
misstanke om avvikande fuktpafrestning eller da en konstruktions fukttekniska funktion

utreds.!
En servicehandbok och regelbundet underhall i fastigheter har flera fordelar:

e Underhallet forebygger skador, strukturerar kommande atgérder och ar nddvandigt

eftersom ovantade reparationer blir farre.
e Fastighetens energiforbrukning halls konstant.
e En trivsam och halsosam miljo blir lattare att astadkomma och upprétthalla.

e Konstruktioners och anordningars planerade livscykellangd blir mojlig att uppna.

® Kiinteistoalan kustannus Oy (2013) Kiinteistéhoidon kasikirja

10 Raksystems (2017), Asuntokaupan kuntotarkastus

1Y mpéristoministeric (2016) Y mpéristoopas 2016, Rakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen
kuntotutkimus
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e Fastighetens teknik och underhallshistoria finns dokumenterad i ett anvandbart och

latthanterligt format. 2

3.4 Servicehandbokens innehall

Underhalls- och bruksanvisningar bor utarbetas for en fastighet med aretruntboende.
Anvisningar och direktiv bor utarbetas for byggnaden, tomten och évriga utrymmen som ar
avsedda for aretruntboende. Vid renovering och andringsarbeten bor nya underhalls- och
bruksanvisningar utarbetas for det nya objektet eller byggnadsdelen.®®

Alla konstruktionsdelar och material har olika livslangd som paverkas av klimatet bade ute

och inne samt underhallet av dem.
En servicehandbok bor innehalla foljande punkter:
e Fastighetens grunduppgifter
e Underhall och skotsel
e Information om reparationer, el- och vattenférbrukningen och sa vidare
¢ Bilagor som kompletterar handboken

Servicehandboken omfattar husets klimatskal samt tekniska system. Klimatskal innefattar
byggnadens grund, vaggar, fonster och tak, det vill sdga de delar av huset som separerar

utomhusklimatet fran inomhusklimatet.
Fordelarna med ett vélisolerat och fungerande klimatskal &r:

e Mindre energikostnader eftersom varme och kyla inte lacker ut, varpa

uppvarmnings- och kylbehoven blir lagre
e Baéttre komfort, inomhustemperaturen blir jamnare och drag inomhus minskar
e Mindre ljud eftersom klimatskalet ljudisolerar och stdnger ute buller

e Ett mindre varmesystem kan installeras i byggnaden eftersom

uppvarmningsbehoven sjunker

12 Kiinteistdalan Kustannus Oy (2013), s. 92- 93
13 Miljoministeriet. A4 Finlands byggbestammelsesamling. Bostads- och byggnadsavdelningen s.3



e Klimat- och miljonytta, som innebar en mindre pafrestning pa miljon4

3.5 Servicehandbokens utarbetning

Utarbetningen av servicehandboken sker i planerings- och byggskedet. Vid utarbetningen
engageras oftast alla inblandade parter; byggare, planerare, 6vervakare, entreprendrer samt

leverantorer. Alla parter utarbetar den del av servicehandboken de ar kompetenta till.

Utarbetningen Dborjar redan i planeringsskedet dar man samlar information om
byggnadsmaterial och ytmaterial samt handelsbeteckning. I servicehandboken samlas &ven
informationen om de tekniska systemens anvisningar for underhall och anvandning.
Byggnadens grunduppgifter skrivs ner i handboken, vilket ger en utomstaende en méjlighet
till en helhetsbild utan djupare information. Till servicehandboken kan ocksa ritningarna
och andra viktiga dokument bifogas. Till servicehandboken hor dven tabeller av olika

forbrukningar gallande vatten, uppvarmningsenergin samt elférbrukningen.*

4 Inomhusklimat

Kapitel 4 beskriver byggnadens samt omkringliggande faktorers paverkan pa
inomhusklimatet och inomhusluften. | kapitlet behandlas &ven ventilationens betydelse

med tanke pa inomhusklimatet.

4.1 Inomhusklimatets faktorer

Inomhusmiljon ar mycket viktig for oss, 90 % av var tid spenderar vi inomhus dar vi andas
i medeltal 10 000 - 15 000 liter luft per dygn, som till storsta delen bestar av inomhusluft.
Inomhusluften ar den luft som finns inomhus, den luft som begransas av golv, vaggar och
tak. Inomhusmiljon bestar av tre olika faktorer, férutom sociala och psykiska faktorer

gallande ens egen livssituation ingar aven en fysisk faktor, det vill saga inomhusklimatet.

14 Byggahus (2017) Sa fungerar husets klimatskal
15 Pirinen Auli, Kukkonen Esko (2000), Rakennuksen huoltokirjan laadinta ja hyddyntdminen, s. 554- 560
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Luft, ljus, ljud, termiskt klimat, luftféroreningar, elektromagnetisk stralning och radon ar

exempel pé delar som hor till helheten inomhusklimat.®

Inomhusklimatet bestar av inomhusluften och de fysiska faktorer som paverkar den. Till
dessa faktorer kan nd&mnas exempelvis gaser, temperatur, luftens rorelse och ljus.
Inomhusluften &r bra om de som vistas i byggnaden ar néjda med inomhusluftens kvalitet
och om inomhusluften inte orsakar halsoproblem. Orenheter i inomhusluften kan orsaka

eller forvarra allergier och irritation men aven ge upphov till lungsjukdomar.’

De flesta inomhusmiljoproblemen i en bostad ar relaterade till temperaturforhallandena,
luftkvaliteten, luftvéxlingen och eventuella fuktskador. Orenheterna i inomhusluften
harstammar fran utomhusluften, konstruktionen, inredningen och fran manniskans
verksamhet. | utomhusluften finns bade organiskt och oorganiskt damm vars mangd
varierar beroende pa vadret och vinden. Till storsta delen harstammar féroreningarna fran
manniskans verksamhet; trafiken, energiproduktionen, fabriker och s& vidare.
Luftvéxlingen tar in ren luft och for ut gaser och andra partikelformiga orenheter. En

fungerande luftvéaxling ar grunden till en bra inomhusluft.®

4.2 Ventilation

Vid planering och byggande av en byggnad skall faktorer som beaktar inomhusklimatet tas
i beaktande for att man ska kunna uppna ett halsosamt, trivsamt och tryggt inomhusklimat.

Ventilationen har en direkt inverkan pa inomhusluftens kvalitet och andra faktorer sasom:

e Byggnadens placering, det vill siga om huset befinner sig néra trafik, végar,

industrier och andra utslapp.

e Byggnadens planering och byggnad med tanke pa konstruktionens tolerans mot
fukt, valet av byggnadsmaterial och sd vidare. Fuktskador okar och andrar
mikrofloran och kemiska sammanséattningen (bakterier, mdgel och VOC) i

inomhusluften.

e Ventilationens betydelse angaende byggnadens anvandningsandamal, beroende pa

om det &r en skola, sjukhus, hem och sa vidare.

16 Fastighetsagarna Stockholm. God inomhusmiljo, en handbok for fastighetsagarna. s.3
17 Sisailmayhdistys Ry (u.d.), Sisdilmasto
18 Sisailmayhdistys Ry (2008), Sisadilman vaikutukset
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e Arstiderna dir temperaturen, luftfuktigheten och vinden &ndras och péverkar

inomhusluften.

| en fastighet med bra inomhusklimat bibehalls konstruktionernas varde langre, nar
underhallet och eventuella inomhusproblem kontrolleras och reparationer gors pa ratt

satt.1°

Det finns olika typer av luftvaxlingssystem, de kan vara sjalvdrag, med maskinell franluft
eller med maskinell fran- och tilluft. Luften fors oftast in till utrymmen dar man vistas mest
och den orena luften fors ut via mera smutsiga rum och vatutrymmen. Kraven pa
filtreringsnivan for tilluften avgors av inneluftens och uteluftens kvalitet.?® Ett bra
luftvaxlingssystem ar tillrackligt effektivt, for inget ovésen, ar latt att underhalla och
justera och orsakar inga hélsoproblem. Maskinell fran- och tilluft producerar inte ren luft
om luftvaxlingssystemet ar smutsigt. Fuktiga filter eller filter som innehaller mikrobvéxt,
ljuddampare och smutsiga ytor i luftvaxlingssystemet kan aven fora in lukter och mikrober

i inomhusluften.?

Ventilationssystemen skall planeras sa att de underhalls och anvands pa ratt satt samt sa att
systemet ar funktionsdugligt och att det dven gar att styra och Overvaka under dess
planerade livslangd. Anordningar och maskiner skall forses med skydds- och

varningsanordningar for underhall och service. 2

19 Suomen kuntaliitto (2017) Sisdilmaongelmien ehkaisy ja hoito

20 D2 Finland byggbestammelsesamling, Byggnadens inomhusklimat och ventilation (2011), s.11

2L Sisailmayhdistys Ry (2008), Sisailman vaikutukset

22 D2 Finland byggbestammelsesamling, Byggnadens inomhusklimat och ventilation (2011), s.9- 10
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5 Byggnadens livscykel

| detta kapitel beskrivs en byggnads livscykel och dess innebérd samt de periodiska

underhallen som hor till livscykeln.

5.1 Livscykeln

Rakentaminen > 1v. Kayttovaihe 50 - 100 - 200... v. Purku

i Rakennuksen kayttovaihe Purku

Figur 3: Byggnadens livscykel %

Med en byggnads livscykel menar man tiden fran byggskedet med anskaffning av material
till rivningstidpunkten (se figur 3). En byggnads livscykel ér till en stor del beroende av
dess konstruktionstyper samt tekniska system. De mest betydande besluten om en
byggnads livscykel gors i planeringsskedet, eftersom besluten i planerings- och byggskedet
inte alltid gar att andra under brukstiden eller sa ar det inte ekonomiskt I6nsamt. Ett hus
bor planeras och byggas sa att de grundlaggande tekniska kraven uppfylls och sa att man
med hjéalp av rutinméssig skotsel och underhall kan uppratthalla byggnadens planerade

livslangd, som ligger mellan 50 - 150 &r.24%

5.2 Hallbart byggande

Med hallbart byggande tar man i beaktande byggnadens ekologiska, ekonomiska och
sociala aspekter. Genom hallbart byggande astadkommer man langlivade, material- och
energieffektiva konstruktioner och byggnader. Det centrala i hallbart byggande &r att

beakta olika I6sningar for byggnaden och dess system under hela dess livslangd.?®

23 RT Rakennusteollisuus, Rakennuksen elinkaari kestavan rakentamisen lahtokohta (u.a.)
24 RT Rakennusteollisuus, Kestava rakentaminen on vastuullista rakentamista (u.a.)
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5.3 Underhall

Under byggnadens hela livscykel (planering, byggnadsskedet och underhallsskeden) bor
inomhusmiljon tas i beaktande med inriktning pa ett forebyggande och kvalitetsméssigt
underhall. Livscykeln delas in i perioder dar man underhaller med jamna mellanrum. | en
byggnads livscykel ingar de olika materialens och systemens tekniska, ekonomiska och
funktionella livscykler och livslangder, och genom att underhélla och uppratthalla ett hus

material, konstruktioner och enheter bibehalls livslangderna.

Innan konstruktioner, byggnadsdelar, maskiner och system &r i behov av fornyande finns
det plats for flera regelbundna underhall. Med hjalp av underhallen forsoker man fa dem
att fungera felfritt sa lange som mojligt, tills underhallsatgarderna behdver utforas sa ofta
eller med sa korta intervaller att det ekonomisk lonar sig att fornya systemet eller
materialen helt. Slitage och foraldrande av en konstruktion eller ett system sénker ett
systems varde. Om ett system anvands trots att dess forvantade livslangd ar uppnadd
uppstar en reparationsskuld da risken for skada i systemet 6kar. Akuta underhallsatgarder
ar ofta mera kostsamma an regelbundet underhall.?® Reparationsskulden beréttar hur
mycket som borde ha investerats i byggnaden for att dess kondition skulle vara duglig.
Genom att bara utféra akuta atgarder och bradskande reparationer uppstar reparationsskuld
dar underhallet & mindre an forbrukningen. | Finland ligger restskulden inom bygg- och
infrabranschen pa omkring en tiondel av byggnadsbestandets varde, dar storsta delen ligger
hos byggnader och konstruktioner byggda innan 1980 - talet.?” Genom att forbattra en
byggnads tekniska egenskaper kan utgifterna och utsldppen o©ka tillfalligt under
reparationstiden, men tack vare reparationerna ar energiatgangen, belastningen pa miljon

och utgifterna lagre under husets livscykel. %

% Kiinteistdalan kustannus Oy (u.d.), Kuntoarvio ja kuntotutkimukset
2 RT Rakennusteollisuus (u.d.), Korjausvelka
28 RT Rakennusteollisuus (u.d.), Rakennuksen elinkaaren kestavan rakentamisen lahtokohtana
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6 Digitalisering

| del ett i detta kapitel beskrivs digitalisering samt fordelen med en digital servicehandbok.
Andra delen berattar digitala tjanster och del tre om ett projekt finska staten latit utfora och

stoder finansiellt dér digitala losningar for byggbranschens alla omraden utvecklas.

6.1 Digitalisering och dess fordelar

Figur 4: Digitalisering

Det finlandska samhéllet omformas som bést dér digitaliseringen utmanar oss att
ifrdgasatta vara satt att utfora olika saker samt skapa och omforma béttre l6sningar sa de
fungerar mera flexibelt och behandigt. Finland ar nu ett av de lander som star i spetsen da
det kommer till offentliga digitala tjanster. Vi har &ven enligt studierna EU:s bésta digitala
kunnande.?® Fast digitaliseringen i Finland gatt fram med stormsteg har den inte greppat
lika bra inom byggbranschen eftersom det finns sa manga parter som &r involverade, vilket

gor det svarare att utveckla ett fungerande system.

Med digitalisering inom byggbranschen finns manga férdelar, t.ex. kan man forbattra en
byggnads kvalitet, minska utgifterna samt 6ka belatenheten bland kunderna eftersom
informationen dr i digitalt format, vilket betyder att den &r aktuell och finns néra till hands.
En digital servicehandbok &r mera mangsidig bade gallande funktion och egenskaper samt

mera behandig &n manga andra former.

2 Finansministeriet (u.d.), Digitalisering
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Fordelarna med en digital servicehandbok:

e Alla anvandare har alltid med sig den nyaste versionen av handboken, ingen

information kan forsvinna.
o Applikationen ar alltid tillganglig till alla anvéndare oberoende av tid eller plats.

e Informationens mangd och kvalitet forbattras.*

6.2 Digitala tjanster

Digitala tjanster 6kar i vart samhélle vilket ger samfund, foretag samt privata personer
mojligheten att anvanda sig av tjansterna oberoende av tid och plats. Utgangspunkten for
digitala tjanster ar att de skall vara latta att anvanda, fungerande och sikra.®! I Finland
investerar man nu i mojligheterna med digitalisering inom privata och offentliga sektorn
for att bli av med onddiga regler och byrakrati. Med offentlig beslutsomfattning har man
innovativt mojliggjort och skapat chanser for nya digitala I6sningar och idéer for nya

digitala applikationer och program.3?
Digitalisering &r regeringens roda trad i strategin, som skall uppfyllas i fem steg;

1. Digitalisering av offentliga tjanster: offentliga tjanster skapas kundorienterat, dar

offentliga tjanster automatiseras och dess funktionssétt digitaliseras.

2. Bygger en tillvaxtmiljo for digitaliseringen: skapar en miljo som &r innovativ och
stdder uppkomsten av nya program dér vi kan utnyttja data och robotisering och

skapar en ny affarsverksamhet.

3. Smidigare lagstiftning och férordningar: onddiga bestammelser rensas och tas bort
vilket underlattar medborgarnas vardag, forbattrar konkurrensen och framjar

tilltrade till marknaden och digitaliseringen.

4. Uppmanar till att préva: genom att prova kan man skapa innovativa lésningar,

forbattra tjanster samt uppmuntra till sjalvstandighet och egenféretagande.

%0 Kiinteist6lehti (2017), Hoito ja kunnossapito
31 Valtiovarainministerio (u.d.), Sahkoiset palvelut
%2 Valtioneuvosto (u.&.), Digitalisaatio, kokeilut ja normien purkaminen
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5. Forbéattrar ledningen och utférande: uppfylls genom att ena ministeriets

forvaltningssystem och genom att utnyttja utomstaende ledningskunnande. %

6.3 KIRA- digi

KIRA-digi &r ett exempel pa ett projekt for ett bebyggt omrade och en digital bebyggelse.
Projektet prioriterar digitaliserade offentliga tjanster inom byggbranschen. Projektet pagar
till slutet av 2018, dar finansieringen &r 16 miljoner euro, varav staten star for halften och

fastighets- och byggbranschen for halften.

Hosten 2016 startade letandet efter pilotprojekt, vilka stods av finansieringen som erbjuder
nya, for hela fastigheten och byggbranschen anvandbara lésningar och tillvagagangssatt.
Projektets mal &ar att utveckla digitala I6sningar for byggbranschens alla omraden.
Malséttningen &r en enhetlig datauppsattning som stoder teknisk och semantisk
driftskompatibilitet for en bebyggd omgivning och alla dess processer under hela dess
livslangd. Olika mallar och bottnar prévas och standardldsningar utformas som senare

skulle anpassas i praktiken.3*

Ett projekt som KIRA-digi som hjalper foretag och foreningar éver troskeln med finansiell
hjalp och ger dem mdjlighet att prova sina digitala idéer och Idsningar kunde vara ett
alternativ for Investigo Oy Ab och en digital servicehandbok.

3 Valtioneuvosto, Digitalisaatio, kokeilut ja normien purkaaminen (u.a.) (hamtad 2.10.2017)
34 Ymparistoministerio (14.12.2016), KIRA- digi — Rakennetun ympariston ja rakentamisen digitalisaatio
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7 Tillvagagangssatt

| detta kapitel behandlas examensarbetets praktiska del. Kapitlet behandlar

examensarbetets inledning samt metoderna som anvéndes.

7.1 Examensarbetets inledning

Praktiska delen i examensarbetet borjade med ett inledande motet med min handledare fran
foretaget dar det diskuterades om &mnet och gjorde grénsdragningar. Foretaget gav mig

relativt fria hander fran borjan.

7.2 Servicehandbok

Den praktiska delen av examensarbetet var att géra en botten till en servicehandbok till nya
egnahemshus. | bottnen skulle de vésentliga delarna av ett egnahemshus beaktas och
struktureras till ett enkelt verktyg som kunde modifieras efter husets egenskaper.
Riktlinjerna for handbokens uppbyggnad togs fran bestammelser och lagar angaende
servicehandbocker. Med hjalp intervjuer med hustillverkare i Finland och foretagets
anstalldas egna erfarenheter om kunders kunskap om egnahemshusens kondition och
underhall, kunde man mala upp en bild 6ver servicehandbockernas anvandning bland

privata sektorn.

8 Resultat

| detta kapitel beskrivs examensarbetets resultat vilket ar en servicehandboksbotten.
Delarna 1 - 3 innehaller vasentlig information om bostaden, tomten och byggnaden. Del 4
handlar om byggnadens konstruktionsdelar och konstruktionstyper, innehallande typer,
underhall och livslangder. Del 5 innehaller hustekniken med ventilation,
uppvarmningssystem samt vatten och avlopp. Del 6 innehaller information om arkitekt och
ansvarspersoner. | del 7 finns tabeller med husets olika ytmaterial och fargen, bade

inomhus och utomhus. Sista delen innehaller tabeller 6ver hustekniska forbrukningar.
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8.1 Servicehandboksbotten

Den praktiska delen av examensarbetet gick ut pa att gora en botten till en aktiv
servicehandbok som ska innehdlla alla de tekniska systemen i ett hus samt
konstruktionsdelarna ett egnahemshus kan besta av. Bottnen skrevs pa finska i programmet
Excel (se bilaga 1).

8.2 Grunduppgifter

Handboken inleds med all vésentlig information om fastigheten, tomten och byggnaden
innehallande bland annat dgaren, bostadens position med adress och fastighetsbeteckning.
Fastighetsbeteckningen ar en sifferkombination med fyra sifferdelar, och med hjélp av
beteckningen kan man fa ut information som beror fastigheten. *° Information om tomtens
storlek samt eventuella byggrétter som finns kvar bor framkomma. Grunduppgifterna om
byggnaden ger lasaren en inblick i huset, utifran vilka det framkommer byggnadens alder,

storlek och typ.

8.3 Konstruktionstyper

| delen Gver konstruktionstyperna beskrivs husets uppbyggnad, fran fundament och

golvkonstruktion till stommen och vattentaket. | bottnen finns fem spalter:

e Konstruktions typ: sjalva uppbyggnaden av konstruktionsdelen, till exempel

grunden kan vara markburen eller ventilerad, av tré eller betong.

e Artalet: vilket ar konstruktionsdelen &r byggd. Genom att veta nar
konstruktionsdelen ar byggd eller fornyad kan man rakna ut och folja med nér den

bor underhallas och nar dess forvantade livslangd borjar vara uppnadd.

e Kontrollintervall: intervallet som en konstruktionsdels, systems eller apparats
kondition bor kontrolleras. Intervallerna bor vara sadana att kontrollobjektet halls i
dugligt skick mellan kontrollerna.

e Underhallsintervall: intervallet som en konstruktionsdels, systems eller apparats

kondition bor underhallas, alternativt granskning med underhallsatgarder.

% Lantmateriverket (u.d), Ta reda pa fastighetsbeteckningen



17

o Teknisk livslangd: tiden efter man tagit i bruk konstruktionsdelen, apparaten eller
systemet da funktionskraven uppfyllts. Da den tekniska livslangden ar slut ar det
meningen att byta ut den mot en ny. For att uppna den planerade livslangden hos en
byggnadsdel eller ett system forutsatter det att den planerats i enlighet med god
byggnadssed och att den uppfyller den tidens bestdammelser och anvisningar.
Utdver detta bor man &dven utfora kontroller och underhall enligt givna

bruksanvisningar.

KH- Kortet, “Kiinteiston tekniset kéyttéidit ja kunnossapitojaksot”, innehaller olika
konstruktioners och de tekniska systemens kontrollintervall, underhallsintervall samt

livslangder. %

| tabellen anges ocksa U- vardena for konstruktionerna och konstruktionsdelarna som
dorrar och fonster. U- vardet anger varmegenomgangskoefficienten for ett material eller en
konstruktion till exempel fonster eller golvkonstruktion. Vardet beskriver ett objekts
formaga att isolera. Enheten for u- vardet ar W/(m2K). U- varden behdvs da

energicertifikat utarbetas for en byggnad.®’

8.3.1 Grund, golvkonstruktion och stomme

Grunden och golvkonstruktionen bor vara val planerade eftersom det kan vara mycket
svart och kostsamt att byta dem i efterhand. En grund kan vara markburen eller med

kryputrymme av till exempel betong eller tra, med ovanliggande golvkonstruktion.

Grunden halls torr med hjalp av dranerande stenmaterial samt fungerande
regnvattensystem och dranering som haller borta Overloppsvatten fran huset. |
omkringliggande jordman finns mikrober och pa en del omraden aven en skadlig méangd

radon, och dessa orenheter kan i varsta fall tranga in i konstruktionerna om de inte ar tita.®

Stommen &r den mest vasentliga delen i en hallbar byggnad och den del som det stalls mest

krav pa angaende hallbarhet och styvhet.

3 Rakennustieto Oy (2008) KH 90-00403, Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot
37 'Y C3 Finlands byggbestammelsesamling (2010) Rakennusten lammaneristys
38 Rudus Oy (u.d.) Perustus ja alapohjarakenteet
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8.3.2 Yttervéagg, fasad och mellanvagg

Véggarna har som uppgift att bade béra tak och &vriga vaningar samt isolera fran
utomhusklimatet. Det finns tva typer av vaggkonstruktioner; homogena och

flerskiktskonstruktioner.

e Homogena konstruktioner ar lufttata i sig sjalva och exempel pa dessa ar bland
annat tegel, betong och stock. Luftlackage kan forkomma vid fonster- och

dérranslutningar, genomforingar och elementskarvar.

o Flerskiktskonstruktioner bestar som namnet sager av flera skikt med tra- eller
stalreglar, angsparr, isolering och sa vidare. Med denna metod kan storre krav pa

klimatskal uppnés men metoden ar mera komplicerad och kréver mera arbete.*

Yttervaggarna och fasaden bor planeras sa att fukten i konstruktionen eller pa ytter-/
insidan av vaggen kan lamna konstruktionen utan att skada den. En yttervagg bor planeras
sa att den ar luft- och angtat dar alla genomforingar tatas sakligt. Bakom fasaden bér man
aven montera en ventilerande luftspalt som ar Gppen i nedre och Gvre kant sa att den

eventuella fukten i konstruktionen kan lamna byggnaden utan att skada konstruktionen.*°

Det finns flera alternativ pa fasad. En tegelvagg kraver mycket lite underhall. Sjalva teglet
behover oftast inget underhall, eventuellt rengoring medan fogarna kan vara bra att
kontrollera och fornya vid behov. Trépanel ar en relativt enkel bekladnad, vars livslangd
beror mycket pa dess utsatthet for vader och vind. Speciellt vaggen mot soder ar utsatt for
solen. En stockvégg dar ett massivt material, vars uppbyggnad gor dem kénsliga &ven for
smaé skillnader i fuktbalansen.*

8.3.3 Vattentak

Vattentaket ar en av de viktigaste delarna pa ett hus. Ett tak som lacker kan skada hela
huset och dess konstruktion. Huségarens uppgift ar att kontrollera att taket &r i gott skick.
Det finns flera olika material pd vattentak, alla med olika livslangd och

reparationsatgarder. Sten som takmaterial ar ett stabilt och massivt material och haller ofta

39 Bankvall Claes (2003), Luftboken, Luftrérelser och téthet i byggnader, s.12-15
40 Rakennustieto Oy (2010), RT 82- 11006 Ulkoseinarakenteita
41 Holos Sverre (2005), s. 28- 42
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i aratal utan att ta skada. Filt- och bitumentak ar inte lika hallbara som sten, ytan spricker

och sonderfaller med tiden vilket &r ett tecken pa att vattentaket maste fornyas.*2

8.3.4 Konstruktionsdelar

Till konstruktionsdelarna i ett egnahemshus hor dorrar, fonster och takutrustning sasom
hangrannor, takbryggor och takstegar. Kontroller av taket kan med fordel utforas pa varen
eftersom den sno och is som pa vintern ofta kan orsaka skador har smultit bort. P4 samma
gang kontrolleras &ven fastighetens regnvattensystem och dranering. De storsta
varmeforlusterna uppkommer vid dérrar och fonster dar forlusterna till och med kan vara
35 %. | handboken anges fonster- och dorrtyperna samt dess tekniska information och U-

varde.

8.4 Husteknik

I delen 6ver hustekniken finns information om husets uppvarmnings-, vatten-, avlopps- och
ventilationssystem. | uppvarmningssystemet beskrivs typen av varmekalla, till exempel
oljeuppvéarmning eller bergvarme, samt hur varmen fordelas och temperaturen i huset. For
vatten- och avloppssystemet finns information om materialen pa réren samt temperaturen
pa in och ut gdende vatten. | tabellen éver ventilationssystemet beskrivs typen av system
inkluderat ror och ventiler med kontrollintervaller, underhallsintervallet och livslangd.

Information Gver det planerade luftflédet med till- och franluft anges i tabellen.

8.5 Kontaktuppgifter

| denna del bor det framgd kontaktuppgifterna till ansvarspersonerna inom de olika delarna

i byggprojektet till exempel arkitekt, byggmastare, dvervakare och sa vidare.

8.6 Ytmaterial

Bade utanpa huset och in i huset anvands det olika ytmaterial och farger vilka kan sparas i
tabellen. Ytmaterial inomhus gors rumsvis med information om rumsbeteckning och
storlek, i ett rum fran golv till tak kan det finnas flera olika farger och material som kan
vara bra att dokumentera for eventuella framtida behov. | tabellen anges information om

materialen, hur dessa behandlas, fargen och varifran det kommer. Tabellen for ytmaterialen

42 Holos Sverre (2005), Talo kuntoon, s. 17- 27
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utomhus behandlar huset fran grunden till vattentaket. | tabellen anges materialen,

ytmaterialen och fargen.

8.7 Uppfdljning av forbrukning

Ett fungerande uppvarmningssystem och en ratt sorts anvandning paverkar forbrukningen.
Uppféljningen av forbrukningen av husets olika energikallor bor géras manatligen, pa sa
satt kan man jamfora olika manader och ar sinsemellan for att sedan kunna forsoka justera
forbrukningen for kommande manader och ar. Kallor som bor uppféljas ar el, vatten och
uppvarmningsenergi, till exempel ved eller olja. Om storre forandringar eller variation i
forbrukningen konstateras bor detta omedelbart undersokas eftersom variationen kan bero

pa flera saker, till exempel fel i regulator eller pa grund av lackage.

8.8 Intervjuer med hustillverkare

Till examensarbetets praktiska del intervjuades bade stérre och mindre hustillverkare i
Finland om deras servicehandbdcker till egnahemshusen de tillverkar. Syftet med
intervjuerna var att reda ut servicehandbdckernas format som delas ut at kunderna i

samband med huset samt om det finns intresse for en digital och aktiv servicehandbok.

Med aktiv servicehandbok menas i detta fall en handbok som skulle leva med huset och
paminna om kommande atgarder och underhall. Det kom fram i intervjuerna att de
upplever att husagarna inte har en forstaelse for underhallets betydelse och att underhall

bor goras regelbundet anda fran husets begynnelse.

8.8.1 Servicehandbok

Genom intervjuerna kom det fram att stdrsta delen av hustillverkarna inte anvander sig av
digitala servicehandbdcker, utan man sammanstaller en mapp med bruksanvisningar om
hustekniken, fonstren, dorrar, och sa vidare. samt rekommendationer pa underhallen som
ett hus kraver. Mappen overlats sedan at kunden i samband med huset. Ett fatal av
hustillverkarna som intervjuades hade nagot slag av digital servicehandbok i program som

Excel eller ett likande men inget sjalvstandigt program for endast underhall av husen.
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9 Diskussion

Examensarbetet var bade utmanande och intressant. Service och underhall i ett
egnahemshus ar ett omfattande amne vilket kravde gransdragning. Det gar att konstatera
att anvandningen och dokumentationen i handbdcker &r bristfallig, likasa underhallet som
utfors pa sjalva husen och deras system. Genom ett enkelt och fungerande program kunde
man forbattra dokumentationen i ett egnahemshus samt Oka andelen forebyggande

underhall.

9.1 Utvecklingspotential

Den praktiska delen i examensarbetet var att utforma en botten som gjordes i programmet
Excel, nésta steg skulle vara att utforma servicehandboken i nagot program som skulle
passa Investigos och anvéndarnas behov till exempel en molntjanst dar man latt kunde
ladda upp data och dokument om fastigheten. Genom att vara i kontakt med hustillverkare
och fa ett fungerande samarbete med dem som kunde gynna bada parter kunde resultatet
bli en fungerande aktiv servicehandbok med hustillverkarnas egna hus- och
konstruktionstyper. Som tidigare namnts kunde det vara ett alternativ att soka bidrag fran
nagot av de projekt som staten ordnar dar de erbjuder finansiellt stod vid utveckling och
digitalisering av tjanster inom byggbranschen.

| framtiden kunde man &ven expandera programmet sa att det gar att anpassa till aldre
byggnader innehallande eventuella riskkonstruktioner och konstruktionstyper som inte
uppfyller dagens krav och standarder. I samband med konditionsgranskningarna och
konditionsbeddmningarna som Investigo Oy Ab erbjuder kunde en mojlig produkt vara att

utarbeta en servicehandbok for byggnaden som granskats och undersokts.
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@ OMAKOTITALON AKTIIVINEN HUOLTOKIRJA

ASUNTO
1. Omistaja

Bilaga 1

2. Omistaja

Osoite:

Posti.nro.:

Kunta:

Kaupunki:

Kortteli:

Tontti:

Kiinteistotunnus:

TONTTI
Tontin pinta-ala (m?):

Rak. oikeus (m?):

Oma o Vuokra o

Kayttamaton rak. oikeus (m?):

RAKENNUS
Rakennusvuosi:

Huoneistoala (m?):

Tilavuus (m3):

Rak. Tunnus:

Kerrosala (m?):

Muut rakennukset:

RAKENTEET

Tyyppi
Perustus:

Vuosi Tarkastusvali

Huoltovali Kayttoika

Lattiarakenne:

Runko:

Tyyppi
Ulkoseina:

Vuosi Tarkastusvali

Huoltovali Kayttoika U-arvo

Julkisivu:

Viliseina:

Tyyppi
Vesikatto:

Vuosi Tarkastusvali

Huoltovali Kayttoika

Kattoluukut ja -ikkunat:

Aluskate: Kylla o Eio
VARUSTEET

Raystdkourut ja syoksytorvet:

Vuosi Tarkastusvali

Huoltovali Kayttoika

Lapiviennit, piiput:

Salaojajarjestelma:

sadevesijarjestelma:

ml,.N:V.E.?’T'GO



Tyyppi
1. Ikkuna

Vuosi

Tarkastusvali

Huoltovali

Kayttoika

U-arvo

2. Ikkuna

3. Ikkuna

Tyyppi
1. Ovi

Vuosi

Tarkastusvali

Huoltovali

Kayttoika

U-arvo

2. Ovi

3. Ovi

TALOTEKNIIKKA
LAMMITYSIARIESTELMA

Ldmmon tuotantolaite:

Tyyppi

Kayttoika

Tarkastusvali

Huoltovali

Ldmmon jakelulaitteet:

Huonelampétila, C":

Asuintila:

Muu tila:

VESI JA VIEMARI

Vesijadrjestelma:

Vesijohdot (sisalla):

Materiaali:

Kayttdiks

Viemariputket (sisalla):

Viemarijarjestelma:

Vesijohdot (ulkona):

Viemariputket (ulkona):

Kayttoveden lampotila, C”:

Menovesi:

Tulovesi:

ILMASTOINTI

lImastointilaite:

Kayttoika

Tarkastusvali

Huoltovali

limastointiputket ja ventiilit:

Rakennuksen ilmamaarat, I/h:

Poisto:

Tulo:

MUU JARJESTELMA

RAKENTAMISEN YHTEISTIEDOT
Yritys

Rakenuuttaja:

Yksityishenkil®

Puhelin

Sahkoposti

Arkkitehti:

Rakennussuunnittelu:

LVI- suunnitelma:

Sahkosuunnittelu:

Paaurakoitsija:

LVI- urakoitsija:

Sahkourakoitsija:

LVI- valvoja:

Sahkovalvoja:
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SISAPINNAT
HUONESELOSTE

Tunniste: Nimi:

Pinta-ala: Taso:

Materiaali:

Kasittely:

Vari:

Rakkennusselostus:

Lattia:

Jalkalista:

Seinat:

Katto:

ULKOPINNAT

Materiaali:

Pintamateriaali: Vari:

Perusta:

Verhous:

Ikkunatpelit:

Vesikatto:

Muut varustett:

TALOTEKNIIKAN TAULUKOT
VEDENKULUTUKSEN SEURANTA
Kulutus
(m3)

Kuukausi

Aikaisempi vuosi

(m3)

Kulutus/ kk

(m3)

Tammukuu

Helmikuu

Maaliskuu

Huuhtikuu

Toukokuu

Kesakuu

Heindkuu

Elokuu

Syyskuu

Lokakuu

Marraskuu

Joulukuu

Koko vuoden kulutus:
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Vuosi:



SAHKONKULUTUKSEN SEURANTA
Kulutus
(KWh)

Kuukausi

Aikaisempi vuosi
(KwWh)

Kulutus/ kk

(m3)

Tammukuu

Helmikuu

Maaliskuu

Huuhtikuu

Toukokuu

Kesakuu

Heindkuu

Elokuu

Syyskuu

Lokakuu

Marraskuu

Joulukuu

Koko vuoden kulutus:

LAMMITYSKULUJEN SEURANTA
Kulutus
(KWh)

Kuukausi

Aikaisempi vuosi
(KWh)

Kulutus/ kk

(m?)

Tammukuu

Helmikuu

Maaliskuu

Huuhtikuu

Toukokuu

Kesakuu

Heinakuu

Elokuu

Syyskuu

Lokakuu

Marraskuu

Joulukuu

Koko vuoden kulutus:
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Vuosi:

Vuosi:



OHJEET

Huoltokirjaan kootaan kiinteiston huollon ja kunnossapidon kannalta tiedot ja tavoitteet.
Huoltokirja sisaltaa rakenteiden, jarjestelmien ja laitteiden kayttoiat seka tarkastus- ja
huoltovalit.

1. Kiinteiston perustiedot
Sisaltaa tietoa asunnosta, tontista ja rakennuksesta.
Kappaleeseen tulee omistaja yhteistiedot, rakennuksen sijainti osoitteen ja
kiinteistotunnus. Perustieto tontista ja rakennuksesta, sisaltden tontin ja
rakennuksen tilavuudet, rakennuksen pinta-ala, tilavuus ja muut mahdolliset
rakenteet.

2. Rakenteet
Kappale sisdltdaa rakennuksen eri rakenteet eroteltuna perustasta vesikattoon.
Huoltokirja esittda rakenteiden ja rakennusosien tarkastusvilit, huoltovilit ja
kayttoiat riippuen rakennusvuodesta ja rakennetyypista. Kiinteiston kunnossapitoa
voi suunnitella etukateen tietojen perusteella.

Tyyppi, eri rakenteilla on monta eri rakennetyyppi mahdollisuuksia, riippuen
materiaalista ja muodosta.

Vuosi, jolloin rakenne on rakennettu tai uusittu.

Tarkastusvdli, aikavali jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai
laitteen kunto ja toimivuus on tarkastettava.

Huoltoviili, aikavali jonka kuluttua rakenteelle, rakennusosalle, jarjestelmalle tai
laitteella tehddan huoltosuunnitelmalliset huollot, tarvittavat tarkastus- ja
huoltotoimenpiteet.

Kdyttoikd, kayttoonoton jalkeista aikaa jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman
tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttoika on
kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoitusmukaista
korvata uudella.

U- arvo, lammonlapaisykerroin joka kuvaa materiaalien, rakenteiden tai
rakennusosien lammaoneristyskykya.

3. Talotekniikka
Kappale talotekniikasta sisaltaa lammitysjarjestelma, vesi- ja viemarijarjestelma seka
ilmastointijarjestelma. Jarjestelmat kuvataan erikseen sisaltaen laiteen tiedot,
materiaalit ja eri lampotilat. Huoltokirja sisaltdd materiaalien ja laitteiden huolto ja
kayttoiat.
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4. Rakentamisen yhteistiedot
Kappaleessa esiintyy yhteistietoa vastuuhenkildista jotka ovat olleet mukana
suunnittelemassa ja/ tai rakennuksen rakennus aikana.

5. Pinta materiaalit
Pintakasittelyaineiden ja muiden materiaalien tiedot ja tuoteselosteet liitetdan
huoltokirjan tdhan osioon. Jos korjaustarvetta ilmenee, on tarkeaa tietdaa, mita
materiaaleja rakenteiden kestavyyteen ja toimivuuteen vaikuttavissa kohdissa on
kaytetty (esimerkiksi vedeneristystuotteet).

Kappaleessa voi halutessa lisdata pintamateriaalit erihuoneissa ja ulkopinnat. Huoneen
eri pintamateriaalit lattiasta kattoon voi merkata huonekorttiin sisadltdaen vari,
materiaali, kasittely, vari ja rakennusselostus.

6. Talotekniikan taulukot
Taulukot sisadltavat [ammitysenergia seka sahkon ja veden kulutuslukemat.
Kunnossa oleva lammitysjarjestelma ja sen oikea kaytto vaikuttavat lampdolaskuun.
Kulutusta on syyta seurata kuukausittain. Nain kulutuksia voidaan verrata vastaavaan
ajankohtaan aikaisempina vuosina ja eri vuosien keskiarvoista voidaan maaritella
tavoitekulutus. Jos kulutuksessa on poikkeamia, vaihtelun syy selvitetdaan. Syy voi olla
esimerkiksi saatolaiteviassa tai vesivuodossa.
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