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The purpose of this final project was to make a condition assessment of a house that was built in 1925. The
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JOHDANTO

Opinnaytety6ni aiheena on tehda kuntoarvio vuonna 1925 rakennettuun 1,5 kerroksiseen hirsita-

loon, jota on laajennettu rankarunkoisena 1940-1950 luvulla ja vuonna 1973. Kuntoarvioinnin poh-
jalta rakennukselle laaditaan korjausehdotus ja kustannusarvio tydsta seka tyotarvikkeista. Korjaus-
ehdotuksessa otetaan huomioon kuntoarvionnissa todetut seikat ja riskirakenteet sekd rakenteiden
ika. Asiakkaalla ei ole toiveita korjaustdiden suhteen, joten korjausehdotus laaditaan opinndytetyon

tekijan nakdkulmasta.

Opinnaytetytssa haastatellaan kiinteistén omistajaa ja asukkaita ja kartoitetaan rakennuksen pinto-
jen ja rakenteiden kuntoa aistinvaraisin, rakenteita rikkomattomin menetelmin. Kuntokartoituksessa
rakennus jaetaan kolmeen osaan, alkuperdiseen hirsiosaan, 1940—-1950-luvun laajenukseen ja

vuonna 1973 rakennettuun elintasosiipeen.

Rakennus sijaitsee Eteld-Kymenlaaksossa Kotkassa. Tontti on pinta-alaltaan 5 613 m2. Samalla ton-
tilla on myds toinen asuinrakennus ja joitakin varastorakennuksia. Tyon tilaajana on yksityishenkild.
TyOn tavoitteena on laatia korjaussuunnitelma, jonka tuloksena olisi talo jonka eliniké pitenee kym-

menilla vuosilla, ja jota pystytaan ldhituleveisuudessa yllapitdmadan pienilld huoltotoimenpiteilla.
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2 RAKENNUKSEN KUNNON MAARITYS

Pientaloissa rakennuksen kunnon madaritys alkaa tilaajan yhteydenotosta. Lahtétiedot saadaan tilaa-
jalta ja ne kdydaan lapi ennen kohdekayntia. Lahtotiedoista voidaan havainnoida mahdolliset riskra-
kenteet. Jos kohdekaynnilla ilmenee lisatutkimustarpeita, voidaan tehda esimerkiksi rakenneavauk-

sia, kosteusmittauksia ja ndytteenottoja.

2.1 Riskirakenteet ja niiden havaitseminen

Riskirakenteella tarkoitetaan sitd, ettd jokin rakenne on altis vaurioitumaan. Se ei tarkoita sita, etta
rakenteessa on automaattisesti vaurio. Useimmat riskit johtuvat rakenteiden kosteusvaurioalttiu-
desta. Terveudelle haitallisista materiaaleista ja kayttéturvallisuuteen vaikuttavista asioista muodos-
tuu harvinaisempia riskeja. Useimmiten riskirakenteiksi luokitellut rakenteet vastaavat rakentamisai-
kaista hyvaa rakentamistapaa. Silloisen hyvan rakentamistavan mukainen rakenne on havaittu myo6-
hemmin helposti vaurioutuvaksi rakenteeksi, eli riskirakenteeksi. Riskirakenteet voidaan havaita esi-
merkiksi piirustuksista, asiakirjoista, haastatteluista saaduista tiedoista tai epailyksista tai tarkastus-

kierroksella tehdystd havainnosta. (Rakennustieto 2015, 7-8.)

2.2 Kuntoarvio ja sen toteutus

Kuntoarvioinnilla tarkoitetaan kiinteiston tilojen, rakennusosien, taloteknisten osien ja ulkoalueiden
kunnon tutkimista aistinvaraisin ja rakenteita rikkomattomin menetelmin. Kuntoarvioinnissa arvioi-
daan rakennuksen korjaustarvetta. Aistinvaraiset havainnot kirjataan ylos. Arviossa pohditaan onko

rakenne vaurioitunut vai tullut kadyttdikansa paahan. (Ymparistéministerié 2016, 16.)

Kuntoarvion laatiminen aloitetaan lahtétietojen selvittdmisesta ja niihin tutustumisesta. Lahtétietoi-
hin kuuluvat kaikki mahdolliset asiakirjat, rakennusluvat, pohjapiirustukset ja leikkauskuvat. Lahto-

tietojen avulla selvitetdan alustavasti mahdolliset riskrakenteet. Lisdksi voidaan tehda omistaja/asu-
kas kysely tai haastattelu jossa huomioidaan kiinteiston omistajan ja asukkaiden havaintoja kiinteis-
tostd. Haastattelu auttaa kiinnittdmaan huomiota jo havaittuihin ongelmakohtiin. (Haataja, luento-

materiaali, 2014-08-26.)

2.3 Rakennuksen suunniteltu kayttoika

Haatajan luentomateriaalin (2014-08-26) mukaan rakennuksen tulee pysya turvallisena kayttaa sille
suunnitellun kayttéidan ajan, kun sita on huollettu sen tarpeiden mukaisesti. Primaarisesti kantavien
rakenteiden, kuten esimerkiksi rakennuksen perustusten suunniteltu kdyttéika on 100 vuotta. Ra-
kennuksen muilla rakenneosilla se on 50 vuotta. Rakenteiden vaurioituminen on rajatila joka maaraa
rakennuksen kayttéian. Kdytédnndssa ilman tarvittavia huoltotoimenpiteita rakennuksesta tulee ajan-

saatossa kayttokelvoton. Erilaisilla rakennusmateriaaleilla kayttoika vaihtelee 10-50 vuoden valilla.
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Esimerkiksi lattian pintarakenteet:
e lautalattia 40 vuotta

e laminaatti 15 vuotta

e lautaparketti 25 vuotta

e muovimatto 30 vuotta

e |aatta 50 vuotta.

Nama maaritetyt kdyttoiat ovat ohjeelliset, vaikka jokin materiaali olisi jo vanhempi kuin ylld mai-
nittu, voi se silti olla vield hyvassa kunnossa. Materiaalit voivat kulua my6s nopeammin heikon huol-
lon ja siisteyden johdosta. Kayttoika riippuu aina kohteesta jossa se on ja sen kdyttoasteesta, seka
huoltovaleistd. Jotta materiaalit ja rakenteet kestaisivat niille suunnitellun kayttéian ajan, tulee niita
huoltaa tietyin valioajoin. Huoltovalien vélissa rakenteet ja laitteet tulee tarkastaa. Tarkastusvalit
tulee olla sellaiset, ettd tarkastuskohde pysyy kunnossa ja turvallisena tarkastusten valin. (Haataja,
luentomateriaali 2014-08-26.)

2.4 Haitta-aineet rakenteissa

Rakennuksen rakentamisajankohta, korjausajankohta ja sen kayttohistoria vaikuttavat suuresti mah-
dollisten haitta-aineiden esiintymiseen. Haitta-aineita siséltévia materiaaleja on kaytetty vaihtelevasti
eri aikakausina. Taulukoista 1 ja 2 nakee eri vuosikymmenina kaytettyja haitta-aineita. Osa haitta-

aineista joita on kaytetty myo6s rakennusmateriaaleissa, pystyy imeytymaan viereisiin rakennusmate-

riaaleihin.

Taulukko 1. Haitta-aineet rakennusmateriaaleissa ja tarvikkeissa eri vuosikymmening (Ymparistomi-
nisterid 2016, 76)

Ashesti Mineraalidliye  PAH-yhdisteet PCB-yhdistest Meealli-
(kreosootti) yhdisteet

...1900 kaytetty kdyretty kayretty kdyretty ldytetty
| 900=1930 kiyretry kdyretry kiyretry kdyretry kdyretry
193040 kiytetty kdyretry kiyretty kiytetty kdyretty
|1940-50 kiyretty kdyretry kiyretty kiyretty kdyretty
1950=60 kdyretty kdyretty kdyretty kdyretry kdyretty
|1960-70 kiytetty kdyretty mahdollisesti  kiytetry kdyretty
[F70-80 kiytetty kdyretty mahdollisesti  mahdollisesti | kdyretty
| 98050 kiyretry kiiyretry mahdollisesti el tiedassa ! kdiyretry
1990=2000 mahdollisesti | kiyretty mahdollisesti  ei tedossa ! kdytetty

2000-2010 el tedossa ¥ kdyretry el tledossa el tedossa kdyretry
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Taulukko 2. Materiaaleja, joissa voi esiintyd haitta-aineita (Ymparistéministerio 2016, 77)

Haitta-aine Materizali tai rakenne ja aikakausi, jolloin kiyretty

Asbesti limanvaihtokanavat (krysotiill, amosiict, krokidoliic, 1930=1970-lubu)
Asbestisementtiputket (krysotili, amosiittl, krokddoliiet, antofylliict, | 9301 9B0-lubku)
Asbestisementtilevyt (krysotiili, antofylliie ja joskus krokidolied, v. 19 10-19%0)
Lattiz- ja seindtasoitteet (antofylliict, | 950=1970-luku)
Lattiznpasllysteet (krysotiili, v. 1957-1988)
Lattiapaallysteet markatiloissa (antofyllict, krysotiili, v. 1954-1975)
Muavitapetit markitiloissa (krysotiili, | 970-luku)
Sisatilapaillysteiden bitumiliimat (antofylliicd tal krysoill, 1950<1980-luku)
Keraamisten laatrojen kiinnityslaastit (antofylliicd, 1960—1970-luku)
Julkisivumaalit (krysotiili, v. 1960=1988)
Putkieristeet (krokidaoliiet, krysotill, amosiitd, antofyllifd, v. 1930-1977)
Vedeneristeet/bitumiliuckset (krysodiili, v. 1927=1986)
Palonsuoja- ja akustiikkalevyr (krokidoliice, antofyllifd, krysotiili, 1 950=1970-lubu)
Palensuojaruiskutus (krokidelil, amosiit, v. 1939-1977)

Mineraalicljyt Paolttoaineet, leikluunesteet, moottorialjyt a muut voiteluaineet (mineraalioljylla

pilaantunut rakenne on tavallisesti ulkoisen Ehteen pilaama)
Asfaltit ja valuasfaltic

PAH-yhdisteet Puumateriaalin kyllastysaineet, bitumituottest (joissakin tuotteissa viela 1990-luvulla)
(kreosootti) Asfaltit ja valuasfaltic
PCB-yhdisteat Saumausmassat (... 1989)

Lampélasit (v. 1960-1977)
Korroosionestomaalit, kondensaattorit ja muuntajat

Metalliyhdisteet Saumausmassat (... 1989)
Korroosionestomaalit (kyijyd viela 1990-luvulla)
Wiriaineet

Lamput (edelleen kiyrossd, myds energiansiistolampur)
Jadhdytys-, voitelu- ja kyllistysnesteet (ulkopualinen [3hde)
Limp&rnittarit

Huokoisiin materiaaleihin, kuten puuhun, betoniin, tiileen, laastiin ja tasoitteeseen on todettu imey-
tyvan erityisesti PAH- ja PCB-yhdisteitd. Asbestia siséltdvat putkieristeet, rakennuslevyt ja laastit,
maalit, jotka isaltdvat PAH- ja PCB-yhdisteitd ja metallisyhdisteitd ja PAH-yhdisteita sisaltavat huo-
vat, bitumituotteet ja rakennuspahvit ovat erityisesti pientaloissa huomioon otettavia rakenteita ja
materiaaleja. Korjaustdiden suunnitteluvaiheessa on tehtava haitta-ainetutkimus, mikali on mahdolli-

suus ettd korjattavat rakenteet sisdltavat haitallisia aineita.
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3 KOHTEEN ESITTELY

Rakennus sijaitsee Kotkassa. Tontti on pinta-alaltaan 5 613 m2. Rakennuksen nykyinen kerrosala on
176 m2. Kohde ei sijaitse asemakaava-alueella. Taman alueen tonteille ei ole maaritelty rakentamis-
oikeuden maaraa, vaan ne kasitelldan aina tapauskohtaisesti. Rakennus on ollut saman suvun omis-
tuksessa, koko sen elinian ajan. Samalla tontilla on myds toinen asuinkiinteistd ja joitakin varastora-
kennuksia. (kuva 1.) Rakennus on 1925 vuonna rakennettu 1,5-kerroksinen hirsirakenteinen omako-

titalo. Rakennusta on laajennettu 1940-1950-luvulla, seka@ vuonna 1973.

/ kikuja 13, 48720 K

Kuva 1. Tontin sijainti (maanmittauslaitos)

Alkuperaisia piirustuksia kiinteistosta ei ollut tallessa. Kuntaliitosten takia Kotkan kaupungin keskus-
arkistosta l6ytyneet kuvat ovat vasta vuodelta 1973 laajennukseen haetut lupakuvat. Muut tiedot
kiinteistosta saatiin rakennuksen omistajalta. Rakennuksen vanhan ian ja kuvien puuttumisen vuoksi

kaikkea tietoa ei ollut saatavilla.

Tassa tydssa rakennus on jaettu kolmeen osaan (kuva 2): alkuperdinen hirsimdkki, 1940-1950-|u-
vun laajennus ja 1973 vuoden elintasosiiipi. Alkuperdinen hirsimokki on rakennettu vuonna 1925.
Alapohjana talossa on rossipohja ja se on perustettu luonnonkiville. Alapohjan eristeend on kaytetty
sammalta. Ylapohjan eristeena on puru, alkuperdinen vesikatto oli parekatto ja ulkoverhouksena
puuverhous. 1940—-1950-luvun vaihteessa rakennukseen laajennettiin keittio ja kylmaeteinen. Laa-
jennus on rakenteeltaan puurunkoinen rankorakenne pystykoolauksella. My6s laajennuksen alapoh-
jana on rossipohja. Laajennuksen yhteydessa vesikate vaihdettiin parekatosta sementtitiileen ja ul-
koverhous puuverhouksesta mineriittilevyyn. 1960-luvulla taloon on tuotu juokseva vesi ja lammitys-

jarjestelmaksi on vaihdettu 6ljykeskuslammitys. 1973 rakennusta laajennettiin elintasosiivelld, johon
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kuuluu mm. pesutilat ja wc. Samassa yhteydessa vesikate vaihdettiin sementtitiilesta peltikattee-
seen. Elintasosiiven kuivien tilojen alapohjarakenne on puukoolattu betonilattia ja markatiloissa ra-
kenne on kaksoisbetonilaatta, eli alapohjassa on kaksi betonilaattaa joiden valissa on eristeena lasi-
villalevy. Ulkoseinat ovat puukoolattuja rankorakenteisia, joissa on 100 mm eristeena lasivilla. Myos
ylapohjan eristeena on 200 mm paksu lasivilla. Vesipumppu ja vanhan osan ikkunat on uusittu 2000-
luvulla. Samalla olohuoneen alapohjan vanhat eristeet vaihdettiin selluvillaan ja pinnat uusittiin.
Vuonna 2006 ldammitys muutettiin 6ljystd maakaasuun ja liityttiin vesiosuuskuntaan. Vesimittari on

keittion alla olevassa kellarissa. Maapera on hiekkaa/soraa. (Omistajan haastattelu. 2017.)

(7'4" 3

Kuva 2. Rakennus jaettu kolmeen osaan (Eerola Hanna 2017-05-21)
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4 HAITTA-AINEARVIO

Haitta-ainearviolla selvitetddn alustavasti missa kiinteiston rakennusosissa voi mahdollisesti olla ter-
veydelle vaarallisia ja haitallisia aineita (kuva 3). Haitta-ainearvio on tehty RT 18-11245 kortin perus-
teella (Haitta-ainetutkimus. RT 18-11245, 2016.). Arvion perusteella putkieristeissa voi olla asbestia
ja PAH-yhdisteita sisaltdvia kreosoottitervatuotteita jotka tehtiin yleensa eristysmassasta.

Julkisivulevyt (kuva 4) ovat asbestipitoista kuitusementtilevya, eli Minerit-levyja.

1. KRS Mahdolliset asbestin ja muiden haitta-aineiden sijainnit:

‘___..--[Julkisivujen sementtikuitulevyt]
I = = I — Muovimatot

// Vesieristys (bitumi)

Valurautavieméareiden

Il

liitokset

é Vesijohtojen eristeet

Vigmari ja vesijohdot
tasta suoraan kellariin

\ v 2

jocmg————— =

L ]
=

Kuva 3. Mahdolliset asbestin ja muiden haitta-aineiden sijainnit ja rakennuksen pohjakuva korjat-
tuna todellista vastaavaksi (Eerola, Hanna 2017)

>

X= Sijainti piirustuksissa,
mutta ei todellisuudessa

Kuva 4. Julkisivun asbestipitoiset kuitusementtilevyt (Eerola Hanna 2017-01-21)
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Erilaiset rakennuspahvit ja -kartongit voivat sisaltaa asbestia, liséksi niita on voitu kyllastda kreosoot-
tioljylla, joka sisaltdd PAH-yhdisteitd. Asbestia ja metalleja saattaa olla myds linoleum-, kumi- ja
muovimatoissa seka PVC-muovitapeteissa. Niita on kaytetty erityisesti 1970-luvulla esimerkiksi kyl-
pyhuoneiden kosteudeneristeind. 1970-luvulla valmistetuissa PVC-muovitapeteissa on krysotiiliasbes-
tia tapetin taustapinnalla. Asbestia ja PAH-yhdisteitd sisaltdvaa kreosoottitervaa on kaytetty myos
bitumiliuosten, ja -emulsioiden valmistuksessa. Valurautaviemareiden liitoksissa saattaa olla lyijya.
(Haitta-ainetutkimus. RT 18-11245, 2016.) Vanhan sahkdtaulun takana voi olla asbestia sisdltava

palosuojalevy.

Ennen purkutéiden aloittamista haitta-aineista tulisi tehda tarkemmat kartoitukset. Tarkemmassa
kartoituksessa otetaan ndytteet paikoista, joissa voi olla haitallisia aineita. Mikali joistain rakennus-
osita l6ytyy esimerkiksi asbestia, taytyy purku niiden osalta tehda asbestipurkuna. PCB-yhdisteiden
osalta purku tehdaan haitta-ainepurkuna. (Haitta-ainetutkimus. RT 18-11245, 2016.)
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5 ASUKAS- JA OMISTAJAKYSELY

Kyselyita varten laadittiiin lomakkeet (liitteet 1 ja 2) Ymparistdopas 2016 Rakennuksen kosteus- ja
sisdilmatekninen kuntotutkimus —kirjan, liitteen 1 pohjalta. Kyselyissa koottiin ylos asukkaiden ja
omistajan havainnot talosta ja sen mahdollisista ongelmista. Asukaskyselyssa selvitettiin ovatko
asukkaat havainneet asunnossa mm. nakyvia kosteusvaurioita, kuten esimerkiksi tummumia, tunk-
kaista tai kuivaa huoneilmaa tai kylmia lattia- tai seindapintoja. Omistajakyselyssa mm. kysyttiin mah-

dollisista aiemmista vaurioista tai korjauksista.

Asukkaita talossa on tdlla hetkelld kaksi. Kyselyiden ja haastatteluiden perusteella talossa on ha-
vaittu kylmia lattia- ja seindpintoja, sekd vedon tunnetta on mm. wc:ssd. Tunkkaista huoneilmaa
aiheuttaa mm. liesituulettimen puute. Joitain tummumia ja kosteusjalkia rakenuksesta 16ytyy. Ne
ovat kuitenkin olleet sielld jo kauan, eivatkd ole ajansaatossa muuttuneet. Rakennuksen alla oleva
kellari on hieman kostea ja sen katossa nakyy pienia homejalkia. Monien eri aikakausien laajennuk-

set aiheuttavat paljon korjaustdita tassa kiinteistéssa.

Asukaskyselyn jalkeen suoritettiin kohdekaynti ja aistinvarainen tarkastelu, jossa kirjattiin havaintoja
nakyvista ongelmista. Tassa tydssa rakenteita ei avattu, vaan suoritettiiin pelkka aistinvarainen tar-
kastelu ja pintalampétiloja mitattiin [Bmpokameralla. Aistinvaraisen tarkastelun tuloksia avataan

my6hemmin riskirakennekartoitus kohdassa. Aistinvaraisen tarkastelun havaintoja merkattiin kohde-

kaynnilla alla olevaan pohjakuvaan (kuva 5).

Kuva 5. Aistinvaraisen tarkastelukierroksen havainnekuva (Eerola Hanna 2017-02-21)
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6 RISKIRAKENNEKARTOITUS

Riskirakenteita kartoittaessa kiinnitetddn huomiota tietylla rakennusajalla tyypillisiin rakennustapoi-
hin, jotka nykyaan tunnistetaan riskirakenteiksi. Riskirakenne on rakenne, joka voi vaurioitua hel-
posti. Riskirakenne ei automaattisesti ole aina vaurioitunut vaan se vaatii tarkempia tutkimuksia vau-
rion todentamiseksi. Riskirakennekartoituksessa tulee mainita kaikki mahdolliset riskirakenteet jotta
tiedetdan etta niihin tulee mahdollisesti kiinnittda tarkempaa huomiota. (Hometalkoot.fi.) Tassa riski-
rakennekartoituksessa rakennus on jaettu kolmeen osaan rakennuksen osien ja laajennusten raken-

tamisajankohdan perusteella.

6.1  Alkuperdinen hirsirakennus

Alapohja

Rakennuksen ulkopuolisten rakenteiden etuna on, ettd maan pinta viettda rakennuksesta poispain,
eli esimerkiksi sadevedet eivat paase valumaan ryomintdtilaan. Maapera rakennuksen alla on melko
kuivaa, eli maasta ei padse nousemaan paljon ylimaaraista kosteutta. Rakennuksen ymparilla on sa-
laojat joiden tarkoitus on pitda pohjaveden korko perustusten alapuolella. Tarkistuskaivojen puut-
teen vuoksi salaojien kuntoa ei paase tarkastamaan tai niita ei padse huoltamaan. Maa-aines ala-
pohjassa on tiivista maa-ainesta, josta mahdollinen kosteus padsee nousemaan alapohjarakenteisiin.
Alkuperdinen avonainen rossipohja on myéhemmin valettu kokonaan umpeen (kuva 6) eika siina ole
laisinkaan tuuletusaukkoja. Taman valun muoteista osa on voinut jadda purkamatta. Valusta jaa-
neistd puisista muoteista ja muista orgaanisista aineista voi irrota hajua rydmintatilaan ja mahdolli-
sesti my0s sisailmaan. Taman opinndytetydn aikana sokkeliin porattiin muutamia reikia ja rossipohja
vaikutti hyvin kuivalta. Reikien kautta ndki, ettd joitain muottilautoja on jatetty sokkelin taakse ja
maassa nakyi muunmuassa puun palasia. Lattiarakenteen lattiankannatuspalkkien koolausvali on

noin 70-90 cm. Koolausvali voisi olla pienempi. Olohuoneen osalta koolausvalia on 2000-luvulla,

muun remontin yhteydessa tihennetty. Olohuoneessa koolausvali on nyt noin 60 cm.

Kuva 6. Umpeen valettu sokkeli, jossa ei tuuletusaukkoja
(Eerola Hanna 2017-02-21)
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Ulkoseindrakenteet

Ulkoseinarakenteista puuttuvat ilmaraot joiden kautta seindrakenteen sisdan tullut kosteus voi pois-
tua. Vanhasta lautaverhoilusta on poistettu paallimmainen rima ja mineriittilevyt on ly6ty suoraan
lautojen paalle. Osa mineriittilevyista on rikki (kuva 7.) ja kosteus padsee suoraan alla olevaan lauta-

verhoiluun ja puurakenteisiin. Toisella puolella taloa ei ole raystdskouruja ja katolta tuleva vesi paa-

see vahingoittamaan seinaa.

Kuva 7. Osa julkisivuverhouslevyista rikki (Eerola Hanna 2017-02-21)

Yldpohja

Yldpohjassa ei ole tuuletusta, mydskaan raystéslaudoitukseen ei ole jatetty rakoja (kuva 8). Rakenne
on kuitenkin sen verran harva, etta ilmavirran pystyy tuntemaan vintilld. Vanhat kattopareet ovat
hiukan tummuneet (kuva 9), pakkaskelilld yldpohja tuntui kuitenkin kuivalta. Yldpohjan eristemaara
on melko pieni, eli 150-200 mm ja aluskatetta ei ole laisinkaan. Vesikatolta mahdollisesti tuleva kos-
teus ei paase poistumaan aluskatteen kautta, vaan imeytyy suoraan laudoitukseen ja péreisiin. Sa-
vupiipun lapivienti ei ole taysin tiivis silla siitd on padssyt kosteutta alapuolella oleviin rakenteisiin.

Lapiviennin vuodot nakyvat tummina ldiskind yldkerran katossa ja valumajalking piipussa (kuva 10).
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Kuva 8. Raystdslaudoituksessa ei ilmarakoja (Eerola Hanna 2017-02-21)

o N T

Kuva 9. Ylapohja (Eerola Hanna 2017-02-21)
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Kuva 10. Savupiipun lapiviennin vuoto (Eerola Hanna 2017-02-21)

6.2 1940-1950-luvun laajennus

Ensimmainen laajennus tehtiin 1940-1950-luvun vaihteessa. Laajennus ndkyy kuvassa 11 oikealla ja
kuvassa 12 edestapadin. Laajennuksen ensimmaisessa vaiheessa laajennettiin keittiéta ja rakennettiin
kylmaeteinen. Elintasosiiven laajennuksen yhteydessa kylmaeteinen muutettiin lampimaksi. Keittién
puolella eristeena on luultavasti purueriste. Eteisen puoli muutettiin lampimaksi 70-luvulla, ja eris-

teena kaytettiin silloin Karhuntaljaa eli lasivillaa. (Omistajan haastattelu. 2017.)
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Kuva 11. 1940-1950-luvun laajennus kuvassa oikealla (Eerola Hanna 2017-02-21)

e

Kuva 12. 1940-1950-luvun laajennus edestapdin (Eerola Hanna 2017-02-21)
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Ulkoseinét

Taman laajennuksen osalta alapohjan ominaisuudet ovat samat kuin alkuperadisen hirsiosan alapoh-
jan. Ulkoseindt ovat rankorakenteisia puukoolattuja ulkoseinid. Ulkoseinat ovat noin 150 mm paksut,
joissa on vain noin 100 mm lasivillaeristetta. Keittion puolella seinien eriste saattaa olla kutterilastu.
Jos keittion seinissa on purueristeet, on ne saattaneet painua ja seinien yldosissa ei valttamatta ole
kunnollista eristetta. Vanhasta julkisivun lautaverhouksesta on uloin rima otettu pois ja lautojen
paalle on asennettu mineriittilevy. Sisdpuolen verhouslevyna on Pontex-levy. Seinien eristemaara on
melko pieni, mutta rakennusaikaan ndhden normaali. Ilmarakoa nadissakaan seinissa ei ole ja osa

ulkoverhouslevyista on rikki, samoin kuin alkuperaisessa hirsiosuudessa.

Yldpohja

Ylapohjan eristeend on luultavasti 200 mm lasivillaa. Laajennuksen vesikaton liitos muun rakennuk-
sen kattoon ei valttamatta ole taysin tiivis kaikkialta. Kosteus voi paasta kulkeutumaan liitoskohdista
ja se voidaan huomata esimerkiksi tummina jalkina sisdkatoissa. Raystaat ovat melko kapeat (n.20
cm) ja katolta valuva vesi paasee silloin vahingoittamaan helpommin ulkoseinid. Lisdksi rdystasra-
kenteissa ei ole imarakoa, vaan raystaslaudoissa on puskusaumat (kuva 13). Taman laajennuksen
ylapohjan kuntoa ei opinndytetytn yhteydessa paasta tarkistamaan, koska ylapohjaan ei ole tehty
tarkastusluukkua ja tassa tilanteessa rakenteita ei voitu avata. Ylapohja olisi hyva paasta tarkista-

maan koska keittion ja eteisen alakatoissa on nakyvissa kosteusjalkia.

Kuva 13. 1940-1950-luvun laajennuksen raystasrakenne (Eerola Hanna 2017-02-21)
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Kellari

Keittion alla on kellari, johon on paasy talon ulkopuolelta. Kellarissa on mm. vanha vesipumppu josta
on saatu alun perin vesi kiinteistodn. Kellarissa on my6s vesimittari. Kellarin seinat ovat betoniset
mutta valut ovat joistain osin véhan vajavaiset ja vesipumpun pdalle on sortunut maata. Sokkeliin on
tehty myohemmin kaksi reikaa, joka tuulettaisi kellaria. Kellarin katossa on bituliittilevyja, joissa na-
kyy kuitenkin hometta.

6.3 Elintasosiipi

Eristetty puulattia betonilaatan paalld

Elintasosiiven kuivissa tiloissa on piirustusten mukaan ns. “piilobetonilattia”, eli ohuen betonilaatan
paalle on rakennettu eristetty puulattia (kuva 14.). Rakenteen hyvia puolia on, etta pohjalaatta on
maanpinnan ylapuolella ja maanpinnan kallistukset on rakennuksesta poispdin. Talon ymparilla pi-
taisi olla salaojaputket jotka estavat pohjaveden nousua liian korkealle tai lahelle talon rakenteita.
Maapera on tdlla alueella hyvin kuivaa, joten kosteuden nousun riski on pienempi. Tassa osassa ra-
kennusta ei mydskaan kulje viemariputkia tai vesijohtoja, joten ne eivat paase aiheuttamaan lisaris-

keja rakenteisiin.

Tallaisissa rakenteissa on omat riskinsa. Puurakenteiden alaosan ja betonilaatan lamp6- ja kosteus-
tila on lahes sama kuin alapuolisen maan. Tama johtuu siita, etta lammoneriste on betonilaatan
paalla eika alapuolella, jossa se estdisi kylman nousun rakenteisiin. Jos maassa jonain vuodenaikana
on suhteellinen kosteus yli 98 %, paasee kapillaarinen kosteus nousemaan helposti betonia pitkin
eristekerrokseen ja sitd pitkin puuosiin. Ulkoseindrakenteissa puuseinan alaosa ulottuu lattiaraken-
teen siséan. Rakenteen sisalla olevat puuosat ovat kosteudelle alttiita, koska kosteus pystyy nouse-
maan betonin Iapi ja samalla kostuttaa puurakenteisen seinan alajuoksun (kuva 14.). Sisdpuolen
taytot on tehty tiivilla maa-aineksella, joten seassa on my6s hienompaa-maa-ainesta, josta kapillaa-
rinen kosteus padsee helpommin nousemaan. Elintasosiiven ulkoseindrakenteet ovat rankorakentei-

sia puukoolattuja seinia.
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Kuva 14. Lattiarakenne, jossa betonilaatan paalla on eristetty puulattia (Kotkan kaupungin keskusar-
kisto, rakennuslupapiirustus 1973-05-17)
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Seinissa on noin 100 mm lasivillaeristetta. Vaakakoolausta, joka vahentdisi mm. kylmasiltoja ja pa-
rantaisi rakenteen lammaonpitavyyttd, ei seinissa ole. Tassakin osassa osa julkisivuverhouslevyista on
rikki. Ilmarakoa ei ndissdkaan seinissa ole. Vain rakennuksen toisella puolella on raystdskourut ja
syoksytorvet (kuva 15), joten katolta valuva vesi padsee vahingoittamaan seindarakennetta. Sadeve-
sikaivojen puutteen takia katolta tai talon toisella puolella sydksytorvista tuleva vesi paasee vahin-
goittamaan rakennuksen sokkelia kun jaatyessaan sokkeli alkaa halkeilemaan. (Kuva 16). Tassa

osassa rakennusta ikkunat ja ikkunapellit ovat alkuperaiset ja melko huonossa kunnossa (kuva 17).

Kuva 15. Toisella puolella taloa ei raystaskouruja tai syoksytorvia (Eerola Hanna 2017-02-21)

Kuva 16. Sytksytorvesta valuva vesi aiheuttaa betonin halkeilua jadtyessaan
(Eerola Hanna 2017-02-21)
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Kuva 17. Vanhat ikkunat ja ikkunapellit (Eerola Hanna 2017-02-21)

Kaksoislaatta ja valiseind

Kaksoislaattalattiassa on kaksi betonikerrosta joiden valissa on eriste (kuva 18). Eristeena betoni-
laattojen valissa on lasivillapohjainen otsolevy, joka on herkka kosteus- ja mikrobivaurioille. Markati-
loissa piirustukset poikkeavat todellisuudesta, siten etta maalatun pinnan sijasta lattiassa on muovi-
matto. Tassa hyvat puolet ovat samat kuin puukoolatussa lattiarakenteessa. Taman osan suurin riski
on se ettd lattiarakenteet ja puurakenteisten seinien alaosat voivat olla kosteusrasituksen alaisina.
Pitkaan rakenteissa oleva kosteus voi aiheuttaa homeen kasvua rakenteissa. Jos maaperan suhteelli-
nen kosteus on yli 98 %, paasee sieltd tuleva kosteus nousemaan betonilaatan lapi eristekerrokseen
ja sitd kautta eristekerroksessa sijaitseviin seinien alajuoksuihin. Puurakenteisten seinien alajuoksut
ovat eristekerroksessa. Mikali kosteus padsee betonilaatan lapi eristekerrokseen, kosteuden leviami-
nen ei jaa siihen, vaan paasee nousemaan myds seindrakenteisiin seinan alajuoksun kautta. Alajuok-
sun alta voi puuttua myés kapillaarikatko, joka estdisi kosteuden nousua seinarakenteisiin. Kosteu-
den maaraa ja riskeja lisdd se ettd vesijohdot ovat eristekerroksessa. Perustusten valumuotit voivat
olla osittain tai kokonaan purkamatta. Jos muotteja on purkamatta, voi niistd paasta kulkeutumaan

hajua huoneilmaan.
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Kuva 18. Kaksoislaattarakenne (Kotkan kaupungin keskusarkisto, rakennuslupapiirustus 1973-05-17)
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Yldpohja

Ylapohjan tuuletus on raystdan harvalaudoituksen kautta. Ylapohjan eristeena on 200 mm lasivillaa
(Karhuntalja). Ylapohjan eristeen maara voisi olla suurempi, se auttaisi lammonpitavyyteen vaikka
eristeet esimerkiksi seinissa olisivat pienemmat. Laajennuksen katon ja alkuperdisen seinan liitos ei
ole tiivis silla ulkoverhouslevyja puuttuu tai on rikki liitoksen kohdalta (kuva 19). Taman takia esi-
merkiksi viistosade ja kevaalla sulamisvedet voivat paasta kulkeutumaan rakenteisiin. Elintasosiiven
ylapohjan kuntoa ei paassyt opinndytetydn aikana tarkastamaan koska tarkastusluukkuja ei sinne
ole tehty, eika opinndytetytn yhteydessa paassyt tekemaan rakenteen avauksia. Elintasosiiven yla-

pohjaan olisi hyva tehda tarkastusluukku josta yldpohjan kunnon paasisi helposti tarkastamaan.

Kuva 19. Julkisivuverhouslevyija rikki katon ja seindn litoskohdassa
(Eerola Hanna 2017-02-21)
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LAMPOKUVAUS

Lampdkuvaus kohteessa suoritettiin 11.2.2017 Easir9 lampodkameralla. Kuvaus aloitettiin klo 11:00,
ja ulkolampdtila kuvausten aikana oli -8 °C ja sisalampétila +21 °C. Sisdilman suhteellinen kosteus
oli 22 %. Lampdkameraa ei ollut kdytetty noin kolmeen vuoteen, eika sita siis ollut kalibroitu useaan
vuoteen. Kuvattavaan rakennukseen ei ollut mahdollisuutta jarjestda alipaineistusta kuvausten
ajaksi, joten kuvaukset tehtiin rakennuksen normaali olosuhteissa. Lampdkuvausta kaytetadn tassa
tydssa vain apuna rakennuksen kuntoa arvioidessa. Suuria johtopaatoksia rakennuksen kunnosta ei

siis pysty tekemaan pelkastdan lampokuvauksen perusteella.

Piirustusten mukaan elintasosiivessa oli erilaisia riskirakenteita, kuten esimerkiksi puukoolattu beto-
nilaatta ja kaksoislaatta joissa puurakenteisten seinien alajuoksut kulkivat lattiarakenteen sisalla.
Lisaksi seindrakenteet olivat piirustuksissa melko ohuet. Ldmpokuvauksen perusteella huomatiinkin,
etta kyseisessa makuuhuoneessa nayttaisi olevan useita ilmavuotokohtia (kuvat 20, 21 ja 22). Lam-
pokuvausten tuloksiin voi vaikuttaa myos se, ettd tdssa huoneessa lammitysta pidetaan alhaisem-
pana (noin 12 °C) kuin muualla rakennuksessa. Kuvien perusteella rakenteet eivat ole tiiviit, joten
lammitysenergiaa kuluu hukkaan tdssa osassa rakennusta. Jotta mittauksista saataisiin tarkemmat,

voitaisiin lampdkuvaus toteuttaa vield niin ettd alipaine saataisiin jarjestettya rakennukseen.
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Kuva 20. Elintasosiiven makuuhuoneen ulkoseinien ylanurkka (Eerola Hanna 2017-02-11)
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Kuva 22. Elintasosiiven ulkoseinien ja lattian rajapinta (Eerola Hanna 2017-02-11)
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Muualla rakennuksessa ei ole yhta paljon ja yhta suuria ilmavuotoja kuin elintasosiivessa. Alkuperai-
sessa hirsirakennuksessa seindpinnat olivat melko lampimat (kuva 23), mutta lattiapinnoissa oli kyl-
mempia kohtia (kuva 24), etenkin kynnyksen kohdissa ja nurkissa. Rossipohjassa oli nékyvissa or-
gaanisia aineita kuten puun palasia, joten naiden ilmavuotokohtien, kuten kynnysten kohdista voi

alapohjasta tulla epdpuhtauksia sisdilmaan.
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Kuva 23. Hirsirakennuksen seinat melko I&ampdisia (Eerola Hanna 2017-02-11)

Kuva 24. Kynnyksen kohdalla ilmavuotoa (Eerola Hanna 2017-02-21)
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8 RAKENTEIDEN SUUNNITELTU KAYTTOIKA

Taman rakennuksen kuntoa kartoittaessa taytyy ottaa myds rakennuksen suunnitellut kayttéiat huo-
mioon. Rakennuksen pitkdn idn vuoksi osa rakenteista voi olla kayttdikdnsa padssa. Rakennustiedon
KH-kortiston kayttoikalaskimen (liite 3) avulla tarkasteltiin rakennuksen eri rakenneosien kuntoa.
Kayttoikalaskimesta selvida selkeasti, mitkd rakenteet ovat tulleet kayttdikdansa paahan ja uusiminen
olisi ajankohtaista. Materiaaleille annetut kayttéiat ovat kuitenkin suuntaa-antavia ja ne voivat olla
toimivat vaikka ne olisivatkin suunnitellun kayttdikdnsa padssa. Tarkastuksen perusteella rakenteissa
on merkittavia korjaustarpeita, jotka johtuvat padosin siita ettd rakenteet ovat tulleet kayttoikansa
paahan. Rakennuksen kunto on sen verran heikko, ettd se vaatisi suurempia korjaustoita ja pelkka

pintaremontti olisi rahan tuhlausta, silla rakennuksen monet osat vaativat suurempaa korjaustyéta.

Muuta huomioitavaa asunnon kunnossa

Tulevaa korjausta varten tulee riskirakenteiden ja rakenteiden suunnitellun kayttéidn lisaksi huomi-
oida asunnon vanhanaikaisuutta, tilajarjestelyiden toimivuutta, pintojen kuntoa, seka vanhojen sah-
kojarjestelmien ja LVI-jérjestelmien kuntoa. LVIS-jarjestelmia ei ole aiemmin saneerattu ja niiden
kunto on melko heikko. Sahkdjarjestelma on myds vaarallinen, koska sdhkdjohtojen suojapadllinen
on metallia, osa pistorasioista on irti seinasta (kuva 25), eiké jarjestelmé ole maadoitettu. Liesituule-
tinta asunnossa ei ole. Tilajako on vanhanaikainen ja etenkin yldkerrassa se ei ole jarkeva. Talon

kaikki pinnat alkavat olemaan kuluneet ja aikaa seka kulutusta nahneet (kuva 26).
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Kuva 26. Portaiden kaiteet irrallaan (Eerola Hanna 2017-02-21)
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9 RAKENNUKSEN KORJAUSEHDOTUS

Varsinaisen riskirakennekartoituksen pohjalta, korjausty6t olisivat pienemmat. Tassa tyossa kor-
jausehdotus on hyvin laaja. Ehdotuksessa on kuitenkin otettu huomioon monia asioita, kuten esi-
merkiksi talossa olevat riskirakenteet, rakenteiden kayttoiat, talon tuleva kayttotarve ja remontilla
saavutettava kiinteiston pitka kayttoika. Korjausehdotus on suunniteltu niin, ettd talossa voisi tule-
vaisuudessa asua 4-5 henkinen perhe. Talo on suunniteltu niin, etta tilat pystytdaan muuttamaan
helposti uusien perheenjasenien kayttéon. Korjausehdotus on laaja, joten korjausehdotuksen ym-
martamisen helpottamiseksi liitteina 4 ja 5 on piirretty talon nykyiset pohjakuvat, seka pohjakuvat
rakennuksesta muutoksen jalkeen. Muutoksen jalkeen alakerran hirsiosassa olisi keitti6 ja olohuone
uudessa laajennuksessa pesuhuone, kodinhoitohuone, wc ja tekninen tila. Ylakerrassa on kaikki ma-
kuuhuoneet, seka wc. Alakerrassa on myds yksi ylimaarainen harrastehuone, jonka voi muuttaa
my®s makuuhuoneeksi. Uusilla pohjaratkaisuilla saadaan vanhan aikaisesta talosta nykyaikaiselle
perheelle soveltuva. Rakennukseen on lisatty tiloja ja ratkaisuja, joita moderneissa omakotitaloissa
nykyadn on. Taloon on lisatty kodinhoitohuone, ja wc molempiin kerroksiin. Uudet sdhkdjarjestelmat

auttavat tekemaan talosta turvallisemman.

Tyot alkavat purkutdistd. Rakennuksen asbestia sisaltdvat julkisivulevyt puretaan ensin. Lisdksi mah-
dolliset muut asbestia sisaltavat osat puretaan. Elintasosiipi puretaan perustuksiin saakka. Perustuk-
sien kunto tarkastetaan, ja niitd joko vahvistetaan tai tehdaan kokonaan uudet. Rakennuksen sisa-
puolelta puretaan kaikki pintarakenteet, kuten esimerkiksi seindlevyt, vali-, ylé- ja alapohja, por-
taikko, kiintokalusteet seka sahko ja LV-laitteet. Lisdksi turhat ei-kantavat valiseinat puretaan. Ala-
pohjarakenteet puretaan, niin etta lattiankannatuspalkkien kunto tarkastetaan ja tarkastuksen poh-
jalta paatetadn voiko vanhat lattiankannatuspalkit jéada, vai tarvitaanko uudet. Alapohjasta kera-
tdan orgaaniset aineet ja muut sinne kuulumattomat osat pois. Keittién alla oleva kellari poistetaan
kaytosta. Kellarista puretaan vanha vesijérjestelma, vesimittari siirretddn uuteen tilaan, kellariraken-
teet puretaan ja se taytetdaan samaan tasoon muun alapohjan maanpinnan kanssa. Alapohjan tuule-

tuksen varmistamiseksi sokkeliin porataan reikia (halkaisia noin 150 mm.) véhintdan 6 metrin valein.

Etuosan laajennusta ei pureta kokonaan. Sen alapohja puretaan samoin kuin muualla rakennuksessa
olevat rossipohjat. Sen pintarakenteet puretaan, tehdaan lisaristys ja uudet pinnat. Etuosan yldpohja
puretaan ja siihen tulee uusi katto, joka tulee olemaan yhtendinen muun katon kanssa. Vanhan elin-
tasosiiven tilalle rakennetaan uusi laajennus, joka nousee samaan korkoon kuin muukin rakennus.
Uusi laajennus tehdaan maanvaraisena. Rakennuksen etusosaan rakennetaan uusi kuisti, jonka
harja kulkee toisinpdin kuin muussa rakennuksessa (kuva 27). Talon ympérille asennetaan uudet
salaoja- ja sadevesijarjestelmét. Kun laajennuksen runko on valmis, puretaan vanhat ylapohja ja
vesikaterakenteet. Sen jdlkeen asennetaan koko rakennukseen uudet kattoristikot. Uusilla kattoristi-

koilla saadaan siirrettya harjan paikkaa, ja saadaan koko rakennukseen yhtendinen katto.
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Kuva 27. Rakennuksen uusi julkisivutyyli ja uusi kuisti (Eerola Hanna 2017-03-28)

Rakennukseen tulee joitakin uusia ikkunoita. Samalla vaihdetaan kaikki ikkunat, jotta kaikista niista
saadaan yhdenmukaiset. Hirsiosan seinien ulkopuolelle voidaan tehda lisdlammoneristys puukui-
tueristeelld. Julkisivuihin tehdaan uusi panelointi. Hirsiosan vanhat seindt oikaistaan sisapuolelta, ja
rakennetaan uudet suunnitellut valiseinat ja valipohja. Portaikosta tehddan avonaisempi, kuin aikai-
sempi (vertaa liitteet 4 ja 5). Lopuksi pinnat viimeistelldan halutulla tavalla. Sahké-, lammitys-, vesi-

ja sahkojdrjestelmat rakennetaan kokonaan uudestaan.

Rakennuksen energiatehokkuus paranee kun ikkunat vaihdetaan uusiin, parannetaan ldmmonerista-
vyytta ja lampoa lapi padstava elintasosiipi puretaan ja rakennetaan uusi laajennus. Rakennuksessa
on maakaasulammitys. Jos lammitysjarjestelma pidetadn samana, joudutaan uuteen laajennukseen
rakentamaan savupiippu pelkastdgan lammitysjdrjestelmaa varten. Lammitysjarjestelma voitaisiin
muuttaa esimerkiksi maaldampdoén, jotta toista savupiippua ei tarvitsisi rakentaa ja saataisiin kayttdéon
ekologisempi lammitysvaihtoehto. Vanhan 1&mpda varaamattoman tulisijan tilalle rakennettaisiin uusi
tulisija, joka varaa lampda. Uusi tulisija tukee muuta lammitysjarjestelmaa ja toimii varalammonlah-
teend. Naiden korjaustdiden jalkeen talon elinika pitenee monilla kymmenillé vuosilla, ja lahitulevai-

suudessa selvitadn pienilld huoltotoimenpiteilla.
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10 KORJAUSTOIDEN KUSTANNUSARVIO JA TOIDEN KANNATTAVUUS

Korjausehdotuksen pohjalta tehtiin kustannusarvio korjaustdille. Laajan korjaustyon yhteydessa on
hyva pohtia, kuinka kannattavat korjausty6t tulevat esimerkiksi rahallisesti olemaan verrattuna vas-
taavaan uudisrakennukseen. Samalla pohditaan erilaisten rakennusten hyvia ja huonoja puolia. Esi-

mekriksi, minka takia haluaa remontoida vanhan tai miksi paatyy uudisrakennukseen.

10.1 Kustannusarvio

Kustannusarviot on tehty erikseen tydsta aiheutuvista kustannuksista (liite 6) seka ainekustannuk-
sista (liite 7). Tydkustannuksien laadinnassa apuna on kaytetty Ratu Aikataulukirja 2013 ja ainekus-
tannuksien laadinnassa KOR Korjausrakentamisen kustannuksia 2016 —kirjaa. Koska kyseessa on
saneerauskohde, on osaa kustannuksista vaikea arvioida. Saneerauksen edetessa voi tulla hyvin
mahdollisesti yllatyksia, jotka vaikuttavat kustannuksiin. Korjausratkaisut on suunniteltu tdman opin-
naytetyon tekijan nakokulmasta, koska tyon tilaajalla ei ole ollut toiveita ratkaisuihuihin liittyen. Eri-
laisilla rakennusratkaisuilla kustannuksia voi saada laskettua alemmas. Ainekustannuksiin tulee vai-
kuttamaan, jonkin verran pintamateriaalien valinta. Tyokustannukset saadaan todellisuudessa pie-
nemmiksi, sillda suurin osa téista pystytdan tekemaan omin voimin, ja vain pakollisiin tyévaiheisiin
otetaan ulkopuolinen tekija. Lisakustannuksia rakennustdissa aiheuttavat LVIS-ty6t ja ldammitysjér-
jestelman vaihto joita kustannusarviossa ei ole otettu huomioon. LVI-osista kustannusarviossa on

otettu huomioon vain vesikalusteet ja lattialammitysjarjestelman tarvikkeet.

10.2 Korjaustydn kannattavuustarkastelu

Vertailun vuoksi ty6ssa tehtiin kustannusarvio samalle alueelle rakennettavaan uuteen omakotita-
loon. Vertailtavana omakotitalona kaytettiin Kannustalon talopakettia Rauhala 120. Talo on yksiker-

roksinen puutalo, jonka kerrosala on 136 m2.
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Taulukko 3. Kustannusten vertailu (Eerola Hanna 2017)

Kannustalo, Rauhala 120 Vanhan korjaus
Tontti 20000 € Ainekustannukset
Vesiliittyma 2500 € Laajennuksen pohjatyot 5148 €
Sahkoliittyma 3500€ Ulkoseinat 6907 £
Maaldampo 15000 € Puurakenteiset valiseinat 2337¢€
Harkkovaliseinat 545 €
Perustukset ja maatyot 30000 € Yldpohja 29348 €
Talopaketti 93500 € Valipohja 17060 £
Seinien pintamateriaalit 1069 € Rossipohjan uusiminen 6785 £
Keittid ja muut kaapistot 17000 € Ikkunat ja ovet 7229¢€
Takka 2000€ Pesuhuone ja sauna 5998 £
Ulkomaalit 1000€ Keittio 16398 €
Lattiat 3000€ Kodinheoitohuone 11229¢€
Laatoitukset 10000 € WC 4680 €
210569 € Muuta 8204 €
121868 €
Tyokustannukset
Kaikki tyd yht. | 82101€

Taulukkoon kolme on koottu yhteenveto rakennusten kustannusarvioista. Kustannusarvioissa ei ole
otettu huomioon esimerkiksi LVIS-t6itd, jotka nostavat kustannuksia. Kaupungin rakennuslupa- ja
tarkastuskuluja tai muuhun valvontaan liittyvia kuluja ei ole kustannusarviossa huomioitu. Uuden
talon kustannukset on laskettu niin, etta talo tehddan muuten omin voimin, mutta talopaketin kasaa
yritys, josta se on tilattu. Vanhan korjaamisen ja uuden rakentamisen kustannukset ovat melko Ia-
hella toisiaan. Taulukossa kolme kustannukset on laskettu niin, etta vanhaa taloa remontoidessa
tontti ja talo omistetaan jo, ja niistd ei tule lisdkustannuksia ja uutta taloa tehtdessa on otettu huo-
mioon tontin hinta. Vanhan talon remontoimisessa lisdkustannuksia toisi siis se, jos tontti ja talo jou-
duttaisiin myds ostamaan. Uuden talon rakentamisessa tulee myds sellaisia kustannuksia joita van-
han remontoimisessa ei valttamatta tule, kuten esimerkiksi vesi- ja sahkéliittymat seka lammitysjar-
jestelma. Lammitysjarjestelma voi lisétéd myods korjaustdiden kustannuksia, jos paadytéan esimerkiksi
siihen etta lammitysjarjestelma vaihdetaan johonkin toiseen. Jos vanhan talon korjauksessa kayte-
tdan paljon ulkopuolista tyévoimaa, nostaa se myds kustannuksia, silld korjaaminen on paljon hi-

taampaa kuin uuden rakentaminen.

Vanhan korjatun talon hyvia puolia on esimerkiksi historian sdilyminen ja vanhan rakennuskannan
yllapitaminen. Vanhassa rakennuksessa voi olla tunnearvoa ja jos se on ollut esimerkiksi samalla su-
vulla 100 vuotta, voidaan haluta sdilyttaa se myds seuraavat 100 vuotta sen sijaan, ettd rakennettai-
siin uusi ja purettaisiin vanha pois. Vanhan rakennuksen kunnostamisessa voi tulla yllatyksid, joihin
ei ole osattu varautua, ja jotka nostavat kustannuksia. Vanhan kunnostaminen vaatii ammattitaitoa
ja perehtymista rakenteisiin ja rakennusmateriaaleihin. Riskind vanhan kunnostamisessa on se, ettd
rakennus on voinut olla téysin toimiva, mutta alkaakin remontin jalkeen aiheuttamaan oireilua kun
jotain asiaa ei olekaan osattu ottaa huomioon. Vanhan rakennuksen korjaaminen kannattaa silloin,
jos arvostaa vanhaa suomalaista rakennusperinnettd, ja uskoo ettd vanhasta talosta saa itselleen

juuri taydellisen ja paremman kodin, kuin mitd uudesta saisi.
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11  POHDINTA

Opinnaytety6n tarkoituksena oli tehda kuntoarvio vuonna 1925 rakennettuun hirsirakennukseen,
jota on laajennettu rankarunkoisena 1940-1950-luvulla seka vuonna 1973. Kuntoarvion perusteella
laadittiin rakennukselle korjausehdotus ja kustannusarvio korjaustdille. Tavoitteet toteutuivat mieles-
tani hyvin, silla rakennukselle saatiin tehtya kuntoarvio, korjausehdotus, seka laskettua sen aiheutta-
mat kustannukset. Tyon aikana realisoitui hyvin se, ettd miten iso tyd kyseisen rakennuksen korjaa-

minen tulisi olemaan.

Ty6n haasteita oli se ettd rakennuksessa ei ole mitaan tarkastusluukkuja, joista paasisi tarkastamaan
rakenteiden tdmanhetkistd kuntoa. Tulevaisuudessa rakennukselle voisi tehda ndita tarkastusluuk-
kuja ja kartoittaa asbestin ja haitta-aineiden sijainnit tarkemmin, jotka helpottaisivat korjaustoiden
tarkempaa suunnittelua. Nain laajassa korjaustydssa tulee ottaa huomioon, etté kyseisista toista tu-
lee olla yhteydessa kaupungin rakennusvalvontaan. Liséksi jonkun patevan suunnittelijan tulee

tehda tarkat suunnitelmat ja rakennekuvat, jos korjausty6t toteutetaan suunnitellussa laajudessaan.
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LIITE 1: ASUKASKYSELY

Asukaskysely

1. SicSilman laatu:
=  Aounnon |Gmpatila? g™
=+ Dnko [Impdtila lian korkes'matala?
# Dnko asunnossa havaitiu:-

o Kylmia lattia- tai seindpintoja:
O Kyl&E, misss?

O Ei
o Wedon tunnetta:
O EylE, misss?

O Ei
o Tunkkaista hucneilmaa:
O Eyl&E, miss3?

O Ei
Z. Huurtuvstko ikkunat takvisin?
O Kyl&, sis3ikkunan pinta
O Kyl&E, ulkoikkunan sis3pinta
O Ei
3. Onko asunnoss haveittu merkkeja kosteusvauruoista?
{esim. tummumat, varimuutokset tai pintamateriazlien irtoaminen)
O kyls
O Ei
Mist3 kosteusvauriot ovat johtuneet?
Katto veotanut
lkkunat vuotanest
Ulkoseinat vuotaneet
Putket vuotaneet
Laitevaurioista {esim. pyykinpesukone]
Kosteus nouwssut maapohjasta seiniin/lattizan
Syista, joita &n o533 sanoa

FMuusta, mista?

ooooooon

4. Onko sisdilmassa havaittu poikkeuksellisia hajuja, kuten esimerkiksi maakellarin hajua tai viemSriin

wittzavaa hajua?
O Kyl&E, miss3?

O Ei
5. Luuletko sisdilman aiheuttavan teille haittza?
O kylE
O E
6. Vaikuttazko mislest3si eri vuodenajat sisSilman laatuun?
O Eyl&E, mihin?

O Ei

7. Muutz palzutettzs [Impdolosuhteisiin, ilmanvaiftoon, kosteusvaurioihin tai sisdilman lzatuun

liittyen®

Eiitos vastzuksistanne.
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LIITE 2: OMISTAJAKYSELY

Omistaja/vuokranantajakysely

1. Onko rakennuksesss havaitte kosteusvaurioita® misss tiloissa?

O Ei

.

O Makyeas hometia:
0 Homeen hajua:
O KosteusjEkis tai tummumia kaboissa tai seinissa:
O Pinterakenteiden irtoamista tai hilseilys:

O Maakellarin tai viem3nn hajua:

O Muutz?

Mistd kosteusvauriot ovat jobtunest?
O Katto vueotanut

O Ikkunat vuotanest

O Ukoseindt vuotzneet
O Putket vuotaneet

O Lsitevaurioista |esim. pyykinpesukone)

O Kosteus noussut maapohjasta seiniinglattizan

O Syists joita en osaa sanoa
O Muusta, mists?

Waikuttaako en veodenajat mielestas sisdillman Ratuun ?

Huurtuvstko ikkunat takeella?

CIE
R

Mizz3 tiloiz=a®

Mit3 korjauksia tai lsajennuksiz rakennuksesss on tehty?

*

E ]

E

Onko rakennuisessa jpitzkin kuntotetkimuksia tai mitEuksiz?

ooooan

0

Kosteusmittawvksia, misss?

Kuntoarvioita

LEamip&kuvaus

Kuntotutkimulsia, mita?

Mikrobitutkimuksia sisSibmssts tai materzaleista, mits?

KMuita rakenteiden kuntoon @i sisdilman laatuun littyaa tutkimuksa, mita?

Hupmautuksia j@ lisatietoja:

Kiitos vastauksistanne.
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LITTE 3: KAYTTOIKALASKIN
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1
RAKENN STIET/O\T KAYTTOIKALASKIN KIINTEISTON
© U RAKENNUSOSILLE JA TALOTEKNIIKALLE
Varikoodit - Toimenpiteet Vuosi 2017
R’
- hyva KH - hyva: ei toimenpiteitd Tanaén on 20.9.2017 17:42
- valttava - valttéva: uusiminen PTS:&an
- huono - huono: uusiminen ajankohtaista Rakennusvuosi 1925
PERUSTIEDOT
Kiinteisto 285-404-3-80
Osoite Koskikuja 13
Laatija Hanna Eerola
Paivamaara
Laite tai jarjestelma Asennus-  [Arvioitu Jaljelld olevat |Kunto Huomautuksia
vuosi kayttoika |kayttdvuodet
% v
PIHA
Salaojajarjestelma 1973 40 4 -
PERUSTUKSET JA ALAPOHJAT
Perusmuurin vedeneristys, kumibitumikermi 1973 30 -14
Roudaneristys (Styrox) 1973 50 6
JULKISIVU
Lautaverhous 1925 50 -42 - Minerit-levyn alla alkuperdinen lautaverhoilu
Kuitusementtilevy (Minerit-levy) 1973 50 6
Puualumiini-ikkunat 2000 60 43 -
Puuikkunat 1973 50 6 Elintasosiiven puolella vanhat
Puu-ulko-ovet 2000 40 23 -
VESIKATOT
Profiilipeltikate (aalto-/tiiliprofiili) 1973 40 -4
Raystéaskourut ja sydksytorvet 1973 30 ik
LATTIAPINNAT / KUIVAT TILAT
Muovimatto 1925 30 -62
Muovimatto 1973 30 -14 Elintasosiiven puolella
Lattialaminaatti 2000 15 -2

LATTIAPINNAT / MARKATILAT
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Muovimatto 1973 20 -24
Laatta ja bitumivedeneriste 1973 30 -14
SEINA- JA KATTOPINNAT / KUIVAT TILAT

Sisdseinat, maalatut 1925 20 -72
Sisdseinat, tapetoidut 1925 20 -72
Sisdseinat, maalatut 1973 20 -24 Elintasosiiven puolella
Sisdseinat, tapetoidut 1973 20 -24 Elintasosiiven puolella
Maalatut sisékatot 1925 30 -62
SEINA- JA KATTOPINNAT / MARKATILAT, SAUNAOSASTOT

Muovitapetti 1973 12 -32
Pesuhuoneen panelointi (katto) 1973 12 -32
Saunan panelointi 1973 20 -24
KIINTOKALUSTEET (SOKKELI, OVET, TASOT JNE.)

Kuivat tilat 1950 25 -42
Mérkétilat 1973 15 -29
TALOTEKNIIKKA

Lammitysjarjestelmat

Kupariputket sisatiloissa (el kosketuksessa 1950 >0 17
betoniin)

Muoviputket 1973 50 6
Pumput 2000 20 3
Linjasaatoventtiilit 2000 30 13
Linjasulkuventtiilit 2000 30 13
Patteriventtiilit 1980 20 -17
Putkistovarusteet (lampdmittarit, lianerottimet jne.) 1980 20 -17
Vesi- ja viemarijarjestelmét

Pumput 1980 25 -12
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AKEN /\ KAYTTOIKALASKIN KIINTEISTON
©R KE NUSTlETO RAKENNUSOSILLE JA TALOTEKNIIKALLE
Vérikoodit ~ Toimenpiteet Vuosi 2017
. ] ® s P
- hyva — KH - hyva: ei toimenpiteitd Tan&an on 20.9.2017 17:42
- vélttava - valttéva: uusiminen PTS:aan
- huono - huono: uusiminen ajankohtaista Rakennusvuosi 1925
PERUSTIEDOT
Kiinteistd 285-404-3-80
Osoite Koskikuja 13
Laatija Hanna Eerola
Paivamaara
Laite tai jarjestelma Asennus- |Arvioitu Jaljelld olevat |Kunto Huomautuksia
Vuosi kayttoika |kayttovuodet
v v
Linjasaatoventtiilit 1980 30 -7
Sulkuventtiilit 1980 30 -7
Asuntokohtaiset vesimittarit 2017 20 20
Kupariputket 1950 45 -22
Muoviputket 1950 50 -17
Jatevesiviemadrit, valurauta 1973 50 6
Jatevesiviemarit, muovi 2000 40 23
Sekoittajat, yksiote 2000 20 3
Sekoittajat, termostaatti 2000 15 -2
Lattiakaivot 1973 50 6
WC-laitteet 2000 50 33
Sahkojarjestelmat
Tonttijohto/liiténta 1950 40 -27
Paakeskus 1950 30 -37
Huoneiston sisdinen johdotus 1950 40 -27
Sahkokalustus (katkaisijat, pistorasiat jne.) 1950 30 -37
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LIITE 4: NYKYISET POHJAKUVAT
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LIITE 5: UUDET POHJAKUVAT
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LIITE 6: TYOKUSTANNUKSET
Talo2000 [Mimike [maara Jyks[een  [n [efyhe [ryéryn |
Purkutydt
1 ulkisivulevyjen {asbesti) ja lautaverhouksen purku 158 m* 0401 79 3960 £|0+2
1|Elintasasiiven purku 42 m* 2,21) 101] 5051 £(2+3
Sisdpuolen purut:
1|Puisen vesikattorakenteen purku 99 m* 0,32] 32| 15B4€(2+3
1| Seindlevyt/valiseinat 150 m* 0,23] 35| 1735 £(0+2
1)Kiintokalusteat 2 kpl 345 2 1380 £)1+1
1|Valipohja 57 m? 2] 114| 5700 £|0+3
1) Alapohja 77 m* 050] 39| 1925 £|0+2
1} Ikkunat B kpl 0,75 [ 300€(2+0
1jovet 5 kpl 0,84 4 210 £(0+2
Purkutydt yhteensa: 21835 £
Uusi laajennus:

Antura jos tarvitsee uusia
1211]Anturan laudaitus 150 m 0,82] 125| BIS0£|1+1
1211 Anturan raudoitus 0,079 tn 16,0 1 B3 £|1+1
1211)Anturan betonointi 3,16 m* | 0,190 1 IDE|2+1

Lattiavalu
1211]Raudeitus 0,105 tn 16,0 2 B4E[1+1

122)Betonointi 42 m? | 0,190 1 40 £(2+1
1212|Eristys 42 m* | 0,170 7 354 £(0+1

Runkao
1241]|Puurakenteiset ulkoseindt 1375 m* 062] B5| 4263 £|2+0
1311)Puurakenteiset valiseinat 85 m* 045 38| 1913 £]1+1
1311]Harkkovaliseinat 22,5 m? 0,86] 19 SEB £(1+0
1235|Puurakenteinen vilipohja 42 m* 3,08] 129] B4BBE£(2+1 Laajennuksen kohdalle

Uusi laajennus yhteensa: 19364 £
Muut uusimiset:

1263|Peltikate 182 m* 0,22] 40| 2002 €£|2+1
1261|Ylapohjan puurunkotyd/kattoristikot 20 kpl 153 31| 1530£(2+1

122|Rossipohjan uusiminen 7 m* 058] 50/ 2523 €£(2+1
1242|Uudet ikkunat 18 kpl 144 25| 1396 €(2+0
1235|Valipohja vanhalle osalle 77 m? 053] 41| 2041 £|2+1
1311|Vanhan osan valiseinamuutokset 77 m? 0,59] 45| 2272 £|2+1
1237|Puurakenteiset portaat 1 kpl 1,98 2 99 E£|1+1
1325|5einien kipsilevytys 136 m* 0,16 22| 10BE£|2+0
1241}lisdlammadneristys 315 m? 0,1} 3,15 1S £(1+1
124|Ulkovucren panelointi 286 m* 0,62] 177| BBeb £ |1+1
1241|Ulkovuaren maalaus 200 m* 0,38] 76| 3800 [1+0
1243|Ulko-ovet 3 kpl 1,67] 5,01 251 €(1+1

Muut uusimiset yhteensa: 25924 £
Pintarakenteet:

1323|Alakatot 259 m? 0,71] 1B4| 9185 € (2+0
1325|Kipsilevyjen nauheitus 460 m* 0,096) 442 2208 £(1+0
1325|5einien maalaus 460 m* 0,092) 423 2116 £(1+0
1315|Valiovet 10 kpl 1,05] 10,5 525 €(1+1
1321|Parketin asennus 238 m* 0,21] 50| 24899 £|1+0
1325|Listoitus 440 jm 0,08] 35,2 1760 £(1+1
1325|Hormin pinnoitus 208 m* 0,096 2 100 €(1+0

Tulisija 15 2,63] 3,95 197 £(1+1

Sauna
1325|Vedeneristys 2,85 m* 0,32] 0,91 46 £|1+0
1325|Laatoitus 2,85 m? 0,64] 1,82 91 £(1+0
132)5aunan puurakenteet 18,55 m* 1471273 1363 £|1+0

Kylpyhuone
1325|Tasoitus 18,75 m* | 0,096] 158 S0 £(1+0
1325|Vedeneristys 27,55 m? 0,32] 5,8 441 £(1+0
1325|Laatoitus 33,45 m? 0,64] 21,4 1070 € (1+0

Keittid
1331|Payrdkaapit 11 kpl 1,24) 136 682 E(1+1
1331|5eindkaapit 4 kpl 1,47] 5,88 204 €£(1+1
1331)|Komerokaapit 1 kpl 13| 1.3 65 E£|1+1
1334|Varusteet ja laitteet 1 10,35] 10,4 518 €(1+1

Kodinhoitohuone
1331|Poytikaapit 3kpl | 124372 186 E[1+1
1331]5eindkaapit 2 kpl 1,47] 2,94 147 €(1+1
1331)Komerokaapit 4 kpl 13 2 260 £(1+1
1334 Varusteet ja laittest 1 10,35] 10,4 SIBE£(1+1

Pintarakenteet yhteensa: 14978 £
Kaikki tydt yhteensa 82101 £




LIITE 7: MATERIAALIKUSTANNUKSET

Mimike £/yks. £ yhi.
Laajennuksen pohjatydt
Perustusten sisipuolen taytto 10 €/tn 126 €
SuodatinkanEzs 0,86 €/m* I6E
Salaojaputki 2110 3 €£fjm 210 €
Salaojakaivo 50,65 €/ kpl 03 £
Sadevesiputki 2110 3,06 € jm 260 &£
Sadevesikaivot 202.1 € kpl 2413 €
Sedeveriputioen muhvikulma 2110 10,94 &/ kp 106 &
Lauts 0.69 €/jpm 104 &
Raudoitus [10mm) 0,85 € ke 714 €
Betonointi 115,24 &fm” B4E €
Routaariste 2,90 £/m? 126 &
Laajennuksen pohjatyot yhieensd 5148 €
Ulkos=inat
Ulkomaali 12,11 €11 606 £
Wk overh owspe neeli 1,35 €jm 1493 €
koolzus 22* 100 k600 0.69 €/pm 130 €
Tuulensuojlewvy 6,38 €/m* 1346 £
IZmmbneriste 10,1 &/m? 909 €
Kantawva runko 50*175 kDD 2,99 €/jm G565 &
LisZlZmmaneriste 5,25 €/m* bdl &
Hayrynsulke 0,57 €/m* 51 &
Limmdneriste 5,25 €/m* 4725 &
Koolaus 50 50 k00 0,76 €/jm 1244 €
Kipsilesy 13mm 3,99 &/m* 450 €
Mauhoitus 3.7 &1 111 €
Pohjamazl 3,53 €11 106 €
Sizdmazdi 11 44 &/ 45E €
Akryylimasza 0.7 €/jm 21 €
Wlkoseinit yhteensd G907 £
Puurakenteiset valiseingt
Ohjauspuu 1,38 €/jm a4 €
Puuranks 1,38 €/pm 39T &
Kipsilewy 13mm 3,80 &/m* GO0 &
Nauhoitus 3.7 €/ 14 €
Pohjamazli 3,53 €11 141 £
Sisarnaali 11,24 €/ B0l €
Akryylimassa 0.7 €fjm 65 &
Puurakenteiset viliseindt yhoeensd 2337 £
HarkkowZlis=in3t

WaliceinZharkko 19,95 &/m* 470 £
Lazski 0,64 €/ke 26 &
Qikaisulaast 0.46 €/kx 16 €
Pintatasoite 0,71 €/kg 25 &
Pohjamazl 3,53 €1 32 E
Sisirnaali 11,24 €11 103 €
Harkkowvaliseindt yhtesnsd 545 &

42 (45)



43 (45)

Ylapohja
Peltikate 19,07 €/m* 3590 &
Buodelzwd oitus 0,66 € m 1270 &
Korokerimat 0,78 €jm 200 &
Bluskate 1.6 €/jm 3Z64 £
Tuuletusvilin koodsws S0 mm 0,78 €jm TiG &
Eristelevy {160mm] 37,15 &/m* 7570 &
Eristelewy {70mm) 17 B8R &/m* Jb4E &
Ristiko 50 &/m* G300 &
Bzennustila ja koolaws 23 7 Smm k300 0,66 € m 231 €
Kattopanesli 441 €'m 51in &
Katholistz 1,33 €/m 63,84 &
YiZpohja yhiteensa 2934E €
Wilipohja
Lattian pintamateriaali 32.2 €fm* 4057 €
¥esikiertoinen |attizlammitys yla ja slakeriz 15,66 €/brm? 3951 €
LattizlEmmityspelt 225 €fmt 2835 &
Harvalsudoitus 0,66 €m 27T &
¥ aneri 11,08 €/m* 1596 €
Palkit 175mm kGO0 2,99 €£/jm Q60 £
mriste 95mm 5,58 €/m? 703 £
Prukoolaus 22 %45 kA0 0,34 € m oh &
Kattopanesli 441 €'m 25T &
Kattolist= 1,33 €/m 156 €
Jalkalista {ylakerta) 0.9 &'m ED &
Valipohja yhteensa 17060 €
Rossipohjan uusiminen
Lattizlauta ZE¥S%mm 13 40 &/m* 1973 &
Lattilammityspelti 22.5 £/m* 1590 €
Puulouitueriste 350mm 18,83 €/m" 1582 €
Lattiankannatuspalkit £.99 £/ jm 6ZE €
Tuulensuoja 25 mm 6,38 €'m* 536 €
Lautz 25150 024 €/jm 176 €
Rossipohjan uwsiminen yvhieens B7ES £
lkkuniak ja owet
Pruslumimi-ikkune 9*%1F 274 &/ kpl 2A66 &
Pou-zilomiin tuuletusikkumat 454 120 &/kpl 540 &
Pruslumiini tuuletusikkuna 456 190 &/kpl 150
Buwtwikkumat 120 &/kpl 540 &
Koristeikkuna 200 &/ kpl 200 &
Ulko-owi £ karmi 450 & kpl A48 €
Ulko-owi + karmi 310 &kpl 620 £
Waliovet [mizssitvd |+ k=srmi 203 & kpl 1gz4 &
Szunan lasiovi = karrmi 152 &/kpl 112 &
Et=izen owi + karmi 273 &fkpl 233 &
Eymnykset 16 €jm 2F4 &
Ikkunat jz ovet yhteensa T2E0 €




MUtz
Takka S000 €/kpl SO00 €
Haorrnin pellitys 400 £/ kpl 400 £
Hormin litokset, savupelti, plipunhatiu 300 «'kpl 300 £
Hormin pinnoitus 16 €k 155 €
Wiesikoury [3m) 14 &kpl 168 €
iesikourun kinmikkeet 3,5 £/kpl 34 £
Vesikourun paadyt 4.3 £'kpl 43 €
Sydksytorvet 7,1 €/kpl 170 €
Sydksyn t-haara 16,25 «/kpl 98 £
Sydksyjen mutkat 4,6 €/kpl 55 &
Syksytorven Kinnike 14,08 €'kpl 253 €
Sykesytorven ulosheittaja 9,64 «/kpl 58 €
Lumiesteat [3m) g9.9 «kpl 180 €
Lapeatikas ja kimnikkaet 131,33 &/hpl 394 £
Kattosilta [3m] 165 £/kpl 330 €
Talotikkaat talon paaty (3,6m) 290,88 &/kpl 3000 £
Talotikkaat talon shew [Zm)] 215,81 «/kpl 25 £
BAuut yheensa B204 £
Pesuhuocne ja sauna
Vedeneristys 14,5 €/kg 729 €
Seinien laatoitus 41,94 €m’ 244 £
Lattian |aatoitus 27,82 €/m’ 306 €
Kiinnityslaasti 3,69 €'k 408 €
Saumaus 7,98 €k 401 €
Polyuretaanilevy 600mm 10,1 €'m’ 177 €
Saunapanesl 2,29 €Jm 430 £
Laudepakett 325 «'kpl 325 £
Pesuhucnesan kattopanesli 2,29 £Jm 159 €
Suihkusakottaja 600 £/kpl 1200 £
Kiuas B0 &/kpl BE50 €
Pesuhuone ja sauna yvhieensa 5098 €
Kefttid

Kiirtokal usteat keittion yla- ja alakaapit 1700 £jm 115040 €
Jaakaappi SO0 £kl SO £
Pakastin 200 £/ kpl SO0 £
Liuni ja liesi 1000 £/kpl 1000 £
Astianpesukone B0 £/ kpl BOO £
&llas ja hana 598 «/kpl 598 £
Liesituuletin 3000 el 00 £
Keittid yhtesnsa 16398 £
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Kodinhoitohuone
Kiintokalusteet ala- ja ylikaapit 450 €/kpl 6930 €
Lattian vedeneristys 14,5 E,-‘kg 152 €
Lattian laatoitus + kdytavan ja tydhuoneen laatoitus 27,82 €/m* BO7 €
Kiinnityslaasti 3,69 €/kg 219 £
Saumals 7,98 £/kg 323 €
Kuivauskaappi 600 €/kpl 600 €
Pesukone 800 €/kpl BOO £
Kuivausrumpu 800 €/kpl BOO €
Allas ja hana 598 €/kpl 598 €
Kodinhoitohuone yhteensa 11229 €
WC

Vedeneristys 14,5 E,-‘kg 418 €
Lattian laatoitus 27,82 €/m* 284 €
Seinien laatoitus 41,94 £/m? 1258 £
Peilikaappi 140 €/kpl 280 €
Kaappi 140 €/kpl 420 €
Tasoallas 310 £€/kpl 620 £
WC-istuin 700 €/kpl 1400 £
WC yhteensa 4680 £

Kaikki materiaalit yvhteensa 121869 €




