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nuslaskelman ja tavoitearvion. Naiden suunnitelmien tarkoituksena oli antaa tilaajalle realistinen kasitys hank-
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Opinnadytetydssa mokin kustannusarviointiin kdytettiin Excel-ohjelmaa, jolla saatiin litteroitua hankkeen maarat
Talo 80 -jarjestelmalld. Itse kustannuslaskennassa hyddynnettiin Rakentamistalouden opintojaksoilla kdytettya
Excel kustannuslaskentataulukkoa. Tydkustannusten laatimiseen kaytettiin Rakennustdiden menekit 2015 -kirjaa
ja materiaalikustannukset saatiin hyddyntaen rautakauppojen nettisivustoja.

Opinnaytetyon tuloksena saatiin tuotettua tilaajalle uuden kesdmdokin kustannusarvio seka tavoitearvio. Kustan-
nuslaskennan todenmukaisuutta on tutkittu ja vertailtu RT-Kustannuslaskenta-ohjelman rakennusosa-arviolla.
Tyo6ta on aikomus jatkaa aikataulun laadintaan ja hankkeen seurantaan.
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Abstract

The purpose of this final project was to make a cost estimation for a summer cottage. The cost estimation in-
cludes a list of quantities, budget and goal estimate. The aim of these plans was to give the partners a realistic
idea of the expenses that this project will have.

Creating the list of quantities and cost calculation table for this project, a Microsoft Excel program was used as a
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1 JOHDANTO

Taman opinndytetydn tarkoituksena on tuottaa yksityiselle tilaajalle kustannusarvio hanen tontilleen
rakennettavasta kesamokistd. Kustannusarvio sisdltad maardluettelon, kustannuslaskelman ja tavoi-
tearvion. Maaraluettelossa on tarkoitus luetella kaikki hankkeen rakentamis- ja suoritusosat ja laskea
niille maarat. Kustannuslaskelmassa madrille lasketaan ty6- ja materiaalikustannukset. Tavoitearvio
laaditaan kustannusarvion pohjalta tuotannon tarpeisiin. Kyseisten suunnitelmien on tarkoitus antaa
tilaajalle mahdollisuus varautua hankkeen tuleviin kustannuksiin. Opinndytetyon tavoitteena on tuot-
taa tilaajalle mahdollisimman realistinen kuva hankkeen kustannuksista ja saada tydn tekijalle harjoi-

tusta kustannuslaskennasta.

Opinnaytetyon tilaajana toimii yksityishenkil®, jonka tontille tuleva kesédmokki rakennetaan. Tontilla
on ennestdan 14 m? kokoinen saunarakennus, josta 10ytyy saunan liséksi my6s makuutilat. Tontti on
ollut tilaajan omistuksessa noin vuoden, jona aikana saunarakennus on toiminut majoitustilana. Aja-
tus kesamaokin rakentamisesta kyseiselle tontille on ollut tilaajan mielessa heti tontin hankkimisen
jalkeen. Tontille on rakennettu syksyn aikana myds puuvaja kokoa 5x4 m? polttopuille ja muulle

puutavaralle.

Opinnaytetytssa kasitelladn kohteen hankesuunnittelua, mokin suunnitteluprosessia, maaralasken-
taa, kustannuslaskentaa ja tavoitearvion laatimista. Hankesuunnitteluvaiheessa luodaan tarveselvi-
tyksen pohjalta linjaukset laatuvaatimuksista, kustannuksista, hankkeen organisaatiosta, kaytetta-
vistéd materiaaleista ja tilan kdytdsta. Naiden suunnitelmien avulla luodaan hankkeesta maaraluet-
telo, johon kootaan hankkeeseen tarvittavat maarat. Madraluettelon pohjalta saadaan hankkeelle

luotua kustannusarvio.

Kustannusarvio tehdaan kohteen padsuunnittelijan laatimien arkkitehtisuunnitelmien ja kohteen talo-
paketin toimittajan laatimien rakennesuunnitelmien pohjalta. Maaraluettelon ja kustannusarvion

tekemiseen kaytetdaan Excel taulukko-ohjelmaa.
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KOHTEEN ESITTELY

Sijainti

Rakennettava kesamaokki tulee sijaitsemaan Taivalkosken Pormestarinniemella Iijoen ja Kostojoen

risteyksessa. Tontti, jolle rakennus rakennetaan, on 5800 m? kokoinen ja tulevan kesamdokin kerros-
ala on 103,7 kem?. Tontilla on entuudestaan 14 m? kokoinen saunarakennus, joka talla hetkella toi-
mii padrakennuksena. Tilaajalla on ollut halu rakentaa tontille isompi paarakennus tontin hankkimi-

sesta lahtien.

Kohde sijaitsee lahelld Kylmaluoman retkeilyaluetta ja Sy6tteen kansallispuistoa. Kohteelta on mat-
kaa Taivalkosken kuntataajamaan n. 9 km, Kuusamoon n. 65 km ja Ouluun n. 155 km. Sijainti Iijoen

vesiston varrella tarjoaa erinomaiset mahdollisuudet kalastukseen ja muihin virkistysharrastuksiin.
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KUVA 1. Pormestarinniemi kartalla, tontti rajattu punaisella (Maanmittauslaitos, lupa nro 39/MML/11,
2017)
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Tontin nykytilanne

Talla hetkella tontilla on n. 14 m? kokoinen saunamaokki (kuva 2), joka toimii tontin paarakennuk-
sena. Saunarakennus sisaltda puulammitteisen saunan, sekd makuutilat kolmelle hengelle. Tontille
rakennettiin myds taman syksyn aikana n. 20 m? kokoinen puuvaja polttopuiden ja muun puutava-
ran sdilytykseen. Kyseinen puuvaja tulee toimimaan myds varastona paarakennuksen rakentamisen
ajan. Uudelle paarakennukselle tehtiin pohja- seka perustustyét (kuva 3) tdman syksyn aikana hank-

keen etenemisen jouduttamiseksi.

- -
B X

KUVA 2. Saunarakennus (Vuolteenaho 2017-10-25.)

Tontin maapera on tasaista ja se soveltuu hyvin rakentamiseen. Tontti lahtee laskuun saunaraken-
nukselta ja paattyy lopulta joen varteen. Maapera on jatetty luonnonmukaiseen kuntoon, eikd nur-
mikon istutukselle ole ndhty tarvetta. Kohteelle on rakennettu soratiet kevaalla 2016 pohjoisesta Vir-

vikkosuontien kautta.



KUVA 3. Paarakennuksen perustukset (Vuolteenaho 2017-09-24.)

2.3 Tilaajan tarpeet

Tilaajan ajatus isomman paarakennuksen rakentamisesta tuli ensisijaisesti lisatilan tarpeesta. Nykyi-
sen saunarakennuksen tilat eivat riitd, jotta mokilla voisi viettaa aikaa useamman hengen kesken.
Saunarakennuksesta ei 16ydy riittdvid ruoanlaitto-, ruokailu-, makuu-, tai oleskelutiloja. Nain ollen

tarve uudelle pddrakennukselle syntyi melko luonnollisesti.

Nykyinen saunarakennus on sahkdistetty ja sahkéja pidetdan paalla vain silloin, kun siella oleskel-
laan. Mokkia lammitetéddn puuldammitteisellda kaminalla ja sahkopattereilla. Uuteen mdokkiin on tarkoi-
tus kayttaa samaa ratkaisua, lisattyna lattialammityksella. Mokkiin ei luonnollisesti tarvita saunaa,
silld tontilta I6ytyy jo toimiva saunarakennus. Rakennukseen tuodaan kantovesi, joten vesijohto- ja

viemaritoille ei ole tarvetta.

Padrakennukseen tilaaja haluaisi kolme makuuhuonetta, ruokailu- ja oleskelutilat, keittion, vaate-
huoneen, varaston jossa tilat kuivakdaymalalle ja terassin. Rakennuksen tulisi olla “laavumainen”, jo-
hon tulisi isot ikkunat joelle pain. Tilaaja on itse piirtanyt luonnospiirustukset rakennuksesta ja lahe-
tettydan ne kohteen paasuunnittelijalle lopputulos oli, ettd kuvat olivat puhtaaksipiirtoa vaille valmiit
arkkitehtipiirustukset.
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3 HANKESUUNNITTELU

Hankesuunnitteluvaiheessa hankkeelle maaritetddn kustannustavoite kustannusohjausta varten.
Kustannustavoitteen maarittaminen perustuu hankkeen laajuuden, laadun ja aikataulun maarittami-
seen. Hankkeelle voidaan laskea sita luotettavampi kustannustavoite, mitd selkedmmin ja yksityis-
kohtaisemmin tavoitteet asetetaan ja kuvataan seka selvitetaan esimerkiksi korjauskohteiden lahtéti-
lanne. Hankkeen kustannuksiin voi vaikuttaa eniten hankesuunnitteluvaiheessa. (RT 10-11226 Ta-

lonrakennushankkeen kulku. Kustannusten muodostuminen ja ohjaus)

3.1 Talopaketti

Melko alussa hankkeen suunnittelua oli selvaa, etta talon rakennusmateriaalit hankitaan talopaketti-
ratkaisuna. Tilaaja koki, etta talopaketti oli helpoin ja jarkevin ratkaisu téman tyyppiseen hankkee-
seen. Tilaaja ldhetti tarjouspyynnét talopaketista kolmelle eri hirsimékkitoimittajalle, joissa erityis-
pyynténa oli suppeamman ja laajemman tuotesisallon tarjoukset. Talla pyrittiin selvittdmaan, olisiko
valittaessa suppeamman sisallén tarjous halvempaa kuin laajemman sisallén tarjous, jos loput mate-

riaalit hankkisi itse rautakaupasta.

Tarjoukset saatiin kolmelta palveluntarjoajalta. Talopaketti A:n tarjouksessa oli vain yksi tarjous yh-
della sisallolla ja tdma tarjous oli tarjouksista kaikkein halvin. Talopaketti B:n tarjouksessa tuli seka
laajempi etta suppeampi sisdltotarjous, tarjous oli toiseksi halvin. Viimeinen tarjous oli talopaketti
C:n, jossa myds oli molemmat vaihtoehdot ja selkeasti laajin tuotesisaltd niin suppeassa kuin laajas-

sakin tarjouksessa. Tama tarjous oli selkeasti kallein.

Tarjouksia tarkasteltaessa tuli selvaksi, ettd mahdollisimman valmis talopaketti olisi paras ratkaisu.
Koska Taivalkoskella ei ole rautakauppaa, tulisi puuttuvat materiaalit kuljettaa itse kauempaa tyo-

maalle. Talopaketilla suurin osa materiaaleista tulee samalla rahdilla tontille.

Tarjousten vertailujen jalkeen tilaaja paatti lopulta valita talopaketti C:n laajemman tarjouksen. Va-
linta perustui tarjouksen laajaan tuotesisaltéon ja tuttujen hyviin kokemuksiin yrityksesta. Vaikka
tarjous oli selkeasti kallein, tultiin siihen tulokseen, ettd muiden tarjoajien talopaketit olisivat saatta-
neet lopulta tulla yhta kalliiksi, ellei jopa kallimmaksi. Mahdolliset puuttuvat materiaalit olisi jouduttu

hankkimaan itse kallimmalla rautakaupasta.
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Kohteen organisaatio, aikataulu ja budjetti

Uuden pdarakennuksen rakennusty6t on tarkoitus tehda osaksi palkatulla tyévoimalla ja osaksi opin-
naytetyon tekijan toimesta. Ulkopuolisena tyévoimana kaytetaan konetydurakoitsijaa pohja- ja pe-
rustustoissa, rakennusmiehia hirsirungon pystytyksessd, seka sahkdalan ammattilaista sahkotoissa.
Arkkitehtisuunnitelmat tulevat kohteen paasuunnittelijalta ja rakennesuunnitelmat kohteen tavaran-

toimittajan toimesta. Hankkeen tydnjohdosta ja aikataulutuksesta vastaa opinndytetyon tekija.

Hankkeen kustannustavoite saatiin hyddyntamalld RT-Kustannuslaskenta-ohjelmaa. Ohjelma sisaltaa
laskentakokonaisuuksia erityyppisistéd mallihankkeista niin remontti- kuin uudiskohteistakin. Tyo- ja
materiaalihinnoille ohjelmasta I6ytyy valmiit yksikkdhinnat, jotka kuvaavat ohjelman kayttdjien laske-

mien hintojen keskiarvoa.

Mallihankkeista pyrittiin 16ytamaan mahdollisimman samanlainen kohde kuin tdman hankkeen raken-
nus. Ohjelmasta l6ytyi kustannuslaskelma puurunkoisesta pientalosta samalla kattorakenteella kuin
suunniteltava rakennus. Mallia jouduttiin hieman muokkaamaan vastaamaan vertailtavaa kohdetta.
Kun tarvittavat muokkaukset oli tehty ja laskelma saatu vastaamaan tata kyseista kohdetta, saatiin

hankkeelle kustannustavoite.

Uuden mokin sijainti

Uuden mokin sijainti maardytyi viranomaisten maaraysten mukaan. Tilaaja ja viranomainen kavivat
yhdessa merkitsemassa uuden rakennuksen paikan tontille. Tilaajan tontti on kooltaan 5800 m? ja
sille saa rakentaa 14 m? kokoisen saunamdokin ja 20 m? puuvajan jotka tontilla jo ovat, seka 104 m?
kokoisen paarakennuksen. Padsuunnittelijan laatima asemapiirustus (kuva 2) kuvaa realistisesti ton-

tin tdman hetkista tilannetta.
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KUVA 4. Asemapiirros Pormestarinniemi (Laitinen, lupa 2017-11-15.)
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3.4  Pohjapiirustus

Tassa opinnadytetydssa kustannuslaskennan pohjana kdytetadn olemassa olevia suunnitelmia, kuten
esimerkiksi pohjapiirustusta (kuva 3). Pohjapiirustus hahmoittaa rakennukseen tulevat tilat, josta
kay ilmi tilaajan tilantarve ja laatuvaatimukset. Tulevaan mokkiin tulee kolme makuuhuonetta, keit-
ti6, vaatehuone ja varasto, jonne asennetaan kuivakaymala, seka terassi. Naiden tietojen pohjalta
saadaan laadittua yksityiskohtainen kustannusarvio.

‘Sossonnlementis POHJAKLIVA 10.10.2017 g
rlomerte VUOLTEENAHO UK

- ::-w-n FOTUBTHIIN kintadnd pnkesl]
Harronal 104 ivarsittimal aseneatiows g el s bearkioon
TSI TR ! Tt veskasan, virosiet Aok F3 ke
OHIDIDEN MLKAM! Tioraun 50 - RADONIN POSTY TARMTIAESSA STUKN OrUCIDEN WUMGAMN.

KUVA 5. Pohjapiirustus Pormestarinniemi (Kuusamon Hirsitalot Oy, lupa 2017-11-15.)
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3.5 Leikkauspiirustus

Kohteesta on laadittu myos leikkauspiirustus (kuva 4), jossa on esitetty mokin rakenteet perustuk-
sista vesikattoon. Kyseisen leikkauspiirustuksen perusteella saadaan kasitys minkalaisia rakenteita ja
materiaaleja rakennus sisdltad, joka edesauttaa luomaan kustannusarviosta mahdollisimman toden-

mukaisen.

Mokki tullaan perustamaan pilariperustuksen varaan, jotta alapohjasta saadaan tuulettuva. Alapohja
rakennetaan puisilla lattianiskoilla, joiden padlta alkaa lattialaudoitus. Rakennuksen runkona toimii
lamellihirsirunko ja katto tullaan tekemaan puisten kattokannattajien varaan. Vesikaton katealustana

kaytetadn raakaponttia, jonka paalle asennetaan alus- ja pintahuopa.

Lammoneristeina tullaan kayttamaan padosin puukuitueristeita, niin yla- kuin alapohjassakin. Poik-
keuksena téhan on klinkkerilattian ja varaston alue, jossa alapohja tulee olemaan vahvuudeltaan
pienempi kuin muualla rakennuksessa. Tahdn kaytetaan polyuretaanieristetta, jolloin pienemmalla

eristevahvuudella saadaan sama U-arvo kuin puukuitueristeella.

Sosscnriemantie 22 VUOLTEENAHO LEMKAUS JUK 10102017 LTSI M
S3600 KUUSAMO
LEIKKAUS A=A
Perustus jo routosucjous enlisen suunnitelman mukoon
ULKOSEINK (U=0.509 W/rm'K) ALAPORIAY, vt tilat (U=0,143 W/m'K)
- Lomellihicsi LH 180x195 (185) mm ~ Lotticlute 2Bx35 mm = Lotticloula 28x35 mm
= Palypropseni soumaeriste = limonsuliu (eristetyypin mukaan) - Lottickannattajot 48x198 mm kE0O
~ Lisberistyskoolaus 48x98 mm k60O + lammineriste 200 mm (esim. finnfoom)
0 - K = Lattiakonnottojat 48x188 mm kGO0 ~ Tukilouts 25x100 mm k600
= Huopakate (tivissoumakate) + Wmmineriste 300 mm = Tuudettuva ilmatile
- Huswancluslouts 23435 mm = Tuulensuajolevy 12 mm X
- Tuulettuve imatdo ~B0 mm - Tukilauta 292100 mm k60O VALISEAT;
= Tuulensuojlevy 12 mm = Tuvlettuva Aimotila = Lomelihirsi LH 180x195 (185) mm
= NR=rekenne k900 . = Polypropeeni soumoceriste
+ ldmminesiste 450 mm ik —
- timansulky (eristetyypin mukaan) = Lattigpinnofte
- Sistkollokoolaus 48x48 mm k300 (vedeneristys tonvittoessa) ULKQ=OVET (U=1,0 W/m'K)
- Aluslouts kelo-losoloudalle 22x100 mm k200 = Tasoite (lattioldmmitys) = Koskipuu Oy
- Sigkotlo, kelo-losolouta - hal:iuL‘a:‘re_:y l;zrr‘\anﬂ 200
- Horvoloudoitus 22¢100 mm KKUNAT (U= ,
- Liseristyskoalaus 48x73 mm k60O WAL (=10 W/miK)
= Lattiokannattojat 48188 mm kEOO
+ Wmmbneriste 270 mm
= Tuulensuojolevy 12 mm
= Tukiloute 25x100 mm kSO0
= Tuulettuva dmatila

KUVA 6. Leikkauspiirustus Pormestarinniemi (Kuusamon Hirsitalot Oy, lupa 2017-11-15.)
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3.6 Julkisivut

Tilaajan toiveesta mokki tulee ulkomuodoltaan muistuttamaan laavua. Materiaalit ovat samoja kuin
jo olemassa olevassa saunarakennuksessa, jotta tontin rakennuksille saadaan yhdennakdisyytta. Hir-
ret tullaan maalaamaan samalla mustalla sévylla kuin saunarakennuksessakin ja vesikaton pintama-

teriaalina kaytetdan mustaa kattohuopaa.

VTS LJUSAMO HIRSITALOT OY | o T o L M
i ‘Sossonniemantia 22 VUOLTEENAHO ‘ KULKISIVUT 1 JA 2 | ‘ 10102017 175 Ak ‘
HI600 KUUSAMO
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JULKISIVU _Linteen

KUVA 7. Julkisivut itdan ja lanteen, Pormestarinniemi (Kuusamon Hirsitalot Oy, lupa 2017-11-15.)
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Mokin terassilta tulee ndkymat joelle ja vastarannalle. Ikkunoiden isohkon koon ja maaran tulisi

luoda mokkiin valoisuutta ja avaruutta. Rakennuksen talotikkaat on tarkoitus asentaa mokin taakse

matalempaan paatyyn, jolloin ne eivét ole tielld ja katolle kulku olisi mahdollisimman helppoa.

Sosscrriementie 22 VUOLTEENAHO KULXISIVUT 3 JA 4 | WK I 10402017 175 M |
£3800 KUUSAMO
:\ r
: : =
= . I a®
I - =
= il
JULKISIVU _Pohoiseen
®
o == i Julkisivumnateriaali Véri
= -
<:>_/’ﬂ=: S 1. Sawuhormi
4 . I 2. Vesikatto, huope
= = I 3. Rdystdsloudot
— " - 4. Seindt, lamellihirsi 180x195 mm
® H H H 5. Perustukset
ug . - Tolotikkaat, vesikaton varusteet RokMK F2 mukaan
- T —_— i
JULKISIVU Etelon

KUVA 8. Julkisivut pohjoiseen ja eteldadn (Kuusamon Hirsitalot Oy, lupa 2017-11-15.)
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4 MAARALASKENTA

Maaralaskenta kasittda ensimmaisen vaiheen yksityiskohtaisen kustannusarvion laadinnassa. Las-
kennan tuotteena muodostuvat hankkeen maaraluettelot, joista selvidvat siihen sisaltyvat tyét, suo-
ritteet ja hankinnat maarina. Maaraluettelo voi toimia myds tarjouspyyntdasiakirjana, mikali raken-
nuttaja suorittaa maaralaskennan. (Talo-80 yleisseloste, Jorma Saarijarven diaesitys Kustannusar-

violaskenta)

4.1 Talo-80 nimikkeisto

Taman opinndytetydn kustannusarvion laatimisessa hyddynnetadn Talo-80 nimikkeistéa. Talo-80

madaraluettelot luodaan rakentamisosittain suoritusnimikkeen tarkkuudella. Suoritusnimikkeen sisalla
maarat eritelldan rakenteen, materiaalin, mittojen, ty6tavan tai muun kustannuksiin vaikuttavan te-
kijan perusteella. Maarien mittayksikot ovat rakenneteoreettisia eli suunnitelmista mitattuja maara-

laskentaohjeeessa esitetyin mittaussaannain.

Nimikkeistot Talo-80 nimikkeisttjarjestelmassa ovat:
- Rakentamisosa RO
e Rakennuskohde jaotellaan rakenteellisesti ja ajallisesti yhtendisiin kokonaisuuksiin seka
erillisiin kustannuslaskentakohteisiin
- Suworitusosa SUO
e Rakennusty6 jaotellaan tyolajin perusteella yhteisella rakentamisosan tarkennuksella
- Kustannuslaji KL
e Kustannukset jaotellaan niiden syntymisen perusteella eri kustannuslajeihin. (Talo-80

ryhma ja rakentajain kustannus Oy)

Nimikkeistojarjestelmassa on viisi kustannuslajia:
1. Tybkustannus
- Tyokustannuksiksi luetaan valittdmat ja valilliset korvaukset, jotka rakentaja maksaa tydsuh-

teessa oleville tybmaan tunti- ja urakkapalkkaisille tydntekijoille

2. Ainekustannus
- Ainekustannuksiksi luetaan rakentajan hankkimat materiaali- ja tarvikekustannukset, jotka eivat

sisalla toimittajan tydmaalla tekemaa tyota

3. Alihankintakustannus
- Alihankintakustannuksiin eli vieraisiin palveluihin luetaan ulkopuoliselle yritykselle tydmaalla teh-
dysta tydsta maksettu korvaus, mihin usein siséltyvat myds aineiden ja tarvikkeiden kustannuk-

set
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4. Omapalvelukustannus
- Omapalvelukustannus sisaltaa yrityksen sisdisten ostojen valiset veloitukset, joita usein kutsu-

taan sisaisiksi vuokriksi tai- laskutukseksi

5. Muut kustannukset
- Muihin kustannuksiin luetaan kustannukset, jotka eivat kuulu muihin kustannuslajeihin. Tallaisia
ovat esimerkiksi vuokrat, kuukausipalkat, kuljetukset, tydmaan erityiskulut ja yleensa rakennut-

tajan kustannukset. (Talo-80 ryhma ja rakentajain kustannus Oy)

Maéraluettelo

Madralaskennan etenemisessa kaytetdan yksinkertaista jarjestystd. Ensiksi valitaan laskettava raken-
nusosa, yleensa nousevassa jarjestyksessa. Taman jalkeen luetteloidaan valitun rakennusosan to-
teutuksessa tarvittavat Talo-80 rakentamisnimikkeet ja Talo 80 suoritteet. Kun suoritteet on luotte-
loitu, perehdytdan piirustuksiin ja tydselostuksiin seka maaramittausohjeeseen ko. rakennusosan ja

tyolajien osalta. Lopuksi maarat mitataan ja lasketaan tyodlajeittain.

Taulukko 1. Maaraluettelo osa 1

MAARALUETTELO
Pormestarinniementie 6 C
koodi selite maara yks
Mo Raivaustyaot 200 m2
12700 Kaivu rakennusalueella 200 m2
15700 Kaivu sahkokaapelille 1era
16100 Soratavtot ja suodatinkangas 95,8 m3
16500 Rakennuksen ulkopuoliset taytot 52 m3
17077 Routasuoja rakennus finnfoam 250 rm 180 m2
17077 Routasuoja anturat eps 50 mm 44 m2
21051 Filariantura elementit 61 kpl
22012 Peruspilareiden harkot 200 kpl
22021 Peruspilareiden raudoitus 100 kg
22022 Peruspilareiden betonointi 06 m3
22077 pilareiden eristeet eps 50 mm 16 m2
22088 Sokkelikaista + talotiiviste 82 im
23038 L attianiskojen apukannattajat 17 kpl
23061 Lattianiskat 48x198 186 jm
23061 Lattianiskat 48x48 20 jm
32561 Puupilarit 180x130 5 kpl
32661 Vaarnatapit 46 |m
32661 Kantavien valiseinien hirsirunko 445 m2
34661 Puuportaat 22,27 |m
35661 Ulkoseinien hirsirunko 150 m2
35671 Hirsien saurnaeristys (polypropeeni) 805 jm
37661 Kattorakenteiden puurunkotyo 1945 m2
37663 Raakapontti katolle 2050 jm
37771 Katon larrmoneristys 200 m2
37882 Alushuopa 200,0 m2
41665 Ikkunat 14 kpl
41665 Ikkunoiden listat 612 im
43665 Oviaukkojen karapuut 9N im
43665 Ulko-ovet 3 kpl
43665 Ovien listoitus 20 jm
443965 Liukuovet 3 kpl
48000 Tulisija 1 kpl
48000 Horrni tulisijalle 4 im
51336 Raystaskourut 58 im
51882 Pintahuopa 200 m2
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Maarat eritelldan siten, ettd huomioon otetaan erot materiaalikustannuksissa, tyékustannuksissa,
kalustossa, koossa, painossa ja laadussa. Yksikot ja mittausperusteet on pyritty valitsemaan siten,
ettei maaralaskijan tarvitse tehdd menetelmavalintoja. Maarista ei vahenneta alle 1 m2 kokoisia auk-
koja tai rakenteita, paitsi sellaisia kalliita pintarakenteita, joiden hankinta suoritetaan teoreettisen

maaran mukaan. (Talo-80 yleisseloste, Jorma Saarijarven diaesitys Kustannusarviolaskenta)

Taulukko 2. Maaraluettelo osa 2

51800 Lapiviennit 4 kpl
53663 Paneeli + "keloloso" verhous kattoon 500 jm
53665 Valaisinkotelot 8 kpl
56448 Klinkkeri 94 m2
56481 Vesieriste 94 m2
56665 Lattiakipsilevyt 15 mm 94 m2
56663 Lattialaudoitus 28x95 80 m2
56665 Lattialistat 12x42 94,96 jm
56665 Terassin laudoitus 2233 im
56772 Alapohjan tuulensuojalevy 80 m2
56772 Alapohjan puukuitueriste 70 m2
56772 Tukilaudat 25x100 178 im
56774 Alapohjan finnfoam eriste 94 m2
56978 llmansulkupaperi 80 m2
58095 Maalaus 200 m2
58095 Julkisivumaalaus 150 m2
61165 Keittiokalusteet 1era
61165 Keittion povtataso 3000x620x30 Em

61165 Keittion altaat 2 kpl
63165 Kaasuliesi 1kpl
63165 Jaakaappi 1kpl
63165 Kuivauskaappi 1kpl
71001 Kuivakaymala 1kpl
73001 Sahkaopatterit 300 200x1670 5 kpl
73001 Lattial arnmitys sarja 1kpl
81100 Tyomaavarastot 1kpl
81500 Aitaus ja mainoskilvet 1era
81700 Pressut 3 kpl
82200 Sahkatyot 1era
83200 Ajoneuvonosturit 1era
84100 Tyokoneet 1era
84200 Tyokalut ja valinest 1era
85000 Tyomaan kayttotarvikkeet 1era
87100 Materiaalikuljetukset 1era
87300 Puhdistusjatteiden kuljetukset 1era
91100 Tyonjohto 5 kk
92265 Korjaukset 0,5 kk
92465 Siivous ja raivaus 0.1kk
92565 Loppusiivous 100 m2
95165 Muutos ja lisatyat 1era

Maarat saadaan tyoselostuksesta, paperi- tai sahkoisista kuvista mittaamalla tai arvioimalla. Suuret
erat ovat tarkeitd laskea tarkasti kdyttamalla 80/20 saantda. Maarat merkitdaan maaraluetteloon ko-
konaislukuina korkeintaan kolmella merkitsevalld numerolla. Yksittdiset mittaukset ilmoitetaan met-
reind cm-tarkkuudella. Pydristykset tulee tehda yhteenlaskun jdlkeen. Madrdlaskennassa huolellisuus
on tarkead, koska hosumalla laskennan epatarkkuus kasvaa. (Talo-80 yleisseloste, Jorma Saarijar-

ven diaesitys Kustannusarviolaskenta)
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5 KUSTANNUSLASKENTA

"Kustannuslaskennan tarkoituksena on maarittad ne kustannukset, jotka aiheutuvat hankkeen toteu-
tuksesta. Kustannuslaskennan periaatteen mukaan laskennan tulee peittaa kaikki urakan suorittami-
seen tarvittavat kustannukset ilman paallekkaisyyksia eri nimikkeiden valilla.” (Enkovaara, Haveri &
Jeskanen 1995, 37.)

5.1 Hinnoittelu

Maaralaskennan riittdva erittely luo pohjan hinnoittelulle, koska suoritteen hinnoittelun on vastattava
madratiedon sisaltda. Suoriteyksikdlle kohdistetaan ty6-, aine- ja aliurakoitsijakustannukset, jotka
ovat suhteessa suoritemaaraan. Tyo- ja ainekustannukset tulee koostua menekki- ja hintaosasta.

Hinnoittelu tulee tehda paivén hinnoilla.

Hinnoittelu tehdaan laaditun maaraluettelon pohjalta vaiheittain seuraavasti:
e tybkustannusten laatiminen (KL1)

o tuodaan julkisesta (Ratu, RT) tai yrityksen kéytdssé olevasta tietokannasta T4
tydomenekki (tth/yks.), otetaan huomioon potentiaalinen suoritemaarakerroin ja
suoritteen mahdolliset erityispiirteet

o laaditaan tyolle tydryhma ja hinnoittelussa kaytettava tuntipalkka (€/tth)

o lasketaan tydlle hinta (tth/yks. x €/tth x yks. = €).

e ainekustannusten laatiminen (KL2)

o laaditaan suoritteelle yksikkd ja sen tekemiseen vaadittava teoreettinen materi-
aalimaara (jm, m?, m3, jne.)

o laaditaan materiaalin tybmaamenekki eli kokonaishukkaprosentti M5 (%)

o etsitddn materiaaleille hinnat ja lasketaan suoritteelle ainekustannus (€/m?).

e alihankintakustannusten laatiminen (KL3)

o alihankintakustannukset saadaan pyytamalla aliurakoitsijoilta ennakkotarjouk-

set. (Lindholm 2009, 26-28.)

5.2  Kustannuslaskelma

Maaraluettelon valmistuttua kerattiin maarat Excel kustannuslaskentataulukkoon litterointijarjestyk-
sessa. Kun maarat oli saatu taulukkoon, laskettiin niille tydmenekit hyddyntaen Rakennustdiden me-
nekit 2015-kirjaa. Tydmenekit saatiin kdyttamalla T4 aikoja kertomalla T3 tydmenekki TL3 lisaaika-
kertoimella. Tyéryhmana kaytettiin osaksi 1+1 (1 rakennusammattimies + rakennusmies) ja osaksi
yhtad rakennusammattimiesta. Tyokustannusten ollessa laskettuina laskettiin materiaalikustannukset.
Suurinosa materiaaleista sisdltyi valittuun talopakettiin. Talopaketista puuttuvien materiaalien hinnat
saatiin K-raudan, Starkin ja taloon.com verkkosivuilta niiden laajan valikoiman vuoksi. Hinnat ovat

laskentahetken mukaiset ja niissa on mukana arvonlisédvero 24%.
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Koodi Waaratiedot Kustannustiedot T
Tybkustannus Ainekustannus Alih fomat palvelutimuut k: Yhieensa Tybyhma
huk-
0 | suo Nimike ja seliys maard | gk thbks | h ks iht€ ka % |€fiks iht€ KL |&fts b€ Eliks iht€ RAM | RH Laskentamuistio
1 Maa- ja pohjarakennus

11| 1|Raivaus
1127]  1|Kaiw rakennusalugella KonefyGtuntien hinta anvausperustainen
[167]_1[Kaapelitounu Konetyatuntien hinta anvausperustainen
1161) 1) Sorataytot KonefyGituntien hinta anvausperustainen
[161) 74|Suodalinkangas

[165] 1|Rakennuksen ulkopualiset taytt Konetydtuntien hinta avausperustainen
170] 77)Routasuojafinnfoam 250 mm

170] 77|Routasuoja anfurat eps 50 mm

aa-Ja ponjarakennus yteens 0 000€ 0,00€ 000€ 0,00€

Maa ja pohjatoissa kaivanto ulottuu 1,5 metria rakennuksesta ulospdin, koska rakennuksen alle tu-

leva sorapatja ulottuu juuri sen verran poispain rakennuksesta. Koska talo rakennetaan korkealle ja

peruspilareille tehdaan tarvittavat kapillaarikatkot, ei salaojajdarjestelmalle nahty tarvetta. Kaivinko-

netyétunnit on sijoitettu alihankinta sarakkeeseen ja niiden hinta on saatu toteutuneista kustannuk-

sista, maa- ja perustustéiden laskusta.

Taulukko 4. Littera 2, Perustukset ja ulkopuoliset rakenteet

Koodi Hadrtiedot Kustannusfiedot \
Tydkustannus \ sk AlihJomat palvelutimuut k. Yhizensd Tyirhma
huk-
A EN Himike ja seifs mega | ys s [n G LI 1 RHiEhs (e [KL[lis jit€ iz e RAN |RH Laskentzmuistio
3| |Perustubset a ulkop. Rakent
210| 51 Pilananiura elzmentt
220| T7|Pilariden eristeet eps S0 mm
20 ielkaista + talofiviste
230| 38]Lafianiskojen apukannattajal
230| 1) Laffianiskai 48108
230] 61 Lafiaickat 8148
Perustiksetyhteensd 000€ 000€ 000€ (00€

Mokin perustukset tehdaén pilariperustuksena 200 mm kokoisilla pilariharkoilla. Pilariharkkojen si-

saan valetaan betoni. Peruspilareiden liséksi pohjalle tulee my6s 17 kpl lattianiskojen apukannattajia

pitkille jannevaleille. Palkkien ja pilarien kiinnitykseen tarvittavat tarvikkeet kuuluvat talopakettiin.

Taulukko 5. Littera 3, Runko ja vesikattorakenteet

Koodi

Nimike ja sefiys
3 Runko- ja vesil

Naaraiedot

Kustannusfiedat

Tyikustannus

Ainghustannus

AlihJomat pavelutimuut k.

Yhizensa

Tyorghmé

mida | s s

h

h €l

L

uf-

ka % |Eis e

KL [€hks i€ [Ehks

€

RAH|R

Laskentamuistio

325) 61|Puupilant 180c180

376) 61|Kafiokannafiajat

376) 61|Kafiokalaus 4844

376) 63[Raakaponti

T1[Vi2pohjan [ammingristys

Runfo-z vesikafio jiieensd

000€

000€

000€

000€

Seinarungot tehdaan lamellihirresta. Hirsikehikon paalle asennetaan kattokannattajat, joiden paalta

alkaa kattokoolaus. Katealusta tehdaan raakapontista, jonka paalle asennetaan alushuopa. Talle lit-

teralle on sisallytetty talopaketin hinta, joka kattaa suurimman osan materiaalikustannuksista.



20 (26)

Taulukko 6. Littera 4, Taydentavat rakenteet

Koodi Iaaratiedat Kustannustiedot \
T‘[UKUSISMUS Aingkustannug Alh. /omalga\ve\ul/muutk Vhteensa WU {hma
fuk-
10 | su0 Nimike jaselys maE | s hbks |b eh ek k€ ka % (ehks k€ KL [€hks k€ ks hté RAH | RU L askentamuistio

4| |Tdydentivit rakenteat

|416] 85 Ikkunat
416) 65 Kkunoiden listat

43| 65| Oviaukkojen karapuut

43| 65|Ulko-ovet

43| 65|Ovien istoius

48] 65|Liukuovet

NG

Taydentdvat Jhieensd 0 0 0 0 0

Tulisijan hinta on saatu vertailemalla eri tulisijojen hintoja rautakauppojen verkkosivustoilla, jonka
jalkeen on arvioitu mita tallaisen mokin tulisija tulisi suunnilleen maksamaan. Tulisija tullaan toden-

nakoisesti asentamaan alihankintana, jonka vuoksi se on sijoitettu alihankinta sarakkeelle.

Taulukko 7. Littera 5, Pintarakenteet

_ Koodi| Madratiedot Kustannusfiedot [
WOKUSIEMUS Aingkustannus Alm/omatga\ve\wmuutk Yhteensd WO [nma
huk-
0 | suo Nimike ja seltys maaa | ks fhiks |h Eil gijks itte ka % |€fks ihte KL |€hks i< gijks e RAM | RM Laskentamuistio
5

513) 36|Réystéskourut

518| 82|Pintahuopa

518 65| apiviennit

536 _63|Paneeli + "keloloso’ verhous katioon

564) 48|Klinkker

564) &1|Vesieriste

566) 65 Latiakipsilewt 15 mm

566| 63| atialaudoitus 28695

“566]_ 66| Latialitat 1242

566 65| Terassin laudoitus

567] 72|Alapohjan tuulensuojaley

567| 72|Tukilaudat tuulensuojalevile 251100

5B7| T2|Alapohjan puukuitueriste

5B7| _T4|Alapohjan finnfoam eriste

569] 78 |Imansulkupaperi
5800 95 Julkisivumaalaus

Pintarakenteet yhteensa 0 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€

Pintarakenteissa laskettiin nakyville jadvien rakenteiden tyokustannuksia, jonka liséksi mukaan luet-
tiin lAmmodneristeet. Alakattomateriaalina kaytetaan tuppilaudan ja paneelin yhdistelmaa, joka ei
kuulu talopakettiin. Klinkkerilaattojen hinnat on otettu sopivasta hintaluokasta, koska malli ei ole

viela tiedossa.

Taulukko 8. Littera 6, Kalusteet, varusteet ja laitteet

_ Kaodi | Madratiedot Kustannustidot |
Tyikustannus \ Ainekustannus Al Jomat pahvelufmutk Ytgensd Tyinhmé
k-
wlsw|  Ninikejaselts miga | s s [n o |l e % gk (b KL e B | RAL | askentamuistio

Kalusteet, varusteet, aiteet

B8 Ketidkalustest

BA|Ketion poytataso 000162030

B8 Kagsulesi

B8 Jaakaappi

§
I
I
f11] B8 Keition alas
I
I
I

BA|Kuvauskaappi

Kalustest varustest Jaee! jiegnsa 0 000€ 100€ 000€ 00€

Kalusteisiin ei ole huomioitu huonekaluja, silla vield ei ole varmaa tietoa mitéd huonekaluja mokkiin

lopulta tulee. Hinnat kalusteille ja laitteille on otettu niille sopivasta hintaluokasta.
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Taulukko 9. Littera 7, Konetekniset tyot

Koodi M3rétiedot Kustannustiedot \

Tydkustannus

Ainekustannus AlihJomat pavelutimuut k. Yheensd Tytnma
huk-
10 |50 Nimife aseliys midd | ks thiks o Eh s i€ ka'% ks i KL Ehis e Eis e R |RH Laskentamuistio

7| [Koneteknisettyit
II

il
(T3 |sankondt
73 |Latialdmmis saga
(T3 |Sahkopatert 900W 200x1670

taputyityteensa 0 000€ 000€ 000€ 000€

Sahkotyot tekee sahkourakoitsija, jolta on saatu ennakkohinta. Urakkahinta on sitova ja sisaltaa ta-
man hankkeen sahkotyot. Sahkodpatterit on ajateltu sijoitettavan makuuhuoneisiin ja olohuoneeseen.

Lattialammitys on tarkoitus asentaa klinkkeriosalle.

Taulukko 10. Littera 8, Tydmaan kayttékustannukset

Koodi Maaratiedat [
Yhteensd Tydryhma

ro | suo Nimike ja selitys maars yks £lyks yht€ RAM | RM Laskentamuistio

8 TYOMAAN KAYTTOKUST.
815 0]Aitaus ja mainoskilvet
815 0|Pressut
a18 0|Telineet
850 0|Pientarvikkeet (kiinnitys)

Tydmaan kayttikustannukset yhteensa 0,00 €

Tybmaan kayttdkustannukset littera kasittda tydmaata kokonaisuutena tai useita rakentamisosia ja
suorituksia palvelevat tyét ja kustannukset kuten tydmaan kdynnistys-, kayttd-, ja kuljetuskustan-
nukset.

Taulukko 11. Littera 9, Tydbmaan yhteiskustannukset

Koodi Maaratiedot [

Yhteensa Tybryhma

ro | suo Nimike ja selitys mdrs yks €hyks yht€ RAM | RM Laskentamuistio
9 TYOMAAN YHTEISKUST.

922| 65|Korjaukset

924| 65|Siivous ja raivaus

951  65|Muutos ja listybt

98 Tydintekijdiden sosiaalikulut

(0,71 kertoimella) [

Tyomaan yleisk ukset yhteensa 0,00€

Tybmaan yhteiskustannukset littera kasittelee tydmaata kokonaisuudessaan palvelevia téita ja kus-
tannuksia, kuten rakennustéiden hallinnon, talvilisatyét, sopimuspohjaiset erityiskulut, avustavat ra-
kennustyot, seka tydntekijoiden sosiaalikulut ja palkanlisat. Litteran sisaltamat tyot ja kustannukset
kasitelldan koko hanketta ja tydmaata koskien eika niitd erotella tai kohdisteta erillisille rakentamis-
osille tai rakennuksille.
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Taulukko 12. Yhteenveto

Koodi Maaratiedat |
Alihfomat palvelutimuut k. Yhieensa Tydryhma

ro | suo Mimike ja selitys maara yks €lyks yht€ Efyks yht€ RAM RM

YHTEENVETO

Maa- ja pohjarakennus
Perustukset

Runko

Taydentdvat rakennusosat
Pintarakentest

Kalusteet, varusteet, laittest
Konetekniset aputyédt
Tydmaan kayttékustannukset
Tydmaan yleiskustannukset

00 |00 |~ [ |on [de o | ra | =

0,0%

Tydmaa yhteensa 104 |m2 0,00€ 000€ 0,00€| B1

Lopuksi litterat tuodaan yhteen ja niille luodaan kokonaishinta. Mokin kokonaishinta saatiin laskettua
lahelle RT-kustannuslaskenta ohjelman kustannustavoitetta. Kun hintoja vertailee litteroittain erot
ovat suhteellisen pienid. Suurimmat erot tulivat LVIS-tdissa, joista tekijalla on vahiten kokemusta ja
osaamista. Koska tassa kategoriassa hinnat on saatu aliurakoitsijalta sitovina ennakkohintoina, voi-

daan niiden olettaa olevan ldhella totuutta.



23 (26)

6 TAVOITEARVIO

Tavoitearvio muodostetaan kustannusarvion ja urakkatarjouksen perusteella ja sen on tarkoitus esit-
taa urakoitsijan budjettia rakennushankkeelle. Urakoitsijan saadessa hyvaksytyn vastauksen anta-
maansa tarjoukseen, aloitetaan tarkemmat ty6ta ja hankintoja koskevat suunnittelut. Naiden vaihei-

den jalkeen hankkeelle laaditaan tavoitearvio.

Tavoitearvion tarkoituksena on eritelld kustannuslaskennassa syntyneet rahamaarat hankinnoille ja
tehtaville siten, ettd jokaisella hankintakokonaisuudella tai tehtévalld on tavoitteensa. Tama tarkoit-
taa kohteen jaottelua tehtavanimikkeiksi eli seurantalitteroiksi. Tehtdvanimikkeiden sisaltdjen tulee
olla sellaisia, ettd niiden perusteella pystytaan laatimaan tydaikataulu vastaavilla nimikkeilla. Taman
tuloksena hankkeen ajallinen ja taloudellinen seuranta yksinkertaistuu, kun tehtavanimikkeilld on

omat hintansa ja valmiusasteensa aikataulussa. (Pauna 2012, 34-35.)

Tavoitearvio paatettiin laatia tydbhon selkeyttamaan olemassa olevaa kustannuslaskentaa. Nimikkeet
on litteroitu tiiviimmin hankintakokonaisuuksiin, jolloin kustannuksien seuraaminen on helpompaa

rakennushankkeen aikana.

Taulukko 13. Tavoitearvio

tavoite toteutuma __ennuste

1200 MAANKAIVU

2043 PERUSMUURIEN HARKKOMUURAUS

3060 KANTAVIEN RAKENTEIDEN PUUTYOT

3
=]

3070 KANTAVIEN RAKENTEIDEN LAMMONERISTEET

3568 PUUIKKUNAT JA OVET

=
-3

3780 YLAPOHJAN KATTEET
4800 HORMIT, KANAVAT, TULISIJAT JA PIIPUT

5600 LATTIARAKENTEET

3
~

O B | 3
| I 2 S 2 5]

6100 KALUSTEET JA VARUSTEET

7500 KONETEKNISET TYOT

8000 TYOMAATEKNIIKKA

YHTEENSA alv 0%

Tavoitearvioon luotiin litterat Rakentamistalous 3 -opintojakson tavoitearvion litterointiohjeella. Oh-

jetta sovellettiin hankkeeseen sopivaksi kdyttaen erilaisia toimenpiteitd, kuten esimerkiksi:

Litteroita, joille ei I6ytynyt mielekdsta tavoitetta, ei kdytetty

Litteroita joiden euromaarainen tavoitearvio oli hyvin pieni, yhdistettiin muihin litteroihin.

Tydvaiheille, joille ei 16ytynyt sopivaa litteraa, luotiin oma littera.

Tavoitearvioon on tavoite sarakkeen liséksi laadittu sarakkeet toteutumalle ja ennusteelle. Tama
auttaa tyonjohtajaa seuraamaan ja hallinnoimaan kustannuksia realiaikaisesti hankkeen edetessa.
Koska seurantalitteroiden sisallot on jaettu ajallisesti oikeaan jérjestykseen, on sen pohjalta helppo

lahted laatimaan hankkeen aikataulua ja paikka-aikakaaviota.
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7 TULOKSET JA POHDINTA

Opinnaytety6n tavoitteena oli laatia tilaajalle mahdollisimman realistinen kustannusarvio kesamaokin
kustannuksista. Kustannusarvio sisdlsi maaraluettelon, kustannuslaskelman ja tavoitearvion. Tydssa

kasiteltiin myds hankkeen suunnitteluprosessia.

Tyo6n tavoitteet saavutettiin onnistuneesti. Kustannusarviosta saatiin tilaajalle selked ja realistinen
kuva hankkeen kustannuksista ja samalla hyva tykalu hankkeen tyénjohdolle rakentamisvaihee-
seen. Kustannusarviossa saattaa olla hieman liikkumavaraa, silla téman tyyppinen hanke on tyén
tekijalle uusi tuttavuus. Materiaalien hintojen jatkuvasti muuttuessa on myds syyta olettaa, ettd hin-
nat saattavat olla toteutusvaiheessa erit kuin suunnitteluvaiheessa. Vertailu RT-Kustannuslaskenta-

ohjelman laskentoihin herattda kuitenkin luottamusta tyon todenmukaisuuteen.

Opinnaytetytn tekeminen oli hyvin tyolasta. Vaikka opintojen aikana on harjoiteltu kustannusarvioi-
den tekemistd, on se silti haastavampaa tehda oikeasta toteutettavasta kohteesta. Koska kyseessa
on kayttdon tuleva suunnitelma, oli hyvin tarkeda saada laskelmat tehtya oikein ja laadukkaasti. Ti-
laajan ollessa laheinen, yhteydenpito sujui vaivattomasti ja sita oli riittévasti. Tydn toteutusta hel-
potti, ettd palautetta ja kommentteja tydstd sai aina halutessaan. Vaikeinta tydssa oli raportin kirjoit-
taminen. Tyon tekemisen ja tuotosten pukeminen sanoiksi oli ajoittain haastavaa ja hyvien ja luotet-

tavien lahteiden I6ytaminen oli aikaavievaa.

Kokonaisuutena olen tydhdn tyytyvainen. Ty6 antaa hyvat pohjat kohteen aikataulun laatimiseen ja
sen avulla on helppo seurata toteutuneita kustannuksia. Tyon tekeminen on antanut hyvaa harjoi-

tusta kustannuslaskennasta, mita se sisdltda ja mité sen tekemisessa on hyva ottaa huomioon.
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