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Yhi useammalle taloyhtidlle tulee eteen tulevaisuudessa tilanne, jossa parvekkeiden ja
julkisivujen pelkkd kevyt pintakorjaus ei tule kysymykseen. Rakenteet ovat paédsseet
jo niin huonoon kuntoon, ettid useassa tapauksessa taloudellisesti jarkevin vaihtoehto
on uusia rakenteet kokonaan. Tdméan vuoksi onkin tirkedé, miten taloyhtiossd ryhdy-
tddn toteuttamaan usein erittdin kallista ja vaativaa korjaushanketta.

Tamén opinndytetyon aiheena on asuntoyhtion parvekekorjausprosessin kehittdminen.
Tyon tavoitteena oli 10ytdd dokumentoinnin avulla asioita, joilla on vaikutusta jul-
kisivuhankkeen etenemiseen ja onnistumiseen. Dokumentointikohteena oli Kotkassa
sijaitsevan Asuntoyhtion Papinkatu 2:n parvekkeiden korjaushanke. Parvekkeet korja-
si Himeen terdsrakenne Oy ja kohteen purkutyot teki Rakennus Partio Oy. Korjauksen
lahtokohtana oli asuntoyhtion teettdmé kuntotutkimus sekéd jatkotutkimus. Tutkimus-
menetelmind kéytettiin kuntotutkimusten ja muiden pohjatietojen analysointia, par-
vekkeiden asennustyon seurantaraportointia, kuvausdokumentointia ja hankkeeseen
osallistuneiden tahojen haastatteluita.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tdrkedd, ettd taloyhtio saa kdyttoonsd ajantasaisen tie-
don markkinoilla kdytettdvistd korjausmenetelmistd ja tuotteista. Vertailu eri tuottei-
den ja menetelmien vililld ei ole helppoa, koska huomioon on otettava useita eri asioi-
ta. Yksi merkittidva asia onkin korjausajan pituus. Markkinoilla on tarjolla valmiusas-
teeltaan pitkélle kehitettyjd tuotteita, joiden avulla voidaan paikanpddlld tehtyd tyotd
lyhentdd. Tdma vdhentdd merkittavisti korjauksesta asukkaille koituvaa haittaa sekd
parantaa korjausprosessin hallittavuutta.
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In the future, an ever growing number of housing cooperatives will be faced with a
situation where mere light superficial reparation will not be a possible solution for re-
pair of balconies and facades. The condition of the structures has become so poor that
in many cases the economically most sensible alternative is to renew the structures
completely. Therefore, it is important to consider how a housing cooperative begins to
realize the often expensive and demanding repair project.

The subject of this thesis is the development of a balcony repair process in a housing
cooperative. The aim of the thesis was to find with the help of documentation ways to
influence the progress and the success of a facade project. The target of the documen-
tation was the balcony repair project in a housing cooperative called Papinkatu 2 in
the town of Kotka. The repair of the balconies was performed by a company called
Himeen terdsrakenne Oy and the demolition work in the site was performed by a
company called Rakennus Partio Oy. The starting point for the renovation was a con-
dition survey and an additional survey which the housing cooperative had made. The
survey methods used were analyzing the condition surveys and other basic informa-
tion, reporting on the monitoring of the installation work of the balconies, document-
ing the description and interviews of operators involved in the project.

In the starting phase of the planning it is important that the housing cooperative gets
into its disposal up—to—date information on the repair methods and product available
on the market. Comparison between different products and methods is not easy be-
cause several factors have to be taken into account. One significant factor is the length
of the renovation time. Several advanced products that reduce the time required for
on-—site work are available on the market. This significantly reduces the nuisance that
the repair causes the inhabitants, and improves the manageability of the repair project.
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SELITELUETTELO

Betonin karbonatisoituminen

Betonin hietutkimus

Ettringiittin kiteytyminen

Betonin karbonatisoituminen tarkoittaa neut-
raloitumisreaktiota, jonka seurauksena beto-
nin huokosveden pH-arvo alenee. Reaktio
syntyy, kun ilman siséltdma hiilidioksidi paa-
see tunkeutumaan betoniin.

Betonin mikrorakennetutkimus, joka tehddan
laboratoriossa ohut- tai pintahieestd. Hiendyt-
teen mikroskooppitarkastelussa saadaan tark-
kaa tietoa betonin laadusta ja kunnosta.

Betonin sulfaattimineraalien kemiallinen re-
aktio, jossa mineraali kiteytyy ilmatédyteisten
huokoisten seindmille. Suojahuokoisten tila
vuus pienenee ja betonin pakkasenkestivyys
heikkenee. Reaktion edellytyksend on runsas
kosteusrasitus.



1 JOHDANTO

Suomen ympiristoministerion web-sivustoilla olevan julkaisun mukaan, Suomessa on
1960-luvulta ldhtien rakennettu noin 40 miljoonaa nelidmetrid betonijulkisivuja ja yli
puoli miljoonaa parveketta, joiden kunnossapidossa ja korjaamisessa on tormétty usei-
siin ongelmiin. Rakenteita vaurioittavat useat eri turmeltumisilmiot, joiden etenemi-
seen puolestaan vaikuttavat monet rakenteelliset sekd olosuhde- ja materiaaliteki-
jat. Néin ollen rakenteiden kéyttoidt vaihtelevat kiytannossa paljon. Rakenteisiin on
syntynyt monesti odottamatonta ja teknisesti sekd kustannuksiltaan merkittavaa korja-

ustarvetta jo varhain, jopa alle 10 vuoden iéssé. (1.)

Edelld mainitusta artikkelista voi hyvin péétell4, ettd raskaat julkisivu- ja parvekekor-
jaukset tyollistdvdt suunnittelijoita ja tekijoitd pitkélle tulevaisuuteen. Monessa talo-
yhtidssd mietitdén tdlla hetkelldkin, missd laajuudessa ja aikataulussa julkisivut ja par-
vekkeet korjataan. Useassa tapauksessa asuntoyhtididen parvekeremontit pyritddnkin
ajoittamaan rakennuksen vaippakorjauksen yhteyteen. Tdlloin saadaan ldpivietyd yh-
della kertaa vaativa korjaushanke. Korjaustarpeen méérittdminen ja oikean korjausta-
van valinta ovatkin keskeisimpid tekijoitd, joilla vaikutetaan korjauskustannuksiin se-
ké rakennuksen tuleviin huolto- ja kadyttokustannuksiin. Asuntoyhtiditd onkin jo patis-
tettu suunnittelemaan pitemmdlld tdhtdimelld tulevien vuosien korjaustoitd. Tastd
osoituksena vuonna 2010 voimaan tuleva asunto-osakeyhtidlaki, joka velvoittaa talo-
yhtion hallituksen esittimiin yhtiokokoukselle vuosittaisen selvityksen seuraavan vii-
den vuoden aikana tehtdvistd tarpeellisista korjauksista. Tatd velvoitetta varten ta-
loyhti6illd on kéytdssd ns. pitkdn aikavilin suunnitelma (PTS), joka laaditaan kunto-
arvion pohjalta 10 vuoden arviointijaksoissa. PTS onkin hyvé tyovéline, jonka avulla
tulevien vuosien korjaustoitd pystytddn jakamaan kiireellisyyden ja taloyhtidlle kiin-

teistOstrategian kannalta jarkevilla tavalla.(2.)

Tutkimusty9ssd seurattiin Asuntoyhtié Papinkatu 2:n parvekekorjaushankkeen edisty-
mistd ja keskeisend tavoitteena oli parvekekorjaus sekd sithen olennaisesti liittyvan
vaippakorjausprosessin kehittdminen. Seurantakohde on 1963 rakennettu kolmi-
kerroksinen kerrostalo, jonka parvekerakenne oli ajalle tyypillinen terdksisten ratakis-
kokannakkeiden varaan valettu terdsbetonilaatta. Huoneistokohtaisia parvekkeita on
yhteensd 12 kpl, ja sisdpihan puolella on 2 kpl tuuletusparvekkeita. Sisdpihan tuule-

tusparvekkeita ei tdssd yhteydessé korjattu.



Insindoritydon tekeminen sai alkunsa Kotkan Isdnndintipalvelun Oy:n eli ISA:n toi-
meksiantona Kymenlaakson ammattikorkeakoululle syksylld 2009. Hankeen koor-
dinoijana toimi koulun puolesta yliopettaja Tarmo Kontro sekd myO6hemméssa vai-
heessa lehtori Ilkka Paajanen. Tyon tilaajan koordinaattorina toimi ISA:n isdnnoitsija

Juha Ranta.

2 KORJAUSHANKE ASUNTO-OSAKEYHTIOSSA

Korjaushanke prosessina on taloyhtidsséd yleisesti jatkuvaa toimintaa. Prosessi alkaa
rakennuksen kunnon seuraamisella sekd korjaustarpeen toteamisella ja péittyy yllapi-
tovaiheeseen toteutusvaiheen valmistuttua. Tdmén jilkeen taas vuosien jédlkeen tode-
taan samaisella rakenteella tai rakennuksen osalla olevan taas korjaustarve. Hyvin
johdetussa taloyhtiossd rakennuksen tulevat korjaukset tiedetdén jo hyvissd ajoin en-
nen korjauspédtostd ja nithin ehditddn hyvissd ajoin varautua. Korjauspditosti edel-
tadkin jatkuva kiinteiston kunnon tarkkailu ja aika ajoin tehty kuntoarvio. Kuntoarvi-
on sekd pitkdn aikavédlin korjaussuunnitelman (PTS) pohjalta laaditaan taloyhtioon
kunnossapitosuunnitelma. Kunnossapitosuunnitelman tehtédva on varmistaa, ettd kun-
nossapito ja hankekohtaiset korjaukset eivit ajaudu pédllekkiin ja ne tehdddn oikeassa
jarjestyksessd. Hyvin hoidetussa taloyhtidssd on my0s ajantasainen korjausohjelma.
Korjausohjelman pohjana on 2-3 vuoden tarkastelujakso, ja se tarkentaa kunnossapi-
tosuunnitelman ja PTS:n pohjalta laadittua aikataulua. PTS ei sellaisena toimikaan
korjausohjelmana, vaan sitd kiytetddn ldhdeaineistona korjausohjelman laadinnassa.
Kiinteiston ylldpidon tavoitetason strategialla on myds olennainen merkitys korjaus-
hankkeen pdatoksissd ja valinnoissa. Osakkaiden on yhdessa pditettdvd, mihin suun-
taan kiinteiston ylldpitoa ja korjaustasoa kehitetddan. Onko toiminta ylldpitavad, kiin-
teiston kuntoa kohottavaa vai alas ajavaa toimintaa? Joissain tapauksissa on isoja kor-
jaustoimenpiteitd suunniteltaessa my0ds arvioitava rakennusta kokonaisuutena ja sen
jaljelld olevaa taloudellista ja jarkevéa pitoaikaa. Ovatko rakennuksesta omistajalleen

tuottamat hyodyt ja arvo suurremmat, kuin siitd koituvat yllapitokustannukset? (3.)

Suuren julkisivukorjauksen ldpivienti on taloyhtidlle monimutkainen prosessi. Pro-
sessissa joudutaan yhteen sovittamaan tekniset, juridiset ja taloudelliset asiat. Vaikka
korjaustarve olisikin ilmeinen, joudutaan hankkeeseen kéyttimain osakkaiden varoja
ja rahallisesti mittavan pdatosten hyviksyminen voi olla monesti taloyhtiossi vaikeaa.

Myos hankkeen suunnittelu urakkakilpailuineen, monine paitdoksentekovaiheineen ja



valintoineen on monimutkaista ja ammattitaitoa vaativaa yhteensovittamista. Perus-
teellinen hankesuunnittelu on korjaushankkeen onnistumisen edellytys, koska siind
lyoddan lukkoon itse rakentamisvaiheessa toteutuneet kustannukset. Myds toteutus-
vaihe muodostaa talon asukkaille ja korjauksen tekijoille omat haasteensa. Korjaustyo
saattaa aiheuttaa asukkaille erilaista haittaa esim. polyd ja melua, ja voi tulla eteen
myos tilanteita, jolloin tyd joudutaan keskeyttimédn esim. sddolosuhteiden vuoksi.
Tamén vuoksi asukkaiden hyvé ajantasainen informoiminen korjaushankkeen eri vai-
heissa onkin olennainen asia korjauksen oikeaoppista ldpivientid. Kuvassa 1. on esitet-
ty korjaushanke prosessina, josta kdy ilmi taloyhtion korjaushankkeen kulku yleiselld

tasolla.(2,3.)

Kiinteiston ylldpidon tavoitetason strategia

v

Kuntoarvion mukaan tehty PTS ja kunnossapitosuunnitelma

v
Korjausohjelma
v

—_— 1 Korjaustarve A |

2 Kuntotutkimukset
ja muut selvitykset

Hankepaétos

Hankesuunnitteluvaihe ja

P Lisgdselvitylset
o

Hankkeesta S
uovliaan toteutuksen arviointi
— Paatés 1 —_—
< Suunnittelupdétos
Suunnittelu kaynnistetaan
3 Suunnitteluvaihe
—_—
Suunnitelmia
R kehitetd 4n i —
< : Toteutuspaatos

Hanke toteutetaan

4 Toteutusvaine |— 5 Yliapitovaine -+

Kuva 1. Korjaushankkeen yleinen kulkukaavio (3.)
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3 SEURANTAKOHDE

3.1 Perustiedot kohteesta

Asuntoyhti6é Papinkatu 2:n kiinteistd on ajalle tyypillinen rapattu vuonna 1963 valmis-
tunut kolmekerroksinen kerrostalo. Kiinteiston parvekkeiden pintarakenteiden kunto
oli syksylld 2007 todettu jo varsin heikoksi ja sen vuoksi oli katsottu tarpeelliseksi sel-
vittdd tarkempien tutkimusten avulla parvekkeiden sen hetkinen tila. Huoneistokohtai-

sia parvekkeita on kerrostalossa 12 kpl, ja niiden koko on 1,2 m x 3,0 m.

Parvekkeet ovat rakenteeltaan ulokeparvekkeita, joissa parvekkeiden kannatus on otet-
tu vélipohjasta I-kiskopalkistojen avulla. Kiskokannakkeiden runkorakenteen kylmé-
sillan katkona toimii 5 cm:n paksuinen luonnonkorkki. Parvekelaatta oli paikalla-
valuna tehty, n. 150—-174 mm:n paksuinen kantava terdsbetonilaatta, ja sen pailld oli
30-50 mm:n pintabetonikerros. Kerrosten vililld ei ollut vedeneristystd. Laatan yla-
pinnan kallistus oli kohti laatan etureunaa, ja sadevesi poistui laatan ja kaiteen vélistd
maahan. Syoksytorvia ja lattiakaivoja ei parvekkeissa ollut, eli sadevedenpoisto jir-
jestelmd oli puutteellinen. Parvekelaattojen pintaan asukkaat olivat tehneet par-

vekekohtaisesti erilaisia pinnoitteita ja osassa parvekkeista oli kaakelilaatat. (Kuva 2.)

Kuva 2. Papinkatu 2 ennen korjausta
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Talon kaiderakenteet olivat terdsputkivalmisteisia ja kiinnittyivét betonilaatan etureu-
naan sekd seindrakenteeseen. Terdskaiderakenne oli pinnoitettu sementtikuitulevyilld
ja parvekelinjojen sivuun oli asennettu 1,2 m x 5 m kestopuurimoituselementti, joka

kiinnittyi laatta- ja seindrakenteeseen. (Kuva 3.)

4

J’ TSN g B Ao
o

Kuva 3. Asuinparvekkeen kaiderakenne (4.)

3.2 Kuntotutkimus

3.2.1 Tutkittavat asiat

Kymenlaakson ammattikorkeakoulun rakennuslaboratorio teki parvekkeisiin kunto-
tutkimuksen syksylld 2007. Myohemmin vaiheessa tehtiin myds lisdtutkimuksia. Tut-
kimuksissa selvitettiin parvekerakenteiden ja laatan kuntoa ja suositeltavat korjausta-

vat. Parvekerakenteista poratuista ndytteistd selvitettiin seuraavia asioita:

— silmdmaééraisesti betonin halkeilu, rapautuma ja tiiviys

— rakenteen paksuus

— suojabetonikerroksen paksuus

— betonin karbonatisoitumissyvyys fenoliftaleiiniindikaattorilioksella
— terdsten koko ja mahdollinen ruostuminen

— betonin vetolujuus viidesti (5) ndytteesta.
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Liséksi suoritettiin betonin pintahietutkimuksia. Naytteitd oli 4 kpl joista selvitettiin
seuraavia asioita:

— betonin karbonatisoitumissyvyys

— betonin tiiviys

— betonin runkoaineen laatu ja sideaineen tyyppi

— betonin runkoaineen ja sideaineen vélinen tartunta

— betonin huokosrakenne

— betonin halkeilu ja séroily

— ettringiitin kiteytyminen

— betonin kloridipitoisuuden mééritys

3.2.2 Mittaus- ja tutkimustulokset

Silmé@maéariisesti tarkasteltuna parvekkeiden alapintojen maalipinta oli hilseillyt useil-
la parvekkeilla, ja muutamassa parvekkeessa oli nikyvissd ruostuneita terdksid. Laat-
tojen yldpinnoissa oli erilaisia pinnoitteita joista osa huonokuntoisia. Asuinpar-
vekkeista neljdin tehtiin tarkemmat laboratoriotutkimukset, joissa todettiin 39,5 %
alapinnan teréksistd olevan karbonatisoituneella vyohykkeelld ja ndin ollen mahdolli-
sesti korroosiotilassa. Yhden parvekkeen ndytteen kunto todettiin pintahietutkimuk-

sessa heikoksi ja ndytteessd todettiin pakkasrapaumaa.(4.)

Kuva 4. Parvekelaattojen alapinta
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3.2.3 Tutkimusten johtopditokset ja suosittelemat korjaustavat

Suositeltavaksi korjaustavaksi kuntotutkimuksessa suositeltiin tdydellistd peruskorja-
usta 1-2 vuoden kuluessa. Korjauksessa tulee varautua yhden tai useamman parvek-

keen uusimiseen.

Peruskorjaukseen sisdltyvét korjaustoimenpiteet ovat seuraavat:

Betonipinnat puhdistetaan ja vanhat maalipinnoitteet poistetaan esim. vesihiekkapu-
haltamalla. Mahdollinen asbestipitoisuus on selvitettivd ennen pinnoitteen poistamis-
ta. Betonin korroosio- ja pakkasvauriot korjataan ja laattojen vedenpoistoa paranne-

taan. Betonipintojen ylitasoitus huokosella ja halkeamat tdyttiavalld laastilla.(4.)

3.2.4 Lisatutkimukset

Tutkimustulosten perusteella kohteen korjaussuunnittelussa katsottiin tarpeelliseksi li-
satutkimuksen teettdminen kaikista muista tutkimattomista parvekkeista. Jokaisesta
parvekelaatasta porattiin rakennekoekappale. Lisdtutkimuksissa parvekelaattojen ve-
tolujuuden keskiarvo oli 1,14 MN/m2. jossa ndytteen vetolujuus on < 1,0 MN/m2, ndy-
tettd voidaan pitdd rapautuneena ja 1,5 MN/m2 ylittdva arvon voidaan pitdd ndytteend, jossa
rapautumaa ole merkittdvésti tapahtunut.(4.) Taulukossa 1 on niytetty lisdtutkimusten

koetulokset.

Taulukko 1. Lisdtutkimusten vetolujuustulokset (4.)

Mayte Rakenneosa Vﬁ\t{lor\lﬁ#fl's Murtokahta
5 Parvekelaatta, etuosa 11 23-35 mm alapinnasta
o] Parvekelaatta, etuosa 1,16 11-=27 mm alapinnasta
7 Parvekelaatta, etuosa 131 21-33 mm alapinnasta
a Parvekelaatta, etuosa 126 41-55 mm alapinnasta
9 Parvekelaatta, etuosa 202 20-51 mim alapinnasta
0 Parvekelaatta, etuosa 0,73 31=41 mm alapinnasta
1 Parvekelaatta, etuosa 073 317 mm alapinnasta
12 Parvekelaatta, etuosa 048 1125 mm alapinnasta
27 Parvekelaatts, etuosa 145 10-12 mm alapinnasta
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3.2.5 Lisatutkimusten johtopéétokset ja suosittelemat korjaustavat

Lisatutkimusten perusteella suositeltava ensisijainen vaihtoehto on parvekelaattojen
uusiminen kokonaan hyddyntden vanhoja kannatinraudoitteita. Raudoitteiden hyo-
dyntdmisen edellytyksend on, ettd raudoitteiden kunto on kohtuullinen tai hyva. P&a-
dyttidesséd vaihtoehtoisesti parvekkeiden peruskorjaukseen tulee varautua usean laatan

uusimiseen ja mittaviin purkutdihin.(4.)

3.3 Lausunto julkisivutoimikunnalta

Taloyhti6 pyysi lausuntoa Kotkan julkisivutoimikunnalta parvekkeiden lasittamisesta
ja ylimpien parvekkeiden kattamisesta. Toimenpiteelld helpotetaan parvekkeiden puh-
taanapitoa ja alttiutta sdérasitukselle. Julkisivutoimikunta antoi lausunnon seuraavasti:
Toimikunnan mielestd parvekkeiden lasitus ja ylimpien parvekkeiden kattaminen voi-
daan tehdi. Parvekkeiden toisella sivulla oleva pystysuuntainen rimoitus pitdisi kor-
jauksen yhteydessd sdilyttdd. Rimoitus antaa muuten yksinkertaiselle julkisivulle
omaleimaista ilmettd. Liitteessd 1 on Kotkan julkisivutoimikunnan lausunto asiasta

9.11.2007.

4 PARVEKKEEN KORJAUSVAIHTOEHDOT

4.1 Paikallavalu ja pinnoituskorjaus

Taloyhtiossd oli tutkittu ensisijaisena korjausvaihtoehtona parvekkeiden peruskorja-
usta. Kuntotutkimuksen korjaussuosituksessa osa parvekkeista uusittaisiin paikalla-
valurakenteena kokonaan ja osa kunnostetaan perusteellisesti mukaan lukien kaidera-
kenteet. Lisatutkimusraportti 29.10.2007 osoitti, ettd parvekelaatat ovat odotettua hei-
kommassa kunnossa, ja myohemmin péitettiin selvittdd myds muita mahdollisia kor-

jausvaihtoehtoja perinteisen paikallavalu- ja pinnoituskorjausvaihtoehdon lisdksi.

4.2 Betoninen valmisrakenneratkaisu

Markkinoilla on tarjolla Parma Soolo -parveke-elementtiratkaisu. Ratkaisu on kehitet-
ty uudis- ja korjauskohteisiin joissa parvekelinjoja ei voi tukea maasta késin. Parveke

on lasikuidulla vahvistettu kevytrakenteinen laatta, joissa laatan rakenne on kotelo-
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mainen. Parveke kiinnitetddn ja kannatetaan runkorakenteeseen vetotangon avulla.
Painoa laattarakenteelle tulee vain 150 kg/m2. Parveke toimitetaan kokonais-
toimituksena johon kuuluu teréds kaiteet lasituksineen sekéd asennus ty6. Kevytraken-

teisuutensa ansiosta parveketta voidaan ajatella my0ds hyvin korjauskohteisiin.(5.)

4.3 Terdsrunkoiset parvekkeet

K.T Téhtinen Oy:n valmistama parveke ja parveketasot ovat terdsrunkoisia. Parvek-
keet voidaan ripustaa pilarikannatuksella sekd Parma- sooloparvekkeiden tapaan veto-
tankokiinnityksen avulla. Parveketasot valmistetaan profiloidusta terdksestd ja tason
yldpinta voidaan tehdd kéyttden esim. kestopuuritildd tai parvekevaneria.(6.) Liitteessa

2 on esitetty K.T. Tahtisen jalkiasennettavan parvekkeen havainne- ja rakennekuva.

Héameen Terdsrakenteen Oy:n valmistama Producta-parvekejijestelmi on myos terds-
runkoinen valmisrakenneratkaisu, ja se voidaan kiinnittdéd joko itsekantavana, tuettu-
na, tai ripustettuna rakenteena. Parvekejirjestelméén kuuluu my6s mahdollinen parve-
kekatos. Terdsosat ovat kuumasinkittyjd.(7.) Kuvassa 5 on esitetty Producta-par-

vekkeen rakenneleikkaus.

Kiskokannake

Kuva 5. Producta parvekkeen rakenneleikkaus (8.)
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4.4 Parvekkeen korjausvaihtoehdon valinta

Taloyhtidssd pdddyttiin Hadmeen terdsrakenteen valmistamaan Producta-parvekejir-
jestelmédn. Jarjestelmén etuna on suuri valmiusaste. Parvekkeet toimitaan valmisele-
mentteind ja minkd ansiosta suurin osa parvekkeiden rakennusvaiheesta voidaan to-
teuttaa kuivissa tehdasolosuhteissa. Parveketaso on kasettimallinen ja siind kiskokan-
nakkeet menevét rakenteen sisdén. Parvekkeen kannatuksessa voidaan nédin hyodyntéda
rakennuksen olemassa olevia omia I-kiskokannakkeita. Tdmi on arkkitehtonisesti ja
rakenneteknisesti joustava korjaustapa, koska ylimaéraisia ripustus- tai pilarikannatuk-
sia ei tarvitse tehdd. Kuvassa 5 nikyy periaate, miten kiskokannakkeet liittyvét parve-

kerakenteeseen.

5 KORJAUKSEN TOTEUTUSVAIHE

5.1 Vanhojen parvekerakenteiden purku

Vanhat parvekerakenteet purettiin 22.10.2009 - 6.11.2009. Ty6 aloitettiin purkamalla

parvekkeiden kaiderakenteet ja sivujen kestopuuritildt. Kuva 7 on seuraavasta tyovai-

heesta, joka oli telineiden pystys seké ikkunoiden ja ovien suojaus.

Kuva 5. Kaksi parvekelinjaa on suojattu
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Suojaukseen kaytettiin kovalevya sekd 22 mm x 100 mm:n lautaa. Parvekelaatan ala-
puolelle seka sivuille asennettiin 12 mm:n havuvaneri, joka esti purkujitteen putoami-
sen ja levidmisen tyokohteesta. Parvekerakenteista jitettiin purkamatta ainoastaan I-

kiskokannakkeet. Purkutyd kesti kaksi viikkoa kahdelta tyontekijalta.

5.2 I-kiskokannakkeiden ruostesuojaus ja seinien tasoitetyot

Purkutyourakkaan sisdltyi I-kiskokannakkeiden ruostesuojaus, seinidn ja parvekkeen
vélisen liitospinnan tasoitetyot sekd ovien kynnysten paikkausty6t. Seindn tasoituk-
sessa kaytettiin KS-50/50-kalkkisementtilaastia ja kynnysten korjaukseen Kescon-pi-
kabetonia S-30. Kiskokannakkeiden korroosiosuojaus tehtiin Rostex-ruostesuojamaa-

lilla. Paikkaus ja maalaustyohon meni kaksi tyopéivaa kahdelta tyontekijalta.

Kuva 7. Ruostesuojaukset ja paikkaustyot valmiit

5.3 Parvekkeiden nosto I-kiskojen varaan

Elementtiparvekkeet nostettiin tehtiin yhden péivén aikana I-kiskokannakkaiden va-
raan. NostotyOkalustona oli hydraulinen vaunualustainen mobiilinosturi Tadano TR-
300 EX, jonka maksimi nostokyky on 30 t ja ulottuma 26 m, sekd henkilonostimena
kaytossd oli kuukulkijanostin JGL 510AJ, jonka lavan nostokorkeus on 15,8 m ja nos-

tokapasiteetti 230 kg.
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Kuva 8. Parvekkeiden nostoty0 ja viliaikaiskiinnitys kdynnissa

Nostettavissa parvekkeissa oli valmiina nostokiinnikkeet neljdssd pisteessd, joihin
nostoketjut kiinnitettiin. Asennusryhmé ohjasi henkilonostimesta késin parveke-ele-
mentin kiskokannakkeiden varaan. Parvekkeet kiinnitettiin viliaikaiskiinnitykselld
kiskokannakkeisiin ruuvipuristimien ja kiinnitysliinojen avulla. Nostotyon ja véliai-
kaiskiinnityksen kokonaisaika oli 4,15 tuntia. Liitteessd 3 esitetdéin parvekkeiden nos-

toty0 ja viliaikaiskiinnityksen aikataulu.

5.4 Parvekkeiden sdito ja kiinnitys

Asennusryhmi sééti parvekkeet oikeaan linjaan ja korkoon seké kiinnitti ne paikoil-
leen. Ennen sddtotyon aloittamista varmuusliinat ja puristimet poistettiin. Esimittauk-
sia oli tehty ennen parvekkeiden asennusta tasolaserin avulla ja tyonaikaisia mittauk-
sia suoritettiin rullamitalla ja vatupassilla. Parvekkeiden kiinnitysmenetelméiné oli
ruuvikiinnitys. Parvekkeen ja seinédn liitoskohdan véliin asennettiin mineraalivilla, jo-
ka toimii palokatkona. Parvekkeiden sddtotyd ja asennus kesti kahdelta tyontekijélta

yhteensa kolme tyOpaivaa.

5.5 Vesikattorakenteen kannatintolppien asennus

Parvekkeiden kattojen kantavana rakenteena toimivat seindin kiinnitettdvét kannatin-

pilarit. Kannatinpilareiden kiinnitykseen kiytetddn kierretankoa ja pulttikiinnitysta,
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missd kierretangot kiinnitettiin poraamalla ja ankkuroimalla seinidn runkorakenteeseen
ankkurointimassan avulla seindéin. Kannatinpilareissa on valmiina kiinnityspisteet tu-
levaa katon asennusta varten. Kannatintolppien asennus kesti kahdelta tyontekijalta

yhteensi noin kaksi tyopaivéa.

5.6 Katto- ja puurimaelementtien asennus

Katto ja rimaelementtit asennettiin yhden tyopdivén aikana 8.12.2009. Nostokalustona
kéytettiin jo parveke-elementtien nostossa apuna kéytettyd Tadano TR-300 EX:&4 se-
ké henkilonostimena kuukulkijanostin JGL 510AJ:ta. Asennustyd aloitettiin klo 8.00
kattoelementtien nostolla ja asennuksella. Kattoelementtien asennus saatiin valmiiksi
klo 13.30. Rimaelementtien nosto paikoilleen alkoi 13.30 ja nostotyd saatiin valmiiksi
klo 15.00. Tadmén jilkeen asennustyd jatkui rimaelementtien lopullisella kiinnityksel-
14, joka saatiin valmiiksi klo 18.00. Tyontekijoitd nostotydvaiheessa oli neljd henkil6a
ja myohemmin rimaelementtien asennustydssi kaksi tyontekijad. Elementtien nostojen

ja asennustyon kokonaisaika oli 10 tuntia.

5.7 Pellitysty0 ja tdydentdvit rakenteet

Parvekkeiden pellitystyd késitti seinén ja parveketason liitospellin, ovien kynnyspel-
lityksen seki kattoelementtien paétyjen pellityksen. Pellityksen yhteydessd asennettiin
parveke-elementin ja seinén liitoskohdan viliin palokatkovilla seki lattiatasojen péélle

puuritildt. Asennusty6 alkoi 8.12.2009, ja saatiin valmiiksi seuraavan péivén aikana.

Syoksytorvien asennustyd alkoi 10.12.2009, ja ty0 saatiin valmiiksi yhden péivén ai-
kana. Asennukseen siséltyi kiinnikkeiden ankkuroiminen seinéén ja syoksytorvien sa-

devedenpoistoputkien vilisten liitosten teko ja tiivistiminen.

5.8 Valmis asennustyo

Parvekkeiden asennusty0 saatiin padtokseen 11.12.2009. Viimeiseksi suoritettiin par-
vekkeiden loppusiivous ja samalla tarkistettiin parvekkeiden maalipintojen kunto ja
tehtiin tarvittavat korjaukset maalipintaan. Parvekkeiden tyyli ja ulkoasu vastaavat al-

kuperiistd ulkoasua.
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Kuva 9. Papinkatu 2 parvekkeiden asennuksen jéalkeen

Taulukosta 3 ndhddan, ettd hankkeen toteutusvaihe kesti kokonaisuudessaan 7,5 viik-
koa, josta vanhojen parvekkeiden purkutyon sekéd paikkaustoiden osuus oli 2,5 viik-

koa, purkutydn ja asennustyon vélinen tauko oli 3 viikkoa ja parvekkeiden asennustyd
kesti 2 viikkoa.

Taulukko 3. Parvekkeiden asennustyon aikataulu

ASENNUSTYON ATKATAULU

Aiks: 30.11.200% - 11.12. 2008 Baikks: Papinksto 2, Kot
TYOVAIHE kpl. pRivE alkod [ pRAtyi Muute
Parvelkeiden aznnns 2 30.11 2002 alkod 13.30
Parveldkziden amnnus 4 1.12 2000
Barvalhsiden asennus 4 [2.12 2000
Parvelheiden asennus 2 3.12 2008 pEitrd 1400 ( =iz, siivouksen)
Tokinlppien asenmes 2 3.12 2000 altood 140
Tokinlppisn szannus 5 14.12 2000
Tukimlppisn ssannus 5 7. 12 2000 paEyi 18.00
E zton nosto ja aennus & 8.12 2000 200 —13.0 (=iz. nosDEyon)
E estopuurimoitukz2n sz=nnus & B.12 2000 1330 -18.00 noaotyon valmis ko 15.00
Lattaritildiden asannus 4 B.12 2000 alkod 18,00
Lattizritildiden szannus B [5.12200% paEyi 11.00
Pallityztyd palovilla 12 122000 afkod BO0 padtri 2000 (huoltotyd 19.00-20.00)
Swokzytorvien szannus & 10,12 2000
Loppusiivous / huolo 11.1220:00




21

6 VERTAILU VAIHTOEHTOISIIN RAKENNERATKAISUIHIN

6.1 Korjauksen toteutus paikallavaluna

6.1.1 Vertailumenetelméa

Saadaksemme paremman kisityksen Asuntoyhtid Papinkatu 2:n korjaushankkeesta,
verrataan laskennallisesti paikallavalukorjausta ja Producta-jéarjestelmdd. Vertailu teh-
tiin ainoastaan tyOaikamenekistd. Paikallavalukorjauksen tyomenekin arvioinnissa
kiaytettiin Klara.biz 4-kustannuslaskentaohjelmaa. Ohjelma on uudis- ja korjausraken-
tamisen kustannuslaskentaohjelma, mutta sitd voi myos kéyttdd tyGpanosten arvioin-
tiin. Ohjelman tydmenekkitiedot perustuvat rakennustieto Oy:n Ratu-tietokantaan.
Menekit ovat kuitenkin ohjeellisia ja riippuvat paljolti tydmaan olosuhteista, joten ver-
tailu on suuntaa antava. Laskennallinen paikallavalukorjaus suoritettiin samassa mit-
takaavassa ja laajuudessa kuin Producta-parvekkeissa eli parvekerakenteet uusitaan
kokonaan. Niissé tyovaiheissa, joiden laajuus ja menetelmit olivat samoja, esim. par-
vekelaattojen purkuty6t, tydmenekkind kéytettiin Asuntoyhtié Papinkatu 2:n kohteesta

saatuja tyomenekkeja. Talla paistiin arvioinnin kannalta parempaan lopputulokseen.

6.1.2 Vanhojen parvekerakenteiden purku

Parvekerakenteiden purkutydmenetelmit ja laajuus ovat samat kuin Produckta- par-
vekkeiden osalta. Laskelmassa purkutyon osuudeksi on laskettu kaksi viikkoa kah-

delta tyontekijalta.

6.1.3 I-kiskokannakkeiden ruostesuojaus ja tasoitetyot

Ovien kynnysten korjaus suoritetaan samassa laajuudessa kuin Producta-parvekkei-
den. I-kiskoissa kannakkeiden ruostesuojausta ei tarvitse paikallavalu-vaihtoehdossa
tehdd. Myoskéédn seinien tasoitustyotd ei ole, koska paikallavalumenetelmi ei vaadi
tasaista liitoskohtaa. Parvekkeiden kannatinkiskojen kisittelyn ja tasoitetdiden yh-
teenlaskettu tyomenekki on siis pienempi paikallavalumenetelmélld. Yhteenlaskettu

tyomenekki on arviolta yksi tydpéivd kahdelta tyontekijalta.
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6.1.4 Parvekkeen muotti ja valutyot

Muotti- ja valutdiden sekéd terdskaiteiden asennuksen tyomenekit laskettiin ulokepar-
vekkeen rakennekirjastossa olevan valmiin laskentapohjan avulla. Ohjeellinen menek-
ki on muotti- ja valutdissd 2,25 tth/ m2. Yhden parvekkeen pinta-alan ollessa 3,9 m2
korjattava kokonaisneliomadrd on 12 parveketta x 3,9 m2 = 46,8 m2. Teholliset tyo-
tunnit ovat yhteensd 46.8 m2 x 2,25 = 106 h. Liitteessd 4 on esitetty ohjelman avulla

lasketut parvekkeiden muotti- ja valutyo tyomenekit seké siihen sisdltyvit tydvaiheet.

6.1.5 Teraskaiteiden asennus

Teréskaiteiden asennuksessa laskentapohja eroaa toteutuneesta hankkeesta silti osin,
ettd laskentapohjassa on kdytetty kaiteiden verhouslevyné lasia, kun taas toteutuneessa
hankkeessa on verhouslevynd sementtikuitulevy. Télld ei kuitenkaan ole ajallisessa
vertailussa suurta merkitystd. Parvekekaiteiden asennustyon tyomenekki paikallavalu-
toteutuksena oli 2 tth/ kaide jm. Yhden parvekkeen terdskaiteen miéréd on 5,5 jm, ja
kokonaismadrd on 12 parveketta x 5,5 jm = 66 jm. Teholliset tunnit on yhteenséd 66 x 2
=132 h. Liitteessd 5 on esitetty ohjelman avulla saadut laskelmat sekd asennusty6hon

siséltyvat tyovaiheet.

6.1.6 Téaydentdvien rakenteiden asennus

Vertailussa vesikattorakenteiden, sivurimoituksen, pellitysten ja syoksytorvien asen-
nuksen aikamenekki mairitetddn samaksi, mitd Producta- parvekkeen toteutuksessa
oli toteutunut. Tukitolppien ja kattoelementtien asennus on kolme tyOpéivdd ja muiden
tdydentdvien rakenteiden asennuksen kokonais-aika loppusiivouksineen neljd tyopéi-

véd kahdelta tyontekijalta.

6.1.7 Laatan pinnoitustyot

Parvekelaatta sisdltdd valun jélkeen ns. vapaata vettd, joka poistuu hitaasti laatan ra-
kenteesta. Nyrkkisddntoné voidaan laatan lopullisena kuivumisnopeutena 1 cm/viikko.
Paikallavalulaatta vaatii usean kuukauden kuivumisen, ennen kuin laatan pinnoitustoi-
td voidaan tehdd. Tamai pidentdd huomattavasti kokonaisaikataulua. Téssd kohteessa ei

pinnoitustyotd vélttimatta tarvitse tehdd koska parvekkeisiin asennetaan myohemmin
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parvekelasitukset, jotka suojaavat laattarakennetta. Tamén vuoksi pinnoitustyot jadvat

pois laskelmasta.

6.1.8 Toteutuksen arviointi tydpdivissa

Aikataulua arvioitaessa on otettava huomioon laatan kuivumiseen tarvittava aika en-
nen muottien turvallista poistoa. Laatan kemialliseen kovettumiseen (hydralaatioon)
vaikuttaa betonin koostumus sekd ulkoiset olosuhteet. Normaalilla sementilld sitou-
tumisreaktio tapahtuu noin 15 vuorokauden kuluessa. Laskelmassa laatan turvalliseksi
kuivumisajaksi ennen muottien purkuty6td maidritetdén 1 viikko. (4.) Taulukossa 4
voidaan nihdi arvio kokonaistydmenekista tyopdiviksi muutettuna kahden tyontekijin
ryhmaélla. Asennustyon kesto on laskelmassa noin 2 viikkoa pidempi paikallavalume-

netelmélla kuin terdsparvekevaihtoehdolla.

Taulukko 4. Paikallavalu parvekkeiden asennustyon aikatauluarvio

PATKALLAVALU ASENNUSTYON AIKATAULU

Aiks: 30.11. 2009 - 2012 2009 Pzikha: Papinkstu 2, Kota
TYOVAIHE pvdpl | aloitos piiva padttymis paiva NMuut
Nwotti ja valwirot T 30.11 2000 T.1220d00
Lzztn kuivominen T [T 122000 14.12200%9
Terzskaimiden asennus 4 15.1220:0% 18.12200%
Vesikatiorakenget 3 [21.1220:0% 23122000
Tavdentivit mkentzat 3 [24.12 2000 28122009
Loppusiivous ja huolto 1 [20. 12 2000 20122000

6.2 Producta-parvekkeen asennustyd tarkemittauksella

Producta-jérjestelmissi I-kiskokannakkeiden sijainti mitataan normaalisti laattaraken-
teen purkutyon jilkeen. Tdlld varmistetaan, ettd jokaisessa parvekkeessa on riittdva
asennusvara ja sddtOmahdollisuus parveketta asennettaessa. Ratakiskojen sijainnissa
voi olla suuriakin heittoja parvekekohtaisesti, joten mittaukset ovat valttimattomia.
Nykyisen tekniikan avulla voidaan kuitenkin kiskojen asema mitata rakennetta rikko-
matta. Tdmén tekniikan ns. tarkemittauksen etu on se, ettd kiskot voidaan mitata jo
tyon suunnitteluvaiheessa. Ndin parvekkeet voidaan valmistaa tehtaalla valmiiksi jo
hyvissd ajoin ennen purkutyon pddttymistd. Seurantakohteen toiseksi vertailuvaih-

toehdoksi valitaan Producta-parvekkeen asennus tarkemittauksella.
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6.3 Paikallavalun ja Producta-parvekkeen asennustyon aikataulun vertailu

Kuvassa 10 on esitetty Procducta- ja paikallavalun vilinen toteutusvaiheen vertailu.
Toteutunut Papinkatu 2:n toteutusvaihe kesti kokonaisuudessaan 7,5 viikkoa. Purku-
tyon osuus oli 2,5 viikkoa ja asennustyon 2 viikkoa. Klara.biz-ohjelmalla lasketun
paikallavaluparvekkeiden asennusty0 kokonaiskestoksi saatiin ohjelman avulla 7,5
viikkoa, josta purkutyon osuus oli 2,5 viikkoa ja asennustyon 5 viikkoa. Kuvan alim-
pana on laskelma Producta-parvekeen toteutusvaihe tarkemittauksella, joka on koko-
naiskestoltaan laskelmassa lyhin. Kokonaisaika on 5 viikkoa, eli aikataulu lyheni mui-

hin verrattuna 2,5 viikkoa.

loleakuu 2009 marraskuu 2009 joulukuu 2009
41 |-'-12 ‘43 ‘44 45 45 ‘d? LlB ‘49 %D ‘51 ‘5? ‘53
by
purkubyd : prd by ]
pavekkeldan suunnitiel ja valmistis paveleiden suunnithelu ja valmistus
pariekkaiden asannus parchkeiden asennuz
ikattarakent as
wesikatlorakenl. asennus FEsindnarasEnit asenhis
téydentivien rakenieiden asennus tAydentdwien rakenteiden azennus
| inrousthuolt
loppusiivous/huaolto oppusivoushuolio
: Praduct inhaty kesto 7.5 wi.
Producta papinkatu kesto 7.5vk i IRELal BREUZ 2 |
pudeubyd

pUrkutyd

i 2 5 muetti |a walutrdd paikallavaly
muott ja valutyitpaikallavaly Y ot

tarideateiden asennus

tergshaiteiden asennus

% x laatan kuhmminen
laatan kuivuminen

wezikatharakente at
vesikattorakenteet

tdydentavit rakenteat 1dydentavat rake ntz et

I i i usfhu olt
lappusivous/hualts oppusiivoushuolto

alkalallavalu keste 7.5 vk,
paikalaliavalu kesta 7 5 vk, . -

pancdeiden suunniflely ja valmistus

parekkaiden suunnitelu javalmistus

i ukiubyd
purkutyd I B |

parielkeidan azennus

parekkeiden asannus

vesikattorakent. asennus
veslkattorakent. asennus

tiydantdvien rakartzidan azennusz

téydentavizn rakenieiden asennus

loppusiivo usfhualto
loppusiivous/hualte PE

f Produei, akea tak itauksalla kesta 5 k.
Producta panveke tarkemittauksella kesto 5 vk e

Kuva 10. Paikallavalun ja Producta-parvekkeen toteutusvaiheen aikataulun vertailu
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7 KYSELY ISANNOITSIJALLE JA TALOYHTION EDUSTAJALLE

7.1.1

Kysely korjaushankkeen toteutuksesta tehtiin 21.4 — 22.4.2010 isénnditsijélle ja talo-
yhtion edustajalle. Kyselyssd kartoitettiin taloyhtidon toimintaa korjaushankkeen eri

vaiheissa ja mielipidettd hankkeen onnistumisesta.

Kysely taloyhtion edustajalle

Kyselyn tulokset olivat tiivistettynd seuraavat: Korjaushankkeista paitetdan vuosittai-
sessa yhtiokokouksessa, ja suunnittelujakso on 1 vuosi. Parvekekorjaushanke oli en-
simméinen suuren mittaluokan hanke taloyhtidssé, ja paétos parvekkeiden korjaukses-
ta tehtiin vuonna 2007. Taloyhti6 vastasi selvitystyostd yhden hallituksen jdsen ottaes-
sa asiasta vastuun. Selvitystyon pohjalta paddyttiin aluksi pinnoitus- ja paikallavalu-
korjaukseen, kuntotutkimuksen suosituksen mukaisesti. Muita sopivia vaihtoehtoja ei
silloin ollut vield tiedossa. Korjauksesta tehtiin suunnitelmat vuoden 2007 lopussa ja
samalla pyydettiin urakoitsijoilta urakkatarjoukset. Taloyhtid koki tarjousten hintata-
son olevan korkea, joten paitettiin tutkia vield muita mahdollisia vaihtoehtoja. Etsinti
tuotti tulosta, ja valinnassa paadyttiin Producta parvekeratkaisuun. Valintaan vaikutti-
vat mm. Producta parvekeratkaisun huoltokustannukset, pidempi huoltovili seka lasi-
tuksen helppo toteutus. Hankkeen lépivienti toteutui taloyhtion kannalta suunnittelu-
vaiheessa sekd toteutusvaiheessa hyvin. My0s toteutusajankohta oli otollinen, koska
korjaushanke pddsi vuoden 2009 valtion myontdimdn korjausavustuksen piiriin. On-
gelmallisimmaksi taloyhtion toiminnan kannalta muodostui hankkeeseen liittyvien vi-
rallisten paétosten teko. Ensimmaéisen kerroksen parvekkeettomien huoneistojen asuk-

kaat kokivat olleensa epédoikeutetussa asemassa korjauskustannusten jakautumisessa.

7.1.2 Kysely isdnnditsijille

Kyselyn tulokset olivat tiivistettynd seuraavat: Parvekekorjaus meni isdnnoitsijéan kan-
nalta hyvin, ainoastaan parvekelasitusten tarjouspyyntivaiheessa tuli vdérinkasitys, jo-
ka aiheutti virheen annetussa tarjouksessa. Asukkaille teetetyn kyselyn mukaan ei
asukkailla ollut aihetta reklamaatioon. Tuleviin korjaushankeisiin taloyhtiélld on
suunnitelmissa tehdd PTS.ssd ja korjausohjelma syksyn 2010 aikana. Korjauksista
esim. vaippakorjauksen ajankohdasta ei ole télld vield tarkkaa tietoa, mutta korjaus on

tarkoitus tehdd viiden vuoden sisélld. Myds korjausta vaativat tuuletusparvekkeet on
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tarkoitus korjata samalla kertaa, perinteisend pinnoituskorjauksena. Vaippakorjausta ei
ollut harkittu tehtdvaksi parvekekorjauksen yhteydessd, koska taloudellisesti se olisi

liian suuri korjaushanke tehtidvéksi taloyhtidlle samalla kertaa.

8 JOHTOPAATOKSET

Mittavan julkisivukorjauksen suunnittelussa ja toteutuksessa ei ole yhtd ainoata oikeaa
toteutustapaa. Jokainen kohde on suunniteltava yksilollisesti, huomioiden rakennuk-
sen arkkitehtuuri, rakenteiden kunto, korjauksen hinta ym. suunnitteluun ja valintoihin
vaikuttavat seikat. Valittu vaihtoehto yleensi nédiden asioiden kompromissi, missé py-
ritddn valitsemaan senhetkinen paras vaihtoehto ja tekotapa, joka sopii korjauskohtee-

seen.

Korjaustapaa ja toteutusta valittaessa on korjausten kustannuksilla suuri merkitys.
Pienien asuntoyhtididen taloudelliset resurssit ovat monesti véhiiset, eikd suuria laino-
ja mielellddn haluta ottaa taloyhtidlle. Myos pankkien lainapolitiikalla on oma vaiku-
tuksensa korjaushalukkuuteen. Uusi asuntoyhtidlaki kuitenkin velvoittaa pdivitetyn
korjaussuunnitelman olemassaolon viiden vuoden ajanjaksolle. Tama ei valttdmatta li-
sdd korjaushalukkuutta, mutta ehkéisee viime hetken kaltaista toimintaa, jossa taloyh-
ti0 toimii vasta vian tai ongelman ilmaantuessa ja usein korjauksella on silloin jo kiire.
Esimerkkind voidaan sanoa vaippa- ja vesikattorakenteiden korjauksen laiminlyonti,
jossa kosteus pddsee suoraan rakenteiden sisdén. Talloin erilaiset kosteusvauriot saa-
vat paljon mittavammat kustannukset aikaiseksi, kuin jos rakenteen kuntoa olisi tark-
kailtu ja toimittu aikaisemmin. Ajantasaisen ja ennakoivan korjaussuunnitelman hy-
vind puolena on myos se, ettd pddtettyyn hankkeeseen pystytddn varautumaan ajoissa.

Talloin taloyhtion asukkailla paremmin aikaa hyvéksyttdé tuleva korjauspaitos.

Julkisivu- ja parvekekorjaukset ovat suuren mittaluokan korjaushankkeita, joiden
suunnittelu ja ldpivienti vaativat paljon teknistd osaamista ja ndkemystd. Tuleva perus-
korjaus voi olla taloyhtion ensimméinen suuren mittaluokan korjaushanke. Tall6in
asiantuntemus joudutaan tilaamaan ulkopuolelta. Kuitenkin viime kddesséd taloyhtid
paittdd korjaustavoista ja menetelmistd suunnittelijan tarjoamien vaihtoehtojen poh-
jalta. Vertailtavuus onkin eri vaihtoehtojen vililld vaikeaa, koska vertailua ei voi suo-
rittaa pelkdstddn hinnoissa. My06s ulkondkd, vuosittaiset huoltokustannukset ja korja-

uksen tuoma lisdarvo pitdd ottaa huomioon. Markkinoilla onkin tarjolla jul-
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kisivuyhdistyksen maksullinen JUKO-elinkaarilaskentaohjelma, jolla voidaan verrata
vaihtoehtoisia julkisivukorjausten kustannuksia, sekd arvioida tulevia kayttokustan-
nuksia. Olisi toivottavaa, ettd myos parvekekorjauksista tulisi markkinoille tyokalu ja
tietoa muutenkin, jonka avulla taloyhtiot pystyisivit helpommin vertailemaan markki-

noilla tarjolla olevia tuotteita ja menetelmid keskenéén.

Nykyisistd parvekkeen korjausmenetelmistd perinteinen paikallavalu- ja pinnoitus-
korjaus on selvisti tydvoimavaltaisin korjauskohteen tyon kannalta. Tydstd aiheutuva
melu ja polyhaitat ovat vaikeita varsinkin taloissa, joissa korvausilma johdetaan ikku-
noiden raitisilmaventtiileiden kautta huoneistoon. Tdlloin korvausilmaventtiilit on tu-
kittava, ja estettdvd polyn kulkeutuminen sisdtiloihin ja tdmai taas heikentdd huoneis-
tojen ilmanlaatua. Usein perinteisessd pinnoituskorjauksessa seindpinnat ja parvekkeet
kunnostetaan samalla kertaa, minkd vuoksi talon asukkaat ovat alttiina useita kuukau-
sia melulle, huonolle ilmanvaihdolle sekéd laadulle. Perinteinen pinnoituskorjaus so-
veltuukin parhaiten kohteisiin, joissa julkisivupinnat eivdt ole péddssyt vield kovin
huonoon kuntoon ja rakenteet ovat teknisesti kohtalaisessa kunnossa. Talldin suuriin

piikkaus- ja paikkaustoihin ei tarvitse ryhtyd, eli korjauksen suorittaminen on nopeaa.

Elementtiparvekkeet voidaan karkeasti jakaa tehdd betonielementtiparvekkeisiin seka
terdsparvekkeisiin. Parman valmistama kevytrakenteinen Soolo-kuitubetonielementti-
parveke on hyva ratkaisu kohteisiin, missd parvekkeen kannatus voidaan toteuttaa ve-
totankokiinnityksend seindstd ja parvekkeet voidaan lasittaa. Télloin sdén vaikutuk-
sille herkemmaén betoniparvekkeen huoltovéli sekd kayttdikéd pidentyvét. Terdsparvek-
keet ovatkin betoniparvekkeita huoltovapaampia, mutta niiden &ani- ja palotekniset

ominaisuudet ovat betoniparvekkeita heikommat.

Terdsparvekkeista Producta-parveke sopii hyvin kohteisiin, joissa halutaan hyodyntaa
vanhoja I-kiskokannakkeita parvekkeen kannatuksessa. Myos muut kannatustavat ovat
jarjestelmdssd mahdollisia: parveke itsekantavaksi, osittain kantavaksi tai tdysin ri-
pustettuna parvekejirjestelménd. Tama tuo Producta-parvekejirjestelmaélle selvéa etua
varsinkin korjausrakentamisessa. Ulokeparvekkeilla Producta parvekkeen tarkemit-
tausjdrjestelmistd on my0s etua. Parvekkeiden suunnittelu ja valmistus voidaan aloit-
taa hyvissd ajoin ennen vanhan parvekkeen purkuvaihetta. Ndin parvekkeiden asen-
nusty® voidaan aloittaa heti purkutyon paityttyd ja lyhentdd entisestdén asennustyon

aikataulua. Suurin terdksisten valmisparvekkeiden etu onkin korjauskohteessa suori-
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tettavan tyon siisteys ja nopeus. Myo0s tuotteen laatua voidaan paremmin hallita kui-
vissa tehdasolosuhteissa, joten tuotteen sekd tuotantoprosessin kehittiminen on hel-

pompaa.

Markkinoille on tulossa myos uutena innovaationa Funkkis-parveke, joka on terés- ja
betonielementtiparvekkeen yhdistelma. Parveke on Producta parvekkeen tavoin terds-
runkoinen valmisparveke, mutta lattiapintana on kestopuuritildiden sijasta noin 5 cm:n
paksuinen kuitubetonilaatta. Talld pyritddn hyodyntdméén betoni- ja terdsmateriaalin
hyvid ominaisuuksia ja kehittiméén terdsparvekkeen palo- ja ddniteknisid ominaisuuk-
sia. Liitteessd 6 esitetddn havainnekuva Funkkis-parvekkeen rakenteesta. Vastaavan-
laisia uusia innovaatioita toivoisi enemmaéankin markkinoille. Valmiusasteeltaan pit-
kille kehitetyilld korjaustuotteilla, jotka sopivat myos uudisrakentamiseen, on kasva-
villa korjausmarkkinoilla erityinen tilaus. Tyon nopeutumisesta korjauskohteessa on
selvdd etua taloyhtidlle sekd asukkaille. Myds rakentajille tdstd on etua, koska osa
sddlle alttiina olevasta rakennusvaiheesta pystytddn siirtdmiin kuiviin ja lampimiin

tehdasolosuhteisiin.
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Kotkan julkisivutoimikunnan lausunto

Liite 1

%‘ KOTEAN KALPLUNKI '
Rakennusyalvonta
OTK A

HERIKALUPUHKI Julkisivutolmikunta 0919 2007

ENNAKKOLAUSUNTO PARVEKKEIDEN LASITTAMISESTA JA YLIMPIEN
PARVEKKEIDEN KATTAMIGESTA

Juliisivatcimikuncaila on pyydeily ennakoissuntos Anmio Oy Pigiiksiu 20 ylimpen par-
wekkmiden katlasisesa sak pankincen lonRamimsts

Juliisivabolmikures on hrusumin Eghilarsaan 01.11.2007, jolicin pakalin ol
Aresl Vajn, muureslogld ik, Tiapakaoickeskhoes

Mmrje Kukkonen, s Feaayva-akkibehil, Kaupunkisamnibsl

Markiku Hynnines, Y mpansiilecskurnan [dsen

Jehi Wukie, arkastusartkibshll, Reakanniseayonia

Lasunin
Toimkunnan misesta yimm parvkaeel voidasn kafiaa ja parvekhesl tisitaa

Prrvaitkaiden toiselin srula on pyeyssnining puunmotus, i il yhendisend s
man pansskizen latiatmoss yimmen keriksen (kkunsfoainan yarunaan Ranolis antaa

muren ylsknkerinmobe jukisnde orlemaisa imell
Julkssanoimiunnan kKnmana on , eild parekkeidan pourimai ke =3ik@EES ShredbR RN

korpauaTron ynizpdessl.

Pravesksiden suunnisluun ubss kinnifiah syt husmiola. Papinksdun pookines jufiisho
paveikEnern oo suunrdells kokonamoabins, 008 saatmsin valislug @
ymb:m.nmnp WEslimororTiaan ful ks

Hotkassa [H,11 2007

Julisharimamiinanan puciesta

L1L3]
arkmsiusarkktshii
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Liite 2

K.T. Téhtinen: parvekkeen havainne- ja rakennekuva

01 Parvekevaneri 20 mm tai vaihtochtoisest kestopuuritild
D2 RAN3SRO09Zn

03 Palolevy 6 mm

(4 Runkoprofiili 3 mm Zn
05 Vesikouru 1 mimn Rst
06 RAN 20 SR 0.6 PDVF
07 Kaidepilari 50 x 20 Al
08 Kaidemaski 3 mm Al
09 Pielen pystyprofiili

10 Vetotanko @ 25 mm Rst

K.T Téhtinen Oy:n terdsparveke (6.)
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Liite 3
PARVEEEKEIDEN NOSTOTYON AIKATAULU
Novtarit
e E— FIoE Toa=e TR-S00 EX TS tn | Ulotmaema 28 -
Nlan ol 1l 2k o
Tewz?rl gomdatjin ML 51041 ES 023 m |Leskotms 133
m

“Foat o tyyppd I Reosadba Clomama

i o m

Nostotyon aikatauln

Aika: 300112000

Pailka: Papinkatu 2, Kots

Parvaka-slamentt Mo max paine  |Parveke-slamenttinoste [Tasko, vm. keshevoes

Noso ko000 [L=] valmiz ko 0000

EEN] 1 045

BEE 2 250

053 3 10,00

1001 4 10,07 kattoslamentit 10.25-10.44)
1045 5 10.54

1055 ] 11.0

1105 T 11.12

1113 ] 11.17

1118 Bl 11.24

1135 10 11.51

1140 11 11.46

1147 12 11.51

1025 5 kpl 10,44 [EC attoslema nitien nosot Komaslls

Fialda 1. zzapui ko, 750

Poiz klo. 1013

[Parveks-slamenteii 4 kpl

Fealkla 1. ssspui kio. 1020

Pois klo. 1117

[Parveks-slamente]s 5 kpl

Falkls 3. ssspui ko, 1117

Pois Klo. 1200

1 kpl parveke-lment + kattosleme ntit

NImsta huomdoitavas: hlobiili Todano tpomaalle 800, pois 12.15

. ‘53&+5 mstetta pitvinen povta.

Fookonaizsils nostofyolle ko BO0-1215 vhieensza: 415 tuntis
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LAATTARAKENTEEN TYOMENEKKILASKELMA Liite 4

Pakerriesle o0y
Kahkr +

ko htee n koko- ja vaikeuskemoin: 120

aluekermain: 120
Tydmeneakit [8] A=, Oy papinkatu 2 14.4.2010
Kaili Ia shelman kustannuserdt, joissa on tydme nekhejd FAs=.o0yn papinkatu 2 parvekkziden uusiminen paikallavalukogauksena.
Talol0 kustannuserd tydntekdj S Tydme el tyitunnit
s 10 tth
F34 Parvekke en wasiminen pailkiallavalu last alla, doke paneke 47 mz thim2 106
AaErnEle o0y
Krahir +

lmbteen koko- j@ aileu siamain : 1.20
aluzkermoin: 1.20

Kustannusaske ma sditteinesn [2) A=, Oy papinkatu 2 14.4.2010
Fe.oen papinkatu 2 panekleiden uusiminen pailalialukofaukeana.

TaloB0  kustannusera magrd we
Fid  Pammkl=enuusminen pailaliaalo laaslla, ulskepaneke 47 m2
Ulgkeparvekalaatts valetaan uudellzen, Batan koloon 12 m=x3m . Laata tuetaan rakennesuunnitljsn ohjsiden

mukaizesti tekovaiheessa.

Tynaiheet:

- vanhan rRudoiuksen puhdistus

- lagtan muettuz, rudsituz 2 = 10 mm # 100
« kiinnityensia n agennus waluun

- laatan walu (pumppuauta)

- jalkiheite

Trfimizne it :
- tyiimeneklkd vaihtelee paljon kohteen ja panehetyypin mukiaise sti

Ku stannuksiin vaikuttavat telg at:

» datan pakaiuzs

- |aatan loko: pienet ovat suhte essa lallimpia
- telineide ntwyppija koko

- wisityskohdat (eallistubset, vedenpoisto, jne.)
- lagtan kannatustapa (dshot, rapalid)

Kustannuserddn ei sisdlhy:

- ulokelaatan Wapinnan wedenenstys
« ulokelaatan alapinnan pinnoituz

- kateat, pallbdeat

- batonointika lusto
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KAIDERAKENTEIDEN TYOMENEKKILASKELMA Liite 5
Rekerusie o Oy
Famah +
kahteen kake- |8 vakeushemsin: 120
Aluskerrain: 120
Tydmenekit () |a=. Oy papinkatu 2 [14.a2m0
Kaibi lzgeelman lusannuserdt, joiss2 on tyimenekbeid F=.0vn papinkatu 2 panehie idan uusimn en paikaliawalukonauksena,
wr) TaleBd  hustannuserd tydritekdjd tybtunnit
mizE 132 th
Fa4 Parvakek aideteril sastd # lasi asenretiuna BE jm 132
limnri s T daTi e 00 10 122
Rakerrusie i Oy
Himah
lotteen Kol ja wileu s moin 1.20
aluekeamoin; 1.20
Kustannusizske ma sditteinesn (3] |As. Oy papinkatu 2 1442010
FAeayn papinkatu 2 parcekhkeiden uusiminen p aikallavalukoqaukse na.
ar) TaleS0  Eusannusard maara e
Fi4  Panekelaide wrilsestd + las asennatiuna B jrm

Terdstasilkaiest 200. 400 surcafm rskentean ja laswhks=n mukaan.

Tyvahe et
- kaide-elementin nosto pakoilleen j2 kiinnitys
-t ydentdvian ofan sannus

Ku stannulsiin vaikutavat tekd) &
- elementtien paksuus

« alamaenttien pintralen ne

- littymi=ta wat
Kustannuserddn ei sisdl e

- glementien pinnaitesta

- parvehelasiulsan wan steia
- teline- ja kalustobu gannukse
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FUNKKIS-PARVEKKEEN HAVAINNEKUVA Liite 6

Funkkis-parvekkeen havainnekuva.(8.)



