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lostusta varten.

Avainsanat Pienomakotitalon sdhkdsuunnittelu, Kustannustehokas, Malli-
talo

-

/ gitropolia



Abstract

Author
Title

Number of Pages
Date

Valtter Simolin
Constructing a detached house cost-effectively

18 pages + 8 appendices
10 April 2017

Degree

Bachelor of Engineering

Degree Programme

Electrical Engineering

Professional Major

Electrical Power Engineering

Instructor

Vesa Sippola, Senior Lecturer

The purpose of this thesis is to study cost-effectiveness of the construction of a detached
house. The thesis goes cost-effectiveness through by presenting the progress of the house
project from start to finish.

The thesis was done in cooperation with the builder, whose aim was to produce the house
project with the lowest possible cost and fast time frame. The purpose was to design and
build two small houses with timbering.
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field.
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1 Johdanto

Opinnaytetyossa tarkastellaan puisen elementtirungon omaavan pienomakotitalon ra-
kentamisen kustannuksia seka séhkoalan nakdkulmia omakotitalon kustannustehokkaa-
seen rakentamiseen. Kohteen tilaaja/rakennuttaja on neljan henkilén rakennuspalveluja
tarjoava yritys, joka on perustettu vuonna 2017. Yrityksella oli tavoitteena rakennuttaa
Lahdessa uudelle Kariston alueelle kaksi pienomakotitaloa kustannustehokkaasti. Asun-
toihin tuli monimuotoinen lammitys. Rakennuttaja itse pyrkii rakentamaan ja suunnittele-
maan talon rakentamisesta mahdollisimman paljon. Tydssa kéasitellaan lopuksi myoés

mitd asiakas tekisi kohteelle toisin.

Opinnaytetydssa kasitellaan sahkosuunnittelijan nakokulmasta, millainen projekti oli.
Kohteen sahkojarjestelmien suunnittelu toteutettiin Cads-ohjelmistolla [1]. Tydssa otet-
tiin huomioon monet viranomaisohjeistukset ja -maaraykset seka standardit. Tydssa kay-
tettiin myos suunnittelun apuna ST-kortistoa.

Projektin lopussa saavutettiin yksi onnistuneesti tuotettu pienomakotitalo, joiden osta-
neet ihmiset ovat olleet tyytyvaisid. Toinen talo oli opinndytetydn aikana viela rakenteilla,

mutta siihen oli saatu sovittua ostosopimus.

Opinnaytetyn tavoitteena oli tuottaa rakennuttajalle materiaalia ensimmaisten talopro-
jektien osalta sekd mahdollisuus jatkojalostaa mallitalojen avulla tulevat talokohteet.
Opinnaytety® on myds suunnattu pienomakotitalon rakentamisesta tai suunnittelusta

kiinnostuneelle.



2 Kustannustehokkuus

2.1 Kustannustehokkuus rakentamisessa

Kustannustehokkuudella haetaan kykya tuottaa mahdollisimman matalin tuotantokus-
tannuksin. Aluksi kannattaa kohdetta rakennuttaessa kustannusten muodostumisen
kannalta mietti&, miten esimerkiksi pohjan mittasuhteet, rakennuksen leikkausmuoto

seka rakennusmateriaali vaikuttavat rakennuskustannuksiin.

Sahkdsuunnittelu kannattaa jattaa ammattilaiselle, jotta suunnittelussa saavutetaan ra-
kennuksen seka sen kayttdjien kannalta toimivin lopputulos. Hyvin suunniteltu sah-
koésuunnitelma ennakoi kohteen sahkdjarjestelmien kaytettavyyden, energian kulutuk-

sen, kustannussaastot seka asumisen viihtyvyyden. [9.]

Taulukossa 1. on esitetty kustannuksia, joista talon rakentaminen muodostuu. Taulu-

kossa rakennushanke on jaettu viiteen eri osa-alueeseen kustannuslaskentaa varten.



Taulukko 1.

Rakennushankkeen ositus
kustannuslaskentaa varten

Selitykset

Lyhenteet

1. Alueosat:

Maaosat Maankaivu, l3jitys, kuljetukset, louhinnat.
Tuennat ja vahvistukset Taytot ja maaosien tiivistys.

Paillysteet Stabiloinnit, kevennysratkaisut, paalutus.

Alueen varusteet

*KVW-alueosat, vesi ja viemarikaivannot.

*KVV = Kiinteiston vesi- ja viemdrilaitteisto

Alueen rakenteet

Routasuojaus, salaojitus, pintaveden poistot.

2. Talo-osat:

Perustukset Anturat ja perusmuurit.

Alapohjat Kantavat ja ei kantavat alapohjat.
Runko Kantavat seinat ja lattiat, pilarit ja palkit.
Julkisivut Julkisivuverhoukset, ikkunat, ovet.
Ulkotasot Parvekkeet, terassit.

Vesikatot Kattorakenne, kate, rdystas.

3, Tilaosat:

Viliseinat Viliseinien ei kantavat rungot.

Vdliovet Laaka- ja peiliviliovet karmeineen.
Tilapinnat Kaikkien kattojen, lattioiden sisdpinnat.

Tilakalusteet ja varusteet

Keittio-, ET-, MH- ja KPH- kalusteet ja varusteet.

Muut tilaosat

Tulisijat ja hormit

4, Tekniikkaosat:

Putkiosat Vesijohdot, viemdrit.
llmanvaihto limanvaihto, radontuuletus
Sahko Valaistus, l[ammitys, laitesdahko ja keskukset.
*AV= Audio visuaalinen tekniikka
Tieto *AV, *|T johdotus ja laitteet, turvajirjestelmat |*IT = Tietotekniikka, informaatiotekniikka
Laiteosat Talotekniset muut laitteet.

5. Hankeosat:

Tyémaapalvelut

Muotit, suojaaminen, telineet, tydmaasuojat.

Talon rakentamisessa sahkéjen osalta suurimmat kustannusten saastét tehdaan suun-
nittelupdydalla. Hyvin suunnitellut ratkaisut nopeuttavat asentajan tyota seka hyvin ver-

taillut materiaali- ja laitevalinnat vaikuttavat kustannuksiin.



2.2 Lammitysvaihtoehtoja rakentamisen aikana

Kylmalla ilmalla rakenteiden kuivuminen pitkittyy ja voi jopa pysahtya. Jotta tyémaan ai-
kataulussa pysyttaisiin, kannattaisi harkita tydmaalle rakennusaikaista lammitysta. Lam-
mityksen avulla tydolosuhteet ja tydtehokkuus paranevat rakenteiden kuivuessa aikatau-

lun mukaisesti. Talla on suora vaikutus kustannustehokkaaseen rakentamiseen. [10.]

Sahkolammitys ei ole kustannustehokas, mutta on ratkaisuna nopea ja helppo. Sahko-
lammitys soveltuu parhaiten pienille tyémaille tai suuren tydmaan kohdelammitykseen

toisen lammitysmuodon rinnalle. [10.]

Kaukolampdd, jos on saatavilla, voidaan kayttaa rakennusaikaisessa lammityksessa.
Kaukolampoverkkoa paastaan hyodyntamaan vesikiertokoneita kayttaen. Kaukolamp6
on tyélas vaihtoehto, silla kuuma vesi tuodaan koneisiin erikseen asennettavilla valiai-
kaisilla letkuilla. [10.]

Oljy- ja kaasukayttoiset vesi-tai hoyrykattilat lammittavat patterilinjastossa kulkevan ve-
den tai vaihtoehtoisesti linjasto liitetaan vesikiertopuhaltimille. Kun kaukolampda ei ole
saatavilla, littdminen vesikiertopuhaltimille tapahtuu yleensa silloin. Ratkaisu ei ole kus-
tannustehokas, silla lammityksesséa palaa kaasua tai 6ljyd. Asennukseltaan vaihtoehto

on yhta tyodlas kuin kaukolampd. [10.]

Oljy- tai kaasupuhaltimet ovat lammitysratkaisuna suhteellisen kalliita, mutta nopeita ja
helppoja. Ratkaisu on kuitenkin kustannustehokkaampi kuin sahkdlammitys, jos [Ammon
tarve on suuri. Kaasupuhaltimien haittapuoli on niiden tuottama kosteus, joka syntyy kaa-
sun palaessa. Kaasun palamisen jaljilta tullut kosteus hidastaa rakenteiden kuivumista.
Kosteuden kerdantyminen rakenteisiin voidaan kuitenkin joissain lammitinmalleissa es-
taa johtamalla kosteus suoraan ulos. Kaasulampoépuhallin on hieman 6ljylamp6puhal-

linta edullisempi vaihtoehto. [10.]



2.3 Kustannuslaskenta

Kustannuslaskenta on laskennan kohteeseen liittyvien kustannusten selvittdmista ja
kohdistamista, jotta saataisiin selville esimerkiksi tuotteen tuotantokustannukset. Raken-
nuskustannuksia arvioitaessa kohteiden erityisominaisuudet ja piirteet on arvioitava erik-

seen ja otettava huomioon. Yleispatevia kustannusmalleja ei pysty kehittdmaan. [11.]

Kustannusarvioita tehdessa on eri rakennushankkeen tyévaiheiden kohdalla eri tehtavia

ja menetelmid Kuvan 4. mukaisesti:

Vaihe :

Tehtavia :

Menetelmia :

Hankesuunnittelu :

Rakentamispadatos
Kustannuspuite

Viitekohteiden tiedot
Tilastolliset mallit

Esisuunnittelu :

Tilaohjelma
Rahoitussuunnitelma

Viitekohteiden tiedot
Tilastolliset mallit
Tilakustannusmenettely
Erokustannusmenettely

Rakennussuunnittelu :

Ehdotukset, luonnokset
Paapiirustukset
Kustannusvertailut

Tilakustannusmenettely
Rakennusosa-arvio
Tehtavapohjainen arvio

Rakentamisen valmistelu :

Kustannusarviot
Tarjoukset, vertailu

Tehtdvdpohjainen arvio
Rakennusosa-arvio

Rakentaminen :

Urakat ja tyokaupat
Alihankinnat
Kustannusohjaus

Tehtdvapohjainen arvio
Rakennusosa-arvio

Etsitaan rakennusosien yksikkdkustannustiedot.

Kootaan br-m2 perustuvat yksikkdkustannukset.

Kuva 4. Rakennushankkeen eri vaiheiden kustannusarviomenetelmat [12].

Kustannuslaskenta muodostuu esimerkiksi naiden 10 kohdan askeleella [12]:

Perehdytaan suunnitelmiin, tdydennetaéan ja korjaillaan.

Lasketaan suunnitelmien mukaiset maarat rakennusosille.

Korjataan tietoja tarvittaessa vastaamaan omaa rakennetta.




6. Kerrotaan rakennusosien méaarat ja yksikkdkustannukset keskendan.

7. Arvioidaan vastaavasti talotekniikan kustannukset.

8. Arvioidaan tydmaan ja rakennuttajan kustannukset, otetaan oma tyé huomioon.

9. Lasketaan kustannukset yhteen.

10. Otetaan alv ja rakennusindeksi huomioon.

2.4 Sosiaalinen median vaikutus kustannustehokkaaseen markkinointiin

Aikaisemmin asunnon ostajat etsivat asuntoja sanomalehdistda. Nykyaan asuntoja etsi-
taan verkkoselaimella ja mobiililaitteilla. Verkossa olevien asuntoilmoitusten valtakausi
alkoi 2000-luvun alussa. Suomalainen viettdd aikaa netissé keskiméaarin 2-3 tuntia vuo-
rokaudesta. [13.]

Esimerkiksi jos jaat Facebookin [14] myynti-ilmoituksen talostasi omalle etusivullesi ja
myyntiryhmiin, sinun kaverisi, sivusi seuraajat ja samojen ryhmien jasenet ndkevat sen.
Kun kaverisi jakavat myynti-ilmoitustasi, heidan kaverinsa nékevat ilmoituksen ja nope-
asti olet tavoittanut tuhansia henkilgita, jotka ovat nahneet ilmoituksesi. Pelkdstdan Fa-
cebookissa on 2,6 miljoonaa aktiivista suomalaista kayttajaa ja esimerkiksi Facebookin

Vuokra-asunnot Helsinki -ryhmaan kuuluu 76 400 kayttajaa. [15.]

Nykyaan haluttu kohderyhma pystytaan tavoittamaan sosiaalisen median avulla lahes
olemattomilla kustannuksilla. Vain yhdella ilmoituksella voidaan tavoittaa tuhansia hen-

kiloita.



3 Rakennuttajan nakokulma

3.1 Kohde ja tavoite

Projektissa on tarkoitus rakentaa laadukkaasti mahdollisimman vahaisilla kustannuksilla
samanlaiset alle 100 m2:n omakotitalot. Rakennuttaja myos ehdotti, etta tekisin opinnay-
tetyon kohteesta, jotta asiaan voisi palata taloprojektien valmistuttua.

Rakennuttaja paatyi Kariston uudelta alueelta vuokraamaan tontit, joihin talot rakennet-
tiin. Lopulta rakennuttaja valitsi puisen suurelementtitalon, energialuokalta B, jonka pys-
tytti Koskinen Oy ja Herrala Oy. Taloon valittiin lammonlahteeksi kaukolamp6, varaava
takka, iv:ssa lammadntalteenotto ja vesikiertoinen lattialammitys. Lattialammitys laitettiin

talossa kaikkialle muualle paitsi ulkovarastoon. Tyémaan keskus oli talon ulkopuolella.

Rakennuttaja pystyi rakentamaan kohteet kustannustehokkaasti, koska suunnitteluun ja
materiaalien kilpailuttamiseen oli kaytetty aikaa. Rakennuttajalla oli tarkkaan suunniteltu
aikataulu, milloin tavaran pitdé olla tydmaalla ja siina pysyttiin.

Rakentamisen aikana talon myynti on ainut tulonlahde yritykselle, kaikki muu on vain
kuluja. Vuoden sisé@éan piti siis saada mahtumaan mahdollisimman monta talon myyntia,

joten projektien aikataulut ja ajankaytto oli suunniteltava tarkasti.

Rakennuttaja piti myds suurena etunaan kohteen kustannustehokkaaseen rakentami-
seen liittyen, etta yrityksessa on pelkkia yrittajia, joilla kaikilla on hyvét henkildkohtaiset
suhteet ja verkostot luotuna, joita pystytaan hyddyntdmaan. Lisaksi pystyttiin luomaan
uusia suhteita, kuten kalustetoimittajan kanssa pystyttiin tekemaan sopimus seuraavan-

kin kohteen tuotteiden toimittamisesta. Talla tavalla hintaa saatiin pudotettua.

3.2 Aikataulu ja hinta

Rakennuttaja arvioi, ettéd kohteen tekemiseen kului 2000 tuntia, johon viela lisataan séh-
kojensuunnitteluun kayttamani aika 14 tuntia. Rakennuttajan arvio heittda +/-100 tuntia.
2000 tuntia sisdltaa rakennuttajan mukaan sen, mitd muun muassa sahkodasentaja ja

putkimies seka rakennuttaja itse tekivat. Kohteen aikataulusta Herrala Oy pystytti runkoa



noin yhden viikon kolmen miehen voimalla. Rakennuttaja arvioi, ettd rungon pystytyk-

seen kului 144 tuntia.

Maatoiden ja maa-ainesten kustannukset talon 1 osalta olivat 7744 euroa (alv. 0 %) ja
talon 2 kohdalla 8645 euroa (alv. 0 %). Kustannukset eivat sisaltdneet salaojaa ja sade-
vesijarjestelmaa, joiden tekemiseen meni noin 1000 euroa lisda. Talo 2 maksoi enem-
man, koska pohja oli marempi ja maaperassa oli enemman isoja kivid. Myds kaivinkone-
yritys oli eri, koska talon 1 aikainen yritys ei ehtinyt tekemaan maatoita talon 2 kohdalla.
Rakennuttaja arvioi, ettd sdhkdlaskuun kului talon 1 kohdalla noin 200 euroa rakentami-

sen aikana.

Talon myyntihinta valmiina on 220 000 euroa. Liséksi talon uusi omistaja maksaa talon
tontista vuokraa. Talon uusi omistaja pystyisi lunastamaan tontin itselleen kahden vuo-

den jalkeen noin 30 000 euron hintaan. Rakennuttajalle talo maksoi 180 000 euroa.

4 Sahkdsuunnittelijan nakékulma

4.1 Asiakastapaamiset

Taloprojektin s&hkdurakoitsija suositteli minua rakennuttajalle ja antoi rakennuttajan yh-
teystiedot. Ensimmainen asiakastapaaminen kaytiin puhelimen valityksella. Sovimme ra-
kennuttajan kanssa, etta tekisin taloon sdhkdsuunnitelmat sdhkdurakoitsijan avustuk-
sella seka tuottaisin taloprojektista materiaalin, jota rakennuttaja voisi hyddyntaa seuraa-

vissa taloprojekteissa.

Toisella asiakastapaamisella rakennuttajalla oli sovitusti tulostettuna talon pohjakuva pa-
perille. Keskustelimme rakennuttajan kanssa, millaisia toiveita kohteen sahkédjen suh-
teen olisi. Nopeasti ilmeni, etta rakennuttaja halusi mahdollisimman kustannustehok-

kaasti suunnitellun talon, koska talo oli menossa myyntiin.



4.2 Kohteen aloitus

Toisen asiakastapaamisen aikana piirsin vapaasti valaisimet, pistorasiat ja kytkimet ha-
lutuille paikoille. limeni, ettéa rakennuttajalla olisi myds hiukan kiire saada ulkoseinia kos-
kevat sahkosuunnitelmat elementtitehtaalle. Piirsin ne paikan paalla heti kasin paperille,
jotta saimme ne lahtemaan tehtaalle. Sovimme, etta sahkdpostin ja puhelimen valityk-

sella jatkamme tarvittaessa prosessia.

Rakennuttaja lahetti minulle sdhkopostiin arkkitehdiltd pyytamé&nsé pohjakuvan dwg-
muodossa [2] olevana tiedostona. Suunnittelin sdhkéurakoitsijan tiloissa Suomalaisen
Kymdata Oy:n perustaman tietokoneavusteisen suunnittelun ohjelmistolla eli CADS:illa
[1] séhkdt kohteeseen. Sovimme séhkdurakoitsijan kanssa, etta piirran tyokuvat, jotta
sahkoasentaja paasee toihin.

4.3 Aikataulu ja hinta

Rakennuskohteella oli kiire. Rakennuskohde oli alle 100 m2 omakaotitalo, joten suunnit-
teluun ei kulunut kauheasti aikaa. Kaytin asiakastapaamisiin yhteensa noin kaksi tuntia
seka itse piirtamiseen 10 tuntia. Loppukuviin kului lopulta viela kaksi tuntia, joten kaytin

aikaa kohteen suunnitteluun yhteensa 14 tuntia.

Kohde oli tarkoitus tehda kustannustehokkaasti. Kayttamalla opiskelijaa sahk&suunnit-
telijana, rakennuttaja saasti sahkdsuunnittelijan palkkauksesta aiheutuvat kulut. Jos
kayttaisimme sahkdsuunnittelutoimistoa, haastateltu Hyokkari [3] arvioi, etta tyon piirta-

miseen menisi kahdeksan tuntia ja kustannukseksi verollinen hinta olisi 1000 euroa.
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4.4 TyoOn toteutus

Suunnittelin kohteen sahkét noudattaen sahkéturvallisuuslakia [4] seké Tukesin ohjetta
S10-2015 [5].

Noudatin viestintaviraston maaraysta 65:

Uudisrakentamisen kotikaapelointi on suunniteltava ja rakennettava siten,
ettd kotijakamosta asennetaan jokaiseen asuinhuoneeseen vahintdan
kaksi kategorian 6 parikaapelia paatettyina kaksiosaiseen tai kahteen yksi-
osaiseen tietoliikenne rasiaan.

Uudisrakentamisessa jokaiseen asuinhuoneeseen asennetaan vahintaan
yksi antennirasia ja nama rasiat kaapeloidaan koaksiaalikaapeleilla tahti-

verkoksi huoneiston kotijakamoon. [6.]

Suunnittelin my6s, etta "Asunnon jokaisen kerroksen tai tason alkavaa 60 m2 kohden on

oltava vahintaan yksi palovaroitin” [7].

Aluksi aloitin prosessin harmaannuttamalla arkkitehtikuvan saavuttaakseni selkedAmméan
piirustuspohjan sahkdsymboleilleni. Taman jalkeen lisasin arkkitehtipohjan viitetiedoksi
tydlleni. Sijoitin kuvaan sahkdsymbolit hyddyntden toisessa asiakastapaamisessa piirta-

mani luonnos kohteen sahkoista.

Sahkoét on suunniteltu mahdollisimman yksinkertaisesti, jotta on saastetty kustannuksia.
Sain sovittua rakennuttajan kanssa, etta etuoven laheisyyteen sijoitetaan tulevaisuuden
rakentamista varten kojerasiavaraus ulkovalojen ohjausta varten, kojerasia on putkitettu
keskukselle.

Annoin osalle symboleista kuvassa 1 ja 2 nakyvat nimidtiedot seka sijoituskorkotiedot.
Tarkoituksena on nopeuttaa asentajan tyota. Kaytin kuvassa 2 apunani korkojen kanssa
ST 51.22:ta [8].
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Kuva 1. Symboleilla on nimidtiedot, jotka kuvastavat mihin tarkoitukseen ne on tarkoi-
tettu tai milla niita aiotaan ohjata. (Kuvakaappaus liite 2)
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Kuva 2. Symbolien selitteet ja mihin korkoon ne olisi tarkoitus laittaa. (Kuvakaappaus
liite 2)

Seuraavaksi tein kaapeloinnin seka tarkistuksen, ettéa kaikki on tehty ja lahetin sahko-
postilla tydpiirustuksen rakennuttajalle ja sahkdurakoitsijalle. Sovimme sahkdurakoitsi-
jan kanssa, etta kun talon sahkoistys on valmistunut, piirtéisin kohteeseen loppukuvat.
Kun talo oli rakennettu ja sahkdjen osalta valmis, sain séhkdurakoitsijalta punakuvat.
Paivitin aiemmin piirtdmani tyopiirustuksen punakuvien mukaiseksi. Loppukuvat paatyi-

vat sitten rakennuttajalle.

Punakuvaversiosta néki, ettd asentaja oli ndhnyt vaivaa myos tehdéakseen sahkot kus-
tannustehokkaammin. Isoimpia muutoksia olivat, ettd makuuhuoneissa olevat pistorasiat
yhdistettiin samaan ryhmaan valaistuksen kanssa seka varaston valaistuksen ja pistora-
sioiden syotto teknisen tilan valaistukseen. Kohteeseen tuli muutamia pistorasialisayk-

sid, joista asentaja oli rakennuttajan kanssa sopinut.



13

5 Sahkdurakoitsijan nakékulma

5.1 Kohteen laajuus séhkdurakoitsijalle

Sahkdurakoitsija teki kohteesta tarjouksen tekemani sdhkékuvan perusteella. Tarjous

sisalsi:

- suunnitelman mukaiset sahko- ja telety6t mittauksineen

- kaikki valaisimet

- erilliset antennit katolle talon paatyyn

- yleiskaapelointipisteet

kiukaan kivineen

Sahkdurakoitsija paatyi Utu Group keskusvalmistajan keskukseen. Kohteeseen laitettiin

ABB Impressivo -kalustesarjan tuotteet.
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5.2 Aikataulu ja hinta

Sahkdurakoitsija arvioi, etta kohteen tarjouslaskelman tekemiseen meni noin kaksi tun-
tia. Sahkourakoitsija teki tarjouksen kirjallisena ja lahetti sen tilaajalle/rakennuttajalle,
tarjous olisi voimassa yhden kuukauden (1kk). Kuvasta 3 ndkee urakoitsijan tarjouksen

siséltaman hintojen erittelyn.

Nimitys Madrd Yks. Nettoa Netto yht. Kate  Brutto yht. Aika/h
KESKUS 1,0 KPL 1010,72 1010,72 15,00 1 189,08 12
VALAISIMET 1,0 KPL 1 384,32 1384,32 15,00 1628,62 17
KALUSTEET 1,0 KPL 3 045,46 304546 15,00 3 582,89 71
KOJEET 1,0 KPL 356,26 356,26 15,00 419,13 4
RYHMAJOHDOT 1,0 KPL 911,53 911,53 15,00 1072,39 20
ANTENNI 1,0 KPL 863,08 863,08 15,00 1015,39 18
YLEISKAAPELOCINTI 1,0 KPL 520,01 520,01 15,00 611,78 10
MAADOITUKSET 1,0 KPL 339,66 339,66 15,00 399,60 6
Yhteenveto: Mat. Netto yht.: 3 448,88
Mat Kate yht.: 608,63
Netto yhteensi: 8 431,05 Mat Kate %: 15,00 %
Kate yhteensé: 1487,83 Mat Brutto yht.: 4 057,50
Kate %: 15,00 ¥
e A % Tydkustannus: 4982,17
Lask. tyBaika: 158,84 H
Proj. tuntikate 9,37 €/H Tye Hmtu yH; e
] : Tyd Kate %: 1500 %
Ty Brutto yht 5861,38
B hi )
rutto yhteensd 9918,88 Tydkerroin: 1,89
Alv 24 i
Hi‘; - ;/;’s i 1: gg i‘;’ Alihank. Netto yht: 0,00
- ’ Alihank. Kate yht.: 0,00
Muut Netto yht.: 0,00 Alihank. Kate %: 0,00 %
Muut Brutto yht 0,00 Alihank. Brutto yht 0,00

Kuva 3. Kuvassa on Kuusitunturi Lahti Oy tekema tarjouserittely kohteelle. (Kuvakaap-
paus liite 1 (2/2))
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6 Yhteenveto

6.1 Hinta ja aikataulu

Bruttohinta on yhteensd 9 918,88 euroa, josta alv 24 % tekee loppuhinnaksi tilaajalle/ra-
kennuttajalle 12 299,44 euroa sédhkojen osalta. Tassa tilanteessa séahkdsuunnittelusta ei
veloitettu. Kokonaistytaika sahkdasentajalla oli 158,84 tuntia.

Sahkourakoitsijan tarjous bruttohinnoilla/aikataulu

4500,00 € 80
4000,00 € 70
3500,00 €
60
3000,00 €
50
2500,00 €
40
2 000,00 €
30
1 500,00 €
20
1.000,00 €
500,00 € 10
0,00 € 0
() X
N N
N
RG

= Brutto yhteensa

Aika (h)

Kaavio 1. Sisaltda sahkdéurakoitsijan tekeman tarjouksen arvioidulla ajalla, seka brutto-
hintaisilla tuotteilla asennettuna.

Rakennuttajalla meni talon rakentamiseen noin 180 000 euroa. Rakennuttaja myi talon
220 000 eurolla, joten han ansaitsi tuloja talon avulla 40 000 euroa.
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Talon hinta/kustannus

= Talon rakentaminen kustansi = Talon myyntihinta = Tontin hinta

Kaavio 2. Sisaltaa rakennuttajalle talon myyntihinnan, tontin hinnan ja rakentamisen hin-

nan.

6.2 Tilaajan/rakennuttajan pohdinta

Kysyin rakennuttajalta, oliko tullut parannusideoita kohteesta. Rakennuttaja muutti talon

2 osalta varaston oven paikan seka laittoi ilmalampdpumpulle varauksen.

Rakennuttaja oli myds kysellyt talojen myynti- ja markkinointivaiheessa palautetta ta-
loista. Rakennuttaja arvioi, ettd noin 90 % palautteen antaneista on ollut tyytyvaisia. Lo-
put vastanneista olisivat halunneet yhden makuuhuoneen véhemman tai enemman, tai
isomman eteisen tai saunan. 100 % kaikista palautteen antajista olivat olleet tyytyvaisia
tydn laatuun.
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Rakennuttaja oppi, ettéd ensimmaisen talon markkinointi aloitettiin liian mydhaisessa vai-
heessa verrattuna talon valmistumiseen. Toista taloa oli "puskaradion” kautta mainos-
tettu alusta asti ja siitd on solmittu jo sitova ostosopimus. Rahaliikenne tapahtuu vasta
talon ollessa taysin valmis, joten virallisesti toista taloa ei viela ole myyty.

6.3 Oma pohdinta saéhkosuunnittelijan ndkokulmasta

Taman mallitalon avulla tilaaja/rakennuttaja saa tuotettua pienella vaivalla tulevaisuu-
dessa samankaltaisia taloja. Tulevaisuuden kohteita ajatellen rakennuttajan olisi mieles-
tani hyva pitaa tarkempaa kirjaa tunneista, paljonko tunteja on mennyt kohteen suunnit-
teluun ja rakentamiseen. Rakennuttajan kannattaisi myos miettia investoisivatko he esi-
merkiksi joihinkin rakennuslaitteisiin, mista he joutuvat normaalisti maksamaan vuok-
rauksen hinnan ja pystyisivatkd he tekemaan tai kouluttautua tekemaan joitakin asioita

enemman itse.

Omasta toiminnastani pitaisi kayttdd suunnitteluaikani tehokkaammin, edeta kohteen
suunnittelussa metodisesti. Kuvasta tulisi selkeampi lukuisempi, kun noudattaisin hy-
vaksi todettua kaavaa piirustusta tehdessa. Ensin tutustun kohteeseen ja teen sivuase-
tukset ja otsikkotaulut kuntoon. Taman jalkeen lisaan sahkésymbolit kuvaan sekéa hyvak-
sytan symbolien sijoitukset asiakkaalla. Kaapelointi alkaisi pistorasioista, jatkuisi jarjes-
telmien kaapelointiin ja péaattyisi valaistuksen kaapelointiin. Taman piirtdmisen kaavan
avulla kuvasta tulisi selkeampi eikd kaapelien risteilya ja turhia siirtoja tapahtuisi lahes
olleenkaan. Kaavan avulla selviaa jo alkuvaiheessa, voiko kohteen eri huoneiden sah-
kosuunnittelun kopioida toisiaan vastaavaksi, ennen kuin on ensimmaistakéaan symbolia

piirtanyt.
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sdhkatydt oheisen erittelyn mukaan kiintedan kokonaishintaan seuraavastl,

9 900,- eur alv 0%

Tarjous sisallaa

* suunnitelman mukaiset s&hkd-ja teletydt mittauksineen
* kaikki valaisimet

* arilliset antennit katolle talon paatyyn

* yleiskaapelointipisteat

* kiukaan kivinean

Tarjouksemme on voimassa yhden (1kk) kuukauden.
Yhteisest sovitun alkataulun mukaisesti.
Juha Kosonen, puh. 0400 926548

Sahkdposti: juha.kosonen@kuusituntur.fi

Tolvomme tarjouksen soveltiuvan Teille ja johtavan
jatkoneuvotteluihin kanssanne.

Yatavallisin terveisin

Kuusitunturi Lahti Oy

_,----""%%\E&Ean s EEE e B

Kuusitunturi Lahti Oy

-lunnus 0984 757-4 Pastiosaita Puhelin www kuusitunburi_fi kuusitunturi.lahti@
Kaolipaikka Lahti Miamenkatu 73 B (03) T B24 953 keusitunturi.fi
15140 Lahd
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Kuusitunturi Lahti Oy TARJOUKSEM ERITTELY VAIMN SISAISEEN KAYTTOON
192017
Sihvu 1 (1)
Asiakas: OISR
Henkilé:
o R
Laskija: JuRa Elg
Perustettu: 31 82017
Nimitys MEER Yhs. Metto & Netto yht Hate Brutto yhi, Alka'h
KESKUS 1.0 KPL 1010,72 101072 1500 1 188,08 12
VALAISIMET 1.0 KPL 1 384 32 138432 1500 1 628,62 17
KALUSTEET 1.0 KPL 3045 46 304546 1500 3 562,89 T
KOJEET 1.0 KPL 356,28 356,26 15,00 418,13 4
RYHMAJOHDOT 1,0 KPL 811,53 611,53 15,00 107235 20
ANTEMMI 1.0 KPL BE3,08 B53,08 1500 1 015,38 18
YLEISKAAPELOINTI 1,0 KPL 520,01 520,01 15,00 611,78 10
MAADKITUKSET 1.0 KPL 335,88 JI966 1500 300,60 B
Yhisenweto: Mat. Netto yht.: 3 448 88
Mat Kate yht.: 508,63
MNatto yhisensd: B 431,08 Mat Kate %: 15,00
Kate yhteens&: 1487.83 Mat Brutto yht.: 4 057,50
4 1
Wate %: 500 % Tydkustannus: 4982,17
Lask. tytaika: 158,84 H Ty Kate yht.: 879.21
Proj. tuntikate 937 E/H Tyt o 15,00
Tyth Brutto yht 5 861,38
Brutto yhieensd 9 618,88 .
wey Tybkerrain: 1,89
Alv 24% 2 380,53
Hinta sis. Al 12 209.41 Alihank. Netto yht: 0,00
mE= . Aliharnk. Kate yhi.: 0,00
Muut Netto yht.: 000 Alihank. Kate %: 0,00
Muut Brutto yht 0,00 Allhank. Brutio yht 0,00

Mercus - Sisdlingn - Tarjouksen eritlely (perinteinen)

3004-01-11-0014
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