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1 Johdanto

Opinnaytety6n aiheena on paikalla rakennettavan kylpyhuoneen ja valmiin kylpyhuone-
elementin kustannusvertailu. Opinnaytety6 tehd&an Lehto Asunnot Oy:lle paakaupunki-
seudun asuinrakentamisyksikdssa. Kohteena on Kilonkartanon alueen tyémaa, joka si-
jaitsee Espoon Kilossa. Tydmaalla rakennetaan yhteensa 12 asuinkerrostaloa. Kilonkar-
tanon alueen asuinrakennukset tehdéaén paikallavaluholveina. Kantavat valiseinat ovat

betonielementtiseinia ja julkisivut ovat puuelementtia.

Lehto Group Oyj on suomalainen rakennus- ja kiinteistdalan konserni, joka on jaettu nel-
jaan palvelualueeseen: toimitilat, hyvinvointitilat, asunnot ja korjausrakentaminen. Lehto
panostaa jatkuvasti talousohjattuun rakentamiseen. Lehto on Suomen nopeimmin kehit-

tyva rakennus- ja kiinteistdalan konserni. [1.]

Opinnaytetydn aiheen valintaan vaikuttaa suuri mielenkiinto kustannuksiin. Taméan opin-
naytetydn tavoitteena on saada selville kustannuksiin perustuva taloudellinen vertailu
paikalla rakennettavan kylpyhuoneen ja valmiin kylpyhuone-elementin vélille. Tavoittee-
seen paasemiseksi kustannukset jaetaan kahteen osioon: paikalla rakennettava kylpy-
huone ja kylpyhuone-elementti. Tydssa tutkimusaineistona kaytetdan tydmaalta kerét-

tyja toteutuneita kustannustietoja.



2 Kylpyhuone-elementti

Kilonkartanon alueen kohteessa asennetaan valmiita tekniikkastudioita ja paikallaan ra-
kennettavia kylpyhuoneita. Asuinrakennukseen asennetaan tekniikkaelementti eli tek-
niikkastudio. Tekniikkastudio sisaltda kylpyhuoneen ja keittion. Kylpyhuone ja keittio val-
mistetaan tuotantolaitoksessa tai paikan paalla tydmaalla. Takuuelementti Oy valmistaa
tekniikkastudioita tuotantolaitoksessa, joka sijaitsee Oulaisissa. Takuuelementti Oy on
osa Lehto Group konsernia.

2.1 Tekniikkastudio

Tekniikkastudion kantava rakenne on 200 millimetria paksu betonilaatta. Sein&n runko-
rakenne materiaali on kertopuuta ja pintamateriaali EK-levya. Kylpyhuone vesieriste-
taan, laatoitetaan ja kalustetaan tehtaalla valmiiksi. Katon runkorakennemateriaali on
kertopuuta ja pintamateriaali valkolakattu manty- tai kosteudenkestava MDF-paneeli.

Kuva 1. Tekniikkastudio.



Tekniikkahormi valmistetaan myo6s tuotantolaitoksessa. Tekniikkahormi siséltdd ilman-
vaihtokanavat, kayttévesiputket, viemarin nousuputken ja sahkéjen huoneistokeskuk-
sen. Kokoonpanovaiheessa lisatddn PVC-putkelle paloeristys ja komposiittiputkille eris-

tykset.
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Kuva 2. VTT-sertifikaatti.

VTT Expert Services Oy myonsi lokakuussa 2017 Lehto Groupin Tekniikkastudion (mo-
duuli) VTT-sertifikaatin VTT-C-12167-17 akkreditoidun sertifiointijarjestelmansa mukai-
sesti. Tama sertifikaatti kattaa Tekniikkastudion markatilan kosteusteknisen toimivuu-
den. [2.]

"Sertifiointiprosessin seurauksena saimme vahvistuksen siitd, etta Tekniikkastudiomme
tayttavat Suomen rakentamismaarayskokoelman kosteuteen liittyvat maaraykset ja oh-
jeet. Tama lisaa luottamusta tuotettamme kohtaan seka viranomaisten etta asunnon os-
tajien nakdkulmasta. Sertifikaatti on myds todiste siita, ettd voidaan rakentaa myos laa-
dukkaasti kustannustehokkaalla tavalla”, kertoo Lehto Groupin Asunnot-palvelualueen
johtaja Pasi Kokko. [2.]

2.1.1 Tekniikkastudion asennus

Kilonkartanon alueen asuinrakennuksien paikallavaluholvien raudoitusvaiheessa lisa-
taan terasmuotti, jossa on nelja terdspuukkoa. Terasmuotti poistetaan holvin betonoinnin
jalkeen. Terasmuotin tarkoituksena on, ettd holviin jAd aukko, josta tekniikkastudio las-
ketaan asuinrakennuksen sisaan. Asennusvaiheessa tekniikkastudio lasketaan puukko-
jen péaalle. Asunnot ovat suunniteltu siten, ettd tekniikkastudiot asennetaan joka kerrok-

sessa samaan kohtaan, joten aukko on joka kerroksessa samalla kohdalla.



Kuva 3. Holvin aukko.

Holvin muotitusvaiheessa taytyy alemman kerroksen holvin aukon kohdalle tehd& puu-

muotti, jotta ylemman kerroksen holvimuotti saadaan tuettua.



Kuva 4. Holvin aukon kansi.

Pinta-asenteinen turvakaide kiinnitetdan pultilla vemoon. Vemo asennetaan holviin en-
nen holvin betonointia.



Kuva 5. Vemo.

Asuntojen lattioissa on vesikiertoiset lattialammitysputket, joten lattiaan ei voida porata
reikia tai mitdan kiinnikkeitd, koska lattialammitysputket menisivat rikki.



Valmiita tekniikkastudioita sailytetdaan tuotantolaitoksien varastointialueilla, josta ne toi-
mitetaan tyomaille hyvin pakattuna ja saalta suojattuna. Tyomailla tekniikkastudio nos-

tetaan rekan kyydista nosturilla tydbmaan varastointialueelle.
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Kuva 6. Tekniikkastudion tulo tytmaalle.

Tekniikkastudion asennuksessa hyddynnetaan nosturia. Kilonkartanon alueen tytmaalla
asennuksessa kaytetaan telaristikkonosturia, joka nostaa tekniikkastudion tydmaan va-
rastointialueelta ja laskee tekniikkastudion asuinrakennuksen sisalle. Tekniikkastudion
pakkaussuojamuovit poistetaan ennen asennuksen aloittamista. Nosturin apuna kayte-

taan liinoja ja nostokehikkoa, joka on suunniteltu tekniikkastudion asennusta varten.



Kuva 7. Tekniikkastudion asennuksessa kaytetaan nostokehikkoa ja liinoja.

Joka kerroksen aukon ympaérille taytyy asentaa kaiteet, jotta tydskentelyturvallisuus séi-
lyy tyontekijoilla aukon laheisyydessa. Holvin aukkojen kannet nostetaan pois ennen tek-

niikkastudioiden asennuksen aloittamista.

Tekniikkastudio lasketaan asuinrakennuksen sisélle neljan teréspuukon varaan. Tekniik-

kastudion lasku vaiheessa ilmastointiputket ja vieméariputki yhdistetdan muhveilla.



Kuva 8. Tekniikkastudion kiinni valu.

Tekniikkastudion betonilaatta valetaan asennuksen jalkeen holviin kiinni.
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Kuva 9. Tekniikkastudio.

Tybmaalla keittid suojataan ennen maalaus ja tasoitus tdiden alkua. Yksi6ihin tulevat
tekniikkastudiot sisaltavat keittion. Keittio rakennetaan tuotantolaitoksissa kylpyhuoneen
seindan.
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2.2 Rakennuskustannukset

Kilonkartanon alueen asuinrakennusten Tekniikkastudiota varten tehtaviin valuholveihin
tulee enemman terésta kuin paikallavaluholveihin, mihin ei tule aukkoja. Aukot holvissa
ovat tekniikkastudiota varten. Terdsmaaran suurentuessa myos kustannukset nousevat.

Tulokset mm2/m arvoina.

Kuva 10. X-suunta, alapinta ilman tekniikkastudiota.



Kuva 11. X-suunta, alapinta

Kuva 12. Y-suunta, alapinta ilman tekniikkastudiota.
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Kuva 13. Y-suunta, alapinta.

Tekniikkastudion materiaali- ja tydkustannukset ovat luottamuksellisia ja tarkoitettu aino-

astaan yrityksen sisaiseen kayttoon.

3 Paikalla rakennettava kylpyhuone

Perinteisesséa rakentamisessa kylpyhuone rakennetaan paikan paalla tydmaalla. Kilon-
kartanon alueen asuinrakennuksissa rakennetaan paikalla tehtavia kylpyhuoneita en-

simmaisiin kerroksiin. Tyonjohdolta vaaditaan tassa tarkkaa seuraamista eri tyévaihei-

den aikataulussa pysymisessa ja eri tydvaiheiden laadun seuraamisessa.

3.1 Rakennuskustannukset

Paikalla rakennettavan kylpyhuoneen materiaalien haalaukset ja tyokustannukset ovat

luottamuksellisia ja tarkoitettu ainoastaan yrityksen sisdiseen kayttoon.
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Kuva 14. Paikalla tehtava kylpyhuone.

Paikalla tehtdvaan kylpyhuoneeseen on haalattava kaikki rakennusmateriaalit asuinra-

kennuksen sisdaan, mika aiheuttaa lisakustannuksia.

4 Kustannusten vertailu ja analysointi

Kilonkartanon alueen asuinrakentamisessa toimihenkilét ovat yhdessa miettineet, miten
rakentamiseen kaytettavia resursseja ja kustannuksia voisi minimoida. Kustannusten
vertailu on erittain tarkeaa jokaisessa tydvaiheessa. Kustannusten minimointiin pyritdéan
aina, kun kerrostaloja rakennetaan. Tydmaan aikataulusta pidetaan kiinni, jotta rakenta-

miskustannukset eivat paase nousemaan.
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Kustannusten vertailussa ei otettu huomioon saaolosuhteita. Sdaolosuhteet vaikuttavat
my0s kustannuksiin, koska tekniikkastudiota ei voida asentaa sateessa. Paikalla raken-
nettavan kylpyhuoneen rakentamiseen tydmaalla taytyy huomioida rakennusmateriaa-

lien haalaus tydpisteelle.

Materiaalikustannukset ovat samat paikalla rakennettavassa kylpyhuoneessa ja tuotan-
tolaitoksessa rakennettavassa kylpyhuoneessa.

Suurimmat kustannuksiin vaikuttavat erot paikalla rakennettavan kylpyhuoneen koh-
dalla:

o Haalaus eli rakennusmateriaalien toimitus tyopisteelle.

° Rakennus ammattilaisten saatavuus erityisesti rakennusalan buumin ai-
kaan.

. Tyo6n laadun seurantaan joudutaan kiinnittdmaan enemman huomiota.

. Betonilattian riittdva kuivuminen, jotta vedeneristysty6t voidaan aloittaa.

Suurimmat kustannuksiin vaikuttavat erot valmiin kylpyhuone-elementin kohdalla:

o Asennuksen riippuvuus saaolosuhteista.

. Holvin ter&sten maarén lisaantyminen holvin aukon takia.
° Holvin raudoituksen yhteydessa lisattava terdsmuotti.

o Holvin aukon véliaikainen kansi.

o Kylpyhuone-elementin asennusvaiheessa asennettavat turvakaiteet aukon
ymparille.

o Kylpyhuone-elementin asennuksessa on kaytettava nosturia.

Kustannuksien lopullista tarkkaa summaa ei voida numero muodossa esittaa, silla eri

ty6vaiheisiin vaikuttaa hyvin monta eri muuttuvaa tekijaa.

5 Pohdintaa

Kilonkartanon alueen asuinkerrostalojen rakentamisen aikataulu on viimeisen paalle
hiottu ja hyvéaksi havaittu. Parantamisen varaa loytyy silti eri osa-alueilta. Suunnitelmien
saanti tydvaiheiden edetessa on ollut hidasta. Saaolosuhteet ovat vaihtelevia, joten re-

surssien miettiminen jokaiselle viikolle taytyy suunnitella tarkasti.
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Paikalla rakennettava kylpyhuone ja valmis kylpyhuone-elementin kustannuksiin vaikut-
tavat monet asiat, joista erot lopulta kertyvat kasaan. Tarkkaa summaa on hyvin vaikeaa
arvioida, silla molemmissa tapauksissa kokonaiskustannuksien kertymiseen vaikuttaa

moni muuttuva tekija.

Tekniikkastudion hyddyt ja saastot tulevat siind esiin, mitd enemman kerroksia kerrosta-
loon tulee. Tekniikkastudio on nimittain yllattdvan nopea asentaa tydmaalla, ja asennuk-
sen lopputuloksena on kerralla valmis kylpyhuone asunnon sisélla. Tydnjohdolla menee
vahemman aikaa tydmaalla tehtéviin tarkastuksiin kylpyhuoneissa, koska tekniikkastu-
dion rakentamisen eri tydvaiheita tarkastetaan jo tuotantolaitoksessa ennen tekniikka-
studion lahettamista tydmaalle.

Ty6turvallisuuteen puuttuminen rakentamisessa on tarkead, erityisesti se korostuu koko
toimitusketjun aikana niin suunnittelussa kuin fyysisessa rakentamisessa. Ennen projek-
tin alkua suunnittelussa on tarkeaa kiinnittda huomiota jokaiseen eri toimitusketjun vai-
heeseen. Suunnittelun laiminlyénnilla on isot seuraukset, joita on lahes mahdotonta kor-
jata tydmaan edetessa. Sanonta hyvin suunniteltu on kuin puoliksi tehty patee rakennus-

alalla erittain hyvin.

Rakennusalalla tyontekijan paivittainen tuottavaty0 kahdeksasta tunnista saattaa jaada
jopa 20-40 prosentin luokkaan, joten tuottavan tydn ulkopuolelle kuuluu odottamista, ma-
teriaalien ja tyokalujen siirtoja ja etsimista seka ylimaaraisia taukoja. Logistiikka hyvin

hoidettuna ja organisoituna tyontekijoiden tuottavuus paranee.

Tuottavuuden parantuessa myos yritykselle jaa suurempi kate, tydntekijat ovat parem-

malla tuulella seké ty6t valmistuvat ajallaan ja jopa etuajassa.

6 Yhteenveto

Kilonkartanon alueen asuinrakentamisessa toimihenkilot ovat yhdessa miettineet, miten
rakentamiseen kaytettavid resursseja ja kustannuksia voisi minimoida. Kustannusten
vertailu on erittain tarkeaa joka tyovaiheessa. Kustannusten minimointiin pyritd&n aina,
kun kerrostaloja rakennetaan. Tydmaan aikataulusta pidetadn kiinni, jotta rakentamis-

kustannukset eivat padse karkaamaan.
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Sain opinnaytetydon aiheeksi paikalla rakennettavan kylpyhuoneen ja valmiin kylpy-
huone-elementin kustannusten vertailun. Tydn paatavoitteena oli kerata toteutuneita

kustannuksia, jonka avulla vointiin tehdé lopullinen kustannusten vertailu.

Kustannuksien lopullista tarkkaa summaa ei voida numero muodossa esittaa, silla eri

tyovaiheisiin vaikuttaa hyvin monta eri muuttuvaa tekijaa.
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