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Tassé insindoritydsséa kasitellddn kuntotarkastusta Pikku-Ketun péivakotiin. Pikku-Ketun
paivakoti on rakennettu vuonna 1989. Rakennukseen on tehty pienia korjaus- ja muutos-
t6itd, mutta laajempia korjauksia ei ole tehty. Tydn tarkoituksena oli saada selville raken-
nuksen korjaustarpeet peruskorjauksen suunnittelua varten. Kiinteistédn ei ole aiemmin

tehty kuntoarviota. Kuntoarvion tilaajana oli Kajaanin kaupungin Tilakeskus.

Kuntoarvio tehtiin aistinvaraisesti rakenteita rikkomatta. Liséksi rakenteita tutkittiin 1am-
pbkameran ja pintakosteuden osoittimen avulla. Kiinteiston PTS-ehdotus laadittiin kiinteis-
totarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella. PTS-taulukossa esitetdaan korjaustoi-

menpiteiden ajankohta ja kustannukset seuraavalle kymmenelle vuodelle.

Kuntoarviossa tehtyjen havaintojen perusteella rakennus on vield tyydyttavassa kunnos-
sa, mutta tarvitsee laajempia korjauksia lahivuosina. Rakennuksen peruskorjauksen on ar-
vioitu toteutuvan seuraavan kolmen vuoden aikana. Tilaaja voi hyddyntaa tata tyota perus-
korjauksen suunnitteluvaiheessa ja kayttaa kuntoarviota kiinteistén huoltokirjan taydenta-

miseen.
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The thesis deals with the condition assessment of the day care center Pikku-Kettu, built in 1989.
There have been no major renovations in the building, only some minor repairs and alterations.
The purpose of the thesis was to find out the needs for the planning of the renovation. No condition
evaluation has been made before. The work was commissioned by Tilakeskus of the city of
Kajaani.

The condition assessment was made without breaking any structures or surfaces. Instead, they
were examined visually, by a thermal camera and surface moisture meter. A complete list of the
needed repairs for renovation and maintenance was drawn up, consisting of the time schedules
and costs for the next 10 years.

Based on the condition assessment, the building is in satisfactory condition, but needs major re-
pairs in the near future. A major renovation is required in the next 3 years for the building. The
client can take advantage of the thesis in the planning phase of the renovation and use the condi-
tion evaluation to fill in needed information in the building’s service manual.
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Termiluettelo

Kiinteistotarkastus on kuntoarvion yhteydessé kohteessa tehtava tekninen tarkastus.
Kunnossapitosuunnitelmaehdotus on kuntoarvion laatijan tekemé suunnitelmaehdotus,

jota tarvittaessa taydennetdaan kuntotutkimusten tuloksilla.

Korjausohjelma on kiinteistonomistajan hyvaksyma periaateohjelma.

Kunnossapitosuunnitelmaehdotus eli PTS-ehdotus on kuntoarvion laatijan tekeman
suunnitelmaehdotus. Se siséltda suositeltavien kunnossapito- ja korjaustoimenpiteiden
maarittelyn, ajoituksen ja kustannusarvion seuraavalle 10 vuodelle. Taman suunnitelman

avulla voidaan laatia korjausohjelma.

Kuntoarviolla tarkoitetaan kiinteiston tilojen, rakennusosien, jarjestelmien, laitteiden ja
ulkoalueiden kunnon selvittdmista padasiassa aistienvaraisesti ja kokemusperaisesti

seka rakennetta ja materiaaleja rikkomattomin menetelmin.

Kuntotutkimus on yksittdisen rakenteen, rakenneosan, jarjestelmén tai laitteen tar-
kempi tutkiminen, jonka tavoitteena on saada selville mahdollisen ongelman tai vaurion
laajuus ja aiheuttaja sekd antaa sen jalkeen tarvittavat toimenpide-ehdotukset suunnitte-
lun ja korjauksen tai uusimisen lahtétiedoiksi. Tutkimusmenetelmat ovat usein rakenteita

rikkovia. Tutkimuksia ja selvityksia tekevat erikoisasiantuntijat.



1 JOHDANTO

Tama insin6orityd on tehty Kajaanin kaupungin tilakeskukselle. Tyén kohteena oli Pikku-
Ketun paivakoti Lohtajan alueella. Kohteeseen tehtiin kuntoarvio, jonka tavoitteena ol
saada selville rakennuksen nykyhetken kunto seké korjaustarpeet tulevaa peruskorjausta
silmallapitaen. Tassa kuntoarviossa ei huomioida LVIA- eika sdhkotekniikkaa. Kuntoarvi-
ossa keskitytdan vain rakennustekniikkaan.

Lahtdtietona kuntoarviolle oli, etta paivakodin kayttajat ovat havainneet rakennuksessa

sisdilmaongelmia, vieméarin hajua, kylmyytta ja vedon tunnetta.

Kohteessa tarkasteltiin tiloja lampdkameran avulla ennen kuntoarvion suorittamista. Lam-
povuotoja havaittiin Iahes kaikissa tiloissa. Lampovuodot olivat suurimmillaan ikkunoiden

ympaérilla seka pistorasioiden kohdalla.

Rakennukseen on tarkoitus tehda peruskorjaus lahivuosina. Kuntoarvio toimii l&ahtokoh-
tana peruskorjauksen suunnittelulle. Kuntoarviossa havaituille vaurioille esitetdén kor-
jausehdotukset ja laaditaan suuntaa antava kustannusarvio seka pitkan tahtaimen kun-

nossapitosuunnitelma. PTS-suunnitelmassa on huomioitu rakennuksen peruskorjaus.



2 PIKKU-KETUN PAIVAKOTI

Pikku-Ketun paivakoti on vuonna 1989 rakennettu palvelurakennus. Rakennus sijaitsee
Kajaanissa Lohtajan alueella. Rakennus toimii lasten paivakotikaytossa. Yleiskuva raken-

nuksesta on esitetty kuvassa 1.

Kuva 1. Pikku-Ketun paivakoti.

Kiinteistdn piha-alueita ovat aidattu leikkipiha ja pysékdintialue. Rakennukseen on tehty
vuosittain kunnossapitokorjauksia, mutta laajempia korjauksia ei ole tehty. Rakennus on
paljon kaytdssa, joten normaalia kulumista tapahtuu ja rakennus tarvitsee peruskorjauk-
sen lahivuosien aikana. Rakennuksen kayttdika alkaa nakya pintarakenteissa. Rakennuk-

sen perustiedot on esitetty taulukossa 1.



Taulukko 1. Rakennuksen perustiedot.

Kiinteiston nimi

Osoite

Kaupunki

Rakennustunnus

Rakennustyyppi

Rakennuksen kayttotarkoitus

Kerrosluku

Rakennusvuosi

Lammitysmuoto

Tilavuus

Kerrosala

Hyotyala

Pikku-Ketun paivakoti

Lohenpyrsto 1

Kajaani

1841

Palvelurakennus

Paivakoti

1989

Kaukolampo

2560 m3

725 m?

702 m?

2.1 Rakenteet

Rakennus on perustettu perusmuurianturoiden varaan. Sokkelissa on eristehalkaisu. Pe-
rustuksissa on valesokkelirakenne. Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta,
jonka alla on EPS-eristelevy. Rakennuksessa on kantavana rakenteena betonipilarit, lii-
mapuupilarit seka tiilirunkoiset valiseinat. Ulkoseinét ovat puurunkoisia ja ulkoverhouk-
sena on tiili seka pystypaneeli. Julkisivujen tiiliverhous on rapattu ja maalattu. Ylapohjassa
kantavana rakenteena on liimapuupalkisto. Kattomuotoina on pulpettikatto, tasakatto
seka harjakatto. Vesikatteena on paaosin konesaumattu peltikate ja osittain bitumikermi-

kate. Vesikaton kantavat osat ovat puurakenteisia. Kuvassa 2 on esitetty rakenneleik-

kauskuva kohteesta.




Kuva 2. Rakenneleikkaus kohteesta.

2.2 Valesokkelirakenne

Rakennuksessa havaittiin valesokkelirakenne perustuksissa. Valesokkelirakenne oli ylei-
nen ratkaisu 1960-1990-lukujen rakennuksissa. Valesokkeli on riskirakenne, koska se ei
toimi rakennusfysikaalisesti oikein. Rakenne ei vaurioidu aina, mutta riskirakenteet voivat
altistua mikrobivaurioille. Valesokkelirakenteessa alaohjauspuu jad maanpinnan alapuo-
lelle. Maan kosteus saattaa padsta vaurioittamaan puurakennetta. Lisdksi sisapuolelta
siirtyva lampo ja kosteus voi vaurioittaa alaohjauspuuta. Kosteus voi nousta alaohjaus-
puuhun myds kapillaarisesti anturasta tai betonilaatasta. Kuvassa 3 on esitetty valesok-

kelirakenne. [1]
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Kuva 3. Valesokkelirakenne. [1]

2.3 limavuodot

Vuotoilma on rakenteiden epatiiveyskohtien kautta virtaavaa ilmaa. Rakennusvaipan ja
tilojen valisten rakenteiden tulee olla niin tiiviitd, etta vuotokohtien lapi kulkeutuvat ilma-
virtaukset eivat aiheuta merkittavia haittoja rakennuksen kayttdjille, rakenteille tai raken-

nuksen energiatehokkuudelle. [2]

Rakennuksessa havaittiin voimakkaita ilmavuotoja ikkunoiden liitoskohdissa ja pistorasi-
oiden kohdalla. limavuotokohtia tiivistamalla saadaan rakennuksen energian kulutusta
pienemmaksi kohtuullisen pienilla kustannuksilla. Vuotoilman lammitykseen tarvittava
energia vuonna 2016 oli 10 381 KWh.

llImanvuotoluvulla g50 kuvataan rakennusvaipan keskimaaraista vuotoilmavirtaa tunnissa
50 Pa:n paine-erolla kokonaissisdmittojen mukaan laskettua rakennusvaipan pinta-alaa
kohden [m3/(h m2)]. Rakennusvaipan pinta-alaan lasketaan ulkoseindt aukotuksineen

seka yla- ja alapohja. [3]



Rakennusvaipan ilmanvuotoluku g50 saa olla enintdan 4 (m3/(h m2)). limanvuotoluku voi
ylittd& arvon 4 (m3/(h m?)), jos rakennuksen kayton vaatimat rakenteelliset ratkaisut huo-

nontavat merkittavasti ilmanpitavyytta. [2]

Pikku-Ketun paivakodin rakennusvaipan ilmavuotoluvuksi g50 on mitattu 3,8m3/h m2. Ra-
kennus tayttéd Suomen rakentamismaarayskokoelman vaatimuksen, mutta ilmavuoto-

luku on huomattavan suuri.

limatiiveyden tavoitteleminen rakennuksessa on tarkeaa useista eri syista. Hyva rakentei-
den ilmatiiveys parantaa viihtyvyytta rakennuksen sisétiloissa. Vedon tunne haviaa ja
mahdollisten mikrobien ja haitallisten aineiden kulkeutuminen sisédilmaan vahenee. Myods
lampdotila saadaan pidettyad tasaisena tiloissa. Rakenteiden kosteustekninen toiminta pa-
ranee, kun kosteuden virtaus vaipparakenteisiin pienenee ja rakenteiden sisapinnat eivat
jaahdy ulkopuolelta tulevien ilmavirtausten vaikutuksesta. Liséksi hallitsemattomalla vuo-
toilmalla on suuri vaikutus rakennuksen kokonaisenergiankulutukseen. Hyvalla ilmatiivey-
delld saavutetaan viihtyisat olosuhteet rakennuksessa ja varmistetaan rakennuksen ener-
giatehokas toiminta. Hyvan ilmatiiveyden kautta saavutetaan riittdva paloturvallisuus. Tii-

vis rakennusvaippa estaa tulipalon leviamisté ja ilmanvaihdon s&ataminen on helpompaa.

[4]

2.4 Lampotaloudellisuus

Rakennuksen energiankulutus huomioidaan toteutuneiden kulutustietojen mukaan seka
laskennallisesti Suomen rakennusmaarayskokoelman D5 mukaan. Energian kulutuk-
sessa on huomioitu vuoden 2016 kulutustiedot. Rakennuksen lammitys tapahtuu kauko-
lammolla. Rakennuksen lammitysenergian nettotarve vuodessa on 312 329 kWh. Taulu-
kossa 2 on esitetty johtumalla kulkeutuvan lampdhaviéenergian osuus eri rakenteiden lapi

vuodessa. Taulukossa on kaytetty laskennallisia rakenteiden u-arvoja.



Taulukko 2. Johtumislampdhavitenergian maara vuodessa eri rakenneosien Iapi.

Johtuvan Iampé-

energian maara vuo-
Rakenneosa U-arvo dessa
Ylapohja 0,22 22 362 kWh
Alapohja 0,36 24 814 kWh
Ulkoseinat 0,28 20 544 KWh
Ikkunat 2,1 20 865 kWh
Ovet 1,4 2092 kWh

Yla- ja alapohjarakenteen kautta johtuvan lampéenergian maara on suurin. Alapohjan
lAmpdohaviota saadaan pienemmaksi uusimalla rakennuksen ulkopuolen routaeristeet sa-
laojien uusimisen yhteydessa. Ylapohjan tuuletustila tulee tarkastaa, onko sinne mahdol-

lista lisata eristetta.

Ikkunoiden kautta johtuva lAmmitysenergian maara vuodessa on 20 865 kWh. Ikkunat
ovat vanhoja alkuperaisia ja niiden u-arvo on 2,1. Nykyaikaisten ikkunoiden u-arvo on 1,0.
Ikkunat tulee uusia peruskorjauksen yhteydessa. Ikkunoiden kautta johtuva lAmpdhavio

on huomattavan suuri.

Viivamaisten kylmasiltojen tarvitsema energia on 9068 kWh vuodessa. Kylmasiltojen
energian kulutusta saadaan pienemmaksi tiivistamalla ulkoseinien ilmavuotokohtia pie-

nilla kustannuksilla.

Johtumislampdhavidita tarkastettaessa havaitaan, etta rakennuksen vaippa on kauttaal-
taan epatiivis. Ulkoseinan lisderistaminen on vaikea ja kallis toteuttaa kyseisessa ulkosei-
narakenteessa, koska seina on muurattu vain alaosasta. Rakenteita tiivistettdessa sisa-
puolelta tulee huomioida, miten se vaikuttaa koko rakennukseen painesuhteisiin. Kuvassa

4 on esitetty lampohavidenergian jakauma eri rakenteiden lapi.
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Kuva 4. Johtumislampdhavidenergian jakauma.

2.5 llmanvaihto

Rakennuksen ilmanvaihto on toteutettu kahdella tuloilmakoneella. Poistoilmanvaihto on
toteutettu erillisilla huippuimureilla. Koneista TK1 vaikuttaa pienryhmaétiloihin ja varsinai-
siin paivakotitiloihin. Lisédksi naihin tiloihin vaikuttaa 2 kpl huippuimureita. TK2 ja 3 kpl
huippuimureita hoitaa keittion ja henkilokunnan sosiaalitilojen seka toimistojen ilmanvaih-
don. Iv-koneiden suunnitellut kokonaisilmamaarat on TK1 996/498 |/s (tdysteho/puoli-
teho), TK2 980/490 I/s (taysteho/puoliteho).

Rakennus on ajoittain voimakkaasti alipaineinen, mikd saattaa pahentaa ajoittain esiinty-
vaa viemarin hajua sisatiloissa. limanvaihtokoneet ovat alkuperaisia, eika niissa ole lam-
montalteenottoa. Rakennuksen energiatehokkuutta olisi mahdollista parantaa uusimalla
iimanvaihtokoneet nykyaikaisiksi. Tama tulee huomioida rakennuksen peruskorjauksen

yhteydessa.

lImanvaihto on viimeksi puhdistettu 2010, ja seuraava puhdistus on ajoitettu tehtavaksi
vuodelle 2018. Téallaisissa paivakotirakennuksissa kanavien puhdistus tulisi tehda viiden
vuoden valein. Iv-koneista on poistettu mineraalivillaiset danenvaimennusmateriaalit

vuonna 2010 kanavien puhdistuksen yhteydessa.



2.6 Energiatalous

Rakennus kuuluu energiatehokkuusluokkaan G, joka on huonoin energiatehokkuus-
luokka. Rakennuksen E-luku on 459kWh/m2 a (kuva 6). Tama tarkoittaa, ettd rakennus-
vaippa on epatiivis ja energiaa kuluu paljon. Energiatodistuksessa on esitetty energia-
maard, joka tarvitaan rakennuksen yllapitoon. Eri rakennusten energiatehokkuutta voi-
daan vertailla energiatodistuksen avulla.

Peruskorjauksen yhteydessa tulee huomioida rakennuksen energiatehokkuuden paran-
taminen. Ulkoseindrakennetta ei voida lisderistaa ulkopuolelta muuttamatta rakennuksen
ulkonakod, eika kohtuullisin kustannuksin. Sisapuolen lisderistaminen olisi mahdollista
SPU-levylla. Rakennuksen energiatehokkuutta saadaan paremmaksi uusimalla ikkunat ja
tiivistamalla ulkoseindn ilmavuotokohdat. llimanvaihtojarjestelmé uusimalla saadaan si-

sdilmaa paremmaksi ja energiankulutusta pienemmaksi.

Taulukossa 3 on mitattu ja normitettu lampdenergian kulutus vuonna 2016. Rakennuksen
ominaiskulutus on huomattavan korkea. Korkea kulutus johtuu rakennuksen epétiiviista

ulkovaipasta ja vanhanaikaisesta ilmanvaihtojarjestelmasta.

Taulukko 3. Lammitysenergian kulutus vuonna 2016.

Lammitysenergia 2016

Mitattu kulutus 255 MWh/a
Normitettu kulutus Jyvaskylaan 265 MWh/a
Normitettu kulutus Kajaaniin 288 MWh/a
Ominaiskulutus 103 kWh/r-m3a

limanvaihdon lammitysenergian kulutus on vuodessa 46 335 kWh, eli ilman lampenemi-
nen tilassa tarvitsee taman verran energiaa. lImanvaihdon lammitysenergian nettotarve
vuonna 2016 oli 169 248 kwh. Uusimalla ilmanvaihtojarjestelma nykyaikaiseksi jarjestel-
maksi, jossa on lammontalteenotto, saadaan energiankulutusta huomattavasti pienem-

maksi. Kuvassa 5 on esitetty rakennuksen lammitysenergiantarve osakokonaisuuksina.
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Lammitysenergiantarve

A\

m johtuminen ®m hdviot = lamminvesi =ilmanvaihto = vuotoilma

2

Kuva 5. Lammitysenergiantarpeen jakauma.

Kuvassa 5 voidaan havaita, etta ilmanvaihtojarjestelma tarvitsee selkeésti eniten lammi-
tysenergiaa. llimanvaihdon tarvitsema energian maara on noin kaksi kertaa suurempi kuin

johtumisenergiantarve.



ENERGIATODISTUS

Rakennuksen nimi ja osoite:
Lohenpyrstd 1
B7700, KAJAANI
Rakennustunnus: 205-12-6-1
Rakennuksen valmistumisvuosi: 1989
Rakennuksen kiyttdtarkoitusluokka: Lasien paivakoda
Todistustunnus:

Enecgistehokkuusivokka

459
Kwh_{ (nr'vuosi)

Rakennuksen laskennallinen kokonasenergiankulutus (E-luku)

Kuva 6. Pikku-Ketun paivakodin energiatodistus.

2.7 Sisailmaongelmat

11

Sisdilmassa on havaittu ajoittain viemarin ja maakellarin hajua. Lattiakaivoissa on havaittu

hajulukkojen tyhjenevan ja kuivuvan. On mahdollista, ettd viemariverkoston painesuhteet

aiheuttavat hajulukon kuivumisen. Lattiakaivoissa on havaittu vaaran tyyppisia viemarei-

den tarkastustulppia ja huonosti tiivistettyja liitoksia. Lisdksi ajoittain tuloilman mukana

tulee viemarin hajua sisatiloihin. Maakellarin haju johtuu todennékdisesti epatiiviista ala-

pohjan ja ulkoseindn rakenteista. Seindn ja lattiarajan litoskohdat ovat epaétiiviitda. Ulko-

seinarakenteissa havaittiin myos epaétiiviitd kohtia. Lisaksi kayttajat ovat havainneet ajoit-

tain ilmanvaihdon olevan riittdméaton. Kuvassa 7 on esitetty kosteus- ja ilmavirtauksien

kulkeutuminen valesokkelirakenteessa.
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Kuva 7. Kosteuden kulkeutuminen valesokkelirakenteessa. [1]

Valesokkelirakenteessa seinan ja lattian rajakohta usein vuotaa, joten ulkoilma jaéhdyt-
taa rakennetta ja mahdolliset mikrobien aineenvaihdunnan tuotteet kulkeutuvat sisail-
maan. Lisaksi myds maaperaiset mikrobit padsevat sisailmaan. Tasta voi aiheutua maa-

peran hajua huoneilmaan. [1]

2.8 Peruskorjaus

Rakennus on valmistunut vuonna 1989, eika siihen ole tehty suurempia korjauksia. Sisé-
tilojen pintarakenteet ovat uusimistarpeessa. Kayttdika alkaa nakya rakenteissa. Raken-
nuksen peruskorjauksen on arvioitu toteutuvan vuonna 2020. Ennen purkuttiden aloitta-

mista kohteeseen tulee tehda asbestikartoitus.
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Peruskorjauksessa tulisi uusia seuraavat rakenteet ja jarjestelmat:

e S&hko- ja valaisinjarjestelméat

e lv-koneet ja jarjestelmat

e |kkunat

e Ulkoseindn kunnostaminen

e Siséatilojen peruskorjaus

o Lattiapinnat uusitaan

o Seina- ja kattopinnat uusitaan tarvittavilta osin

o Markatilojen pintarakenteet ja vesieristeet uusitaan

o Kalusteet ja varusteet uusitaan.

Salaojajarjestelma ja routaeristeet on uusittava pihan korjaustéiden yhteydessa. Pysa-
kointialueen pintarakenteet tulee uusia. Leikkipihan pintarakenteita uusitaan tarvittavilta

osin. Pihan korjausty6t voidaan tehdéa peruskorjauksen yhteydessa tai sen jalkeen.

Korjaustydsséa paivakotirakennus on peruskorjattava kauttaaltaan. Sisdpuolen pintara-

kenteet, ovet, kalusteet ja varusteet tulee uusia. Kaikki rakennuksen ikkunat on uusittava.

Piha-alueen betonilaatoitukset ja viheralueet tulee korjata seka leikkivalineita pitda uusia
tarpeen mukaan. Paivakodin liikennettd on mahdollista parantaa rakentamalla uusi jatto-

paikka seka korjaamalla henkilokunnan pyséakéintialue.

limanvaihtojarjestelma tulee saneerata. Ullakolla sijaitseviin ilmanvaihtokonehuoneisiin
tulee jarjestdd kulku rakennuksen ulkopuolelta. lImanvaihdon kanavointia tulee muuttaa

tarvittavilta osin ja paatelaitteet on uusittava.

Saneerattavan alueen sahkdasennukset tulee uusia.
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3 KUNTOARVIO

Kuntoarvion avulla saadaan kokonaiskuva kiinteiston arvosta, teknisesta kunnosta ja
energiataloudesta. Hyvin tehdyn kuntoarvion perusteella korjaustoimet osataan ajoittaa
oikein. Kuntoarvion raporttiin kuuluu pitkéan aikavalin kunnossapitosuunnitelma. Kuntoar-
vio tulisi tehd& ensimmaisen kerran enintddn kymmenen vuotta vanhalle kiinteistélle, ja
sita tulisi paivittda noin viiden vuoden valein. Kuntoarvio perustuu aistinvaraisesti tehtyihin
havaintoihin ja asiakirjoihin, pd&asiassa rakennepiirustuksiin ja huoltokirjaan. Kuntoarvi-
ossa voidaan tehd& mittauksia rakenteita rikkomatta. Piilevia vikoja ei voida havaita kun-
toarvion yhteydessa. Kuntoarvioija voi suositella kuntotutkimusta, jonka avulla saadaan
selville myos piilevat ongelmat. Kuntoarviolla ei saada aina selville, onko kuntotutkimuk-
selle tarvetta. Rakennusteknisessa kuntoarviossa ei huomioida LVIA- eikd sahkojarjestel-
mid. Kuntoarvio suoritettiin RT 18-11086- Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvioijan suori-

tusohjeen mukaisesti. [5]
Kuntoarviossa tarkastetaan kiinteiston:
+ piha-alueet ja maanrakennus
* rakenteet ja rakennusosat
* LVIA-jarjestelmat
* sadhko- ja tietotekniset jarjestelmat
* energiatalous
» turvallisuus- ja terveysriskit

+ Kkiinteistdn yllapidon kehitystarpeet. [5]
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Kuntoarviossa selvitetaan:

kiireellista korjausta vaativat viat

» rakennusosien ja jarjestelmien korjaustarpeet lyhyelld aikavalilla ja korjausten kii-
reellisyysjarjestys

* laajat uusimis- ja parannustarpeet

* rakennusosien ja jarjestelmien merkittavimmat vahinkoriskit

» kiinteiston turvallisuutta ja terveellisyytta koskevat havainnot

» Kkiinteistdn energian ja veden kaytto tilaajan luovuttamien asiakirjojen perusteella
* muut Kiinteistdén energiatalouteen liittyvat havainnot ja suositeltavat toimenpiteet
» Kkiinteistdn kaytt6 ja huolto

» kiinteistdnhoitajien perehtyneisyys kiinteistéon

» Kkiinteistdssa esiintyneet ongelmat kayttajakyselyn avulla

» kiinteistdn korjaushistoria ja tehdyt muutosty6t teknista kayttohenkiléstoa haastat-

telemalla ja asiakirjoista
» kiinteistdn yleinen tila verrattuna vastaaviin kiinteistdihin
» viranomaistarkastusten tilanne tilaajan luovuttamien asiakirjojen perusteella. [5]

Kuntoluokka on arvio tarkastettavan kohteen kunnosta ja kuvaa kunnossapitosuunnitel-
maehdotuksessa esitetyn rakennusosan tai teknisen jarjestelman korjaustarpeen kiireel-
lisyytta. Kuntoluokat on jaettu viiteen eri luokkaan. Kaikkien kuntoluokassa mainittujen
kriteerien tulee tayttya. Jos kaikki vaatimukset eivat tayty, kuntoluokkaa pudotetaan yksi
luokka alaspain. Kuntoluokan maaraytymisesta on kuntoluokitusohje, jotta kuntoarvioijat
maarittelisivat kuntoluokat samoilla kriteereilla. Kuntoluokan maaraytyminen on esitetty

taulukossa 4. [6]
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Taulukko 4. Kuntoluokat. [6]

Luokka

5

4
3

3.1

Kuvaus

uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana.

hyva, kevyt huoltokorjaus 6..10 vuoden kuluessa

tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai
peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen
6...10 vuoden kuluessa

heikko, uusitaan 1..5 vuoden kuluessa

Kuntoarvion vaiheet

Kuntoarvion vaiheita ovat

» ennakkosuunnittelu

* |[Ahtotietojen keraaminen ja kasittely

* kayttajakysely ja haastattelut

* kiinteistotarkastus

* raportointi. [7]

Ennakkosuunnittelu on tarke& osa kuntoarviota. Ennakkosuunnitteluun kuuluu rakennus-

piirustuksiin, huoltokirjaan ja mahdollisiin muihin rakennuksen asiakirjoihin tutustuminen.

Kayttadjakyselyn ja haastatteluiden avulla saadaan kokonaiskuva kiinteistosta. Kayttajaky-

selyn avulla saadaan selville mahdollisia ongelmia tai vaurioita, joita kayttajat ovat havain-

neet.

Kiinteistdtarkastuksessa tarkastetaan turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat asiat

ja merkittavat rakennusosien vauriot. Tarkeaa on huomioida myos sellaiset vauriot, jotka

pahentuessaan voivat aiheuttaa merkittévia vahinko- ja kustannusriskeja. Tarkastuksessa

arvioidaan aistinvaraisesti rakenteiden ja rakennusosien kunto.
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Raportin tarkein osa on kunnossapitosuunnitelmaehdotus, jossa esitetdan korjaus- ja uu-
simistoimenpiteet rakenteille ja rakennusosille seka naiden toimenpiteiden kustannusar-
viot. Kuntoarviossa arvioidaan havaittuja vaurioprosesseja ja tarvittaessa suositellaan tar-
kempaa kuntotutkimusta rakenteelle, jossa havaitaan vaurioita. Erikseen sovittaessa kun-
toarvioon voidaan sisallyttaa esimerkiksi kiinteiston muunneltavuuteen liittyvid selvityksia
ja tarkasteluja. Kuvassa 8 on esitetty kuntoarvioprosessin eteneminen vaiheittain. [5]

Tilaaja Kuntoarvion tekija
Kuntoarvion laajuuden
maarittely
v
Kuntoarvion
tarjouspyyntd
Kuntoarviotarjous
Kuntoarvion
tekijan valinta
V4
Kuntoarvion %’q.
tilaaminen ‘('*%ﬂ : TN
Tutustuminen kiinteistoon,
asukaskyselyn ja kuntoarvion
: - tekeminen
Avustaminen kuntoarvion
tekemisessa
v
Kuntoarvioraportin laatiminen,
PTS-ehdotus kiinteistolle
Kuntoarvio-raportin
kommentointi
Kuntoarvio-raportin
esittely tilaajalle

Kuva 8. Kuntoarvioprosessin vaiheet.

3.2 Kuntoarvion tavoitteet

Kuntoarvion tavoitteena on saada selville rakennuksen valitén korjaustarve ja turvallisuus-
riskit. Kuntoarvion tavoitteena on hankkia laht6tietoja rakennuksen korjaussuunnittelua

varten. Peruskorjauksen onnistumista varten rakennuksesta on oltava hyvat lahtdtiedot.
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Rakennuksen kayttoikaa saadaan pitemmaksi, kun vauriot rakenteissa havaitaan ajoissa
ja ne korjataan heti alkuvaiheessa. Pitkalle ehtinyt rakenteen vaurioituminen on aina vai-

keampi ja kallimpi korjata.

3.3 Kuntoarvion tarve kiinteistossa

Kiinteistd6n ei ole tehty aiemmin kuntoarviota, joten se tuli tarpeeseen. Rakennus on pal-
jon kaytossa, joten rakenteiden ja rakenneosien kulumista tapahtuu hyvin paljon. Raken-
nus on jo sen verran vanha etta rakenteita on uusittava lahitulevaisuudessa. Esimerkiksi
markatilat tulisi uusia tdman paivan maaraysten mukaisiksi. Rakennuksen kayttajat ovat
havainneet sisaymparistbongelmia, joten kuntoarvion yhteydessa tarkasteltiin myds mah-
dollisia ongelmien aiheuttajia. PTS-ehdotuksen avulla korjaukset pystytaan toteuttamaan
riittdvan ajoissa ja kustannustehokkaasti. Kuntoarvio antaa lahtotiedot peruskorjauksen

suunnittelua varten.

3.4 Kuntoarviossa kaytetyt laitteet

Kuntoarviossa kaytettiin apuna pintakosteusmittaria Gann Hydrotest LG1. Ennen kunto-
arvion suorittamista rakennusta tutkittiin myds lampokameran avulla. Pintakosteusmittarin
avulla voidaan havaita mahdollisia kosteuspoikkeamia. Pintakosteusmittauksissa ei ha-
vaittu poikkeavia tuloksia, mika vahvistaa oletusta siita, ettd havaitut hajuongelmat eivat
ole peraisin kosteusvaurioista, vaan johtuvat epatiiviista rakenteista seka viemaérien pai-

nesuhteista. Rakennuksesta ei I6ydetty kosteusvaurioon viittaavia ongelmia.

3.5 Kuntoarvion lahtotiedot

Lahtdtietona kuntoarviolle oli rakennuspiirustukset, kayttajakysely ja haastatteluja. Lisaksi
haastattelin kirvesmiehid, jotka ovat korjanneet rakennusta, seka rakennuksen kunnos-

sapidosta vastaavia henkil6ita.

Sain kaikki rakennuspiirustukset pdf-muodossa tarkasteltavaksi. Osan piirustuksista sain
lisaksi DWG-muodossa. Piirustuksista kavi ilmi, etta rakennuksessa on valesokkelira-
kenne, joka voi olla riskirakenne joissain olosuhteissa. Kayttajakysely pidettiin hyvissa

ajoin ennen kiinteiston tarkastusta, jotta kyselyn tuloksia ehdittiin tarkastella ja perehtya
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mahdollisiin ongelmiin rakennuksessa. Kayttajakyselyyn vastasi 12 henkiloa. Kayttajaky-
selyssa kysyttiin havaintoja vesivuodoista, lampdtilasta, hajuhaitoista ja terveysongel-
mista. Kyselyssa ilmeni, etta rakennuksessa on ajoittain viemarin hajua, ikkunoista aiheu-

tuu vedon tunnetta ja sisailman laatu on ajoittain huono.

Kuntoarvion lahtétiedoksi kayttajiltd kysyttiin rakennuksen ongelmista ja puutteista. Kéayt-
tajakyselyssa ilmeni seuraavanlaisia havaintoja:

e Sisdilma aiheuttaa silmien kirvelya, flunssaa ja hengitystieoireita.

o Tilat ovat talvella kylmi&, erityisesti sali.

e lkkunat vetavat koko rakennuksessa.

e Viemarin haju ajoittain pihalla seka sisalld, voimakkain haju ryhnmahuoneessa.
140, inva-wc:ssa ja keittiossa.

e Sisailma aiheuttaa nenan tukkoisuutta.

e Ryhmahuoneen 140 kohdalla vesi on valunut rénnista yli pidemman ajan.

e Tunkkainen siséilma.

e Viemarit vetavat huonosti.

¢ Huono ilmanvaihto tiloissa, ikkunoista joutuu tuulettamaan.

o Lattialammitysta ei voi kayttaa, koska lattia menee liian kuumaksi.

e Valiseinien aanieristys on huono.

Kayttajakyselysta selvisi, etta sisatiloissa on ajoittain hajuongelmia, sisailman laatu on
heikko ja viemarit vetavat huonosti. Kyselyn perusteella ilmanvaihto on riittdméaton. Ra-
kennuksen kayttajat ovat havainneet, etta ikkunoista aiheutuu vedon tunnetta. Tein kayt-
tajakyselyn tuloksista yhteenvedon ennen kiinteistotarkastusta, jotta sain mahdollisimman
hyvin l&htétietoja kiinteistdtarkastusta varten. Taulukossa 5 on esitetty esimerkki kaytta-

jakyselysta.



Taulukko 5. Esimerkki kayttajakyselysta. [5]
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Lomakkeen tayttdja Paivays

Vesivuotoja rakenteissa Sisdilman laatu, haju

Nyt tai aikaisemmin Hyva,tyydyttavd, ongelmallinen
Sijainti Kuvaus ongelmista

Halkeama rakenteessa tai Lammityslaitteet

muita vaurioita Kunnossa, vikoja, ongelmia
Sijainti Kuvaus vioista ja ongelmista

Lampétilaolosuhteet talvella
Eri tiloissa: Kylmd, kuuma,
olosuhteet vaihtelevat

Vesikalusteet
Kunnossa, vikoja, ongelmia
Kuvaus vioista ja ongelmista

Lampétilaolosuhteet muina Valaistus

vuodenaikoina Hyvd, tyydyttavd, ongelmallinen
Eri tiloissa: Kylmd, kuuma, Millaisia parannustarpeita?
olosuhteet vaihtelevat

Veto-ongelmat Sahkotekniset jarjestelmat
Vetoa ikkunoista, Tietoliikenne

ilmanvaihdosta tms. Kulunvalvonta

Sijainti AV-laitteet

Kunnossa, vikoja, ongelmia

Adniongelmat Kuvaus vioista ja ongelmista

limanvaihdosta, muusta
Sijainti

3.6 Kiinteistotarkastus

Kuntoarvion kiinteistbtarkastus suoritettiin 18.12.2017. Tarkastuksessa oli mukana toimi-
henkild6 Kajaanin Tilakeskukselta sek& paivakodin johtaja. Tarkastus suoritettiin RT-18-

11086-suoritusohjeen mukaisesti.

Tarkastus aloitettiin ulkopuolelta. Ensin tutkittiin piha-alue ja rakennus ulkopuolelta. Nain
on mahdollista paatella sisapuolen mahdollisten vaurioiden aiheuttajia, jos on huomattu
selkeita ongelmia tai puutteita ulkopuolen rakenteissa. Seuraavaksi tarkastettiin tekniset

tilat, iv-konehuone ja sahkdpaakeskus. Viimeisena tarkasteltiin rakennuksen sisatilat.

Rakenneosien kuntoa arvioitiin silmamaaraisesti. Kiinteistotarkastuksen yhteydessa arvi-
oitiin, miten hyvin rakennepiirustukset pitavat paikkaansa. Kuntoarvioraporttiin kirjattiin
havaitut turvallisuusriskit, ongelmat ja puutteet eri rakenneosissa. Tarkastuksen aikana
valokuvattiin eri rakenneosat ja korjaustarpeet kirjattiin kuntoarvioraporttiin. Kuntotarkas-
tuksessa ei tarkasteltu tarkemmin LVIA- eika sahkdjarjestelmiin liittyvid seikkoja. llman-
vaihto ja valaistus huomioitiin, koska nama tulee huomioida rakennuksen peruskorjauk-
sen yhteydessa. Kiinteistttarkastuksen jalkeen laadin kuntoarvioraportin ja pitkan tahtai-

men suunnitelman tarpeellisista korjauksista.
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3.7 Kuntoarvioraportti

Kuntoarvioraporttiin on koottu rakennuksen perustiedot, kayttajakyselyn keskeiset tulok-
set, havainnot kiinteistosta, kiinteiston korjaustarpeet ja pitkdn tadhtdimen kunnossapito-
suunnitelmaehdotus. Raportissa on esitetty lyhyesti rakennekuvaus eri rakenneosista ja
toimenpide-ehdotus, miten rakenneosa tulee korjata. Raportin tarkein osa on kunnossa-
pitosuunnitelmaehdotus, jossa on huomioitu suurimmat korjaustarpeet seuraavan kym-
menen vuoden ajalle. Kunnossapitosuunnitelmaehdotuksessa on esitetty rakenteen kun-
toluokka ja kustannusarvio korjaustoimenpiteelle. Kuntoarvioraportti on laadittu Talo 2000

-nimikkeistdbn mukaan.
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4 KUNTOARVION TULOKSET

Paivakodin rakennustekninen on viela tyydyttava. Rakennus on kuitenkin kohta 30 vuotta
vanha, joten korjauksia joudutaan tekemaan tulevina vuosina. Rakennukseen on tehty
kunnossapitokorjauksia vuosittain, joten rakennusosat ovat sdastyneet pahemmilta vau-
rioilta. Kuntoarviossa esille tulleet asiat ovat paaosin normaaleita rakennuksen kulumi-

sesta johtuvia seikkoja.

PTS-ehdotukseen on koottu suurimmat korjaustarpeet, mutta siina ei ole huomioitu sisa-
tilojen pintojen uusimista. Rakennuksessa voi olla tarvetta myds siséilmakorjauksille, joi-
den kustannuksia on vaikea arvioida. Nykypaivana sisailman laatu on noussut tarkeaksi
osaksi tyohyvinvointia. Peruskorjauksessa olisi tarpeen uusia ilmanvaihtolaitteisto nyky-
aikaiseksi. llmanvaihtojarjestelmien uusiminen parantaisi huonoa siséilmaa ja olisi ener-
giataloudellisempi kuin vanha ilmanvaihtojarjestelma, jossa ei ole lammodntalteenottoa.
Jos ilmanvaihtojarjestelmia uusitaan peruskorjauksen yhteydessa, olisi samassa yhtey-

dessé kannattavaa uusia myds valaisinjarjestelméat nykyaikaisiksi.

Ikkunoiden uusiminen parantaa energiatehokkuutta ja on kohtuullisen helposti toteutetta-
vissa. Ikkunoiden uusiminen parantaa myos tyontekijoiden olosuhteita tytskennella,
koska nykyiset ikkunat ovat huonoja eristdvyydeltaan ja kaytettdvyydeltadn. Siséilmaa
saadaan paremmaksi myos taman toimenpiteen avulla, koska vedon tunne vahenisi ikku-

nan laheisyydessa. Vanhat ikkunarakenteet ovat epaétiiviita ja niista aiheutuu vetoa.

Kayttajakyselyssa eniten nousi esille huono sisdilman laatu ja hajuongelmat. limanlaatua
saadaan parannettua, jos ilmanvaihtojarjestelmat uusitaan ja rakenteiden epétiiveyskoh-

dat korjataan.

Ulkoseinan lisderistaminen ulkopuolelta on hyvin hankala toteuttaa ulkoseindrakenteen
vuoksi, koska seind on muurattu vain alaosasta. Liséksi toimenpiteen takaisinmaksuaika

on niin pitka, etta se ei ole taloudellisesti kannattavaa tehda.

Piha-alueen pintarakenteet tulisi uusia lahivuosina. Pysakdintialue on huonossa kun-
nossa, koska se on pahasti routavaurioitunut. Pysakaointialueen pintarakenteet tulee uu-

sia. Samassa yhteydessa on suositeltavaa tarkastaa salaojien kunto.

Energiankulutuksen tuloksia tarkastellessa havaitaan, etta rakennusvaippa on kauttaal-
taan hyvin epatiivis. Rakennuksen energiatehokkuutta tulee parantaa peruskorjauksen

yhteydessa tehtavilla toimenpiteilla.
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5 KUNTOTUTKIMUS JA LISATUTKIMUKSET

Kuntotutkimuksella saadaan selville rakenteessa olevat vauriot, vaurioiden laajuus ja syyt,
jotka voivat aiheuttaa vaurion. Kuntoarvioraportissa esitetdén tutkimukset, jotka ovat tar-

peen tehda ennen korjausohjelman laatimista.

Kohteessa on tehty kuntotutkimus alapohjaan, koska muovimattojen on havaittu kellastu-
van ryhmé&huoneissa. Kuntotutkimuksessa ei havaittu kosteusvaurioon viittaavia ongel-
mia. Varimuutos johtuu todenné&koisesti siitd, etta lattialammitys on kuumentanut mattoa.

Lattialammityksessa kiertaa lammin kayttovesi.

Kohteessa olisi tarvetta lisatutkimuksille ulkoseinan ja alapohjan osalta. Alaohjauspuu on
maanpinnan alapuolella. Alaohjauspuun vaurioituminen ja epatiiviit rakenteet voivat ai-
heuttaa ongelmia rakenteissa ja sisdilmassa. Kohteessa olisi tarve tehda myos sisailma-

mittauksia. Taulukossa 6 on esitetty kuntotutkimusprosessin vaiheet. [6]

Taulukko 6. Kuntotutkimuksen vaiheet. [6]

I-vaihe ll-vaihe
Lahtotiedot Tutkimukset
ja Ja
niiden tiydentiminen mittaukset kohteessa
' !
:isklarvlio' Tutkimus-
od' . er':nese vitys ; ja mittaustulosten
- todennakdinen vaurion analysointi
syy ja laajuus
! .
Tutkimus- Tutkimusselostus
ohjelman - vaihtoehtoiset
laatiminen korjaustavat
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6 YHTEENVETO

Insinddritydn aiheena oli rakennustekninen kuntoarvio Pikku-Ketun paivakodin tiloihin. In-
sindorityo tehtiin peruskorjauksen suunnittelua varten. Kajaanissa sijaitsevaan paivakotiin
tehtiin kayttajakysely marraskuussa 2017. Kayttajakyselyn tuloksista tehtiin yhteenveto,
jonka pohjalta rakennukseen tehtiin kiinteistétarkastus 18.12.2017. Kiinteistotarkastuksen
jAlkeen Kiinteistdsta laadittin kuntoarvioraportti ja kunnossapitosuunnitelmaehdotus,
jossa huomioitiin tuleva peruskorjaus. Kuntoarvio tehtiin RT 18-11086 Liike- ja palvelu-
kiinteistdn suoritusohjeen mukaisesti. Kuntoarvioraportissa ja PTS-ehdotuksessa kaytet-
tiin Talo 2000 - nimikkeistoa.

Tulosten perusteella voidaan todeta, ettd rakennus on vield tyydyttavassa kunnossa. Kiin-
teistdn ikd nékyy pintarakenteissa. Kuntoarvioon sisaltyva PTS-ehdotus sisaltéda arvion
tulevista korjauksista ja niiden kustannuksista. Rakennukseen olisi kannattava tehda pe-

ruskorjaus seuraavan viiden vuoden aikana.

PTS-ehdotuksen avulla tuleviin korjauksiin pystytdén varautumaan ja suunnittelemaan
laajempia korjauksia. Korjausten ajoittaminen oikein saéstaa kustannuksia ja pidentaa ra-

kennuksen kayttdikaa.
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Arvoisat kayttajat ja huoltohenkilosto,

suoritan insinddritydna rakennusteknisen kuntoarvion Pikku-Ketun péaivakodin tiloihin.
Kuntoarvio tehd&én paaosin aistinvaraisin menetelmin, eika siita koidu haittaa tilojen kay-
télle. Tilojen tarkastukset sovitellaan tilojen kayttajien kanssa, siten hairiota aiheutuu mah-

dollisimman vahan.

Taman kayttajakyselyn tarkoituksena on tuoda esille kayttdjien ja huoltohenkiléstdn teke-

mat havainnot ja huomiot kiinteistostd. Vastaukset ovat henkilokohtaisia mielipiteita ja
niita kaytetdan apuna vaurioiden ja ongelmien paikallistamisessa. Vastaukset tulevat vain
minun ja Kajaanin Tilakeskuksen kayttoon. Niista laaditaan yhteenveto kuntoarvioraport-

tiin. Raportissa ei mainita kyselyyn osallistujien tietoja.

Oheisilla kysymyksilla on tarkoitus saada ennakkokuva kiinteiston kayton aikaisista ta-
pahtumista ja havainnoista, sekd mahdollisista ongelmista. Kiinteistén rakenteisiin, tek-
niikkaan ja kdytannon tydsuoritteisiin vaikuttavat seikat ja niiden kirjaaminen edesauttavat
mahdollisimman kattavan kokonaiskuvan saamisessa. Koska tutkimukset suoritetaan tal-

vella, tulisi vastauksissa kiinnittdd huomioita myds muun ajankohdan kokemuksiin.

Tarvittaessa voit kirjata lisatietoja myds lisélehdelle.

Vastaajan tiedot (vapaaehtoinen):

Nimi

Rakennus ja osasto tai tila, jossa tydskentelet saénndllisesti

Kiitos vastauksestanne!

Veikko Vartiainen 0503545147

Insinoriopiskelija
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1. Vesivuodot ja vauriot

Onko rakenteissa havaittu vesivuotoja?

- ajankohta

- sijainti

Onko rakenteissa havaittu muita vaurioita?

- ajankohta

- vaurio

- sijainti

2. Lampadtila

Onko tiloissa kylmé /kuuma?

- ajankohta (kesa, talvi)

- sijainti

Onko rakenteissa veto-ongelmia?

- ikkunat, ovet, seinat

- sijainti
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3. Hajuhaitat

Onko tiloissa hajuhaittoja?

- home, viemari, muut
- ajankohta

- sijainti

4. Terveys

Onko sinulla ollut oireilua tiloissa, jonka epdilet olevan tydpaikkaperéista? Kuvaile oireita

ja niiden esiintymista tarkemmin.

5. Muut havainnot/kommentit
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RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO
Pikku-Ketun péaivakoti

Lohenpyrsto 1, 87700 Kajaani
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JOHDANTO

Talla kuntoarviolla on tarkoitus selvittda Pikku-Ketun paivakodin rakenteiden ja rakennusosien kun-
nossapito-, korjaus- ja uusimistarve, seka naiden toimenpiteiden aikataulu ja kustannusarvio. Kun-
toarvio on laadittu RT-ohjekortin Liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvio suoritusohje RT- 18-10086
mukaan. Lisaksi kaytettiin ohjekorttia RT 18-10922 Kiinteiston tekniset kayttdidt ja kunnossapitojak-
sot.

Kuntoarviossa tarkastellaan myos rakennuksen turvallisuutta, terveellisyytta ja viihtyvyyttd. Kuntoar-
viota on taydennettava kuntotutkimuksilla, jolloin rahoituksen kannalta tarkeét rakennusosien ja jar-

jestelmien korjausajankohdat ja — kustannukset tarkentuvat.

PTS-ehdotus on kuntoarvion laatijan tekema kiinteiston kunnossapitosuunnitelma. Raporttiin liitetyn
PTS-ehdotuksen tavoitteena on yllapitaa kiinteistod kayttokuntoisena. PTS-ehdotuksen avulla saa-
vutetaan hyva kayttoturvallisuus rakennuksessa. PTS-ehdotuksessa on ehdotettu korjauksia ja pa-
rannuksia seuraavaksi 10 vuodeksi eteenpdin. Ehdotetuista korjaustoimenpiteista on laadittu kus-
tannusarvio. Kustannusten laskemisessa on kaytetty Haahtela 2015 Talonrakennuksen kustannus-

tieto - kirjaa.

Kiinteistotarkastus suoritettiin 18.12.2017.



1 YHTEENVETO

Tama kuntoarvioraportti koostuu yhteenvedosta, 10 vuoden elinkaariennusteesta ja rakennusosa-
kuntoarvioista, joita voidaan taydent&déd kuntotutkimuksilla ja tarvittaessa jalostaa huoltokirjaksi.
Suosittelen raportissa mainittujen kuntotutkimusten teettdmistd tdydentamaan tehtya silmaméaa-
raistd kuntoarviota sek& huoltokirjan laatimista kiinteiston huollon ja yll&apidon apuvalineeksi. PTS-
ohjelman ajan tasalla pitamiseksi kuntoarviota tulee paivittaa noin 5-7 vuoden valein.

Rakennusosien kunto on arvioitu RT-11061 - ohjeen mukaisesti.

Kuntoluokka: 5 = uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai

peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10

vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa.

1.1 Yhteenveto kiinteistdsta ja kiireellisimmat toimenpiteet

Kohde on Kajaanissa sijaitseva paivakotirakennus. Rakennus on valmistunut vuonna 1989. Raken-
nuksessa on yksi kerros. Kiinteiston piha-alueita ovat aidattu sisdpiha, pysakointialue seka nurmi-
alueet rakennuksen ymparilla.

Ensisijaisena toimenpiteena tulee selvittaa, mista rakennuksen sisailma- ja hajuongelmat johtuvat.

Lattiakaivot ja hajulukot tulee tarkastaa. Lisdksi ilmanvaihdon toimivuus pitaa tarkastaa.



1.1.1 Piha-alueet ja ulkopuoliset osat

Pysékointialue on asfaltoitu. Asfalttialue on routavaurioitunut ja se on uusimistarpeessa. Pysakainti-
alue on ahdas. Piha-alueen aita on vinossa ja se on uusittava. Asfalttialueen uusimisen yhteydessa
tulee tarkastaa salaoja- ja sadevesijarjestelmat. Piha-alueiden korjausten yhteydessa tulee huomi-
oida myds pysakdintialueen toimivuuden ja turvallisuuden parantaminen. Tontin piha-alueen kuntoa

ja kallistuksia ei lumen johdosta voitu tarkemmin tarkastaa.

1.1.2 Rakennustekniikka

Rakennus on perustettu perusmuurianturoiden varaan. Alapohjarakenteena on maanvarainen be-
tonilaatta alapuolisella EPS-eristeellda. Perustuksissa on valesokkelirakenne, joka voi olla riskira-
kenne tietyissa olosuhteissa. Rakennuksessa on kantavana rakenteena betonipilarit, limapuupilarit

ja osin tiilirunkoiset seinat.

Ulkoseinat ovat puurunkoisia ja ulkoverhouksena on tiili sek& osin maalattu pystypaneeli. Julkisivu-
jen tiiliverhous on rapattu ja maalattu. Julkisivuilla ikkunoiden véleissa on osittain laatoitus. Ylapoh-
jassa kantavana rakenteena on liimapuupalkisto.

Kattomuotona on paaosin pulpettikatto, osassa rakennusta tasakatto seka harjakatto. Vesikatteena

on konesaumattu peltikate. Vesikaton kantavat osat ovat puurakenteisia. Ikkunat ovat alkuperaisia

ja ovia on uusittu tarpeen mukaan.

1.1.3 Sisatilat

Tilojen pintamateriaalit ovat paaosin alkuperaisia. Pintamateriaalien kunto on viela tyydyttava. Sisa-

tilojen pintoja on maalattu vuosittain.

Tilojen kaytto ja toimivuus

Tilat ovat paaosin toimivia ja kayttdtarkoitukseen sopivia. Eteistilat ovat ahtaita. Varastotilaa on va-

han.



Lampotila
Kohteen lampdtilat olivat tarkastushetkella normaalit. Kayttajakyselyn mukaan tilat ovat talvella liian
kylmia. Sisatiloissa havaittiin voimakasta vetoa ikkunoista ja pistorasioista.

IImanlaatu ja vaihtuvuus
Kayttdjien mukaan ilma ei vaihdu riittavasti kaikissa tiloissa. Ikkunoista joutuu tuulettamaan valilla.
Rakennuksessa on koneellinen ilmanvaihto ja sen toimivuus tulee tarkastaa. Tarkastushetkella il-

manvaihdon toimivuudessa ei havaittu ongelmia.

Sisdilman epapuhtaudet
Kayttajakyselyn perusteella tiloissa on usein hajuongelmia ja osalla kayttgjista esiintyy sisailmaon-
gelmiin viittaavaa oireilua. Viemarin hajua on havaittu ajoittain keittiossa, pukuhuoneessa, ryhma-

huoneessa 140 seké inva-wc:ssa. llimanvaihtojarjestelmassa ei havaittu mineraalivillan 1&hteita.

Valaistus
Sisatilojen valaistus on heikko. Osaan tiloista on uusittu valaistus. Valaisinjarjestelmat kannattaa

uusia peruskorjauksen yhteydessa.

Melu
Kohteeseen ei kohdistu ulkopuolista melua. Valiseinien huono aanieristavyys on ongelma, ja tulee

huomioida peruskorjauksen yhteydessa.



1.1.4 Energiatalous

Rakennus kuuluu energiatehokkuusluokkaan E. Kajaanin kaupungilla on energian kulutustiedot kiin-
teistbsta. Taulukossa on kiinteiston lammitysenergiankulutus vuodelta 2016. Kiinteiston veden ja
sé&hkon kulutus ovat alhaisia. Rakennuksen ominaiskulutus on huomattavan suuri. Rakennuksessa
havaittiin 1amp06- ja ilmavuotokohtia ulkoseindssé. Taulukossa on esitetty kiinteiston lammitysener-
giankulutus vuodelta 2016.

Lammitysenergia 2016

Mitattu kulutus 255 MWh/a
Normitettu kulutus Jyvaskyldan 265 MWh/a
Normitettu kulutus Kajaaniin 288 MWh/a
Ominaiskulutus 103 kWh/r-m3a




2 KIINTEISTON PTS-EHDOTUS, ELI YHTEENVETO KUNNOSSAPITOTOIMENPITEISTA JA
LISATUTKIMUSTARPEESTA

2.1 Suositeltavat kuntotutkimukset ja selvitykset

Rakenteiden kuntotutkimus, jossa hankitaan riittavat lahtétiedot peruskorjausta ajatellen
o ulkoseinét, ikkunaliittymat, alaohjauspuu

o alapohjan kuntotutkimus
e Ylapohjan ja vesikaton kunto tarkastettava
¢ limatiiveysmittaukset ja lamptkamerakuvaus, jolla selvitetddn ulkoseindn ilma- ja lam-

povuotokohdat

e Asbestikartoitus ennen korjaustoimenpiteita

2.2 Suositeltavat korjaustoimenpiteet

Heti tehtavat ja huoltoluonteiset toimenpiteet

Rakennustekniikka

¢ Vesikourujen korjaus/uusiminen, puhdistus ja tarkastus
e Iv-konehuoneiden kulkuluukkujen uusiminen turvallisemmaksi

e Pistorasioiden tiivistaminen ilmavuotojen takia

LVI-tekniikka

¢ lImanvaihdon toimivuuden tarkastus

1-3 vuoden kuluessa tehtavat toimenpiteet
o Pysakdintialueen paallysrakenteiden uusiminen

e Vesikaton maalaus



Peruskaorjauksen yhteydessa tehtavat toimenpiteet

Rakennustekniikka

e Julkisivun kunnostus
e |kkunoiden uusiminen
e Sisatilojen peruskorjaus

e Sokkelin kunnostus/pinnoitus

Muutosehdotukset:
o Kuraeteisten laajennus leikkipihan sisaankayntien yhteyteen

e |v-konehuoneen muutokset

Sahkotekniikka

e Sahkojarjestelmien uusiminen

LVI-tekniikka

¢ lImanvaihtojarjestelmien uusiminen

2.3 PTS-taulukko

PTS-taulukko on kuntoarvioraportin laatijan ehdotus kiinteistdon kunnosspitosuunnitelmaksi. Taulu-
kossa on annettu kustannusarvio korjaustoimenpiteille. Hinta sisaltéaa kaikki urakoitsijalle aiheutuvat
kustannukset ja kohtuullisen katteen. Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden ajalle. Toimen-
pide-ehdotuksissa ei ole huomioitu kiinteistonhoitajille kuuluvia huoltotoimenpiteitd. Tassa PTS-tau-

lukossa on huomioitu myds rakennuksen peruskorjaus, jonka on arvioitu toteutuvan vuonna 2020.



ALUERAKENTEIDEN JA RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

Kohde: Pikku-Ketun paivakoti Huom: Kustannukset, alv = 0 %
KL 5 uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana
KL 4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa hm?
KL 3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa €/m?
Laatija: Veikko Vartiainen KL 2 vélttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa €/m?/vuosi
Pvm. 22.1.2018 KL 1 heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa €/m?/kk
Suunnittelukulut eivét sisally arviohintoihin.
Kustannustaso: 2018 [2019 |2020 |2021 [2022 [2023 |2024 |2025 |2026 |2027 |Yhteensa
Kustannukset 1000 x €: 255 |15 622,5 |0 7,5 0 0 1 0 0 671,5
KL maara
1 RAKENNUSOSAT
11 Alueosat
111 Maaosat
1116 | Kuivatusosat
- Salaojien tarkastus ja huuhtelu 1 1
- Salaojien uusiminen 150 jm 15
113 Paallysteet 1
1132 | Pysékointialueen paallysteet
Pysékdintialueen sorastus 539 m? |5
1400
Leikkipihan kunnostaminen m?2 5
Leikkipihan uusiminen 100
Pysokdintialueen muutos ja jattopaikan rakentami-
nen 100
1134 | Kasvillisuus 3
Pensaiden poistaminen seinan vieresta 0,5




114

Alueen varusteet

- Jatekatoksen terasovet

12 Talo-osat
121 Perustukset
1212 | Perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit
-Sokkelin huoltomaalaus 40 m2 2
122 Alapohjat
123 Runko
1232 | Kantavat seinat*
1236 | Yl&pohjat
tuuletuksen parantaminen alipainetuulettimilla
124 Julkisivut
1241 | Ulkoseinat 545 m2
- Paneeliosien maalaus 168 m2 2
- Rappauksen korjaus ja huoltomaalaus 10 m? 3
1242 Ikkunat
- Ikkunoiden uusiminen 65kpl 74 m2 33
1243 | Ulko-ovet
- terdsovien maalaus ja kunnostus 2
1244 | Julkisivuvarusteet
126 Vesikatot
1261 | Vesikattorakenteet 800 m2
Peltikatteen maalaus 583 m2 15
Kermikatteiden uusiminen 217 m2 7,5
Raystaskourujen tarkastus/uusiminen lera
13 Tilaosat
Lammaonjakohuoneen lattian maalaus 6 m2 0,5




10

Lattiapinnat 552 m2 60
Kuivat tilat, seina ja kattopinnat 552 m? 50
Alakatot 250 m2 15
Markatilat 86,7 m? 90
Kalusteet ja varusteet lerd 50
Keitti® 28,7 m2 -
Muutosehdotukset/laajennukset

Kuraeteiset 2 kpl 20 m? 50
Iv-konehuoneen muutokset 20 m2 50
Kuntotutkimukset

- Ulkoseinien kuntotutkimus 2,5

- limavuotojen paikannus lampoékuvauksella 2

- asbestikartoitus 2,5

- alapohjan tutkimus 2

* korjaustarve selvida tutkimuksen jalkeen




3 KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

3.1 Kiinteistdn perustiedot

Kiinteistén nimi: Pikku-Ketun paivakoti

Kiinteistén osoite: Lohenpyrstd 1, 87700 Kajaani
Rakennuksen tyyppi: Paivakotirakennus

Tontin ala: 4 465 m2

Rakennettu pinta-ala: 748 m2

Tilavuus: 2560 m3 Kerrosluku: 1
Valmistumisvuosi: 1989

Paaasiallinen rakennusaine: Puuftiili
Julkisivumateriaali: Silearapattu tiili, puu
Runkomateriaali: Betoni (Kivi)

Kattotyyppi: Pulpettikatto, osassa rakennusta harjakatto ja tasakatto
Katemateriaali: Konesaumattu pelti
Lammitysjarjestelma: Kaukolampd

llImanvaihto: Koneellinen

3.2 Korjaushistoria

Rakennukseen on tehty vuosittain kunnossapitokorjauksia.
Ulkoseinarakenteita on avattu, koska eristeitd on puuttunut osittain.

Ulkoseinan ja lattiarajan liitoskohtia on tiivistetty.

3.3 Asiakirjaluettelo

Kohteesta oli kaytettavissa Kajaanin kaupungin arkistossa olevat suunnitteluasiakirjat.
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3.4 Kayttajakyselyn keskeiset tulokset

Kuntoarvion lahtotiedoksi kayttajilté kysyttiin rakennuksen ongelmista ja puutteista. Kayttajakyselyyn
vastasi 12 paivakodin tydntekijaa.

Kayttajakyselyssa ilmeni seuraavanlaisia havaintoja:

- Sisailma aiheuttaa silmien kirvelya, flunssaa ja hengitystieoireita.

- Tilat ovat talvella kylmia, erityisesti sali.

- Ikkunat vetavat koko rakennuksessa.

- Viemarin haju ajoittain pihalla sek& sisalla, voimakkain haju ryhmahuoneessa 140, inva-
wc:ssa ja keittiossa.

- Sisailma aiheuttaa nenan tukkoisuutta.

- Ryhmahuoneen 140 kohdalla vesi on valunut rénnista yli pidemman ajan.

- Tunkkainen siséailma.

- Viemarit vetavat huonosti.

- Huono ilmanvaihto tiloissa, ikkunoista joutuu tuulettamaan.

- Lattialammitysta ei voi kayttaa, koska lattia menee liian kuumaksi.

- Valiseinien aanieristys on huono.



4  ALUERAKENTEIDEN JA RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

41 11 Alue-osat

e Rakennusosan kuntoluokka 1
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Kuva 1. Asemapiirustus.

4.1.1 113 Paallysteet

Rakennekuvaus:

Pysékointialue on asfaltoitu. Pysakdintialue on lapiajettava, mutta siina e

i ole erillista jattopaikkaa,

kun lapsia tuodaan paivakotiin. Rakennuksen ymparilla ja tontin reunalla on viheralueita. Tontin reu-

nalla on puita ja joitakin pensaita.
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Havainnot:
- Asfalttialueella on routavaurioita.
- Ryhmé&huoneen kohdalla seinan vieressa on pensaita, jotka lisdavét seindn kosteusrasitusta.

- Pysdakoéintialue on ahdas.

Toimenpide-ehdotukset:
- Pysékointialueen uusiminen: uudet rakennekerrokset tarvittavilta osin, maanpinnan muo-

toilu.

- Pensaiden poistaminen seinan vieresta.

Kuva 2. Pysékointialue.

Kuva 3. Pensaat lisdavéat seindn kosteusrasitusta rakennuksen lansisivulla.
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4.1.2 114 Alueen varusteet

Rakennekuvaus:
Pihalla on avonainen jatekatos, joka on kunnossa. Jatteenkerayspisteessé on keraysastiat palavalle
jatteelle, seka- ja biojatteelle seka pahvijatteelle. Pihalla on pyo6rateline paasisddnkaynnin vieressa

rakennuksen vierustalla.

Sisdpihalla on varasto.

Toimenpide-ehdotukset:

- Jatekatokseen asennetaan lukittavat terasovet.

Kuva 4. Jatekatos. Kuva 5. Varasto sisapihalla

Kuva 6. Leikkipiha. Kuva 7. Pyoratelineet
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4.1.3 115 Alueen rakenteet

Rakennekuvaus:
Sisdpihaa ympardi puuaita. Aita on vinossa, mutta toimii vield kayttdtarkoituksessaan. Aidassa oleva
portti on toimiva. Sisapihalla on katos sddsuojana. Sisapihalla on leikkitelineita, joita on uusittu tar-

peen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

- Aidan uusiminen 1-5 vuoden paasta.

Kuva 8. Sisdpihan katos.

Kuva 9. Sisapihan leikkitelineita.
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4.1.4 116 Kuivatusosat

Rakennekuvaus:

Sadevedet johdetaan asfalttialueella sadevesikaivoihin. Vesikatolta valuvat vedet johdetaan suoraan
hulevesijarjestelmaan. Rakennuksen ympaérilld on alkuperdiset salaojat. Salaojia ei pystytty tarkas-
tamaan kiinteistotarkastuksen yhteydessa. Maanpinnan kallistuksia ei pystytty tarkastamaan lumen
paljouden vuoksi. Salaojilla on teknista kayttoikaa jaljella noin 10 vuotta.

Havainnot:
- Rakennuksen korkeilla osilla raystaat ovat lyhyet.
- Vesikourut ovat vuotaneet paikoittain.

Toimenpide-ehdotukset:
- Salaoja- ja sadevesijarjestelman toimivuuden tarkastaminen.
- Pintamaan kallistuksien korjaukset tarvittavilta osin asfalttialueiden uusimisen yhteydessa.

- Vuotavien vesikourujen korjaus ja puhdistaminen saannallisesti.

Kuva 10. Kattovedet on johdettu hulevesijarjestelmaan.
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Kuva 11. Vesi on valunut seinélle paasisaankaynnin kohdalla.

4.2 Talo-osat

4.2.1 121 Perustukset

¢ Rakennusosan kuntoluokka 3

Rakennekuvaus:
Rakennus on perustettu perusmuurianturoiden varaan. Perustuksissa on valesokkelirakenne, joka

on riskirakenne. Sokkelissa on eristehalkaisu. Perustuksissa ei havaittu painumista.

Havainnot:

- Sokkelin maalipinta on haalistunut ja paikoin irronnut.

Toimenpide-ehdotukset:

- Sokkelin maalaus 1-5 vuoden kuluessa.
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Kuva 12. Sokkelin maalipinta on irronnut paikoittain.

4.2.2 122 Alapohjat

e Rakennusosan kuntoluokka 3

Rakennekuvaus:
Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta koko rakennuksen osalla. Betonilaatan alla on
100 mm EPS-eriste.

Havainnot:

- Maanpinta on lahella pohjalaatan tasoa.

- Sokkelin ylapinta on noin 150 mm lattiapinnan alapuolella.

LEIKKAUS B-B

Kuva 13. Alapohjan leikkauskuva.
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4.2.3 123 Runko

¢ Rakennusosan kuntoluokka 4

1232 Kantavat seinét ja pilarit

Rakennekuvaus:
Rakennuksen kantava pystyrunko on tehty betonipilareilla. Lisdksi kahdella ulkoseinélinjalla on lii-

mapuupilari. Kantavat seinédt on muurattuja tiiliseinia. Ulkoseinissa on 125 mm puurunko.

Havainnot:

Kantaviin rakenteisiin ei kohdistu korjaustarvetta.

1236 Ylapohja

Ylapohjan kantavana rakenteena on liimapuupalkisto. Eristeena on puhallusvillaa 300 mm. Ylapohja

on osin vino vesikaton suuntainen ja osin suora.

Ylapohjaa ei paasty tarkastamaan.

4.2.4 124 Julkisivut

1241 Ulkoseinat

» Rakennusosan Kuntoluokka 3

Rakennekuvaus:
Rakennuksen julkisivut ovat padosin tiiliverhottuja. Tiiliverhous on rapattu ja maalattu. Julkisivun yla-

osissa on osin pystypaneeliverhous. Ikkunoiden véleissa on laatoitus julkisivussa.

Havainnot:
- Julkisivun maali on paikoin kulunut ja seindssa on pienia halkeamia.
- Osa julkisivun paneeleista on lahoja ja huonokuntoisia.

- Pistorasioiden kohdalla ja ikkunoiden liitoskohdissa ilmavuotokohtia.
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Toimenpide-ehdotukset:

- Julkisivun lahonneiden pystypaneelien uusiminen.
- Vaurioituneen rappauksen korjaus.
- limavuotokohtien tiivistaminen.

- limatiiveysmittauksien suorittaminen talviaikaan ulkoseinda vasten olevissa leikki- ja lepo-

huoneissa seka ryhmahuoneissa.

Kuva 14. Rappaus on paikoin vaurioitunut.

Kuva 15. Julkisivu sisédpihan puolelta.
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1242 Ikkunat

* Rakennusosan Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:
Ikkunat ovat alkuperaisia kolmilasisia MSK-ikkunoita. Ikkunoiden liitokset eivét ole tiiviita. Ikkunoista

aiheutuu vedon tunnetta.

Havainnot:
- Ikkunoiden vesipellit kerdavat lunta ja jaata.
- Ikkunoiden aukipitolaitteet ja kahvat ovat rikki monessa ikkunassa.
- Tuuletusikkunoiden avaaminen on hankalaa.

- Ikkunapuitteissa ja karmeissa on halkeamia.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ikkunoiden uusiminen peruskorjauksen tai julkisivuremontin yhteydessa.
- Ikkunoiden vesipellit uusitaan ja kallistukset korjataan ikkunoiden uusimisen yhteydessa.

Kuva 16. Vesipeltien kallistus on puutteellinen.
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Kuva 17. Halkeama ikkunan karmissa.

1243 Ulko-ovet

* Rakennusosan Kuntoluokka 3

Rakennekuvaus:
Paasisdankaynnin ovet on lasiaukollisia maalattuja metalliovia. Sisapihan puolella on kaksi sisaan-
kayntiad ja niissa on uusitut alumiiniovet. Sisdédnkayntien yhteydessa on tuulikaapit. Varaston ovet ja

rakennuksen huolto-ovet ovat puuovia.

Kuva 18. Paasisaankaynnin metalliovet. Kuva 19. Sisdankaynti leikkipihan puolella.

425 126 Vesikatot

Rakennekuvaus:
Vesikatteena on paaosin konesaumattu pelti. Osin vesikatteena on bitumikermikate. Vesikaton kan-
tavana rakenteena on puurunkoiset kattotuolit. Vesikatteiden kunto tulee tarkastaa.

Vesikattoa ei paasty tarkastamaan kiinteistotarkastuksen yhteydessa.
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Havainnot:
- Talotikkaat on ruosteessa
- Peltikatteen teknista kayttoikaa on jaljella noin 10 vuotta

Kuva 20. Talotikkaat. Kuva 21. Raystaat ovat lyhyet rakennuksen korkealla osalla.

4.3 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

4.4 13 Tilaosat

4.4.1 131 Tilan jatko-osat

¢ Rakennusosan kuntoluokka 3

Rakennekuvaus:
Valiovet ovat paaosin laakaovia. Keittiossé on uudet LAMI-ovet. Kaytavilla on lasiaukollisia puuovia.

Valiovia on uusittu tarpeen mukaan.

Havainnot:
- Valiovissa on kolhuja ja naarmuja, ovissa ei havaittu toiminnallisia vikoja.

- Seinapinnoissa on normaalia kulumista, seindpintoja on maalattu vuosittain

Toimenpide-ehdotukset:

- Uusitaan sisdovia tarpeen mukaan.
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Kuva 22. Kaytavan valiovi. Kuva 23. Lepohuoneen ovi.

4.4.2 132 Tilapinnat ja tilat

e Rakennusosan kuntoluokka 2

Tilapinnat ovat paadosin alkuperaisid. Pintoja on maalattu vuosittain. Pinnat on viela tyydyttavassa
kunnossa. Tilapintojen uusiminen peruskorjauksen yhteydesséa kannattaa. Seinat ovat paaosin maa-
lattuja Kipsilevyseinia ja osin maalattuja tiiliseinia. Sisakatot ovat kiinteitd maalattuja kipsilevykattoja

kaikissa tiloissa. Lisaksi joissakin tiloissa on akustointilevyt katossa.

Kaytavat ja eteistilat

Kaytavien ja eteistilojen lattiapinnat ovat paadosin vinyylilaatalla. Yksi kaytavan lattia on muovimatto-
pinnalla. Laatoitus on vield hyvasséa kunnossa. Kaytavien katoissa on osittain akustolevyt ja rimoitus.

Kaytavilla on maalatut jalkalistat.

Leikki- ja lepohuoneet sekd Ryhméahuoneet

Lattiapinnoitteena naissa tiloissa on muovimatto. Muovimatto on osin reunoilta kellastunut. Varimuu-
tos johtuu todennékdisesti siitd, etta lattia on ajoittain kuuma, kun lattialammitys on kytketty paalle.
Lattialammityksessa kiertdé kuuma kayttovesi. Lepohuoneiden katoissa on osittain akustointilevyja.

Seindt on maalattua kipsilevya, jonka paalla on puolipaneeli.

Leikki- ja lepohuoneen 35.1 lattiamatto on uusittu.
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Sali
Salissa on puulattia. Katossa on akustolevyt ja rimoitus.

Toimisto ja tyoskentelytila

Lattiapinnoitteena on muovimatto ja jalkalistat on maalattu.

Ruokailuhuone ja pienkeitti®

Lattiapinnoitteena on muovimatto ja jalkalistat on maalattu.
Keittio
Keittion lattiassa on akryylimassapinnoite, joka on vield kohtalaisen hyvassa kunnossa. Seinat on

kaakelipinnalla.

Wc- ja markatilat

Woc- ja markatilojen lattiapinnoitteena on kuusikulmainen laatoitus. Wc-tilojen seindt on maalattuja
levyseinia. Markatilojen seindt on laatoitettu. Markatilojen pintarakenteet ja vesieristeet kannattaa
uusia peruskorjauksen yhteydessa.

Havainnot:
- Sisadkattoihin on asennettu mineraalivillalevyja, joiden reunat ovat avoimia. Villalevyista voi
irrota mineraalivillan kuituja sisdilmaan, josta voi aiheutua sisailmaongelmaa.

- Muovimattojen kayttoika alkaa olla lopussa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Vanhojen muovimattojen uusiminen 1-3 vuoden kuluessa.

- Markatilojen pintojen ja vesieristeiden uusiminen 1-3 vuoden kuluessa.

Kuva 24. Yleiskuva kaytavalta. Kuva 25. Yleiskuva lepohuoneesta.
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Kuva 26. Yleiskuva keittiosta. Kuva 27. Yleiskuva kahvihuoneesta.

Kuva 28. Lepohuoneen sisékatto. Kuva 29. Eteistila.

Kuva 30. Yleiskuva toimistosta. Kuva 31. Eteistila.

Kuva 32. Wc-tila 144. Kuva 33. Inva-wc.
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Kuva 34. Salin lattia. Kuva 35. Sali.

4.4.3 133 Tilavarusteet

e Rakennusosan kuntoluokka 2

Rakennekuvaus:
Kohteen kalusteet ovat kiintokomeroita, kaappeja ja hyllyja.
Eteistiloissa on seinaan kiinnitetyt naulakot. Kasienpesualtaiden kohdalla ja wc-tiloissa on paperi- ja

saippuatelineet. Tiloissa on uusittuja seké vanhoja kalusteita.

Havainnot:
- Kalusteita ja varusteita on uusittu tarpeen mukaan.

- Kalusteet ovat tyydyttavassa kunnossa eika niihin kohdistu valitdnta uusimistarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:
- Rikkindisia kalusteita ja laitteita korjataan tai uusitaan tarpeen mukaan.

- Kalusteet uusitaan ja kunnostetaan sisétilojen peruskorjauksen yhteydessa tarvittavilta osin.

Kuva 36. Toimiston kaappeja. Kuva 37. Pienkeittion kalusteita.



4.5 Kiinteistbhuollon kehitystarpeiden arviointi

Kiinteistohuollossa ei havaittu merkittavia puutteita. Vesikourut tulee puhdistaa sdénndllisesti.
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