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Valtaosa Suomen kerrostalokannasta on rakennettu 1960—-1970-luvuilla. Naiden
rakennusten korjaustarve on valtava, silla niiden aikakauden talo- ja sdhkotek-
niikka alkavat olla teknisen kayttéian lopussa. Teknisiin jarjestelmiin kuuluvat
viemari-, kayttovesi-, iimanvaihto- ja lammitysputket seka sdhkdjarjestelmat.
Naiden jarjestelmien korjaaminen ja kunnostaminen vaativat usean ammatti-
henkilon erikoisosaamista, jota ei yleensa |0ydy taloyhtion osakkailta.

Tyo6ssa haluttiin tismentaa linjasaneerauksen eli putkiremontin avaintekijan, ra-
kennuttajakonsultin roolia linjasaneerauksen suunnitteluvaiheessa. Tydskente-
lya selkeyttamaan laadittiin linjasaneeraushankkeen rakennuttamisensuunnitte-
luvaiheeseen kehittamisohje. Aiemmassa alan kirjallisuudessa kasitellaan ai-
hetta valtavien hankkeiden nakdkulmista. Naissa tapauksissa linjasaneerauk-
seen osallistuu paljon eri alojen ammattilaisia. Pienissa yhden kerrostalon hank-
keissa voivat rakennuttajalle kohdistua viiden eri toimihenkilon tehtavat hank-
keen pienuudesta johtuen.

Tietoa linjasaneerauksesta haettiin alan kirjallisuudesta ja asiantuntijoilta seka
jo aiemmin tehdyista opinnaytetdistd, jotka perustuivat kokemukseen linjasa-
neerauksista. Syksyn 2017 ja kevaan 2018 aikana seurattiin todellisen linjasa-
neerauskohteen suunnittelua Oulun Raksilassa.

Opinnaytetydssa laadittu ohje auttaa ymmartamaan linjasaneeraushankkeen
vetamistd, kulkua ja myos ongelmia. Kokemuksiin perustuvan kirjallisuuden mu-
kaan suurin ongelma hankkeissa on puutteellinen hankesuunnitelma. Yllatyk-
sena tuli silti, etta erilaisten teknisten jarjestelmien kunnostusosaaminen on ra-
kennusalalla todella kirjavaa.

Vaikka edell& mainitut asiat olisi hoidettu oikein, kaikkia ongelmia yhdistaa infor-
maation puutteellinen kulku talonyhtion asukkaiden, urakoitsijan ja asiantuntijoi-
den kesken. Taméan ongelman ratkaisemiseksi kokeiltiin uudenlaista séahkdista
informaatiotaulua. Taulun toiminta vaatii kuitenkin jatkokehittelya tulevaisuu-
dessa.

Asiasanat: Linjasaneeraus, putkiremontti, rakentaminen.
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In Finland block of flats have been built in 1960-1970’s and their need for repair
is high. Houses of this era are getting old and HVAC-systems are at the end of
the technical lifetime. Technical systems contain sewer, water, air conditioning
and electrical systems. Fixing these systems requires a lot of specialized exper-
tise and these skills are hardly found from residents.

The main concern of this work is to clarify construction consultant’s role in pipe
rehabilitation project. Reading from books helps you, but in general, these pro-
jects are treated too complex regarding the need for information from consult-
ants. In real world, when the block of flats consists of one building, the number
of participants is a lot smaller than books are handling.

The material for this work was found in books, experts and already existing the-
sis. These theses were based on experience of the pipe rehabilitation. The work
is also following a real life worksite in autumn 2017 and spring 2018 in Oulu
Raksila

This instruction will help you understand project management more easily

and what kind of problems it may contain. Literature that experience-based liter-
ature says the biggest problem in pipe rehabilitation is project planning. Really
surprising still was how hard it is to find good plating firm that knows how to re-
surface a piping

Even if all the prementioned things were under control, there is one thing that
combines all of them. That is how badly the information passes from contractor
to resident and professional engineer. As a little bonus we tried to use new digi-
tal information system.

Keywords: pipe rehabilitation, pluming, construction.
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1 JOHDANTO

L&ahes puolet, tarkemmin 47 % Suomen olemassa olevasta kerrostalokannasta
rakennettiin vuosina 1960—-1980. Valtaosa naiden rakennusten talotekniikasta on
saavuttanut teknisen kayttdian lopun. Linjasaneeraus on monesti laajuudeltaan
ja hinnaltaan talonyhtion suurin korjaushanke koko rakennuksen kayttoian ai-
kana, joten siksi kyseiseen urakkaan kannattaa varautua jo ennalta. (RIL 252-1-
2009. 2009, 17.)

Opinnaytetyon tavoitteena on luoda laadunvarmistusohje linjasaneerauksen ra-
kennuttamiseen. Ohjeen on tarkoitus helpottaa rakennuttajan roolia, jotta kor-
jaushanke saadaan vietyd mahdollisimman helposti lapi. Tydsséa perehdytaan ai-
noastaan linjasaneeraushankkeen toteutussuunnitteluvaiheeseen, toteutusvai-
hetta sen sijaan ei kasitella. Aiheesta I6ytyy paljon kirjallisuutta, mutta varsinkin
nuorelle rakennuttajalle voivat tiedon maara ja kasitteet olla aluksi sekavia ja vai-
keita. Kirjallisuuden lisaksi haastateltin muutamaa alan ammattilaista koskien lin-

jasaneerauksia.

Tyossa selkeytetaan linjasaneerauksen asioiden kulkua seka henkildiden rooleja.
Valttddkseni tydssa turhaa teorioiden kasittelemisesta ja todelliset ongelmat sa-
neerauksissa tulisivat ilmi, seurataan toteutuvaa kayttovesi- ja sahkésaneeraus
kohdetta Oulun Raksilassa, Syrjakatu 6:ssa. Tydssa esitellaan esimerkkikohteen
avulla linjasaneerauksen eri tydvaiheita. Lisaksi tydssa tuodaan esille, miten lin-
jasaneerausta voitaisiin kehittaa jatkossa. Opinnaytetyon tilaajana toimii Enta-
vision Oy. Tyo6ll& halutaan helpottaa yritykseen palkattavien tyontekijoiden pereh-

dyttdmista rakennuttajakonsultin rooliin.



2 LINJASANEERAUSHANKE

1960-1980-luvuilla rakennetut kerrostalot muodostavat noin 47 % Suomen nyKkyi-
sesta kerrostalokannasta. 1960-luvun jalkeen peréti 82 % maan kerrostaloasun-
noista on valmistunut nykyiseen muotoonsa ja vain 18 % kerrostaloasunnoista
on rakennettu ennen 1960-lukua. Kuvassa 1 ndhdaan Suomen kerrostaloasun-
tokanta vuonna 2014 ikaryhmittdin asuntojen lukumaaran mukaan jaoteltuna.
(RIL 252-1-2009. 2009, 17.)
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KUVA 1. Suomen asuntokannan ikdjakauma vuonna 2014 (Rakennusteollisuus
rakennuskanta. 2014)



Suurimmat syyt siihen, miksi kerrostalokanta lahti niin rajahdysmaiseen kasvuun,
olivat heikko asumistaso seka vaeston suuri muuttoliike kaupunkeihin. Muutto-
like Suomessa péaéasi kunnolla jaloilleen vasta jalleenrakennuskauden jalkeen.
Suomen taloudellinen tilanne oli parantunut huomattavasti sotien jalkeen, mika
mahdollisti suuret muuttoliikkeet kaupunkeihin. Vaeston rakenne oli muuttunut
suurten ikaluokkien synnyttya, joten tarvittiin enemman tilaa seké nykyaikaisem-
pia tiloja. (RIL 252-1-2009. 2009, 17.)

Rakennuksien teknisten jarjestelmien tekninen ika alkaa olla 1960-1980-luvuilla
rakennetuissa rakennuksissa elinkaarensa lopussa. Muun muassa valurautaiset
viemariputket ovat pahimmassa tapauksessa ruostuneet puhki. Tasta johtuen lin-
jasaneerauksien maard tuon aikakauden rakennuksissa on r&ahdysmaisesti

noussut viimeisen kymmenen vuoden aikana. (RIL 252-1-2009. 2009, 17.)
2.1 Linjasaneeraus eli putkiremontti

Perinteinen linjasaneeraus tarkoittaa remonttia, jossa kiinteiston tai rakennuksen
viemari- ja vesijohdot sekd sahkdojarjestelmat uusitaan tai kunnostetaan. Linjasa-
neeraus voidaan suorittaa myods kevyempana osakokonaisuutena, jossa uusi-
taan vain esimerkiksi vesijohdot ja viemarit uusitaan myéhemmin. Perinteisen lin-
jasaneerauksen yhteydessa voidaan pesuhuoneet uusia nykypaivan standardit
tayttaviksi. Myds muiden tilojen remontointi on mahdollista samassa yhteydessa.
Linjasaneeraus voidaan karkeasti jakaa kahteen eri korjaushanketyyppiin. (RT
84-11093. 2012, 13.)

Linjasaneeraus perinteisesti toteutetaan siten, etté kaikki viemarit ja vesijohdot
uusitaan kokonaan uusilla osilla. Toinen tapa on pinnoittaa kaikki olemassa ole-
vat viemarit ja vesijohdot. Naista kahdesta hankkeesta voidaan muodostaa my6s
hybridiratkaisu, jossa uusitaan esimerkiksi viemareiden osalta pohja ja tontti-

viemarit sek& muut viemarin osat pinnoitetaan. (Ratu G-0295. 2006, 2.)

Perinteisella tavalla tehtava linjasaneeraus, jossa uusitaan kaikki viemaérit, vesi-
johdot seka sahkdjarjestelma, on kaikista vaihtoehdoista kallein toteuttaa. Kui-

tenkin samalla selkein ja vahiten yllatyksellisin. Tassa mallissa voidaan uudet



putket asentaa vanhoihin putkihormeihin tai huuhdella seka tulpata vanhat jarjes-
telmat. Jarjestelméat voidaan tehda uusille paikoille kayttden joko valmisnousuja
tai tekemalla kappaletavarasta perinteiseen tapaan. (RT 84-11093. 2012, 13.)

Usein remontti toteutetaan tavalla, jossa asukkaiden on kaytdnnéssa mahdotonta
asua huoneistossaan hankkeen ajan. Tama toisaalta myos helpottaa urakoitsijan
osuutta, koska yrityksen ei tarvitse huolehtia tydmaanaikaisesta polynsuojauk-
sesta asukkaiden osalta. Vaikka tama on raskas tapa toteuttaa hanke, se on toi-
saalta ainut tapa, joka voidaan kattavilla kuntotutkimuksilla varustettuna toteuttaa
hyvin pienilla aikatauluviivastyksilla. (Siekkinen 2008, 28; Paiho — Heimonen -
Kouhia — Nykanen — Nykanen — Riihimé&ki — Vainio 2009, 4.)

2.2 Vaihtoehtoiset linjasaneerausmenetelmat

Linjasaneeraus voidaan toteuttaa putkistojen osalta rakennuksessa pelkastaan
pinnoitus- sujutus tai ruiskutusmenetelmaa kayttaen kaikkiin viemari- ja vesijoh-
toverkostoihin. Kaytannossa kaikki putket voidaan kunnostaa 100-250 millimet-
rin valilla rippumatta jarjestelmasta, joten ainoa rajoittava tekija on putken
kunto. Osa pinnoitusyrityksista lupaa pinnoittamisen onnistuvan jopa 10 milli-
metrin vesijohtoputkille. (Paiho — Heimonen — Kouhia — Nykanen -

Nykanen — Riihimé&ki — Vainio 2009, 25.)

Oli korjausmenetelma mika tahansa, on menetelman kayttamiselle edellytyksena
putken riittava kunto korjaukselle. Talla tarkoitetaan sita, etté putken tulee kestaa
korjaustavasta johtuvat rasitukset sekd sen tulee olla tasalaatuinen sisapinnal-
taan. Jos putki on syopynyt puhki kauttaaltaan tai sisaltdd muutamia kuoren l&pi
menevia isoja lapireikid, ei mikaan vaihtoehtoisista menetelmista pidenna riitta-
vasti jarjestelméan ik&a. Yleisimmat tavat toteuttaa linjasaneeraushanke ja niiden
vaikutukset hankkeeseen nakyvat taulukossa 1. (RT 92-10913. 2008, 3; Raportti
nro vtt-s-05086-08. 2008, 3.)
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TAULUKKO 1. Taloteknisten asennusten soveltuvuuskuvauksia ja korjatun ra-
kenteen odotettavissa oleva kayttoika (Ratu G-0294. 2006, 7)

telman yhdistelma

kayttoikaa lyhyen ajan

KORJAUSTAPA SOVELTUU, kun HYVAT JA HUONOT Korjatun Vaikutus
ominaisuudet jarjestelman | VAKUUTUS-
KAYTTOIKA | maksuihin
1. Vanhat rakenteetja |- ';*'033"' I TR eI 'Mﬁnuu i i o S
B - B iongelmia - soveltuu vanhoihin ja arvokkaisiin Vi jarjestelma
]ar!es_telmat puretaan Ja |- halutaan nostaa talon laatutasoa, kohteisiin uusi =
:i?'{(k; 'ra:iente?t,' PU'tt' esimi( aselntaa lattialammitys ja | Auonoa ikavahennys
ISTOt Ja Kaapeloinni esukoneliittymat jne. i R _ poistu
: 5 e tehdétilajjérjestefymuu- SIS0 oty i ok .
uusitaan e - vuototarkkailu, hoito ja huolto ei
- sahkéremontti tehdaan samalla | _ :reiiptélqt:suuret Kustannulkot
kerralla
- remontilla erittain pitka kestoaika
2. Uudet putkistot ja - vanhat hormirakenteet ovat hel- | Ayvaa
kaapeloinnit rakenne- ?ﬁti ifﬂavis:aa — = :o;/:ltuu vanhoihin ja arvokkaisiin 50 v jérje_stelmé
el & - tilat voidaan ottaa pois kaytosta ohteisiin uusi =
taan vanhoihin hormi- korjauksen ajaksi - sahkoremontti vahilla roilotuksilla ikavahennys
yms. rakenteisiin Fiirca poistuu
- vanhojen hormien koko rajoittaa
uusia asennuksia
- korjaustyo polyisaa ja meluisaa
- vuototarkkailu, hoito ja huolto ei
helpotu
- suuret kustannukset
- remontilla pitka kestoaika
3. Vanhat jarjestelmat |- :“de‘P““‘is“"i?"aaPeb‘"'g;Oi‘ hyvéa -
jatetaan paikoilleen e e 50v jarjesteima
1 iisilie putiietotia porraskaytaviin ja huoneistoihin | gjementtikerrostaloihin EERE
J e pu J jaftai vaaka-asennukset alakat- | - hairitsee vahan tilojen kayttoa REvahennys
kaapeloinnit asennetaan| toihin . |- vuototarkkailu, hoito ja huoito poistuu
kokonaan uuteen paik- |- "'91"3;“ = janestelien kaytioa et B clpon
kaa ja koteloidaan tai yortosaiva huonoa
asennetaan pinta-asen- - ei sovellu vanhoihin ja arvokkaisiin
nuksena kohteisiin
- suuret kustannukset
- remontilla pitka kestoaika
4. Asennetaan uusi hor- |- rakenteiAden mitoin_:kset ovat | pyyag
mielementti, jossa putket tarkat esim. elementtirakenteiset | _" soveituu useimpiin 50v jarjestelma
ia k loi ’ it t talot | elementtikerrostaloihin uusi =
Jakaapeloinnitovat |- markatilojen pintarakenteisiin ei | _ yyototarkkailu, hoito ja huolto ikavahennys
valmiina yhdistettavaksi. | haluta tehda muutoksia ja kos- | melko helppoa Soaiii
vanhal jarjesteimat Runaltses VOMER TR g
iatetas ikoi I - kohtuulliset kustannukset
jatetaan paikoilleen. ik Ak
- viemarit voidaan asentaa alem- huonoa
- | - ei sovellu vanhoihin ja arvokkaisiin
man kerroksen alakattoon tai Kohteisiin
k_attokoteloon o . - uusi hormi vie tilaa huoneistosta
- ei haluta tehda isoja purkutoita | - valipohjan purkutyd polyisaa ja
meluisaa
- huoneistokohtaiset asennukset
hairitsevat tilojen kayttoa
- remontilla pitka kestoaika
5. Pinnoitusmenetelmat |- markatilojen pintarakenteisiin ei | syvaa - i
(esim. Dakki, Poxytec) haluta tehda muutoksia ja kos- | - matalat kustannukset 15v jarjestelma
Ruiskut telma teuseritykset ovat kunnossa - remontilla lyhyt kestoaika vanha
UI.S usmene eim - ei ole tarvetta laatutason nos- huonoa =
(esim. Proline) toon .| - korjauksella siirretaan varsinaisen ikavahennys
- ei ole tarvetta muihin korjauksiin linjasaneerauksen ajankohtaa sailyy
esim. rakenteet, pinnat, vesika- | _ ei paranna rakenteita esim.
lusteet ovat kunnossa vedeneristysta
- ei paranna jarjestelmien tehoa,
riittavyytta, ulkonakoa
- ikavahennys ei poistu
6. Yhdistelméakorjaukset |- ei haluta tehda isoja purkutoita vz i
; 1) i arjestelma
Ruiskutus- ja pinnoitusmene- |- halutaan jatkaa jarjestelman 15v ]v a:ma
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3 RAKENNUTTAMISOHJEEN LAATIMINEN

3.1 Ohjeen tarkoitus ja rajaukset

Opinnaytetydssa tutkitaan ja selvennetdaan rakennuttajan roolia linjasaneeraus-
kohteissa. Ohje rajautuu ainoastaan suunnitteluvaiheeseen, toteutusvaihe ei
kuulu tyon piiriin. Tydssa seurataan rakennusvaiheessa olevaa kerrostalokoh-
detta Oulussa syksyn 2017 ja kevaan 2018 aikana. Ohjeessa esitetaan kohteista
eri alojen suunnittelijoiden vaatimat tiedot, jotka ovat rakennuttajalle valttamatto-

mia tietad seka helpottavat linjasaneerauksen lapivientia.

Ohjeen tarkoituksena on tuoda esille kaytdanndn ongelmia, joita rakennuttaja koh-
taa tosielamassa. Mita enemman aikaa kaytetddn rakennuksen kunnon selvitta-
miseen tarveselvitysvaiheessa, se antaa varmuutta rakennuttajalle toimia am-
mattimaisesti tydssaan. Tyosta selviavat tarve- ja hankesuunnitteluvaiheiden tar-
keimmat piirteet rakennuttajalle. Asukkaiden ja ammattilaisten valisen tiedottami-
sen tarkeys korostuu.

3.2 Linjasaneerauksen tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaihe

Linjasaneeraus alkaa tarveselvityksella. Kuvitteellisessa tapauksessa talonyhtio
on tehnyt pitk&n tahtdimen suunnitelman 20 vuodeksi eteenpadin. Linjasaneerauk-
seen on varauduttu jo 10 vuotta sitten kuvaamalla runkoviemarit, ja kuvausten
perusteella viemareiden on todettu kestavan viela 15 vuotta. Laskennallista kayt-
toikaa viemareilla on viela 5 vuotta, joten talonyhtio paattaa valtuuttaa talonyhtion
hallituksen hankevalmisteluun. Tallaisesta ideaalitilanteesta poiketen tilanne on
usein se, ettd rakennuksessa tapahtuu putkivaurio, jonka seurauksena remonttia
joudutaan kiirehtimaan. Kuvassa 3 on kuvattu viisi yleisinta vaihetta linjasanee-
raushankkeessa. (RATU G-0294. 2006, 1.)
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LINJASANEERAUSHANKE

VAIHEET ja OSATEHTAVAT ASIAKIRJAT
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Kuntoarvion ja —tutkimusten teettiminen Kuntoanvio

Teknisen PTS:n laadinta Tekninen PTS

Hankesuunnittelu

Laajuuden maarittely Hankesuunnitzima
Toteutustavan valinta

Kokonaisaikataulun maarittely

Rahoituksen suunnitielu

Tiedottaminan ja osakkaiden kuuleminen

Rakﬁnnm—_ja LVIST-suunnittelu
Suunnittelun valmistelu Suunnittelusopimukset

Suunnittelijoiden valinta

Suunnittelu ja suunnittelun chjaus Tekniset suunnitzimat

ARAKENNUSLUYVAN HAKEMINEN Rakennuslupa

Rakertamisen valmistelu
Urakoitsijan hankinta Urakkasopimukset []
Rakentaminen
Rakennus- ja asennustyot Toteutuksen asiakirjat

Tyonaikainen tiedottaminen
‘iranomaisvalvonta

Tilaajan valvonta ja laadunvarmistus
Tyomaakatselmukset ja kokoukset

L lpas e e Kaytto- ja huolto-ohjeet

KAYTTO JA TAKUUAIKA

g

KUVA 3. Linjasaneeraushankkeen toteutusvaiheet (RATU G-0294. 2006, 1)

Tarveselvitys on hyvé aloittaa talonyhtiossa ennen kuin mik&én talotekninen jar-
jestelma tai mikaan rakenne on saavuttanut teknisen kayttdikansa loppua. Talon-
yhti6 ottaa ensimmaiseksi yhteytta isanndoitsijaan, joka yleensa suosittelee raken-
nuttajakonsultin ottamista mukaan heti alkuvaiheessa. Rakennuttajakonsultti voi
monessa hankkeessa toimia myds projektinjohtajana. Talléin haneltd odotetaan
hyvinkin laaja-alaista kokemusta rakennusalalta kuin myds LVISA-osaamista.
LVISA-alan osaaminen ei ole valttamatonta, mutta se auttaa viemaan urakkaa

eteenpdain vaivattomammin. (Salmela 2017.)

Konsultti voidaan valita hankkeeseen pelkastaan sen perusteella, ettd isanndit-
sija tuntee konsultin entuudestaan vastaavanlaisten projektien kautta tai konsul-

tin palvelut voidaan kilpailuttaa. Valinta riippuu monesti siitd, kuinka suuresta
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hankkeesta on kyse. Jos kyseessa on yksittainen kerrostalo, voi olla jarkevaa
valita tuttu konsultti. Hanella tulee olla tietdmysta seka perinteisesta ettd kunnos-
tustyoné tehdysta linjasaneerauksesta. Pienissa kohteissa jokaisen ammattilai-
sen erikseen kilpailuttaminen voi tehdé projektista lilan raskaan talonyhtidlle. Se
voi pahimmillaan tehdé projektista viela kallimman kuin ilman kilpailutusta. (Ratu
G-0294. 2006, 5; Salmela 2017.)

Tarveselvitysta varten rakennuttaja/projektinjohtaja voi suositella yhtidlle hyvaksi
tunnettuja urakoitsijoita, jotka voivat tarkastaa esimerkiksi viemareiden kunnon.
Projektinjohtajan tulee kuitenkin sailyttdd puolueettomuutensa suositellessaan
yrityksia talonyhtiolle. Talon eri jarjestelmien kuntoa tarkastaessa projektinjohtaja
voi suositella, etté yhtidlle teetettaisiin PTS-suunnitelma. Rakennuksen eri jarjes-
telmien kunnon selvittamista varten tehdaan ensin kuntoarvio. Naissa arvioissa
annetaan rakennetta rikkomattomin menetelmin arvio siita, kuinka kauan esimer-
kiksi valurautaviemarilla on viela laskennallista kayttoikaa. (Ratu G-0294. 2006,
5; Salmela 2017.)

Talla hetkella moni 1970-luvun rakennus on edellda kuvatun esimerkki remontin
edessa. Vaikka voidaankin arvioida, etta kyseinen jarjestelma on teknisesti elin-
kaarensa lopussa, pitaa jarjestelman oikea kunto kuitenkin selvittdaa kuntotutki-
muksilla. Kuntotutkimuksissa rakenteita avataan tarpeeksi useasta kohti, jotta
nahdaan mahdollisimman kattavasti kyseisen rakenteen tai jarjestelman kunto.
Talla tavoin projektinjohtaja auttaa itsedan ja talonyhtiota. Kuntotutkimukset néain

ollen taydentavat tarveselvitysta ja kuntoarviota. (Salmela 2017.)

Kun talon eri jarjestelmien kunto on selvitetty, paastaan hankevalmisteluun. Tar-
veselvityksentietoja kaytetdan hyvaksi hankevalmistelussa. Rakennuttaja huo-
lehtii hankevalmisteluun kerattavien tietojen yhteen kokoamisesta. Hankevalmis-
telussa kerataan lahtoétiedot, sisaltod, laajuus, tavoitteet ja aikataulu yhdessa hal-
lituksen kanssa. Seuraavaksi laaditaan myds osakas- ja asukaskyselyt ja teh-
daan naisté yhteenveto. (Salmela 2017.)

Hankevalmistelun tiedot siirretddn hankesuunnittelun vaiheeseen. Monesti ra-

kennuttaja toimii myds hankesuunnittelijana yksittaisissd kerrostalokohteissa.
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Héanen tehtavanaan on laatia muiden asiantuntijoiden kanssa talonyhtiélle sanee-
raushankkeen kustannusraamit, joissa kerrotaan eri tapoja suorittaa hanke ja
joista yhtidkokous valitsee heille parhaiten sopivimman vaihtoehdon. (Ratu G-
0294. 2006, 5.)

Soveltuvista vaihtoehdoista tulee iimeta

e toteutuksen tekninen toteutustapa seka tekniset ominaisuudet

e ratkaisun kustannusarvio seka odotettava elinkaari

e selvitykset noudattaako aikataulu talonyhtion toiveita

o vaikutukset yhtiovastikkeeseen seka rahoitukseen

e vaadittavat turvallisuussuunnitelmaehdotukset

e vaatimuksien tayttyminen viranomaisten maaraysten osalta. (RIL 252-1-
2009. 2009, 42.)

Hankesuunnitteluvaiheeseen kannattaa edellisten dokumenttien liséksi teettéa
olemassa olevasta rakennuksesta erillisurakkana uudet mittatarkat sahkdoiset ra-
kennuspiirustukset esimerkiksi Dwg-muotona. Huoneistoissa on vuosien varrella
tehty erilaisia perusparannus- ja muutostoita, joten piirustukset eivat todennakai-
sesti pida paikkaansa enaa. Alkuperaiset piirustukset eivat myodskaan valttamatta
ole ikin& olleet mittatarkkoja, tai niitd ei ole toteutettu piirustuksien mukaan. (RIL
252-1-2009. 20009, 17.)

Projektinjohtajan tulee kuunnella talonyhtion toiveita hankkeen toteuttamisen
ajankohdasta ja omalla asiantuntemuksellaan kertoa, ovatko toiveet realistisia.
Liian tiukalla aikataululla ei saada laadukasta lopputulosta aikaan. (Salmela
2017.)

Paasuunnittelijaksi ei tarvitse erikseen palkata uutta henkil6a, jos teetetaan uudet
rakennus- ja rakennepiirustukset. Talloin kokenut rakennuttajakonsultti voi hoitaa
paasuunnittelijan roolin. T&ma toimii siina tapauksessa, etta rakennukseen ei tar-
vitse tehda mittavia julkisivu- tai sisustusuudistuksia linjasaneerauksen yhtey-
dessa. (Salmela 2017.)

Hankesuunnitteluvaiheen lopussa tulee projektinjohtajan painottaa talonyhtidlle,

ettd yhtio pitda kiinni omasta kannastaan suorittaa hanke suunnitellulla tavalla.
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Jos kesken hankkeen joudutaan tekem&an suunnitelmia uusiksi yhtion muuttu-
neen mielipiteen takia, voivat koko hankkeen hinta seka lapimenoaika moninker-
taisesti nousta ja hankaloitua. Td&man vuoksi hankesuunnitteluvaihetta edeltéanei-
siin kuntotutkimuksiin kannattaa panostaa. Jos paattksia tehdaan vaillinaisten
pohjatietojen perusteella, tama johtaa pahimmillaan siihen, ettd talon eri jarjes-
telmia korjataan moneen kertaan. Tama ei palvele ketdan muuta kuin tyon suo-
rittanutta urakoitsijaa. (Hankesuunnitelma on linjasaneerauksen tarkein vaihe.
2017, 24; Salmela 2017.)

Kun vesijohtojen ja viemareiden uusimisen yhteydessa saadaan ajan tasalla ole-
vat suunnitelmat ja asennustiedot, voidaan nama tiedot siirtdé huoltokirjaan. Jo-
kaiselle huoneistolle laaditaan huoneistokortti, josta selviad yhtion perustaso ja
se, miten muutostyOt ovat vaikuttaneet huoneistojen tasoon. Yhtigjarjestyksen
vastuunjakotaulukon ja huoneistosta saadun tiedon nojalla voidaan maarittaa
osakkaan ja talonyhtion véliset korjaus- huoltovastuut. Huoltokirjaa tulee paivittaa
jatkuvasti kayton aikana, jotta huolto- ja kayttdohjeet toimisivat suunnitellulla ta-
valla. (Ratu G-0294. 2006, 5.)

3.3 Linjasaneerauksen suunnitteluvaihe

Kun tarveselvitys ja hankesuunnitteluvaiheet on hoidettu huolellisesti, siirretaan
naistd saadut tiedot suunnitteluvaiheeseen. Kun suunnittelua valmistellaan, sita
varten kerataan kokoon kaikki vanhat ja uudet tekniset suunnitelmat, seurantara-
portit, kuntoarviot, kuntotutkimukset seka muut dokumentit, joista on apua tule-
vassa suunnittelussa. Jos hankkeen yhteydessa suoritetaan asukkaiden omia
t6itd huoneistoissa, nama sisallytetdan suunnitteluvaiheeseen hankesuunnittelu-
vaiheessa sovitun paatbksen mukaan. (RIL 252-1-2009. 2009, 20.)

On rakennuttajan vastuulla laatia linjasaneerauksen suunnittelua ja toteutusta
varten turvallisuusasiakirja, josta kayvat ilmi hankkeen toteutukseen ja suunnitte-
luun vaikuttavat turvallisuusasiat. Jos tarveselvitysvaiheessa ei ole teetetty as-
besti- tai haitta-ainekartoitusta, teettaa rakennuttajakonsultti hyvaksytylla alan yri-
tykselld kyseiset kartoitukset, jotka liitetadn muiden asiakirjojen joukkoon. (Ratu
G-0294. 2006, 9.)
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Kun suunnitteluty6té aloitetaan teettdmaan, suunnittelijoiksi valitaan eri jarjestel-
mien erikoissuunnittelijat. LVI-suunnittelijan vastuulla on laatia lamp6-, vesi- ja
iimastointijarjestelmien korjaussuunnitelmat. Rakennus- ja rakennesuunnittelijat
vastaavat rakennusteknisista toista, ja sahkotoista vastaa sdhkdsuunnittelija. Eri
alojen suunnittelijoiden vastuista l0ytyy lisdd Suomen rakentamismaarayskokoel-

masta a2. (A2 Suomen rakentamismaarayskokoelma. 2002, 7.)

Kun suunnitellaan pesuhuoneiden ja wc-tilojen rakenteita, tulee suunnittelijan olla
perehtynyt rakennusfysiikkaan. Jos rakenne- tai rakennussuunnittelijalla ilmenee
tietdmattomyytta rakennusfysiikasta, on projektinjohtajalla oltava tietdmys raken-
teiden kosteuskayttaytymisesta. Tama korostuu siina vaiheessa, kun aletaan so-
vittaa erialojen suunnittelutoita yhteen. Hyva projektinjohtaja pystyy puuttumaan
naihin asioihin hyvissa ajoin ennen kuin suunnitelmat paatyvat kilpailutusvai-
heessa urakoitsijalle. (RT-18-11004. 2010, 4.)

Suunnittelijoiden valinta tapahtuu yleensa "tarjous—pyynto—tarjous—sopimus"” -
menettelyn avulla. Suunnittelijoiden mielenkiintoa suunnittelua kohtaan kannat-
taa kysya etukéateen esimerkiksi puhelimella tai sdhkodpostilla. Tarjouksia on hyva
lahettaa vahintaan kolmelle suunnittelutoimistolle, jotta syntyy riittavaa kilpailua.
Jos rakennuksesta on teetetty uudet pohjakuvat sahkoisina, suunnittelijoiden ty6
helpottuu jo tarjouspyyntdvaiheessa, koska mittakaavat ja kuvat vastaavat todel-
lisuutta ja ty6lle pystyy antamaan mahdollisimman realistisen hinnan. Suunnitte-
lijoiden valinnan jalkeen siirrytaan itse suunnitteluvaiheeseen. (RIL 252-1-2009.
2009, 71.)

Suunnitteluvaihe voidaan karkeasti jakaa kahteen suunnitteluvaiheeseen, joita
ovat luonnos- ja toteutussuunnitteluvaiheet. Toimittaessa néin toteutusvaiheessa
laaditaan tarjouspyynnon suunnitteluasiakirjat, joiden sisalto ja tarkkuus riippuvat
aina sopimuksen sisallosta. Lopullista hankkeen kaynnistamista varten tulee teet-
taa toteutuspiirustukset ja tyoselostukset. Vaikka suunnitteluvaiheet jaetaan kah-
teen vaiheeseen, niiden laadinnan hoitavat yleensd samat suunnittelijat. (RIL
252-1-2009. 2009, 71; Salmela 2017.)
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Suunnitteluvaiheen tehtaviin kuuluvat mm.

e suunnittelun kaynnistdminen seka suunnittelun laadinta

e suunnittelukatselmusten- ja kokousten dokumentointi seka jarjestaminen

e suunnittelun valvonta ja suunnitelmien ratkaisuvaihtoehtojen vertailu

e suunnitelmien tavoitteenmukaisuuden varmistaminen ja hyvaksyttaminen
talonyhtiolla

e rakennusluvan valvonta

e lisd- ja muutostydsuunnitelmien teettdminen

e o0sakkaiden omien muutostéiden huomioiminen. (RIL 252-1-2009. 2009,
71.)

3.4 Viestintéa digitaalisella infotaululla

Kaikkia hankkeita yhdistaa yksi tekija riippumatta siitéa, onko kyseessa uudis- tai
korjausrakentamisenkohde ja se on tiedottamisen tarve. Yleensa sen puute on
syy sille, miksi asiakkailla jad huono maku rakentamisesta, vaikka kohde muuten
vastaisikin alkuperdista aikataulua ja hintaa. Tiedottamista parantamaan otettiin
kayttoon digitaalinen infojarjestelma. Idea jarjestelman kayttéon syntyi, kun pe-
rehdyttiin linjasaneeraus-aiheeseen liittyviin opinnaytettihin ja tutkimuksiin.
Tama tiedottamiskanava ei ole ainoa tapa informoida asiakkaita, mutta tarkoituk-

sena oli kokeilla, voidaanko tiedottamista helpottaa ja tehostaa.

Testattavaksi jarjestelméksi valikoitui Sotkamolaisen Taloset Oy:n infojarjes-
telm@, joka on markkinoiden helppokayttoisimpia kayttoliittymaltaan. Jarjestel-
masta on tehty riittdvan yksinkertainen, jotta kaytté on helppoa. Jarjestelmaan
kuuluvat yrityksen itse luoma info-ohjelmisto, aulanayttd seka huoneistokohtaiset
tabletit. Jarjestelman kaytannoén toimivuutta kaytiin itse kokeilemassa Helsingissa

Kruunuvuorenankkurissa, jossa on menossa jarjestelman pilotointi.

Kohde on 2016 kesékuussa valmistunut viisikerroksinen uudiskohde Helsingin

Laajasalossa. (Kuva 4.)
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KUVA 4. As Oy Kruunuvuorenankkuri pilotointikohde

Jarjestelman aulanaytdon kautta nakyvat kaikkien asukkaiden nimet seka ilmoi-
tusasiat. Itse nayttdé on murtosuojatun teraskehikon ja polykarbonaattilasin ta-
kana, joten laitteen varastaminen on tehty vaikeaksi. Jokaisen huoneistonéyton
kautta voidaan kayttaa esimerkiksi saunan varausjarjestelmaa. Lisaksi tiedotteet

nakyvat ajantasaisina kaikille.

Kruunuvuorenankkurissa on kaytdssa koko Talosetin jarjestelmé kokonaisuudes-
saan, joten kohteesta saatiin hyvat kayttokokemukset. Jarjestelméan paakayttooi-
keudet olivat huoltoyhtion huoltomiehilla seka taloyhtion isannditsijalla. Itse jar-
jestelman kaytosta vastasivat silti vain huoltomiehet, koska kyseessa on vuokra-
taloyhtio.

Huoltomies kertoi tiedottamisen olevan helppoa tabletin kautta. Valikoiden kautta
pystytddn valitsemaan, kenelle kaikille viestit menevét. Nain yhdelle asukkaalle
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tiedottaminen onnistuu helposti siina, missa koko yhtidllekin. Kayttdoikeuksia on

helppo rajoittaa kayttdjakohtaisesti tarpeen mukaan.

Ongelmaton jarjestelma ei siltikaan ole, vaikka kayttdé onkin helppoa. Tiedotteet

nakyvat lilan pienina kaikissa naytoissa, joten asukkaat eivat havainnoi annetta-

via tiedotteita. (Kuva 5.) Tama nakyy paperitiedotteina-kaytavien seinilla.

KUVA 5. Infojarjestelman aulanaytto

Huoneistokohtaisiin nayttoihin (kuva 6) tarvittaisiin kuittaustoiminto, joka varmis-
taisi viestin lukemisen. Vaikka kaikki yleiset tiedotteet tulevat myds sahkdpostiin,
hukkuvat viestit sahkdpostin muuhun viestivirtaan. Ratkaisuna voisi olla se, etta
viestien kokoa muutettaisiin koko naytén kokoisiksi.
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KUVA 6. Huoneistonaytto

Toinen ongelma on, ettd asukkaat vastaavat itse porrasnayttdjen yhteystietojen
nakymisesta. Jos asukas ei itse ole syottanyt yhteystietoja, joutuu ulkopuolinen
taho syodttamaan nama jarjestelmaan. Tahan huoltomies tarvitsee taas erillista
huoltokirjaa, josta I6ytyvat asukkaiden tiedot. Huoltokirja on lain mukaan pakolli-
nen uudiskohteissa, joten tAma rajoittaa suuresti infojarjestelman jalleenmyyntia.
Jos huoltokirjasta saataisiin ohjattua yhteystiedot suoraan infojarjestelmaan, tu-

lisi ohjelmisto isannditsijoiden tueksi eika taakaksi, kuten nyt on kaynyt.
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4 TUTKIMUSKOHDE SYRJAKATU 6

As Oy Syrjakatu 6 sijaitsee Oulun Raksilassa. Kerrostaloon kuuluu yksi kerros-
talo, jossa on 43 asuinhuoneistoa kahdeksassa kerroksessa ja lattiapinta-alaa on
2 280 m2. Rakennus on tehty vuosina 1964—-1965 paikallavalutekniikalla beto-
nista seké rakennustilavuus on 9 600 m3. Kerroksissa yhdesta viiteen kaikki huo-
neistot ovat yksioita tai kaksioita. Kuudennesta kerroksesta kahdeksanteen ker-
rokseen huoneistoihin on tehty paljon muutoksia jo talon rakennusaikana ja ker-
roksista l6ytyy jopa kolmen makuuhuoneen sisaltavia huoneistoja. (Isannditsija-
todistus. 2017.) Taloyhtion tarkat tiedot I0ytyvat liitteesta 2.

Yhtion hallitus oli isannaitsijan avustuksella teettdnyt kohteeseen peruskuntoar-
vion vuonna 2012. Tassa kuntoarviossa oli todettu muun muassa viemareiden,
sahkotekniikan ja kayttovesiputkien olevan lahelld laskettua 50 vuoden elin-
kaarta. Viemarit oli pinnoitettu jo seuraavana vuonna varmuuden vuoksi kuntoar-
vion pohjalta. S&hkdjarjestelmat ja kayttbvesijohdot oli paatetty jattdd uusimatta,
jottei synny liilan suurta velkataakkaa osakkaille. Vuonna 2017 alkukevaasta ta-
loyhtié valtuutti hallituksen kilpailuttamaan kohteeseen LVIS-suunnittelun perus-

korjauksen osalta. Tarjouskilpailun paatteeksi Entavision Oy:n sai kohteen pro-

jektinjohtotehtavakseen. (Tampio 2017.)

KUVA 7. As Oy Syrjakatu 6 toteutuva kohde
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4.1 Tarveselvitys- ja hankesuunnittelu
Tarjouspyynnossa oli jo eritelty urakan sisdlto seuraavasti:

e kayttovesiverkoston peruskorjauksen suunnittelu, asiakirjojen laadinta
urakkakyselya ja lupamenettelya varten. Kayttévesiverkoston uusimista-
pana on ensisijaisesti uusiminen

e sahkoverkon uusimisen suunnittelu, asiakirjojen laadinta urakkakyselya ja
lupamenettelya varten

¢ tietoliikenneverkkojen uusimisen suunnittelu, asiakirjojen laadinta urakka-
kyselya ja lupamenettelya varten

e tarvittavien piirustusten muuntaminen nykyaikaisia suunnitteluohjelmia

varten. (Tampio 2017.)

Hanke aloitettiin teettamall& suunnittelutoimistolla kohteeseen uudet DWG-muo-
toiset inventointipohjakuvat. Alkuperaiset pohjakuvat eivat vastanneet todelli-
suutta, joten uusien mittatarkkojen piirustuksien laatiminen oli perusteltua. My6s
tarjouspyynto puolsi kyseisen toimenpiteen suorittamista. (Tampio — Miettunen —

Puhakka — Nevala — Seppala — Salmela — Salmela 2017.)

Inventoinnista tiedotettiin taloyhtion asukkaita kaksi viikkkoa ennen aiottua kaynti-
kertaa. Toimenpiteelle oli varattu aikaa yksi paiva ja toinen varapaiva mahdollis-
ten ongelmien varalle. Inventointikierroksella kaytiin jokainen huoneisto lapi ja
kaikki mitat merkattiin vanhoihin piirustuksiin, jotka piirrettiin puhtaaksi. Mittatyo-

kaluina kaytettiin laseretaisyysmittaria seké mittanauhaa.

Linjasaneeraus-hankkeen osalta rakennuttajalle kuului kaksi roolia: rakennutta-
jakonsultin- ja projektijohtajantehtéavat. Yhtibkokouksessa oli annettu hallitukselle
paatosvalta ja taloyhtion hallitus antoivat projektinjohdolle vapaat kadet valita
LVI- ja sdhkdsuunnittelijat ilman kilpailutusta. Rakennesuunnittelija paatettiin kil-
pailuttaa. Suunnittelijat valittiin aikaisempien hyvien kokemuksien perusteella
vastaavista kohteista. Kun suunnittelijat olivat valittu, pystyttiin taloyhtion alusta-

vaa projektisuunnitelmaa tasmentaméaan. (Tampio ym. 2017.)
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4.2 Alustava projektisuunnitelma

Alustavan projektisuunnitelman tekoa varten suunnittelijat, isdnnéitsija, hallituk-
sen jasenet seka projektinjohtaja kutsuttiin palaveriin. Palaverissa péatettiin, etta
asbestikartoitus kilpailutetaan erikseen. Kohteessa tiedettiin mm. kellarissa ole-
vien lammitysputkien eristeiden sisaltavan asbestia, joten asbestipurkutdita ol

tiedossa. (Tampio ym. 2017.)

Kaikki vesijohdot p&atettiin uusia ja uudet reitit kulkisivat porrashuoneiden kautta.
Vesimittareiden osalta tiedettiin niiden uusimistarve, mutta tyyppia ei viela paa-
tetty. Jokaisen huoneiston vesikalusteista hanat ja altaat joutuivat vaihtolistalle,
pytyt paatettiin sailyttaa alkuperaisina. Pytyt paatettiin sailyttdd, koska niiden elin-
kaari ei ole lopussa ja hankkeen kustannukset halutaan pitaa kohtuullisina. Suu-
rin kysymysmerkki palaverissa kohdistui yllattden pyykinpesukoneiden osalle.
Huoneistojen pesuhuoneita ei ollut suunniteltu pyykinpesukoneita varten, tama

tulisi selventyméaan LVI-inventointikierroksen aikana. (Tampio ym. 2017.)

Sahkdjen osalta paadyttiin uusimaan sahkot kokonaisuudessaan paakeskukselta
asuntojen keskuksille. Asuntojen hellojen sy6ttbkaapelit olivat vanhoja yksivai-
heisia, joten ne vaihdetaan nykypaivan vaatimusten mukaiseksi 3-vaihejarjestel-
maksi. Tietoliikenneyhteydet olivat myds alkuperaiset, joten naiden paivitys ol

perusteltua. (Tampio ym. 2017.)

Porrashuoneet haluttiin uudistaa jo pelkan ulkonadn takia, joten valaistuksen uu-
sinnan ohella kaytavatilat paivittyvat nykypaivaan. limanvaihtokoneiden osalta
vain sahkonsyottdjohdot olivat korjauslistalla. Rakennusluvan hakeminen paatet-
tiin jattda myohaisempaan ajankohtaan, ja se tehtaisiin vasta lopullisten toteutus-
vaihepiirustusten valmistumisen myo6ta. Hallitus sai palaverissa uuden alustavan
hinta-arvion, joka tarkentuu edelleen LVI-inventointikierroksen jalkeen. (Tampio
ym. 2017.)

4.3 LVIS-inventointikierros

Kohteessa oli paatetty jarjestda oma inventointikierros LVIS-jarjestelmia varten.

Tatéa varten oli laadittu projektinjohtajan paperiset tiedotteet talon asukkaille kaksi

24



viikkoa ennen kierrosta. Kierrokseen osallistui sama ohjausryhma, joka oli laati-
nut alustavan projektisuunnitelman. Kierroksen tarkoituksena oli paivittaa piirus-
tuksiin uusien pattereiden koot, uusien lammitys- ja kayttovesiputkien kulkureitit.
Sahkdjen osalta keskusten sijoittaminen ja johtojen kulkureitit olivat padasiallinen
tutkimisen kohde. Kierroksella n&htiin asukkaiden tekemien muutostoiden laa-
juus, esimerkiksi alaslaskettujen kattojen suhteen. Osassa huoneistoissa van-
hoja alaslaskuja joudutaan purkamaan, koska vesijohtojen vienti haluttiin toteut-
taa osittain pillossa. Nama merkittiin piirustuksiin valmiiksi, jotta toteutusvai-
heessa valtytdan hidastuksilta. (Tampio ym. 2017.)

Suurimman ongelman eteen térmattiin pesuhuoneissa, joissa oli pyykinpesuko-
neet, joita sinne ei ollut suunniteltu. Pesukoneita ei ole ip-luokiteltu ulkopuoliselle
vedelle. Monessa tapauksessa pesukone sijaitsi suoraan suihkun vieressa ilman
omaa poistoveden viemarointid seka oikealla etaisyydella sijaitsevaa vikavir-
tasuojattua sahkorasiaa. Pahimmillaan pesukone oli suihkuverhon takana ilman

suojaseindméaa ja sahkojohto oli jatkojohdolla jatkettu toiselle puolen pesuhuo-

netta. (Kuva 8.)

KUVA 8. Pyykinpesukoneen sijoittuminen ja mahdollinen poistoputken ratkaisu
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Pistorasian pitaisi nykysaanndsten mukaan olla metrin etaisyydella suihkusta ja
vikavirtasuojattuja. Poistovedenohjaus tulee toteuttaa 32 mm:n muoviviemarilla
tai pesukoneen omalla joustavalla letkulla, jonka p&& on tukevasti sijoitettu vie-
mariin. Aiheesta paatetaan tulevassa palaverissa ja asia jatettiin tdssa vaiheessa
auki. (RT 84-11093. 2012, 16.)

Kellariin ja pohjakerrokseen oli tehty lammaonvaihtimien vaihto vuonna 2012 ja
sauna- ja pesulaosaston kunnostus vuonna 2008. TAma vahentaa hieman re-
montin laajuutta. Pannuhuoneessa vanhat hiilenpolttouunit ja putkituksien eris-
teet sisdltavat asbestia, mutta naita ei ole valttamatonta poistaa, koska tilaan ei

tarvitse tehda muutoksia. (Tampio ym. 2017.)

Vanhat lammonvaihtimen putket ovat sisaltdneet asbestia, mutta pannuhuoneen
nama oli jo purettu pois. Saunaosastolla paadyttiin vain paivittdmaan muutamia
puuttuvia osia, kuten kuivaushuoneen jakotukkitilan pohjalle paivitettaisiin matto
ja vuodonilmaisin. Vanha mankelihuone paatettiin ottaa uudeksi sahkopaakes-
kuksen paikaksi. Talla varmistetaan lyhyemmat katkokset séhkdnjakelussa re-
montin aikana. (Tampio ym. 2017.)

Kellarikerrokseen oli viemarien pinnoituksen yhteydessa uusittu nakyvilla olevat
runkoviemarit muovisiin vuonna 2013. Tyd oli muuten tehty hyvin, mutta viemari
olisi pitanyt paloturvallisuuden takia olla paloeristetty. Tyon jouduttamiseksi put-
ket paloeristetddn ja putket vaihtaneelta yritykseltd vaaditaan korvaukset erityk-
sen osuudelta. Kun eristystydn tehnytta yritysta haastateltiin, kavi ilmi, ettei yritys
laatinut korjaustydselostetta kellarin viemareille. Tama johtui siita, ettei yritys ollut
uusinut yhtd&n muoviviemarin osaa tiloihin. Kun asiaan haettiin varmistusta isan-
naitsijalta, selvisi, etta putkia oli uusittu vuosien varrella erindisista paikoista eri
yritysten suorittamina. Nain ollen korvausten haku olisi todella vaikeaa, ellei mah-
dotonta. Kyseisen paloeristys jai ndin ollen taloyhtion maksettavaksi. Tama ta-
paus on hyva esimerkki siitd, miten suunnitelmallisuus voi sééstaa tallaisten kus-

tannusten muodostumista. (Tampio ym. 2017.)

Vanhat koksiluukut pannuhuoneessa olivat uusien viemareiden yl&puolella ilman
eristysta. Luukut joudutaan sulkemaan pysyvasti ja eristamaéan palomaarayksien

vuoksi.
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Yhdessa huoneistoista oli tehty laajamittainen perusparannus koko huoneistoon.
Liséksi pesuhuoneeseen oli tehty sauna, jota ei missdan huoneistoista ollut uu-
tena. Remontin viimeistely oli huippuluokkaa, mutta hienoin oivallus remontissa
olivat olleet kayttovesiputkien lahtdjen jattaminen pesuhuoneen ulkopuolelle tu-
levaa putkiremonttia silméalla pitden. Huoneiston kayttévesi tultaisiin syottdmaan

pesuhuoneen putkien kautta keittionaltaalle asti. Edella kuvat kyseisen huoneis-

ton toteutuksista. (Kuva 9.) (Tampio ym. 2017.)

KUVA 9. Huoneiston pesuhuone ja kayttovesilahdot

Alustavassa projektisuunnitelmassa rakennuslupahakemus olisi pitanyt olla val-
miina tammikuun lopussa, mutta suunnittelijoiden suunnalta tuli toive aikataulun
viivastyttdmisesta, jotta suunnitteluvaiheessa olisi riittavasti aikaa. Tama kirjattiin
kierroksen paatteeksi ylos ja otettaisiin esiin tulevassa palaverissa. Kierroksella
luotiin ensikosketus suurimpaan osaan talon asukkaista. Heidan toiveitaan kirjat-
tiin muistiin ja kysymyksiin vastattiin parhaan tiedon mukaan.
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4.4 Korjaussuunnitteluvaihe

Palaveri jarjestettiin marraskuun 21. paiva 2017, jolloin suunnittelijat olivat jo saa-
neet valmiiksi luonnosvaiheen suunnittelun, koska toteutustapa oli paatetty ja lin-
javedot oli paatetty inventointikierroksen seurauksena. Palaverissa paatettiin uu-
sia kaikki lampopatterilinjat kuvien mukaan, paitsi yhden huoneiston osalta jou-
duttiin tekemaan poikkeus. Tama johtui siita, etta yksi sulku on yhteydessa ulko-
seinilla olevien pattereihin. Kylpyhuoneista paatettiin jattaa pistorasiat pois koko-
naan. Talla toimenpiteella varmistettiin tasapuolinen kohtelu kaikille talon asuk-
kaille. Samalla kustannukset pysyvat hallinnassa, kun uusia rasioita ei jouduta
lisddmaan. Vesimittareissa pysyttiin vain perustasolla eikd asenneta esimerkiksi
etaluettavia mittareita. Naiden asennus tulee tapahtumaan porraskaytaviin. Pe-
suhuoneissa myos kattojen putket tullaan vetamaan pintavetona. (Tampio ym.
2017.)

Sahkot uusitaan etupihan uutta valaistusta varten. Wc:n pistorasiat paivitetaan
vikavirtapistorasioiksi. Kompromissina suihkuseinat asennetaan niihin pesuhuo-
neisiin, joissa se on valttamatonta. Puute rakennesuunnittelijoista nakyi tadssa
hankkeessa, silla ainoastaan yhdelta suunnittelijalta saatiin tarjous. Tama hidasti
toteutuskuvien tekoa, koska palkkien ja pilarien lavistyksia ei pystytty varmenta-

maan. (Tampio ym. 2017.)

Toteutusvaiheen suunnittelukuvat olivat valmiit ja n&ma esiteltiin suunnittelijoiden
ja projektinjohdon kanssa isannditsijalle ja hallituksen jasenille. LVI-suunnittelijat
toivat esille ilmanvaihdon tasapainottamisen tarpeellisuuden, koska tata ei alku-
peraisessa suunnitelmassa ollut suunniteltu. Tama tarkoittaa kaytannossa pois-
toventtiilien- ja ilmapuhaltimien saadettavyytta. Vesimittarit haluttiin saada hel-
pommin luettaviksi, joten huoneistoihin jarjestettiin vesijohdolle kiertojohto, jotta
mittarit saadaan luettua porrashuoneesta. Suunnitelmista poistettiin pyykinpe-
sukoneiden merkint&, koska tiloja ei ole suunniteltu kyseisille laitteille. Yhtion hal-
litus ehdotti tonttiliittyman uusintaa, jotta tulevaisuudessa voitaisiin yhtiolle raken-
taa sahkoautojen latauspiste. Tama tydvaihe otettiin viela lisana suunnitteluun.
Viimeisen palaverin pienet muutokset péivitettiin suunnitelmiin ja suunnitelmat

esitelldén taloyhtion infotilaisuudessa. (Tampio ym. 2017.)

28



Taloyhtidlle jarjestettiin infotilaisuus helmikuun 14.paiva hotelli Cumuluksessa.
Paasuunnittelijana hankkeessa toimi LVI-suunnittelija, koska suurin suunnittelu-
osuus kuului hénelle. Projektinjohtaja aloitti tilaisuuden esittelemalld itsensa ja
roolinsa hankkeessa asukkaille. Sen jalkeen paasuunnittelija ja sahkésuunnitte-

lija esittelivat omat suunnitelmansa. (Tampio ym. 2017.)

Asukkaat saivat esittaa tilausuudessa omia kysymyksiaan hankkeesta. Kysymyk-
set liittyivat hyvin perusasioihin, kuten siihen, tullaanko pesuhuoneita purkamaan
ja saadaanko uusia keittidita asuntoihin. Asukkaiden yleistietoisuus hankkeen
laajuudesta ja sisallosta vaihteli siis hyvin paljon. Kysymyksiin vastattiin hyvin
karsivéallisesti, vaikka osa kysymyksista suorastaan haastoi projektinjohdon asi-
antuntijuutta. Karsivallisyys oli koko projektinjohdon hyve tassa tapauksessa.
(Tampio ym. 2017.)

Viimeisena tilaisuudessa asukkaille esiteltiin infojarjestelma, joka heratti suurta
mielenkiintoa. Asukkaat kertoivat tilaisuudessa aikaisemmista korjaushankkei-
den kokemuksistaan, jotka olivat olleet yleensa huonoja. Tiedonkulun puutteelli-
suus oli kommenttien yhdistava tekija.

4 5 Haitta-ainekartoitus

Rakennukseen pitdéd tehda haitta-ainekartoitus oli rakennuksessa haitta-aineita
tai ei. Kartoitus kilpailutettiin neljalla yrityksella. Haitta-ainekartoitus rajattiin vain
saneerausalueelle, joten koko rakennuksen haitta-aineisten materiaalien tilan-
netta ei kartoitettu kustannussyista. Kilpailutuksen seurauksena valittiin halvin yri-
tys, mutta tassa tapauksessa tiedettiin yrityksen hyvat referenssit aiemmista koh-

teista, joten halvin vaihtoehto oli siten myds rationaalinen valinta.

Kartoituksen suorittajaksi valikoitui oululainen alan toimija. Toimenpide maksoi 3
038 euroa siséltden arvonlisdveroa 24 prosenttia. Kartoitus kesti yhden paivan ja
tulokset saatiin parin vilkkon paasta naytteiden otosta. Asbestia 16ytyi lammitys-
putkien eristepahveista, porraskaytavien linoleumilaatan kiinnitysliimasta ja pan-
nuhuoneen vanhojen lammityskattiloiden eristeista. Lisaksi 10ytyi lyijya viemarei-

den muhviliitoksista. (Haitta-ainekartoitus. 2018.)
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Tulokset tulevat ohjaamaan remontin laajuutta, koska esimerkiksi porrashuoneen
linoleumilaatan purkaminen voi pahimmillaan vaatia koko porrashuoneen osas-
tointia. Ongelmallisin kohde tulevat olemaan pannuhuoneen asbestipurkutyot,
koska uuden lainsaadannon mukaan tiloista tulee purkujen jalkeen ottaa ilma-
nayte. Pannuhuoneen vanhat lammityslaitteet sisaltavat asbestia ja ovat nain ol-
len levittaneet ymparistoonsa asbestia. Edella mainittujen laitteiden takia tilaan
on muodostunut erilaisia hyllyj&, joihin asbestihiukkaset pélyn ohella laskeutuvat.
Tilan puhdistaminen tulisi olemaan kaytdnnéssad mahdotonta, joten vanhojen toi-
milaitteiden ja putkien purkaminen tultaisiin ottamaan vahvasti esille seuraavassa

suunnittelupalaverissa. (Haitta-ainekartoitus. 2018.)
4.6 Vaestonsuojan kunnostus

Syrjakadun kerrostalo on rakennettu vuonna 1965 ja talon vaestonsuoja oli paa-
osin taman ajankohdan mukaisessa kunnossa. Lainsdadanto ja sen tulkinta ovat
muuttuneet moneen otteeseen. Tahan haluttiin selkeytta, mita suojalle tarvitsee
tehda. Paikan paalle kutsuttiin projektinjohdon pyynnodstéa paikallinen paloviran-
omainen palolaitokselta varmistamaan asiaa. Kierroksella viranomainen kertoi
vanhan hiekkasuodattimella varustetun ilmanvaihtokoneen, ylipainemittarin, kui-
vakaymalobiden, hengityssuojaimien, vesiastian, vuotokaapelin ja vesijohdon vaa-

tivan paivittamista nykypaivaan. (Tampio ym. 2017.)

Kuitenkin lainsaadanndstéa 10ytyy pykala, jolla rajataan kustannuksia. Jos vaes-
ténsuojan kunnostaminen aiheuttaa kohtuuttomia kustannuksia, voidaan vaes-
tonsuojalle kohdistettavia kustannuksia lieventaa. Kohtuuttomina kustannuksina
pidetaan yli kahta prosenttia rakennuksen kokonaiskorjauskustannuksista. Jos
vaestonsuojan kustannukset ylittavat yli kaksi prosenttia, ensimmaisena tulee uu-
sia ilmanvaihtokone. Tassa kohteessa tdma tarkoitti kaytannossa sita, etta ilman-
vaihtokoneen vaihto sdisi koko budjetin vaestbnsuojalta. Loput paivitettavat tar-
vikkeet uusitaan muiden korjaus tai perusparannusten yhteydessa tulevaisuu-
dessa. (KH-05-00478. 2012, 5.)
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5 YHTEENVETO

Opinnaytetyon tavoitteena oli saada selville, mita asioita linjasaneerausurakan-
suunnittelu sisaltaa. Naiden asioiden selventaminen nuorelle rakennuttajalle oli
tarkeaa. Hankkeen kulku selventyi huomattavasti, kun seurattiin suunnitteluryh-
man tydskentelya. Linjasaneerauksen suunnittelu aloitetaan perusteellisesta tar-

veselvityksesta.

Kirjallisuus kasittelee linjasaneerausta toisaalta hyvin selkeéasti, mutta materiaalin
maara on valtava. Kasitteiden paljous tekee myds osansa siihen, miksi linjasa-
neeraus tuntuu vaikeammalta kuin todellisuus kaytdnndssa on. Suurin ero kay-
tannon seké kirjallisuuden valilla linjasaneerauksessa on hankesuunnittelun ja
toteutussuunnittelun valilla. Kaytanndssa nama kaksi vaihetta ovat sekoittuneet
keskendan. Hankesuunnittelun alkuvaiheessa voidaan aloittaa jo luonnosvai-
heen suunnittelu ja néin ollen suunnittelijat pystyvéat vertailemaan toitdan jo aikai-

sessa vaiheessa.

Tasta seuraa hankesuunnitelmavaihe, jonka laatimisessa korostuu projektin-
johto-ohjausryhman yhteydenpito asukkaisiin. Suunnitteluvaiheessa eri suunnit-
telijoiden taytyy verrata suunnitelmia kesken&an, jotta valtytddn toteutusvai-
heessa paallekkaisyyksilta suunnitelmissa. Linjasaneeraushanke vaatii projektin-
johdolta ja taloyhtionasukkailta aktiivista yhteydenpitoa keskenaan, jotta hank-
keen lopputulos miellyttaa kaikkia osapuolia. Tahadn ongelmaan digitaalinen info-

jarjestelma tarjoaa keinon helpottamaan hanketta.

Linjasaneeraus eli putkiremontti on vaativa hanke, joten siitd ei kannata yrittda
selvitéd yksin. Projektinjohtajaksi on hyva valita henkild, jolla on kokemusta vas-
taavista kohteista. Kokenut projektinjohtaja tietda varautua muun muassa asbes-

tikartoituksiin, tarveselvityksiin seka tarkeimpana asukkaisiin.

Pitkak&dan kokemus ei pysty paikkaamaan huonoja ihmissuhdetaitoja hank-
keissa. Lahttkohtaisesti projektinjohtaja seuraa ja organisoi hanketta sivusta
seuraten. Hanen tehtdvansa on jarjestad yhteen alan ammattilaiset ja huolehtia

siita, etta johtoryhmalla on kaikki tarvittavat tiedot hanketta varten.
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Opinnaytetydssa perehdyttiin linjasaneeraukseen Syrjdkatu 6:n avulla. Hank-
keen projektinjohtajan yhtena tarkeimpana roolina oli toimia tulkkina taloyhtion-
hallituksen ja suunnittelijoiden kesken. Vaikka projektinjohtaja on taloyhtionedus-
taja, han toi selkedasti esille, miten tiettyjen tyévaiheiden poisjattaminen tulisi li-
saamaan kustannuksia tulevaisuudessa. Asiat tuli kuitenkin esittaa varovaisesti,

jotta ei jouduttaisi hankalaan asemaan palkanmaksajan kanssa.

Jatkuva yhteydenpito projektirynmén jasenten kesken toimi koko suunnitteluvai-
heen ajan. Tasta syysta linjasaneeraus-hanke tuntui menevan liiankin hyvin si-

vusta seurattuna. Hankkeen onnistumisen voisi kiteyttaa lyhyesti nain:

Suorita kuntotutkimukset kohteeseen ylitarkasti.

Hanki kokeneet suunnittelijat, projektinjohto ja valvonta.

Laatikaa kunnollinen hanke- ja toteutussuunnitelma.

Huolehdi informoinnista kaikkien osapuolten kesken koko hankkeen ajan.

Vaihtakaa ajatuksia erilaisten toteutustapojen suhteen.

o ok 0N RE

Ala ole tietavinasi vaan kysy, jos et tieda jotain.
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https://www.rakennustieto.fi/kortistot/tuotteet/101405.html.stx
https://www.rakennustieto.fi/kortistot/tuotteet/101405.html.stx
https://d.docs.live.net/9fd4cb33f4d1db8a/Entavision%20Oy%202016/TY%C3%96KOHTEET/As%20Oy%20Kempeleen%20Ker%C3%A4l%C3%A4nkulma/Julkisivun%20huoltomaalaus%20TN%202459/Vastaanottop%C3%B6yt%C3%A4kirja%2001082017.docx?web=1
https://d.docs.live.net/9fd4cb33f4d1db8a/Entavision%20Oy%202016/TY%C3%96KOHTEET/As%20Oy%20Kempeleen%20Ker%C3%A4l%C3%A4nkulma/Julkisivun%20huoltomaalaus%20TN%202459/Vastaanottop%C3%B6yt%C3%A4kirja%2001082017.docx?web=1
https://d.docs.live.net/9fd4cb33f4d1db8a/Entavision%20Oy%202016/TY%C3%96KOHTEET/As%20Oy%20Kempeleen%20Ker%C3%A4l%C3%A4nkulma/Julkisivun%20huoltomaalaus%20TN%202459/Vastaanottop%C3%B6yt%C3%A4kirja%2001082017.docx?web=1

Tampio, Ari — Miettunen, Kalle — Puhakka, Ari — Nevala, Janne — Seppald, Hannu
— Salmela, Reino — Salmela, Jaakko 2017. As Oy Syrjakatu 6 suunnittelupala-
veri. Muistio. Yrityksen sisaisessa kaytossa.

Tampio, Ari 2017. Syrjdkatu 6 isannoitsijatodistus. Isanndintipalvelu Hannu

Maunu Oy.

Salmela, Reino 2017. Kuntotutkija, Entavision Oy. Puhelinhaastattelu 1.12.2017.
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ISANNOITSIJANTODISTUS

1 TODISTUKSEN KOHDE

Yhtion nimi~ AS OY SYRJAKATU 6 Paivamaara 13.10.2017
Huoneisto PESULA Osakkeiden lukumaara 0 Osakkeiden numerot

Kiinteiston osoite SYRJAKATU 6, 90130 OULU

2 HUONEISTON TIEDOT
2.1 Perustiedot

2.1.1 Huoneiston yhtidjarjestyksen mukainen kayttdtarkoitus 2.1.3 Huoneiston pinta-ala

Yhtidjarjestyksen mukainen pinta-ala

2.1.2 Huoneiston sijainti Kerros 2.1.4 Huoneiden lukumaéara
Huoneistotunnus PESULA Huoneistotyyppi
2.2 Omistusta, hallintaa ja luovuttamista koskevat tiedot Isdnnoitsija-
todistus Liite 2/2
2.2.1 Omistustiedot Osuus Merkintd pv.  2.2.2 Osakkeisiin tai huoneiston hallintaan kohdistuva

. - kaytto- tai luovutusrajoitus
Osakeluetteloon merkitty omistaja vt d

2.2.3 Huoneiston ottaminen yhtién hallintaan

2.2.4 Kéaytto puolisoiden yhteisené kotina

2.3 Taloustiedot

2.3.1 Vastikkeet ja vastikeperusteet ~ Lokakuu 2017

Numero Vastikelaji Vastike €/kk Vastikeperuste

Onko huoneiston osalta hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi Ei

2.3.2 Huoneistoon kohdistuvat lainaosuudet Numero Vastike €/kk Loka-
Lainan kayttétarkoitus Lainaosuus € Paivamaara kuu 2017
2.3.3 Osakkeenomistajan vastikevelka 0,00 € 13.10.2017 Ajalta -

2.4 Muut huoneistoa koskevat tiedot

Liite 2/2
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Yhtién nimi Y-tunnus Rekisterdimispaiva
AS OY SYRJAKATU 6 0215110-1 21.8.1953
2.4.1 Yhtion tiedossa olevat huomattavat viat ja puutteet
2.4.2 Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutosty6t
2.4.3 Kunnossapitovastuuta koskevat yhtidjarjestysmaaraykset ja yhtiokokouspaatokset
2.4.4 Asunto-osakeyhtidlaista ja yhtidjarjestyksesta poikkeavat sopimukset ja kaytannot
2.4.5 Lisatietoja huoneistosta
3 YHTION TIEDOT
3.1 Perustiedot
3.2 Kiinteisto, rakennukset ja tilat Isannaitsija-
todistus
3.2.1 Kiinteistd Tontin pinta-ala 2 134,7 m?
Sijaintikunta OuLU Tontin omistus OMA
Kaup.osa/kyla I Tontin vuokranantaja
Kortteli 27 Vuokra-aika paattyy
Tontti / tila 189 Tontin vuosivuokra
Rakennusoikeus 2 775 krs-mz2 Vuokrantarkistusperuste
3.2.2 Rakennukset Talotyyppi Kerrostalo
Rakennusten lukumaara 1 Valmistumisvuosi 1964-65
Kerrosten lukumaara Vi Rakennusten tilavuus 9 600 m3
Porraskaytavien lukumaara 1 Rakennusten kerrosala
JATKUU...

ISANNOITSIJANTODISTUS
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3.3 Kiinteiston tekniset tiedot ja kunto Isannaitsija-
todistus
3.2.3 Huoneistot, tilat ja autopé------ Yhtidjarjestyksen mukaan yhteensa = --- ---- Yhtién hallinnassa ----Lukumaara
Lukum&ara Pinta-alat ~ Osakemaara Pinta-alat
43 2 280 mz

Asuinhuoneistot
Liikehuoneistot

Muut huoneistot

Autopaikat Toteutetut autopaikat 19 kpl Rakennusluvan mukainen autopaikkavelvoite 10 kpl

Talli-, halli- ja katospaikat 12 kpl Autopaikkaosakkeiden kappalemaara yhteensa 4 kpl

Paikat yhtion hallinnassa 26 kpl

Osakkeenomistajien kayttoon varatut muut tilat
KYLMAKELLARIT, KUIVASAILYTYSKOMEROT
UVV, VSS, PESUTUPA, MANKELI, SAUNA
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3.3.1 Kiinteiston tekniset tiedot

Paaas.rakennusaine Betoni Harjakatto
i Kattotyyppi

Lammitysenergia Kaukolampd Peltikate

. . . Katemateriaali

Lammonjakotapa Vesikeskuslammitys Kaapeli TV
li . Antennijérjestelma

lImanvaihtotapa Koneellinen poisto Kaapeliyhtio DNA

Hissit Kylla Tietoliikenneyhteydet

3.3.2 Kiinteiston kunto

Yhtitkokouksen hyvaksyma kunnossapitosuunnitelma

Yhtiéssa suoritetut kuntoarviot ja kuntotutkimukset

Peruskuntoarvio 2011

Suoritetut perusparannukset ja huomattavat korjaukset Julkisivujen maalauskunnostus 2006-2007
Ovipuhelimet 1996

Ullakon vesikatteen uusiminen 2002

Ikkunat ja parvekeovet uusiminen 2006

Julkisivujen ja parvekkeiden peruskorjaus 2006-2007,
Sauna- ja pesulaosaston kunnostus 2008
Julkisivujen maalaus 2011

Lammonvaihtimien uusiminen 2012

Piha-alueen peruskorjaus 2012-2013

Viemareiden peruskorjaus 2013

Tallisiiven katteen uusiminen 2013-2014

Lahivuosien aikana tiedossa olevat korjaukset ja perusparannukset

Kayttdvesijohtojen uusimiseen tdhtaava suunnittelu meneillaéan.

3.4 Taloustiedot
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3.4.1 Vastikkeet ja kayttokorvaukset

Numero Vastike- tai kayttokorvauslaji Yksikkohinta Vastikeperuste
110 HOITOVASTIKE 3,50 h.ala
111 HOITOVASTIKE AT 1,40 h.ala
113 HOITOVASTIKE AT 1,40 h.ala
130 Rahoitusvastike, piha 0,53 h.ala
134 Rahoitusvastike, viem 0,86 pinta-ala
135 Rahoitusvastike katto ym 0,32 pinta-ala
150 AUTOPAIKKA SAHKO 10,00 kk
155 AUTOTALLIVUOKRA 40,00 kk
210 LAMMINVESIMAKSU 18,00 kk/hlo
220 SAUNAMAKSU 1 5,00 kk

3.4.2 Lainat, lainapaatokset ja luotolliset tilit
Yhtidn ottamat lainat
Lainapadoma € Paivamaara Lisatietoja

038 2.10.2017
337 30.6.2017 e€raantyy 27.6.2023 eraantyy

16916 30.6.2017 27.6.2023

Numero Lainan kayttotarkoitus

3 Piharemontti
4  Viemdr. pinnoitus
5 Kattokorjaus

Yhtion luotolliset tilit

Kiinnitykset 600 000,00 €
JATKUU...
ISANNOITSIJANTODISTUS
3.4.3 Arvonlisaverollisuus Onko yhtié hakeutunut arvonliséverovelvolliseksi
3.4.4 Vakuutukset Vakuutusyhtio Vakuutuslaji Arvo
LahiTapiola Téaysarvovakuutus

3.5 Muut tiedot



ISANNOITSIJATODISTUS LiTe 2/6

3.5.1 Kiinteistonhoito Huoltoliike, Alltime 24 Osoite
Kiint.hoitotapa
" . Puhelin
Kiint.hoitoyhtiod
Séahkoposti

Yhteyshenkild

3.5.2 Isannditsija ja hallinto
Ammattitutkinto ITS

Isannditsija Ari Tampio
Isanndintitsto  IS.PALV. HANNU MAUNU OY Toimistopuhelin 010 321 1590
Osoite  HEINATORINKATU 11-13 90100 Matkapuhelin
ouLu Sahkoposti
Hallituksen puheenjohtaja Osoite
Henkild
Puhelin Séahkoposti

3.5.3 Lunastuslauseke ja muut yhtidssé sovellettavat luovutusta koskevat rajoitukset Lunastuslauseke

Lunastusoikeudet ja YHTIO 14 PV Kunnan lunastusoikeus luovutusrajoitukset OSA-

KAS 30 PV

3.5.4 Valtion asuntolainoitus

3.5.5 Osakekirjat ja yhtidjarjestys Osakekirjat on painettu turvapainossa

Huoneistoluetteloa muutettu 1.5.1972 jalkeen

Voimassaolevan yhtijarjestyksen paivéys 4.5.2007

3.5.6 Lisatiedot
KAYTTOVESIPUTKIA El OLE UUSITTU. Hallitukselle annettu valtuus keréata yhden kuukauden hoitovastiketta vastaava

lisavastike maksuvalmiuden niin vaatiessa.

4 RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUS

Kiinteistolla on voimassaoleva energiatodistus vuodelta 2013

[Vuosikulutukset Vuodelta Lammonkulutus (Ilammitystarvekorjattu) Kiinteistosahko (yhteiset tilat) Vedenkulutus
2015 58,56 kWh/m3/v 4,2 KWh/ms3/v 106 l/as/vrk
5 TODISTUKSEN TILAAJA JA ANTAJA 6 LITTEET

Todistuksen tilaaja

Sisainen kaytto

Todistuksen antaja

Ari Tampio
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Linjasaneerauskohde As Oy Syrjakatu 6
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R/

Pesukoneen sijoituson- | Mahdollinen poistopu- Yleiskuva ph

gelma ken toteutusmalli
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RT S
syyskuu 2014
korvaa RT 80252
17

KONSULTTISOPIMUS
Konsultkontrakt
Consulting contract

Kohde

Tehtava

Tilaaja

SOPEMUSESIDissa

Puhelin Sahkbpost

Laskutuwsosoite

Konsuliti

Puhelin S3hkipost

Tama sopimausiomake ja Konsultitoiminnan yleiset sopimusehdot KSE 2013 (RT 13-11143, LV 03-10544, KH ¥4-D0540, SIT
16-61D0E7, Infra 0:54-T 101129 litthywat toisiinsa. Otsikoissa esitetyt suluissa olevat numerot viittaawat KSE 2013
sopimusehinjen vastaavaan kohtaan. Silta osin kuin tiss3 sopimuksessa ei ole tpisin sovittu, sovelletaan KSE 2013 ehtoja.
ellei asiakinjojen patevyysjanestyksesta muuta johdu. Mikali sopimuslomakkeelle ei saada mahbumaan kaikkia sopimuksessa
sovittavia asivita, kohdassa 3b mainitaan ne ltteet, joissa varsinaista sopimustekstia tydennetaan.

IHLT. kil vt | Oy i ATL ry, Pkl Fey, BH0OL ry Ji PskahnisSetoakis RTS 244
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RT 80343 Konsulttisopimus

2()

1 Tehtavan maarittely Konsultti sitoutuu suorittamaan tilaajalle

Tehtava maaritellaan yksityiskohtaisesti liitteessa nro

1:2,2.11) Kohteen kayttotarkoitus on / liitteessa nro

(2.1.2) Toimeksiantoon liittyvat tilaajan tehtavat ovat / liitteessa nro

2 Perustiedot Tilaaja luovuttaa konsultille tehtavan perustiedoiksi seuraavat asiakirjat ja suunnitelmat
(2.1.1) [J a) ennen suunnitteluty6n aloittamista / litteessa nro

[] b) erillisen aikataulun mukaan / liitteessa nro

3 Sopimusasiakirjat Tehtavan suorittamisessa noudatetaan asiakirjoja seuraavassa patevyysjarjestyksessa
(9.1) a) tata sopimusta

b) taman sopimuksen liitteita nrot

c) Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013

d) seuraavia tehtavamaarittelyja

e) muita asiakirjoja seuraavassa jarjestyksessa

KL/RT-sopi iakirjat / ieto Oy © ATL ry, Rakli Ry, SKOL ry ja Rakennustietos3atic RTS 2014
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RT 80343 Konsulttisopimus 3(7)
4 Aineisto
(6.1.1) Aineiston ja hanketta koskevien tietojen salassapidossa noudatetaan KSE 2013 -ehtojen kohtaa

(Kasitteita, 6.1.2, 6.1.3)

5 Aineiston kéytto

6.1.1 sopimuskohdan 5 mukaisin poikkeuksin ellei tdssa kohdassa muuta sovita.

Aineiston luovutuksesta tilaajalle on sovittu seuraavaa / litteessa nro

Aineiston luovutusmuodosta ja sailyttamisesta on sovittu seuraavaal/ liitteessa nro

Kirjallinen aineisto sailytetaan

Sahkoisessa muodossa oleva aineisto sailytetaan

Tilaajalla ei ilman konsultin suostumusta ole oikeutta kayttaa konsultin toimesta syntynytta aineistoa
muuhun kohteeseen tai tarkoitukseen kuin tassa sopimuksessa on tarkoitettu eika luovuttaa sita

(6.2) kolmannen henkilon kayttéon. Taman sopimuksen tarkoittaman toimeksiannon tultua suoritetuksi ja
kummankin osapuolen taytettya sopimuksenmukaiset velvoitteensa tilaajalla on kuitenkin oikeus
kayttaa luovutettua aineistoa seuraaviin tarkoituksiin seka niihin tarkoituksiin liittyen luovuttaa
aineistoa kolmannelle:

Sopimuksessa tarkoitetun kohteen
[] huolto [0 kaytto
[]  yhapito [[] korjaus
[C] kohteen julkaisu ja markkinointi (suunnittelija mainittava)
[ muu tarkoitus, mika
Muusta kuin yllamainitusta kaytosta ja siihen liittyvasta korvauksesta on sovittava tapauskohtaisesti.
Tilaajalla on oikeus luovuttaa toimeksiannon perusteella saamansa aineisto kohteen mukana tai
sille, jolle tilaajan tehtavat siirtyvat. Luovutuksensaaijalle siirtyvat samat oikeudet ja velvollisuudet
kuin tilaajalla oli. Tilaaja seka tilaajan mahdollinen seuraaja vastaavat osaltaan siita, etta konsultin
tekijanoikeutta ei loukata eika liik laisuuksia paljasteta.
Mikali erillista sopimusta tietomallin luovuttamisesta ja kaytosta ei tehda, on siita sovittu seuraavaa /
litteessa nro
- luovutusmuoto
- kayttotarkoitus ja kayttooikeudet
- edelleenluovutusoikeus
- muutokset
- vastuu mallin virheista ja
luovutuksen jalkeisesta kaytosta
- mallin yllapito ja muut mahdolliset
erillisveloitukset

(6.2.1) Aineiston muusta kaytosta ja korvauksista on sovittu seuraavaa:

(6.2.2) Aineiston toistuvasta kaytosta aiheutuvista korvauksista on sovittu seuraavaa:

KL/RT- ! Oy ® ATL ry, Rakli Ry, SKOL ry ja Rakennustietosiiatio RTS 2014
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4(7)

6 Suoritusorganisaatio ja konsultin asema organisaatiossa

6.1 Yhteydenpito Tilaajan edustaja teknillisissa asioissa Konsultin edustaja teknillisissa asioissa

(4)

6.2 Konsultin asema ja henkilésto

(4) Konsultin toimeksiantoon nimeama henkilosto, liite nro

Koko hankkeen organisaatio ja konsultin asema siind, lite no

Konsultin valtuudet, liite no

Konsultilla on perustellusta syysta oikeus vaihtaa toimeksiantoon nimetty henkilé patevyydeltaan

vastaavaan.

6.3 Sivukonsulttien kiytto

(2.1.5) Jaliempana mainituissa tehtavissa tilaaja kayttaa seuraavia sivukonsultteja

6.4 Alikonsulttien kiytto

(31.3) Jaljempana mainituissa tehtavissa konsultti kayttaa seuraavia alikonsultteja

(Kasitteita, 5.4.2) Kasittelykustannus on %

6.5 Aputydvoiman kiytto

(5.4.3) Aputyévoiman kaytosta on sovittu seuraavaa
(Kasitteita) Sosiaalikustannus on sopimuksen tekohetkella %
(Kasitteita, 5.2.4.2) Yleiskustannus on %

KL/RT-sopi iakirjat / ieto Oy ® ATL ry, Rakli Ry, SKOL ry ja Rakennustietos35tis RTS 2014




KONSULTTISOPIMUS LiuTe 5/5

RT 80343 Konsulttisopimus 5(7)

7 Konsultin vastuu

(3.2)

7.1 Vahingonkorvaus  Konsultin vahingonkorvauksen enimmaismaara on
(3.2.3)

7.2 Vakuutukset Vastuu vakuutetaan seuraavasti

(3.2.3,3.2.11,55.2)

8 Aikataulu

(7)

8.1 Tyon aloittaminen  Tyo on aloitettava viimeistaan
(7.1)

8.2 Tyon suorittaminen Tyo6 on suoritettava sopijapuolten yhteisesti laatiman
yksityiskohtaisen aikataulun, liitteen nro mukaisesti.

Valitavoitteista on sovittu seuraavaa

8.3 Tyon valmistuminen Tyon tulee olla valmiina ja tilaajalle luovutettuna viimeistaan
8.4 Viivdastyminen Sopijapuolet ovat velvollisia suorittamaan viivastyssakkoa Konsulttitoiminnan yleisten

sopimusehtojen KSE 2013 mukaan / viivastymisesta on sovittu seuraavaa
(7.2,7.4)

9 Veloitusperusteet

(5) Konsultin veloitus muodostuu palkkiosta, erityisista korvauksista seka kuluista.
9.1 Palkkio Konsultin palkkio maaraytyy kohdissa mainittujen palkkiomuotojen mukaan.
(5.2)

(6.2.1) [ ) Kokonaispalkkio Konsultin palkkio on

(6.2.2) [ b) Yksikkopalkkio Palkkio muodostuu seuraavista/ litteessa nro

mainituista tyosuoriteyksikoista ja niiden yksikkopalkkioista:

(52.3) [ ¢) Aikapalkkio Palkkion maaraytymisperusteet ovat liitteessa nro
henkiloryhmittain
(Kasitteita, 5.2.4) [] d) Aikapalkkio konsultin kustannusten mukaan
Yleiskustannus on %. Sosiaalikustannus on sopimuksen tekohetkella %.
(5.2.4.3) Kuukausipalkan jakaja on
(5.2.5) [] e) Tavoitepalkkio Tavoitepalkkio on
(6.2.5.2) Laskutusperusteena kaytetaan

D a) aikapalkkiota henkil6ryhmittain. Palkkion maaraytymisperusteet liitteessa nro
[C] b) aikapalkkiota konsultin kustannusten mukaan.

Yleiskustannus on %. Sosiaalikustannus on sopimuksen tekohetkella %.

KL/RT: i iakirjat / ieto Oy © ATL ry, Rakli Ry, SKOL ry ja Rakennustietosaatic RTS 2014
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Kuukausipalkan jakaja on

Tavoitepalkkion alitussumma jaetaan seuraavasti

Tavoitepalkkion ylittavastéa osasta laskutetaan seuraavasti

(5.2.6) [C] ) Muu sovittu palkkio

9.2 Kannustepalkkio Kannustepalkkiosta on sovittu litteessa nro

(5.1)
9.3 Erityiset korvaukset Erityiset korvaukset suoritetaan seuraavasti / liitteen nro mukaisesti
(5.4)
9.4 Kulut Kulut korvataan seuraavasti / litteen nro mukaisesti
(5.5)
(Kasitteita, 5.5.4) Kasittelykustannus on %
9.6 Matkustaminen Matkustamisesta, matkakustannuksista ja matka-ajan veloituksesta on sovittu seuraavaa
(5.6)
Tasmennyksia toimeksiantoon on palkkion, erityisten
korvausten ja kulujen osalta sovittu liitteessa nro
9.6
a) Kokonaishinta Kokonaishinta on

(5:3.1:5:4.1,5.5.1;
56.1)
(Kasitteita, 5.1)

b) Yksikkohinta Veloitusperuste muodostuu seuraavista / litteessa nro mainituista
tyosuoriteyksikoista ja niiden yksikkéhinnoista
(5.3.2)

9.7 Lisdkustannukset ja veloitusperusteiden tarkistaminen

(5.7) Veloitusperusteiden tarkistamisesta on sovittu seuraavaa

(5.7.4) Lisa- ja muutostoista on sovittu seuraavaa

9.8 Kokous- ja katselmuskiytinnot ja niiden erillisveloitus

KLIRT ! Oy ® ATL ry, Rakli Ry, SKOL ry ja Rakennustietosiitis RTS 2014
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10 Maksusuoritukset

Konsultin maksusuoritukset suoritetaan seuraavasti / litteena nro
olevan maksuerataulukon mukaisesti.Erilliset korvaukset ja kulut konsultin laskua vastaan.

(5.8.4) Maksuaika on vrk. Viivastyskorko on %.

11 Vakuudet

Vakuuksista on sovittu seuraavaa

12 Erityisid maarayksia

13 Sopimuksen voimassaolo

(8) Sopimuksen purkamisesta on sovittu seuraavaa

14 Erimielisyyksien ratkaiseminen

(10) Kaikki sopimuksen patevyytta, tulkintaa ja soveltamista koskevat mahdolliset erimielisyydet, joista
ei muuten ole paasty sopimukseen, ratkaistaan Konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE
2013 mukaan

[J valimiesmenettelyssa Keskuskauppakamarin valityslautakunnan nopeutettua
valimiesmenettelya koskevien saantdjen mukaisesti

|:| karajaoikeudessa.

Tata sopimuslomaketta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Paikka ja paivays

Tilaaja Konsultti

Liitteet -

KL/RT-sopi iakirjat / ieto Oy ® ATL ry, Rakli Ry, SKOL ry ja Rakennustietosaatié RTS 2014




