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1 Johdanto

Taman opinnaytetyon tarkoituksena oli luoda valvontatyén prosessin kehittamista hel-
pottavia ja nopeuttavia toimintatapoja siilinjarveldiselle insin6oéritoimistolle, minka
avulla yritys voi parantaa tyon laatua opinnaytetyon valmistumisen jalkeenkin. Taloval-
vonta Savinainen on toiminut paaosin Kuopion seka Siilinjarven alueella vuodesta
2010. Opinnaytetydn tietopohjana kaytetaan vuonna 2016 havaittuja toimintatapoja ja
uusia toimintatapoja lahdettiin kayttamaan vuoden 2017 aikana. Opinnaytetyén aihe
rajautui saneerauskohteiden valvontaan omien tydtehtavieni mukaan. Aihe rajattiin toi-

meksiannon antaneen yrityksen kanssa.

Opinnaytetydssa selvennetaan, kuinka yritys toimi ennen opinnaytetybhdn kuuluvia
menetelmid valvontatydssa ja kuinka toimintatapoja olisi mahdollista parantaa asia-
kaslahtoisesti. Tydssa kaydaan myos lapi tybmaavalvontaa yleisella tasolla. Opinnay-
tetyon lahtokohtia selvittdessa isannditsijoille seka urakoitsijoille toimitettiin kyselyt,
joissa pyydettiin selvitysta yrityksen valvontatyon laadusta. Vastauksia saatiin yrityk-
sen johdon mielesta riittdva maara ja niissa esitetyt puutteet olivat osin jo yrityksen

henkildstdn tiedossa.

Prosessin kehitysta lahdettiin suunnittelemaan yhdessa yrityksen toimitusjohtajan ja
toimistosihteerin kanssa. Ennen valvontakohteiden aloitusta pyrittiin kartoittamaan
kohteiden vaatima valvontatyon maar, jolloin oli helpompi I&hted miettimaan valvon-
takohteiden jakoa yrityksen tyontekijoiden kesken. Kohteissa, joissa olin yrityksen toi-
mesta valvojana vuonna 2017, pyrittiin kayttamaan opinnaytetyéhon kuuluvia toimin-

tatapoja seka raportointipohjia ja niité kehitettiin lisdd myos valvontatyon aikana.

1.1 Talovalvonta Savinainen

Talovalvonta Savinainen on siilinjarveléinen yritys, joka on toiminut Pohjois-Savon alu-

eella vuodesta 2010. Yrityksen toimenkuvaan kuuluvat mm. vastaavan mestarin ja

paasuunnittelijan tehtavat, rakenne- ja rakennussuunnittelu, rakennusvalvontatehtavat



seka asbesti- ja haitta-ainekartoitukset. Yritysta johtaa rakennusinsindori Antti Savinai-

nen. Yrityksen suurimpia asiakkaita ovat olleet taloyhtiot ja isannditsijatoimistot.

Yritys tyollisti opinnéytetydn suorittamisen aikaan yhtaaikaisesti useampia tyonteki-
joita, joilla jokaisella oli omat tydnkuvansa. Yritys toimi ensimmaiset vuotensa yhden
miehen voimin, kunnes vuonna 2015 yritys tyollisti jo kaksi tyontekijaa. Pekka Kervinen
hoiti padasiassa kylpyhuonesaneerauksien valvontaa, vahinkokartoituksia seka kunto-
kartoituksia. Naiden lisaksi han teki monipuolisesti korjaustyésuunnitelmia. Juha Luos-
tarinen hoiti omakotitalojen vastaavan mestarin ty0tehtavia ja saneerausten valvonta-

kaynteja osa-aikaisesti.

Mina aloitin tydskentelyn yrityksessa kevaalla 2016, joten opinnaytetyon tietopohjana
kaytetaan vuonna 2016 havaittuja toimintatapoja. Yrityksen palveluksessa olen toimi-
nut rakennusvalvontatehtavissa taloyhtididen korjaussaneerauksissa, omakotitalotyo-
mailla nuorempana vastaavana mestarina seka tehnyt pienimuotoisia korjaustyésuun-
nitelmia. Naiden tyotehtdvien lisdksi olen toiminut valvojana kylpyhuoneiden
saneerauksissa ja tehnyt asbestikartoituksia. Tydmaavalvonnan tehtavia suoritin ke-

salla 2016 jo ilman jatkuvaa ohjausta ja vuonna 2017 ilman ohjausta.

Kevaalla 2017 toimistosihteerin tydtehtaviin palkattiin lida Mahénen. Hanen tydtehta-
viinsa kuului mm. laskutus, juoksevien asioiden hoitaminen, arkistointityot seka moni-
puolista raportointia. Mahonen oli mukana my6s erilaisissa kartoituksissa ja toimi ko-
kouksissa sihteerind. Kesalla 2017 yritykseen tuli myds kesatyontekija suorittamaan
opintoihinsa liittyvaa harjoittelua. Han kulki muiden tydntekijéiden mukana tehden eri-
laisia kirjauksia, kartoituksia seka suunnitelmien liitteiksi tarvittavia rakenneleikkausku-

via.

Nykydan yritys on pienentanyt toimenkuvaansa, kyseinen muutos tapahtui syksylla
2017. Muutoksen myota myos paaasiallinen asiakaskunta on vaihtunut yksityisiin oma-
kotitalorakennuttajiin.



1.2 OpinnaytetyOn rajaus ja tavoitteet

Opinnaytetydn rajaaminen muovautui yrityksessa suoritettavien tyotehtavien mukaan.
Aihe rajattiin yhdessa yrityksen toimitusjohtajan kanssa. Suoritin yrityksessa eniten sa-
neerauskohteiden valvontatoitd, joten rajaaminen ei tuottanut ongelmia kummallekaan

osapuolelle.

Opinnaytetyon tavoitteena oli luoda hyvia ja toimivia toimintatapoja seka raportointi-
pohjia ohjaamaan valvontaty6ta. Samalla haluttiin pyrkid parantamaan asiakaskoke-
musta seka parantaa informointia taloyhtioén edustajien ja toimeksiannon antaneen yri-
tyksen valilla. Naiden lisaksi tavoitteena oli pitda hyva henki mukana koko projektin
ajan sekd paasta kokeilemaan erilaisia vaihtoehtoja aikataulutuksen ja raportoinnin
suhteen. Yritys toivoi saavansa paljon palautetta kyselyihin, jotta saisimme tietoon mi-
hin kaikkeen yrityksen tulee panostaa saavuttaakseen omat tavoitteensa, mahdollisen

positiivisen asiakaskokemuksen.

2 TyOmaavalvonta saneerauskohteissa

Tybmaavalvonnalla tarkoitetaan urakan ulkopuolisen henkilén suorittamaa tyota, joka
pitaéd sisallaan monia erilaisia ty6tehtavia. Valvojan yksi tarkeimmista tyétehtavista on
toimia puolueettomana asiantuntijana urakoitsijan ja tilaajaosapuolen valilla. Valvon-
nalla pyritddn ohjaamaan urakka hyvien rakennustapojen mukaisesti alusta loppuun
saakka, ilman suurempia komplikaatioita ja lisdkustannuksia. Yleensa valvoja palka-
taan taloyhtion puolesta tarjouskilpailun tai saatujen suosituksien perusteella. Tassa
kappaleessa selvennetaan lukijalle, kuinka toimeksiannon antanut yritys on toiminut
valvottavissa saneerauskohteissa viitaten myos kirjallisuuteen, joka ohjaa valvonta-
tyotd. Saneerauskohteiden valvomisesta ei ole tehty erillistd ohjetta, joten opinnayte-
tydssa viitataan uudisrakentamispuolta ohjaavaan RT-korttiin, jota tydelaméassakin on

tahan asti sovellettu.

Tybmaavalvonnan tarkoituksena on valvoa urakoitsijan tydsuoritteita ja tyonlaatua

seka tyon sopimuksenmukaisuutta urakan aikana, koska taloyhtiolla on velvollisuus



valvoa taloyhtitn rakenteisiin kohdistuvia saneerauksia ja perusparannuksia, kuten jul-
kisivusaneerauksia. "Yhtion on huolehdittava siita, ettéd uudistus tai muu muutostyo
suoritetaan hyvan rakennustavan mukaisesti” (Asunto-osakeyhtiolaki ll-osa luku 5, 98
1559/2009). Valvontaa ei kuitenkaan tehda ainoastaan velvoitteen takia vaan myods
siksi, etta se on aina taloyhtion etu.

Valvontaty6n voi suorittaa ulkopuolinen, jolla on tehtavaan tarvittava ammatillinen kou-
lutus sek&a kokemus. Valvojalla tulee olla vahva tuntemus esimerkiksi yleisiin sopimus-
ehtoihin (YSE 1998) ja viranomaismaarayksiin. (RT 16-11121 2013, 1). Suuremmissa
saneerauksissa ja huoneistokohtaisissa muutostéissa yleensa kaannytaan ulkopuoli-
sen, valvontapalveluja tarjoavan yrityksen puoleen, jolloin valvontatyd tulee suoritettua
vakaalla ammattitaidolla. Nain voidaan myds varmistua siitd, ettd saneerausty® suori-
tetaan hyvien rakennustapojen ja korjaustyésuunnitelmien mukaisesti. Valvojan ja ta-
loyhtion valille tehd&an kirjallinen sopimus, jossa esitetddn valvojan vastuut ja valtuu-
det suhteessa tilaajaan. Valvoja voidaan valita aikaisempien referenssien ja
kokemuksen perusteella. (RT-18-11004 2010, 6)

Taloudellinen valvonta kuuluu tyémaavalvonnan piiriin, mikali niin sovitaan tilaajan
kanssa. Valvojan tehtdva on tarkastaa vakuutuksien ja vakuuksien oikeellisuus, mak-
suerien maksukelpoisuus ja seurata naiden maksukertyméaa. Maksuerien tulee perus-
tua ennen urakkaa urakoitsijan luovuttamaan maksupostitaulukkoon, joka yleensa lii-
tetdan urakkasopimuksen liitteeksi. Maksupostitaulukossa on ilmoitettu ty6évaiheet,
joiden jalkeen tietty osa urakkasummasta maksetaan urakoitsijalle. Esimerkiksi 1. era
voidaan maksaa, kun tyot on aloitettu, jos se on merkitty nain maksupostitaulukkoon.
Jos maksupostitaulukko ei ole urakkasopimuksen liitteen&, on urakoitsijan velvollisuus
l&hettdd se ennen urakan alkamista kaikille tarvittaville osapuolille, etenkin valvojalle,

joka sovittaessa valvoo urakan maksuliikennetta. (RT 16-11121 2013, 2-3)

Urakan ollessa kaynnissa urakoitsija on velvollinen ilmoittamaan havaitsemistaan lisé-
ja muutostoista sekd antamaan naista lisatyotarjouksen etukateen ennen lisatdiden
aloittamista, jonka tilaaja voi hyvaksya tai hylatd. Vastaavasti urakoitsija on myés vel-
vollinen antamaan hyvitystarjouksen, jos urakkasuorituksessa havaitaan urakkasum-

maa alentavia muutostoitd. Urakan loputtua valvoja osallistuu tilaajan ja urakoitsijan



kanssa taloudelliseen loppuselvitykseen, johon valvoja tekee tarvittavat selvitykset ti-
laajalle. (RT 16-11121 2013, 2-3)

2.1 Valvontaty0 ja sen kaynnistamisen lahtokohdat

Lahtokohtaisesti valvontatyd kaynnistetaan valvojan osalta tutustumalla kohteen suun-
nitelmiin huolellisesti etukateen seka keskustelemalla tulevasta urakasta niin urakoit-
sijan kuin saneerausta koskevan taloyhtion hallituksen kanssa urakkaneuvottelussa.
Urakkaneuvottelu jarjestetaan noin kuukauden tai kahden sisalla ennen urakka-ajan
alkamista ja silla varmistetaan, etta tilaaja osapuoli on ymmartanyt mita on tilannut ja
urakoitsija ymmartanyt mita on tarjonnut. Samalla kaikki osapuolet myds paésevat tu-
tustumaan toisiinsa. (RT-18-11004 2010, 6)

Ennen saneerauksen kaynnistamista laaditaan urakkasopimus taloyhtién ja urakoitsi-
jan edustajan valille. Urakkasopimus on laadittu YSE 1998:n asiakirjalomakkeen RT-
80260 mukaan. Urakkasopimuksessa kerrataan mita maarayksia ja asiakirjoja ura-
kassa noudatetaan (RT-10-11004 2010, 5). Urakkasopimuksen liitteeksi pyritddn saa-
maan urakoitsijalta maksupostitaulukko. Jos urakoitsija ei pysty toimittamaan maksu-
postitaulukkoa ennen urakkasopimuksen allekirjoitusta, on hanen tehtdvansa jakaa
taulukko kaikille tarvittaville osapuolille ennen urakan aloittamista. Urakkasopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessa yleensa jarjestetaan edella mainittu tarkentava urakka-
neuvottelu. Tarkennettuun urakkaneuvotteluun osallistuvat yleensa isannoitsija, talo-
yhtionhallituksenjasen tai -jasenid, urakoitsijanedustaja, korjaustyésuunnittelija seka
valvoja tai vain osa edell& mainituista henkildistd. Urakkaneuvottelussa on tarkoitus
kayda viela kertaalleen lapi, onko urakoitsija ymmartanyt mita han on tarjonnut ja mita
urakka tulee sisaltamaan seka ovatko taloyhtion osakkaat ymmartaneet sisaltaako kor-

jaustyoselitys varmasti kaiken, mita he haluavat taloyhtiossa tehtavan.

Kohteen suuruudesta, haastavuudesta, urakoitsijasta, suunnitelmasta seka taloyhti-
Osta riippuen kohteella kdydaan valvontakaynneilld 1 - 3 kertaa viikossa. Pienemmilla,
selkeilla tyokohteilla kdydaan noin kerran viikossa valvontakaynnilla. Suuremmilla ja

vaativimmilla kohteilla 2-3 kertaa viikossa. Valvontakaynnilla pyritddn dokumentoi-
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maan kaikki k&ynnissa olevat tyOvaiheet, seka mahdolliset valmiit pinnat. Naiden li-
saksi urakoitsijan edustajat yleensa ilmoittavat, jos kohteella on ns. piiloon menevia
rakenteita valmiina, jotka tulee dokumentoida mahdollisten erimielisyyksien valtta-
miseksi, jolloin mahdollinen lisdtydmaanvalvontakaynti oli valttaméton. Valvontakerto-
jen maaréa riippuu toisinaan myos urakoitsijasta. Jos urakoitsija osoittautuu valinpita-
mattomaksi, joudutaan tydomaakaynteja automaattisesti lisaéamaan, jotta pystytaan

varmistamaan hyvanrakennustavan mukainen tyonjalki.

2.2 Kokouskaytannot

Jokaisella valvontapalveluja tarjoavalla yrityksella on varmasti erilaisia kaytantoja ko-
kouksien ja niiden koolle kutsumisen kanssa. Kappaleessa kaydaan yleisella tasolla
lapi, kuinka toimeksiannon antanut yritys jarjestaa kokouksia ja niihin liittyvia muita tyo-
tehtavia. Liitteeksi opinnaytetyohon on liitetty havainnollistamaan millaisia kokouspoy-
takirjoja kohteista voi kirjoittaa seka niiden oleellista sisaltoa.

Urakkaneuvottelu jarjestetdan ennen urakan aloittamista ja siihen osallistuvat isannoit-
sija, joka yleensa toimii yhdyshenkilona taloyhtion puolelta hallituksenpuheenjohtajan
lisdksi, taloyhtionhallitus, suunnittelija, urakoitsijan edustaja seka valvoja. Neuvotte-
lussa tuleva saneeraus kaydaan kokonaisuudessaan lapi ja kukin osapuoli pystyy nain
esittdmaan viela tarkentavia kysymyksia urakkaan ja urakan aikatauluihin liittyen.
Urakkaneuvottelussa kaydaan lapi myos urakkaan liittyvat muut asiat, kuten mahdolli-
set kulkuvaylat, pysakointialueet ja niiden kayttd urakan aikana. Urakkaneuvottelussa
voidaan kayda keskustelua myos valvojan tydtehtavista. Urakkaneuvottelusta kirjoite-
taan urakkaneuvottelumuistio/ -poytakirja (liite 1), johon kirjataan kaikki neuvottelussa
kaydyt ja sovitut asiat, tarvittaessa poytakirja allekirjoitetuttaan myéhemmin alle nel-
jalla lasnaolijalla. (RT 18-11004 2010, 5)

Aloituskokous pyritadn pitdmaan samalla viikolla urakan alkamisen kanssa. Aloitusko-
koukseen kutsutaan sama kokoonpano kuin urakkaneuvotteluunkin ja kokouskutsut on
lahetettava kaikille osapuolille hyvissa ajoin. Kokouksessa kaydaan lapi tydmaakay-

tannot, mahdolliset sailytys- ja sosiaalitilat sekd tydmaa-alueet. Aloituskokouksesta kir-
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joitetaan yleensa valvojan toimesta aloituskokousmuistio/ -poytakirja (liite 2), joka toi-
mitetaan sahkopostitse kaikille tarvittaville osapuolille ja tarvittaessa poytakirja vahvis-
tetaan taloyhtionhallituksen puheenjohtajan ja urakoitsijan allekirjoituksilla, poytakirjat
dokumentoidaan taman jalkeen. (RT 18-1004 2010, 6)

Tyomaakokouksia kohteilla pidettaan 1-5 kertaa kohteen suuruudesta ja kasiteltavista
asioista riippuen. Tydmaakokoukset jarjestetddn yleensa samalla kokoonpanolla, kuin
aloituskokouskin. Tydomaakokouksessa kierretaan yleensa ensin tybmaa-alue lavitse,
esitetaan urakkaan ja aikatauluun liittyvid kysymyksia. Kokouksessa kasitellyista asi-
oista kirjoitetaan tydmaakokousmuistio/ -poytakirja (liite 3), yleensa valvojan toimesta.
Tyomaakokouksissa kasitelladn myods mahdollisten lisatdidentarve seka niista aiheu-
tuvat lisdkustannukset, mikéali rakenteista 16ytyy jokin huomattava lisatoita vaativa ylla-
tys. Myds mahdolliset suunnitelmien muutokset ovat tarvittaessa asialistassa. (RT 18-
11004 2010, 6)

Suunnitelmien muutoksia oli yleensd muutamia kesédsséaéan ja ndma johtuivat siita, ett-
eivat saneerattavan rakennuksen alkuperaiset rakennepiirustukset vastanneet raken-
nusaikana tehtya toteutusta. Kesalla 2016 olimme valvomassa kohdetta, jossa sanee-
rauskohteen rakennuspiirustuksissa esitettiin rakennuksessa olevan anturaperustus,
mutta tdiden kaynnistyksen yhteydessa todettiin perustuksen olevan pilariperusteinen.

Tama aiheutti taloyhtidlle lisdkuluja piha-alueen muutostoiden toteutuksen osalta.

Tarvittaessa suunnitelmien muutoksien yhteydessa jarjestettiin erillinen tydémaako-
kous, jossa suunnitelmien muutos kasiteltiin kaikkien tarvittavien osapuolien kanssa.
Suunnitelmien muutokset aiheuttivat joko lisdkuluja tai mahdollisesti alensivat niita.
Tallaisissa tilanteissa urakoitsija on velvollinen antamaan kirjallisen lisatyo- tai hyvitys-

tarjouksen, jonka taloyhti6 voi hyvéksya tai hylata halutessaan.

Kohteen ollessa kaynnissa pyritaan isannoitsijaa ja taloyhtiota tiedottamaan tytmaan
vaiheista seka mahdollisista ongelmakohdista. Jos kohteella ei ole ongelmia ja tyot
sujuvat kuten pitaakin, ei naista aikaisemmin informoitu erikseen isannoitsijaa tai talo-

yhtiota.
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Urakan valmistuttua pidetadn kohteella vastaanottotarkastus, josta kirjoitetaan poyta-
kirja (litteet 4 ja 5). Vastaanottotarkastuksessa kasitellaan urakan kulku, mahdolliset
lisd- ja muutosty6t seka naiden aiheuttamat kustannukset, seka kierretaan urakka-alue
kokonaisuudessaan lavitse. Ensimmainen vastaanottotarkastus pidetaan urakka-ajan
paatyttya, ellei urakoitsija ole hakenut lisdaikaa urakan suorittamiselle ja urakka on
edelleen kesken (liitteet 4 ja 5). Lopullinen vastaanottotarkastus pidetaan urakan val-

mistuttua, ellei urakoitsija tee samaa virhetta toistamiseen. (RT 18-11004 2010, 7)

Kun urakka on saatu paatokseen, voidaan jarjestaa taloudellinen loppuselvitys, ellei
sitd haluta pitda vastaanottotarkastuksen yhteydessa. Taloudellisessa loppuselvityk-
sessa kaydaan lapi tybmaan kustannukset ja laskelmat maksetuista laskuista urakoit-
sijalle. Selvityksessa kaydaan myds lapi ovatko maksuerat suoritettu maksuerataulu-
kon mukaisesti. Taloudellisesta loppuselvityksesta kirjoitetaan aikaisempien
kokouksien tapaan poytakirja (lite 6), johon kerataan neljan paikallaolijan allekirjoituk-
set. (RT 18-11004 2010, 7)

2.3 Urakan dokumentointi

Valokuvaus, séhkdpostit, allekirjoitetut paperit ja kaavakkeet ovat erittain tarkea doku-
mentointitydkalu valvojalle. Ne tallennetaan tarvittavin menetelmin esimerkiksi interne-
tin valityksella toimivaan pilvipalveluun. Valokuvilla pystytdan viestittamaan taloyhti-
Olle, urakoitsijoille ja suunnittelijalle havaituista ongelmista ja ne ovat osa
saneerauksen dokumentointia. Valokuvilla pystytdan myos todistamaan eri tyévaihei-
den ja suoritusten oikeellisuus tarvittaessa. Valokuvilla pystytaan myos viestimaan tar-
vittaville osapuolille, jos korjaustdita ei ole suoritettu hyvan rakennustavan mukaisesti
(kuva 1.). Niilla pystytdan myods todentamaan tydmaan edistyminen esimerkiksi asiak-

kaalle ja tarvittaessa pankille.

Yleensa asioista halutaan taloyhtién edustajien ja isannditsijdiden puolesta keskustella
puhelimitse, mutta on aarimmaisen tarkeaa, ettd viralliset keskustelut kdydaan myos
sahkdpostitse. Sovituista asioista tulee aina olla kirjallinen todiste erimielisyyksien vélt-

tamiseksi. Nain on selvaa, kenelle kaikille viesti on lahetetty ja mita kaikkea viesti on
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pitanyt sisallaan. Jos jotakin on kuitenkin sovittu puhelimitse, tulee osapuolten huoleh-

tia siita, etta keskustelu vahintaankin tiivistetddn ja samat asiat kaydaan lavitse sahko-

postilla.

Kuva 1 Hissikonehuoneen seinan alaosaan urakoitsijan huolimattomasti asentama
pohjahuopa jouduttiin irrottamaan ja asennuttamaan uudelleen ennen pintahuovan
asennusta

3 Valvontatyossa ja toimintatavoissa havaitut puutteet

TyOmaavalvonnan tehostamisen lahtokohtana oli selvittaéa milla osa-alueilla yrityksen
valvontaty6ssa urakoitsijoiden tyontekijat seka isannditsijat ovat havainneet puutteita.
Kyselyt (litteet 7 ja 8) suunniteltiin kevaalla 2017 yhdessa yrityksen toimitusjohtajan ja
toimistosihteerin kanssa. Kyselyt pyrittiin luomaan yksinkertaisiksi ja helposti vastatta-
viksi, jotta kyselyyn saataisiin riittdvasti vastauksia. Vastauksia saatiin aluksi hieman
niukasti, mutta uudella kyselykierroksella vastauksia saatiin jo hieman enemman. Nai-
den vastauksien pohjalta luotiin ajatuksia siita, milla kaikilla osa-alueilla yrityksella on
parantamisen varaa. Vastauksia ei julkisteta toimeksiannon antaneen yrityksen pyyn-
nosta.
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Vastauksien perusteella selkedksi ongelmaksi havaittiin riittAméatén informointi taloyh-
tion, urakoitsijan ja valvojan valilla urakoiden ollessa kaynnissa seka yhteydenpidon
hankaluus puhelimitse. Naiden lisdksi jatkuva kiire nostettiin esille useissa palaut-
teissa. Varsinkin kiire tiedostettiin yrityksessa etukateen, koska yritys on ollut muuta-
man vuoden jatkuvassa kasvussa ja tydmaarat ovat kasvaneet runsaasti. Yritys on
tyollistanyt viimeisen parin vuoden aikana kolme uutta tyontekijaa, joilla kaikilla on oma

tyonkuvansa ja vastuualueensa yrityksessa.

Informoinninpuute tuli osin yllatyksena, mutta palautteet kasiteltyamme ymmarsimme
paremmin mista on kyse. Informoinninpuute kasitti viestinnén taloyhtién ja valvojan
valilla kohteen ollessa kaynnissa. Taloyhtiot seka isdnnoitsijat toivovat siis enemman
tietoa mita esimerkiksi vilkon aikana tydmaalla on tapahtunut ja onko tydmaalla ha-

vaittu minkaanlaisia ongelmia.

Yleensa kiire johtui osin itse aiheutetusta, puutteellisesta aikataulusuunnittelusta ja sen
tiukkuudesta sekéa siita, ettd tyomaakokouksia pyrittiin pitdmaan mahdollisimman
useita yhden paivan aikana, jotta muina paivina valtyttaisiin aikatauluttamiselta. Usein
kokoukset my6s venyivat suunnitellusta aikataulusta, jolloin tama aiheutti kiireen koko
paivalle, toisinaan ruokatunnitkin jaivat pitamatta tai ne siirtyivat pitkalti iltapéivan puo-

lelle.

Osin kiire johtui uusien tyokohteiden yllattavasta alkamisesta. Kesan aikana tuli useita
kohteita lisa4, joita ei oltu suunniteltu suoritettavaksi. Paikoin osa isannditsijoista vain
ilmoitti, etté olette valvojana téllaisessa kohteessa, joka alkaa huomenna tai ensi vii-
kolla, kysymatta yrityksen sen hetkista tyotilannetta. Tallaiset tilanteet olivat toimeksi-
annon antaneelle yritykselle hieman vaikeita, mutta hiljainen hyvaksynta yritykselta oli
kuitenkin olemassa, koska toisté ei erikseen kieltaydytty. Kesalla 2017 yhdella yrityk-
sen tyontekijoista oli keskimaarin kolmekymmenta (30) kylpyhuoneenmuutosty6té val-
vottavanaan yhta aikaa, joista noin kymmenen (10) oli tallaisia ns. sopimattomia koh-

teita.

Tybmaakokouspaivia pyrittiin jarjestamaan, koska tallainen jarjestely on havaittu huo-
mattavasti tehokkaammaksi tydtunteja ajatellen. Kuitenkin sellaisiakin paivia oli, jolloin
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ei ollut kuin 2-3 kokousta, joten paivat eivat olleet yhta tehokkaita, kuin taysipaivaiset

kokouspaivat.

3.1 Havaituista puutteista keskusteleminen henkildston kanssa

Toimeksiannon antanut yritys tiedosti ennen toimintotapojen muuttamisen aloittamista,
ettd yritykselld on puutteita, johon tulee pyrkia keksimaan erilaisia, mutta asiakkaita
palvelevia ratkaisuja. Puutteista pyrittin keskustelemaan mahdollisimman paljon ja
avoimesti yrityksen henkiloston kesken, jotta kaikki osapuolet olisivat tietoisia toistensa

mielipiteista.

Yhdessa kaydyissé keskusteluissa esille nousi jo aikaisemmin esille tuotu tdiden
maara. Taoita oli siis hieman liikaa tybaikaan ja tyontekijamaaraan nahden. Myds yrit-

taja itse oli havainnut taman jatkaessaan toita myos kotonaan iltamydhaéan saakka.

Puutteellinen tiedottaminen tuli hieman yllatyksenda, vaikkakin palautetta muutamista
kohteista asiasta oli aikaisemmin tullut. Tyontekijoiden kanssa sovimme, etta tiedo-

tusta pyritdan parantamaan niilla resursseilla, jotka asiaan ovat kaytettavissa.

3.2 Puutteisiin johtaneita syita

Yrityksen toimintatavoissa havaittiin selkeitd puutteita, jotka ovat osittain itse aiheutet-
tuja. Aikataulu ongelmat johtuvat puutteellisesta aikatauluttamisesta seka yrityksen
henkiloston keskindisen viestinnén tarkeyden unohtamisesta. Myos autot aiheuttivat
paikoin kiireita. Tybautoja yrityksen kaytdssa oli ainoastaan kaksi ja kaikkinensa tyon-
tekijoita yrityksessa oli nelja, toimitusjohtaja mukaan lukien. Nain ollen tyéntekijat kayt-

tivat osin omia autojaan tyQajalla.

Yksi suurimmista kiireen aiheuttajista oli mielestéani kuitenkin se, etta isannditsijat teki-
vat omia ratkaisujaan valvontakohteista, kysymatta yrityksen virallista suostumusta
kohteiden valvontaan, vaikka hiljainen hyvaksyntéa olikin aina olemassa. Téalla ajan ta-

kaa sita, etta taloyhtiossa tapahtuviin saneerauksiin tarvitaan aina joku valvova taho ja
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isannoitsijat toisinaan laittoivat muutosilmoitukseen toimeksiannon antaneen yrityksen
nimen, ilman ettad asiaan kysyttiin yrityksen virallista suostumusta. Yrityksen johdolta
ei siis kysytty otetaanko tydmaita viela valvottavaksi vai ei. Yleensa ilmoittaminen ta-
pahtui vain muutamaa vuorokautta aikaisemmin, tai niin, ettéa kohteen ty6t oli jo saa-
tettu aloittaa. Tasta pyrittiin keskustelemaan jarkevasti, isdnnoitsija tahoja suututta-

matta, mutta asiaan ei saatu haluttua muutosta yrityksen puolelta.

4  Valvontaprosessin alustava suunnittelu

Valvontatyon suunnittelun kehittdminen kaynnistettiin jo varhain kevaalla, tutustumalla
tulevan kesan valvontakohteisiin ja niihin tehtyihin korjaustydsuunnitelmiin. Korjaus-
tydsuunnitelmat olivat osin yrityksemme tekemid, osin toisten suunnittelijoiden. Pi-
dempi aikaisia valvottavia kohteita minulle maaraytyi kesan ja alkusyksyn ajalle yh-
teensa noin kaksikymmentakaksi (22) seké kaksi omakotitalo kohdetta. Suurimmassa
osassa yrityksen toimitusjohtaja toimi virallisena valvojana ja vastaavana mestarina.
Lopuissa kohteissa valvojana toimi Pekka Kervinen tai minda. Jokainen kohteista ol
taysin erilainen ja suurimmat sek& moninaisimmat kohteet vaativat hieman enemman

valvonta-aikaa viikosta.

Ensimmainen muutos, jonka tein aikataulujen suhteen, oli suunniteltu viikkoaikataulu,
jossa kaikki kdynnisséa olevat valvontakohteet olivat listattuna. Ensimmaisten valvon-
taviikkojen aikana pystyi hyvin hahmottamaan valvontakayntien keskimaaraisen ajan
tietyntyyppisille kohteille. Kohteiden viemaa aikaa oli hyva seurata tyon ohessa luo-
dulla tyopaivékirjalla (liite 9), johon kirjattiin ylos tydmaalla vietetty aika seka sinne kul-
jettu matka. Esimerkiksi pienen rivitaloyhtion julkisivujen maalausurakan valvominen
vei keskimaarin 10-15minuuttia per kerta, kun taas suuremman kerrostalon julkisivu-
saneeraus vei aikaa vahintddn 20 minuuttia jokaisella kayntikerralla. Tydmaakayntei-
hin tulee ottaa huomioon myds sinne kuljettu matka. Jos kohteet olivat todella I&hella
toisiaan, ei kuljettua matkaa tarvinnut sen suuremmin ottaa huomioon. Yhden tydpai-
van, eli kahdeksan tunnin aikana pystyi kdymaan maksimissaan noin kahdessatoista

(12) valvontakohteessa, jolloin jokaisella kohteella jai riittavasti aikaa kiertaa seka kat-
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selmoida suoritetut tydvaiheet. Tama kuitenkin edellytti sitéa, ettéd kohteiden kayntijar-
jestys oli loogisesti suunniteltu etukateen, eika siitd poikettu. Kayntien maara riippui
hyvin paljon valvontakohteessa suoritettavasta urakasta, mutta kohteiden maaraan
paivassa vaikuttavat myos kohteiden etaisyys toisistaan sek& muut ty6t, kuten vau-
riokartoitukset. Tasta syysta viikkoaikataulutus (lite 10) oli yksi tarkeimmista tyovai-

heista tyon sujuvuutta ajatellen.

Taloyhtididen kannalta on &arimmaisen tarkeaa, etta valvojat paneutuvat huolellisesti
korjaustydsuunnitelmiin, seka niissa havaittuihin kriittisiin tyévaiheisiin (kts s.22-25 ku-
vat 2-7). Jokainen tybvaihe pyritdéan dokumentoimaan niin, etta peittyvat rakenteet ja
pinnat tallennetaan esimerkiksi valokuvien muodossa, joita voidaan esittaa, jos raken-

teista tms. havaitaan erimielisyyksia.

Perinteinen kalenteri on myds yksi tarkeista tytkaluista varsinkin, kun kokouksia alkaa
olla tavallista enemman (kesaaika). Itse koin myds tarkeéksi kirjoittaa muistiinpanoja
tydmaalla, jotka pystytaan jalkeenpdain tallentamaan digitaaliseen muotoon skannaa-
malla tai valokuvaamalla. Valvojan tydhon liittyy myés monia muita tyotehtévia, jotka
vievat paljon aikaa itse kenttatyon lisaksi. Tasta syysta viikkoaikatauluttaminen on yksi
tarkeista tyokaluista valvojan ty6tehtavia listattaessa. Viikkoaikatauluttaminen tapahtui
yksinkertaisesti listaamalla kohteet, joissa tarvitsee kayda minakin paivana. Joinakin

paivina oli sovittuja tapaamisia, jotka ohjasivat osin aikataulusuunnittelua.

5 Valvontaprosessin kehitys ja toteutus

5.1 Valvontaty6 saneerauksien ollessa kdynnissa

Tybmaavalvontaa lahdettiin kehittdm&an, koska yritys pitdd ensiarvoisen tarkedna,
ettd nykypaivana rakennettaisiin seké korjattaisiin kohteet hyvien rakennustapojen mu-

kaisesti. Valvontaprosessia haluttiin kehittdd myds palvelun laadunparantamiseksi.
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Valvontaty6hon liittyy paljon muutakin kuin vain tydmailla kaynti ja tehdyn tyon laadun
tarkastaminen. Valvontakaynneilla urakoitsijan edustajien kanssa kaydaan keskuste-
lua urakan etenemisestd, mahdollisista ongelmakohdista ja havaituista puutteista. Val-
vojan tehtava on myo6s huolehtia, ettei tyoturvallisuusmaarayksia laiminlydéda tyémaan
ollessa kaynnissa. Samoin valvojan tulee huolehtia, ettei ulkopuolisille aiheudu ty6-
maalla minkaanlaista vaaraa. Tytmaalla kdydessaan valvoja voi myds seurata ty6-

maalla pidettavaa tydomaapaivakirjaa, jos urakoitsija pitaa sellaista.

Toimeksiannon antanut yritys on pitanyt tapana, ettd kohteen valvoja jarjestaa urakka-
neuvottelun taloyhtion hallituksen, isannditsijan seka urakoitsijan ja korjaustyésuunnit-
telijan kanssa. Urakkaneuvottelussa kaydaan koko korjaustyésuunnitelma lapi paapiir-
teittdin. TAmé& siksi, ettd tdsséd vaiheessa voidaan viimeistaan havaita, puuttuuko
korjaustydsuunnitelmasta joku olennainen asia, jonka taloyhtid on halunnut urakassa
toteutettavan. Tydmaakokoukset jarjestettiin valvojan koolle kutsumina kappaleessa

kolme esitetyn jarjestyksen mukaan.

Suurimmissa kohteissa sovittiin, ettd valvoja laatii valvontatydn yhteydessa viikoittai-
sen viikkomuistion (liite 11) edellisviikon tapahtumista ja tyévaiheista. Sovituista koh-
teista tilaajalle lahetetaan viikoittainen viikkomuistio kohteen etenemisesta. Tama otet-
tiin kayttdon osana tehostamisprosessia vuonna 2017, helpottamaan ja parantamaan

tiedotusta valvojan ja muiden urakkaan kuuluvien osapuolten valilla.

Kesan 2017 aikana havaituista ongelmista pyrittiin ilmoittamaan saman paivan aikana
isannditsijalle seka taloyhtion hallitukselle. My6s havaituista ongelma kohdista rapor-

toitiin.

Ulkopuolisten suunnittelijoiden kohteet olivat huomattavasti tydlaampia valvoa, koska
jokapaivaista keskustelu yhteytta suunnittelijaan ei ollut. Korjaustydsuunnitelmiin tuli

paneutua aarimmaisella panostuksella, jotta niistd sai kaiken tarvittavan irti.
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5.2 Ajallinen valvonta

Ajallinen valvonta tarkoittaa urakan edistymisen seuraamista verrattuna urakoitsijan
tekemaan ajankaytonsuunnitelmaan ja sovittuun urakka-aikaan. Kaikissa kohteissa
ajankaytonsuunnitelmaa ei ole, mutta talldin seurataan urakka-ajan umpeutumista. Ta-
loyhtio ottaa korjaustoiden ajaksi vastuuvakuutuksen, joka maéaritetaan yleensa loppu-
vaksi urakka-ajan kanssa samaan aikaan. Toisin sanoen taloyhtiélle muodostuu lisa-
kustannuksia, jos urakka venyy sovitusta paivamaarasta, silla vastuuvakuutusta tulee

jatkaa siihen asti, kun urakka on saatu paatokseen. (RT 16-11121 2013, 2)

Ajallisella valvonnalla voidaan varmistaa, ettd urakka edistyy ja valmistuu sovitussa
ajassa. Ajalliseen valvontaan pyrittiin ottamaan kantaa myds valvojan puolesta, mutta
joissakin kohteissa tassa ei kuitenkaan kesalla 2017 onnistuttu. T&ma johtui osin siita,
ettd urakoitsijat ja heidan tyontekijdnsa vannoivat urakan tulevan valmiiksi ennen
urakka-ajan loppumista, kuitenkaan onnistumatta siind. Urakan myodhastyessa valvo-
jan on huolehdittava viivastyssakoista taloyhtion edustajana, jos nain on sovittu talo-

yhtion kanssa.

Urakoitsijan on otettava urakka-aikaa laskiessaan huomioon myds mahdolliset luon-
nonolosuhteet. Urakoitsijan tulee huolehtia siitd, etta keskinaisille tyévaiheille on va-
rattu riittdvasti aikaa, kuten kuivumisajoille ja tuotetilauksien eri mittaisille toimitus-
ajoille, jotka saattavat vaihdella paivista kuukausiin. S&&olosuhteet ja tuotteiden
toimituksen viivastyminen eivét ole oikeita, riittavia syita siirtda urakka-ajan paatty-
mista, koska nama on tullut ottaa huomioon aikatauluja luodessa. Urakoitsijan tulee
kuitenkin kysya kirjallisesti lisdaikaa urakkaan viimeistaan viikkoa ennen urakka-ajan
umpeutumista. Syyn ollessa selked ja hyvaksyttava, tulee taloyhtion hyvaksya lisaaika.
Jos lisdaikaa ei kysyta urakoitsijan toimesta ennen maaraajan umpeutumista laske-
taan urakka-ajan ylittdneet paivat ja urakoitsija joutuu maksamaan YSE 1998:n mukai-
sia viivastyssakkoja. (RT 16-11121 2013, 2)



20

5.3 Taloudellinen valvonta

Taloudellisella valvonnalla varmistetaan, etta laskut perustuvat sopimuksiin seka tilatut
tyot suoritetaan maksupostitaulukon mukaisesti. Urakoitsija lahettaa laskun séhkdpos-
titse pdf-tiedostona yrityksen toimitusjohtajalle tai toimistosihteerille, jolloin lasku tar-
kistetaan ja tulostetaan. TAméan jalkeen valvoja hyvaksyy allekirjoituksellaan maksu-
postitaulukon mukaisen tyosuoritteen maksukelpoisuuden ja lahettdd sen tilaajalle,
kohteissamme isannditsijalle. Isdnnoitsija eli taloyhtién puolesta toimiva tilaaja tekee

sen pohjalta maksupaatoksen. Valvojan tehtava on myds kirjata maksukertymaét ylos.

Valvoja osallistuu myos taloudelliseen loppuselvitykseen ja tekee niissa tarvittavat sel-
vitykset esitettavaksi tilaajalle. Valvoja tarkastaa urakoitsijan esittaman taloudellisen
loppuselvityksen oikeellisuuden ja lopputilityksen seka esittéa nama tilaajalle eli isan-
noitsijalle ja taloyhtionhallitukselle.

Taloudelliseen valvontaan liittyy myds lisd- ja muutostéiden hyvaksyminen. Urakoitsi-
jan tulee esittaa kirjallinen tarjous havaituista lisa- tai muutostdista ennen tdiden suo-
rittamista. Valvoja kuittaa tarjouksen allekirjoituksellaan ja valittd&a hyvéksytyn tarjouk-

sen taloyhtion hallitukselle, seka isannditsijalle.

5.4 Tyo6turvallisuus

Valvojan tulee huomauttaa urakoitsijaa kirjallisesti havaitsemistaan tyoturvallisuusris-
keista seka antaa suullinen kehotus korjata puutteet valittomasti. Valvojalla on oikeus
jopa kieltaa tydsuoritteiden suorittaminen niilla alueilla, joissa on havaittu tydturvalli-
suusriski, kunnes riskit ovat poistettu. Tallaisia tyoturvallisuuspuutteita ovat esimerkiksi
putoamissuojien puuttuminen tydskenneltdessa katolla ja aukkojen ymparilla. Jos ty6-
turvallisuusriski on huomattava tai siita aiheutuu valitonta vaaraa ulkopuolisille, on val-

vojalla oikeus keskeyttdd tydmaa valittomasti.

Jos tyoturvallisuuspuutteisiin ei tehdd korjauksia huomautuksista huolimatta voi val-

voja olla yhteydessa rakennustarkastajaan, jolla on oikeus seisauttaa kyseinen tydmaa
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kokonaisuudessaan puutteiden korjaamiseen saakka. Tamé koskee kuitenkin vain ra-
kennusluvanvaraisia toimenpiteitd. Jos valvontakohde ei ole luvanvarainen voi valvoja

olla yhteydessa tydsuojelupiiriin, joka pystyy keskeyttamaan tytmaan.

Jos tydmaakaynnin yhteydessa havaittiin ty6turvallisuuspuutteita, niista kerrottiin heti
paikallaoleville tyontekijoille ja mahdollisesti puhelimitse heidan tyénjohdolleen, jos he
eivat olleet paikan paalla. Naiden jalkeen puutteista huomautettiin urakoitsijaa myos
sahkopostitse ja sdhkdpostijakelussa olivat tarvittaessa myds tilaaja osapuolet. Kirjal-
linen huomautus tulee aina tehda, koska talloin jaa kirjallinen todiste siita, etta valvoja
on hoitanut toimenkuvansa oikein ja se toimii tarvittaessa todisteena, jos tydmaalla
sattuu tydtapaturma turvallisuuden laiminlyontiin liittyen. Ty6turvallisuuden valvominen

on tarkeé osa valvojan tyotehtavista tydmaalla.

5.5 Dokumentointi urakan aikana

Dokumentoinnilla varmistetaan téarkeiden ja olennaisten asioiden sailyvyys mydhem-
paa kayttoa varten. Tarkeita dokumentoitavia asioita ovat mm. kohteessa kaytetyt ma-
teriaalit ja kaikki tekniset tiedot, seké urakkaan liittyvat tapahtumat. Dokumentointiin
lukeutuu myds valokuvien ottaminen. Kaikki viralliset keskustelut pyritddn kaymaan
sahkopostin valityksella, jotta niista jaa kirjallinen jalki. Kirjallisesti kayty keskustelu on
riittdva todiste mahdollisissa kiistatapauksissa. Valvojan tulee huolehtia my6s siita, etta
urakoitsija on huolehtinut omalta osaltaan dokumentoinnista (kaytetyt materiaalit, ta-
pahtumat yms.). (RT 16-11121 2013, 3)

Jokaisesta urakkaan liittyvassa kokouksessa, pois lukien taloyhtion omat kokoukset,
toimii valvoja sihteerina ja kirjoittaa siitd poytakirjan. Poytakirjaan merkitaan kaikki ko-
kouksessa kaydyt keskustelut sekd muut huomioon otettavat asiat. Péytéakirjaan voi-
daan myds kirjata tehtavia, joita eri osapuolet ovat velvollisia tekemaan tietyssa maa-
raajassa. (RT 16-11121 2013, 3)

Suuremmista kohteista kirjoitetaan viikkopoytakirjat, johon kirjataan edellisviikon tyo-
maakaynnit, tydon eteneminen, miesvahvuus, mahdolliset ty6turvallisuus puutteet seka

pidettyjen kokouksien paivamaarat. Viikkopoytakirja koettiin tilaajan puolelta hyvaksi
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tavaksi pitaa tilaaja osapuoli ajan tasalla tydmaan tilanteesta. Viikkopoytakirja otettiin

kayttoon kevaalla 2017 osana tydmaavalvontaprosessin kehittdmista.

Kohteen valmistuttua valvoja kirjoittaa kattavan loppuraportin, jossa esitetdan joka viik-
koiset tyOvaiheet, kriittisimmaét tydvaiheet seka muita huomioita. Loppuraportti voi olla

mya0s tiivistetty kooste vilkkkomuistioista valokuvien kanssa.

Tarkeimpi& dokumentointi tydkaluja valvojalle on kamera, joka nykypaivana kulkee hel-
posti mukana puhelimessa. Valokuvilla pystytaan esittamaan helposti ja nopeasti ura-
kan eteneminen ja siella mahdollisesti havaitut puutteet. Valokuvat pystytaan puheli-
mella siirtdmaan nopeasti internetin valityksella erilaisiin pilvipalveluihin, jolloin ne ovat

siella tallessa ja kaytettavissa myos muilla yrityksen tyontekijoilla.

Kuvissa 2-7 on esitetty kesan 2017 yhden valvontakohteessa havaitun haasteellisen
nurkka-alueen korjaustyot. Tydomaalla kaytiin keskimaarin kolme kertaa viikossa ja
urakka-ajan aikana kohteella pidettiin yhteensa seitseméan tydmaakokousta pitden si-
sallaan aloituskokouksen seka vastaanottotarkastuksen. Valvontakohde on tyypillisen
80-luvulla rakennetun kerrostaloyhtion piha-alueen peruskorjaus. Kerrostalo on raken-
nettu rinteeseen, ja rakennusvaiheessa kallion rajaytystoita ei ole tehty tarvittua enem-
paa, joka valitettavasti aiheutti saneeraustdiden yhteydessa taloyhtiélle hieman lisa-

kustannuksia ylimaaraisen louhinnan takia.
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Kuva 2. Valvontakohteessa haasteelliseksi havaittu tyalue, talon perustukset ovat
osin kallionkielekkeen paalla. Kalliota ei talta alueelta lahdetty poraamaan tai rajaytta-
maan, koska se kannattelee talonperustuksia.

Kuva 3. Pintavedet ohjattiin kallistusvalulla pois seinarakenteen vieresta ja kallioon po-
rattu railo tasattiin pohjalta betonivalulla, jotta vesi saadaan ohjattua kulkemaan valun
paalle asennettavaan sala-ojaputkistoon.
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Kuva 4.Kallistusvalun p&aélle tehtiin bitumisively sekd asennettiin bitumikermihuopa,
joiden paalle asennetaan suodatinkangas ennen salaojaputkien asennusta ja maan-
ajoa. Valvojan tehtava on huolehtia, ettd korjaustydsuunnitelmaa noudatetaan, joten
pilloon menevien rakenteiden kuvaus on &arimmaisen tarkeaa.

Kuva 5. Rakennuksen sokkeliin on asennettu patolevy, jonka vierustalle ajettiin sepe-
lia. Naiden tehtava on estaa sivusuuntainen kosteuden kulkeutuminen rakenteisiin.
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Osittaisen maatayton jalkeen kallion vierelle tehtiin uusi valu, jonka paalle toinen sala-
ojaputki asennetaan. Kahdella salaojaputkistolla, jotka ovat eri tasoissa pyritdan esta-
maan valumavesien ohjautuminen kohti rakenteita.

Kuva 6. Nurkka-alue maa-aineksen tiivistyksen yhteydessa.
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Kuva 7. Sama nurkka-alue sivusta pain kuvattuna. Alue on saatu valmiiksi. Korjaus-
tydsuunnitelmasta poikettiin ja maa-aines vaihdettiin talon vierustalta kokonaisuudes-
saan sepelille, jotta se helpottaisi kiinteist6huollon tyotehtavid. Maa-aineksen vaihta-
miseen Kysyttiin korjausty6suunnittelijan suostumus.

5.6 Viestintd urakoitsijan ja taloyhtion kanssa

Viestinta yhdessa muiden projektiin osallistuvien kanssa on koettu darimmaisen tarke-
aksi ja se on asia, johon tulee panostaa joka vuosi entistd enemman. Viestinta on yksi
tarkeimmista valvojan taidoista, silla valvojan tulee osata esittaa asiat niin, etteivat ne

ole vaarin ymmarrettavissa. Viestinnan tulee myos olla asiantuntevaa, ei puhekielista.

Viestinta tilaajan kanssa aloitetaan hyvissa ajoin. Tilaaja voi olla yhteydessa valvoja
osapuoleen tarjouskyselyn avulla, tai tilaaja voi muutoin olla yhteydessa valvojaan ky-
syakseen hantd saneerauskohteeseen valvojaksi. Kuopion alueella tilaajat ovat osin
vakiintuneita kayttamaan tiettyja osapuolia taloyhtioitd koskevissa saneerauksissa,
vaikkakin lahes jokaisesta kohteesta kysytaan tarjoukset useammalta osapuolelta. Yri-
tyksen toiminta-alueella ei ole saneeraus- ja valvontapuolella kovinkaan suurta kilpai-

lua, josta edell& mainittu johtuu.
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Viestintd tapahtuu paaasiassa puhelimitse ja saéhkopostin valityksella. Kirjallinen vies-
tintd on aarimmaisen hyva dokumentointitapa ja sahkopostia lahetetddn myos puheli-
mitse sovituista asioista, koska néin ne pystytaan todentamaan, mikali sille tulee tar-
vetta. Sahkopostit pystytaan tallentamaan my6s sahkopostin ulkopuolelle ja lukemaan
myohemmin uudelleen, joten sahkoposti ei ndin ollen paase tayttymaan viesteista.

Viestinta oli yksi asia, joka palautekyselyissa koettiin puutteelliseksi. Viestintaa lisattiin
taloyhtion ja valvojan vdlille kesan 2017 aikana. Tata helpottamaan kehitettiin osana
tehostamisprosessia viilkkomuistio (lite 11), jossa esitetaan tydmaalla tapahtuneet tyo-
vaiheet, havaitut puutteet yms. tarkeat asiat. Taloyhtiot ottivat viikkomuistion hyvin vas-

taan.

5.7 Vastaanotto ja valvontatyon jalkeiset ty6tehtavat

Valvontaty6 ei lopu urakan loputtua vaan kohteella on tydllistava vaikutus yleensa ta-
kuutarkastukseen saakka, joka pidetaan vuoden tai kahden paéasta urakan valmistu-
misesta. Vastaanottotarkastuksen jalkeen kohteesta kirjoitetaan vastaanottotarkastus-
poytakirja (litteet 4 ja 5), johon kirjataan urakan loppumisajankohta ja onko kohde
vastaanotettu hyvaksytyksi tai tietyin ehdoin. (RT 18-11004 2010, 7)

Valvojaan voidaan olla yhteydessa, jos urakan jalkeen havaitaan viela puutteita tai jo-
takin reklamoitavaa ilmenee. Tall6in voidaan katsoa valvonnan aikana otettuja valoku-

via, nakyisiko niissd mahdollisesti syy miksi reklamoitava ongelma on syntynyt.

Esimerkiksi kesan 2016 parveke saneerauskohteesta reklamoitiin alkutalvesta 2017,
kun kahteen huoneistoon oli ilmestynyt kosteuden aiheuttamia jalkia olohuoneiden kat-
toihin. Kyseessa oli porrasmallinen kerrostalo, jossa ylemman kerroksen parveke on
alemman kerroksen olohuoneen katon kohdalla. Taloyhti6 epaili, ettd kosteus olisi
paassyt jotakin reittia pinnoitteen, betonilaatan seka bitumikermisivelyn lavitse. Asiaa
lahdettiin selvittamaan perinpohjaisesti, katsoen lapi valokuvat, sahkdpostikeskustelut,
poytakirjat yms dokumentit. Naista ei I0ytynyt viitteita virheista kyseisten huoneistojen

kohdalta, joten asiaa jouduttiin lAhestym&&n muuta reittia pitkin. Kattokaivojen ja vie-
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marointien sijainnit selvitettiin, mutta niill& ei ollut yhteyttd olohuoneiden kattoihin. Pit-
kien selvittelyjen jalkeen syyksi osoittautui lopulta saunojen korvausilmaputket, jotka
kulkivat talon valipohjissa. Rakennuttaja oli toteuttanut kyseiset korvausilmaputket se-
littamattomasta syysta salaojaputkilla. Alku talvi 2017 oli saaolosuhteiltaan hieman
poikkeava, erittéin tuulinen ja kylma, joten kylmailma oli paéassyt paremmin tunkeutu-
maan putkistoon sisélle ja ndin ollen ilmassa oleva kosteus oli mita todennakéisemmin
paassyt kondensoitumaan putkessa aiheuttaen kyseisen vahingon. Kyseisessa ta-
pauksessa saneerauksen valvonut ja toimeksiannon antanut yritys oli mukana koko

syyn selvityksen ajan.

5.8 Takuutarkastus

Takuutarkastukset tullaan pitam&aan vuoden tai kahden pé&é&sta urakan valmistumi-
sesta, riippuen kohteen ja urakan luonteesta ja sovitusta aikataulusta. Takuutarkastuk-
sessa kierretaan kohde lapi ja takuutarkastusmuistioon (liite 12) kirjataan mahdollisesti
takuuaikana havaitut puutteet ja virheet. Valvojan on takuuaikana huolehdittava, etta
kaikki virheet ja puutteet korjataan hyvanrakennustavan mukaisesti. Tamén jalkeen
hanen tehtavansa on kayda tarkastamassa tyonjalki ja reklamoida siita tarvittaessa.
Poytéakirjaan kirjataan myos aikamaare, jossa korjaustyot on suoritettava. YSE 1998:n
mukaan takuuaika on 24kk, ja takuuajanvakuuden tulee olla voimassa 27kk urakan
valmistumisesta. Valvoja on velvollinen sailyttamaan valvontakohteeseen liittyvia do-
kumentteja takuuajan ajan. (RT 16-11121 2013, 4)

6 Havaittujen puutteiden korjaaminen

Yritys sai kyselyissa seka muissa palautteissa kritiikkid jatkuvasta kiireesta. Kiiretta
pyrittiin v&hentdmaan jarjestamalla kokouksien vdlille enemman aikaa, vaikka tdma
aiheutti sen, etteivat tyopaivat olleet enda niin tehokkaita. Paivien aikatauluttamiseen
pyrittiin kiinnittdm&an huomattavasti enemman huomiota ja sovitut aikataulut kirjoitet-

tiin mahdollisimman tarkasti ylos, jotta unohduksilta valtyttaisiin. Yrityksen sisalla so-
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vittiin, ettd tyomaille lahdetd&an maanantaisin hieman mydhemmin, jotta ehdimme kay-
maan viikon tarkeimmat asiat ja tydmaakaynnit [&pi ajan kanssa. Taman liséksi yrityk-
seen palkattiin toimistosihteeri vuoden 2017 alussa, joka hoiti juoksevia asioita, kuten
sopimusten allekirjoituttamisen is&nnoitsijoilla ja urakoitsijoilla sek& avainten lainaami-
sen ja palautuksen. Toimistosihteeri kulki myds muiden tydntekijoiden mukana hoitaen
pienimuotoisia tarkastuksia ja han oli mukana kartoituksissa kirjoittaen muistiinpanoja

havaituista puutteista annettujen ohjeiden mukaisesti.

TyOmaiden tilanteista informointi oli myds yksi esille nostettu asia. Is&nndgitsijdiden mie-
lesta informointia ei tehty riittavasti tai se oli osin puutteellista. Tata pyrittiin paranta-
maan vuonna 2017 kayttoon otetulla viikkomuistiolla (lite 11), joka sai hyvaa palautetta
tilaajaosapuolelta. Viikkopoytakirjaan listattiin selkeéasti edellisviikon tydmaanvaiheet,
mahdolliset tydturvallisuuspuutteet, miesvahvuus ja mahdolliset muut asiat. Myds sah-

kopostiviestittelya pyrittiin kdymaan enemman.

Tilaajat pyrkivat yleensa soittamaan suoraan asiassa kuin asiassa yrityksen toimitus-
johtajalle, mutta kesan aikana heitéa ohjattiin soittamaan suoraan kohdetta valvovaan
henkil6on tai toimistosihteerille, jolloin puheluihin vastaaminen seka tiedon kulku hel-
pottuivat. Valvontakohteisiin liittyvissa puhelinkeskusteluista lahetettiin viela sahko-
postia tarvittaville osapuolille, jotta asioiden keskustelemisesta jaisi kirjallinen jalki.
Nain ollen kaikki lapikdydyt asiat olivat dokumentoitu ja niitd pystytiin hyodyntama&an
mahdollisten erimielisyyksien tullessa.

Urakan paatyttya kokonaisuudessaan valvontakaynneilla otetut valokuvat seka kaikki
kohteesta tehdyt poytakirjat kopioitiin muistitikulle ja se toimitettiin taloyhtion is&nnait-
sijalle. Nain ollen kaikki tarvittavat dokumentit urakasta sailyvat isannaitsijalla sahkoi-
sessa muodossa taloyhtion asiakirjojen mukana. Muistitikun jakaminen taloyhtién isan-

naoitsijalle on yksi osa prosessinkehittamista.

6.1 Kehitys

Projektissa kehityttiin ensimmaisen&d vuonna kokonaisuuteen verrattuna sopivissa

maarin. Kaikkiin havaittuihin ongelmakohtiin luotiin toimivia ratkaisuja, jotka palvelivat
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kaikkia osapuolia. Jokainen tyontekija vaikutti tyon laadunparanemiseen omalta osal-
taan. Totuttuja toimintatapoja oli osin hankala lahted muuttamaan, mutta siind pyrittiin
silti onnistumaan. Kehitysta ja tyonlaatua parantavia toimintatapoja on hyva jalostaa
seuraavina vuosina. Palautekyselyihin ei saatu vastauksia niin paljoa, kun toivoimme,
mutta niista saatiin kuitenkin selkedasti selville milla osa-alueilla yritys ehti kehittya. Po-
sitiivista palautetta saimme kehityksestamme kuitenkin kokouksien ja muiden tapaa-

misien yhteydessa.

Valvontatyohon kehitetyt tydbmaavalvonnan péaivakirjat, viikkomuistiot, luodut valvonta-
raporttipohjat yms. helpottavat sekd nopeuttavat tydnsuorittamista tulevaisuudessa.

Viikkopoytakirja voidaan ottaa soveltaen kayttdon myés hieman pienemmilla kohteilla.

6.2 Projektin aikana luodut muut menetelmat ja raportointipohjat tiivistettyna

Opinnaytetyon suorittamisen aikana ehdin luomaan monia erilaisia raportointipohjia
Talovalvonta Savinaiselle. Osa pohjista luotiin helpottamaan kartoituksia, osa muuta
tyoskentelya varten. Kappaleessa esitelladn myods muut yrityksen ty6ta helpottavat

pohjat hieman tarkemmin.

Asbestilainsaadannon muututtua vuoden 2016 alussa yritys aloitti asbestikartoituksien
suorittamisen. Aloittaessani tyot kevdan 2016 aikana yrityksessé loin asbestikartoi-
tusta varten pohjalomakkeen (liite 13), joka toimii pohjana kartoituksesta kirjoitettavaan
asbestikartoitusraporttiin. Asbestikartoitus voidaan tehda valvovan yrityksen toimesta

ennen saneerauksen aloitusta tai korjaustydsuunnitelman yhteydessa.

Jossain vaiheessa vuotta 2017 meinasi syntya ongelma, koska yhteista kalenteria ei
kaytetty aktiivisesti ja tyotilaukset soitettiin suurimmilta osin edelleen suoraan toimitus-
johtajalle. Osa sovituista asioista saattoi unohtua matkan varrelle, ennen kuin se saa-
vutti tyontekijan, jota kohde kosketti. Tasta syysta, unohduksien valttdmiseksi, luotiin
tyolahetepohja (lite 14), joita oli tulostettuna jokaisella yrityksessa tydskentelevalla.
Tyo6lahetteeseen oli helppo kirjata ty6tehtava, aikataulut yms. asiaa koskevan puhelun

aikana, seka paivays milloin [&hete on kirjoitettu.
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Tybmaavalvontojen seuraamista varten luotiin tyopaivakirja (liite 9), jota valvoja kuljetti
mukanaan tydmaakansiossaan. Tyopaivakirjaan merkattiin valvontakaynnit kohteilla
seka niiden todellinen kesto. Ty6paivakirjasta oli helppo seurata, milloin kohteella on
kaynyt viimeksi ja kuinka tydmaakayntien ajat tyopaivan aikana jakautuivat. TAman
ansiosta aikatauluttaminen helpottui ja aikataulut tdsmentyivat kesan 2017 aikana.

Naiden liséksi kehitettiin jo aikaisemmin mainitut toimintatavat

6.3 Kehittymiseen liittyva pohdinta

Toimeksiannon antanut yritys kehittyi havaituissa puutteissa mielestani hyvin. Kirjal-
lista palautetta palautekyselyihin ei juuri saatu, mutta suullinen palaute mm. kokouk-
sien yhteydessa oli positiivista. Kiiretta ei saatu kokonaisuudessaan kuriin aikaisemmin

mainittujen ongelmien takia, mutta aikatauluttaminen parantui kuitenkin entisesta.

Viestinnan parantaminen onnistui hyvin. Valvontaan tulee jatkossakin kiinnittdd enem-
man huomiota, myos taloyhtion puolelta. Osa kiista tapauksista onnistuttaisiin varmasti
valttamaan, jos tydmaalla kirjoitettaisiin valvojan osalta kirjallinen tydmaapaivakirja, jo-
hon paikalla olevalta tyontekijalta otettaisiin allekirjoitus seka nimenselvennés. Talla
varmistettaisiin se, ettei tule tilannetta, jossa on sana sanaa vastaan vaan asiasta on

mustaa valkoisella.

Raportointipohjia saatiin luotua useita ja suurin osa niista jatkuvassa kaytossa. Ne no-
peuttivat suoritettavaa tyota seka raporttien kirjoittamista toimistolla. Tydmenetelmat
kiireen pois saamiseksi tarvitsevat vield hiomista, mutta tama vaatii tahtoa myoés yri-

tyksen tyontekijoilta.

7 Tulosten yhteenveto ja johtopaatdkset

Yritys sai erityisen positiivista palautetta isannoitsij6iltd osana opinnaytetyota kehite-
tysté vilkkkomuistiosta. Se sisalsi kaiken tarvittavan tiedon, mité taloyhtié haluaa tietaa

urakasta lyhyiden aikavalien aikana. Muistitikun jakaminen siséltdineen vastasi myods
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hyvin odotuksia sen saaman positiivisen palautteen kautta. Aikatauluissa yrityksella on
edelleen parantamisen varaa. Opinnaytety6n suorittamisen aikana annoin oman pa-
nokseni aikataulujen jarjestelyihin, jossa itse mielestani onnistuin hyvin, mutta kaikki

eivat antaneet niin suurta panostusta, jonka huomasin saaduissa palautteissa.

Valvojan ty6tehtavien kirjo on laaja ja siihen kuuluu kenttatyon lisdksi huomattava-
maara erilaisia kokouksia, katselmuksia, dokumentointia, tyoturvallisuuden seuraa-
mista, urakan kustannusseurantaa seka itse tydsuoritteiden valvontaa. Valvonnan on-
gelmien, kuten laadunvalvonnan ja ajanpuutteen korjaamiseksi tulisi valvojille varata
riittdvasti aikaa suorittaa tydtehtavansa. Valvojille olisi hyva jarjestaa valtakunnallisia
ajankayttokoulutuksia seka laatia selkeat toimintamallit ja ohjeistukset, jopa kohdetyy-

peittain.

Tilaajien on syyta kiinnittdd huomiota valvojaa valittaessaan valvojan ty6tapoihin ja ta-
hon luotettavuuteen. Valvojalla on tarkea rooli urakan onnistumisen loppuunsaattami-
sessa, joka on vain pieni hinta urakkahintaan nahden. Tassa naen yrityksen onnistu-
neen, koska to6ita oli aarimaisen paljon, osasta kohteista yritys joutui surutta

Kieltaytymaan.

Valvojantyd vaatii runsaasti aktiivisuutta jatkuvasti kehittyvassa rakennustekniikan
maailmassa. Materiaalit ja pinnoitteet uusiutuvat jatkuvasti, joten niiden kayttotarkoi-
tuksiin ja kayttdtapoihin on syyta paneutua huolella. Valvojatahon tulee olla erityisen
aktiivinen ja seurata jatkuvasti alansa kehitysta, jotta hanella on kaytéssaan kaikki val-
vojantydssa tarvittava tieto. Valvojan tulee myos tietaa riittdvasti vanhoista rakenteista,
rakennustavoista ja materiaaleista, jotta hanella on tarvittava tieto olla valvojana kor-

jausrakentamiskohteissa.

Kiitokset Talovalvonta Savinaiselle ja sen henkilokunnalle mielenkiintoisesta opinnay-
tetyon aiheesta. Kiitos myés mukana toimineille isannditsijoille, taloyhtidille ja urakoit-

sijoille.
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8 Pohdinta

Valvontatyon tehostamisessa onnistuttiin ensimmaisené vuotena mielestani hyvin. Sa-
neerauskohteiden valvonnasta on aarimmaisen vahan kirjallista tietoa ja ohjeita, joten
opinnaytetyon kirjallisuuspohjana jouduin soveltamaan my6s uudispuolta koskevia
l[&hteitd. Suurin osa kirjoituksesta muodostui kuitenkin tydkokemuksen kautta. Opin-
naytetyon lopullinen onnistuminen vastaa hyvin sille annettuja tavoitteita, ty6 suoritet-
tiin annettujen ohjeiden mukaisesti pitden hyva tyémotivaatio mukana koko hankkeen
ajan. Raportointipohjia ja toimintatapoja onnistuttiin luomaan riittavasti ja ne olivat jat-
kuvasti kaytdssa. Toimintatapoja aikataulujen suhteen joutuu osin viela hiomaan, jotta
ne jaisivat jatkuvaan kayttoon.
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Urakkaneuvottelu 9.12.2016

Paikka: | . . ottelutila

Osallistujat:

- I s:nnoitsiia)

. _thallituksen puheenjohtaja)

. _thallituksen jasen)

I - ituksen jisen)

- | 2 oitsijan edustajo D

*  Antti Savinainen (Talovalvonta Savinainen, suunnittelija)

Tybmaakokouksessa kasiteltiin seuraavaa:

*  Kokous avattiin ja lasnaolijat toivotettiin tervetulleeksi
*  Sovittiin ettd Antti Savinainen toimii kokouksen puheenjohtajana ja sihteering

*  Keskusteltiin vesikattorakenteiden korjaussuunnitelmasta ja urakoitsijan kertoman mukaan suunnitelmassa ei ole

epdselvyyksia tai tarkennusta vaativaa lukuun ottamatta tydselityksessd urakan ulkopuclelle rajattuja tydvaiheita

. Keskusteltiin tydwaiheista, jotka on tyoselityksessd rajattu urakkatyon ulkopuolelle, Kyseisid tydvaiheita ovat kahden talon

vilissa olevan matalan osan vesikattorakenteet, seka vesikatolla clevat lammityskaapelit
*  Urakoitsijan mukaan ty& suoritetaan sddsucjauksen alla ja sddsucjaus rakennetaan talokohtaisesti
*  Urakoitsijan mukaan tyd suoritetaan yksi talo kerrallaan

= Keskusteltiin sadsuojauksesta, jossa urakoitsijan tulee huomioida katutasossa olevat liketilat ja urakan aikana kéytossé

oleva jitekatos
= Urakoitsijan zlustava aikatauluarvio on kolme (3) kuukautta
*  Keskusteltiin urakan aloituksesta ja alustava urakan alkamisajankohta on helmi-maaliskuun vaihteessa 2017

*  Sovittiin, etta urakeoitsija toimittaa tiedotteet tulevasta korjaustyosta vahintdaan kahta (2) vilkkoa aiemmin ja tiedotteissa
huomicidaan autopaikkojen kayttémahdollisuus, Sowittiin lisdksi, ettd urakoitsija tiedottaa osakkaita yldkerran

varastokoppien suojauksesta ja urakoitsija toimittaa osakkaille tarvittavat suojamuovit
*  Sovittiin, ettd valvoja laatii tyon yhteydessd viikoittaisen vilkkomuistion edellisen viikon tapahtumista ja tytvaiheista
*  Sovittiin, etta urakoitsija huolehtii urakka-aikaisesta tiedottamisesta

*  Seuraava kokous: Aloituskokous urakan alkaessa

]
www.talovalvontasavinainen.com
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TALOVALVONTA SAVINAINEN [2]

Siilinjarvelld 21.12.2016

L &EJ{Q—";

Antti Savinainen RKM (amk), patevoitynyt energiatodistuksen laatija (ARA)

TALOVALVONTA SAVINAINEN

Allekirjoitukset

Liite 1

2 (2)

www.talovalvontasavinainen.com
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ONTA SAVINAINEN (1]

Aloituskokousmuistio 13.3.2017

R
paikka: ||| |

Osallistujat:

-halliluksen puheenjohtaja)
I -t
I < i:)
I i)

Antti Savinainen (Talovalvonta Savinainen, kohteen valvoja ja suunnittelija)
lida Mahdnen (Talovalvonta Savinainen, toimistosihteeri)

Aloituskokouksessa kasiteltiin seuraavaa:

Kokous avattiin ja ldsndolijat toivotettiin tervetulleeksi
Sovittiin, ettd lida Mahanen toimii kokouksen sihteering
Urakoitsijan mukaan tyot aloitetaan kuluvalla viikella telineiden viimeistelytoilla ja vesikatteen purkutdilla

Urakoitsijan mukaan purettavat pellit niputetaan ja lasketaan katolta, jolloin purettavia rakenneosia ei varastoida tyGmaa-
alueella

Urakoitsija teimittaa taloyhtion pihaan jatelavan, jonne taloyhtiGn osakkaat voivat toimittaa tavaraa

Urakoitsijan tulee estdd ulkopuolisten pagsy tydmaatelineille tyéin aikana ja erityisesti tyomaan kiinni ollessa. Sovittiin ett3
vahintdan telineista irrotetaan alimmainen porras tydmaan kiinnioloajaksi

Urakoitsijan tulee huomicida lumen ja jadn sulaminen rakennustelineiden tukipuiden alta (ks. valokuvat)

Sovittiin, ettd urakoitsija asennuttaa ovikatosten ylapuolelle suojavanerit ennen toiden aloittamista, sekd hoitaa telinekortit
kuntoon (ks. valokuvat)

Katselmeitiin korkeamman talon paddyn vesikourua, jota ei viela toistaiseksi sovittu purettavaksi. TyDselityksessa on koury
mainitte vusittavaksi ja kokouksessa katselmoitiin mahdollista kourun pellitysmahdollisuutta uusimisen sijaan

Taloyhtio osoittaa tyontekijaille 1-2 autopaikkaa tyon ajaksi
Tyontekijoille on kaytossa we-tila taloyhtion saunatiloista
Urakoitsijan mukaan tydmaa-alueella on ensiapu- ja ensisammutustarvikkeet urakoitsijan puclesta

Sovittiin, ettd urakoitsija hankkii tymaalle ylimadraisia suojakypana vierailijoita varten

|
www. talovalvontasavinainen.com 2017
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TALOVALVONTA SAVINAINEN [2]

Siilinjérvelld 15.3.2017

/]

A

Antti Savinainen RKM (amk), patevoitynyt energiatodistuksen laatija (ARA)

TALOVALVONTA SAVINAINEN

Allekirjoitukset

Mahdollinen telineiden painuminen lumen ja jdan sulaessa tulee huomioida ja sisdénkayntien ylapuolelle sovittiin asennettavaksi

suojavanerit ennen toéiden aloitusta

www.talovalvontasavinainen.com 2017
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N

TALOWALWOMNTA SAVINAINEN [1]

Tyomaakokousmuistio 20.4.2017

Crsallistujat:

hallituksen puhesnjohtaja)
urakeoitsija)

= Anthi Savinainen [Talovalvanta Savinainen, kehbeen valvaja ja suunnittelija)

Alpituskokouksessa kasiteltin seuradviaa:

#  Hokous avattiin ja lasnaclijat toteotettiin tervetulleeks

= Rowittiim, ettd Antti Savinainen toimiil kokowlksen sikteering

= Urakaitsijan muksan B-talan rakennustyal avat valrmiit kahden {2 vilken sis8lla

*  Urakan yhteydesst ed ole esiintyriyt lisBtyota. Sowittiin, ettd urakoitsija ed laskuta tilaajaa lisdtydnd puretulsta
hormessta, sekii purkujittesn hiivityksestd ja nain ollen urakkasummasta ei hyatetd kyseisten hormien pelli-
tyksen asuutta

& Sowittiim, ettd ylemmille kattolappeclle asennetaan lumiasteet

s Cmakkaiden poclesta urakka on sujunut hywin

= Urakaitsijan pualesta urakka on sujunut Fysin

Keskusteltin sadevec|jarjestelman lammityskaapelelsta, jotka sowttiin tarkastettavaksl tarkemmin kaapelel-
den takaisin asennuksen yhteydess i Urakoitsijan mukaan kaapeleiden sennuksen suorittas ulkopuolinen sih-
kiurakaitsija ja kaapeleiden toimiviews tarkastetaan ja takaisin asennus suoritetaan tyoselityksen mukaisesti
urakleaan kuuluvana

= Seuraava kokous sowittiin padettivaksi kun B-talon katto on kokonaisuudessaan valmis

Siilinj@realla 20.4.2007

Antti Savinainen REM [amk), patevaitynyt energiatodistuksen laatija (ARA)

www, talovalvontosavinginen, com
2017
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78

OWALYENTA SANIMAINEN 1]

Vastaanottotarkastus/tytmaapalaveri 22.6.2017

sunto oy I
paico: I

Crsallistujat:

g ee——
& Antti Savinalnen |Talovalwonta Savinainen, kohteen valvoja ja suunnittelija)
= Mari Mykkdnen (Talovalvonta Savinainen, Kohtesn valvaja)

Aloituskokaouksessa kisiteltiin seuraavaa:

= Kokous avattiin ja lisndalijat toivotettiin tervetulleeksi

»  Sovittiing etta Mari Mykkanen toimii kokouksen sihteering

¢ Lrakan todettiin vilvastyneen sovitusta. Viivastymisen syyksi urakoitsija kertoi, ettd vilikatto on osoittaubuent
odotetiua hankalammaksi toteuttaa. Lisiksi myahadinen aloitus vaikutti urakan valmistumiseen

*  Urakpitsija on hakenut vakuuden jatkoajalle ja urakoitsijan mukaan vakweedesta tulee todistus suoraan isan-
rcitsjille

= LUrakoitsijan mukaan tyo on valmis ja vastaanotettavissa 1472017

«  Telinekinnikkeiden tekemian reikien paikkaws on suontettu huddimattomasti ja urakoitsija on yhteydessa Teli-
nizkatajaan reikien korjauksesta

¢ Urakpitsijalle on ilmostettu sakkopykalin kaytdstd urakan wiivdstymisen johdosta. Wiivastyssakko maaraytyy
Y5E 19980 mukian: lokaiselta tyopdivlti, jonka urakan tdtiminen mypdhistyy urakkasopimuksessa sovi-
tuista ajankohdista, tilaajalla on oikeus saada urakostsijalta vilvdstyssakkoa sopimuksen madriysten mukaan.
saverottomasta wrakkahinnasta, Viivastyssakko lasketaan urakan valmistumisen osalta enintdan 50 tyopaivalta
ja wilitavoitveinean anintisin 75 tyéplivaltd, Tilaajalla & ole oikeutta muuhuen korvauksesn, ellei urakaitsija ole

rnenetellyt tahallisesti tal thrkean tuottamuksellisest

Slilinjareelld 22.6. 2017

btarl Mykkanen Rl (amb) oplsk.

TALOVALVONTA S54VINAINEMN

www. talovalvontosavinainen.com
2017



Vastaanottotarkastus 4.8.2017

AINEN [1]

Vastaanottotarkastus 4.8.2017

asunto oy [N
paikka: |

Osallistujat:

isannoitsija)

[hallituksen puheenjohtaja)

[urakoitsijan edustajat, -
Antti Savinainen (Talovalvonta Savinainen, suunnittelija)

Mari Mykkanen {Talovalvonta Savinainen, valvoja)

Tyomaakokouksessa kasiteltiin seuraavaa:

Kokous avattiin ja lasnaolijat toivotettiin tervetulleeksi
Sovittiin ettd Antti Savinainen toimii kokouksen puheenjohtajana ja Mari Mykkinen sshteennd
Urakan tuli valmistua 16,6.2017, urakka valmistui 34 arkipaivia myohissa
Urakka on muutamia puutteita vaille valmis vastaanotettavaksi
ullakkotilojen pannostukset olivat edelieen tekematta
Kukkakaupan kulmassa oleva sydksytorven alimmainen osa jatettiin entiselleen, eika sitd vusittu
Urakoitsija tosmittaa tuotekortit kaytetyista matenaalessta (toimitettu 9.8.2017)
Sisaplhan puolefla oleviin tikkaisiin, jotka johtavat vesikatolle asennetaan lukollinen nousueste, Nousueste on
variltian valkoinen/vaalean séwyinen.

Valjaat tolmitetaan urakoitsijan toimesta [ 0o

Urakoltsija tomittaa valvojalle lisatyoerittelyn ennen taloudellista loppuselvitysta

Sillinjarvells 9.8.2017

Mari Mykkadnen Rl-opesk. (AMK)

TALOVALVONTA SAVINAINEN

www.talovalvontasavinainen.com
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ﬁg:x |

TALDYALYONTA SAVINAINEN ll]

Kokousmuistio, taloudellinen loppuselvitys

asunto Oy NN
paikka: || otz toimisto

Csallistujat:

Antti Savinainen [Talovalvanta Savinainen, suwenmitbelija)
= Pdari Mykkanen |Tabovaleonta Savinainen, kahtesn valvoja)

Taloudellisessa loppuselvitylksescs kisiteltiin seuraavaa:

= Kokous avattiin ja lndolijat teivotettiin tervetull seksi
*  Sowittiin ettd Antti Savinainen toimil kokouksen puheenjohtajana ja Bari kykkinen sihteering
= lokainen on osaltaan suorttanut laskelmat maksetuista laskeista, Urakka on maksettu wrakoftsijalle viimeista
erdl vaille rmaksupostitauluken mukaisest. Vimeinen ard maksetaan, ken wrakoitsija on suorittanut urakan
kokonaisuudessaan valmiiksi kisittaen vesikattorakenteiden twkipantojen asentamisan,
s Lisirditd kertyi seursavista bpbvaibeista:
o 60 m hemiesteitd
o Lammityskaapelelden vusiminen tandttavilta osim

o Matalan osan yligohjatilan siivous ja huoltokunnostus

s Hyeitykset urakkahintaan sovittiin sewraavista typivaibeista:
o Kaytostd podstettujen hormien pellityksia ei asennatiu
o Tyoselityksessd esitettyd umplpontidlaudaltusta harvennettiin RT-kortin mukalselle max. jaclle
o Urakkatydn visvistymingn 34 arkipdivilld, jonka otalta menetelliin Y5E 199E.n mukaisella viivistys-
sakkopykalalla
s Kadkkine hyvityksinesn, muksan lukien yllEmainitut asiat, sovittiin viimeisen erdn summakss 17300,00 € ALV D%
=  Urakaitsijan an teimiteitava valvajalle, 1ekd isinnaitsijélle takuuajan vakuus
w  Sowittiin, ettd wrakoltsi|a tolmittaa hstan urakassa kaytetylsta tuottalsta ja alnelsta

*  Padtettiin ettd riidanalaisia asipita i ole

www, tolovalvontasavinginen. com
2017



Taloudellinen loppuselvitys 10.8.2017

TALONALYOMNTA SAY INAINEN

Sailinjarvells 1582017

hari kykkanen Rl (amk) opisk

TALOVALVONTA SAVINAINEN

Allekirjortukset

www, folovalvantasavinginen. com

Liite 6
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N

TALOVALVONTA SAVINAINEN [1]

Kysely yhteistydkumppaneille

Arvoisa yhteistydkumppanimme, toivoisimme Teldan vastaavan kyselyymme, joka kos-
kee taloyhtidissa toteutettuja toimeksiantoja, joissa yrityksemme on toiminut valvojina,
tarkastajina tai suunnittelijoina viime vuosien aikana. Yrityksemme on antanut Mari
Mykkaselle toimeksiannon opinndytetydlle, jossa han tutkii yrityksemme tydmaavalvon-
nan tehostamista seka sen kehittamista.

Toivomme, ettd vastaatte kyselyyn rehellisesti ja ettd ottaisitte huomioon useampien
kohteiden valvonnat. Vastauksiin voi eritella, minka tyyppisissa valvonta kohteissa esi-
merkiksi olette havainneet puutteita. Kyselyiden perusteella lahdemme yrityksena ke-
hittdmaan valvontaprosessia kohti parempaa suuntaa. Vain vastaamalla voit vaikuttaa.

Vastauksia tullaan kayttamdan opinndytetydn aineistossa, joten toivomme, ettd vas-
taatte niin, etteivat ulkopuoliset henkilot pysty tunnistamaan taloyhtidita tai urakoitsi-
joita vastauksistanne. Kyselyssa kysytadn asioita, jotka ovat osin yrityksemme tiedossa,
mutta toivomme Teidan silti vastaavan niihinkin kysymyksiin laaja-alaisesti.

Tarkoituksena on teettdd samankaltainen kysely syksylld, jolloin taman kesdn valvonta
kohteet ovat ohitse. Nain ollen voimme verrata naita kyselyita keskenaan syksylla, olem-
meko onnistuneet prosessin kehittamisessa ja milld tasolla se edistyi tana vuonna. Tar-
koituksena on jatkaa valvontatydn kehittamista myos opinnaytetydn suorittamisenkin
jalkeen.

Kyselyn pystyy tdydentdamdan Word-tiedostona ja se tulee tallentaa pdf-tiedostoksi tai
skannata. Vastaukset voi lahettaa sahkdpostilla Marille osoitteeseen mari@talovalvon-
tasavinainen.com. Halutessanne voitte lisdta vastaukseen oman nimenne. Vastaukset
pyydetaan palauttamaan ennen 23.6.2017.

Sillinjarvelld 8.6.2017

Marl Mykkdnen Rl (amk) opisk

TFALOVALVONTA SAVINAINEN

www.talovalvontasavinainen.com 2017
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Kysely yhteistyGkumppaneille

1

hdillzisisza kohteizsa olemme toimineet vahmojing, joissa Te olette toimineet is8nnditsijgna?
(it walita useamman vaihtoehdon)

Julkisivusanesrauksissa

Perustus- j3 piharemonteissa
Kattoremonteissa

Ikkunz- ja owiremonteissa
Kosteusvauriokorjauksiz=a
Lwi5-samesrauksissa

Pormashuoneiden saneerauksissa
vauriokaroituksissa
waurickorjauksizsa vahontateht3viss3
Jossain mamessa, Missa:

Missd, millaisissa tydwvaiheissa olemme tullzet kyseisiin urakoihin mukaan?

al
b)
c]
d)
e
fi

Ennen urakan suunnittelua
Suunnittelwvaihesssa
Tarjouskyszly vaiheessa
Urakan alkagssa

Urakan ollessa jo kaynnizsa
Jossain mamessa, missa:

Millzizten kriteerien perusteslla valitzette vahvojan?

TyDmaavalvontaan kuuuu paljon erilzisia tydtehtavia ja osa-alueita, jotka riippuvat myds hy-
vin paljon kohteesta ja urakasta. Mitkd ovat tehtavat, joista yritys suoriutuw yvin tydmazval-
vonnan tehtivissd? (esim. raportointi, valvontakaynnit, aikataulut, sopimukset yms.)

Mitkd owvat tehtavat, joista yritys suorivtuw heikosti tyomaavalvonnan tehtsvissa? (esim. ra-
porooint, valvontakaynnit, aikataulut, sopimukset yms.)

MillE osa-alwsilla yritykszIlE on parantamisen varaa ja kuinka Te haluaisitie sitd tehostettavan?

2(3)



Kysely is&nnoitsijoille

Liite 7

Mihim asioihin toiveisitie vahrojan/tarkastajan kiinnittavan enemméan huomiota?

Onko tiedottaminen kiynnissa olevista, valvottavista kohteista ja niiden tilanteista misles-
tanne ollut rirttava? Jos ei nin miksi? dillaiseen tiedottamizeen olette olleet tyytyvaisia?

Kuinka wssin toivoisitte kohteista tedotettavan ja milld tavalls (sShkiposti, tekstiviesti, puhe-
lin, paikalla kdynti)?

Kuinka tofvoisitte vahmjan tekevin loppuraportin valeottavista kohteista niiden loputtua? sail-
laista tietoa te sihen tofvoisitte?

Orniko vilkkopoytikirjat vai lagjz-alsizempi loppuraportti mislestinne parempil?

wahwontatyon aikana tehdyt asiakirjat ja otetut valokuwvat jastaan tarvittavilta osin isSnnoatsi-
joille s=kd hallituks=lle. Yrityksemme on pohtinut saako ajatuksemme kannatusta siitd, ettd
jekaisimme valvontatyon loputtua lopputarkastuksen jslkeen taloyhtididen hallituksells muis-
titikun, joka sisiitES kaikki urakan aikana otetut valokuwvat seki kaikki asiaa koskevat asiakinat

Mikd teidin kantanne j3 ndkemyksenne on tillaiszen ajatukszen?

10.

Tonmomme, etta annatte alle vapaasti palautetta yrityksemme toiminnasta vuosien varrslta
Miks on mennyt hyvin ja onko puutteita toiminnassa ollut havaittavissa? 5ana on vapaa.

3(3)
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P

ALOVALYONTA SAVINAINEN [1]

Kysely yhteistyGkumppaneille

Arvoisa yhteistydkumppanimme, toivoisimme Teiddn vastaavan kyselyymme, joka kos-
kee taloyhticiden saneerauksia, joissa olemme toimineet kohteen valvajina viime vuo-
sien alkana. Yrityksemme on antanut bMar Mykkiselle toimeksiannon opinnaytetyalle,
jossa han tutkil yrityksemme tyomaavalvonnan tehostamista seks sen kehittamists.

Toivomme, ettd vastaatte kysehyyn rehellisesti ja ettd ottaisitte huomicon useampien
kohteiden valvonnat, Vastauksiin voi eritelld, minks tyyppisissa valvonta kohteissa esi-
merkiksi olette havainneet puutteita. Kyselyiden perusteella lahdemme yrityksend ke-
hittamaan valvontaprosessia kohti parempaa suuntaa. Vain vastaamalla voit vaikuttaa.

Toivottavaa olisi, ettd jakaisitte kyselyn myds tydntekijcillenne, jotka ovat itse alleet
kohteissa tGissa, joissa olemme toimineet valvojina. Nain ollen palaute tulisi mybs suo-
raan heiltd, joita tapaamme tydssdmme eniten. Toivomme teidén vastaavan kysymyk-
siin laaja-alaisesti.

Tarkoituksena on teettds samankaltainen kysely syksylld, jolloin taman kesdn valvonta
kohteet avat ohitse. Niin allen voimme verrata naita kysalyita keskendan syksylls, olem-
meko onnistuneet prosessin kehittimisessa ja milld tasolla se edistyi ténd vuonna, Tar-
koituksena on jatkaa valvontatyan kehittdmistd myds opinndytetydn suorittamisenkin
jalkeen.

Yastaukset voi lihettdd suoraan Marille sahkdpostitse osoitteeseen mari@talovalvon-
lasavindinen.com tai jos vastauksia on enemman, voimme hakea ne esimerkiksi toimis-
toltanme. Myads kiynnissa olevilta tydmailta voimme kerata vastaukset vahvontakayntien
yvhteydessza. Vastaattehan kysehyyn 7.7.2017 mennesss,

Sillinjarvelld 2006. 2017

btari Mykkdnen RI (amk| opisk

TALOVALVONTA SAVINAINEN

Wi talovalvontasavinalnen.com
2017
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(1]
Kysely yhteistydkumppaneille, urakoitsijat
Kysehm tarkoituksena on kartoittaa urakoitsijan ja urakoitsijoiden tydntekd)diden ndkdkulma tydmaaval-
vontzan ja millaiseks se koetaan tyomaalla. Kysely on osa yrityksemme tydntekijan insinddriopintojen
opinnaytetydtd ja vastauksista tullaan tekemadn kooste, jonka mukaan valvontaprosessia lahdetaan vie-
mEEn parempaan suuntaan. Pyydimme teitd vastaamaan kysehyyn mahdaollisimman laaja-alaisesti. TAman
lizdksi woitte lis3ta alle omia huomisitanne vahwontatyohon liithyen,
valitse alta oikea vaihtoehto:
O Tyidnjohtaja
O Tyidntekija
+
1. mdillaizizsa kohteissa olemme toiminest valvojing, joissa Te olette toiminest urakoitsijana?
[woit valita useamman vaihtoehdon)

a} Julkishusanesrauksissa

b) Perustus- ja piharemonteissa

C) Kattoremonteissa

d) Ikkunz- ja oviremonteissa

g Kosteusvauriokorjauksis=a

fi  Lwis-sanesrauksizsa

g] Porrashuoneiden saneerauksissa

h) Jossain maussa, MissaE: |

O

2. mdillaizzksi olette kokenest valvontzkaymnit tydmailla?

3. Onkowalwontak3yntien m3ara ollut mislestanne nttava?

4. Tyamzaavahwontaan kuuluu paljon erilaisia tyStehtdvia jg osz-alueita, jotka riippuwvat myos hy-
vin paljon kohtessta ja urakasta. Mitka ovat tehtavat, joista yritys suorivtuw hypvin tydmaaval-
vonnan tehitdvissa urakoitsijan ndkékulmasta? [esim. raportoind, valvontzkdynnit, akataulut,
sopimukset yms.)

5. Mitka ovat tehtdvEt, joista yritys suoriutuw heikosti tydmaavalvonnan tehtdvisss urakoitsijan
nakakulmasta? (esim. mportoint, vehontakEynnit, aikataulut, sopimukset yms.)

Billd osa-alusilla yrityks=llE on parantamisenvaraa ja kuinka Te haluaisitts sitd tehostettzvan?




Kysely urakoitsijoille

Liite 8

&.

BAihin asicihin tofvoisitte vahmojan kinnittdvan enemman huomiota?

X

7.

Toivomme, ettd annatte alle vapasst palautetia yrityksemme toiminnasta vuosien varrelta.
BAikE on mennyt fiyein j@ onko puutieita toiminnassa ollut havaittavissa¥ 5an3 on va

[

]
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Tyopdivakirja

Ajetut kilometrit omalla

Paivays Toihin saapumisaika Toistd lahto aika sl
Kuvat
Giti Matka . % 5 : 7 s
Paivdys (km) Tyokohde Tyotehtdva Paikalla olo aika | siirretty

Dropboxii
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Viikkomuistio

(1)

Viikkoraportti, Viikko 25

asunto oy [N
|

Valvonta- ja tarkastuskaynnit:
- 226.2017
Tyomaan aikataulu:

«  Aikataulun todettiin viivastyvan. Urakoitsijan ilmoituksen mukaan tyd on valmis ja vastaanotettavissa
14.7.2017

Tyomaakokoukset ja palaverit:
= Vastaanottotarkastus/aikataulupalaven 22.6.2017
Mahdolliset suunnitelmamuutokset:
= Eisuunnitelmamuutoksia
Miesvahvuus:
= 2-3tyontekijaa
Viikon aikana tehdyt ja suoritetut tehtavat:

= A-talon vesikatteen pellitysta
= Matalan osan vesikattorakenteiden pellitystyot valmiit

= Matalan osan vesikatteen alipainetuulettimien asennus valmis
Tyoturvallisuus:

= Tybomaalla on sammutus- ja ensihoitovalineistd
Rakennusaikainen vakuus ja riskilisavakuutus:

= Urakoitsija on jatkanut rakennusaikaista vakuutta ja toimittanut jatkovakuuden isannoitsijdlle
Muut asiat:

= Eimuita asioita

Liite 11
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2-v takuutarkastus 24.10,2017
Asunto Oy [ G
Paikkz: [

Osallistujac

- {hallituksen puhssnjohtaja)
. fisannaicsiss, |

®  Antti Savinginen (Talovalvonta Savinzinen, kohtzen valvoja)

Wastaanottotarkastuksessa kisiteltiin seuraavaa:

#  Kokous avattiin ja |3snaclijst tofvotettiin tervetulleeksi

®  Soyittin, ettd Antti Savinainen toimii kokouksen sihteering jz lzatii tarkastuksesta poytdkinan

#»  Katselmoitiin rakennukssn julkisivut kokonaisuudess3an maasta kdsin. Keskustelimme lisdksi asukkziden ta-
kuuaikana havaitsemista puutteista

*  Osz havaituista puutteista on sastetiu urakoitsijalle tiedoksi katselmuks=ssa kes3ll3 2018 |3 esim. panvekkeiden
lattiapinnoitteista on reklamoitu/tiedotettu urakoitsijalls jo siemmin

#  Kongin sunjapellin alacsassa on epdtiivis rako. vaikkakin suojapellin zlapuolells on zzinille nostettu bitumi-
kermi, ei sucjapelti ole suorassa tai samassa linjassa vastapuolen pellityksen kanssa (ks. walokuvat]

*  Kongin vigrustzlla olevassa pilarizss on mazlipinnoittzen hilssilyd (ks valokuvat)

#  Kasarmikadun puolella julkisivussa on s3wyerod ikkenalinjassa (ks. valokuvat). Ikkunoiden pystylinjan oikealla puclellz
Julksisivum varitys on muuta julkisivupintas tummempi. Urakoitsijan tulee s=lvittda, ettd onko ulkoseingrakentzen [3m-
porappausvilla esim. kyssizelld kohdalla kosteaa ja muutoinkin s8vyeron asiheuttaja tules sehittda

#  kasarmikadun puolella on ulkoseinan yidnurkassa epétiivis rako (keskustelu urskoitsijan kanssa jo kesdkautena 2016)

#  Kauppaksdun puolella puuttuw ulkossingn lamparappausvillan elaosasta rappaus jg villaeriste on alaosastsan
awoinna [ks. vabokuvat). Osalla kauppakadun puolen julkisivua on villzeriste zlacsastzan kosteaa ja rappauspin-
noite on irronnut alustastaan. Myds sisdpihan puolella on villzeriste alaosastaan kosteas ulkonurkassa, jos=3
rappusvillz on [3helld maanpintas (ks. valokueat)

#  Kauppakadun puclella lBmpdrappawsvillan alaosassa on yksittdiiE imonneita slueita rappauspinnoitieessa

#  Kasarmikadun puolella on rappauspinnaoitieessa awoin/pinnoittamaton kohta putkildpiviennin takana (ks valo-
kuwat]

*  Kauppaksdun puolellz havaittiin pareekkeiden smyyeipellitykseld vesivuotoa julkishupinnzlle (ks. valokuat)

#  sisapihan puclella havaitdin wesikaton reunapelitgksela vesivuotoa julkisivupinnallz (ks. valokuvat)

*  Kasarmikadun puclslla on jElkeenpdin paikkakorjattuja alusits, jotka erotbuvat selkeasti rappauspinnoittessta
{ks. valokuwat)

#  Kauppaksdun puolells on yksitedisten ikkunoiden tippapellitysten yhoeydessd puhdistamattomia silikoni-

saumauksia [ks. valokuvat)

Talovalronta Savinainen P 040-587 0406 Y-tumnus: 24173559-8
Ielojantie 7 antti@talovalvontasavinainen.com 2017
FLB0D SiilinjEre wwnw_talovalvortasavinainen.com
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(2]

¥uva 2. Maalipinnoitteen hilseilya kongin vierustalla olevissa pilarsissa

Talovalvonta Savinainen P: 040-5870406 Y-tunnus: 2417359-8
Melojantie 7 antti@talovalvontasavinainen.com 2017
71800 Siilinjarvi wwaw.talovalvontasavinainen.com
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¥uva 3. Avoin rakenne ulkossindrakentesn ylaosassa Kasarmikadun puolellz

Kuvz 4. Puuttuva rappauspinnoite Kasarmikadun puolelia

alovalvonta Savinainen P: 040-5870406 Y-tun
Me ojantie 7 asavinamnen.com
71800 Siifinjarvi ntasavinainen.com
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(4]

¥uva 5. Rappauspinnoitteessa havaittuja s3vyeroja Xauppakadun puolella

¥uvz 6. Rappauspinnoitteessa havaittuja s3vysroja Kauppakadun puolella

Talovalvonta Savinainen P: 040-5870406 Y-tunnus: 2417359-8
Melojantie 7 antti@talovalvontasavinainen.com 2017
71800 Siilinjarvi www.talovalvontasavinainen.com
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(5]

¥uva 7. Rappauspinnoitteen paikkakorjaukset erottuvat valmiista julkisivupinnasta

Kuva B. Rappauspinnoitteen paikkakorjaukset erottuvat valmiista julkisivupinnasta

Talovalvonta Savinainen P: 040-5870406 Y-tunnus: 2417359-8
Meilojantie 7 antti@talovalvontasavinainen.com 2017
71800 Siifinjarvi www_talovalvontasavinainen.com
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¥uva 9. Vesikatteen reunapelliltd havaittua vesivalumaz julkisivupinnalle

¥uva 10. Lohjennut rappauspinnoite julkisivun 3lacsassa Xauppakadun puolella

Talovalvonta Savinzsinen P: 040-5870406 Y-tunnus: 2417359-8
Melojantie 7 antti@talovalvontasavinainen.com 2017
71800 Siilinjarvi www.talovalvontasavinainen.com
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Kuva 11. Limporappausvillan alzosaa ei ole suojattu Kauppakadun puolella ja villaeristz on alaosastaan markaa.

Rappauspinnoite on paikoin irronnut alustastaan

Kuva 12. Limporappausvillan alaosaa ei ole suojattu Kauppakadun puolella ja villaeristz on alaosastaan markaa.

Rappauspinnoite on paikoin irronnut alustastaan

Talovalvonta Savinainen P: 040-5870406 Y-tunnus: 2417359-8
Melojantie 7 antti@talovalvontasavinainen.com 2017

71800 Siilinjarvi wwaw_talovalvontasavinainen.com
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(8]

¥uva 13. Silikonijamiz ikkunan tippapellin yhteydassd Kauppakadun puolells

Siilinjarvellz 29.10.2017

Antti Savinainen RI (amk), RKM {amk]

TALOVALVIOONTA SAVINAINEN

Talovalvonta Savinainen P: 040-5870406
Melojantie 7
71800 Siilinjarvi

Y-tunnus: 2417359-8
antti@tslovalvontasavinainen.com 2017

wvaw. talovalvontasavinainen.com
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TALOVALVONTA SAVINAINER [1]

Asbestikartoitus

Kohde:

Kohteen

osoite:

Asunto-

osakeyhtio:
Kartoitus alue:
Tilausajankohta: limoitettu rakennusvuosi:
Kartoitusajankohta: Rakennustyyppi:
Kartoittaja(t):

Paikalla olleet:

Tilaaja:

Toimeksiantaja:

Isannditsijd ja isan-
noitsijan yhteystiedot:
Asukas/osakas/ yh-
teyshenkild ja yhteys-
tiedot:

Muuta huomioitavaa:

Kartoitus pisteet:
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Tydldhete Paivays:

Asiakas: nimi,
yhteystiedot, osoite
{kohteen osoite, jos
eri)

Mitd tehdaan:

Milloin tyd tehddan:

Isdnnditsija:

Lisatiedot:



