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Taman opinnaytetyon tavoitteena oli tutkia ja selvittda, mitéa haasteita Kemijar-
velle suunnitellun biojalostamon osayleis- ja asemakaavoituksessa ilmeni, miten
naista haasteita selvittiin ja miten ne vaikuttivat kaavan tekoon. Opinnaytetydssa
kerrotaan myo6s osayleis- ja asemakaavan laatimisesta ja sen eri vaiheista.

Opinnaytety6 on tehty haastattelujen, nettilahteiden ja Kemijarven kaupungin tek-
nisen osaston antamien aineistojen pohjalta. Naihin aineistoihin kuuluivat yleis-
ja asemakaavan kaavaselostukset ja meluselvitys. Opinnaytetyota tehdessa il-
meni montaa asiaa, mitka vaikuttivat osayleis- ja asemakaavan tekoon talla alu-
eella. Alueella oli ennestaan rakennuksia, joista taytyi tehda rakennushistorialli-
nenselvitys. Kaavoitettava alue sijaitsee poronhoitoalueella. Tilaa rakentaa bioja-
lostamo alueelle oli hyvin rajallinen maara. Liikenne niin valtatiella kuin junara-
dalla tulee lisdantymaan.

Suurimmat haasteet olivat kaavoitettavalla alueella olevat vesialueet, rauhoitettu
kasvillisuus ja biojalostamosta syntyva melu. Meluongelma selvitettiin siirtdamalla
ja tiivistamalla biojalostamon rakennuksia. Ennen biojalostamon rakennuslupaa
on haettava ymparistolupa.

Avainsanat yleiskaava, asemakaava, luontokohteet, lahteet, luon-
nonsuojelulaki, poikkeamislupa, maankaytt6- ja raken-
nuslaki
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The purpose of this thesis was to study and find out the challenges that were
encounted in the general and town planning of the biorefinery that is being
planned for the town of Kemijarvi. The thesis also explained the general and town
planning and its various phases.

When doing the thesis, many factors emerged that affected the general and town
planning in this area. There were buildings in the area of which a building survey
had to be done. The area to be mapped is located in the reindeer herding area
and the building area for the biorefinery was limited.

The biggest challenges were the protected water areas and the Lapland butter-
cup plant and the noise generated by the biorefinery. The noise problem was
solved by moving and compacting the biorefinery buildings. Before biorefinery
building permit must be applied for an environmental permit. The waters areas
and the vegetation are legally protected. So the changes to them require an
exemption permit application according to law.
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1 JOHDANTO

Taman opinnaytetybn tavoitteena on ottaa selvaa, millaisia haasteita Kemijar-
velle suunnitellun biojalostamohankkeen kaynnistamassa yleis- ja asemakaavoi-
tuksessa oli. Biojalostamoa ollaan sijoittamassa alueelle, jossa ei ole yleis- ja
asemakaavaa entuudestaan. Taman opinnaytetyon tarkoituksena on kertoa
yleiskaavan ja asemakaavan vaiheista ja samalla kertoa, miten tdssa kaavapro-

sessissa kavi.

Tassa opinnaytetyodssa tutkittiin, mita haasteita kaavoituksessa tuli esille, miten
se otettiin huomioon tassa kaavaprosessissa ja olivatko jotkin esille tulleet haas-

teet ylitsepaasemattomia.

Tama opinnaytety® on oiva esimerkki tehdasalueen kaavoituksesta haastavalla
alueella, missa on suuret korkeusvaihtelut, soita, suojeltuja rakennuksia ja rajattu

maara tilaa.



2 BOREAL BIOREF OY

Boreal Bioref Oy perustettiin vuoden 2015 loppuvaiheilla, mutta ennen yritys kulki
nimella Kemijarvi-konsorttio. Kemijarvi-konsorttio oli ei-oikeustoimikelpoinen
suunnitteluyhteenliittyma. Talla hetkella yrityksessa on nelja palkkatytssa olevaa
henkil6a ja loput palveluista yritys ostaa ulkopuolisilta yrityksiltd. Boreal Bioref Oy
on paikallinen pieni biotalouden startup-yritys. Yritys on saanut mukaan muita
osakkaita, joita yritykseen on tullut vuoden 2016 jalkeen.

Yritys on alun perin perustettu noin kymmenen vuotta sitten lakkautetun selluteh-
taan tapahtumien pohjalle. Kansalaispohjainen Kemijarven Massaliike yritti silloin
jatkaa tehtaan toimintaa, mutta tama ei onnistunut. Noin viisi vuotta sitten yritys
alkoi kehittdd uudelleen tehdashanketta, kun biotalous lahti kasvuun ja yleistyi.
Paatavoitteena Boreal Bioref Oy:lla on saada biojalostamoinvestointi tehtya, jol-

loin yhtion tavoite toteutuu. (Nivala 2018.)

Biojalostamohanke sai alkunsa Stora Enso Oyj:n sellutehtaan lopettamisen jal-
keen. Hanke perustuu siihen etta, ko. toimintaan, mita biojalostamo tekee, on
helposti saatavilla raaka-aineita. Kemijarvi on keskeisella paikalla ja alueella on
peruskorjattu rautatieyhteys. Hanke l&hti niin sanotusti nollasta ja taman kokoi-
nen hanke tulisi olemaan miljardiluokan investointi. Kaikista tarkeita oli saada
hankkeesta uskottava ja saada yhteistydkumppanit kiinnostumaan hankkeesta ja

mahdollisesta yhteistytsta Boreal Biorefin kanssa. (Nivala 2018.)

Hankkeella on yhteistydkumppaneita Kiinassa ja paayhteistydokumppanina toimii
sijoitusyhti®é China Camc Engineering (Camce). Vaikka Boreal Biorefin toimi-
paikka on Suomessa ja Camcen Kiinassa, on naiden yritysten yhteistyo toiminut
hyvin. Kulttuuri- ja maantieteelliset erot eivat ole mitenk&éan vaikuttaneet taman
hankeen etenemiseen ja molempien yritysten toimitavat ovat hyvin samantyyli-

set, vaikka yritykset ovat eri suuruisia. (Nivala 2018.)

Boreal Biorefin ja Camcen tavoitteena on kayttaa paikallisia yrityksia niin paljon

kuin mahdollista. Kemijarven kaupunki (tekninen virasto) on ollut hankkeessa



mukana ajatustasosta lahtien ja tama on ollut hyvaksi koko hankkeen ajan. Ke-
mijarvella on pienia maansiirto- ja koneyrityksi&, korjaamoja ja eri palveluja tuot-
tavia yrityksia ja naité tullaan kayttamaan tassa hankkeessa. Rakennusyrityksia
Kemijarvella ei juuri ole, mitka voisi ndin suurta rakennushanketta toteuttaa, joten
jos tai kun biojalostamoa ruvetaan rakentamaan, niin nama tulevat ulkopaikka-
kunnilta. (Nivala 2018.)

Biojalostamohanke on hyvin suuri ja Kemijarvella ei ole ollut tAman suuruista han-
ketta vahaan aikaan. Vaikutukset tulevat ndkymaan niin Kemijarven katukuvassa
kuin myo6s rahallisestikin. Biojalostamon rakennusvaiheessa tullaan tyollista-
maan ainakin 2500 henkiloa ja rakentaminen tulee kestamaan noin kolme vuotta.
Tama tulee ndkymaan Kemijarven kauppojen ja muiden palveluyritysten, kuten

esimerkiksi majoitusten tarjoavien tuotossa suuresti. (Nivala 2018.)

Biojalostamo itse tulee tydllistam&&n noin 1100 henkil6a ja tAméa tulee nostamaan
bruttokansatuotetta tulevaisuudessa Pohjois-Suomessa merkittavasti. Kemijar-
ven vaestokehitys tulee muuttumaan ja alueelle muuttaa uusia asukkaista. Vaes-
topyramidi oikenee eli alueelle muuttaa nuorempia ihmisia téihin ja kaikki muut
positiiviset muutokset Kemijarven nykytilaan tulevat olemaan hyvin suuret. (Ni-
vala 2018.)

Biojalostamo hankkeen paamaarana on saada biojalostamo sijoitettua Kemijar-
velle ja tdma on ollut koko yrityksen paatavoitteena sen perustamisesta lahtien.
Hanke on saanut hyvan vastaanoton ja hankkeelle ei olla nahty vield mitaan

suurta syyta, miksi biojalostamon sijoittaminen Kemijarvelle ei olisi hyvaksi.



3 YLEISKAAVOITUS

3.1 Yleiskaava yleisesti

Yleiskaava on maankayttda varten tehty suunnitelma. Kaavan tarkoituksena ja
tehtavana on ohjata ja sovittaa eri toimintoja esimerkiksi asutus- ja puistoalueet
niin, ettéa ne ovat sovussa keskenaan. Yleiskaavalla myos pyritaan kehittamaan
ymparistda ja tatd kaavaa myos kaytetddn asemakaavan laatimisessa.
(Ymparist6.fi 2018.)

Yleiskaava koskee koko kuntaa, mutta jos jokin tietty alue kaavoitetaan, niin tata
kutsutaan osayleiskaavaksi. Yleiskaava esitetaan kartalla ja siihen litetd&n kaa-
vamaaraykset- ja merkinnat. Selostus myds liitetdadn kaavaan. (Ymparist6.fi
2018; Haliseva-Soila 2016.)

Yleiskaavan vaikutuksesta asemakaavan mainitaan maankaytto- ja rakennuslain
seuraavasti luku 5 42 § "Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa ase-
makaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjesta-
miseksi”. Tama tarkoittaa sita, ettd yleiskaavaa kaytetaan asemakaavan laatimi-
sessa ohjeistavana tekijana. (Ymparisto.fi 2018 ; maankaytto- ja rakennuslaki
5.42 8.)

Yleiskaavoja laatii itse kunta ja kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto tai kunnan-
valtuusto. Yleiskaavan laatimisen ollessa vireilla, kunta voi maaréata alueelle ra-
kennuskiellon, joka voi kestaa enintaan viisi vuotta. (Ymparistd.fi 2018 ; Haliseva-

Soila 2016 ; kuntaliitto.fi ; maankaytto- ja rakennuslaki 2.38 8.)

3.2 Patokankaan osayleiskaava ja sen tausta

Patokankaan alueelle tehdyn osayleiskaavan tarkoituksena on mahdollistaa alu-
eelle suunnitellun teollisuusalueen tuleminen. Td&m& osayleiskaava on hanke-
kaava, missa pyritdan mahdollistamaan Boreal Bioref Oy:n biojalostamon tarvit-

seva teollisuusalue. (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017, 2.)



Alueelle, jolle biojalostamoa ollaan sijoittamassa, ei ole aikaisemmin laadittu
yleiskaavaa ja ilman biojalostamohanketta tata osayleiskaavaa ei oltaisi aloitettu

tyGstamaan.

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 7 km paassa Kemijarven keskustasta Patovaa-
ran etelapuolella (Kuvio 1.) Kaavoitettava alue on suurimmaksi osaksi metséalu-
etta. Alueen keskiosa on entisen sellutehtaan muokkaama ja alueella on myds
puuterminaali ja saha. (Kuvio 2.) Kaavoitettava alue on rajattu kuviossa 3.
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Kuvio 1. Kaava-alueen sijainti kartalla (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2018 II)



10

-
s 'L’Q /\

b

Kuvio 2. Satelliittikuva kaavoitettavasta alueesta (Google Maps.)
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Kuvio 3. Kaavoitettava alue (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2018, 6)

3.3 Osayleiskaavan suunnittelun vaiheet

Osayleiskaavan tekeminen aloitettiin 16.4.2015 ja sen k&ynnisti Kemijarven kau-
pungin tekninen lautakunta. Téalle kaavalle myos nimettiin ohjausryhma, johon
kuului kaupungingeodeetti, kaupunginhallituksen puheenjohtaja, tekninen joh-
taja, kaupunginhallituksen puheenjohtaja, teknisen lautakunnan puheenjohtaja,
valtuuston puheenjohtaja, rakennuslautakunnan puheenjohtaja, jasen yrittajayh-
distyksesta ja elinkeinojohtaja. (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017.)
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Patokankaan osayleiskaavaa varten tehty osallistumis- ja arvioitisuunnitelma
(OAS) oli yleison nahtavilla 11.5.2015-10.6.2015. Tuona aikana tasta suunnitel-
masta ei jatetty kirjallista palautetta tai oikaisua.

Tasta osayleiskaavasta jarjestettiin viranomaisneuvottelut 13.8.2015, jossa kuul-
tiin Lapin liittoa, elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskusta (ELY) ja Museoviras-
toa. Yleisotilaisuus hankkeesta jarjestettiin 18.5.2017 Kemijarven kaupungin val-

tuustosalissa.

Osayleiskaavan varten tarvittua valmisteluaineistoa alettiin tyostaa 2016 syksylla,
ja 13.3.2017 tama saatiin valmiiksi. Namé& valmisaineistot olivat nahtavilla
27.3.2017-2.5.2017. Hankkeesta jarjestettiin myos yleisttilaisuus, missa kerrot-

tiin hankkeesta ja sen kulusta.

Tahan kaavaan ja hankkeeseen liittyvat viranomaisten lausunnot kasiteltiin kesa-
kuun 2017 alussa ja naiden pohjalta kaytiin tyéneuvottelut Lapin ELY-keskuksen
kanssa 27.6.2017. Neuvottelussa tarkennettiin kaavassa olevia merkint6ja ja

maaraykset tarkennettiin.

Kemijarven kaupunki paatti laittaa kaavaehdotuksen nahtaville 10.7.2017-
25.8.2017. Kaavaehdotuksesta saatu palaute (7 kappaletta) ja niihin annetut vas-
tineet laadittiin syyskuussa 2017, ja hyvaksymiskasittelyyn toimitettava aineisto
jatettiin Kemijarven kaupungille 5.9.2017. Osayleiskaavan teon eri vaiheet on ku-

vattu aika-janalla kuviossa 8.

Uusi osayleiskaava Patokankaalle hyvaksyttiin Kemijarven kaupunginvaltuuston
toimesta 25.9.2017. Osayleiskaavasta tuli lainvoimainen 9.11.2017(Kuvio 4.)

Yleiskaava on kuvattu kokonaisuudessaan liitteissa. (Liite 1)
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Kuvio 4. Hyvaksytty osayleiskaava (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017, 48)

Osayleiskaavana tekoa varten tehtiin luontokartoitus, lepakkokartoitus ja linnus-
toselvitys. Luonto- ja maastokartoituksessa selvisi ettd, alueella oli pilaantunutta
maata sellutehtaan jaljiltad. Pilaantunut maa taytyi siirtda pois alueelta, jotta hanke
voi edetd rakennusvaiheeseen. Téssa kartoituksessa myds havaittiin ketun ja

oravan jalkia ja jatoksia.

Lepakkokartoituksessa tehtiin ainoastaan kaksi havaintoa ja naiden havaintojen
perusteella asiantuntijat paattelivat, ettd kaavoitettava alue ei ole lepakkojen li-

saantymis- ja levahdyspaikkoja. (Kuvio 5.)
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Linnustoselvityksessa havaittiin yli 36 eri lajia, joista suurin osa oli kahlaajia. Sel-
vityksessa mya0s todettiin, etté kaavoitettavan alueen pohjoisosassa ei linnut voi

pesia Kemijarven voimakaan vedenpinnan saatelyn takia.

Rakennushistoriallinen selvitys tehtiin entisen sellutehtaan rakennusten osalta.
Alueella taytyi tehda myds meluselvitys kaavoitettavan alueen ulkopuolella ole-
van asutuksen vuoksi.
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Kuvio 5. Lepakkoselvityksen havainnot (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017,
24)
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3.4 Yleiskaava ja YVA

YVA eli ymparistbvaikutusten arviointimenettely on selvitys, missa tutkitaan ja
selvitetddn hankkeen haittavaikutuksia ymparist6on ja miten naité voisi vahentaa.
Tallaisia selvityksia tehdaan suurissa hankkeissa, jota on esimerkiksi moottoritiet

tai tehtaat.

Biojalostamohanketta varten tehdyssa YVA:ssa on tutkittu biojalostamon vaiku-
tusta luontoon, vesialueisiin ja lahella olevaan asutukseen, niin biojalostamon ra-
kennus vaiheesta ja biojalostamon toiminnallisesta néakdkulmasta. Kuviossa 6 on

esitetty taman hankkeen YVA-prosessi. (Sweco YVA 2017.)

YVA-menettelyn vaihe 6 7 8 9 10111212 3 45678 910112
YVA-ohjelma
Andointiohjelman laatiminen
Andointiohjeima yhteysviranomaiselle
Lausunnot ja mielipiteet
Yhteysviranomaisten lausunto &

YVA-selostus

Andointiselostuksen laatiminen : : "
Andointiselostus yhteysviranomaisille 4
Lausunnot ja mielipiteet f
Yhteysviranomaisen lausunto L

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Seurantaryhma L L
Yleisétilaisuudet % & L

Kuvio 6. YVA-prosessin aikataulu

Vaikutukset vesistoon biojalostamon rakennusvaiheessa nékyvat kiintoainepitoi-
suuden nousuna ja veden samenemisena. Vaikutukset vesistoon kumminkin va-
henevat tyokohteiden etdéntyessa vesistostd. Rakennusvaiheessa vaikutukset
ilman laatuun nékyvat polyhaittana lahimaastossa. Myds rakentamisesta aiheu-

tuva lilkenne tuottaa paastoja ilmaan. (Sweco Ymparistd Oy 2017a.)

Biojalostamoa varten tullaan tekemaan suuria maamassojen siirtotdita. Suurin
osa massoista tullaan hyddyntdmaan rakentamisessa, mutta joitain massoja tul-
laan viem&an alueelta pois. Alueella on hyvat likenneyhteydet Pahkakummun-

tielld ja Valtatie 5:lla. (Sweco Ymparisto Oy 2017a.)
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Meluhaittaa syntyy liikenteesta ja eri maastotoita. Alueella tullaan louhimaan ja
murskaamaan kalliota, mik& synnyttd& melua, mista voi olla haittaa lahiymparis-
télle. Louhinta ja murskaus ty6t ovat kumminkin tietyn ajan mittaisia. (Sweco YVA
2017.)

lImanlaatu ei tule muuttumaan suuresti biojalostamon ollessa rakennettu ja olles-
saan toiminnassa. Havaittavaa hajua biojalostamosta voi esiintyd muutamina

tunteina vuodessa. ((Sweco Ymparistd Oy 2017b.)

Liikenne alueella tulee lisaantymaan niin rakennusvaiheessa kuin biojalostamon
valmistumisen jalkeen. Tama tullaan ottamaan huomioon tieturvallisuudessa.

(Sweco Ymparistd Oy 2017b.)
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4 ASEMAKAAVOITUS

4.1 Asemakaava yleisesti

Asemakaava maaraa, mita kaavoitetulle alueelle saa rakentaa ja minne ne saa
alueella rakentaa. Kaavassa myods osoitetaan rakennuksen kayttétarkoitus, ra-
kennusoikeus ja kerrosluku. Yleiskaavan tavoin asemakaava voi koskea yhta
suurta aluetta tai jotain tiettya aluetta esimerkiksi tonttia. Asemakaavasta laadi-
taan selostus, jossa kerrotaan kaavan laatimisesta, sen kayttotarkoituksesta ja

mitd asemakaava sisaltaa. (Ymparisto.fi 2016.)

Asemakaavaa luodaan ja laaditaan maankayttd- ja rakennuslain 54 8. mukai-
sesti. Pykalassa kerrotaan, ettda asemakaavaa tehdesséa huomioon otettavia ovat
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava. Asemakaavan tulee olla sel-
lainen, etta alue tulee olemaan viihtyisa, luontoystavallinen, erilaiset palvelut on

sijoitettu oikein ja liikenne on sijoitettu niin, etta sen on kaytanndllinen.

Luonto ja valmiiksi rakennettu ymparistd on otettava huomioon heikentamatta nii-
den arvoa. Alueella taytyy olla viher- ja puistoalueita riittavasti. Taméa on kuitenkin

aluekohtaista ja mité alueelle ollaan suunnittelemassa.

Alueelle, minne asemakaavaa ollaan suunnittelemassa, on hyva olla lainvoimai-
nen yleiskaava, koska se ohjeistaa asemakaavaa. Jos alueella ei ole yleiskaa-
vaa, on asemakaava tehtava siten, etta silla on yleiskaavaa vastaavat sisaltévaa-

timukset. Asemakaavan laatii kunta ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

4.2 Patokankaan asemakaava ja sen taustat

Taman asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa kapasiteetiltadn 500 000
tonnin biojalostamo rakentaminen Patokankaan alueelle. Asemakaavan toisena
tarkoituksena on myds kehittdd alueen maankayttoa logistiikka- ja teollisuus alu-

eena ja kehittda rautatiekuljetusta alueella olevan puuterminaalin kautta.
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4.3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Kemijarven tekninen lautakunta teki Patokankaan asemakaavasta vireilletulo-
kuulutuksen 10.11.2016. Lautakunta myos laajensi asemakaavalle tarkoitettua
aluetta 14.12.2017. Asemakaavan tekoon tehty osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) valmistui 16.5.2017, ja se oli nahtavilla 24.5.20217-16.6.2017. OAS
oli nahtavilla koko kaavoitusprosessin ajan, ja osalliset pystyivat talla aikavalilla
kommentoimaan sen siséaltoa. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelut pidettiin
27.6.2017. Valmisteluaineisto oli nahtavilla 30 paivaa (13.10.2017-7.11.2017).
Liikennevirastossa jarjestettiin kaavaneuvottelut 29.1.2018, ja asemakaavaluon-
non oli ndhtavilla 12.1.- 12.2.2018. (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2018.)

Asemakaavaluonnosta muuteltiin terminaalialueen (LRA) ja biojalostamolle tar-
koitettua aluetta (T/kem) vahan. Muuten asemakaava pysyi samana koko kaa-
voituksen ajan. Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan 26.2.2018 ja kaupunginval-
tuusto hyvaksyi kaavan 5.2.2018. (Kuvio 7.) Asemakaavan teon eri vaiheet on
kuvattu aika-janalla kuviossa 8. ja asemakaava on kuvattu kokonaisuudessa liit-
teissa. (Liite 2.) (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2018.)
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Kuvio 7. Patokankaan asemakaavan luonnos (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

27)

2018
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Kuvio 8. Yleiskaavan ja asemakaavan aikajana
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5 HAASTEET JA NIIDEN RATKAISUT

5.1 Pilaantunut maa ja valittomat vaikutukset alueeseen

Haasteina voi olla esimerkiksi maankaytt6on ja yhdyskuntarakentamiseen tai
luonnonymparistoon liittyvat seikat. Kaikki kaavat on maankaytt6- ja rakennuslain
mukaisesti tehtava. Laissa on esimerkiksi mainittu eri selvitykset, mitka on teh-
tava kaavaa varten. Naita selvityksia voidaan tehda ennen kaavoitusprosessin
alkua tai kaavaprosessin edetesséa tarpeen mukaan. Jos selvityksia tehdaan kaa-
vaprosessin edetessa, on hankkeen vastaavan toimitettava maankaytto- ja ra-
kennuslain 16 ja 19 §:ssa mainitut tiedot kaavaa laativalle viranomaiselle. (maan-

kaytto- ja rakennuslaki luku.1.168 ; maankaytto- ja rakennuslaki luku.2.198.)

Kun yleiskaavaan tydstaminen alitettin 2015, kaavoitettavalla alueella ol
rakennuksia entisen sellutehtaan jaljiltéa ja alueella oli myds vield pilaantunutta
maata. Pilaantuneita maa-alueita oli aloitettu ennen kaavan tekoa pudistaa, ja
talla hetkella maasto on puhdistettu ja valmiina kaytettavéksi biojalostamolle.
(Poylio 2018.)

Kaavoitettavalle alueelle suunniteltu teollisuus ja energiahuolto ovat luonteeltaan
toimintoja, jotka edellyttdvat ennen mink&anlaista toimintaa tai harjoittamista
erilaisia lupia. Kaava on luonteeltaan jatkosuunnittelua mahdollistava kaava. Tata
kaavaa tehdessa taytyy ottaa huomioon valittomat vaikutukset huomioon.
Kaavoitettava Patokankaan alueella on valmiiksi teollisuusalueita. Talla kaavalla
vain kehitetaan ja mahdollistetaan alue sille tuleville toiminnoille. Koska talla
kaavalla naita toimintoja ollaan lisdamassa, nahddéan nama maankayton ja
yhdyskuntarakenteen osalta positiivisina asioina. (FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy 2017.)

5.2 Tie- ja rautatieliikenne

Tam& kaava mahdollistaa alueen kehittymisen ja taman seurauksena
tielikenteeseen tulee suuri muutos. Teille tulee olemaan suuria raskaita
ajoneuvoja, jotka tulevat yllapitamaan teollista toimintaa alueella. Tassa

tapauksessa tallaista toimintaa tulee olemaan esimerkiksi raaka-aineiden ja
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tuotteiden kuljettaminen tehtaalle ja tehtaalta pois. Kaikista vilkkainta raskaiden
ajoneuvojen liikkenne olisi Pahkakummuntielld ja valtatie 5:lla. Myds tyontekija- ja
junaliikenne alueella lisaantyy. Raideliikenteen lisd&ntyminen ei ole ongelma,
koska talla rataosuudella ei ole henkiloliikennetta. Liséksi rata tehdasalueella on
sahkoistetty vuonna 2017. (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2018.)

Tie- ja raideliikenteen suuri lisaantyminen tulee lisaamaan onnettomuusriskia
alueella. Alueella junarata ja valtatie kohtaavan ja tAméa tasoristeys on varustettu
varoitusvaloin ja puomein. Alueen laheisyydessa on myos tasoristeys, jota ei ole

varustettu varoitusvaloin.

5.3 Maiseman muuttuminen

Tama biojalostamo rakennuksena on kooltaan hyvin suuri ja tulee vaikuttamaan
alueen maisemaan niin alueen lahimaastossa, kuin koko Kemijarven
jarvimaiseman nykytilaan. Kaikista eniten maisemamuutoksia katsotaan herkkien
kohteiden ja toimintojen nékdkulmasta. Téllaisia kohteista ovat esimerkiksi
Kemijarven kirkon ja keskustan ranta-alueet. Vaikka tehdas tulee muovaamaan
maisemaa, niin biojalostamo ei sita oleellisesti muuta. (FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy 2018.)

Kaikista nakyvin rakennelma tulee olemaan biojalostamon piippu, joka tulee
nousemaan kaikkiaan 272 metrin korkeuteen merenpinnasta. Piippu nousee 20
metria Patovaaran lakipisteen ylapuolelle. Biojalostamon piipun ei kuitenkaan
katsota olevan lilan dominoiva rakennus maisemassa, joten ei sita katsota
haitaksi. Kuviossa 9 ja 10 biojalostamo ollaan sijoitettu maisemaan (FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017.)
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Kuvio 9. Biojalostamo jarvelta katsottuna (Poylié 2018)

Kuvio 10. Biojalostamo Pahkakummuntielta katsottuna (Sweco YVA 2017)

5.4 Vanhat rakennukset ja niiden suojelu

Alueella oli myds vanhoja tehdasrakennuksia, jotka vaikuttivat omalta osaltaan
kaavoituksen tekemiseen. Tehdasrakennukset mitd alueella oli, tehtiin
rakennushistoriallinen  selvitykset vuonna 2017. Selityksessa todettiin
rakennusten kunto, kayttotarkoitus ja ndilla tiedoilla rakennukset arvoitiin. Naméa
selvitykset tekivat FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy ja tama yritys oli myds

tekeméssa yleiskaavaa. (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017.)

Selvityksessa todettiin  ettd, alueella olevat ruokala-, korjaamo- ja
kuivaamorakennus ovat historiallisesti arvokkaista, ne tuli séilyttaa alueella ja ne
tuli myds merkitd selkeasti kaavaan suojeltavina rakennuksina. Muut
rakennukset mitd alueella oli entisen sellutehtaan jaljilté, tuli purkaa niiden
huonon kunnon takia. (Kuvio 11)



24

KONTTORL
\ | PUTRC 2015, mmnmy
" \ Lo 1 Y/

- =y H \ H
C \ 1
) i | 1 3 3 T

a—

pearerss 20164 l \ !

Kuvio 11. Kuviossa keltaisella merkatut rakennukset ovat suojeltuja rakennuksia
ja katkoviivalla merkatut on purettu. Harmaalla merkatut rakennukset ovat
pystyssa. (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2018, 9)

5.5 Luontokohteet

Alueella on myo6s useita arvokkaista luontokohteita, kuten esimerkiksi lahteita ja
kasvillisuutta. (Kuvio 12) Naita l6ytyy kaavoitettavan alueen pohjoisosasta ja
nama tuli merkitd kaavaan /s — merkinnalla. Tama merkinté tarkoittaa aluetta,
jolla on lahteitd vesilain 2 luvun 11 § mukaan. Kaavaan tuli myos merkita
luontodirektiivin  mukainen kasvilaji lapinleinikki. Tama merkitdan kaavaan
vihredlla neliolla. Nama kaksi luontokohdetta on lailla suojeltuja ja niiden
luonnollista tilaa ei saa muuttaa tai hairitéa ilman poikkeuslupaa ja ndma luvat
antaa viranomaiset. Ennen rakentamislupaa on haettava ympaéristo- ja vesiluvat,
jotka biojalostamo hankeen osalta myontaa Pohjois-Suomen aluehallintovirasto.
(FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2018.)

5.5.1 Lahteet ja vesialueet

Vesilain 587/2011 luvun 2 11 8§ mainitaan seuraavasti "Luonnontilaisen enintaan
kymmenen hehtaarin suuruisen fladan, kluuvijarven tai l&hteen taikka muualla
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kuin Lapin maakunnassa sijaitsevan noron tai enintddn yhden hehtaarin
suuruisen lammen tai jarven luonnontilan vaarantaminen on kielletty.”
Poikkeamislupaa tédssd hankkeessa tulee hakea  Pohjois-Suomen
aluehallintoviranomaiselta. Viranomainen voi tapauskohtaisesti myodntaa
poikkeuksen 1. momentin kiellosta ainoastaan, jos momentissa kerrottujen

luontotyyppisten suojelutavoitteet eivat huomattavasti muutu. (Kojola 2018.)

5.6 Kasuvillisuus

Lapinleinikki on arktisen alueen leinikki kasvi, jota esiintyy eteenkin lahteiden
laheisyydessa. Lapinleinikki ei ole uhanalainen kasvilaji, mutta Eurooppa
yhteison luontodirektiivin liitteen 1V (b) mukaan kasvi on tiukasti suojeltu kasvilaji.
Kasvin kaikenlainen vahingoittaminen on kielletty. (Kojola 2018.)

Lapinleinikin kohdalla haettua poikkeamislupaa haetaan luonnonsuojelulaki 498
nojalla. Poikkeamisluvan kohdalla tarvitaan kahden viranomaistahon lupa. Lapin
ELY-keskus myontaa havittamisluvan ja Varsinais-Suomen ELY-keskus myontaa
kuljetus- ja hallussapitoluvan. Poikkeamisluvan sisélto lapinleinikin havittdmiseen
on hyvin tarkasti maaritelty ja jos hakemus on vajaa, niin lupaa ei myénneta.
Lupaa myodnnetddn ainoastaan Euroopan yhteison luontodirektiivin artikla 16
asettamien ehtojen mukaisesti. Hakemuksessa taytyy perustella hyvin, miksi ei
ole olemassa muuta ratkaisua kuin vahingoittaa kasvin taméanhetkista aluetta?
Kuinka turvata, ettei vahingoitettavan lajin suojelutaso heikkene eli tilanteen tulee
pysya lajin kannalta status quona ja mikd on se yleisen edun kannalta erittain
tarkea pakottava syy, miksi hanke tulee toteuttaa. Tassa tapauksessa yhtion
taloudellinen voitto ei kdy perusteeksi vaan kyseessa on yleisen edun kannalta
tarkea pakottava syy. Jos naméa kolme kohtaa on perusteltu hakemuksessa

hyvin, lupa mydnnetaan. (Kojola 2018.)



26

YoM mtkamaos vel Karpab

11-marvan-20168

% Silidvieti-—.
Rl e X

. P S . WS

e T

75 Korkiasaan i AI ‘

(&) \ K

o | N 4

X ® )

® $)
]

\_ !

\Y
; “f\l

R TN

Il Luontokohde

Lapinleinikki, direktiivilaji
©  Ahokissankapala, silmallapidettava laji
WU Lidhde

Kuvio 12. Kuviossa arvokkaat luontokohteet ja lahteet on merkattu sinisella
varilla (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017,18)

5.7 Rajallinen tila

Haasteita alueella myds tuottivat Keiteleen saha ja raakapuuterminaali (Kuvio
13). Kaavoitetun alueen rajaa Pahkakummintie pohjoisessa ja idassa.
Kaavoitettavan aleen eteldisessa osassa kulkee rautatie ja lAnnessa Kemijoki.
Kaytettdvad maa-aluetta on rajallisesti, ja alueelle ollaan suunnitelmassa
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malmiterminaalia ja tama ollaan sijoittamassa alueen lansipuolelle
puuterminaalin yhteyteen. Puuterminaalin aluetta laajennettiin |anteen, jotta

malmiterminaali mahtuisi puuterminaalin kanssa vierekkain. (Kuvio 14.)

Lappi Timber Oy:n sahan ja tulevan biojalostamon vaikutuksia toisiinsa oltiin
tutkittu ja tutkimuksessa selvisi, ettd sahalla syntyvd sahanpuru tullaan
kuljettamaan biojalostamolle. Talla hetkellda sahanpuru vieddaan muualle
kasiteltavaksi. Hankkeen toteutuminen helpottaisi sahanpurun kuljetusta, koska

biojalostamo tulisi alle 5 km paahan ja nykyaan sahanpuru kuljetetaan toiselle

paikkakunnalle satojen kilometrien paahan. (Poyli6 2018.)

Kuvio 13. Havainne kuva alueesta. Kuvassa oikealla Lappi Timber Oy:n saha.
Vaaleat rakennukset entisen sellutehtaan rakennuksia ja niiden vieressa
vasemmalla puuterminaali. Biojalostamo ollaan sijoittamassa puuterminaalin
taakse (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017, 29)



Kuvio 14. Malmiterminaalin aluevaraus puuterminaalin yhteydessa on merkattu
sinisilla viivoilla. Punaruskea viiva kuvaa kulkuyhteyttd (FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy 2017, 52)

5.8 Melu

Kaavoituksessa oli myos tarkeita ottaa huomio biojalostamosta syntyva melu. Ja
koska biojalostamo hanke oli ainoa suuri rakennushanke kaavoitettavalla

alueella, oli syyta tehda meluselvitys ja melumallinnuksia.

Melumittaukset tehtiin vuonna 2016, ja niita tehtiin neljdssa paikassa
biojalostamolle tarkoitetun alueen lahettyvilla. Meluraportissa selvisi, etta jos
sahan ja limapalkkitehtaan toimintaa ja toiminta-aikaa lisattaisi, ei ndista syntyva
melu ole vaaraksi tai haitaksi. Kaikista suurin melu tulisi Pahkakummuntiella

likkuvasta raskaasta liikenteesta. (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2018.)

Itse biojalostamosta syntyva melu on kuvattu melumallennuksessa (kuviossa 15)
niin y6 kuin paivaaikaan. Tama siksi kun, biojalostamo tulee olemaan
toiminnassa ymparivuorokauden. Tastd mallinnuksesta on jatetty pois MCC- ja

biokaasulaitokset. TAma siksi, kun naista syntyva melu ei ole merkittavaa.

Paivaaikaan melu ei ylitd ohjearvoja, mutta ybaikaan melu ylittda ne ja tasta
melusta on haittaa kaavoitettavan alueen itdpuolella oleville kiinteistolle. Alueen

pohjoispuolella oleville kiinteistdlle melusta ei ole todettu olevan haittaa. Tah&n
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ongelmaan oltiin mietitty meluvallin rakentamista, mutta tata vaihtoehto ei tulla

kayttamaan.

Biojalostamosta syntyvdn melun ongelmasta selvittin silla, ettd jalostamon
rakennuksia siirrettiin lanteen ldhemma&s rantaa ja tadmé& sitten vahensi
biojalostamosta syntyvad melua. Uudessa meluselvitys mallissa (Kuvio 16)
nahdaan, etta yli 50 desibelin &ani ei ylla kaavoitettavan alueen itapuolella oleville

kiinteistoille.
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Kuvio 15. 27.1.2017 tehty melumallinnus. Kuviossa 50 desibelin vahvuinen aani
nakyy keltaisena (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017, 88)
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5.9 Poronhoito

Kaavoitettava alue sijaistee poronhoitoalueen laheisyydessa ja taman tyylisen
biojalostamon rakentaminen tulee aiheuttamaan niin valittomia kuin valillisia
vaikutuksia. Kaikista suurin muutos ja vaikutus poronhoitoon on liikkenteen
lisddntyminen alueella. Tama voi lisatd porovahinkojen lisdantymisia eteenkin,
kun raskaiden ajoneuvojen méaara lisdantyy alueen liikenteessd. Porovahingot
eivat ainoastaan keskity biojalostamolle sijoitetulle alueelle vaan vaikutukset
nakyvat muissa paliskunnissa. Lisaantyva junaliikenne Rovaniemi — Kemijarvi
valilla tulee vaikuttamaan porotalouteen ja eteenkin kuin junat ovat sahkdoistetty

ja kayntiaaniltdan hiljaisia.

Porokolarit tulevat todennakoisesti lisddntymaan alueella. Metsdhakkuutyot
tulevat vaikuttamaan porojen laidunmaihin. Hakkuiden jalkeen jakalien ja

sammaleiden uskotaan lisaantyvan alueella. (Kuunti 2018.)

Kaava-alueella on yksi paliskunta, Hirvasniemen paliskunta, jolta saatiin
kaavaprosessin aikana arvio missa todettiin, ettd kaavalla ei ole vaikutusta
poronhoitoon. Hirvasniemen paliskunta sijoittuu alueelle missd on teollista

toimintaa ennestaan, joten tata ei ndhda ongelmana kaavan teossa. (Kuvio 17.)

Hankealue

= Halinnollinen raje
Kesaladun
—— Kevatiaidun
** Kevitkierto
== Syyslaidun
~— 3 & \ e Syyskierto
——- \ w— Talvilaidun

=~ A Erotusaita

Hirvasniemi ‘ \

Pyhakallio

Kuvio 17. Kuviossa on kuvattu Hirvasniemen paliskunta ja kaavoitettavan alueen
sijainti (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017, 11)
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5.10 Pohdinta

Oppinaytetyon aiheen keksin toisen vuoden projektin pohjalta. Projektissa tehta-
vanamme oli laatia asemakaava meille annetulle alueelle. Samoihin aikoihin, kun
aloin miettid opinnaytetyon aihetta, mediassa uutisoitiin Kemijarvelle suunnitel-
lusta biosellutehtaasta. Paikkakuntalaisena sain idean alkaa tutkia tahan hank-

keeseen liittyvia kaavoitusasioita ja eri haasteita.

Biosellutehtaan tuleminen on ollut koko ajan odottavissa tunnelmissa. Hankkeen
virallista julistusta ei ole tehty, vaan kaikki osapuolet tdsséd hankkeessa odottavat
kiinalaisosapuolien lopullista paatosta ja rahoitusta. Olen miettinyt uutisointia
seuratessa, miksi kaavoitusprosessi jatkuu, vaikka paéatés hankkeesta puutuu?

Boreal Bioref Oy on painottanut koko hankeen ajan, etta hanke etenee tietyn kaa-
van mukaan. Liséksi Kemijarven kaupunki on tehnyt paatoksen kaavoituksesta,
vaikka rakentamispdatds puutuu. Tassd herdaa kysymys, ettd tekeekd suuri

joukko ihmisia tyéta turhaan, jos hanke ei tule toteutumaan.

Opinnaytetyon tekeminen oli ajoittain haastavaa. Ajantasainen tieto taytyi hank-
kia monesta eri lahteesta. Viimeisimmat tiedot tyohoni tulivat esimerkiksi kaupun-
ginvaltuuston asemakaavan hyvaksymisestda, kun opinnaytetyoni oli jo pitkélle

Kirjoitettu.

Samaan aikaan kun tydstin opinnaytetyota, alueen asemakaavaa laadittiin. Yritin
tavoittaa varsinaista kaavan konsulttia, mutta yhteydenottooni ei vastattu. Niinpa
kaiken ajankohtaisen tiedon kaavaprosessista sain haastatteluista (Nivala ja

Poylio) ja heiltéd saatujen materiaalien avulla.

Paatavoitteeni oli tuottaa sisalléltdan opinnaytetyo, etta lukija joka ei ole maan-
mittauksen ja kaavoituksen asioista tietoinen, pystyy lukemaan ja ymmartamaan
opinnaytetydn sisallon. Taman hankkeen etenemistd on ollut mielenkiintoinen
seurata ja mika on lopputulos. Tulevana kesédné hankkeen lopullinen kohtalo sel-
vida ja jos hanke toteutuu, joku voinee tutkia tulevaisuudessa, meniko kaikki niin

kuin oltiin suunniteltu.
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