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Tiivistelma

Opinnaytetyoni aiheena on itselleluovutusprosessi paaurakoitsijan nakokulmasta, ja se
toteutettiin Kotkan Antinharjun peruskorjauskohteella. Opinnéaytetyon taustalla oli Re-
nevo Oy:n nykyinen hankala itselleluovutusprosessi ilman selkeéaa itselleluovutusmate-
riaalia. Vikoja tai puutteita jai huomioimatta ja korjaamatta. Liséksi aliurakoitsijoiden
kanssa oli erimielisyyksia laatumaaritelmista itselleluovutukseen liittyen.

Opinnaytetyoni tarkoituksena oli kehittda ja nopeuttaa itselleluovutusprosessia. Ennen
Kotkan tydnmaan aloitusta muodostin selke&n itselleluovutuslomakkeen, jota kehitin vie-
l&a tydmaan edetessa. Lomakkeen liséksi kokosin yleisimmat laatumaaritelmat tyonjoh-
don avulla auttamaan virheiden huomioimisessa. Itselleluovutuksen kehittamisen tarkoi-
tuksena oli tehda virheettémia luovutuksia rakennuttajalle.

Tekemaani itselleluovutusmateriaalia testattiin Kotkassa, ja silla saatiin kehitettya itselle-
luovutusprosessia toimivammaksi. Itselleluovutuslomakkeesta tuli selked, ja sen avulla
tyonjohto pystyi kdymaan huoneiston lapi tehokkaasti, ilman etta mitaan jai huomioimat-
ta. Lomakkeelle merkityt viat 16ytyivat helpommin ja tulivat korjatuksi, silla ne myos kui-
tattiin lomakkeelle korjatuksi. Laatumaaritelmien kokoaminen selkeytti virheiden tulkit-
semista niin tyonjohdolle kuin aliurakoitsijallekin. Rakennuttajalle saatiin luovutettua
huoneistoja, joissa virheiden ja puutteiden maaraa oltiin selvasti saatu laskettua.

Materiaalin hyodyntamisella myds muilla peruskorjauskohteilla materiaalin toimivuudes-
ta saataisiin viela tarkempaa tietoa, mutta koen etta materiaalini helpotti yrityksen itsel-
leluovutusta. Tekemaani materiaalia muokkaamalla sitd olisi mahdollisuus hy6dyntaa
my6s muilla kohteilla.
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The subject of this thesis is a self-inspection process from the main contractor’s point of view at
Antinharju’s renovation target in Kotka. This thesis was initiated by Renevo Ltd’s currently diffi-
cult self-inspection process which is left without distinct material for the process. Because of
this difficult process errors and faults were unnoticed and left without repairs. In addition, there
were disagreements with the subcontractors, concerning the quality requirements of the self-
inspection.

The purpose of this thesis is to develop and speed up the self-inspection process. Before
Kotka’s renovation target | formed explicit self-inspection form, which was constantly improved
as the renovation advanced. Besides this form | combined the most common quality require-
ments with the management to assist the identification of errors. The purpose of the self-
inspection development is to make immaculate consignments to the property developer.

The self-inspection material was tested in Kotka and with the new material the process was
more functional. The self-inspection form was explicit and the construction site manager could
review the apartment flawlessly. The errors marked on the form were easier to find and were
fixed to both apartments and the form. It was effortless to spot the quality requirements when
they were combined to one form. Because of this, it was possible to consign apartments where
number of faults were clearly reduced.

This material could be modified and used on other renovation targets as well and this would al-
so give more information about of the functionality of the material. Nevertheless, I'm positive

that my material was beneficial to the self-inspection process.
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1 Johdanto

Opinnaytetyon aiheena on itselleluovutusprosessi, kun tyd vastaanotetaan ali-
urakoitsijalta. Opinnaytety6 tehdaén Renevo Oy:n toimeksiannosta. Aiheen idea
syntyi tydmaalla havaitusta tarpeesta itselleluovutusten alkaessa. Renevolla ei
ole aiemmin viela ollut selkeaa itselleluovutusmateriaalia, joten tydnjohtajilla on
ollut useita haasteita itselleluovutukseen liittyen. Suurimpana haasteena on ollut
prosessin hallinta. Itselleluovutusvaiheessa on ollut epaselvaé, kuka korjaa puu-
teet ja tasta johtuen luovutusvaihe on venynyt lilan pitkaksi. Myos laatumaéri-

telmien etsimiseen on mennyt liilan paljon aikaa.

Opinnaytteen tarkoituksena oli 16ytdd naihin haasteisiin ratkaisu, eli nopeuttaa
ja helpottaa itselleluovutusprosessia. Tavoitteenani oli luoda tyonjohdolle itselle-
luovutusprosessiin selkea materiaali, johon kuuluu itselleluovutuslomake ja ylei-

sia laatumaaritelmia auttamaan virheiden huomaamisessa.

Opinnaytetyd tehtiin paaurakoitsijan nakokulmasta, eli aliurakoitsijat ovat tassa
vaiheessa jo tehneet omat itselleluovutukset. Opinnéaytetyoni itselleluovutus on
rakennuttajalle jaettava itselleluovutuslomake, joka on nykysaadosten mukaan

pakollinen.

1.1 Tausta

Opinnaytety6 tehtiin Renevo Oy:n toimeksiannosta. Aiheen idea syntyi tydmaal-
la havaitusta tarpeesta itselleluovutusten alkaessa: yrityksen tdman hetkinen it-
selleluovutus on useasta syysta puutteellinen. Seuraavaksi avaan ongelmia tar-

kemmin, ja perustelen sitd kautta opinnaytetyoni tarpeellisuutta.

Renevo Oy:n tyonjohdolla ei ole ollut kaytossaan selkeaa itselleluovutusloma-

ketta, vaan jokainen tyonjohtaja on tehnyt itselleluovutukset omalla tavallaan.



Suurimmaksi osaksi tydnjohto on vain kirjannut ylos tyhjalle paperille ongelma-
kohdat, joita on huoneistoa silmailemalla havainnut. llman varsinaista lomaket-
ta, joka sisaltéisi systemaattisen listan tarkistettavista asioista, on osa virheista
jdédnyt havaitsematta. Tallin virheet saattavat jaada takuukorjaukseen, josta

seuraa yritykselle lisakustannuksia.

Lomakkeen avulla on myds mahdollista selkeyttaa tekijoiden ja tydnjohdon valil-
|& olevia kommunikaatio-ongelmia. Tyonjohdon tyhjalle paperille tekema listaus
virheista jotka tulisi korjata, voi olla tekijoille vaikeaselkoinen, jolloin virheet
saattavat jaada korjaamatta. Voi olla myos epaselvaa, kenen tekijan vastuulle
korjaus kuuluu. Lomakkeen avulla on tavoitteena korjata tama ongelma, silla
lomakkeessa on selkedsti ilmaistu missa ongelmakohta sijaitsee. Tekijan pitda

myos kuitata ongelmakohta ratkaistuksi, jolloin mitaan ei jaa tekematta.

Virheiden havainnointi on jadnyt myds usein oman tulkinnan varaan ja laatu-
maaritelmista on tullut erimielisyyksia aliurakoitsijoiden kanssa. Laatumaaritel-
miin ja laadun standardeihin tarvitaan lisda tietoa ja tiedon tulee olla helposti
saatavilla. Taman takia koottiin myos yleisia laatumaaritelmia auttamaan virhei-

den huomaamisessa.

Merkittdva osa Renevo Oy:n tekemistd urakoista on peruskorjauksia tai linjasa-
neerauksia. Itselleluovutusta haluttiin parantaa etenkin peruskorjauksissa, joten
téassa opinnaytetydssa keskitytdan peruskorjauksiin. Tuloksia voi kayttda sovel-

taen myos muihin kohteisiin.

1.2 Tyon tavoite

Opinnaytetyon tavoitteena on

- muodostaa selkea itselleluovutuslomake
- kerata tybnjohdon toivomat yleiset laatumaaritelmat

- parantaa itselleluovutusprosessia



Itselleluovutuslomake luodaan kokemusten perusteella ja muokkaus seka pa-
rantelu tapahtuu esimerkkikohteessa. Renevon tydnjohdon toiveiden vuoksi it-
selleluovutusprosessiin liittyvista laatumaaritelmista luodaan Ilyhyt opas. Itselle-
luovutsprosessin parantaminen tarkoittaa koko prosessin nopeuttamista ja
selkeyttdmista. Tavoitteena on saada hyvat ohjeet ja luoda niin sanottuja nolla-

virhekohteita valvojalle tai rakennuttajalle.

1.3 Tydn rajaus

Opinnaytetydssa perehdytaén itselleluovutusprosessiin Renevo Oy:n peruskor-
jauskohteessa. Tassa opinnaytetydssa keskitytddn siksi juuri peruskorjausten
itselleluovutuksen kehittdmiseen, koska ne muodostavat suuren osan Renevo

Oy:n tekemisté urakoista.

Opinnaytetyo toteutetaan Renevon tyémaalla Suntionkatu 3, 48600 Kotka (Ku-
va 1). Kohde on kahden kerrostalon laajuinen ja sisaltdd 30 asuntoa. Kyseessa

on saneerauskohde.
Kohteen tiedot:

- Osoite: Suntionkatu 3, 48600 Kotka
- Kiinteistdtunnus: 285-32-63-5

- Rakennustyyppi: Kerrostalo 2 kpl

- Porrashuoneet: Talo A 1 kpl ja B 1 kpl, hissi molemmissa
- Valmistumispaiva: 28.2.1997

- Asuntoja: 30 kpl

- Kerroksia: Talo A4, TaloB 4

- Tontti: Oma

- Tontin pinta-ala: 2.580 m2

- Lammitysmuoto: Kaukolampdo

- Kerrosala: 1.987 m?

- Vaestonsuoja: 47,7 m2, 67 henkiléa



- Tilavuus [ammin: 7.460 m3

- Huoneistoala: 1.621,5 m2

(Ty0selitys Avain rakennuttaja 27.04.2017)

Kuva 1. Kotka Antinharjun peruskorjauskohde (Kuva: Joonas Kahkénen).

Kohteessa suoritetaan peruskorjaus. Peruskorjausta tehddan rakennuksen si-
sa- ja ulkopuolella. Opinnaytetydssa keskitytdan vain sisapuolisiin téihin. Opin-
naytetyohon valitsin vain sisapuolen ty6t, koska ulkopuolen tdiden urakoitsijaa
ei ole viela valittu. Peruskorjauskohteissa ulkopuolen ty6t eroavat suuresti toi-
sistaan ja tAma& on myo6s osasyy ulkopuolen tdiden rajaukseen. Sisapuolella uu-
sitaan lahes kaikki pinnat: laminaatti uusitaan, seindt maalataan, keittiokaapit
uusitaan runkoineen, ovet uusitaan karmeineen, kynnykset uusitaan ja varus-
teet sekad kalusteet uusitaan. Kylpyhuoneissa kaikki puretaan kantaviin raken-
teisiin saakka ja kaivot uusitaan. Kylpyhuoneisiin tulee uusi varustus ja kalustus,
sekad saunoihin tulee uudet rungot, paneloinnit ja kiukaat. (Tydselitys Avain ra-
kennuttaja 27.04.2017)



2 Itselleluovutus

Tassa luvussa maaritellaan itselleluovutus termind, seka kerrotaan yleista tietoa

rakentamisen laatuvirheista.

21 ltselleluovutuksen maaritelméa

Urakoitsijan on tehtava itselleluovutus ennen rakennuttajalle tapahtuvaa luovu-
tusta. Jos kohteessa on paaurakoitsija, itselleluovutus otetaan jokaiselta aliura-
koitsijalta erikseen ja tehd&&n koottu oma lista. Aliurakoitsijoiden tulee siis tehda
myo6s omat itselleluovutukset. Itselleluovutus on toisin sanoen pakollinen toimi
ennen tyokohteen luovuttamista seuraavalle tyolle tai aliurakoitsijalle. (Raken-
nustieto, 2018)
Yleiset sopimusehdot velvoittavat urakoitsijaa tarkistamaan itse suori-
tusvelvollisuuteensa kuuluvien téiden (11.1 8) ja koko rakennuksen laa-
dun (71.3 8), seka korjaamaan mahdolliset puutteet ja virheet ennen ti-
laajalle tapahtuvaa luovutusta. Yleiset sopimusehdot eivat velvoita

urakoitsijaa dokumentoimaan itselleluovutuksessa havaittuja virheité tai
puutteita elleivat ne ole vakavia (11.2 8). (Rakennustieto, 2018)

2.2 Itselleluovutus peruskorjauksessa

Renevo Oy:n peruskorjauskohteella itselleluovutuksen suorittaa vastaava tyon-
johtaja tai tyonjohtaja. Itselleluovutus on tavoitteena pitaa viisi paivaa ennen
luovutusta kayttgjalle tai rakennuttajalle. Viidessé paivassa on aikaa tehda viela
isompiakin korjauksia, jos resursseja on kaytettdvana. Asuntoja on usein neljas-
td kahdeksaan samaan aikaan tyon alla, joten korjattavaa usein riittad yhdelle

tyoparille useammaksi paivaksi.



Itselleluovutuksen ja mahdollisten puuteiden ja vikojen korjausten jalkeen huo-
neiston asukkaat ja osakkaat saavat mahdollisuuden ilmaista oman nakemyk-
sensa huoneiston kuntoon (Virta & Ojajarvi, 2009, 139). Vikojen ja puutteiden
havainnointi vaatii suunnitelmat, kuinka ne korjataan (Lappalainen 2011, 3).
Heilla ei ole kaytdssaan erillista lomaketta, vaan he listaavat tydnjohdolle ha-
vaitsemansa epakohdat. Epakohtia voi olla kahdenlaisia: rakenteelliset virheet
tai puutteet, kuten laattojen hammastus, tai vaarien materiaalien kayttd, kuten
tilatusta poikkeava maalisavy. Tahan vaiheeseen pyritdan jattamaan aikaa,
mutta tiukkojen aikataulujen johdosta Renevo Oy:lla jaa tahan yleensa noin pari

paivaa aikaa.

2.3 Itselleluovutuslomakkeen laadinta

Itselleluovutus lomakkeen laadinta alkoi tydbmaalla havaitusta tarpeesta. Teim-
me linjasaneerausta Herttoniemessa ja valvoja vaati meilta itselleluovutusta.
Tassa kohtaa meilla ei ollut kaytdssdmme minkaanlaista lomaketta tai ohjetta,

miten tdma tulisi suorittaa.

Itselleluovutuslomake tehtiin Excelilla, mutta siina oli viela puutteita. Luovutuk-
sia tydmaalla oli kolme kappaletta, koska asunnot tehtiin linja kerrallaan ja koh-
teessa oli kolme linjaa. Itselleluovutuslomaketta kehitettiin hieman luovutusten
edetesséa. Renevolla itselleluovutusta ei oltu hoidettu riittdvan hyvin.

Itselleluovutuslomakkeen varsinainen kehittaminen alkoi Kotkan Antinharjun
tyomaalla, mika alkoi 2/2018. Kohteessa peruskorjataan 30 asuntoa ja asuntoja
valmistuu usein kolme kerrallaan. Ensimmaéisessd vaiheessa lomaketta viela

hieman kehitettiin.

Jokaiseen asuntoon tuli oma itselelleluovutuslomake, joka laitettiin keittioon ta-
solle. Lisaselvityskohtaan tarkennettiin hieman puutetta ja lisattiin korjaajan ni-
mikirjaimet. Korjaaja laittaa sitten kuittauksen, kun tyd on tehty. Korjaus paiva-

maaraan tulee se paivamaara, milloin puute on korjattu ja korjaaja kohtaan ty6n
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korjaaja laittaa omat nimikirjaimet. Allekirjoituskohtaan tulee tydnjohtajan allekir-

joitus, kun vika tai puute on korjattu.

2.4 Yleista rakentamisen laatuvirheista

Rakennuksen virheet voi ryhmitella karkeasti kolmeen osaan, kuten kuvassa 2
mainitaan. Yleissuunnittelussa tehtyihin virheisiin, jolloin rakennus on huonosti
sopeutuva ymparistdoon, tilat on vaarin suunniteltu ja tilankaytté on epaonnistu-
nut, tai rakennus on ruma. Toteutuksen yhteydessa tehtyja virheitd ovat poik-
kemat suunnitelmista, huonot materiaalit tai virheellisesti mitoitetut rakenteet.
Kolmas osa koskee kaytossa tai huollossa tehtyja virheitd, kuten huolto-
ohjelman laiminlyonti tai kayttajan virheellinen toiminta. (Kankainen & Junno-
nen, 2001, 31.)

Seuraavassa luvussa tarkastelen rakentamisen laatua viela tarkemmin ja maa-
rittelen sen kasitteitd. Itselleluovuovutuksessa pyritddn varmistamaan, etta tyo

on laadukas, joten siksi laadun maarittely on oleellista.
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( virhe ennen suunnittolua ) Vithe toleutuksessa )
S 6L f
) . ( Syyirhe )
( Virhe suunnittelussa )”—"‘ .\YYV w .
= &= .' " Vithe rakennusmateriaali
= e _ Jja -tarviketuotannossa _
( Virhe rakennuttamisessa ) Havaittu
poikkeama |
\
Puutteet Virheel Vauriot 1
¢/~ Puutleet kaytéssa, hoidossa

ja yllapidossa

Kuva 2. Laatuvirheiden ilmeneminen (Jouko Kankainen & Juha-Matti Junno-

nen).

3 Rakentamisen laatu itselleluovutuksen taustalla

Tassa luvussa kasitellaan rakentamisen laatua. Luvussa eritelladn rakentami-
sen laatua jakamalla laatua eri osiin, seka esitellddn laatuvaatimusten pohjate-
kijoita, silla laatu on merkittava osa itselleluovutusprosessia. Ty0 pitdd ottaa
vastaan ja luovuttaa tietyin laatumaaritelmin. Luvussa luodaan pohjaa ymmar-

tamaan laadun merkitys ja sen perusteita rakennusalalla.
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3.1 Laadun jakaminen

Laatu voidaan jakaa nelja&n osaan, suunnitteluun, tuotantoon, asiakkaan ja
ympariston laatuun. (Ratu KL-6019 korjaustoiden laatu KTL 2011) Avaan seu-

raavana naita maaritelmia.

Suunnittelun laatua mitataan suunnitelmien tarpeiden ja toivomusten tayttymista
tilaajan ndkdkulmasta. Suunnitelmien tulee tayttad myos viranomaisten ja hyvan
rakennustavan asettamat vaatimukset. Laadukkaat suunnitelmat ovat riittdvan
tarkkoja ja toteutettavissa, suunnitelmien pitaa olla myds ristiriidattomia esimer-
kiksi tyoselostuksen ja kuvien osalta. Suunnitelmissa talon elinkaari pitaa ottaa
huomioon, eika kaytté saa huonontua. Vanhat vaurion tekijat tulee poistaa ja
uudet ratkaisut eivat saa edistaa rakenteiden vaurioitumista. Ylikorjaamista pi-
taa valttdd myos, esimerkiksi muutaman huonon ikkunan takia ei tule vaihtaa
kaikkia kohteen ikkunoita. (Ratu KL 6019 korjaust6iden laatu KTL 2011.)

Tuotannon laatua mitataan aikataulussa ja kustannustavoitteissa pysymisella.
Tuotannon laatua mitataan myds turvallisuudella. Ty6 tulee suorittaa turvallises-
ti tekijan, kayttajan ja korjauksen vaikutuspiirissd olevien henkildiden osalta.
Tuotannon laatu tarkoittaa, ettd korjauksessa kaytetaan kohteeseen soveltuvia
materiaaleja ja tydmenetelmid. Tilaajan tiedottaminen lapi hankkeen ja lisé- ja
muutostdiden hallinta on tarked osa tuotantoa. (Ratu KL-6019 korjaustiden
laatu KTL 2011.)

Ymparistokeskeisella laadulla parannetaan yhteiskunnan henkista ja fyysista
hyvinvointia esimerkiksi, jos vanha teollisuushalli muutetaan asuinkaytt66n kau-
pungissa parantaa se henkista ja fyysista hyvinvointia (Ratu KL-6019 korjaus-
téiden laatu KTL 2011).

Lopputuotteen laatu on helpommin arvioitavissa. Yleensd kohteella tehdaén
mallity0, jonka tilaaja kayttajat hyvaksyvéat. Lopullisen tydn tulee tayttad malli-
tyon, suunnitteluasiakirjojen, suunnitelturatkaisujen ja hyvan rakennustavan Kkri-
teerit. (Ratu KL-6019 korjaustdiden laatu KTL 2011)
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3.2 Laatu rakennusalalla

Erityisia ominaisuuksia hyvélle rakentamisen laadulle ovat virheettémyys sujuva
rakentamisprosessi ja asiakaskohtaamiset. Rakentamisen laatuun vaikuttavat
lukuisat eri tekijat. Suuria osa-alueita laadun ohjaamiseen ovat tydmaan johta-
minen, suunnitteluratkaisut, rakennustuotteet ja projektinhallinta. Yksittaisen
tyontekijan osaaminen nékyy suuresti laadussa. Usein haasteeksi tulee juurikin
se, etta yksittaisen henkilon osaamisen puute nakyy suuresti lopullisessa laa-
dussa, vaikka hankkeen muut osa-alueet olisi hoidettu hyvin. (Rakennusteolli-
suus, 2018)

Aikataulujen kiireellisyys voi huonontaa laatua, jos rakennusprojekti suunnitel-
laan huonosti. Tarkastuksille ja luovutuksille on varattava riittdva aika ja kor-
jauksista tulee laatia my0s aikataulu, jotta pystytddn hallitsemaan korjaukset ja

sisallyttamaan ne muuhun aikatauluun. (Rakennusteollisuus, 2018)

Urakoitsijoita valittaessa hinta paaasiallisena valintakriteerind ei tuota yleensa
haluttua lopputulosta. Rakennusalalla toimii yli 40 000 yritysta. Urakoitsijaa valit-
taessa omista kokemuksista on paljon hyotya ja usein kaytetdan tuttuja urakoit-
sijoita, jotka ovat tehneet toitéa aiemminkin, tyd on sujunut hyvin ja on saavutettu
hyva laatu. Uutta urakoitsijaa valittaessa kannattaa tutkia urakoitsijan referens-

seja ja tarkistaa RALA-patevyyksid. (Rakennusteollisuus, 2018)

Suomalainen rakentamisen laatu on keskimaarin hyvaa. Nollavirheluovutuksia
tehdaan 80-prosenttisesti. Yleisimpia vikoja ovat parvekeovien ja -lasitusten se-
k& ikkunoiden asennuksiin liittyvat ongelmat. Seinissa ja katoissa ilmenevat hal-
keamat ovat myds melko yleisid. Ikkunoissa yleisimpia virheitad ovat puutteelliset
tiivistykset ja saadot. Seinien halkeamat on melko helppo korjata verkotuksella
ja tasoitteella, eika ikkunoiden tiivistys tai sdataminenkaan ole kallista. Taloudel-
lisuuden vuoksi nollavirheluovutukset ovat kannattavampia, koska silla sdastaa

tyontekijoiden ylimaaraisia tunteja. (Rakennusteollisuus, 2018)
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3.3 Laatuvaatimukset korjausrakentamisessa

Rakennusalalla 16ytyy useampi eri lahde laatuvaatimuksille. Uudisrakentami-
sessa laatuvaatimusten tayttdminen on yleisesti helpompaa seurata ja toden-
taa. Korjausrakentamisessa laadun seuranta on haastavampaa, koska joudu-

taan kayttamaan sovellettuja ratkaisuja.
Laatuvaatimuksia ja laatumaarayksia ohjataan seuraavilla teoksilla:

- Suomen rakentamismaarayskokoelma

- RYL:lit (maaRYL, runkoRYL, sisaRYL ja maalausRyl)
- Rakennustoéidenlaatu 2017 (Ratu)

- Korjaustéidenlaatu 2011 (Ratu)

- RT-kortisto

- Valmistajan ohjeet

- VNA-205

- Muut RATU-aineistot

Korjausrakennuskohteen toimenpiteet ja lopputulos ohjeistetaan piirustuksissa,
rakennusselostuksessa ja tydselostuksessa. Myds tilaluettelo ja tilakortit ohjaa-
vat korjausrakentamista. Piirustuksia ovat rakennelupapiirustukset ja tyopiirus-
tukset. Rakennelupapiirustuksissa on esimerkiksi asema-, pohja-, leikkaus- ja
julkisivupiirustukset. Tyopiirustus sisdltaa mitta-, rakenne- ja detaljipiirustukset.
(Ratu KL-6019 Korjaustoiden laatu KTL 2011)

Korjaushankkeessa on yleista, ettd moni laatua maarittdva asia tarkentuu tyon
edetessa. Tasta syysta tydmaakokoukset ovat tarked osa laadunvarmistusta.
Esimerkiksi vasta purkutoiden jalkeen voidaan todeta alustan kunto, jolloin muu-
tokset suunnitelmiin ovat mahdollisia kesken hankkeen. (Ratu KL-6019 Korjaus-
toiden laatu KTL 2011)

Korjausrakentamisen haasteena on usein suunnitelmissa esitetyn korjausmene-
telman ja laatutavoitteiden ristiriitaisuus. Esimerkiksi laatoitukselle ei voida aset-
taa samoja vaatimuksia kuin uudiskohteelle, jo seinat ovat vinot tai kaarevat.

Talloin laatoituksesta ei voi tulla tdysin suoraa. Jos korjausrakentaminen suori-
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tetaan laajemmin, esimerkiksi seinat puretaan kokonaan ja tehdédén uudet sei-
nat, voidaan pintamateriaalin ja pintakasittelyn osalta vaatia samaa tasoa kuin
uudelta kohteelta. (Ratu KL-6019 Korjaustoiden laatu KTL 2011)

Suunnitelmien ja laatutavoitteiden ristiriitaisuudet pitaisi selvittéda, ennen koh-
teen aloittamista ja korjata suunnitelmat mahdollistamaan laatutavoitteiden saa-
vuttamisen tai laskea laatutavoitetta. (Ratu KL-6019 Korjaustoiden laatu KTL
2011)

3.4 Laadunvarmistuksen tavoitteet ja keinot

Peruskorjauksessa laadunvarmistus alkaa heti tydmaan perustamisesta ja paat-
tyy vasta luovutukseen. Rakennustydmaalla laatu on valmistuskeskeinen laatu,
eli rakennus on toteutettu suunnitelma-asiakirjojen mukaan. Laadunvarmistus
on pitkalti mittaamista ja havainnointia. Laadunvarmistaminen ei voi kuitenkaan
olla pelkastadn mittaamista, vaan tyontekijoille tulee selvittaa laatuvaatimukset.
Laadunvarmistus edellyttda jatkuvaa yhteistyotd mittaajan ja tekijan valilla. Jos
mittaajalla on tiedossa tarkempi toleranssi, tulee se heti ilmoittaa myds tekijélle.
Toimivassa laadunvarmistuksessa osapuolten roolit ovat selvat ja kaikki tehdyt
paatokset ja mittaukset dokumentoidaan. (Kankainen ja Junnonen 2001, 36,
39.)

35 Laadunvarmistustoimet

Laadunvarmistustoimet voidaan jakaa useampaan vaiheeseen esimerkiksi ku-
van 3 mukaan. Rakentamisvaiheen laadunvarmistuksessa paéaurakoitsija perus-
taa tydbmaalle laatukansion. Laatukansioon tulee hankkeen aikana syntyvat laa-

tudokumentit. Laatukansioon sisédllytetddn myos tarkastusasiakirjat ja
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urakoitsijoiden laatusuunnitelmat. Laadun poikkeamat suunnitelmista tulee il-
moittaa rakennuttajalle heti kun sellaisia ilmenee. Urakoitsija hyvaksyttaa mate-

riaalit ja tuotemallit ja aliurakoitsijat rakennuttajalla. (RATU 1224-S, 2009)

Viimeistely- ja luovutusvaiheessa paaurakoitsija tarkentaa luovutusvaiheen ai-
kataulua. Urakoitsijat jarjestavat suunnitellut mittaukset ja tarkastukset. Urakoit-
sijoiden tulee myos tilata vastuullaan olevat viranomaistarkastukset. Virheiden
ja puutteiden havaittua urakoitsijat korjaavat virheet ja dokumentoi alkuperéisen
virheen, korjauksen ja aikataulun. Virheet ja puutteet korjataan ennen kohteen

luovutusta. (RATU 1224-S, 2009)

Virheiden ja puutteiden korjauksen ja hyvaksymisen jalkeen urakoitsijat kokoa-
vat luovutusmateriaalin. Luovutusaineistoon kuuluvat esimerkiksi kaytto- ja
huoltokirjat seka materiaalilistat. Tarkastusasiakirjat luovutetaan rakennuttajalle
ja rakennuttajan tehtavana on luovuttaa asiakirjat viranomaisille. Kuvassa 3 on

esitetty tydmaan laadunhallinan osatekijoita (RATU 1224-S, 2009)

[ Viranomaisten edellyttama laadunvarmistus
Tilaajan oman tyon Tilaajan urakoitsijalta
laadunvarmistus edellyttama laadunvarmistus

Urakoitsijan laadunvarmistus

Koko hankkeen

l laadunvalvonta
s SRt e
N — — |

=

2 laadunvarmistus

s

g ; | Aliurakoiden h | Yksittaisen tehtavan | |
b5 \ laadunvarmistus ‘
2 J| ‘
3 ,

3

p—1

&

Itselleluovutus

| |
\
\

Kuva 3: Tyomaan laadunhallinnan osatekijat (Rakennustieto, 2018).
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4 Itselleluovutuslomakkeen laatumaaritelmat

Tassa luvussa kasitellaan laatuvaatimuksia peruskorjauskohteessa. Laatuvaa-
timuksia l0ytyy lukuisia maaria ja kaikkia ei tietenkaan tahan tyéhon ole mahdol-
lista kirjata. Tutkittavaksi on valikoitunut Renevo Oy:n tyonjohdon kanssa valitut
kohteet. Laatumaaritelmat on liitetty osa-alueisiin, joissa on ollut eniten hanka-

luuksia Renevo Oy:n ja aliurakoitsijoiden tyonjohdon valill&.

4.1 Tutkittavat laatuvaatimuskohdat

Opinnaytetydssa kasitelladn ne laatuvaatimuskohdat, joissa on huomattu ole-
van eniten ongelmia. Ongelmia on havaittu ja listattu kahdella tydmaalla. En-
simmaiset ongelmat havaittiin linjasaneerauskohteessa Herttoniemessa. Opin-
naytetyota tehtiin samanaikaisesti peruskorjauskohteen kanssa, mika sijaitsee
Kotkassa. Laatuoppaan laatimisessa kaytetdaan sisaRYL ja maalaysRYL ja RT-
korttien antamia ohjeita ja toleransseja. Laatuvaatimuskohteiden valinta tapah-
tui luodun listan (liite 2) perusteella, joka on tehty yhteistyéssa Renevon tyon-
johdon kanssa. Tyonjohtavat listasivat asioita, joihin he halusivat tarkempia laa-

tumaaritelmia.

Toiveena oli saada itselleluovutuslomake (liite 1), joka on riittdvan lyhyt ja voi-
daan pitdd mukana itselleluovutuksessa. Lomake auttaa myds aliurakoitsijoiden
kanssa toimimisessa, koska kaikkia puutteita aliurakoitsijat ei tietenkaan ilman
lisdurakkaa tai tuntitoitd suostu tekema&an. Naissad ongelmatilanteissa tama lo-
make auttaa nopeasti nayttamaan mika on vaadittava laatu ja onko korjausméaa-
rays aiheellinen. Itselleluovutus joudutaan usein tekemaan melko nopeasti, joh-
tuen peruskorjauskohteiden tiukasta aikataulusta. Itselleluovutus tehdaan
yleenséd yhden paivan aikana ja silloin joudutaan tekemaan useammasta asun-
nosta saman paivan aikana. Lomakkeen tekemisen lisaksi rakennusmiehia tay-

tyy ohjeistaa puutteiden korjauksesta ja jakaa korjausta vaativat tehtéavat.
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Itselleluovutuslomakkeesta kohdiksi, jotka kaipaavat laatumaaritelmia, valikoi-

tuivat tyonjohtajien toiveesta seuraavat kohdat:

valiovet

- lattioiden kaadot markatiloissa

- lattiapinnat asuintiloissa

- laatoitus ja saumaus lattioissa ja seinissa

- panelointi
Seuraavissa luvuissa kerron tarkemmin jokaisesta osa-alueesta.

Alla esimerkkeja yleisista vioista tai puutteista (kuvat 4,5,6,7,8):

Kuva 4. Katossa lapiviennin reika liian iso (Kuva: Joonas Kahkonen).

h\
\

Kuva 5. Oven maalit halkeilleet (Kuva: Joonas Kahkdnen).
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" U

Kuva 6. Kynnyksestéa puuttuu silikoni (Kuva: Joonas Kahkoénen).

Kuva 7. Osa laatoista eri polttoerdd (Kuva: Joonas Kéhkdnen).
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J

Kuva 8. Laatat hammastavat kulmassa (Kuva: Joonas Kahkdnen).

4.2 Valiovet

Valiovien suunnitelmien pitad tayttdd Ryliissa annetut vaatimukset. Ovi tulee
asentaa siten, ettd tekniset vaatimukset tayttyvat ja tavanomaisella kayt6lla
suunniteltu kayttoika toteutuu. Oville laaditaan huoltosuunnitelma ja maaritetaan
tarkastusajankohdat. Nakyvat osat viimeistellaan siistiksi ja liittyvin osien pitaa

liittya muihin rakenteisiin luontevasti. (SisdRyl 2013)

Valiovien tarkastukseen ei tarvita muita varsinaisia mittausvalineitd kuin vatu-
passi. Vatupassilla voi mitata karmien ja listojen suoruuden. Muu mittaus tapah-
tuu silmilla havainnoiden. Kaikki pykallykset esimerkiksi peitelistoissa on korjat-

tavia virheita.
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4.3 Lattioiden kaadot markatiloissa

"Markatiloissa on lattian kaltevuuden oltava sellainen, ettd vesi valuu esteetta
lattiakaivoon. Lattian tavoitekaltevuus on vahintaan 1:100 ja lattiakaivon lahella
noin 0,5 metrin sateelld lattiakaivosta 1:50. Alueilla, joilla liikutaan, lattian kalte-

vuus saa olla paikallisesti enintéan1:12,5.” (SisaRyl 2013.)

Lattioiden kaadot mitataan vatupassilla tai laserilla. Vatupassilla mitattaessa voi
apuna kayttaa jotain kiilaa vatupassin alla. Esimerkiksi 1800 mm pitkdn vatu-
passin paatyyn voi laittaa 18 mm palikan, jolloin vatupassin ollessa vaaterissa
on lattiassa oikean kaato. Vatupassia tulee kayttaa myoés mahdollisten kumpu-
jen tai kuoppien havaitsemiseen. Laatoituksen ollessa valmis tehdaan vesikoe,
jossa lattialle laitetaan runsaasti vetta tasaisesti ja tutkitaan jaako vesi seiso-

maan minnekaan.

4.4 Lattiapinnat asuintiloissa

Laminaattilaudoissa voi olla mittapoikkeamia taulukoiden 1 ja 2 mukaisesti, jon-
ka takia lattiaan tulee rakoja ja hammastuksia. Jotta niita ei tulisi, vaarankokoi-

set laminaatit tulee ottaa pois.

Taulukko 1: Sallitut mitta- ja muotopoikkeamat standardi SFS-EN 13329 (Siséa-
Ryl taulukko 753:T1)

Suurin sallittu poikkeama

Paksuus' 0,50 mm
Lautojen valinen tascero 0,15 mm
Pinnan pituus’ 0,50 mm
Finnan leveys! 0.1 mm
Pitkan sivun suoruus 0,3 mmfm
Suorakulmaisuus 0,2 mm
Kuperuus laudan

leveyssuunnassa 0,15 %

Koveruus laudan
leveyssuunnassa 0,20 %
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Laminaattia asentaessa alla olevan pinnan tulee olla puhdas ja kuiva. Lattian
lampdatilan tulee olla 15...27 celsiusta. Laminaattin kelluvuuden varmistamiseksi
asennusta ei saa tehda limaamalla. Laminattia ei tule asentaa kiintokalusteiden
alle, liikkuvuuden varmistamiseksi ja useimmilla toimittajilla laminaatin takuu

raukeaa, jos laminaatti on asennettu kiintokalusteiden alle. (SisaRyl 2013)

Taulukko 2: Laminaattipdéllysteen suurimmat sallitut tasaisuuspoikkeamat
(SisaRyl taulukko 735:T5)

Mittauspituus L, Suurin sallittu
mm poikkeama, mm

Luokka 1 Luokka 2

Hammastus 0,2 0.2
Tasaisuus-
poikkeama 2000 + 2 +3

Luokka 1:ta kaytetddn vain vaativissa erityiskohteissa ja luokka 2:sta kaytetaan

tavanomaisissa asuin- ja likerakennuksissa.

Laminaattien mittapoikkeamat todetaan mittanauhalla, tydntomitalla, mittatikulla
ja vatupassilla. Mittanauha on hieman epatarkka, eika sitd kannata kayttaa, jos
on mahdollista kayttaa tarkempaa mittavalinettda. Digitaalinen tyontomitta on

tarkka ja sen avulla pystyy havaitsemaan helposti standardissa olevat erot.

Valmiin pinnan tasaisuus poikkeamat havaitaan mittatikulla. Jos tasaisuus poik-
keama on suurempi kuin sallittu tasaisuuspoikkeama huomaa sen yleensa mel-
ko helposti jo katsomalla hyvassa valaistuksessa tai kokeilemalla laminaatin

pintaa kadella.

4.5 Laatoitus ja saumaus lattioissa ja seinissa

Laatoituksissa ja saumauksissa on useita eri standardeja taulukoiden 3, 4, 5 ja

6 mukaan.
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Taulukko 3: Seindn ja lattian suurin tasaisuuspoikkeama (SisdRYL taulukko
541:T3)

Mittauspituus L, Suurin sallittu
mm poikkeama, mm

Luokka 1 Luokka 2
Tasaisuus-

poikkeama 2000 +3 +4
+ 27 21

U laatan sivun nimellispituus = 400 mm
Luokka 1: Vaativa

Luokka 2: Tavanomainen. Asuin-, liike-, toimisto ja vastaavien tilojen seinét

Taulukko 4: Laastin tavoitepeittavyysaste (SisaRYL taulukko 541:T4)

Laattatyyppl Palttdvyysaste, %
Lattialaatta n. 80._.90
Seinalaatta n. 70._.75

Laatan takana olevasta tyhjasta tilasta voi syntya seuraavia epékohtia:

- Seindkaakeli voi tummua veden paastya laatan taakse
- Sauma ei pysy tasavarisena

lattialaatta voi murtua pistekuormituksesta. (SisaRyl 2013)

Taulukko 5: Laattojen yleisimmin kaytetyt saumaleveydet (SisaRYL taulukko
541:T5)

Laatta Saumanleveys, mm
Reunahiottu vahintaan 2
(kalibroitu seina- ja lattialaatta)

Kaliiberiluokiteltu laatta vahintaan 4
Tavanomainen seinalaatta 3

(kaakeli)

Markapuristettu laatta 1 5...10

Mosaiikkibetonilaatta 2.3
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Taulukko 6: Valmiin seinén ja lattian sallitut tasaisuuspoikkeamat (SisdRYL tau-

lukko 541:T6)

Mittauspituus L, mm Suurin sallittu poikkeama, mm

Luokka 1 Luokka 2
Hammastus
- sauman leveys < 6 mm 1 + laatan valmistustoleranssi’ 1 + laatan valmistustoleranssi
= sauman leveys = 6 mm 2 + |aatan valmistustoleranssi’! 2 + laatan valmistustoleranssi'’
Tasaisuuspoikkeama 2000 +2 +3

+ 22 + 27

1 Tyypillisesti +5...10 % laatan nimellispaksuudesta
2 laatan sivun pituus > 400 mm

Laattojen kiinnityslaastin maara tarkastetaan irrottamalla juuri kiinnitetty laatta ja
haivatsemalla laatassa olevan laastin peittdvyys aste. Laattojen hammastukset
mitatataan mittatikulla tai tyontémitalla. Sallitut poikkeamat ovat sen verran isot,
ettd korjauksen vaativa virhe on melko helppo havaita. Saumauksien paksuus

mitataan tyontomitalla.

4.6 Panelointi

Paneloinnissa nakyviin jaavan pinna tulee olla ehja ja kiinnityksia ei saa jaada
koholle. Paneeleissa ei saa olla haitallisia naarmuja tai halkeamia, eika tyovali-
neiden jalkia. Saumojen pitda olla silmamaaraisesti suorat ja tasalevyiset, seka
jatkoskohdissa tai nurkissa ei saa olla haittaavaa pykallysta. Paneelien tulee

tayttéaa taulukon 7 poikkeamat. (SisdRyl 2013)
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Taulukko 7: Hoylatyn puutavaran seindverhouksen mittatarkkuusvaatimukset
(SisaRyl taulukko 751:T4)

Ulottuvuudet ja  Mittaus- Suurin sallittu
sijainti pituus, mm poikkeama, mm

Luokka 1 Luokka 2

Kayryys enintaan 1000 3 -
enintdan 2000 4 6
Seinan poikkeama 5 8

pystysuorasta

Panelointi mitataan yleensa ilman erillisia mittavalineitd. Kulmissa tarkastellaan
ponttien kohtia ja miten sattuvat kohdilleen, viereisten seinien paneelit tulevat
olla niin samalla korkeudella, ettei se noin metrin paasta katsottuna kayttajaa

hairitse. Paneelien kayryydet todetaan vatupassilla.

5 Itselleluovutusprosessin kuvaus

Tassé luvussa kuvaan itselleluovutusprosessin kulun yksityiskohtaisesti lapi.
Luvussa avaan itselleluovutusprosessin merkitystd rakentamisessa. Kayn eri

vaiheet lapi esimerkkien avulla.

5.1 Itselleluovutus osana luovutusprosessia

Itselleluovutus on osa luovutusprosessia. Koska keskityn tydssani itselleluovu-
tukseen, painotan sen maarittelyd ja kuvaamista. Tassa kappaleessa tuon kui-
tenkin esiin, kuinka luovutusprosessi kokonaisuudessaan tapahtuu, seka ku-

vaan sita lyhyesti.
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Urakan tarkistamien, hyvaksyminen ja vastaanottaminen kulkee vaiheittain seu-
raavasti (Kulomaki 2013, 148.):

1) urakoitsijan itselleluovutus (oman tyon tarkastaminen)

2) valvojan tekema vastaanottotarkastus

3) asukkaille ja osakkaille tehtava vika- ja puutekysely

4) mahdollisten vikojen puutteiden korjaaminen

5) jalkityot

6) kuittaukset

7) jaljellejadneiden erimielisyyksien selvittdminen

8) vastaanottokokous ja viimeisen maksuerdn maksukelpoisuuden kasittely
9) yhtibkokous

Urakoitsijan taytyy saada aikaan ja luovuttaa tilaajalle urakkasopimuksessa
sovittu tyd. Tyon lopputulos ja se, vastaako se urakkasopimusta, todetaan vas-
taanottotarkastuksessa ja -kokouksessa sekd myohemmin takuutarkastukses-
sa. (Kulomaki 2013, 147.)

On jarkevaa pitaa vastaanottotarkastus ja varsinainen vastaanottokokous eri ti-
laisuuksina. Vastaanottotarkastuksessa kierretaan tydémaa ja sen tavoitteena on
tarkistaa, onko urakkasopimuksessa sovittu tydsuoritus sopimuksen mukainen,
ja voiko sen ottaa kayttdoon. Vastaanottotarkastusta voi pyytaa siind vaiheessa,
kun ty6t on mahdollista tehda valmiiksi ennen tarkastusta. Vastaanottotarkastus
voidaan tehdd myds tyOvaihe kerrallaan, esimerkiksi viemarilinja kerrallaan.
(Kulomaki 2013, 147,149.)

Tassa valissa asukkaille ja osakkaille tehd&én vika- ja puutekysely, josta ilmen-
neet asiat urakoitsija korjaa. Tata vaihetta avasin tarkemmin 2.2 luvussa. Ura-
koitsija pyytaa vian tai puutteen ilmoittajalta kirjallisen varmistuksen, etta asia
on hoidettu kuntoon. Taloyhtion ja osakkaan etu lahes poikkeuksetta on, etta
urakoitsija korjaa vian eikad vikaa tai puutetta hyviteta rahakorvauksena. (Kulo-
maki 2013, 150-151.)

Vastaanottokokouksessa kaydaan lapi ja kirjataan varsinaiset osapuolten vaa-
timat korjaukset havaittuihin vikoihin ja puutteisiin. Usein vastaanottokokouk-

sessa tehdaan myos taloudellinen loppuselvitys. Vastaanottokokouksessa pitda
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olla saatavilla tiedot joiden perusteella viat ja puutteet on mahdollista listata

huoneistoittain ja tiloittain. Tydmaa on valmis vastaanotettavaksi, kun 98%:n

valmiusaste on saavutettu. Sen lisaksi on pystyttdva tuomaan ilmi niiden sum-
mittaiset korjauskustannukset. (Kuloméki 2013, 153-154, 156.)

Jotta huoneisto tai muu tila voidaan todeta valmiiksi kayttdonotettavaksi, on

seuraavien asioiden taytyttava (Kulomaki 2013, 155.):

Ty6t on tehty.

o Kaikki huoneiston tyot on tehty sopimusten mukaan. Tilat loppusii-
vottu ja viimeistelty. Talotekniikkaan on tehty vaadittavat huuhte-
lut, mittaukset, saadot ja nuohoukset.

Asiakirjat on laadittu.

o Linja- ja tilakohtainen tarkastusasiakirja, seka sahkotdiden kayt-
téonottotarkastuspoytéakirja on taytetty ja asianomaisten henkil6i-
den allekirjoittama.

Puutteet on korjattu.

o Urakoitsijan kirjallinen itselleluovutus on valmis ja puutteet on kor-

jattu ja dokumentoitu.
Piirustukset on laadittu

o Tyo6ta koskevat tarkepiirustukset (punakynaversiot) on tehty tiloista

seka esitelty tilaajalle ja tilaajan suunnittelijoille.
Osakkaan omat lisaty6t eivat esta urakkasuoritusta
o Osakkaan asunnon keskeiset tyot on tehty ja puutteet on listattu ja

dokumentoitu huolellisesti.

Koko urakan vastaanottaminen vaatii, ettd kaikki huoneistot ja tilat ovat valmiit

kayttoonotettavaksi, kaikki tekniset jarjestelmét toimivat, asukaskyselyt on tehty

ja niissa ilmenneet viat korjattu seka rakennusluvan vaatimat kaikki viranomais-
tarkastukset on suoritettu. (Kulomaki 2013, 156-157)

Seuraavaksi tarkastelen itselleluovutusprosessia tarkemmin: esittelen sen vai-

heet ensin luettelona, jonka jalkeen kuvaan joka vaiheen yksityiskohtaisemmin.
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5.2 Itselleluovutuksen vaiheet

Itselleluovutuksen tulisi edetd seuraavasti

- kohteen esitarkastus

- itselleluovutuslomakkeen tekeminen

- tyontekijoille ohjeistus itselleluovutukseen
- virheiden ja puutteiden korjaus

- virheiden ja puutteiden tarkastus

- lattioiden siivous

Seuraavissa kappaleissa avaan ylla olevan listan jokaisen kohdan erikseen.
Oheinen lista helpottaa ja selkeyttaa itselleluovutusta seka tydnjohdon etta teki-

jéiden nakokulmasta.

5.2.1 Kohteen esitarkastus

Kohteen esitarkastuksessa tyonjohtaja kdy toteamassa, ettd tyokohteessa on
kaikki vaiheet valmiit ja aliurakoitsija on tehnyt oman itselleluovutuksen ja kor-
jannut puutteet. Aliurakoitsijoiden itselleluovutuksessa korjataan yleensa vain
suuret helposti havaittavat virheet. Virhe voi olla esimerkiksi keittiovalon puut-

tuminen.

5.2.2 lItselleluovutuslomakkeen tayttdminen

Itselleluovutuslomakkeen tekeminen aloitetaan, kun kohteen esitarkastuksessa
olevat vaiheet on tehty. Itselleluovutuslomake taytetddn tila kerrallaan. Tama
vaihe tulee tehda rauhassa ja lomakkeelle tulee kirjata kaikki puuteet. Jos tassa

vaiheessa ei kaikkia puutteita lomakkeeseen laiteta, itselleluovutusprosessi hi-
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dastuu. Esimerkkind lomakkeeseen kirjataan virheellinen kattolistan asennus,
kattolistan korjauksen jalkeen huomataan paneelissa puute. Tassa tilanteessa

jo kerran korjattu kattolista joudutaan poistamaan uudestaan.

5.2.3 Tyobntekijéiden ohjeistus

Tyontekijoiden ohjeistus itselleluovutukseen kohdassa itselleluovutuslomake on
tehty ja laitettu kohteessa nékyvaan paikkaan. Tyontekijoille kerrotaan missa
asunnossa lomakkeet ovat ja milloin tyontekijan tulee kohteelle menna. Virhei-
den ja puutteiden korjaukseen pyritaan jattamaan useampi paiva aikaa, jolloin
tyontekijoitd ohjeistetaan menemé&an eri aikaan kohteelle. Esimerkiksi laatta-
miesta ja timpuria ei tule laittaa samaan aikaan korjaamaan kylpyhuoneen
saumauksia ja kattopaneeleita. Lomakkeeseen laitetaan korjaajan nimikirjaimet
ja korjaajan tulee itse kuitata puute tehdyksi. Talloin kaikki puutteet tulee korjat-
tua suuremmalla todennadkoisyydelld, kuin ettd tyontekijat itse paattaisivat kuka

korjaa puutteet.

5.2.4 Virheiden ja puutteiden korjaus

Virheiden ja puutteiden korjausten aikana tyonjohtajan tulee kiertéda kohteilla ja
tarkentaa puutteiden tai virheiden korjausta, jos siihen apua tarvitaan. Havainto-
jeni perusteella suurinta ohjausta tarvitaan tyontekijoiden ohjaamisella oikeaan
kohteeseen. Usein rakennusmiehet ovat rakentamassa jo uutta kohdetta, esi-
merkiksi viereistd huonetta. Tiukkojen aikataulujen vuoksi uuden kohteen kes-

keyttdminen vanhan kohteen korjaamisen vuoksi tuntuu haastavalta.
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5.2.5 Virheiden ja puutteiden tarkastus

Virheiden ja puutteiden tarkastus on tarkeda tehda tarkasti ja kayda itselleluovu-
tuslomakkeen kohdat yksitellen lapi. Tarkastuksia tehdessa tulee katsoa, etta
korjaus on tehty laadukkaasti, eika korjattu kohta nayta silta, ettd se on korjattu
jalkikateen. Kun kohteessa olevat puuteet on korjattu ja kaikki korjatut kohdat

on kuitattu korjatuksi, voidaan itselleluovutuslomake arkistoida.

5.2.6 Loppusiivous jatilojen lukitseminen

Viimeisena vaiheena on lattioiden siivous. Lattiat siivotaan vield lopuksi, koska
likaa ja pdlya kulkeutuu aina asuntoon. Tilat lukitaan ja asuntoon ei sen jalkeen

enaa tarvitse menna.

Rakennuttaja tai valvoja haluaa itselleluovutuslomakkeet omaan s&iloon. Tama
vaihe sovitaan aina tapauskohtaisesti, halutaanko lomakkeet paperiversioina

vai riittadko sdhkoinen versio.

6 Johtopaatokset

Opinnaytetyoni lahtotilanteena oli Renevo Oy:n tarve itselleluovutusprosessin
parantamiselle. Parannuksia haluttiin aikataulutukseen: itselleluovutuksesta ha-
luttiin selkeampi kokonaisuus kokonaisaikatauluun. Hyvan lomakkeen avulla ha-
luttiin korjata tekijoiden tietamattomyytta korjattavista kohteista, seka selkeytta,
kuka korjaa viat ja puutteet. Osa puutteista tai vioista on jddnyt korjaamatta,
jonka takia rakennuttajalle on luovutettu kohde, jossa on virheitd, jotka ovat ol-

leet tiedossa, mutta kukaan ei ole niité korjannut puutteellisten ohjeiden vuoksi.
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Laatumaaritelmien rajaukseen haluttiin lyhyet ja selkeat ohjeet. Aliurakoitsijoi-

den kanssa toimisen toivottiin helpottuvan laatumaaritelmien avulla.

Itselleluovutus on kaiken kaikkiaan merkittava osa luovutuskokonaisuutta.
Opinnaytetydssani kokosin itselleluovutuslomakkeen helpottamaan itselleluovu-
tusprosessia, kun ty6 vastaanotetaan aliurakoitsijalta. Itselleluovutuslomakkeen
oheen kokosin Sisaryl:in laatumaaritelmien mukaan yleisimmat itselleluovutuk-

sessa tarvittavat laatumaaritelmat.

Itseluovutuslomakkeeseen osa-alueet valitsin Kotkan kohteen huoneistojen si-
saltdjen kautta. Luvussa nelja esittelin rakentamisen laaturajoja. Riittavan laa-
dun tekeminen helpottui luovutusten my6tad. Kotkan kohteen ensimmaisissa
luovutuksissa ei saavutettu vield nollavirheluovutuksia. Muutama luovutus my6-
hemmin myds tekijat alkoivat sisaistaa itselleluovutuksen paremmin ja he tark-

kailivat oman tyon laatua tarkemmin.

Renevo Oy:n nykytilanteessa opinnaytetydni ansiosta itselleluovutusprosessi on
parantunut seurattavalla kohteella Kotkassa. Itselleluovutus on lisatty viikkoai-
katauluun, ja luovutusvaiheeseen varataan viisi tyOpaivaa. lItselleluovutuslo-
makkeen avulla selkeyttd on saatu tekijoiden haasteisiin havaita korjattava koh-
ta ja liséksi tiedetdan kuka vian korjaa. Lomakkeen osastoinnin avulla tekijat
|6ytavat puutteen tai vian helposti, seka itselleluovutuslomakkeeseen merkitaan
korjaaja ja sen ansiosta kaikki tietdvat kenen vastuulle mikakin korjaus kuuluu.
Kaikki puutteet ja viat on tullut korjatuksi, koska tekijan taytyy kuitata korjaus ja
tyonjohtaja kuittaa vield puutteen tai vian tarkastetuksi. Ta&méan niin sanotun tup-
latarkastuksen vuoksi ei sellaisia virheita ole enaa mennyt rakennuttajalle, jotka
on huomattu jo itselleluovutuksessa, mutta puute tai virhe olisi ja&nyt korjaamat-
ta.
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7 Pohdinta

Opinnaytetyoni tarkoituksena oli nopeuttaa ja helpottaa Renevo Oy:n itselle-
luovutusprosessia luomalla tyonjohdolle selkedn materiaalin itselleluovutuspro-
sessiin. Muodostin materiaalin kahdesta osasta: itselleluovutuslomakkeesta se-
ka yleisistda laatumaaritelmistd.  Lisdksi  kuvasin  opinnaytetydssani
itselleluovutusta osana koko luovutusprosessia, seka yleisia laatuvaatimuksia

rakentamisen taustalla, jotka vaikuttavat merkittavasti myos itselleluovutukseen.

Kehittamani itselleluovutuslomake on selked ja johdonmukainen. Sen avulla
tyonjohdon on mahdollista kayda tila kerrallaan huoneisto lapi ja merkata mah-
dolliset viat ja puutteet. Kuten johdannossa kuvailin tilannetta ennen tekemaani
selkeda lomaketta, saattoi osa virheista jddda vahingossa huomaamatta, kun
huoneistoa tarkkailtiin vaan yleisesti ilman selkeda lomaketta. Havaitsin Kotkan
tyokohteella, jossa itselleluovutuslomake oli ensimmaista kertaa kaytossa, etta
lomake selkeytti huomattavasti huoneiston lapikaymista. Koska lomakkeessa on
lueteltu jokainen tila niiden siséltamine osa-alueineen, oli todellakin selkeaa ja
systemaattista arvioida tyon laatua. Mikaan virhe ei jaanyt huomioimatta, ja

huoneiston tarkastus sujui my6s tehokkaammin.

Itselleluovutuslomakkeen avulla myo6s tekijdiden ty6é helpottuu: lomakkeessa vi-
kojen tai puutteiden paikat kayvat ilmi selkedasti, eikéa tekijan tarvitse miettia min-
kad asian tyonjohto on halunnut korjattavan. Ennen systemaattista lomaketta
tyonjohto kokosi vain tyhjalle paperille listan korjattavista asioista, joka saattoi
olla tekijalle epaselva. Nyt viat taytyy myds kuitata korjatuiksi, jolloin ne eivat jaa
tekemattd. Sain Kotkassa tekijoilta kiitosta vikojen ja puutteiden selkedsta mer-
kitsemista, jolloin heidan oli helppoa ja nopeaa korjata ne. Aiemmilla tyémailla
tyonjohdon ja tekijoiden valilla on ollut korjauksissa kommunikaatio-ongelmia,
jotka mielestani Kotkan tydmaalla ratkaistiin itselleluovutuslomakkeen avulla.
Myos aliurakoitsija kysyi itselleluovutuslomaketta kaytettavaksi heidan firmaan-
sa, koska huomasi lomakkeen hyddyllisyyden. Tama kertoo itselleluovutuslo-

makkeen onnistumisesta.
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Itselleluovutuslomakkeen lisaksi kokosin yleisia laatumaaritelmia helpottamaan
itselleluovutusta. Virheiden havainnointi on jaanyt usein tyénjohdon oman tul-
kinnan varaan ja laatumé&aritelmista on ollut erimielisyyksia urakoitsijan kanssa.
Kokosin nyt itselleluovutuslomakkeen yhteyteen kattavan laatumaaritelmékoko-
naisuuden perustuen SisaRyl:in maaritelmiin, joten tieto on nyt helposti saatavil-
la, eika erimielisyyksia tule. Virheiden huomaaminen on nain myds helpompaa,
kun maaritelmat ovat samassa materiaalissa lomakkeen kanssa huoneistoa tar-
kistettaessa. Koen, ettd nyt kun kdytdssa on yhteiset laatumaaritykset, on paljon

selkeampaa, mika on hyvaa ja riittavaa laatua, ja mika ei.

Tekemaani itselleluovutusmateriaalia on nyt testattu Renevo Oy:n kohteella
Kotkassa ja taman yhden tyomaan perusteella voi todeta materiaalin olevan
toimiva. Toki laajemmalla materiaalin kaytélla eli sen hyédyntamiselld useam-
malla eri kohteella, saa laajempaa ja tarkempaa tietoa materiaalin toimivuudes-
ta. Toisaalta, tekemani itselleluovutuslomakkeen kayttdtarkoitus on peruskor-
jauksissa, joihin Renevo Oy on Kkeskittynyt, ja ne ovat projekteina
paapiirteissaan melko samanlaisia. Voisi siis olettaa, etta itselleluovutusmateri-

aalini on hyodyllinen ja toimiva muissakin peruskorjauskohteissa.

Opinnaytetydni voi siis sanoa helpottaneen Renevo Oy:n itselleluovutusta mo-
nella tapaa. Siksi koen, ettd aiheenvalinta oli osuva, ja tydstani oli hyotya. Yri-
tyksen itselleluovutus on nyt seka tyénjohdon etta tekijdiden kannalta sujuvampi
ja yksiselitteisempi. Tavoitteenani oli luoda niin sanottu nollavirhekohde valvo-
jalle tai rakennuttajalle, johon paasin joltain osin: nelja asuntoa kahdestatoista
peruskorjattavasta asunnosta oli taysin virheettomia, mydskin isoilta virheilta ja
puutteilta valtyttiin. Jonkin verran virheita tulee aina, mutta selkean itselleluovu-
tuksen ansiosta virheiden ja puutteiden maaraa on saatu selvasti laskettua. Eri-
tyisen onnistuneeksi koen puutteiden poistamisen, lomakkeen avulla kaikki koh-

teet tarkastettiin huolellisesti.

Tulevaisuudessa itselleluovutusta voisi kehittdd viela muihinkin kuin peruskor-
jauksiin. Tekemani itselleluovutuslomake ja yleisten laatuméaaritelmien kokoa-
minen kuitenkin luovat hyvan pohjan myos muihin kohteisiin. Erilaisiin kohteisiin
voitaisiin muokata peruskorjauksiin tekemaani lomaketta tarvittavilta osin ja tata

kautta helpottaa muidenkin kohteiden itselleluovutusta.
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LIITE 1. Itselleluovutuslomake.

Renevo

ITSELLELUOVUTUSTARKASTUSPOYTAKIRIA
Suntionkatu 3, 48600 Kotka

Huoneisto: Korjaus
Tarkastettava kohde Kunnossa Puutteita Lisdselvitys pvm  Korjaaja Allekirjoitus
ET

Alaslaskettu katto/kotelo
Seind/katto pinnat
Valaistus

Sihkotyot

kalusteet

Ovet/ikkunat
Lattiat/listat

Siisteys

1V-kanavat

Olohuone
Alaslaskettu katto/kotelo

Seind/katto pinnat
Valaistus
S3hkétyot
kalusteet
Ovet/ikkunat
Lattiat/listat
Siisteys

1V-kanavat

Keittio
Seindlaatoitus
Saumaus

Silikonit

Listat
Keittiokalusteet
Putkityot/hanat
Sahkotyot/valot
Mansetit/l3dpiviennit
Seind/katto pinnat
Lattia/listat
Alaslaskettu katto/kotelo
Ovet/ikkunat
Hananrajoitus

Vuotosuojat

kodinkoneet

Ala- ja ylasokkelit
Siisteys
IV-kanavat
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KPH

Seindlaatoitus

Lattialaatoitus

Panelointi/listat

kaadot

saumaus

Lattiakaivo

Silikonit

Mansetit/lapiviennit

Ovi, karmit ja kynnys

Sahkovarusteet

Peilikaappi

Allaskaappi

WC-pdnttd

Muut kalusteet

Laitteet

Varusteet

Palokatkotarrat

Siisteys

IV-kanavat

Sauna

Seindlaatoitus

Lattialaatoitus

Panelointi/listat

kaadot

Saumaus

Lattiakaivo

Silikonit

Mansetit/ldpiviennit

Ovi, karmit ja kynnys

Lauteet

Kiukaat

Sahkovarusteet

Palokatkotarrat

Siisteys

IV-kanavat

wc

Lattialaatoitus

Listat

Seind/katto pinnat

saumaus

Silikonit

Mansetit/ldpiviennit

Ovi, karmit ja kynnys

Sahkovarusteet

Peilikaappi

Allaskaappi

WC-ponttd

Muut kalusteet

Laitteet

Varusteet

Palokatkotarrat

Siisteys

1V-kanavat
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VH

Alaslaskettu katto/kotelo

Seind/katto pinnat

Valaistus

Sahkotyot

kalusteet

Ovet/ikkunat

Lattiat/listat

Siisteys

MH

Alaslaskettu katto/kotelo

Seind/katto pinnat

Valaistus

Sahkotyot

kalusteet

Ovet/ikkunat

Lattiat/listat

Siisteys

1V-kanavat

Muuta




LIITE 2. Tyonjohdolta keratyt laatumaaritelmat kootusti.

2/iev

Peruskorjauskohteelle listattavat tarkeimmat laatumaéaritelmat:

Laatumaaritelma 1

Panelointi ja niiden suoruusvaatimukset

Laatumaaritelma 2

Laatoitus ja saumaus

Laatumaaritelma 3

Lattioiden kaadot méarkatiloissa

Laatumaaritelma 4

Valiovet

Laatumaaritelma 5

Lattioiden pintojen laatu
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