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1

JOHDANTO

Taman opinndytetyon paatavoitteena oli kehittda pientalourakoitsijalle
helppokayttoinen, nopea ja tarkka kustannuslaskennan tyokalu. Tyokalu
sisaltda materiaalien maaraluettelon, tyopanosluettelon, tarjouspyyntélo-
makkeet, alihankintakustannukset, kaluste- ja varusteluettelon. Kustan-
nustehokas laskenta mahdollistaa aikataulutukset, tyévaiheiden toteutus-
jarjestyksessa, jalkiseurannan ja loppuselvityksen. Laskentatydkalun toimi-
vuutta on havainnollistettu laskemalla identtisen omakotitalon kustannus-
arvio Talo-peli kustannuslaskennan tydkalulla ja Japexel kustannuslasken-
nan tyokalulla. Tuloksien vertailusta on esitetty pylvasdiagrammi. Opin-
ndytetyossa kasitelldaan taman lisaksi kustannuslaskennan teoriaa ja mene-
telmia.

Opinnaytetyon tekija kehitti oman yrityksensa (Rakennus- ja Konetyo Hok-
kanen Oy) kdyttoonsa kustannuslaskennan tydkalun. Aiheen valintaan ja
kustannuslaskennan tyokalun tekemiseen ovat vaikuttaneet omat koke-
mukset pitkddn rakennusalan yrittdjana toimimisesta. Tarjouspyyntojen
maara on oleellisesti lisddantynyt vuosi vuodelta ja ennen tdman kustannus-
laskennan tyodkalun kayttoonottoa tyd- ja materiaalimenekkien laskemi-
seen oli kaytettava huomattavasti enemman aikaa. Toinen huomion arvoi-
nen seikka nykypdivana on lukuisien tarjouksien tekeminen johtamatta
urakan alkamiseen. Yksi merkittava syy tahan on lainarahoituksen vaike-
ampi saatavuus omakotitalohankkeisiin ja rahoituslaitokset vaativat yha
tarkempia kustannusarvioita toteutettavista hankkeista. Johtopaatoksena
tasta, tarjouksia lasketetaan ja sen jalkeen haetaan rahoitusta, joten tar-
jouksien laskemiseen kaytettdava aika pitdisi olla mahdollisimman teho-
kasta ja nopeaa.

Japexel-kustannuslaskennan tyokalu on Exel-taulukko pohjainen. Paaryh-
mien jaottelu on tehty tdaysin omien tarpeiden mukaan ja etenevat raken-
nusosien toteuttamisjarjestyksessa. Tyovaiheissa kaikki tarvittavat materi-
aalit ovat lueteltuna omille riveille ja tyovaiheisiin tarvittavat tydpanokset
ovat toteutettu samalla periaatteella. Laskentataulukosta I6ytyvat materi-
aalien menekit pinta-aloittain tai juoksumetrein, tyépanosten menekit
ovat my0Os annettu tehollisena tydaikana sisaltdaen aloittavat ja lopettavat
tyot. Materiaalien-, tyopanosten- ja jalkiseurantataulukoihin on tehty
kaikki tarvittavat laskentakaavat.

Laskentataulukko voi olla jopa kaupallinen tuote. Menekit perustuvat RT-
kortteihin, omiin kokemuksiin ja jalkiseurannasta saatuihin tietoihin. Ma-
teriaalien hinnat perustuvat yleisiin hinnastoihin.



2 RAKENNUSHANKKEEN KUSTANNUSHALLINTA

Talonrakennushankkeen kustannushallinta kasittdaa monta eri osa-aluetta.
Ennen rakennushankkeen aloittamista on maaritettava tavoitehinta toteu-
tettavalle hankkeelle. Tavoitehinta voi maaraytya monesta eri tekijasta
esim. tilaajan ilmoittama budjetti, toteutuneiden asuntojen myyntihinnat
jainvestointirakennuksissa rakennettavan kohteen mahdollinen investoin-
nin kuoletusaika.

Tavoitehinnan toteutumista lasketaan ja testataan erilaisilla kustannuslas-
kelmamenetelmilld ja tarkastellaan, onko rakennushanketta mahdollista
toteuttaa. Tavoitehintalaskennassa rakennushanke jaotellaan eri raken-
nusvaiheisiin ja siind tarkastellaan kustannuksia vaiheittain. Eri vaiheiden
kustannusvertailut ovat oltava hankkeen suunnittelua ja rakentamisen to-
teutusta ohjaavia. Ennakoivalla kustannuslaskennalla on mahdollista pysya
kaytettavissa olevalla budjetilla ja saadaan rakennushanke saatettua lop-
puun saakka. Ennen perusteellista tavoitehinnan toteutumamahdollisuu-
den selvittamista ei voida tehda paatoksia jatkotoimenpiteistda. (Enko-
vaara, Haveri & Jeskanen 2000, 7.)

2.1 Rakennuskustannusten maarittaminen hankkeen eri vaiheissa

Rakennushankkeen ohjauksen kannalta on tarkeda tiedostaa kustannus-
ten maaraytyminen hankkeen eri vaiheissa. Suunnitteluvaiheessa luodaan
kustannukset hankkeelle, ja siind vaiheessa kustannuksiin pystytaan eniten
vaikuttamaan. Hankkeen laatutaso ja laajuus maaritelldan yleensa suun-
nitteluvaiheessa, ja taten selviaa myos kustannukset. Rakentamisen aikana
kustannukset konkretisoituvat, mutta valmiilla suunnitelmilla rakennetta-
essa ei kustannuksiin enda juurikaan voida vaikuttaa. Saman laajuiset ra-
kennushankkeet eivat kustannuksiltaan ole tietenkdadn samanlaiset. Kus-
tannuseroja muodostuu erilaisista tiloista ja tilojen kayttotarkoituksista.
Esimerkiksi erilaiset rakenneratkaisut, kalusteet ja varustetaso vaikuttavat
oleellisesti hankkeen kustannuksiin. Rakentamisolosuhteet vaikuttavat
myo6s kustannuksiin, esim. rakennuspaikan perustamis- ja tonttiolosuhteet
seka vuodenaika. (Enkovaara ym. 2000, 10 - 11.)

Rakentamisvaiheen kustannuslaskenta kasittda tuotannon tavoitelaskel-
mat, muutostdiden kustannushallinnan ja jalkilaskennan. Jalkilaskennan
tehtdvana on maaritelld tyovaiheiden, hankintojen ja hankkeen lopullisten
kustannusten suuruus. Jalkilaskenta on tarkea analysoida ja taltioida kay-
tettavaksi seuraavissa kohteissa. (Enkovaara ym. 2000, 13.)



Tietokantojen yllapito on tarkea vaihe kustannuslaskennassa, jotta yritys-
tasolla voidaan seurata ja huolehtia kdytdssa olevan kustannustiedon ole-
van ajan tasalla ja kuvaa yrityksen tuotantokykya. Panoshinnat saadaan
saadun hintainformaation perusteella. Laskentaperiaatteen mukaan pa-
noshinnat ovat nettohintoja eli eivat sisalla arvonlisaveroa. Menetelma- ja
menekkitietojen avulla seurataan yrityksen kustannuslaskentajarjestel-
man kuvauskykya toteutukseen nahden. (Enkovaara ym. 2000, 14.)

2.2 Rakennushankkeen jasentaminen ja nimikkeistot

Rakennushankkeen eri osapuolilla on oltava ns. yhteinen kieli, jotta he pys-
tyisivat kommunikoimaan sujuvasti ja valtyttaisiin vaarinymmarryksilta.
Tama yhteinen kieli tarkoittaa rakennushankkeen jasentamista pienim-
miksi kokonaisuuksiksi. Jasennimikkeilla eri osapuolet pystyvat kasittele-
maan ja jakamaan tietoa toisilleen. Rakennushankkeen osapuolia ovat
esim. tilaajat, suunnittelijat, urakoitsijat jne. (Enkovaara ym. 2000, 16.)

Rakentamisosanimikkeist6 jaottelee rakennuskohteen ajallisesti ja raken-
teellisesti yhtenaisiin kokonaisuuksiin seka erillisiin kustannuslaskentakoh-
teisiin. Rakentamisosanimikkeiston paaryhmat ovat rakennuttajan kustan-
nukset, maa- ja pohjarakennus, perustukset ja ulkopuoliset rakenteet,
runko- ja vesikattorakenteet, tdydentavat rakenteet, pintarakenteet, ka-
lusteet, varusteet, laitteet, konetekniset tyot, tydmaan kayttokustannuk-
set ja tydmaan yhteiskustannukset. (Enkovaara ym. 2000, 25.)

2.3 Kustannuslaskennan menetelmat

Rakennushankkeen kustannushallinta muodostaa kokonaisuuden, joka ka-
sittdd hankeohjelmavaiheesta hankkeen luovuttamiseen asti tehtavan ra-
kennushankkeen kustannustavoitteiden asettamisen, kustannusten oh-
jauksen asetettuun tavoitteeseen sekd kustannusten tarkkailun. (Enko-
vaara ym. 2000, 30.)

2.3.1 Tavoitehintalaskenta

Tavoitehinnan laskeminen on tarkea osa rakennushankkeiden kustannus-
hallintaa. Paasaantoisesti aina tarvitsee olla hankkeelle tavoitehinta maa-
riteltynd, koska hankkeille on aina olemassa tietyn suuruinen budjetti,
jonka puitteissa on hanke pystyttava toteuttamaan. Ennen tavoitehinnan
laskennan aloittamista taytyy olla hankesuunnitelma tarvittavineen asia-
kirjoineen tehtyna. Hankesuunnitelmasta selvida rakennuksen tilat, tila-
koot, laatutaso, materiaalit, varusteet ja kalusteet. Ainoastaan huolella
tehdylla hankesuunnitelmalla pystytdan laskemaan paikkaansa pitava ta-
voitehinta toteutettavalle hankkeelle.
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Tavoitehintaa laskiessa tulee erityistd huomiota kiinnittad myds paikka-
kunnan rakennusindeksiin, rakennuspaikan sijaintiin, perustamisolosuh-
teisiin ja vuodenaikaan. Yleisesti ottaen tavoitehintaa laskettaessa ei ole
tiedossa viela kaikkia suunnitelmia toteutettavasta hankkeesta. Suunnitel-
mien tarkentuessa ja muuttuessa vaikuttaa se myo6s tavoitehintaan. Tavoi-
tehintaa on korjattava ja pdivitettava aina lopullisien suunnitelmien val-
mistumiseen saakka. Tavoitehinta sisaltaa kaikki hankkeesta syntyvat kus-
tannukset sivukuluineen.

2.3.2 Rakennusosalaskelmat

Rakennusosalaskentamenettelyn vaiheisiin kuuluvat rakennusosien maa-
ralaskenta, rakennusosamaarien hinnoittelu arvolisaverottomin yksikko-
kustannuksin ja hankeosien maaralaskenta ja hinnoittelu. Rakennusosien
maarat mitataan paapiirustuksista. Luonnosvaiheessa voi tarkkojen maa-
rien mittaaminen olla haastavaa ja jopa mahdotonta, mutta maarien mit-
taaminen on kuitenkin tehtava jollakin systemaattisella tavalla. IIman maa-
ramittaustuloksia laskentaa ei voi suorittaa eteenpain. Rakennusyrityksilla
on yleensad joitain sovittuja mittaussaantoja, jonka mukaan maaramit-
tausta suoritetaan. Rakennusosien maardlaskennan tulos on raken-
nusosamadraluettelo. (Enkovaara ym. 2000, 75.)

Rakennusosien maérien hinnoittelussa kaytetdaan yksikkdkustannuksia
esim. maara, yksikko, €/yksikko ja € yhteensa. Yksikkokustannusten hank-
kiminen on yrityksilla pitkan tyon tulos. Valmiita yksikkdkustannuksia toki
Ioytyy kirjallisuudesta ja muista menekkitaulukoista, mutta todellisessa kil-
pailutilanteessa tarjottavissa rakennusurakoissa yrityksilla taytyy olla jo ke-
rattya hintatietoa saannollisten ja tarkkojen jalkilaskentojen tai muiden
tiedonkeruumenetelmien kautta.

Hinnoittelijan on tunnettava erityisen hyvin eri rakennustavat, niihin kay-
tettavat materiaalit, tydmenekkien maareet sekd materiaalien ja tyopa-
noksien sen hetkiset hintatiedot. Eri rakennustavoissa on erityisen tarkeaa
ottaa huomioon tarvittavan kaluston vaikutus kustannuksiin. Saman ra-
kenneosan toteuttaminen eritavoilla vaativat poikkeuksetta vahan erilai-
sen asennuskaluston. Suurimpia vaikutuksia hintoihin tuovat tarvittavat
nostokoneet, henkilénostimet ja rakennustelineiden maara ja niiden pys-
tytystyot.

2.3.3 Suoritelaskenta

Suoritelaskentaa tehtdessa on oltava maaraluettelo, joka on eritelty suo-
ritteina. Suoritteen hinnoittelussa kaytetdadan panoshinnoittelua. Pa-
noshinnat ovat nettohintoja ilman arvonlisdveroa. Maaranimikkeet esitta-
minen tehddan hinnoitteluun soveltuvana maarariveina. Suoritelaskentaa
voidaan kayttaa, kun suunnitelmat ovat vahintaan paapiirustustasoisia ja



sisaltavat taydellisen rakennusselityksen liitteineen seka perustusrakentei-
den suunnitelmat. Suoritelaskelma on tarkea tydkalu, kun aletaan asetta-
maan hintaa annettavalle tarjoukselle, hankintojen suunnittelulle ja ver-
taillessa toteutuneita kustannustietoja. (Enkovaara ym. 2000, 51.)

Suoritteen hinnoittelussa on yleisiad periaatteita. Suoritteen yksikkokustan-
nuksen tulee sisaltaa tyo- ja hankintakustannukset, joiden maaraan suori-
temaaran muutokset vaikuttavat. Yksikkokustannukset ovat eroteltava
tyon ja hankintojen osalta, yksikkdkustannus saadaan hankintojen ja tyon
menekki- ja hintaosan perusteella. Yksikkéhinta ei sisalla arvonlisaveroa.
Suoritteen yksikkékustannus muodostuu monista eri osista, jotka eritel-
[aan tyohon ja hankintoihin panoslajien avulla. Panoslajeja ovat tydpanos,
tarvikepanos, aliurakkapanos, kalustopanos ja muu panos. Tyépanosta las-
kiessa on syyta muistaa sen kasittavan kaikki valittomat ja valilliset kor-
vaukset, jotka rakentaja maksaa tydsuhteessa oleville tydmaan tunti- ja
urakkapalkkaisille tyontekijoille. Valittémia korvauksia ovat palkat, palk-
kiot ja palkan lisat; valillisia taas sosiaalikulut. (Enkovaara ym. 2000, 59.)

2.4 Urakkatarjouslaskenta

Urakkatarjouslaskenta kasittdaa monta eri laskennan vaihetta. Lahtotieto-
jen tarkkuudella ja suunnitelmien paikkansapitavyydella on suuri merkitys
laskennassa, ja siitda syntyvan tarjoushinnan antamiseen tilaajalle. Tyypilli-
sia lahtoaineistoja ovat kustannuslaskelma, kustannuslaskelmamuistiot ja
yrityksien omat strategiat. Lopputuote tarjous sisaltda hankekustannuk-
set, hankekatteen ja riskivaraukset. (Enkovaara ym. 2000, 117.)

2.4.1 Laskenta-asiakirjat

Tarjouksen antamista varten tarvitaan erilaisia laskenta-asiakirjoja. Ilman
mitaan laskenta-asiakirjoja on tarjouksen antaminen vaikeaa, eika se pe-
rustu hankkeen todellisiin suunnitelmiin. Kustannuslaskennan onnistumi-
selle on erittdin tarkeaa, etta laskenta-asiakirjat antavat yksiselitteisen ja
niin hyvan kuvan kuin mahdollista laskettavasta hankkeesta.

Laskenta-asiakirjat ovat hankekohtaisia asiakirjoja, jotka kasittelevat aino-
astaan kyseista hanketta. Asiakirjoja ovat mm. urakkaohjelma, urakkaraja-
liite, selostukset, piirustukset, rakennuttajan maaraluettelo ja tarjous-
pyyntd. Tarjouspyyntéon on syyta kiinnittaa erityista huomiota, jotta tar-
jotaan sitda mita tilaaja on pyytanyt tarjottavaksi. Jos kaikki tarjoajat nou-
dattaisivat tdasmallisesti tarjouspyynnon sisaltoa, olisi tarjousten vertailu
huomattavasti nopeampaa ja helpompaa kaikille osapuolille.

Yleisia asiakirjoja jotka koskevat kaikkia hankkeita ovat, Rakennusurakan
yleiset sopimusehdot YSE 1998, Rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset
RYL 90, Talo 80 ja 90 maaralaskentaohjeet ja RATU Menetelmatiedosto.
(Enkovaara ym. 2000, 43.)



2.4.2 Maaralaskenta

Maaralaskennassa on oleellista muuntaa laskenta-asiakirjoissa oleva tieto
hanketta kuvaaviksi kustannuslaskentamenetelman edellyttamiksi maara-
nimikkeiksi. Maaralaskennan onnistumiselle on hallittava monta eri osa-
aluetta, kuten asiakirjojen tulkinta ja kuvatun tiedon erittely, kustannus-
laskentamenetelmien mittaussaantéjen tunteminen ja niiden hallinta. (En-
kovaara ym. 2000, 40.)

Maarien mittaaminen on sita helpompaa ja tarkempaa mita paremmat ja
tarkemmat ovat suunnitelmat. Kun maara on mitattavissa, se saadaan suo-
raan mittalukuna tai erilaisten laskutoimituksien kautta mittalukujen pe-
rusteella. Jos asiakirjat ovat puutteellisia, joudutaan arvioimaan maaria ja
mittoja ja aikaisemmin toteutetuista hankkeista saaduista jalkilaskentama-
teriaalista on erittdin suuri hyéty uusien hankkeiden maaralaskennassa.
Toistuvien maarien laskennassa voidaan kayttaa perusosamenettelya,
jossa mitataan ja lasketaan vain toistuvan perusosan maarat ja nama ker-
rotaan perusosien lukumaaralla. (Enkovaara ym. 2000, 41.)

2.4.3 Kustannusarviolaskenta

Kustannusarviolaskennan tarkoituksena on maarittda hankekustannukset.
Hankekustannukset kasittavat hankkeen toteuttamisesta aiheutuvat kus-
tannukset. Kustannuslaskelman on oltava erittdin peittava ja kasitettava
kaikki hankkeeseen kohdistuvat kustannukset. Kustannuslaskelman nimik-
keissa taytyy olla tarkkana, jotta ei tule paallekkaisyyksia laskennassa. Kus-
tannuslaskelma hinnoitellaan paivan hintaan ilman arvonlisaveroa. (Enko-
vaara ym. 2000, 37.)

Kustannuslaskenta alkaa aina tarpeesta esimerkiksi tarjouspyynnon poh-
jalta, kun paatetaan osallistua tarjouskilpailuun. Kustannuslaskelmaa tar-
vitaan myds yrityksen oman tuotannon kaynnistamisen tueksi. Laskelmalla
voidaan myo0s tarkistaa budjetissa pysyminen.

Asiakirjoihin perehtyminen on tarkea osa kustannusarviota tehtdessa. Pe-
rehtyvaltd henkiloltd edellytetddn laajaa ammattitaitoa rakennusteknii-
kasta, rakennusmenetelmien ja tapojen tuntemisesta, piirustuksien luku-
taitoa ja yrityksen toimintatapojen tuntemista. Asiakirjoihin perehtyminen
usein aloitetaan tarjouspyynndsta ja urakkaohjelmasta. Urakkaohjelmassa
kiinnitetaan erityistd huomiota vaativiin ja ei niin tunnettuihin toteutusta-
poihin ja jos kdytettavat materiaalit eivat ole niin tunnettuja. Kaikki piirus-
tukset luetaan ja katsotaan kokonaisuudessaan ja samalla niitd verrataan
piirustusluetteloon ja tehdaan tarvittavat merkinnat. Erikoistoita koskevat
piirustukset tulee kdyda huolella lapi ja ottaa selvda tydmenetelmista.
Hankkeen laatutaso tulee selvittda sekda muistioida poikkeukselliset, han-
kalat, kalliit tms. tyot. Asiakirjoihin perehtymisen tavoitteena on saada
yleiskuva hankkeesta ja sen suunnitelmien valmiusasteesta. (Enkovaara
ym. 2000, 37.)



2.4.4 Tarjouslaskenta

Tarjouslaskenta tuottaa hankkeen tarjoushinnan, jolla yritys voi tarjota ky-
seessa olevaa hanketta toteutettavaksi. Tarjouslaskennan lahtoaineistoina
ovat kustannuslaskelma, erilaiset muistiot ja yrityksen omat strategiat.
Tarjous sisaltaa kolme asiaa: hankekustannukset, hankekatteen ja urak-
kaan kohdistuvat riskit. Omassa tuotannossa ei huomioida hankekatteen
kilpailutilannetta. Annettava tarjous on tuotettu tarjouslaskennan poh-
jalta. Tarjous on yleensa kirjallinen ehdotus sitovaksi sopimukseksi. Tar-
jouksessa on eriteltava kolme hintaa jotka ovat nettohinta, arvonlisaveron
osuus ja arvonlisaverollinen hinta. (Enkovaara ym. 2000, 117.)

Tarjoushinnoittelulla on suuri merkitys yrityksien liiketoiminnassa, se vai-
kuttaa suoraan saataviin urakoihin. Ylakanttiin laskeminen on helppoa, jol-
loin pienennettaisiin oleellisesti mahdollisia riskeja, mutta urakoiden it-
selle jaamisen mahdollisuus on talldin erittdin huono. Alakanttiin hinnoit-
telemalla urakoita saataisiin hel[pommin, mutta riskien ja tappioiden mah-
dollisuus kasvaa oleellisesti. Kultaisen keskitien |6ytaminen hinnoittelussa
on elinehto kaikille yrityksille ja taman ldoytaminen vaatii pitkdjanteista las-
kentatyota ja maadratietoista jalkiseurannan pitamista seka paivittamista.

Tuottoja ja kustannuksia kasitelldan yrityksen johtamisen ja ohjauksen na-
kokulmasta. Kustannukset ja tuotot ovat kohdistettava mahdollisimman
pitkalle aiheuttamisperiaatteen mukaisesti kyseiselle rakennushankkeelle.
Jokainen rakennushanke muodostaa yrityksen toiminnan kannalta merkit-
tavan osuuden, joka ohjaa yrityksen sisdista laskentaa projektikeskeiseksi.
Projektikeskeisella laskentamallilla korostetaan vyksittdisten rakennus-
hankkeiden kustannusten hallintaa. Kustannusten tarkastelundakdkulmia
on useita riippuen paljon yrityksen tilanteesta, tavoitteista ja pitkantahtai-
men suunnitelmista. Jos yritykselld on tarkoitus laajentaa toimintaa ja
hankkia lisdd omaa kalustoa on tarkastelunakékulma aivan toinen, kuin jos
tavoitteena olisi tehda mahdollisimman suurta voittoa. (Enkovaara ym.
2000, 117.)

2.5 Tuotannon tavoitelaskelmat

Hankkeen toteutumisen varmistuttua eli kun urakkatarjous on hyvaksytty
tai oman tuotannon aloittaminen on paatetty, aloitetaan tuotannon tavoi-
telaskelmat. Tuotannon tavoitelaskelmissa maaritelldaan tuotannon tuo-
tantomenetelmat, asetetaan tavoitteet hankkeen tuotantosuunnittelulle
ja hankinnoille seka luodaan hankkeen tuotantoratkaisuja vastaava tieto-
kanta. Tietokannan pohjalta valvotaan hankkeen etenemista ja kustannuk-
sia. Tuotannon laskelmissa lahtotietoina kaytetdaan hankkeen kustannus-
laskelmia, rakennusselostuksia, tuotesuunnitelmia, tuotantosuunnitelmia,
tarjouksia ja yrityksien omia tuotantomenetelmatiedostoja ja hinnastoja.
(Enkovaara ym. 2000, 155.)



Tuotannon tavoitteet lasketaan kdytdssa olevien tuotantomenetelmien
perusteella. Tuotantomenetelmat tulee valita niin, ettd hanke pystytaan
rakentamaan hankkeesta tehdyn kustannuslaskelman asettamin kokonais-
kustannuksin (kustannuspuite). Valitut tuotantomenetelmat maarittavat
tuotannon kaikki tavoitteet, niin ajallisesti kuin rahallisestikin panosten,
panosmenekkien ja panosyksikkéhintojen kautta. Tavoitteet kuvataan tuo-
tannon tavoitehintalaskelmina, jotka sisaltavat tyon aikana tarkennetta-
van tuotantosuunnittelun ja — ohjauksen laht6tiedot, eli maarat, tydmene-
kit, kustannustavoitteet ja yrityksen muista panoksista muodostuvat me-
nekit ja hinnat. (Enkovaara ym. 2000, 156.)

Tavoitteet asetetaan tarkkailunimikkeittain valittujen tuotantomenetel-
mien mukaan. Ryhmittely tapahtuu yrityksen omaa tyo6ta sisaltavat osat
tyotehtavittain, sopimushankinnat ja aliurakat kaupoittain ja tilaushankin-
nat hankintatehtavin. Tydmaatekniikan ty6t ja hankinnat ryhmitelldaan ni-
mikkeistdon mukaisesti. Tarkkailunimikkeet ovat litteroita. (Enkovaara ym.
2000, 156.)

2.6 Tuotannon seuranta/tarkkailulaskelmat

Tarkkailulaskelmien tarkoitus on pyrkida varmistamaan hankkeen tavoit-
teenmukainen eteneminen. Tarkkailussa selvitetdaan ja seurataan kuinka
hanke on edennyt, eli mika on tamanhetkinen tilanne ja miten hanke tulee
etenemaan, joka tarkoittaa ennustamista eteenpain. Tarkkailusta saadulla
tiedolla hanketta voidaan ohjata tavoitteen mukaiseksi. Tarkkailu tuottaa
ohjaamisen lisdksi tilanneraportteja yrityksen johtamista varten. Raportit
ovat tilanne-, ennuste-, toimenpide- tai vaihtoehtoraportteja. Raportit si-
saltavat joko kokonaisuuksia, poikkeamia tai muutoksia. Raporteista voi-
daan paatella mika on tilanne ja mista syysta ja mihin se johtaa. Hyva ra-
portti on selked, tiivis ja siitd pystytdan heti ndkemaan tilanteen kehitys ja
poikkeamat syineen. (Enkovaara ym. 2000, 167.)

Hankkeen kustannustarkkailu jakautuu toteuman tarkkailuun ja lopputu-
loksen ennusteen laskemiseen. Hankkeelle asetetun tavoitteen saavutta-
miseen kdytetdan toteuman tarkkailua. Koko jarjestelma tulee laatia siten,
ettd sen tuottaman tiedon perusteella voidaan tuotantoa ohjata tavoitetta
kohti. Lopputulosennusteen laskemista tarvitaan hankkeen poikkeamien
merkitysten havaitsemiseen ja toimenpiteiden tiedostamiseen. Lopputu-
losennuste on tarkea osa yrityksen tulos- ja rahoitussuunnittelua. Loppu-
tuloksen ennusteen laskemisen tarkoituksena on varmistua valittujen tuo-
tantoratkaisujen ja toteutuneen tuotantokokonaisuuden hallinta. Hank-
keen kaikkien ennusteiden yhteenlasketun summan tulee toteuttaa hank-
keelle asetettu tavoite. Valitavoitteita on syyta asettaa riittavasti, etenkin
taloudellisesti kriittisten tyovaiheiden paatyttya, jotta voidaan tarvittavia
muutoksia tehda riittdvan ajoissa. Rakennushanketta on mahdotonta en-
nustaa tarkasti alusta loppuun, joten vilitavoitteiden ja korjaustoimenpi-
teiden merkitys on erittdin suuri asetettuun lopputulosennusteeseen paa-
semiseksi. (Enkovaara ym. 2000, 167.)



2.7

3

Jalkilaskenta

Jalkilaskenta tuottaa arvokasta tietoa, kun se tehdadan huolellisesti ja jar-
jestelmallisesti. Kustannuslaskennan onnistumisella ja jalkilaskennalla on
suora yhteys. Jalkilaskennassa ei enda ennusteta mitdan, vaan saadut tu-
lokset ovat toteutuneita kustannuksia. Kustannuslaskennan ja jalkilasken-
nan poiketessa toisistaan suuresti, tarkoittaa se epaonnistumista kustan-
nuslaskennassa. Jalkilaskentatietoa tulee verrata ja tarvittaessa siirtaa sita
kustannuslaskentavaiheeseen. Kun kustannuslaskennan ja jalkilaskennan
tulokset saadaan rakennusyrityksessa samalle kustannustasolle, tarkoittaa
se suurempia mahdollisuuksia voittaa tarjouskilpailuja, parantaa kilpailu-
kykya ja toteuttaa kannattavia hankkeita taloudellisesti.

Jalkilaskennasta saatu tilastotieto auttaa yritysta kohdistamaan laskenta-
jarjestelman yllapidon toimenpiteet niihin alueisiin, joissa jostakin syysta
syntyy kustannuseroja tavoitteen ja toteuman valille. Jalkilaskennan tuot-
taman tiedon perusteella ei suoraan tule muuttaa yrityksen laskentatieto-
kannan tietoja. Yrityksen standardikustannuslaskennan maarittama hank-
keen kustannustaso perustuu keskimaaraiseen hyvaan tasoon. Toteutunut
kustannustaso useimmiten poikkeaa tasta, eika ole suoraan verrannollinen
asetettuun tavoitteeseen. Jalkilaskennasta saatu tieto paljastaa totuuden
mukaisesti aina poikkeamat ja seuraukset, mutta ei koskaan kerro syyta
tahan poikkeamaan. Poikkeamisen syitda on monia esimerkiksi vahingot
joissa tavaraa ja materiaalia on voinut tuhoitua, tyontekijoiden vaihtuvuus,
tyontekijoiden sairauspoissaolot ym. (Enkovaara ym. 2000, 191.)

Jalkilaskennan toteutuksessa on useampi vaihe. Hankkeen aikana kerataan
jarjestelmallisesti kustannustietoja, jonka jalkeen pidetaan jalkilaskenta-
palaverija hankkeen valmistuttua tiedot kerataan viitekansioon. Hankkeen
aikana jalkilaskenta tehddan aina kunkin tyévaiheen tai materiaalihankin-
nan valmistuttua. Jalkilaskennassa kaytetdan tuotantolaskennan tarkkai-
lunimikkeita. Jalkilaskentapalaverissa kdaydaan lapi tarkkailunimikkeet ja
kirjataan yl6s tuotantohenkildston tiedot niista syista, jotka ovat aiheutta-
neet poikkeamia. Hankkeen valmistuttua kerataan kaikki tiedot aiheutu-
neista kustannuksista ja tydmenekeista. Tiedoista muodostetaan viitekan-
sio tai muunlainen yrityksen kdytossa oleva jarjestelma. Jarjestelmaan ke-
ratdan tiedot hankkeen laadusta, ominaisuuksista, olosuhteista ja kustan-
nusten tavoitteista ja toteutumista. (Enkovaara ym. 2000, 192.)

JAPEXEL- KUSTANNUSLASKENNAN TYOKALU

Japexel on Exel-pohjainen kustannuslaskennan tydkalu, joka on kehitetty
nimenomaan pientalorakentamisen puolella toimiville urakoitsijoille. Las-
kentataulukko sisaltda omakotirakentamisessa tarvittavien materiaalien ja
tydomenekkien maardlaskennan seka hinnoittelun. Kustannuslaskennan
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vaiheet alkavat maarakennustdista paattyen kalustuksiin, viherrakenta-
mista laskentataulukossa ei ole huomioitu. Padaryhmat ovat tarkkaan ja-
oteltu ja etenevat rakentamisjarjestyksen mukaan. Paaryhmat ovat pil-
kottu edelleen yksikkodtasolle kdytettavien materiaalien ja tydsuoritteiden
suhteen. Laskentataulukko sisdltda myos erittdin oleellisen asian, jalkiseu-
rantataulukon. Jalkiseurannan yllapitdminen vaatii tarkkaa paivittaista tyo-
maapaivakirjan kirjaamista tyo- ja materiaalimenekeista, josta ne kunkin
tyovaiheen ja materiaalihankintojen jalkeen siirretaan jalkiseurantalomak-
keisiin. Jalkiseurantalomake ilmoittaa annettujen arvojen jalkeen lopputu-
loksen tyomenekeista ja materiaalihankinnoista verrattuna tarjouslasken-
nan arvoihin.

3.1 Kustannuslaskennan periaatteet

Tassakin ohjelmassa kustannuslaskenta alkaa siitd, kun paatetaan osallis-
tua tarjouskilpailuun. Kustannuslaskentaa varten tarvitaan laskettavasta
kohteesta laskenta-asiakirjoja. Laskenta-asiakirjoja pientalourakointia te-
keville yrityksille ovat asemapiirustus, perustussuunnitelmat, julkisivuku-
vat ja pohjapiirustus.

Rakennustapaselvitys olisi syyta olla mahdollisimman tarkka, jotta annet-
tava tarjous vastaisi toteutettavaa hanketta mahdollisimman hyvin. Ase-
mapiirustuksesta nahdaan tontin sijainti ja mahdolliset korkeuserot raken-
nuspaikalla. Yleinen kaytanto on kdyda tutustumassa rakennuspaikkaan
ennen kustannuslaskennan aloittamista. Rakennustapaselvitys on erittdin
merkittavadssa roolissa silloin kuin tarjotaan tarvikkeineen toteutettavaa
hanketta.

Pientalohankkeeseen ryhtyvalla tilaajalla ei useinkaan ole hankkeen to-
teuttamispaatosta tehty, ennen kuin tarjoukset ovat annettu ja kustannuk-
set ovat tilaajalla tiedossa. Tasta syysta on mahdollista, ettd rakennus-
hanke ei tule koskaan toteutettavaksi ja urakoitsijat tekevat paljon lasken-
tatyota aivan turhaan. Taman syyn seurauksena syntyi JAPEXEL- ohjelma,
kyseisella laskentaohjelmalla kustannuslaskenta onnistuu erittdin nopeasti
ja tarkasti sekd minimoidaan turhan tyon tekeminen. laskentaohjelmalla
saadaan laskettua tyo- ja materiaalipanosten menekit.

3.2 Ohjelman toiminta ja hankintapakettien muodostaminen

Laskentatyokalu on eritdin monikayttéinen ohjelma, jolla pystytdaan teke-
maan tarjousvaiheen laskenta, materiaalien maaraluettelo ja hankkeen
edetessa jalkiseuranta. Tyomenekkien tuloksista saadaan hinnoiteltua
tyonosuus ja jopa aikataulutettua muiden téiden liittyminen rakennustdi-
hin, kuten LVISA-ty6t. Oletusasetuksena tyéryhman koko on kaksi henki-
163, joten tyoryhman kokoa muuttamalla ndhddaan muutos tyon kokonais-
kestoon. Ryhman koon muuttaminen on oleellista silloin, kun ei meinata
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pysya tuotantonopeudessa seuraavaan alkavaan tyovaiheeseen nahden.

(Kuva 1)
Tydvaihe suolitemé&léil kokonaistyo— tydryhmén koko,|
Perustukset tyomEsErE,| vks. |twomenekki tthiyks |kerroin menekki, tth 2 kesto, v
Mitt 3us {3 mutit 50| m2 0,30 tthimZ |r 21[t
raudaoitus 0,2] thg 5,50 tthitkg 1r 0,3
anturan valu | m3 0,23 tthim3 |r 0G|ty
mittaus, laastinvalmistus,
MUUraus ja sivous 1o mz 0,50 tthimZ |r [
holkan valu 90| m 0,05 tthim |r 06ty
sokkelin sisdpuoclen eristest 00[mz 0.12] ehimé alr 17|
patolevyn ja listojen asennus 90| m2 0,05 tthimz |r 06|t
viemdreiden asennus sokkelin
sisdpucli Z0)m 0.15] tthim alr 0,4t
ulkopuolen eristeet 140[{ m2 0,08 tthim 1|r 1|
sokkelin tasaitus 45| m2 0,22 tthimZ |r 1.2[w

Kuva 1.

Tyokustannusten menekkindkyma

Materiaalien menekkilaskuri on erittdin helppokayttdinen, paapiirteisesti
tarvitsee syottaa vain nelio- tai metrimaaria. Laskentakaaviot materiaalien
menekeille ovat siten tehty, ettd saadaan tarvittavat yksikkomaarat tie-
toon, seka niiden hinta. Materiaalit ovat hinnoiteltu yleisen markkinahin-
nan mukaan. (Kuva 2)

Materiaali tydmaara yks imateriaalimenekki ihukka, % :materiaalimadra
muovi 110(m 1,000m 5 116|m2
ht 10 110|m 2,40|m/im 5 277|m
anturabetoni 110|m 0,12|m3/m 5 14|m3
ht& 110(m 5,00|m/m 5 578|m
harkko 200 110{m2 8,50|kpl/m2 5 82| kpl
harkko 150 0|mz2 11,50 kpl/m2 5 0|kpl
muurauslaasti 940(kpl 4 50(kalkpl 7 4526 (kg
valulaasti 1|erd 1000(kg
patolevy 85(m 1,00{m/m 5 28(m
patolista 35(m 0,50{kplim 5 45(kpl
sokkelin eristys 110(m2 1,00{m2/m2, 5 116|m2
lattianeristys 210(m2 4 00{m2/m2, 5 882|m2
radonkaista 110|m 1,00|m/m 5 116(m
bitumikaista 1,00{m/m 5 Ofm
solumuovitiiviste 0|m 1,00|m/m 5 ofm
routaeristeet ulkopuoli 75|m2 2,00{m2/m2 5 158|m2
sokkelin tasoitus 50|m2 3,00{kgim2 5 158|kg
lattiakoroke 210(m2 4,00|kplim2 5 882|kpl
lattiaverkko 210|{mz2 1,20{m2/m2 5 265|m2
lattiabetoni 210|m2 0,10|m3/m2 5 22|m3
radonputki o|lm 1,00{mim o|m
mps 70|m2 2,00|m2im2 5 147|m2
puutavara 22 x 100 300|m 1,00{mim 300|m
puutavara 50 x 100 78|m 1,00{mim 5 82|m

yks. hinta€ |kpli/m2/m a€
1,00 m2 116
0,60 m 166
200,00 m3 2772
0,40 m 231
3,00 kpl 2045
2,50 kpl 0
0,10 kg 453
0,10 kg 100
2,00 m 179
5,00 kpl 223
3,50 m2 404
350 m3 3087
2,00 231
2,00 m 0
2,00 m 0
4,30 m2 677
0,60 ka 95
012 kpl 106
2,50 m2 662
200,00 m3 4410
2,50 m 0
7,00 m2 1029
0,60 m 180
1,00 m 82

Kuva 2.

Materiaalikustannusten hinnoittelunakyma
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Materiaaliluetteloa voidaan kayttaa myos hankintavaiheessa tarjouspyyn-
tolomakkeena. Materiaalit ovat kirjattuna taulukkoon tarkasti tyon etene-
misjarjestyksessd, joten lomake toimii myos erdanlaisena muistilistana,
jotta kaikki tarvittavat tarvikkeet tulisi huomioitua laskennassa. (Kuva 3)

kattotuolit M|m 1,20]kplim 13,2|kpl
terassin vasat 48 x 148 0lm2 2,00 kplim2 18 0lm
reivauslauta 22 x 100 300{m 1,00)mim 300(m
aluskate 118{m2 1,000m2im2 15 132,25|m2
ilmarakorimat 22 x 50 118{m2 1,30)mim2 15 171,925|m
raakapontti 20 x 95 0lmaz2 11,00)mim2 15 il
alushuopa 0fmz 1,00)m2/m2 15 0fmz
ruoteet 48 x 43 0|mz 3,00(mim2 15 0|m
ruoteet 32 x 100 115|m2 3,00(mim2 15 396,75(m
peltikate 115{m2 1,000m2im2 10 126,5|m2
pastypelti 20(m 3,00 | kplim 10 56| kpl
harjapelt 12|m 3,00) kplim 10 39 6| kpl
otalaudat hs 20 x 120 441m 3,00)mim 15 151,8(m
raystaaths 20x 120 30{mz2 8,20|mim2 15 293,25|m
terassin laipio hs 20 1 120 16{m2 8,50)mim2 18 156,4|m

Kuva 3. Materiaaliluettelo vesikatosta

Laskentataulukosta saadaan muodostettua myos ns. hankintapaketteja
materiaaleille ja tyolle. Materiaalit ovat jaoteltu tarkasti tyovaiheittain. Ali-
urakoiden kilpailuttaminen tarvikkeineen tai pelkdn tyonosuudelta sujuu
vaivattomasti ja nopeasti, tarvitsee vain tulostaa halutun tyévaiheen ku-
vaus ja tarvittaessa liittaa siihen kuuluvat materiaalit. Naiden yhdistamisia
kutsutaan hankintapaketeiksi. (Kuva 4)
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|Maanrakennus suodatinkangas 500|m2 1,00/mamz| s 528|m2
300 mm murske 150{m3 2.20{tm3 5 346 5|t
900 mm tayttisora 189|m2 2,60|tm3 5 515,87t
200 mm sepeli kapilaarikatko 42|m3 1,35[ttm3 5 59,535|t
sepeli salaoja 35\m3 1,35|tm2 47 25t
300 mm tayttimaa 150|m3 1,60|tim2 240[t
300 mm eristehiekka 40|m3 1,60[tm2 64|t
Tyowaihe
Maarakennus tyomaEars, YS,
pintamaan kuorinta S500| itdm3
murzkepeti 150 | rtrm3
kanaalin tawttd 50| rtrm3
wiemarit 20| m
zalacja- ja sadewvesiputket 130|m
ulkopuolen tawtot 150 rtrm3
sizsdpuclen tdytot 220 rtrm3
tontin tasaus ja siistiminen 1400 | m2

Kuva 4. Esimerkki maanrakennusvaiheen hankintapaketista.

Jalkiseurantalomakkeet ovat sijoitettu samalle tarjousvaiheenpohjalle ky-
seisien taulukoiden viereen. Nain ollen jalkiseurantamenekit ovat helppo
lisata hankkeen edetessa taulukkoon, ja pystytadan kokoajan reaaliajassa
seuraamaan ja vertaamaan menekkeja tarjousvaiheen laskennassa saatui-
hin arvoihin. Jalkiseurannan tarkoitusta kasitelldadan seuraavassa kappa-

leessa. (Kuva 5)

Seurantakortti toteutuneille menekeille ja m3srien tismennys

rarkemitatt roteutunut kokonaisty ryhmn

utyomaEara |yks tyomenekki |tthiyks [Gmenekki |wh koko 2 tt kesto tw Ty muutos [ 1)
20| mz 0,360 tthimz 1.0[w =1
0.2[tkg 10,000 tthitkg 03]t 0.0] ke
13| m3 0,115 ehim3 02w =04t
00| m2 0,500] tthim2 B3 w -13
30| m 0,044 tthim 05w -0.1
100] m2 0,080] tthim2 1.0{ ey -0.7
0| mz 0.000] tthimZ 0.0 w -0.6
20|m 0,965/ tthim 04125 1]
10| mz 0,071 tthimz 1.25 -0z
45| m2 0,222] tthim2 1.25 0.0

Kuva 5. Jalkiseurantalomake perustuksien tydmenekeista.
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3.3 Hinnoittelu ja jalkilaskenta

Kuten aikaisemmin mainittiin, tydmenekit ovat kirjattu laskentatauluk-
koon paapiirteittdin rakentamisvaiheiden etenemisjarjestyksessa. Toki jos-
kus on mahdollista ja jopa pakollista muuttaa tyovaiheiden toteutusjarjes-
tystd, tilanteen niin vaatiessa. Tydvaiheiden ajallisina menekkeina on kay-
tetty Ratu-kortin antamia ohjeellisia arvoja ja opinndytetyon kirjoittajan
omiin kokemuksiin perustuvia toteutuneita menekkeja. Tydémenekkien to-
teutuneita arvoja on tarpeellista seurata ja paivittaa omaan tarjousvaiheen
taulukkoonkin, jotta voidaan parantaa kilpailukykya ja ndin ollen parantaa
huomattavasti annettujen tarjouksien voittamismahdollisuuksia.

Tyon hinnoitteluperiaatteena toimii markkinoilla vallitseva tyon tuntihinta.
Kilpailukykya parantaa oleellisesti kdaytdssa oleva oma kattava kalusto, ku-
ten kaivinkoneet, kuorma-autot ja nostokalustot. Omalla kattavalla kalus-
tolla myos riskienhallinta on helpompaa, kuin kdytettdaessa ostopalveluna
kyseista kalustoa. Laskentataulukko antaa tuloksen tarvittavina tyotun-
teina yhteensa, jokainen yritys voi itse maaritella tuntihintansa. Saatua tu-
losta on myds syyta verrata laskettavaan nelidhintaan, tyémenekkeina
kuukausitasolla, ja naita taytyy sitten verrata vallitsevaan markkinahinta-
tasoon. Saadun tuloksen lisaksi yrityksen taytyy lisata kateprosentti ky-
seessa olevalle hankkeelle. Kateprosentin suuruuden jokainen yritys maa-
rittelee itse ja siihen vaikuttaa myds paikkakunnan hintataso seka palvelui-
den kysynta. Kun ndma asiat ovat ratkaistu ja paatetty, voidaan tydmenek-
kien osalta hinta kirjata annettavaan tarjoukseen.

Jalkiseurantalomakkeesta 16ytyvat kaikki samat materiaalit, joten toteutu-
nutta kustannusta on helppo seurata kokoajan reaaliajassa aina rakennus-
vaiheen aikana ja sen paatyttya. Jalkiseurantalomaketta on taytettava jat-
kuvasti, kun tyovaiheita tai hankintoja on suoritettu. Jalkiseurantalomak-
keesta pystytdan tulkitsemaan kesken hankkeenkin, pysytaanko tavoite-
hinta-arviossa hankkeen valmistuttua. Tarvittaessa on reagoitava ja teh-
tava toimenpiteita kesken hankkeen, niin materiaalien hankintojen kuin
tydonmenekkienkin osalta, ja tahankin tarkoitukseen jalkiseuranta on valt-
tamatontd kustannustehokkaan rakentamisen onnistumiselle ja tavoite-
hinta-arviossa pysymiselle.

Materiaaleille annettuja yksikkéhintoja on myds tarpeellista ja mahdollista
muuttaa toteutuneiden kustannusten jalkeen. Nain ollen tarjouskilpailu-
vaiheessa parjaaminen paranee myos tarvikkeiden osalta. Hankittavissa
tarvikkeissakin taytyy ottaa huomioon tarvikkeille hankintakateprosentti,
koska hankinnoistakin koituu yritykselle kuluja.

Rakennushankkeen valmistuttua ja, kun kaikki ostolaskut ja tydmenekit
ovat saatu kirjattua jalkiseurantalomakkeeseen, tulee toteutuneita kus-
tannuksia ja menekkeja verrata tarjousvaiheen kustannuslaskentaan. En-
simmaisissa rakennushankkeissa jalkiseurantaa kaytettdaessa usein huoma-
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taan unohtuneen kustannuksia ja materiaaleja tms. On erittdin tarkeaa pa-
lauttaa jalkilaskennasta saadut tiedot tarjousvaiheen kustannuslaskentaan
jatdydentda unohtuneet tai muista syista syntyneet lisdkustannukset. Vain
systemaattisella jalkilaskennalla ja paivytyksien tekemisella tarjousvaiheen
kustannuslaskentaan on mahdollista saada seuraavat tarjoukset vastaa-
maan aina lahemmaksi rakennushankkeiden toteutuvia kustannuksia.

4 VERTAILULASKELMAT KAUPALLISIIN LASKENTA-OHJELMIIN JA
TOTEUMATIETOIHIN

Kustannuslaskentaan on saatavilla monenlaisia kustannuslaskennan ohjel-
mia. Tunnetuin naista on Talo-peli. Talo-peli on hyva tydkalu suuruusluok-
kaa laskettaessa omakotitalohankkeen kustannuksille. Tama ohjelma on
suunnattu yksityisille kuluttaja-asiakkaille. Yrityksilla on yleensd kaytos-
saan omat laskentaperiaatteet ja menetelmat, joihin on saatu jalkilasken-
nan kautta erittdin arvokasta toteutumatietoa.

Seuraavissa kappaleissa esitetddan kustannuslaskelmien eroavaisuuksia
omakotitalohankkeessa. Vertailulaskelmat ovat suoritettu Talo-peli ohjel-
malla ja omakehittamalla Japexel-ohjelmalla. Mielenkiintoista oli havain-
noida eroavaisuuksien olevan erittdin pieni.

Kappaleessa 4.2 on esitetty omasta jo toteutetusta hankkeesta kustannus-
tietoa. Vertailulaskelmissa on esitetty tarjouslaskennassa kaytettyja kus-
tannusarvioita ja jalkilaskennan kautta saatuja toteutuneita kustannuksia.
Kuvasta 6 ilmenee urakan olleen kannattava materiaalien ja tyonkustan-
nusten osalta.

4.1 Budjettiraamin vertailu Talopeli-ohjelmaan

Talopeli on internetissa oleva kustannuslaskennan tyokalu omakotitalo-
hankkeen kokonaiskustannuksien laskentaan. Ohjelma on suunnattu ja
tarkoitettu omakotitalohankkeeseen ryhtyville yksityisille kuluttajille. Talo-
peli on helppokayttdoinen tyokalu hankkeen kokonaiskustannuksien hah-
mottamiseen. Ohjelmaan tarvitsee tehda valintoja rakennettavasta talosta
ja kaytettavista materiaaleista. Talopelin antama kokonaiskustannusarvio
yleensa riittaa pankeille, kun haetaan rahoitusta toteutettavaan hankkee-
seen. Ohjelma antaa kustannusarviot rakennusosille ja tiloille. Tama oh-
jelma ei sovellu ammattikayttoéon, eika urakkatarjouslaskentaan, koska oh-
jelman antamat kustannukset perustuvat yleiseen hintatasoon ja kustan-
nukset ovat laskennallisesti keskiarvoja.

Budjettiraamin vertailu tehtiin Talo-pelilla ja omalla kehittamallani Japexel
kustannuslaskennan tyékalulla. Kohteeksi valittiin 120 m? puurunkoinen
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omakotitalo. Hankkeen kustannusten laskenta kasittda koko kokonaisuu-
den alkaen maarakennustdista ja paattyvat muuttovalmiiseen taloon. Pi-
harakennusto6ita ei laskentaan otettu mukaan. Kustannukset sisaltavat
my0s suunnittelukustannukset, liittymakustannukset, ja tydmaan valvon-
takustannukset.

Erityisen huomioitava seikka on, etta Talopelin antama kustannusarvio on
valmiin elementtitalopaketin kustannusarvio. Japexel-ohjelmalla toteutet-
tava hanke on laskettu paikallaan rakennettavasta omakotitalosta. Tama
tehtiin nadin, koska Japexel- ohjelmassa ei ole talopakettien hintoja ja ha-
luttiin vertailla paikallaan rakennettavan talon kilpailumahdollisuuksista.

Tulokset budjettiraameista ndiden kahden laskentatydkalun valilla olivat
erittdain mielenkiintoiset. Kustannuksien erot olivat todella pienet kaikissa
osa-alueissa. Taman vertailun pohjalta voidaan todeta, ettd Talo-peli on
hyva tyokalu hankkeen kokonaiskustannuksia maarittdaessa, ja paikallaan
rakennettava talo on yha hyvinkin kilpailukykyinen vaihtoehto valmiille ta-
lopaketille. Kustannuksien jakautuminen on esitetty kuvassa 6.

Vertailulaskelma Talo-pelilla

300 000 €

= 100 % 100 %
66,8 % P e 226000 €

160 026 €

188080 €

25100 € 5420€

11,6 % |
26230 €

Rakennusosat Tekniikkaosat Hanketehtdvat Kiinteistotehtavat Yhteensa

H Talo-peli ® Japexel

Kuva 6. Kustannuksien jakautuminen

4.2 Japexel-ohjelmalla lasketun case-hankkeen kustannusarvion vertailu perustus-
tyovaiheesta toteutuneisiin kustannuksiin

Tassa kappaleessa kasitelldadn kustannusarvion ja toteutuneiden kustan-
nusten eroja. Laskennan kohteena olivat 230 m? omakotitalon perustukset
harkkoperustuksena toteutettuna. Perustuksien kustannukset kasittavat
tyon ja kaytetyt materiaalit. Kyseinen hanke on jo toteutettu ja jalkilas-
kenta on suoritettu. Kustannuksien vertailujen tulokset ovat kuvassa 7.
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Materiaaleihin kuuluvat anturamuotissa kaytetyt tarvikkeet, terakset, an-
turabetoni, harkot, laastit, patolevyt, patolistat, eristeet ulko ja sisdpuo-
lelle, radonkaistat, sokkelintasoituslaastit, ja puutavarat.

Kaytettyja maarakennustarvikkeita olivat tayttdsorat, sepelit kapilaarikat-
koon ja salaojiin ja eristehiekat.

Tyovaiheisiin kuuluvat: mittaus ja muotit, raudoitus, anturan valu, mittaus,
laastin valmistus, muuraus ja siivous, viisteen valu, sokkelin sisapuolen
eristeet, patolevyjen ja — listojen asennus, viemareiden asennus sokkelin
sisdapuolelle, ulkopuolen eristeet ja sokkelin tasoitus.

Kustannuksien vertailu

30 000,00 £
2595500 €
25 000,00 £
2117850£
20 000,00 £
16589,00€
15 000,00 £
12 'HZ’UU £ m Kustannusarvio
m Toteutunut kKustannus
10 000,00 £
5 000,00 £
- € ! . -
Materiaalit Tyot
W Kustannusarvio 2595500 € 1658500 €
m Toteutunut kustan nus 2117850£ 1244200 €

Kuva 7. Materiaali- ja tyokustannuksien vertailu kahdella eri laskentaoh-
jelmalla toteutettuna.
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5 YHTEENVETO

Opinndytetyon keskeisin sisaltd painottuu Japexel-laskentatydkalun teke-
miseen. Yritysmaailmassa kokemusten kautta omaksutut kustannuslas-
kennan periaatteet ja menetelmat olivat paasaantoisesti samankaltaisia,
kuin painetuista teoksista luettu kustannuslaskennan teoria.

Suurimman tyomaaran opinndytetydssa aiheutti Japexel-ohjelman teke-
minen tyhjalle Exel-taulukkopohjalle. Laskentataulukon laatimisessa kay-
tettiin rakennusmestaritutkinnon opiskeluissa pidettyjen maara- ja kustan-
nuslaskennan kursseilta saatuja tietoja.

Japexel- kustannuslaskennan tydkalu on ollut jo kaytdssa useissa raken-
nushankkeissa. Jalkiseurantaa on tehty saanndllisesti tyovaiheiden ede-
tessa ja saatua tietoa on verrattu tavoitehinta-arvioon, voidaan todeta Ja-
pexel-ohjelman toimivan erittdin hyvin pientalourakoitsijan kustannuslas-
kennan tyokaluna. Laskentataulukon tdydennys- ja kehitystyo jatkuu edel-
leen sitd mukaan, kuin uusia tarpeita ilmenee.
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