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luovutuksiin. Metsalahjavahennys oli vuoden 2017 alussa voimaan tullut verouu-
distus, joka on saadetty auttamaan metséatilojen sukupolvenvaihdoksissa met-
sanomistajan elinaikana. Metsalahjavahennyksella halutaan nuorempaa ikéara-
kennetta metsanomistajiin, vahentda kuolinpesdmuotoista metsan omistamista,
vahentdd metséatilojen pirstomatta jattdmista ja tukea metsateollisuuden inves-
tointeja.

Tutkimuksessa on kaytetty laadullista tutkimusmenetelmaa. Teoria rakennettiin
suurilta osin kirjoitettujen teosten, Verohallinnon ja Finlexin antamien tietojen pe-
rusteella. Tutkimuksen empiirinen osia koostui viiden eri metsdalan asiantuntijan
haastatteluista. Haastattelut toteutettiin puolistrukturoituina haastatteluina.

Keratyn aineiston perusteella metsalahjavahennys edistaa metsien elinaikaisia
lahjoituksia, mutta muutos on hidasta. Luovutuksiin vaikuttavat monet tekijat: tun-
teet, tavoitteet tai kaytettavissa oleva raha. Tutkimustuloksen perusteella metsén
luovutusta tulee suunnitella aina etukateen. Ainakin osasta omaisuudesta kan-
nattaa luopua etukateen. Kaikkea ei kannata jattaa perittavaksi. Metséalahjava-
hennys siséltdd monta eri ominaisuutta, joihin tulee tutustua luovutustapaa valit-
taessa.
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The purpose of the study was to examine how the forest gift deduction impacts
to the forest property transfer. Transfers of a forest estate to descendants are
speeded up by the Government. The new taxation method encourages the forest
owners to pay forest estate, to the younger generation, reduce estate based
owning ans to buy more forest properties.

The information was gathered from literature, newspapers, Internet and by inter-
viewing. Internet pages were for example,e Finlex and Verohallinto. Qualitative
methods were used during the entire process. For the study five different experts
were interviewed. The interviews were conducted done by semi-structured inter-
views.

Based on the findings, the forest gift deduction does not increase speed up the
transfer of the forest property further as quickly as the aim was by the Govern-
ment. There are too many factors which impact the transfers of the forest estate
to descendants, for example; feelings, goals and the money that can be used.
Another finding was that the transfer of the forest should be planned properly and
more than year before donation.
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1 Johdanto

Yhteinen sanoma yhdistaa kaikkea omaisuutta: sen jarjestely tai jarjestamatta
jattaminen ennen kuolemaa. Tutkimuksen inspiraationa on ollut seka tutkijan tyot
pankissa pankkitoimihenkilona, ettd opinndytetyon ohjaajan vinkkaus uudesta
verouudistuksesta. Tydskentely pienessa maalaispankissa on paastanyt néke-
maan laheltd, miten metsdnomistajat mahdollisesti jarjestelevat omaisuuttaan
ennen kuolemaansa vai jarjestelevatko sitd ollenkaan ja mitka ovat néaiden toi-
mien seuraukset. Omaisuuserat ovat metsissa yleensa suuria, eika ole samante-
kevaa, miten omaisuutta luovutetaan eteenpain. Taman hetken ty6tehtaviini kuu-
luu tietdd perusteet metsaverotuksesta, omaisuuden luovutuksiin liittyvat seikat
esim. varainsiirtoveron méaara, hankintojen rahoitus, lisdksi jakaa tietoa siitd, mita

eri vaihtoehtoja on luovuttaa metsdd metsanomistajan ollessa elossa.

Opinnaytety0 tutkii uutta tuloverolakiin (TVL) lisattya verouudistusta: metsalahja-
vahennysta ja sen vaikutuksia metsaomaisuuden lahjoituksissa. Metséalahjava-
hennys astui voimaan 1.1.2017. Metsalahjavahennyksen paatavoite on lisata
metsien luovutuksia elinaikana, vahentad kuolinpesamuotoista metsatalouden
harjoittamista seka lisata puun tarjontaa teollisuuden kayttéén. Ennen tata vero-
uudistusta ei ole syntynyt vahennyspohjaa annettaessa metsaa lahjana. Metsa-
vahennys on siirtynyt vastikkeettomien saantojen yhteydessa, mutta se on siirty-
nyt sellaisenaan luovutuksensaajalle. Uutta verovahennyspohjaa ei ole syntynyt.
Metsavahennyksesta ensimmaista kertaa sdadettiin vuonna 1993. Sen tarkoitus

oli siirtyd metsatalouden tulojen ja menojen verotukseen.

Aihe on rajattu kasittelemaan sitd, miten metséé voidaan lahjoittaa ennen met-
sanomistajan kuolemaa. Metsaomaisuuden luovutuksissa on lahes aina kyse
suurista omaisuusmassoista. Opinnaytetydssa ei vertailla eri tapoja luovuttaa
metsaa siita nakokulmasta, mika eri tavoista on paras. Tutkimuksessa mainitaan
eri luovutustapoja ja vertaillaan niité laskennallisesti. Jokainen omaisuuden luo-
vutus on uniikki, eiké tapoja voida yleistaa. Opinnaytety6 ei ota kantaa valtionva-
rainministerion ndkdkantaan, kuinka paljon metsalahjavahennys kerryttaa vero-
tuloja valtionkassaan. Nakokulma on lahjoittajassa seka lahjansaajassa. Tutki-
muksessa ei kasitella tilanteita, joissa hallintaoikeus jatetaan metséatilan myyjalle.

Sen vaikutuksia tulisi kasitell& jokaisessa saannossa, eika taman opinnaytetytn



tarkoitus ole kasitella erikoistilanteita hallintaoikeuden ndktkulmasta tai sen vai-
kutuksista. Jos hallintacikeus jatettaisiin, se pienentaisi lahjaveron maaraa, eika
edesauta metsien luovutuksia elinaikana. Tutkimus ei tarkastele osakeyhtiomuo-
toisia tai muita yritysmuotoisia metsanomistustilanteita, joten tutkimuksen ulko-

puolelle rajataan yhtiomuotoinen omistaminen.

Tutkimuksessa kaytetaan lahteind muun muassa metsaverotukseen ja sukupol-
venvaihdoshuojennukseen liittyvaa kirjallisuutta, Finlexin ja Verohallinnon verk-
kosivuja sek& muutaman asiantuntijan haastattelua. Tutkimuksen teoriaosuu-
dessa kerrotaan metsén luovutustavat ennen 1.1.2017 ja niiden veroseuraamuk-
set. Tutkimusta varten haastatellaan metsdalan ammattilaisia eri luovutuksista.
Opinnaytetyon tutkimusongelmaa tutkitaan laadullista tutkimusmenetelmaa hy-
vaksi kayttaen. Tutkimus etsii vastausta kysymykseen:

Edesauttaako metsalahjavahennys metsétilojen sukupolvenvaihdoksia?

Tutkimuksessa kaytetdan alakysymyksia selvittdmaéan tarkemmin metsalahjava-

hennyksen tehokkuutta ja sen onnistunutta valmistelua. Alakysymyksia ovat:

- Mitk& ovat metsalahjavdhennyksen edut muihin luovutustapoihin verrat-
tuna?

- Ovatko ostajat tietoisia verovahennyksista?

Laadullista tutkimusmenetelmaa on tarkoitettu kaytettavan tutkimuksissa, joissa
pyritddn ymmartdmaan, kuvaamaan ja selittimaan ilmiditd (Henttonen 2008).
Laadullisesta tutkimuksesta voidaan myos puhua kvalitatiivisena tutkimuksena,
menetelmasuuntauksena. Laadullisella tutkimusmenetelmalla otetaan selvaa tut-
kittavan kohteen ominaisuuksista, merkityksesta ja laadusta perusteellisesti. Laa-
dullisella tutkimuksella havainnoidaan tutkittavan kohteen taustoja, tarkoitusta,
merkitysta, kielta ja ilmaisua. (Jyvaskylan yliopisto 2015.)

Laadullisessa tutkimusmenetelméassa harvoin kaytetddn hypoteeseja. Tuloksien
toteutus yleensa on kiinni tutkijan harkinnanvaraisuudesta. Tutkimusmenetel-
massa on myos normaalia, ettd tutkimuksen kohde voi muuttua tutkimuksen ai-
kana toisin kuin maarallisessa tutkimusmenetelméssa tutkimusongelma on tar-

kasti rajattu. Teoria on tutkimuksessa lasna kahdella eri tavalla. Teoriaa vasten



aineistoa arvioidaan, tulkitaan ja teoria on myds tutkimuksen taustaa. Tata kautta
muodostuvat tutkimuskysymyksetkin. Tutkimuksen teoria voi olla myds péaa-
maara. Laadullinen tutkimus toteutetaan haastatteluilla tai havainnoimalla. Haas-
tattelut voidaan toteuttaa kolmella eri tavalla; strukturoidulla, puolistrukturoidulla
tai avoimella haastattelulla. (Kustula 2015.) Strukturoidut haastattelut eli lomake-
haastattelut on tehty siten, ettd haastateltava vastaa ennalta laadittuihin kysy-
myksiin vastausvaihtoehtoihin vastauslomakkeelle. Vastaaminen tapahtuu itse-
naisesti. Haastateltava ei pysty perustelemaan vastauksiaan. Puolistrukturoitu-
haastattelu on toteutettu siten, ettd kysymykset ovat laadittu ennalta. Haastatte-
lija esittaa kysymykset haastateltavalle. Haastattelijan on mahdollisuus tehda tar-
kentavia kysymyksid haastattelun aikana. Haastattelukysymysten jarjestys on
erittdin tarkeaa seka tapa, miten kysymykset esitetdan. Avoimessa haastatte-
lussa haastateltavalle annetaan jokin aihe, mista han kertoo omin sanoin. Avointa
haastattelua on kaytetty tutkimuksissa, joissa halutaan kuulla haastateltavan ko-

kemuksia. Ennalta laadittuja kysymyksia ei ole kuin muutama.

Laadullisessa tutkimuksessa kaytettavan aineiston maara ei ole ratkaisevaa vaan
sen laatu. Laadullisessa tutkimuksessa puhutaan saturaatiopisteesta. Se tarkoit-
taa sitd, kun haastateltavien vastaukset alkavat toistaa toisiansa eiké uutta tietoa

tutkittavasta ilmiosta enaa ilmene.

Opinnaytetyd etenee johdanto luvusta teoriaan. Teoriaosuudessa kerrotaan eri
luovutustavoista, arvostuslaista ja laadullisen tutkimusmenetelman taustasta.
Kolmas luku kéasittelee vain metsalahjavahennysta sen taustoja ja ominaisuuksia.
Neljdnnessa luvussa laskelmin havainnoidaan eri luovutustapojen veroseuraa-

muksia. Viides ja kuuden luku kokoavat tutkimuksen yhteen.



2 Metsatilan omistusmuodot

Metsatilan omistusmuotoja on useita. Metsd& voi omistaa yksin, aviopuolison
kanssa, verotusyhtymanda, yhteisesti tai yhteismetsdmuotoisesti. Kun metsaa
omistaa yksin, on Kiinteiston lainhuudatus tehty taysin yhden luonnollisen tai oi-
keushenkilon nimiin. Yksinomisteisesta metsatilasta paattdd metsdnomistaja
itse. Metsétilan voi omistaa my6s aviopuolison kanssa yhdessa. Aviopuolisoiden
yhteisesti omistaman metsén asioista paattavat puolisot yhdessa. Jos puolisolla
on omaa metsdomaisuutta, voi puoliso tdstd omaisuudesta maarata puolisoa
kuulematta. Verotusyhtyméa on puhtaasti verotuksellinen kéasite tuloverolain mu-
kaan. Verotusyhtyma on kahden tai useamman ihmisen yhteenliittyma. Oikeus-
henkilosta ei ole yhtymassa kyse vaan yleensé yhteisomistussuhteesta. Verotus-
yhtyméa on laskentayksikko, jolla tarkoitetaan sitd, etta voitto tai tappio jaetaan
yhtyméan osakkaiden kesken henkilokohtaisiin osuuksiin. Yhtyman ollessa ky-
seessa voivat sovellettavaksi tulla eri lait eri tilanteista puhuttaessa. Tuloverolakia
sovelletaan, kun puhutaan yhtymasta ja perintbkaarta sovelletaan kuolinpesien
yhteydessa. Olennaista on, kun perittavan jalkeen on metsdomaisuutta saatu,
tehda perinnénjako ja lainhuuto kiinteistoon. Taman jalkeen voidaan soveltaa yh-
teisomistuslakia. Jos edella mainittuja toimenpiteita ei ole tehty, kuuluu metsa
edelleen jakamattomalle kuolinpesalle. (Kiviniemi 2015.)

Laki eraista yhteisomistussuhteista méaarittda omistustilanteita, joissa kaksi tai
useampi ihminen omistaa yhdessa metsaa. Yhteisomistuksessa omistussuhteet
ovat saman suuruiset, ellei muusta ole sovittu. (Kiviniemi 2015.) Esimerkiksi si-
sarukset A, B ja C omistavat yhteisesti suuren metséatilan. Kuvassa 1 on esi-

merkki tilanne yhteisomistamisesta.
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Kuva 1. Yhteisomistaminen

Metsda X hallinnoi ja omistaa kolme sisarusta A, B ja C. Tassa tapauksessa so-
velletaan yhteisomistuslakia. Samaa lakia sovelletaan, jos perinndnjaossa metsa
sovitaan yhteiseksi omaisuudeksi, eli samaa kuviota voidaan kayttaa myos pe-
rinnanjakotilanteissa. Useimmat verotusyhtymat ovatkin yhteisomistussuhteita.
Yhteisomitussuhteisessa metsan omistajat voivat vapaasti metsasta raaka-ai-
neita toisia kuulematta, mutta vain jos muutokset eivat ole merkittavia. Talla tar-
koitetaan yhteisomistuslain mukaan muutoksia, jotka vaikuttavat kokonaisuu-
teen. Kaikkien omistajien tulee hyvaksya suuret muutokset, kuten méaaraalan
myynti metsasta. Yhteisomituslakia ei sovelleta jakamattoman kuolinpesan, yh-

tion osakkaiden tai aviopuolisoiden keskindisiin oikeussuhteisiin.

Yhteismetsalaki saatelee yhteismetsan omistamista ja toimintaa. Yhteismetsalain
18:n mukaan yhteismetsa on kiinteistoille yhteisesti kuuluva alue, joka on tarkoi-
tettu kaytettavaksi kestavan metsatalouden harjoittamiseen sen osakkaiden hy-
vaksi. Yhteismetsaan kuuluvia alueita voidaan kayttdd hyodyksi myos muihin
tarkoituksiin, kuten maa-aineksen ottamiseen, jos toiminta on yhteismetsén hy-
vaksi. Yhteismetsdn osakkaiden kiinteistdt kuuluvat osakastiloina muodosta-
maan yhteismetsaan. Se voi sopia omia sopimuksia kuten kauppoja niin, etta yh-
teismetsd omistaa omaisuutta. Yhteismetsan osakkaat eivat ole henkil6kohtai-
sessa vastuussa vaan yhteismetsaa kasitelladn oikeushenkilona. Osakaskunta

hallinnoi yhteismetsaa. (Kiviniemi 2015.)



3 Metsdomaisuuden siirtaminen

3.1 Sukupolvenvaihdos

Immonen ja Lindgren (2017) ovat luonnehtineet yrityksen sukupolvenvaihdosta
tapahtumana, jossa yrityksen omistus siirtyy omistajalta toiselle yrittajan elinai-
kana tai kuoleman jalkeen. Luovutukset tapahtuvat yleensa luovuttajan l&hisuku-
laisten kuten lapsien tai muiden |aheisten sukulaisten kesken. Néaissa tapauk-
sissa on kyse sukupolvenvaihdoksista. Sukupolvenvaihdosta ei ole kuitenkaan
aina mahdollista tehda lahisukulaisten tai perheen kesken. Kun sukupolvenvaih-
doksesta on kyse, ei luovutus ole itsessaan valttamatta helppo. Sukupolvenvaih-
dos on aina tapahduttava ja toteutettava tarkasti, suunnitellusti. Yleensa sukupol-
venvaihdokset siséltavat paljon asenteita, tunteita, kulttuurisia ja sosiaalisia pai-
neita seka jatkajassa etta luovuttajassa. Naihin tilanteisiin liittyy oleellisesti hen-
kilo- ja rahoituskysymykset. Voidaan puhua monivaiheisesta juridisesta tapahtu-
masta, jokaisessa yrityksessa yrityksen tilanne on selvitettava ja mietittava erik-

seen.

Juuselan ja Tuomisen (2014) mukaan sukupolvenvaihdoksen keskeinen tavoite
on yritystoiminnan jatkaminen. Alatavoitteita saattaa olla yrityksen pitaminen
oman suvun hallinnassa, verotuksen nakékulmasta luovuttajan ja/tai jatkajan ve-
rotusta pyritddn keventdmaan (Vaalijoki 2015). Tavoite voi olla my6s saada ko-
konaisverorasitus pienemmaksi. Sukupolvenvaihdoksessa tulee kuitenkin aina
huomioida kaikki perilliset. Toisin sanoen perillisia tulee kohdella yhdenvertai-
sesti. Tama voi tarkoittaa sita, etta halvin kokonaisrahoitus tai verokustannus on
hylattava yhdenvertaisen kohtelun takaamiseksi. (Juusela & Tuominen 2014.)

Yritysten taustat, yrittajat ja jatkajat ovat erilaisia. Lahtokohtaisesti ei ole siis yhta
kaavaa, jonka mukaan sukupolvenvaihdokset tapahtuvat. Kummankin, seka luo-
pujan ettd luovutuksensaajan, yhteinen intressi on saada yritys toimivana jatku-
maan my0ds sukupolvenvaihdoksen jalkeen. Omistajajarjestelyt eivat saa tuhota
hyvaa liiketoimintaa. Tastd syysta hyva suunnittelu jokaisesta nakokulmasta
saattaa ehkaista sudenkuoppia. (Immonen & Lindgren 2017.) TietAmattomyyden

vuoksi osalliset voivat joutua maksamaan ajateltua suurempia veroja seka jatka-
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jien kokemattomuus voi johtaa sukupolvenvaihdoksen seuraukset arvaamatto-
miksi. Ammattilaisen apua on hyva kayttaa sukupolvenvaihdos tilanteissa (Vaali-
joki 2015).

3.2 Metséatilan arvonmaaritys

Metsatilan kdyvan arvon maarityksen yleensa tekee paikallinen metsénhoitoyh-
distys. Tilan arvoon vaikuttaa eniten puuston arvo. Muita arvostukseen vaikutta-
via tekijoitd ovat tilan sijainti, kulkuyhteydet, maapohja, metsanhoitohistoria,
puuston maara ja laatu. Toinen metsatilan arvoon vaikuttava seikka on arviointi-
menetelma. Yleisin arviointimenetelm& on summa-arvomenetelma. Tuottoarvo-,
kauppa-arvo- ja kustannusarvomenetelmat ovat muita kaytettavissa olevia arvo-
menetelmid. Metsdn arvon maarittaminen summa-arvomenetelmalla tapahtuu
niin, etta metsan arvo maaritelladn sen omaisuusosien summana, josta vahen-
netaan kokonaisarvon korjaus. Omaisuusosat kertyvat nuoren puuston odotus-
arvolisasta, maapohjasta, taimikoiden koosta ja puuston hakkuarvosta. Tilan ar-
vioijan oman nadkemyksen mukaan tehdaan kokonaisarvon korjaus 10 — 50 pro-
sentin valilla. Tamén korjauksen tarkoitus on saada laskutapa vastaamaan met-

satilan markkina-arvoa. (Kiviniemi & Havia 2017.)

Tilan arvostuksessa on myds mahdollista kayttaa Verohallinnon arvostamisoh-
jeistusta perintd- ja lahjaverotuksessa, jos metséatilasta ei ole tehty tila-arviota (Ki-
viniemi & Havia 2017; Salmenkivi 2017). Ohjeistus on tehty muun muassa anta-
maan lisatietoa lahjana annetun metsan arvostamisesta. Perintd- ja lahjaverolain
(PerVL) 9.1 8:n mukaan omaisuus arvostetaan siihen kaypaan arvoon, mika
omaisuudella oli verovelvollisuuden alkaessa. Perint6- ja lahjaverotuksen arvos-
taminen eroaa arvostamislain (laki varojen arvostamisesta verotuksessa
1142/2005) nékokulmasta siten, etta PerVL:n mukaan omaisuus arvostetaan

vain kertaluontoisesti ja yksiléllisesti. (Verohallinto 2017 c.)

Verohallinto ker&é sivuilleensa maakuntakohtaiset taulukot, joista nakee vuosit-
taiset metsien hehtaariarvot. Taulukoiden arvot on muodostettu metsdmaan
pinta-alan ja maakuntakohtaisen hehtaariarvojen perusteella. Keski-Suomessa

metsanarvo oli 3500 euroa per hehtaari vuonna 2018. Tata taulukkoa voidaan
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kayttaa lahjoitus tilanteessa, jos tila-arviota ei ole tehty. (Salmenkivi 2017.) Tau-
lukon tiedot on keratty Maanmittauslaitoksen yllapitaméasta metsakiinteistdjen

kauppahintarekisterista.

Ensisijaisesti kaytetaan aina metséanhoitoyhdistyksen tai muun vastaavan am-
mattilaisen tekemaa tila-arviota metsan arvon maarityksessa. On kuitenkin huo-
mattava, ettei metsamaan arvo itsessaan kerro kaikkea vaan huomioon on myés
otettava tilan erityispiirteet kuten ranta-alueet. Pienimmille eli alle 15 hehtaarin
metsatiloille ei ole tarve tehda tila-arviota tai muuta vastaavaa laskelmaa. Kai-
nuun ja Pohjois-Pohjanmaan seudulla raja on 30 hehtaaria ja Lapin maakunnissa

vastaava raja on 60 hehtaaria. (Verohallinto 2017 b.)

Taulukossa 1 on Verohallinnon maarittamat hehtaariarvot metsamaan arvostuk-

sessa perinto- ja lahjaverotilanteissa.

Maakunta euroa/ha
Uusimaa 5100
Varsinais-Suomi 5100
Satakunta 4500
Ahvenanmaa 4100
Keski-Suomi 3500
Kanta-Hame 4800
Pirkanmaa 4500
Paijat-Hame 4700
Kymenlaakso 3900
Etela-Karjala 4100
Etela-Savo 3900
Pohjois-Karjala 2800
Pohjois-Savo 3100
Etela-Pohjanmaa |2800
Pohjanmaa 3000
Keski-Pohjanmaa |2700
Pohjois-Pohjanmaa | 1900
Kainuu 1700
Lappi 1300

Taulukko 1. Metsamaan arvo maakunnittain perintd- ja lahjaverotuksessa
1.1.2018 (l&hde: Verohallinto 2017 c.)
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3.3 Metsavahennys

Vuodesta 1993 lahtien on ollut mahdollista tehdd metsan padaomatuloista metsa-
vahennys. Metsavahennyksen maara on 60 prosenttia vastikkeellisen saannon
arvosta eli hankintamenosta. Vastikkeellisella saannolla tarkoitetaan kauppaa,
lahjaluontoista kauppaa tai vaihtokauppaa. Lainhuudatus- ja lohkomiskulut, va-
rainsiirtovero sekd muut kauppaan liittyvat kulut vaikuttavat kauppahintaan. Kay-
tannossa edella mainitut kulut lisdavat hankintahintaa ja sita kautta metsavahen-
nyspohjaa. Jos metsdnomistajalla on useampia metsétiloja, lasketaan niiden
kaikkien metsavahennykset yhteen. Vastaavasti kaikkien tilojen paaomatulosta
voidaan kayttaa kaikkien tilojen metsavahennyksia. (Jauhiainen 2017.) Metsava-
hennys tarkoittaa kaytannossa sita, etta 250 000 euron arvoisesta metsanhan-
kinnasta on mahdollista tehda 150 000 euron edesta metsavahennyksia. Toisin

sanoen 150 000 euroa on mahdollista saada paaomatuloja verottomana.

Metsavahennyksen saatamisen tarkoitus on ollut muuttaa metsaomaisuuden ve-
rotusta pinta-alakohtaisesta verotuksesta metsatalouden paédomatulojen tulojen
ja menojen verotukseen vuonna 1993. Maapohjan ja kasvavan puuston lisaksi
arvoa nostattavan hakattavissa olevan puuston maara oli metsavahennyspoh-
jana perustana. Metsatalouden menojen vahentamisesta lisattiin saannos sa-
malla kertaa. Suurin muutos ja verouudistuksen tarkoitus oli mahdollistaa metsan
hankintahinnasta tehtavat vahennykset puukaupoista saaduista tuloista. Vuonna
2008 metsavahennysjarjestelmad muokattiin siten, ettd omistajat myisivat aktiivi-
semmin puustoa. Kiinteistokohtaisesta metsavahennyksesta siirryttiin omistaja-
kohtaiseen metsavdhennykseen ja metsavdhennyspohjan nostaminen 60 pro-
senttiin 50 prosentista. (Ylitalo 2011.)

Jauhiaisen (2017) mukaan vastikkeettomilla saannoilla siirtyvat metsatilat ovat
oikeutettuja metsavdhennykseen vain sen verran kuin metsavahennyspohjaa
metsavahennykseen oikeutettu metsanomistajalla on jaljella metsén luovutushet-
kelld. Toisin sanoen kayttdmatdon osuus metsavahennyksesta siirtyy seuraavalle
metsanomistajalle. Vastikkeettomia saantoja ovat perinto, lahja tai muuten vas-
tikkeeton saanto. Lahjaluontoisessa kaupassa metsdavahennyspohja perustuu
maksettuun kauppahintaan ja myyjan kayttdmattomaan metsavahennyksen

maaraan. (Jauhiainen 2017.)
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3.4 Metsanluovutustavat
3.4.1 Lahja

Toinen yleinen tapa luovuttaa omaisuutta on antaa se lahjana. Kun antaa omai-
suutta lahjana, siihen liittyy veroseuraamuksia. Lahjanantajalla on yleensa tietty
motiivi lahjoitukselle. Se voi olla verotuksellinen tai jokin muu. Olennaista lahjoi-
tuksessa on siviilioikeudellisesti se, ettd se lahjanantajan omaisuus vahenee ja
lahjansaajan omaisuus kasvaa. Lahjoitettaessa omaisuutta on aina huomioitava
sen mahdolliset seuraukset. Kysymyksia ovat, tarvitseeko antaja enda omai-
suutta, mihin lahjoituksella pyritaan tai mita silla saavutetaan. Edella mainittuja
kysymyksia on tarked miettida ennen lahjan antamiseen ryhtymista. Pahimmassa
tapauksessa lopputulos voi olla painvastainen ajatellun lopputuloksen kannalta.
(Lindholm 2015, 9.)

Siviilioikeudellisesti lahjana pidetdan varallisuutta, joka siirtyy henkilolta toiselle
vastikkeetta. Alihintaiset kaupat on verottaja katsonut olevan lahjoituksia. Kyse
nain ollen on siita, ettd myyja on antanut liikaa alennusta. Alihintaisesta kaupasta
syntyneesta luovutusvoitosta on maksettava varainsiirtoveroa. (Lindholm 2015,
13))

Maa- tai metsétilan, kiintedn omaisuuden, lahjoituksesta saadetddn maakaa-
ressa (Maakaari 540/1995), joten tyhja maapohjakin luetaan kiinteistoksi. Kiin-
teiston lahjoitus on tehtava kirjallisesti. Lahjanantajan seké lahjansaajan on alle-
kirjoitettava lahjakirja. Kiinteiston lahjasta puhutaan kaksipuoleisena oikeustoi-
mena. (Lindholm 2015, 17, 31.) Kaupanvahvistajan on vahvistettava kiinteiston
lahja. Lahjakirjassa on mainittava lahjoituksen kohde, lahjansaaja ja lahjoittaja.
Muuta huomioitavaa metsda lahjoittaessa on se, etta jaljelle jadva metsavahen-
nyspohjan maara on hyva kirjoittaa lahjakirjaan tai ainakin annettava tiedoksi lah-
jansaajalle. (Kiviniemi & Havia, 2017, 85.) Verosta vapaan lahjan voi antaa kol-
men vuoden valein. Koko kolmen vuoden aikana yhteen lasketut lahjojenarvot

saavat olla enintddn 5000 euroa, jotta lahjaveroa ei tarvitse maksaa.

Metsatilojen arvostukseen vaikuttaa muun muassa puuston laatu, maara, heti ha-

kattavan puuston maara, tulevat potentiaaliset puunmyyntitulot, lajijakauma,
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maapohjan laatu, taimikoiden suhteellinen osuus, metsan sijainti sek&d muut mah-
dolliset metsan kayttétarkoitukset. Arvot ovat liikkuneet Etela-Suomen sadoista
Pohjois-Suomen tuhansiin hehtaarihintoihin. Verohallinto turvautuu arvostuksis-
saan metsanhoitoyhdistyksien tila-arvioihin tai metsasuunnitelmiin. (Lindholm
2015, 112))

Lahjaa annettaessa on huomioitava sukulaissuhteiden verotuksellinen eriarvoi-
suus. Sukulaissuhteilla tarkoitetaan lahjanantajan ja lahjansaajan valista sukulai-
suutta. Sukulaissuhteen perusteella maaraytyy veroluokka, joita on olemassa
kaksi Verohallinnon ohjeen (2017 a) mukaan. Ensimmainen veroluokkaan kuulu-

vat lahjanantajan

vanhemmat, isovanhemmat, lapset ja lapsenlapset

- rekisterdidyn parisuhteen osapuoli tai aviopuoliso

- rekisterdidyn parisuhteen osapuolen tai aviopuolison perillinen

- avopuoliso, jos heilld on yhteinen lapsi tai rekisterdidyn parisuhteen tai

avioliiton entinen osapuoli.
Ottovanhemmat ja lapset verrastetaan biologisiin sukulaisiin.
Toiseen veroluokkaan kuuluvat

- perheen ja suvun ulkopuolelle jaavat henkil6t

- sukulaiset, jotka eivat kuulut veroluokkaan yksi.
3.4.2 Metsétilan luovutus lahisukulaiselle

Kiviniemien & Havian (2017) mukaan metsatilan voi myyda lahiomaiselle verova-
paasti (luovutusvoittoverosta), jos metsan luovuttajaosapuoli on omistanut met-
san vahintdan 10 vuotta. Kauppahinnan ollessa yli 75 prosenttia metsatilan kay-
vasté arvosta ei ostajan tarvitse maksaa lahjaveroa (Pajula 2017). Metsétilan kat-
sotaan olleen myds siitéa lahtien myyijalla, kun tdma on saanut metsan vastikkeet-
tomasti itsellensa (Salo). Edella mainittu verovapaa sukupolvenvaihdoskauppa
on mahdollista, jos ostaja on myyjan sisar, veli, sisarpuoli tai velipuoli. Ostaja voi
olla myds myyjan lapsi tai lapsenlapsi. Edella mainitut lahisukulaiset voivat har-
joittaa saannon jalkeen metsataloutta yksin tai puolison kanssa. Puhutaan per-

heen sisaisista luovutuksista. Myyjan tulee itse olla harjoittanut metsataloutta tai
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ainakin ulkoistanut sen hoidon. Metsénhoitoa ei saa olla laiminlyoty. Verovapaus
myoOs edellyttda sitd, ettd ostaja pitdd omaisuutta seuraavat viisi vuotta kaupan

tekohetkesta.
3.4.3 Kauppa

Toinen suosittu tapa luovuttaa metsaa on kauppa. Kauppaa pidetaan kaksipuoli-
sena oikeustoimena. Myyja luovuttaa omaisuutta, ostaja ottaa vastaan omai-
suutta. Oikeustoimi on tahdonilmaisu. Kaupasta puhuttaessa kaupan kohteena
olevan metsatilan kayvasta arvosta maksetaan yli 75 prosenttia.

Maakaari (540/1995) saatelee kiinteistdjen kauppaa, vaihtoa, lahjoitusta tai
muulla tavalla luovutettua kiinteistdd. Maakaaren toisessa pykéalassa maarataan
kiinteistbn maaraosan, maaraalan yhteisalueosuuden, maaraalan ja kiinteiston
yhteisen alueen luovutuksista. Kiinteiston kauppa tehdaan maaramuotoisesti, Kir-
jallisesti. Seka ostajan ettd myyjan on oltava paikalla kaupanteko hetkella kau-
panvahvistajan lasna ollessa vahvistaen kaupan. Kauppakirjasta tulee kayda ilmi:
ostaja ja myyja, luovutuksen kohde eli kiinteistd, luovutustarkoitus ja kauppa-
hinta.

Myyjan on olennaista selvittdd metsakaupoissa kohteen puuston laatu, pinta-ala,
puusto lajeittain, panttaustiedot, luonnonsuojelualueet, kaavoitustiedot ja tieyh-
teydet. Taman lisdksi myyjalla on velvollisuus antaa riittavét ja oikeat tiedot osta-
jalle myytavasta kohteesta seka mahdolliset vaarinkasitykset tulee oikaista osta-
jalle. Ostajan on sen sijaan perehdyttava ostettavaan kohteeseen niin hyvin kuin
mahdollista. Ostajan on siis hankittavat riittavan kattavat tiedot ostettavasta koh-
teesta. Jos ostaja ei ole tarkastanut kiinteistoé ennen kauppaa, vaikka tama olisi
ollut mahdollista, ei ostajalla ole oikeutta vedota kaupan kohteessa ilmenevaan
virheeseen. (Kiviniemi & Havia, 2017, 62.)

Kiviniemi & Havia (2017) kirjoittavat kirjassaan seuraavaa: metsatilan kaupassa
on olennaista merkita kauppakirjaan metsan arvo puustoinen. Metsavahennysoi-
keus syntyy vain tastd merkinnasta kauppakirjaan. Tasta syysta on tarked mer-
kitd metsan arvo puustoineen kauppakirjaan. Kauppahinta maksetaan yleensa

heti kaupanteko hetkella. Jos muulla tavoin menetellaan, tulee siita sopia kirjalli-
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sesti. Kauppahintaa voidaan maksaa myds osittain. Esimerkiksi sukupolvenvaih-
dostilanteissa osittainen kauppahinnan maksu on suositeltavaa. Muuta metsati-
lan kauppakirjassa mainittavia asioita ovat esimerkiksi rakennuspaikat, vesi-,
maa-, metsatalousalueet, irrotettavissa olevat maa-ainekset, puusto, kiinteistoon

kuuluvat erityisoikeudet ja rakennukset.
3.4.4 Lahjaluontoinen kauppa

Kauppahinnan ollessa enintdé&n kolme neljannesta luovutettavan omaisuuden
kayvasta arvosta, voidaan puhua lahjaluontoisesta kaupasta (Vaalijoki 2015). Pe-
rintd- ja lahjaverolaki saatelee lahjaluontoisia kauppoja (Junttila 2013). Naissa
tapauksissa kayvan arvon ja maksetun vastikkeen vélinen erotus katsotaan ole-
van lahja ja siitd maksetaan lahjaveroa (Lindholm 2015, 75). Lahjaluontoisia
kauppoja suunniteltaessa on hyva pyytaa verottajalta ennakkoratkaisua lahjave-
ron mahdollisesta maarastd sekd mahdollisista muista veroseuraamuksista
(Junttila 2013). Veroseuraamukset siis jaetaan lahjan osuuteen ja kaupan osuu-
teen (Kiviniemi & Havia 2017, 96). Kaytanndssa myyja maksaa mahdollisesti luo-
vutusvoitosta veroa (sukupolvenvaihdos kaupat lahisukulaisten kesken pois lu-
kien) ja ostaja lahjaveroa. Lahjaluontoisessa kaupassa ostajalle kertyy metsava-
hennysta. Verohallinnon (2017 a) mukaan lahjaveroa ei tarvitse maksaa, jos vas-
tikkeen ja kdyvan arvon valinen erotus, lahjan osuuden arvo, on alle 5 000 euroa.
Vaikka kauppahinta olisikin alle 75 prosenttia. Lahjaverosdanntksen mukaan
lahjoituksissa on otettava huomioon kolmen vuoden saanté ja lahjojen yhteenlas-

kettu arvo. Lahjat eivét saa ylittda 5000 euroa, jotta verovapaus sailyy.

4 Veroseuraamukset luovutus tavoittain

4.1 Lahjan verotus

1.1.2017 tai sen jdlkeen saadusta lahjasta maksetaan lahjaveroa lahjaverotaulu-
koiden mukaisesti (taulukot 2 ja 3). Lahjaverotus Suomessa on progressiivista eli
lahjan arvoa verotetaan enemman sen mukaan mita arvokkaampi lahja on. Ajan-

kohtaiset lahjaverotaulukot nakyvét alla ja naiden mukaan verotus toteutuu 2017.
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Veroprosentti

Vero alarajan kohdalla _ o
ylimenevasta

Lahjan arvo (euroa)

(euroa) osasta (%)
5 000-25 000 100 8 %
25 000-55 000 1700 10 %
55 000-200 000 4 700 12 %
200 000-1 000 000 22 100 15 %
1 000 000—- 142 100 17 %

Taulukko 2. Veroluokka 1, lahimmat sukulaiset

Esimerkki: Lahjoitettavan metséatilan kdypa arvo on 250 000 euroa. Lahjansaaja
on lahjanantajan tytar. Maksettavan lahjaveron maaraksi muodostuu 29 600 eu-
roa. Taméa saadaan laskukaavalla 22 100 + (15 % x 50 000). Ensiksi tulee selvit-
taa veroluokka, jonka sisdan lahjan arvo kuuluu. Tassa tapauksessa metsatilan
arvo on veroluokan 200 000 — 1 000 000 sisalla. Veron alaraja on veroluokassa
22 100 euroa. Lahjan arvon alarajan ylittavasta euromaaraisesta osuudesta
maksetaan vero kerrottuna 15 prosentilla. Toisin sanoen 50 000 euroa menee yli
veroluokan alarajan (250 000 — 200 000 =50 000), joten tdma osuus viela kerro-

taan 15 prosentilla.

Veroprosentti

Vero alarajan kohdalla _ .
ylimenevasta

Lahjan arvo (euroa)

(euroa) osasta (%)
5 000-25 000 100 19 %
25 000-55 000 3900 25 %
55 000-200 000 11 400 29 %
200 000-1 000 000 53 450 31 %
1 000 000— 301 450 33%

Taulukko 3. 2. veroluokka, muut kuin lahimmét sukulaiset

Esimerkki: Lahjoitettavan metsatilan arvo on 250 000 euroa. Lahjansaaja on lah-
janantajan naapuri. Maksettavan lahjaveron maaraksi muodostuu 68 950 euroa
(53 450 + (31 % x 50 000 euroa). Ensiksi tulee selvittda veroluokka, jonka sisdan
lahjan arvo kuuluu. Téssa tapauksessa metsatilan arvo on veroluokan 200 000 —

1 000 000 sisélla. Veron alaraja on veroluokassa 53 450 euroa. Lahjan arvon
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alarajan ylittavasta euroméaaraisesta osuudesta maksetaan vero kerrottuna 31
prosentilla. Toisin sanoen 50 000 euroa menee yli veroluokan alarajan (250 000

— 200 000 =50 000), joten tama osuus vield kerrotaan 31 prosentilla.
4.2 Luovutusvoiton verotus

Kauppaa kaytettdessa luovutustapana maksetaan omaisuuden myynnista luovu-
tusvoittoveroa. Luovutusvoitolla tarkoitetaan omaisuuden hankintamenon ja luo-
vutushinnan erotusta. Metsatilan vaihtaessa kaupalla omistajaansa tulee kuiten-
kin lahiomaisten valisessa kaupassa huomioida, etté luovutusvoitto voi olla vero-
tonta. Luovutusvoittovero alle 30 000 euron luovutuksessa on 30 prosenttia. Yli
30 000 euron luovutuksista maksetaan luovutusvoittoveroa 34 prosenttia. (Kivi-
niemi & Havia 2017, 71).

Kauppana luovutetun metsatilan luovutusvoitosta voidaan vahentaa todelliset ti-
lan hankinnasta aiheutuneet kustannukset. Toisena vaihtoehtona voidaan kayt-
tdd hankintameno-olettamaa. Jos metsatila on ostettu, voidaan vahentaa tilan
ostamiseen liittyneet kulut ja hankintameno. Lahjana saadun metsédn hankinta-
menona kaytetdan lahjaverotuksessa kaytettya arvoa. Tassakin tapauksessa on
huomioitava se, ettd metsavahennys voi tulla maksettavaksi, jos lahjana saadun
omaisuuden myy vuoden sisaan lahjan saannosta. Verotusta keventaa mydos,
metsatilaan kohdistuneet perusparannusmenot. Naita ovat mm. metsdautoteiden
rakentaminen tai kunnostusojitus. Naiden toimintojen poistamatta oleva meno-
jadnnos voidaan vahentaa hankintamenosta. (Kiviniemi & Havia 2017, 74). Luo-
vutusvoiton hankkimisesta aiheutuneet kustannukset voidaan myds vahentaa
luovutusvoitosta. Naitd ovat mm. kiinteistovalittajanpalkkio, lehti-ilmoitus, tila-ar-
vion kulut ja kaupanvahvistajan palkkio. Metsdnomistajan ollessa arvolisavero-
velvollinentoimija on tdmé&n mahdollista vahentaa myos arvolisdvero luovutusvoi-
tosta. (Kiviniemi & Havia 2017, 74).

Hankintameno-olettamaa voidaan kayttaa toisena keinona luovutusvoittoveron
laskennassa. Hankintameno-olettamaa voivat kayttaa myos verotusyhtymén
osakas tai yhteismetsan osakkaat todellisen hankintamenon sijaan. Hankinta-
meno-olettamaa kaytettaessa ei voida ottaa vahennyksissa huomioon tilan hank-

kimisesta aiheutuneita kuluja tai perusparannusmenoja. Olennaista on tietda
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omistusajan pituus veron maaraa laskettaessa. Jos metsatila on omistettu 10
vuotta, hankintameno-olettama on 20 prosenttia. 40 prosentin hankintameno-
olettamaa voidaan kayttaa, jos omaisuus on ollut yli kymmenen vuotta omistajal-

lansa.

Esimerkki: Metsétilaa myy A, joka sai kahdeksan vuotta sitten perintdna nyt myy-
tavan metsatilan. Sen arvo oli tuolloin 165 000 euroa. Nyt tila on myyty kauppa-
hintaan 250 000 euroa. Kauppaan valmistavia kuluja A:lle on kertynyt 4000 eu-
roa. Lainhuudatus maksoi kahdeksan vuotta sitten 110 euroa. A on ojittanut met-
satilalle vievadd metsatietd, tAma on kustantanut hanelle 1800 euroa. Poistama-

tonta menojaanndsta on 800 euroa.

Luovutusvoittoverolaskelma 1.

Luovutushinta 250 000 €
Hankintameno 165910 €

(sis. lainhuuto, poistamaton perusparannusmeno, perintdverotusarvo).
Voiton hankkimisesta aiheutuneet menot 4000 €

Verotettavan luovutusvoiton maaré saadaan siten, etté luovutushinnasta vahen-
netaan hankintameno ja voiton hankkimisesta aiheutuneet menot. 250 000 € -
165 910 € - 4000 € = 80 090 euroa luovutusvoittoa. Veronméaéra on 50 090 euroa
osuudesta 34 prosenttia, koska luovutusvoittoa on yli 30 000 euroa. Maksettavan
veronmaaraksi muodostuu 26 030 euroa (50 090 x 34 % + 30 000 x 30 %).

Luovutusvoittoverolaskelma 2.

Esimerkki: Metsétilaa myy A, joka sai tilan 40 vuotta sitten perintbna. Metsétilan
arvo oli tuolloin 100 000 euroa. Nyt tila on myyty kauppahintaan 250 000 euroa.
Kauppaan valmistavia kuluja A:lle on kertynyt 4000 euroa. Lainhuudatus maksoi
kahdeksan vuotta sitten 110 euroa. A on ojittanut metsatilalle vievaa metsatieta,
tama on kustantanut hanelle 1800 euroa. Poistamatonta menojaannosta on 800

euroa.
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A paattaa kayttdd hankintameno-olettamaa. Han on omistanut tilan yli 10 vuotta,
joten han voi kayttaa 40 prosentin hankintameno-olettamaa. Tama saadaan las-
kukaavalla 250 000 € - (250 000 € x 40 %) = 150 000 € luovutusvoittoa. Veroa
tulee A:lle maksettavaksi 49 800 euroa. Tama saadaan laskukaavalla 120 000 €
X 34% = 40 800 euroa lisattyna 9 000 (30 000 x 30 %) euroa.

4.3 Lahjaluontoisen kaupan verotus

Vastikkeen eli kauppahinnan ollessa kolme neljannesta tai taméan alle voidaan
kaupan katsoa olevan lahjaluontoinen. Kauppahinnan ja kayvan arvon valisesta
erotuksesta maksetaan lahjaveroa. Kaytanndssa ostaja maksaa varainsiirtove-
roa tilakaupasta nelja prosenttia, lahjaveroa lahjanosuudesta seka maksaa kaup-
pahinnan. Kaupan osuudesta syntyy metsavahennyspohjaa, jota ostaja voi kayt-
tad&. Myyja maksaa vain luovutusvoittoveroa. Lahjaluontoisessa kaupassa syntyy
lahjana saadulle osuudelle metsadlahjavahennyspohjaa. Taméa kuitenkin edellyt-
tda metsamaan tuottoarvon olemista yli 30 000 euroa. (Kiviniemi & Havia 2017,
95-96.)

Lahjaluontoisen kaupan esimerkkilaskelma:

Pekan metsatila on arvioitu 250 000 euron arvoiseksi. Pekka myy pojallensa sen
Pasille 150 000 eurolla. Metsétilasta tulisi maksaa enemman kuin 187 500 euroa,
jotta lahjaverolta voitaisiin valttya ja luovutusta kasiteltaisiin kauppana. Kyseessa
on kuitenkin lahjaluontoinen kauppa. Lahjanosuus on 250 000 € - 150 000€ =
100 000 euroa. Pasi maksaa lahjanosuudesta 28 100 euroa lahjaveroa. Tama
saadaan laskukaavalla veron alarajaan 4 700 euroa lisattyna 12 prosenttia ker-
rottuna 195 000 eurolla (250 000 — 55 000 =195 000, 4 700 € + (12 % x 195 000)
=28 100 €). Pekka on tehnyt kaupat metsatilasta 13 vuotta sitten ja silloin tila on
maksanut 170 000 euroa. Luovutusvoittoveroa Pekka maksaa luovutusvoiton
osuudesta vahentéden joko todelliset hankintamenot lisattyna tilan tulonhankki-
mis- ja perusparannusmenot tai hankintameno-olettamaa kayttden. Tassa ta-
pauksessa hankintameno-olettamana kaytetaan 40 prosenttia ja hankintameno-
olettama lasketaan 150 000 eurosta.

Hankintameno-olettamaa kaytettdessa luovutusvoiton maara olisi 150 000 € - (40
% x 150 000 €) = 90 000 euroa. Yli 30 000 euron osalta veroa maksetaan 90 000
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€ x 34 % = 30 600 euroa. 30 000 euron luovutusvoiton osalta veronmaéara on

9 000 euroa. Yhteensa luovutusvoittoveroa maksetaan 39 600 euroa.

Esimerkkilaskenta muuttuisi hieman, jos Pekka myisi naapurille lahjaluontoisena
kauppana kyseisen metsétilan. Silloin kaytettaisiin lahjaveroluokkaa 2 maaritta-
maan naapurin lahjaveronmaaraa. Todellisen hankintamenon laskennassa tulisi

my6s huomioida metsatilaan kohdistetut perusparannuskustannukset.

5 Metsalahjavdhennys

Pajulan (2017) kokoaman aineiston mukaan 15 000 metsatilaa vaihtaa omistajaa
vuosittain. Sukupolvenvaihdoksista 37 prosenttia on sukulaiskauppoja, 18 pro-
sentti metsatiloista vaihtaa omistajaa kaupan kautta. Perinténa tai lahjana met-
satila vaihtaa omistajaa 45 prosenttia. Keski-ikda metsdnomistajilla on yli 60
vuotta. 50 vuotta on uusien metsanomistajien keski-ika. Metsalahjavahennyksen

tarkoitus on myos vahentaa metsanomistajien keski-ikaa.

Ennen verouudistusta verohuojennuksellista vAhennyspohjaa ei ole syntynyt lah-
jana saadun metsatilan luovutuksen yhteydessa. Ainoastaan vastikkeetta luovu-
tettu metsatilan metsavahennyspohja siirtyi sellaisenaan lahjansaajalle. Talla tar-
koitetaan sita, ettd luovuttajalla saattoi olla metsavahennyspohjaa 20 000 euroa,
josta oli kaytetty 5 000 euroa. Lahjoituksena annettu metsatilan mukana siirtyi
15 000 euroa metsavahennyspohjaa.

Metsalahjavahennys astui voimaan 1.1.2017. Metsien luovutuksissa lahjana tam-
mikuun ensimmaisena paivana tai taman jalkeen voidaan hyddyntaa metsalahja-
vahennysta. Tuloverolaissa (1535/1992) saadetaan metsalahjavahennysta tar-
kemmin pykalissa 55 a — 55d. Luonnollisella henkil6lla on oikeus tehda metsata-
louden puhtaasta paaomatulosta lahjana tai lahjanluonteisella kaupalla saamas-
taan metsasta suorittamansa lahjaveron perusteella metsalahjavédhennys (Tulo-
verolaki 1535/1992). Vahennyspohjaa on mahdollista kayttaa seuraavan viiden-
toista vuoden ajan lahjoitus hetkesta. Olennaista on, etta lahjavero on maksettu,

mutta lahjaveroilmoituksen tekemisen ajankohdalla ei ole merkitysta.
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Hallituksen esityksen (Eduskunta 2017) mukaan metséalahjavahennyksen tarkoi-
tus on vahentaa kuolinpesamuotoisen metsanomistuksen syntymistd, nuorentaa
metsanomistajien ikdrakennetta, kannustaa yrittdjamaiseen metsatalouden har-
joittamiseen, edistdd elinaikaisia sukupolvenvaihdoksia ja estdd metsatilojen
pirstoutumista ja sen tarkoituksena on my6s kasvattaa metsatilojen kokoa, pa-
rantaa puun tarjontaa ja tata kautta kohentaa teollisuuden toimintaa, joka kayttaa
puuta raaka-aineena. Metsalahjavahennyksella on kuitenkin arvioitu olevan hei-
kentavia vaikutuksia metsatalouden jatkuvuudelle ja kestavyydelle seka metsa-
lahjavdhennyksella on kaventavia vaikutuksia veropohjaan. Kokonaisuudessaan
hallitus on kuitenkin arvioinut, etta verouudistuksesta on enemman hyotya kuin

haittaa.
Metsalahjavahennyksen edellytykset ovat

- lahjaksi saadusta metsastd maksetaan lahjaveroa

- metsaa on annettu lahjaksi 1.1.2017 tai taméan jalkeen

- perintd- ja lahjaverolaissa séadelty sukupolvenvaihdoshuojennusta ei
voida soveltaa lahjoitukseen (PerVL 558)

- kynnysarvoltaan metsa on riittdvan suuri hehtaarimaaraisesti tai euromaa-
raisesti

- kyse ei ole kyse yhteislahjasta.

Metsalahjavahennyspohjaan ovat oikeutettuja vain luonnolliset henkilét. Luonnol-
liset henkilot voivat olla yleisesti ja rajoitetusti verovelvollisia Suomessa. Metsaa
madaraalana tai maaraosana lahjana saaneet luonnolliset henkildt ovat oikeutet-
tuja saamaan metsélahjavahennyksen. Vahennysoikeus on henkilokohtainen.
Metsalahjavahennyksen voi myos saada lahjaluontoisesta kaupasta (lahjaveron
maara, lahjan osuus). Metsadlahjavahennysta laskettaessa lahjanosuus suhteu-
tetaan metsan pinta-alaan. Kaupan osuudesta metsanomistajalle syntyy metsa-
vahennyspohjaa. Vahennysoikeudesta hyotyvat myos toiseen lahjavero luok-
kaan kuuluvat luovutuksensaajat. (Kiviniemi & Havia 2017; Salmenkivi 2017.)
Toisin sanoen vero-oikeutta ei olla rajoitettu vain lahisukulaisiin vaan metsélah-
javdhennyksesta voivat nauttia myds 2. veroluokkaan kuuluvat henkil6t. Toiseen
veroluokkaan kuuluvat henkil6t ovat oikeutettuja saamaan suuremman metséalah-

javahennyspohjan, koska lahjaveroa maksetaan enemman.
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Myds lahjana saatu murto-osa (yhtyméaosuus) metsétilasta oikeuttaa metsalahja-
vahennykselle. Kaytannossa yhtyman osakas seuraa oman osuutensa vahen-
nyksien toteutumista muistiinpanoissaan. Yhtyman muistiinpanot ovat toinen asia
eli yntyman omat muistiinpanot pidetaén erilladn osakkaan omista muistiinpa-
noista. Metsalahjavahennys pohjaa ei kuitenkaan synny, jos lahjoitetaan yhteis-
metsaosuutta tai luovutuksen yhteydessa on kaytetty maatilojen sukupolvenvaih-
doksiin tarkoitettua lahjaverohuojennusta. (Verohallinto 2017 b.) Kuviossa 2 met-
satilat A — D muodostavat yhteismetsan X. Metsdn A omistaja paattad antaa met-

sansa lahjaksi lapsellensa.

?MetsaB

Kuva 2. Yhteismetsaan kuuluvan kiinteiston lahjoitus

Yhteis-

metsa X

Yhteismetsadan voidaan kiinteisto liittda ja metsalahjavahennysta voidaan hyo-
dyntdd, mutta yhteismetsdan kuuluvaa kiinteistd, joka annetaan lahjaksi ei ole

metsalahjavihennyskelpoinen. Yhteismetsaan liittymisesta on kuvio 3.
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Yhteismetsa X

Kuva 3. Yhteismetsaan liittyminen

Kuvio 3 havainnoi yhteismetsaan liittymista. Metsat A — D muodostavat yhteis-
metsan X. Yhteismetsa muodostuu osakaskiinteistoista, joidenka omistajat ovat
littAneet metsansa yhteismetsaan. Metsaa X siis hallinnoi metsan X osakas-
kunta. Metsan E omistaja liittdéd lahjana saadun metsansa yhteismetséaan X. Tata
ei katsota omaisuuden luovutukseksi oikeus tapauksen KHO:2002:83 mukaan
(Verohallinto 2017 b). Metsan E omistaja voi edelleen kayttad metsalahjavahen-
nykseen oikeutettua metsaansa, jos tama saa metsatalouden paaomatuloja
muista omistamistaan metsista, vaikka hanen metsansa liitetddn metsaan X. (Ki-
viniemi 2015.)

Yhteislahjaksi saatu metsa ei ole metsalahjavahennyskelpoinen, koska metsaa
ei saada lahjana henkilokohtaisesti. Yhteiseksi lahjaksi saatu metsé on lahjan-
saajien yhteisvastuullisesti hoidettava. Olennaista tdssa on se, ettd he myds
maksavat lahjaveron yhteisesti. Kuvasta 4 voidaan havaita miten yhteismetsa

omistaminen vaikuttaa metsan omistajien vastuisiin.
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Metséa A,
lahjanantaja X

Metsa Al,

Metsa A1, - :
lahjansaaja 3

lahjansaaja

Metsa Al, lahjansaaja 2

Kuva 4. Metsan omistaminen yhteislahjana

Kuviosta nahdaan, miten yhteiseksi lahjaksi tarkoitetulle metsalle tapahtuu vero-
tuksellisesti. Yhdellekaan lahjansaajalle ei synny omaa lahjaa, kun metsa A an-
netaan yhteislahjana kaikille kolmelle lahjansaajalle, muodostuu metsa Al, jota
kaikki omistajat hallinnoivat yhdessa. Yhteismetsanomistajat maksavat verot yh-

teisvastuullisesti (Verohallinto 2017 b).

Véahennysoikeus voi myds syntyd, kun puolison kanssa yhdesséa harjoitetaan
metsataloutta. Kun lahjana on saatu useampi kuin yksi metsatila useamman eri
kunnan alueelta, jokaiselle metsatilalle lasketaan oma-arvonsa arvostamislain
mukaan. Metsien arvot lasketaan yhteen ja muodostetaan yhteinen metsalahja-
vahennyspohja. (Verohallinto 2017 b.)

Metsalahjavahennyksenpohjaa tarkastellaan aina lahjakohtaisesti. Toisin sanoen

pinta-ala kohtaisesti. Lahjoitettavan pinta-alan méara ratkaisee voiko metsalah-
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javahennysta kayttaa. Kuviosta 5 voi nahda miten metsalahjavahennys kayttay-
tyy, kun pariskunnan yhdesséd omistama metsa lahjoitetaan kahtena eri lahjana

seka miten arvostamislain maarittdma metsan tuottoarvo vaikuttaa lahjaan.

Metsatila
50 ha

Kuva 5. Metsa kahtena eri lahjana

Esimerkiksi kun pariskunta luovuttaa yhteisend omistamansa metsan lapsel-
lensa, syntyy tasté kaksi lahjaa. Luovutuksen kohteena on metsatila Seingjoella,
pinta-alaltaan 50 hehtaaria. Lapsi saa 25 hehtaaria metsaa per lahja. Seingjoella
metsan tuottoarvo on 71,38 euroa per hehtaari. Seingjoella metsamaan vahim-
maispinta-ala on oltava 42 hehtaaria (30 000 / 71,38 x 10), jotta metsalahjava-
hennyspohja voitaisiin muodostaa. Tassa tapauksessa ei metsalahjavahennys-
pohjaa synny, koska lahjana annetut metsatilat eivat pinta-alaltaan ei tayta Sei-
najoen kunnan vahimmaispinta-ala vaatimuksia Verohallinnon laatiman metsan
tuottoarvon mukaan. Esimerkin avulla havaitaan, ettd metsalahjavahennyksen
kayttoa mietittdessa on hyva ensiksi laskea, onko lahjaksi saatu metsa tarpeeksi

suuri pinta-alaltansa.

Metsalahjavahennyksen maara riippuu metsan puuston arvostamislain maaritta-

masta tuottoarvosta (hehtaarikohtainen, kuntakohtainen ja vuotuinen) tai metsan
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pinta-alasta. Vahintaan sadan hehtaarin suuruinen metsa on aina oikeutta saa-
maan vahennyksen. Metsan arvoksi katsotaan arvostamislain 7 8:n 1 momentin
mukaisesti metsan keskiméaarainen vuotuinen tuotto kerrottuna luvulla 10, ja met-
saksi luetaan talléin maapohja ja puusto yhdessa (Verohallinto 2017 b). Pohjois-
Suomessa sijaitsevien metsétilojen koot on huomioitu asettamalla metsamaan
pinta-ala kohtainen raja, koska metsantuottoarvot ovat Lapissa alhaiset. Euro-
maarainen raja eli metsatilan laskennallisen arvon alaraja on vahintaan 30 000
euroa, jotta vahennysoikeutta syntyy. (Jauhiainen, 2017; Salmenkivi 2017.) Met-
salahjavdhennyksen méaaraa laskettaessa tulee tietda kuntakohtaiset metsien
tuottoarvot. Verottaja julkaisee nama tiedot vuosittain jokaisen verovuoden syk-
sylla. (Salmenkivi 2017.) Hyvapuustoisten Etel&d-Suomen metsatilojen vahim-
maispinta-ala on 20 hehtaaria, jolla on oikeutettu saamaan metsélahjavahennyk-
sen. Metsan vahimmaispinta-alaan vaikuttaa olennaisesti metsan kuntakohtai-
nen tuottoarvo. Mita pienempi metsan tuottoarvo on, sitd suurempi on oltava met-

san kokonaispinta-ala metsalahjavahennyksen saamiseksi.

Metsa, joka on tullut osana jotain muuta yrityksen tai maatilan lahjaa ja johon
sovelletaan perintd- ja lahjaverolain 55 §:ssé tarkoitettua verohuojennusta suku-
polvenvaihdoksista, ei voi kayttda metsalahjavahennysta. Arvostamislain 7 8§:n 2
momentin mukaan metsamaaksi katsotaan vain puun kasvattamiseen tarkoitettu
tai kaytetty maa, jolla kasvaa kuorellista runkopuustoa vuodessa keskim&arin
yksi kuutiometri hehtaaria kohden. Maassa, jossa kasvaa heikommin eli hitaam-
min puustoa, katsotaan olevan joutomaata, jonka katsotaan kuitenkin olevan
myds osa vahennyspohjaa. Jos kiinteistolla sijaitsee rakennuksia ei niiden kat-
sota kuuluvan lahjaveron piiriin, eivatkd metséatalouden hoitoon hankitut koneet
ja laitteet eivét ole metsalahjavahennyksen piiriin kuuluvia omaisuuseria. Naissa
tapauksissa on eroteltava metséan, koneiden ja laitteiden seka rakennusten osuu-
det. Joutomaan sen sijaan katsotaan kuuluvan metsalahjavdhennyspohjaan, silla
Verohallinto on paattanyt, ettei joutomaata pysyta erottelemaan erikseen metsa-
maan padomatuloista. (Verohallinto 2017 b.)

Metsalahjavahennysmaaré voi vuosittain olla vahintdan 1500 euroa ja enintaan

195 000 euroa. Verovuonna puhtaasta paaomatulosta voi enintddn 50 prosenttia

28



vahentdd metsalahjavahennysta. Kaytannéssa paaomatuloja on oltava vahin-
téan 3000 euroa (3000 /50 % = 1500 euroa), jotta metsalahjavahennysta voidaan
kayttaa. Puhtaalla paaomatulolla tarkoitetaan sita, etta yrittajavahennys on tehty
ensin seka kaikki muut varaukset ja vahennykset. Padomatulo voi olla myds muu-
takin kuin puun myyntituloja. Tulot voivat olla my6s metsavakuutuskorvauksia tai
metsatalouden tukia. Yhtymana tai puolison kanssa harjoittama metsatalous jae-
taan omistussuhteiden perusteella osiin, jonka mukaan lasketaan heidan puhdas
padomatulonsa. Tasta paaomatulosta yhtyman osakas tai puoliso voi kayttaa
metsalahjavahennystad. Metsalahjavahennysta vaaditaan ennen verotuksen val-
mistumista kuluvalta verovuodelta. 2C—lomakkeelle ei tayteta tietoja metsalahja-
vahennyksen vaatimisesta, vaan sita vaaditaan henkilokohtaisella esitaytetylla
veroilmoituksella. (Verohallinto 2017 b.)

Omissa muistiinpanoissa on seurattava lahjakohtaisesti metsalahjavahennyksen
kayttoa (Kiviniemi & Havia 2017). Metsalahjavahennyksen kayttaja eli lahjansaa-

jan on pidettava veromuistiinpanoistaan huolta seuraavista asioista:

- kaytetyn metsalahjavdhennyksen maara verovuonna ja jaljelle jaaneen
kayttamatta olevan metsalahjavahennyksen maara

- paaomatulojen maara metsalahjavahennyksen perusteena

- tiedot metsédlahjavahennyspohjan muodostumisesta (metsan tuottoarvo,
lahjaveron maara seka laskettu metsavahennyspohja) (Verohallinto
2017).

Ajallisesti metsalahjavahennysta ei voi kayttaa loputtomiin, vaan lahjan saannista
15 vuotta eteenpéin on aikaa kayttdd vahennysoikeutta. Huomattava on myos
se, ettd 15 vuoden sisalla ei kannata kayttdd vahennysta, jos tdné aikana aikoo
myyda tai lahjoittaa lahjaksi saadun metsan tai 10 prosenttia saadun lahjan el
metsan kokonaispinta-alasta. Muuten on lahjansaaja velvollinen maksamaan Ve-
rohallinnolle takaisin tehdyt vahennykset 20 prosentin lisdkorolla. (Jauhiainen
2017, 80.) Metsalahjavahennysté ei voi enda 15 vuoden jalkeen kayttaa, vaikka
vahennyspohjaa olisi viela jaljella (Kiviniemi & Havia 2017, 198).
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Metsalahjavahennyspohjaa syntyy, kun metsamaan arvo ylittda 30 000 euroa tai
metsan pinta-ala on vahintddn 100 hehtaaria. Arvostamislaissa on metsan tuot-
toarvosta mainittu seuraava: metsan keskimaéarainen vuotuinen tuotto kerrottuna
luvulla 10 saadaan tuottoarvo. Laskentakaava: kuntakohtainen hehtaarituotto x
metsamaan pinta-ala x 10 = tuottoarvo. Keskimaaraiset hehtaarituottoarvot saa
Verohallinnon vuosittain julkaisemasta tietokannasta. (Kiviniemi & Havia 2017,
193.) Kerroin 2,4 on hallituksen esityksen (HE 158/2016 vp) mukaan kehitetty sita
varten, ettéd vahennysoikeus johtaa tietyn tasoiseen huojennukseen (Verohallinto
2017).

Laskelma 1.

Kalle on omistanut 75 hehtaarin metsétilan Keski-Suomessa, Konnevedella. Met-
saarvion mukaan tilalla on viela kohtuullisesti hakkuukelpoista puustoa ja kay-
vaksi arvoksi on arvioitu 250 000 euroa. Kalle on paattanyt lahjoitta metsatilan
tyttarelleen Teijalle (veroluokka 1). Teija joutuu maksamaan lahjaveroa 29 000

euroa.

Verottaja on arvioinut, etta metsdmaan tuottoarvo Konnevedelld vuonna 2016 on
ollut 132,96 €/hehtaari. Lahjaksi saadun metsantuottoarvo 99 720 euroa. Metsa-
tilan pinta-ala 75 hehtaaria kerrottuna vuoden 2016 Konnevedella sijaitsevan
metsamaan tuottoarvo kerrottuna kymmenella (75 ha x 132,96 €/ha x 10). Yli
30 000 euroon kohdistuva tuottoarvo on 99 720 € - 30 000 € = 69 720 €.

69 720€ /99 720 € x 2,4 x 29 000 = 48 661 euroa on Teijalla kaytettavana met-
salahjavahennyspohjaa. Teija voi vahentdd puunmyyntituloista 48 661 euroa
seuraavan 15 vuoden aikana. Tama myds tarkoittaa sita, etta 48 661 x 34 % =
16 545 euroa sdastyy verohuojennuksen kautta. PAdomatuloja metsdnhakkuusta
on saatava kerrytettya vahintddn 97 322 euroa, jotta vAhennys voidaan taysimaa-

raisesti vahentaa.

Laskelma 2.

30



Jouni lahjoittaa Enontekitlla olevan 160 hehtaarin metsétilansa hyvélle ystaval-
lensa Keijolle 250 000 eurolla. Lahjan arvo on saatu metsanhoitoyhdistyksen te-
kemésta metsdarviosta. Kyseisessé tapauksessa kaytetddn veroluokkaa 2, joten
Keijon on maksettava lahjaveroa 68 950 euroa.

Verottaja on arvioinut, ettéd kuntakohtainen metsamaan tuottoarvo €/ha vuonna
2016 Enontekitlla oli 4,89 euroa per hehtaari. Lahjaksi saadun metsantuottoarvo
on 7824 euroa. Metsatilan pinta-ala 160 hehtaaria kerrottuna vuoden 2016 Enon-
tekidlla sijaitsevan metsdmaan tuottoarvo kerrottuna kymmenellad (160 ha x 4,89
€/ha x 10). Metsamaan tuottoarvo jaa alle 30 000 euron, mutta metsamaan pinta-

ala on yli 100 hehtaaria, joten metsalahjavahennysta voidaan kayttaa.

Metsalahjavahennyspohjaa syntyy 2,4 x (160 — 100) / 160 x 68 950 € = 62 055
euroa. Eli Keijo (lahjansaaja) voi vahentaa 62 055 euroa puunmyyntituloista seu-
raavan 15 vuoden aikana. Tama tarkoittaa sita, ettd 62 055 x 34 prosenttia =
21 099 euroa saastyy verohuojennuksen kautta. Metsédnhakkuusta paaomatuloja

on 15 vuoden aikana saatava kerrytettyd 124 110 euroa.

6 Asiantuntijoiden haastattelut

Tutkimusta varten haastateltiin neljad metsaalan, erityisesti metsatilan sukupol-
venvaihdosten ammattilaista. Kaikkia haastateltavia yhdisti heidan vahintdén
kymmenen vuoden kokemuksensa metsaalalta ja sen eri tehtavista. Haastatelta-
vien taustat olivat hyvin erilaiset: pankin toimitusjohtaja (jatkossa H1), 40 vuotta
kokemusta maa- ja metsétilojen luovutuksista ja metsan rakennekehityksesta.
Toinen haastateltavista oli Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliiton kenttapaal-
likké (H2), vastuualueenansa puumarkkinoihin liittyvat asiat. Kolmas haastatel-
tava (H3) toimii Metsahoitoyhdistyksen palveluksessa projektipaallikkona seka
sukupolvenvaihdoksiin erikoistuneena asiantuntijana. Neljds haastateltava on
Suomen metsdkeskuksen johtava metsatilarakenteen asiantuntija (H4). Hanen
toimenkuvaan kuuluu: metsatilojen omistaja jarjestelyasiat, metsaverotus ja ar-
vonlisaverotus, yhteismetséasiat, aktiivisen ja yritysmaisen metsdnomistuksen
edistaminen. Lakimies (H5) oli tutkimuksen viiden haastateltava. Han on toiminut

metsétila luovutusten kanssa noin 14 vuotta. Haastateltavat valikoituivat ty6teh-
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tavien perusteella. Tutkimusta varten haluttiin jokaiselta osa-alueelta asiantunti-
jan vastaus pankin ndkdkulmasta puunhoidollisen asiantuntijan nakokulmaan.

Omaisuuden rahoituksesta aina puunmyyntiin vaikuttaviin seikkoihin.

Haastattelut suunniteltiin toteutettavan puolistrukturoituina haastatteluina, mutta
haastateltavien etaisyyksien vuoksi kaksi haastattelua tehtiin kasvotusten, yksi
puhelimen valitykselld ja kaksi haastattelua toteutettiin sahkdpostikyselyna. Aika-
tauluongelmia toivat haastattelijan ja haastateltavien t6iden omat aikataulut, silla
osapuolten tybaika osoittautui kahdeksasta neljaén joka arkipéaiva. Tutkimusta
varten ehdottomasti haluttiin kaikkien eri alojen haastateltavaksi valikoitujen mie-
lipide verouudistuksesta. Heidan kokemuksensa ja mielipiteensé uskottiin tuovan
tutkimusta varten eri alojen omat nakékulmat. Yhden haastateltavan vastauksien

per&an jouduttiin kysymaan.

Tutkimuksen tarkoitus on selvittdaa edesauttaako metsalahjavahennys metsatilo-
jen sukupolvenvaihdoksia. Tata kysyttiin myds haastateltavilta. Jokaisen haasta-
teltavan mielesta tama auttaa ainakin jonkin verran metsa lahjoituksia. Haasta-

teltavien kommentit;

metsalahjavahennys tulee lisadmaan elinaikana tehtavia metsatilojen lahjoituksia
ja lahjanluontoisia kauppoja, koska perintotilanteisiin ei sovelleta vastaavaa huo-
jennusta. Metsalahjavahennys tulee samalla vahentamaan uusien metsaa omis-
tavien kuolinpesien syntymista. Pienemmilla metsapalstoilla ei tallaista vaikutusta
ole. (H4.) En usko, etta niin paljon kuin tavoiteltiin. Edesauttaa, mutta voima on
suhtheikko. Edes potentiaaliasia metsatilojen luovutuksia ei ole ollut, joissa olisi
voinut tata kayttaa ja me ollaan tehty kymmenia kymmenia kymmenia metsatilo-
jen luovutuksia, mutta yhteenkaan se ei ole soveltunut. Pinta-ala rajaa merkitta-
van osan pois. Taa on mun mielesta ongelma ettei velkaiset tilat voi tata hyddyn-
téa... Herroille ja varakkaille tullut hyéty. (H1.) Edesauttaa kylla niissa tilanteissa
jossa etua on saatavissa. Valitettavasti usein etua ei pystyta saamaan (H5).
Hyva, ettd tarjotaan veroetua, koska nyt kun on tehty hankkeita niin ihmisia pe-
lottaa se kaupan kautta tehty sukupolvenvaihdos, vaikka siina kuinka olisi vahen-
nyspohjaa ja hirveen hyvat edut ja rahaa liikkkuu vain lahisukulaisten kesken niin,
se pelottaa, kun ne summat on niin suuria, etté sen takia kallistutaan lahjan puo-
lelle, mutta siind harmittaa vdhennysten uupuminen. (H3.) Kylla, perusteina se,
ett’ kaikki erilaiset lis&mekanismit jotka siihen tuodaan niin ku uusia vaihtoehtoja
niin aina auttavat. Sita voisi sanoa mika sopii kennellekin, mutta tdméa ilmanmuuta
sopii jollekin ja sitd mukaa kokonaisuus ilmanmuta paranee eli auttaa. (H2.)

Haastateltavilta haluttiin kuulla heiddn omat mielipiteensa verouudistuksesta, sen

eduista ja haitoista. Yleinen vastaus kaikilta haastateltavilta oli, etta verouudistus
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on rakennettu vaarin. Siita olisi voinut tehda paljon yksinkertaisemman. Monimut-
kaisella tarkoitetaan metséalahjavahennyksen laskenta kaavaa ja erikoistilanteita

joissa voi saada metsalahjavahennyksen.

Tama muutos tarvittiin endottomasti. Uskon, ettéd metsélahjavahennys tulee lisda-
maan elinaikana tehtavia sukupolvenvaihdoksien maaraa, vahentdamaan kuolin-
pesdnmuotoista metsdnomistusta, kasvattamaan metsatilojen keskikokoa, lisaa-
maan aktiivisen ja yrittdjamaisen metsanomistuksen maaraa ja lisaamaan mark-
kinoille tulevan puun maaréé. Muutos vanhaan nahden ei tule olemaan kovin no-
pea, vaan tapahtuu pikkuhiljaa. Metsalahjavdhennyksen pahin ongelma on jar-
jestelmé&n monimutkaisuus. (H4)

En pida verouudistusta kovin onnistuneena. Syyna ovat liian monimutkaiset ja
osin epaselvat saannokset. Alarajat ovat liilan korkeat, jotta veroedulla olisi todel-
lista merkitystd sukupolvenvaihdoksissa. (H5.) ...metsévara arvot ovat perustu-
neet tdhan asti keskimaardisiin arvoihin, niin nyt lahdetaan liikkeelle siita, etta
esim. kunnat joutuvat eriarvoiseen asemaan ja taa saattaa, mun arvio on, etta
saattaa kiristaad perinto- ja lahjaverotusta, koska arvostukset hyvilla metsapohja
alueilla tulevat nousemaan merkittavasti (H1).

Edut ja haitat haastateltava H2 kiteytti seuraavasti: ... valtionvarainministerion
vuoksi tuli monimutkainen malli. Tavallinen metsanomistaja ei ymmarra sita, eika
osaa edes laskea. ... veikkaan, ettd tullaan kayttaméaan isoilla hyva puustoisilla
metsétiloilla... Haastateltava H5 kertoi eduista seuraavasti:

- kannustaa luovuttamaan tilan elinaikana

- antaa merkittdvid verohyoétyja lahjaluovutukseen niissa luovutuksissa,
missa veroetua on saatavissa

- suosii tilan antamista yksinomistukseen ja usein estaa yhteisomistukseen
antamista (minimirahat)

- saattaa edesauttaa myds lahjaluontoisen kaupan syntymista sukupolven-
vaihdoksissa.

Verouudistuksen haitat han oli luetellut seuraavasti:

- monimutkainen saannosto

- edellyttaa isoa tilakokoa (alueellisia eroja)

- veroedun hyddyntadminen edellyttda runsaita hakkuumahdollisuuksia

- hyodyntamisaika melko lyhyt

- tilakokovaatimus estdd usein hyodyntamisen (saajien maara/tilan metsa-
hehtaarit)

- estaa yhteiseksi antamisen ellei todella iso tilakoko.

Kaikki paitsi yksi vastanneista olivat sita mieltd, ettd metsélahjavdhennyksen las-
kenta kaava on lilan vaikeasti rakennettu. Moni vastanneista myds kommentoi

rajojen olevan liian tiukat. Lahjoitetun metsénarvo olisi voinut olla alempikin seka
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hehtaariraja olisi voinut olla alempi. Uusi verouudistus ei ollut heidan mielestaan

onnistunut.

Seuraamussaannoksien tulkinta ja kaytant6 vasta tosin kertoo, kuinka hankaliin
tilanteisiin voidaan myéhemmin joutua kaytetyn veroedun vuoksi. Toinen huono
puoli on se, etta vain harvoissa tapauksissa veroetua voidaan saada. (H5.)

Haastateltavilta kysyttiin heidan mielipiteensa siitd, parantaako uusi metsalahja-
vahennys metsien pirstomatta jattdmista ja yrittajamaista metsataloutta. Metsa-
lahjavdhennys kannustaa antamaan tilan yksinomistukseen ja nain ollen estaa
pirstomista (H5). Tata kysyttiin siksi, koska haluttiin tietaa alalla tygskentelevien
mielipide hallituksen esitykseen. Yhdessa vastauksessa annettiin ymmartaa, etta
mahdollinen lisamaan hankinta kannustaisi seuraavaa sukupolvenvaihdosta var-
ten. Lisdmaan hankinta lisda metsatilan pinta-alaa ja seuraavan luovutuksen yh-
teydessa on mahdollista paasta hyotymaan metsalahjavahennyksesta. Nuori su-
kupolvi tietda liian vahan yrittdjamaisesta metsataloudesta, oli erdan haastatelta-
van arvio asiasta. Vastauksista myo6s ilmeni jokaisen luovutuksen tapauskohtai-
sen kokonaisuuden huomioiminen seka luovutukseen kaytettavan rahan maara
siirtyminen osapuolelta toiselle mietityttivat osapuolia. Osapuolina saattavat olla
lahjansaaja ja Verohallinto tai myyja, ostaja ja Verohallinto, joiden valilla rahaa
siirretaan. Yrittajyysmaisyys ja metsétilojen pirstomatta jattaminen olivat haasta-
teltavien vastauksissa rinnastettu hyvin samaksi asiaksi. Pirstomatta jattamiseen
haastateltavan vastaus:

pienilla tiloilla periaatteessa vaihtoehtoja on enemman (luovutustapoja) kun ko-
konaiskauppahinta liikkkuu niin paljon alempana. Isojen tilojen kohdalla kauppa-
hinta voi olla korkea, etta ei 16ydy lainavakuuksia ja muuta jolloin taa voi olla ilman
muuta olla hyva vaihtoehto siind mielessa. (H2)

Metsalahjavahennysta voi kayttaa, kun metsaomaisuutta lahjoitetaan ja hallituk-
sen asettamat rajat tayttyvat. Eras kysymys olikin, kannattaako metsdomaisuutta
jarjestella ennen kuolemaa. Vastaus kaikilta oli yksimielinen. Omaisuutta kannat-
taa jarjestaa ennen kuolemaa. Omaisuuden luovutusta kannattaa suunnitella en-
nen kuolemaa, vaikka ei veisi sita toteutuksen tasolle. Talla tarkoitetaan myads
sitd, ettd joskus voi olla tilanne, ettd onkin vain yksi perillinen ja kuoleman jalkei-
nen tilanne on selke&. Mutta verosuunnittelua kannattaa tehdé jo etukateen joka-

tapauksessa.
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Kannattaa ehdottomasti. Ma oon sitéa mielté, ennen kuolemaa pystyy kuitenkin
huomioimaan niin monta asiaa ja valttamaan vaistamatta yhteisomistajuutta.
Niista voi tulla hankalia. (H3.)

Haastattelija jatkoi tastd antamalla esimerkin tilanteesta, jossa kaksi perillista oli
saanut metsaa perintond. Noin kymmenen vuoden paasta toinen perillinen halusi
myyda osuutensa. Puusto oli kasvanut ja nostanut metsan arvoa. Perillinen A
(myyjaosapuoli) halusi myyda osuutensa kaypéaé arvoa vastaavalla summalla toi-
selle perilliselle B (ostajaosapuoli). Ostajaosapuoli ei halunnut ostaa perillisen A

osuutta muulla hinnalla kuin perukirjaan merkitylla metsan kayvalla arvolla.

Metsavahennyksesta vanhempi metsanomistaja joukko ei ollut kovin tietoinen.
Heilla saattoi metsa olla siirtynyt perimalla ja saanto hetkella ei ollut metsavahen-
nyksesta laadittu lain kohtaan. Tama oli ammattilaisten mielipiteiden mukaan eri-

tyisominaisuuksia

...8anotaanko néisséa sukupolvenvaihdos luovutuksissa yli puolet luopujista eivat
tiedd metsavahennyksesta mitdan (H3). Kauppasummasta 60 prosenttia on met-
savahennysoikeuden alaista, tdmé&n ansiosta puukauppatuotoista maksettava
normaali 30 prosentin paaomatulovero tippuu 12 prosenttiin (H2).

Metsavahennyksesta kysyttiin muutamassa haastattelussa syventavana kysy-
myksené ja muidenkin ammattilaisten mielesta metsavahennyksesta tiesi vain
harva. Haastateltavalta kysyttin myds, onko heidan (asiakkaiden) mielestaan
raha tarkein motiivi metsatilan luovutustapaa mietittdessa. Vastauksesta sai ka-
sityksen, etta kaytettdvan rahan maara, kenelle maksetaan ja mita saattoi olla
hyvin ratkaiseva tekija mitéa luovutustapaa kaytetaan. No kylla se on. Se nayttelee
isoa roolia, koska ihmiset ovat hirvean kiinnostuneista siitd (H3). Vastauksesta
oli aistittavissa, ettd maksettavan veron maara tai maksettavan kauppahinnan
maara saattoi olla jopa tarkedmpéaa kuin kokonaisratkaisultaan jarkevampi vaih-
toehto. Jonkun haastateltavan mielesté verouudistus on tarkoitettu rikkaille, joku

on sita mielta, ettei tieda kenelle verouudistus on tarkoitettu.

Tutkimusta varten haluttiin tietd&, onko 15 vuoden "omistuspakolla” vaikutuksia
metsan lahjoittamiseen. Kaikki haastateltavat moittivat 15 vuoden "pakko-omis-
tusaikaa”. Vouti ei yhtaan katso (jos asiat menevat huonosti). Se on taloudellinen
taakka se 15 vuotta, rasite. (H1). Usean vastaajan mielesta lyhempikin aika olisi
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riittdnyt veron keinottelun estamiseksi, esimerkiksi 10 vuotta olisi ollut riittdva. Ve-
roedun hybédyntdminen on vapaaehtoista... monet metsé ammattilaisetkaan tieda
sitd, ettd vero realisoidaan, jos omaisuutta luovutetaan 15 vuoden sisalla (H3).
Haastateltava my0s kertoi hyvin sen, etta verouudistuksesta on tehty ehdollinen

ikadan kuin pelotteluksi, ettei omaisuutta vain myyda 15 vuoden aikana.

Taimikkotila ei voi hyodyntad metsalahjavahennysta, onko hyvat hakkuu mahdol-
lisuudet vai onko niité ollenkaan (H2). On hyva, etté jokin aikaraja on olemassa.
Aikaraja voisi tietenkin olla myds 10 vuotta. Uskon, etta sekin riittaisi ja estaisi
mahdollisen keinottelun. Metsavdhennyksessahan ei tallaista aikarajaa ole ollen-
kaan. Eli jos joku metsanomistaja kayttdd metsavahennysta, ja myéhemmin myy
metsavahennysoikeutetun metséatilan vapailla markkinoilla, niin kaytetty metsa-
vahennys tuloutetaan luovutusvoittoveron laskennassa koko metsanomistus-
ajan. Tama sdannos on valitettavasti toiminut siten, etta metsavahennysoikeutet-
tuja tiloja ei ole juurikaan tarjottu myyntiin vapailla markkinoilla eli se on vahenta-
nyt vapaille markkinoille tarjottavien metséatilojen maaraa. (H4.)

Tutkimushaastatteluiden jo ensimmaisessa haastattelussa kavi ilmi, etté haasta-

teltavan mielesta opinnaytety6 on rajattu liian suppeaksi.

S& oot liian kapea-alaiseksi tan tyon rajannut. Osa omaisuudesta ja erityisesti
metsdomaisuus kannattaa jattaa perittavaksi. Eli siella on se tilanne, koska pe-
rintdveroasteikko on kevyempi kuin lahjaveroasteikko. (H1.) ... on vain yksi peril-
linen niin silloin kannattaa jattdd omaisuus perittavaksi, koska perintévero on hal-
vempaa tiettyyn rajaan asti (H3).

Haastateltavilla oli ollut hyvin pieni joukko tapauksia, joissa olisi voinut kayttaa
metséalahjavahennysta. Ainuttakaan niisté tapauksista, joihin sité olisi voinut kayt-
taa, ei kaynnistanyt metsaluovutusprosessia.

7 Metséalahjavahennyksen vaikutukset

Haastateltavien vastaukset olivat hyvin samanlaisia. Muutamat erot heidan taus-
toihin peilaten nakyivat, mutta oletettua suurempia eroavaisuuksia ei ollut havait-
tavissa. Lahes jokainen kuitenkin antoi selkean vastauksen tutkimuksen paaky-

symykseen.
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Salmenkiven (2017) mukaan ennen vuotta 2017 ei ole ollut mahdollista vahentaa
lahjaveroa metsatalouden padomatuloista, jos metsa oli saatu lahjana, vastik-
keettomalla saannolla. Ainoastaan lahjana luovutettu metsa oli oikeuttanut vero-
vahennykselle, metsdvahennykselle, jos myyijélle oli kertynyt metsavahennys-
pohjaa tdman itse ostaessaan metsan. Tama epakohta verotuksessa ajoi metsan
luovutuksia kaupan suuntaan, koska vain kaupalla myydyn metsan hankintakus-
tannuksista sai vahennyksia verotukseen. Metsétilojen sukupolvenvaihdoksia on
pystytty tekem&an vahemman kuin olisi ollut tarvetta, verotuksellisista syista. Jos
kiinteiston omistusoikeus siirtyy edelleen vastikkeettomalla saannolla, verovel-
vollisella on sama oikeus metsavahennyksen tekemiseen kuin edellisella omista-
jalla olisi ollut (TVL 1535/1992). Kaytanndssa metsavahennyspohja siirtyy lahjoi-
tuksessa seuraavalle omistajalle sellaisena kuin se oli. TAma tuo tilanteita tule-
vaisuudessa metsanomistajille, ettd heillda on kaksi vahennyspohjaa kaytetta-
vana. Vahennysten tarjpama yhteisetu on metsanomistajalle (lahjansaajalle)
huomattava. Lahjansaajalla voi olla tilanne, ettd maksettavaksi jad4 murto-osa
padomatuloista.

On huomattava, ettd metsalahjavdhennys antaa vain vahennyspohjaa. Metsava-
hennyskin on tarkoitettu antamaan vahennyspohjaa 60 prosenttia hankintahin-
nasta tai sen verran kuin sita on jaljelld, jos metsétila lahjoitetaan tai annetaan
perinndksi. Metsélahjavahennyksen méaaraa ei voida sanoa suoraan ennen kuin
laskettu metsantuotto arvo suhteutettuna metsamaan sijaintikuntaan seké mak-
settavan lahjaveron maara on tiedossa. Metsalahjavahennyksen maaraan vai-
kuttaa myo6s seka tilan sijainti, ettd sen koko. Vahennysoikeus muodostuu osittain
Verohallinnon teettdman tuottoarvon mukaan. Taman lisdksi on otettava huomi-
oon metsélahjavdhennyksen minimiarvot. Metsédvahennyksen ja metsalahjava-

hennyksen maarassa on eroa.

Metsaa on voitu ennen metsalahjavdhennystékin lahjoittaa, mutta hyodyt ovat
jadéneet pieneksi. Uuden vdhennys mahdollisuuden on saanut vuodesta 2017 al-
kaen. Metsaa lahjoittaessa lahjansaaja maksaa lahjaveroa. Maksettavan veron-
maardé voidaan pienentaa saadusta metsatalouden padomatuloista metsalahja-
vahennysta hyvaksikayttamalla. Tutkimuksessa huomattiin, ettd metsalahjava-

hennys on ennen kaikkea verohuojennus, jonka suuruuteen vaikuttavat metsan
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sijainti ja metséatilan koko. Metsavahennystéa ei voi suoraan verrata metsalahja-
vahennykseen, koska niilla on erilaiset laskentaperusteet ja kayttotarkoitukset.
Metsavahennys kulkee myos vastikkeettomien saantojen mukana. Toisin sanoen
metsavahennysta voidaan kayttda, jos metsd on saatu lahjana. Tassa tapauk-
sessa olemassa oleva metsavahennys siirtyy lahjoituksen yhteydessa sellaise-
naan luovutuksen yhteydesséa lahjansaajalle. Metsavahennyksen maara saa-
daan kertomalla kauppahinnasta kuusikymmenta prosenttia, kun taas metsalah-
javahennyksen laskentakaava on aivan omansa. Metsalahjavdhennyspohjaa voi
saada kayttéonsa vain, jos metsaa on saatu lahjaksi ja metsélahjavahennyksen

edellytykset tayttyvat.

Toiseen lahjaveroluokkaan kuuluvat saavat enemméan metsalahjavahennyspoh-
jaa. Vahennyspohjanméara voi olla myds etu luovutusta mietittdessa. Jos lahjoit-
tajia on monta, katsotaan jokainen lahja erikseen, eli myds jokaista vahennys-
pohja tarkastellaan omanansa. Tama tuo myo6s eroavaisuutta metsalahjavahen-

nyksen ja metsavahennyksen kesken.

Verojen maksaminen kuitenkin mielletaan ikavaksi pakoksi. Tasta syysta on saat-
taa olla mielekkadmpaa maksaa sukulaisille kauppahinta rahana kuin tdydentaa
valtion verokassaa. Toisaalta tassékin tapauksessa tulee huomioida, paljonko ra-
haa liikkuu kenenkin valilla. Ratkaisuun vaikuttavat mielestdni myds luovuttajan
ja luovutuksensaajan mahdollinen sukulaissuhde, rahoituksen tarve sekd mak-
settavan veron maara ja ennen kaikkea, kenen halutaan sen maksavan. Toiset
taas arvostavat sita, etta tulevissa puukaupoissa maksetaan mahdollisimman va-
han veroa. Haastateltavilta en kysynyt, tietdvatko he tapauksia, joissa joku muu

kuin veronkantaja maksaisi esimerkiksi lahjaverot.

Taulukkoon 4 on keratty luvussa nelja laskettujen maksettavien verojen maarat
luovutustavoittain seka metsalahjavdhennyksenméaarat luvusta viisi. Taulukosta

voi my6s nahda, minka vahennyksen voi saada kullakin luovutustavalla.
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Metsa-
Metséalah- | lahjava-
Maksettava vero | Metsava- |
Luovutustapa javahen- hennyk-
€ hennys
nys sen-
maara €
Lahja 1. Ik. 29 600,00 X 48 661,00
Lahja 2. Ik. 68 950,00 X 62 055,00
Kauppa (todelli-
nen hankinta- 26 030,00 X
meno)
Kauppa 49 800,00 X
(hankintameno-
olettama)
Lahjaluontoinen 28 100,00
58 700,00 X X
kauppa

Taulukko 4. Luovutustapojen verojen vertailu

Maksettavien verojen vertailussa on huomioitava lahjaluontoisen kaupan verojen
jakautuminen lahjaveroon ja luovutusvoittoveroon. Metsatilan luovuttaja maksaa
luovutusvoittoveroa 40 800 euroa ja lahjansaaja 28 100 euroa lahjaveroa. TAmén
taulukon mukaan vahiten maksetaan veroa metséatilan kaupasta todellista han-
kintamenoa kayttaen. Metsavahennysta voi uusi metsatilan omistaja saada 60
prosenttia kauppahinnasta, ja esimerkkitapauksissa se tarkoittaisi sita, etta

150 000 euron edesta voi saada metsavahennyspohjaa.

Verohallinnon ohjeesta sanotaan, etta joutomaaksi luetaan pellot (Verohallinto
2017). My0s joutomaa lisasi metsalahjavdhennyspohjaa. Metsatilan kokonais-
pinta-alaa. Tama taas auttaa muun muassa puunmyyntitulojen kokonaisverotuk-

sen pienentamisessa, kun lahjana saadun metsan pinta-ala on riittdvan suuri.

Tutkimusta tehdessé herasi kysymys: jos metsavahennyspohjaa on hyddynnet-

tavissa eli viela kayttamatta ja luovutus tapahtuu l&hisukulaisten kesken seka
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metséatilan luovutuksen tavoite on maksettavan veron pienentaminen, niin miksi
silloin ei olisi houkuttelevampaa kayttaa perintod- ja lahjaverolain mahdollistamaa
verovapaata luovutusvoittoverotusta? Maa- ja metsatilojen sukupolvenvaih-
doshuojennusta sdatelee perinta- ja lahjaverolaki (378/1940). Perintona tai lah-
jana saadun omaisuuden voi saada verovapaana kokonaan tai osittain. Lahjana
saatu omaisuus on taysin verovapaata (lahjavero) edellyttden, etté lahjana saatu
omaisuus on osittain vastikkeellisesti saatu. Vastikkeen tulee olla arvoltaan yli 50
prosenttia luovutetun omaisuuden kayvastd arvosta. Verohuojennuksen voi
saada osittain, jos omaisuus on luovutettu kokonaan vastikkeetta tai 50-prosent-
tisesti tai tdmén alle. Huojennusta on haettava ennen kuin Verohallinto saa kasit-
telyynséa perinto- tai lahjaverotusta koskevan ilmoituksen. Huojennuspyynt6 on
vapaamuotoinen kirjelmé. (Juusela & Tuominen 2014, s. 128.) Huomioitavaa on
kuitenkin se, etta pelkka metsatila ei ole oikeutettu saamaan sukupolvenvaih-
doshuojennusta vaan metsatilan tulee olla maa- ja metsatila (Perinto- ja lahjave-
rolaki 378/1940; Lindholm 2015, 119). Tutkimuksen tarkoitus on tutkia vain met-
satilojen luovutuksia, joten maatilojen sukupolvenvaihdos luovutuksista ei kerrota
enempaa. Jo viiden hehtaarin viljelty peltoala oikeuttaa luovutuksen yhteydessa
kaytettavan maatilojen sukupolvenvaihdoshuojennusta. Veroetu on huomattava.
Joidenkin haastateltavien mielesta tama on erittdin hyva veroetu ja tata suositaan

metsétilojen luovutustilanteissa, jos vain on mahdollista.

Hallituksen esityksessa on oikea linjaus hallituksen tavoitteeseen siitéd, miten kuo-
linpesdmuotoisen metsdn omistaminen olisi vahennettavissa seka mita muita
etuja metsalahjavahennyksella tavoitellaan. Kuolinpesa on tarkoitettu valiaikai-
seen kuolinpes&an liittyvien asioiden selvittamiseen ja hoitamiseen. Kuolinpesan
osakkaat hoitavat omaisuutta yhdessa. Heilla on yhteinen vastuu omaisuuden
hoidosta. Kuolinpesan osakkaiden kesken voi tulla ndkemyseroja metsan hoidol-
lisista sekoista tai kustannuksista. Erimielisyydet eivat tehosta pitkajanteista,
suunnitelmallista ja yrittajamaista metsatalouden harjoittamista. Eras haastatel-
tava sanoikin haastattelussaan, ettei yrittdjamaista kasitetta ole maaritelty halli-
tuksen esityksessa metsalahjavahennyksesta. Tutkimuksen edetessa ei maari-
tysta kasitteeseen tullut. Luetun aineiston perusteella hallitus haluaa pitkgjan-

teistd, suunnitelmallista ja tavoitteellista metsataloutta harjoitettavan, kun puhu-
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taan yrittdjamaisesta metsataloudenhoidosta. Erdan haastattelijan antaman vas-
tauksen mukaan metséalahjavahennys kannustaa antamaan tilan yksinomistuk-
seen ja nain ollen estaa pirstomista. Hallituksen esityksessd myds pirstomatta
jattaminen oli yksi uuden verouudistuksen tavoitteista. Metsatilan pysyminen ko-
konaisena luovutuksen hetkellda antaa enemman ty6ta, vastuuta ja auttaa suun-
nitelmalliseen metsanhoitoon. Enemman hoidettavaa metsépinta-alaa on 35 heh-
taarissa kuin viidessa hehtaarissa. Ei siis ole ihme, etté tutkimusta valitut asian-
tuntijatkin olivat sita mielta, ettd suuremman metsétilanomistaja on vaistamatta
yrittadjamaisempi. Isoilla metsatiloilla ei enaa riité lyhyen aikavélin vuosisuunnitel-
mat, vaan ne tehdaan pitkalle aikavalille. Vaikka erdésséa haastattelussa haasta-
teltavan mielestd metsalahjavdhennys olisi ollut hyva saatdad koskemaan myos
perintdsaantoja, niin tutkimuksen perusteella tama ei olisi edistanyt elinaikaisia
metsétilan omistajavaihdoksia. Koko verouudistuksessa on kyse siitda, etta pie-
nemmalla rahasummalla voi jo paasta metsanomistajaksi. Mahdollisen tarvitta-
van lainarahan pienuus voi olla yksi houkutin lahjoittaa metsaé, jos metsélahja-
vahennysta voidaan myds hyddyntaa. Elinaikaisten metsanluovutusten lisdanty-
mista on helpotettu tekemalla uusi sdéadoés tuloverolakiin. Omistajien ikaraken-
teen nuorentaminen seka biotuotetalouden kohentaminen, kun kuolinpesamuo-
toiset metsdnomistukset pienenevat (paatosten teko helpottuu ja on vaivatto-

mampaa).

Kuntakohtaiset tuottoarvot tarkoittavat suoraan sitd, etta Etela-Suomessa metséat
tuottavat paremmin hakattavaa puustoa. Pienemmalla pinta-alalla metsaa saa
paremman tuoton kuin Pohjois-Suomessa. Kaytanndssa vahimmillaan noin 20
hehtaarin Eteld-Suomalainen metsépalsta voi oikeuttaa metsalahjavahennyk-
selle. Metsalahjavdhennyksen laskentakaavalla otetaan huomioon, my6s Poh-
jois-Suomen metsaalat puuston ollessa vahaisempéaa verrattuna Etela-Suomen
metsien tiheyteen pienemmalla alalla. Metsadlahjavdhennysté laskettaessa on
hyva pyytaa verottajalta maksullista ennakkoratkaisua. Laskentakaava on moni-
mutkainen ja jo sen ymmartaminen vaatii ohjeiden lukemista kerta toisensa jal-

keen.

Lahjoitushetkikin ratkaisee, onko metsda jarkeva lahjoittaa, jos ajatellaan vain

metséalahjavahennyksen hyddyntamista. Suomessa puu kasvaa vahintddn 55 —
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70 vuotta ennen kuin puusto on hakattavissa. Jos puusto on hakattu kokonaan
juuri pois ennen metsatilan lahjoittamista, ei ole kannattavaa lahjoittaa tilaa,
koska puunmyynnista tarkoitettuja padomatuloja ei synny 15 vuoden sisalla lah-
joituksesta. Metsalahjavdhennys on kaytettavissa vain 15 vuoden sisalla lahjan

antamisesta.

Metsatilaa lahjoitettaessa tulee kuitenkin huomioida my6s muitakin seikkoja kuin
maksettavan veronmaara. Talla tarkoitetaan sita, ettd omaisuutta luovutettaessa
tulee aina ottaa huomioon kokonaisuus. Kokonaisuudella tarkoitetaan koko luo-
vutettavaa omaisuutta, joka jossain vaiheessa tullaan luovuttamaan. Ennen kaik-
kea metsétilaa luovuttaessa tulisi arvioida, onko perillisissa potentiaalista met-
sanhoitajaa, onko joku heista kiinnostunut metsanhoidosta, metsatilan jatkami-
sesta. Jos metsd annetaan perillinen A:lle, mita perillinen B sa? Omaisuutta jar-
jesteltédessa ennakkoon tulee aina ottaa omaisuus kokonaisuudessaan huomi-
oon: mité jaetaan ja kenelle, kuka saa ja mita. Kuinka paljon kukin maksaa esi-
merkiksi veroja, voi olla sivuseikka. Tasapuolisuus ja perillisten keskeinen har-
monia ovat avainsanoja omaisuuden luovutuksia suunniteltaessa. Haastattelui-
den perusteella perillisten samanarvoisuuden korostamista ei voi liikaa allevii-
vata. Suunnitelmallista metsan luovuttamistakaan ei ehka voi korostaa tarpeeksi
lukemani seka haastattelemien henkil6iden vastauksien perusteella. Jollakin ta-
valla tulisi miettia valmiiksi luovuttajan oma omaisuus. Miten ja kenelle sité luo-
vutetaan ja mitka ovat luovutusten seuraukset? Muun muassa yksi haastateltava
vastasi, etta luovutuksen varalle pitaisi tehda suunnitelma seka ottaa huomioon
kaikki siihen liittyvat erikoisuudet ...mutta nyt, kun tehd&én suunnitelmallisesti su-
kupolvenvaihdos, niin suunnitellaan mita veroja maksetaan ja minka verran. Ja
sitten, kun naisséa jokaisessa on huojennuksia ja veron kevennyksia niin nama
tulisi myds otettua huomioon. (H3 2017.) Metsdomaisuudelle tulisi siis tehdd oma
hoitosuunnitelma ja luovutuksen varalle oma suunnitelma. Metsatilan elinaikaisiin
luovutuksiin vaikuttaa monia asia. N&aitd ovat muun muassa jatkajan kiinnostus,
kaytettavissa oleva raha, luovutuksen tavoite, lahjanantajan ja lahjansaajan tun-

teet ja perhesiteet.

Metsaomaisuuden sukupolvenvaihdokset jaetaan ennen ja kuoleman jalkeisiin

luovutuksiin. Alla kuva 6.
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Ennakkoperintd

Ennen kuolemaa Lahja
Metsan
sukupolvenvaihdos Kauppa
Kuoleman jalkeen Perintd

Kuva 6. Sukupolvenvaihdos

Kuvion on tarkoitus nayttaa visuaalisesti, mité eroja on metsan sukupolvenvaih-
doksessa ennen ja jalkeen kuoleman. Kuoleman jalkeen ei ole enaa vaihtoehtoja
luovuttaa metsaa haluamallensa jatkajalle eika voi endéa suunnitella luovutusta-
paa. Jos kuolinpesdan kuuluu useampi henkild, tulee tilanne olemaan hankala
siind mielessa, ettd mielipiteita ja persoonia on useampia. Nakemyseroilta usein
ei voida valttya. Kuolinpesakin voi lahjoittaa omaisuutta, mutta silloin ei enéé valt-
tamatta kuulu perittdvan aani lahjoituksessa. Samalla hallituksen kannustin met-

sien lahjoittamiseen ennen kuolemaa ep&onnistuu.

Kuvasta 6 nakee, etté luovutusvaihtoehtoja on huomattavasti enemman metsan-
omistajan viela elossa ollessa. Omaisuuden siirtosuunnitelmia voidaan tehda
enemman. Tutkimuksen kirjoittamisen alkuvaiheessa oli mielikuva metsan luovu-
tuksesta sellainen, etta metsdé on tahan mennessa yleensa luovutettu perinnén
tai kaupan kautta ja vain harvat ovat miettineet ennakkoon, miten olisi kaikista
jarkevinta luovuttaa metsaa. Yksinkertaisesta kuviostakin voi jo huomata, etté
vaihtoehtoja on useampia. Puhuttaessa yrittdjaméaisestd metsatalouden hoi-
dosta, silla tulisi tarkoittaa myds omaisuuden siirtoa. Metsan luovutustakin voi-

daan jo suunnitella 10 vuotta ennakkoon. Metsan luovutuksista puhutaan yleensa
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vasta sitten, kun pitaisi ratkaisut saada tehdyksi saman vuoden aikana tai sitten
kun on jo myohaista. Metsélahjavahennyspohja tuo hyvan porkkanan metsan

luovutusta suunniteltaessa.

Metsatilan pirstomiseen liittyvassé kysymyksessa ei osattu vastata tarpeeksi hy-
vin tai sitten haastattelija esitti kysymyksen vaarassa kohdassa. Vastauksia saa-
tiin, mutta niiden laatu ilmeni haastatteluiden litterointivaiheessa heikoksi. Jal-
keenpéin yhden haastateltavan kohdalla kysymysten asettelu oli vaara. Taman
ei kuitenkaan uskota vaikuttavan merkittavasti vastausten uskottavuuteen, koska
haastateltava taustaltaan ei ole niinkdan luovutuksiin erikoistunut. Metsatilojen
pirstomatta jattaminen ja yrittdjyysmaisyys olivat monelle samaa tarkoittava

asian.

Huomion arvoinen seikka metsélahjavahennyksessa on se, etté luovuttajien pitaa
muistaa, etta lahja tulee olla henkilékohtainen ja lahjoittaessa metsaa tulee muis-
taa kuntakohtaiset pinta-alarajoitukset. Toinen merkittava tekija on 15 vuoden
"pakko-omistusaika”. 15 vuoden sisélla voi tapahtua ennalta arvaamattomia asi-
oita. Varsinkin, jos on jouduttu ottamaan lainaa lahjaveroa varten, eikd metsén
hakkuu ole metsan luovutuksen hetkelld ajankohtaista. Metsanomistajan talous
ei valttamatta kestakaan, se romahtaa ja silloin houkutuksena saattaa olla met-
samaan myynti tai jopa metséan pakkomyynti. Nama ovat seikkoja, jotka saattavat
mietityttda tai olla jopa metsén lahjoittamiseen liittyvid yksityiskohtia, jolloin met-
saa ei halutakaan antaa lahjana vaan, jos on mahdollista, metsanomistajuus
vaihtuu kaupalla. Jos metsaan ei kasva 15 vuoden sisalla hakattavaa puustoa on
epatodennéakdista ja epaloogista lahjoittaa metsaa, koska metséalahjavahennysta

ei pystyta kayttamaan.

Haastatteluista kavi ilmi, ettd metsavahennyksesta metsdnomistajat tiesivat vain
vahan. Tasta heraa kysymys, tietdvatko ja ovatko metsdnomistajat edes kiinnos-
tuneita tietam&an verotuksellisista eduista. Ovatko metsanomistajat perehtyneet
metsanhoitamiseen ja kaikkeen mitd metsdnomistamiseen kuuluu? Toisaalta
metsavahennys on astunut voimaan vasta 1993 ja suuret ikadluokat ovat saaneet
omaisuutta jo ennen tata. Osa metsdnomistajista on siis jaanyt metsavahennyk-
sen ulkopuolelle. Eras haastateltava kertoikin, ettd nuoret metsdomistajat ovat

lilan vahan kiinnostuneita metsanhoidosta.
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Yhdessa haastattelussa kavi ilmi, ettd metsdnomistaja tarvitsee vain kerran ela-
massaan yksityiskohtaista tietoa luovutuksista ja kaikki asiantuntijat eivat ole ajan
tasalla metsalahjavahennyksesta. Kun pitdisi saada tietoa asiantuntijoilta eri-
luovutustavoista, niiden veroseuraamuksista ja muista yksityiskohdista voi olla
lopputulos katastrofi, jos ammattilainen ei pysty tarjpamaan metsaomistajalle

vaihtoehtoja tarpeeksi kattavasti.

Metsatilan antaminen lahjaksi voi olla oikein hyvé tapa antaa metsaa eteenpain.
Lahjansaaja saa tasta myos verohyotyd metsalahjavdhennyksestéa. Inmisen miel
voi vaihdella, myds tunne on luovutuksissa mukana. Veroeduista kannattaa ottaa
selvaa. Rahallinen hyoty voi jakautua usealle vuodelle toisin kuin kaupassa per-
heen kesken. Ainoastaan maksettavan veron maaraa ei siis kannatta katsoa
vaan myos paljonko metsavahennysta tai metsalahjavahennysta voi saada. Met-
salahjavahennys on hyva tydkalu edistaméan metsien elinaikaisia luovutuksia,
mutta verouudistus tarvitsee aikaa, jotta sita hyddynnettaisiin enemman. Asian-
tuntijan rohkeus tai arkuus vaikuttavat siihen kaytetadnko tata hyvéksi. Asiantun-

tijoiden mielipiteilla on valia.

Haastateltavilta kysyttiin eri jarjestyksessa haastattelukysymykset. Taméan ei kui-
tenkaan uskota vaikuttavan tutkimuksen lopputulokseen, koska kaikki vastasivat
jokaiseen kysymykseen. Haastatteluissa hyodynnettiin tilannetajua kysymyksia
esitettdessa. Esimerkiksi jos kysyttiin tarkentavia lisakysymyksia ja tama kysy-
mys johdatti johonkin toiseen kysymykseen sujuvasti, ei naissa tilanteissa kat-
sottu olevan haittaa kysymysten asettamiselle toisella tavalla kuin kysymykset oli
laadittu. Lahteet ovat tarpeeksi monipuoliset ja kuten luvusta 7 voi lukea. Taman
tutkimuksen jalkeen on mielenkiintoista jadda seuraamaan, miten metsalahjava-
hennyksesta uutisoidaan, seké tuleeko metsan arvostus muuttumaan tulevaisuu-
dessa. Onko talla vero uudistuksella todella vaikutusta metsien hintaan nouse-

vasti?

Edesauttaako metsalahjavahennys sukupolvenvaihdoksia? Metsélahjavahennys
ei ole tehokas moottori kiihdyttamaan metsien lahjoittamista sen vaikea selkoi-
suuden takia ja 15 vuoden "pakko-omistamisen” takia. Mitk& ovat metsélahjava-
hennyksen tuomat edut muihin luovutustapoihin verrattuna? Metsalahjavahen-

nys pienentdd maksettavan paddomatulon veronmdaarad, kunhan verovuonna
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padaomatuloja on vahintaan 3000 euroa. Metséan tuottoarvo ylittdd 30 000 euroa
tai on yli 100 hehtaaria. Yhdesséa metsavahennyksen kanssa on veroetu huomat-
tava. Metsalahjavdhennys saattaa kannustaa ostamaan lisdd metsaa seuraavaa
metsanluovutusta silmalla pitden. Samalla, kun metsén pinta-ala lisdéntyy, niin
yrittdjamainen metsatalouden pito lisaantyy. Alakysymyksista taman on havaittu
olevan turha, koska ei metséalahjavahennys ole luovutustapa. Ovatko ostajat tie-
toisia verovahennyksista? Haastatteluista kéavi ilmi, etta vain harva on tietoinen
metsavahennyksesta. On totta, etta tietoa metsdvahennyksesta tarvitsee met-
sanomistaja kerran elamassaan hyvin todennakdisesti, mutta metsan omistami-
seen liittyva seikkoja on tuotava viela enemman esiin. Vahennykset ovat luetel-
tavissa erikoistietamykseen haastatteluiden perusteella. Toisaalta tassé voi olla
my0s takana se, ettd ostajat ovat nuoria, tietoa ei olla hankittu etukateen ja kaikki

uusi tulee esiin, kun luovutusta aletaan suunnitella asiantuntijan kanssa.

8 Tutkimuksen yhteenveto ja pohdinta

Opinnaytetyota varten haluttiin tutkia metsalahjavdhennyksen vaikutusta elinai-
kaisiin sukupolvenvaihdoksiin. Eri asiantuntijoita tutkimusta varten haluttiin haas-
tateltavaksi, jotka kaytdnnossa tietava; mita metsatilojen sukupolvenvaihdos tar-
koittaa ja miten se kaytdnnossa hoidetaan. Laadullinen tutkimusmenetelma vali-
koitui tutkimusmenetelméksi asiantuntijoiden haastattelemisen takia. Haastatte-
lut toteutettiin puolistrukturoituina haastatteluina. Puolistrukturoituja haastatte-
luita kaytettiin, koska haluttiin rakentaa peruskysymykset mutta kuitenkin jattaa
haastattelijalle vapaus kysya tarkentavia kysymyksia ja haastateltaville kertoa va-

paammin omista kokemuksista ja ndkemyksistaan.

Opinnaytetyon tutkiminen aloitettiin metsalahjavahennyksesta etsimalla tietoa in-
ternetista erilaisista artikkeleista ja Verohallinnon omilta sivuilta. Kun tietoa met-
salahjavdhennyksesta oli tutkimuksen kannalta tarpeeksi haettu, aloitettiin pohti-
maan, mitkd ovat olleet metsanluovutustavat ennen metsalahjavahennysta ja
mitk& ovat olleet veroseuraamukset eri metsan luovutustavoilla. Metsalahjava-
hennyksen tarkoitusta lahdettiin selvittdmaan hallituksen esityksesta ja eri am-
mattiryhmien lausunnoista. Tutkimusta varten haluttiin lukea uuden sdadoksen

laatijan, hallituksen, ndkokulma. Verouudistusta varten valtionvarainministerio
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halusi kuulla eri ammattiryhmid. Muun muassa Suomen yrittdjat ry oli antanut ra-

portin verouudistuksesta.

Tutkimusta varten onnistuttiin saamaan riittdvan monen sukupolvenvaihdoksiin
erikoistuneen asiantuntijan mielipide. He vastasivat kysymyksiin riittavan selke-
asti ja tyhjentavasti. Kaikki haastattelut olisi pitanyt tehda vahintdan puhelimen
valityksella, jotta syventavia kysymyksid olisi voinut haastatteluhetkella tehda.
Opinnaytetyon luotettavuuteen vaikuttavat asiantuntijoiden omat mielipiteet seka
heidan tybtehtavat. Luotettavan tyon rakentamisessa onnistuttiin, silla asiantun-
tijoiden mielipide saatiin kuuluviin tydssa. Tutkimuksen luotettavuuteen heikenta-
vasti vaikuttaa kuitenkin tutkimuksen rajaus kasitella vain metsatilojen elinaikaisia
luovutuksia. Elinaikaiseen verosuunnitteluun saattaa kuulua myos kuoleman jal-

keinen omaisuudenverotus.

Metsan luovutusta tulisi suunnitella muutama vuosi etukateen. Lisatutkimus voi-
sikin olla, miten nuoria metsanomistajia saataisiin innostumaan metsanomistami-
sesta. Tutkimuksen toivotaan aiheuttavan keskustelua enemman nuorien met-
sanomistajien keskuudessa. Tutkimuksesta kay ilmi, ettei sukupolvenvaihdoksiin
erikoistuneilla asiantuntijoille ole riittavaa tuntemista metséalahjavahennyksesta.
Tata opinnaytetyota voidaan kayttaa heidan koulutuksessaan siten, etta heille
muodostuisi kokonaiskasitys siitd, mita eri tekijoita tulee ottaa huomioon metsa-
tilojen sukupolvenvaihdoksissa.

Tutkimuksen johtopaatokset tutkimukselle on tehty teorian ja haastatteluiden
pohjalta. Paakysymykseen vastaus on seuraava: metsalahjavahennys saattaa
tulevaisuudessa kiihdyttaa elinaikaisia luovutuksia. Muutos on hidasta ja varo-
vaista, koska lahjoitukseen ryhtyminen on monen tekijan summa. Talla tarkoite-
taan sita, etta metsalahjavahennysta varten pitdd ottaa huomioon muun muassa
hakattavan puuston maara, kaytettavissa oleva raha, metsan sijaintikunta ja met-
satilan pinta-ala. Metsalahjavdhennysté tullaan myds enemman hydédyntamaan,

kun alan ammattilaisetkin ovat enemman tietoisia sisallosta.

Lahjoitus on hyva keino luovuttaa metsaa, jos kauppaa varten ei ole tarpeeksi

rahaa. Metsalahjavihennykselle asetetut rajat saattavat innoittaa ostamaan met-
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saa lisaa valmiiksi seuraavaa metsanomistajan vaihdosta varten. Lahjaveroa var-
ten otettu lainanmaara on pienempi kuin kauppaa varten otettu vastaava laina.
Vakuudetkin ovat helpommin jarjestettavissa pienemmalle lainalle. Olemassa
oleva metsavahennys siirtyy lahjan annon yhteydessa. Toisaalta ihmiset, joilla on
paljon rahaa, voivat ottaa riskia (15 vuoden "omistuspakko”) enemman kuin met-
sanomistajajoukko, jolla taloudellinen vakaus ei ole niin hyvalla pohjalla. Tama

on verouudistuksen heikkous.

Tutkimuksen tulosten perusteella arvioidaan, etta lahjaluontoiset kaupat lisdénty-
vat veroetujen kaksinkertaistumisen ansiosta. Kun kaikki tekijat lahjoitettavassa
metsétilassa kohtaavat: raja-arvot ja 15 vuoden sisddn puunmyynnista saadut
padomatulot, on metsalahjavdhennys hyva keino pienentdad paaomatulovero-
tusta seka edistaéd elinaikaisia metsénluovutuksi. Metsalahjavahennys voi olla

hyva houkutin elinaikaisten metsatilojen luovutuksiin.
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