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1 JOHDANTO

Taman opinndytetydn tavoitteena on laatia luonnostasoinen kehittdmissuunnitelma Kuopion torin
lansireunalla sijaitsevaan kortteliin Kuopion torikeskustan kehittédmiseksi ja elinvoimaisuuden lisad-
miseksi. Toimeksiantajana tyéssani on Kuopion kaupunkikeskustan kehittdmisyhdistys Ry ja ohjaa-
vina henkildind ovat yhdistyksen toiminnanjohtaja Tilla Martikainen ja yhdistyksen puheenjohtaja
Kari Niskanen. Tyd on jatkoa aikaisemmille keskustan kehittamisprojekteille, joissa olen ollut mu-
kana opintojeni aikana. Tarkoituksena on tuottaa vaihtoehtoisia nakemyksia ja siten luoda visiota,

miten torikeskustaa voisi lahtea uudistamaan.

Torin lansireunaan sijoittuvaa uutta ehdotusta suunnitellessa tulee ottaa huomioon toriymparistén
vanha rakennuskanta ja historia, kaupunkikuvalliset arvot, Kuopion ominaispiirteet, viihtyisyys, elin-
voimaisuus, imagolliset seikat seka ennen kaikkea toiminnallinen kokonaisuus arvokkaassa kulttuu-
riymparistossa. Lisaksi suunnitteluun vaikuttavat Kuopion kaupungin omat suunnitelmat ympardéivien
kortteleiden kehittémisestd. Tydssa tutkitaan korttelin kehittémisvaihtoehtoja, katutilaa sekd mas-
soitteluvaihtoehtoja. Tutkimalla erilaisia vaihtoehtoja pystytaan tarkastelemaan niiden vaikutusta
korttelissa ja nédkemaan miten eri suunnitteluratkaisut toimivat. Tyo esitellddn luonnossuunnitelmana
ja havainnollistetaan kuvien seka kaavioiden avulla. Tyéhon annettiin arkkitehtoninen vapaus niin
ulkonddllisesti kuin tilojen suunnitteluun ja kehotettiin kokeilemaan uutta mika sopisi kuitenkin ole-

massa olevaan historialliseen rakennettuun ympéristoon.

Kiinnostukseni kaupunkien kehittdmiseen on ollut jo ennen aloittaessani rakennusarkkitehdin koulu-
tusta. Kehittdminen on innostavaa, vaativaa ja luovaa, mutta samalla tulee kuitenkin ottaa huomi-
oon ymparistdn vaaditut seikat, nykypdivan markkinatilanne ja nopeasti muuttuvat toimintatavat.
Olemalla mukana kaupungin kehittamisessa pystytadn vaikuttamaan omaan asuinymparistoon,
edesauttamaan palvelujen syntymista ja monipuolisuutta seka yhdessa visioimalla saamaan yhteinen

elinvoimainen kaupunki, missé kaikki asukkaat viihtyvat.
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KUOPION TORIKESKUSTAN HISTORIAA

Kuopion tori

Kuopion Kaupunki on perustettu vuonna 1775 kaupankdynnin laajentamiseksi ja tuotteiden myy-
miseksi, silla tuolloin séadoksen mukaan omia tuotteitaan maalaiset saivat myyda vain kaupungin
satamassa, toreilla seka ostaa kaupunkien kauppiailta tavaransa. Samaisena vuonna 1775 tori oli
osoitettu maanmittari Pehr Kjellmanin asemakaavan mukaisesti nykyiselle Snellmanin puiston pai-
kalle. Torin nimi muuttui Kustaan toriksi kaupungin perustajan ja Ruotsin kuninkaan mukaan vuonna
1788. Anders Rostedtin kartassa vuonna 1818 uudelle torille osoitettiin paikka nykyiselle kauppatorin
sijainnille kaupungintalon eteen, jonne torikauppa siirtyi 1850-luvulla. Tuolloin torille kuljettiin my&s
hyvinkin kaukaa ostamaan ja myymaan tuotteita, pitdmaan hauskaa seka keskustelemaan muiden
ihmisten kanssa. Kuopion toria on nimetty suurtoriksi, kustaantoriksi, tunnettu nimelld heina- ja he-

vostori ja nykyisin toria kutsutaan kauppatoriksi.

Kuopion kauppatoria (kuva 1) pidetaan yhtena upeimmista nahtavyyksisté ja on Suomen vilkkaimpia
toreja, missa pidetdan varsinkin kesdisin suuria markkinoita. Kuopion tori on tunnettu Kuopiossa
kayneille, silla keskustaan tullessa sita ei voi olla ndkematta. Torin ympadrilla sijaitsevia rakennuksia
ovat muun muassa Kuopion kaupungintalo, Kauppakeskukset Sektori ja Aapeli seka Anttilan tavara-
talo nykyiselta nimeltaan Vihtori, Hallman-yhtitn liiketalo, Kuopion Lyseon lukio, Tavaratalo Carlson
seka Kuopion Sokos. Torin uudistus maanalaisine kauppakeskuksineen ja 1 200 pysakdintipaikoituk-
sineen valmistui vuonna 2014, mika uudisti toriymparistéd vastaamaan taman paivan tarpeita.(Kuo-

piontori.fi).

Kuva 1 Kuopion tori (kuopiontori.fi)

Ruutukaava ja rannikatuverkosto

Suomalainen vallitseva kaupunkimalli 1600-luvulta 1900-luvun alkuun on ollut ruutukaava. Hallitse-
vaksi uudessa muodossaan se kasvoi 1960- ja 1970-lukujen aikaan. Télle kaupunkimallille on tyypil-
listd jatkuva mittakaavaltaan seka tiloiltaan yhtenevainen perusrakenne ja suorakulmainen katu-

verkko. Ruutujen valeihin muodostuu julkinen katutila ja ruutujen sisaén puoliyksityinen pihatila,



9 (45)

mihin rakentaminen, toiminnot seka erilaiset sisallot sijoittuvat. Tarkeiden katujen asemaa on mah-
dollista korostaa katutilan leveydella ja puuistutuksilla, silla katuverkko on pdaosin eriytymatén. Kes-
kittédmalla ruutuihin erilaisia toimintoja voidaan muodostaa toiminnallinen keskus, jonka intensiteetti
on yleensa tasainen. Rakennetta jasentdvat julkiset rakennukset ja aukiot, jotka ovat sijoitettu avoi-
mesti ruutuihin. Ruutukaavan kayttdminen ymparistossa luo kontrasteja, jannitteitd ja tama vastak-
kain-asetelman kiinnostava ratkaisu luo lahtékohdan muokata ruutukaavaa. Ruutukaava on mallil-
taan kayttokelpoinen téna paivanakin, silld sen avulla kaupunkimaisen julkisen tilan merkitysta voi-
daan korostaa. Katuverkon pituus ja pysakdinnin vaatima ala saattaa olla haitaksi ja heikentda myos
tilallista intensiteettid. Suorakulmaisesta katuverkon rakenteesta ruutukaavassa on poikettu ja tehty
erilaisia muunnelmia rakenteen sailyen kuitenkin yhtenevana. (Jalkanen, Kajaste, Kauppinen, Pak-
kala ja Rosengren 2004, 95).

e e
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.
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Kuva 2 Pehr Kjellmanin Kuopion asemakaava vuodelta 1776.(KHM_arkisto.pohjois-savonmuisti.fi)

Kuopion rannikatuverkosto on ainutlaatuinen, silld muissa kaupungeissa hierarkkisesti kahden erile-
vyista katua yhta kattavassa laajuudessa ei ole. Rannikatuverkosto pohjautuu maanmittari Pehr
Kjellmanin laatimaan asemakaavaan vuonna 1775 (kuva 2), jolloin Kuopion kaupunki perustettiin.
Ensimmaisend asemakaavoitettiin Tuomiokirkon ymparistd 1770- ja 1990-luvuilla ja kauppatorin ym-
paristd 1810-luvulla rannikatujen osalta. Kaupunkirakenteellisesti ajatus perustuu suurkortteleihin,
joita rannikadut toiselta nimeltdan palokujat jakavat neljdksi pienemmaksi kortteliksi. Asemakaavan
tarkoituksena oli luoda paloturvallinen kaupunkirakenne seka vahvistaa laanin padkaupunkina olevan
Kuopion asemaa. Palokujat mitoitettiin paloturvallisuuden saavuttamiseksi noin 7,2 metrin levyisiksi,
joista padosa on sdilynyt. Kuopiossa on 46 suurkorttelia, jotka kuuluvat rannikatujen kehittamis-
suunnitelmaan ja kattavat ruutukaava-alueen katuverkon lahes kokonaan. Kaupungin kehittémisen
myé6ta nykyinen kaupunkikuva on rannikaduilla ajallisesti kerrostunutta ja katulinjaan rakentamisesta
luopuminen seka rakennusten purkaminen ovat heikenténeet luonteeltaan tiivistéd ja matalaa katuku-
vaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavan paatteen osalle rannikaduista muodostaa Tuomio-
kirkko.(rky.fi).

Rannikatujen kaupunkikuva on useiden vuosikymmenten aikana tapahtuneen rakentamisen tulok-
sena kuitenkin melko hajanainen. Tyylilajit ja mittakaavat vaihtelevat jo yhden korttelin matkalla.

Paikoin puutteellisen rajautumisen aiheuttaa rakennusten sijoitus kauas tontin katulinjasta, tontin
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rakentamattomuus, tontin rajaamattomuus tai rajaamisen riittamattémyys, kuten matala tai harva
aita, pensas. (Rannikatujen kehittdmissuunnitelma,4). Rénnikatujen kehittdmissuunnitelmassa ilmoi-
tetuilla rannikaduilla tapahtuvissa toimenpiteissa tulee ottaa huomioon keskustan ymparistdn eri
osien erityispiirteet ja kortteleiden ominaispiirteitéd on suotavaa korostaa yhtendisen ja harmonisen
aluekokonaisuuden vaikutelman jatkuvuuden vuoksi. Valaistus, materiaalit ja laatoitustapa seka ka-
tutilan jasennys muodostavat punaisen langan yhdistéden kadun tai alueen yhtenaiseksi kokonaisuu-
deksi. Rénnikatujen kehittédmisen tavoitteena on perinteisten rannikatujen omainen sulkeutuva katu-

tila ja katuleveyden sdilyttdminen 7,2 metrin leveana. (Rannikatujen kehittdmissuunnitelma,10).
2.3 Kulttuuriymparistd

Kuopion kulttuuriympéristd — strategia ja hoito-ohjeiden mukaan kulttuuriymparisté koostuu yhdys-
kuntarakenteesta, teknisistd rakenteista kuten esimerkiksi kadut, tiet, sillat, kanavat, pihoista ja
puistoista, rakennuksista niin sisd, etta ulkotiloineen seka muista ihmisen rakennettuun ymparistoén
kuuluvista kohteista, mitkd muodostavat kulttuuriymparistdn kokonaisuuden. Ihminen muokkaa mai-
semaa eli kulttuuriymparistdd, jossa nahdaan kulttuurin eri vaiheita ja vuorovaikutusta ihmisen ja
luonnon valilla. Rakennukset ja muut selkedt rakennelmat kuuluvat rakennusperintéon. Historiallinen
ja rakennushistoriallinen merkitys, sdilyneisyysarvot, identiteetti- ja symbolimerkitykset, taiteelliset ja
visuaaliset arvot, paikallisuus ja tyypillisyys seka maisema- ja ymparistélliset arvot tulee ottaa huo-
mioon madriteltdessa arvokasta kulttuuriymparistda. Arvo kulttuuriymparistdssa perustuu alueen
historiaan seka kulttuurin vaiheisiin, jotka koemme ja ndemme jokainen omalla tavallamme. Kuopi-
ossa on valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuja kulttuuriymparistdja seka Kuo-
pion strategiatydna madriteltyja paikallisesti arvokkaita kohteita, jotka ovat osa Kuopion keskeista

arvokasta kulttuuriymparistéa. (Kuopion kulttuuriymparistd — strategia ja hoito-ohjeet, 8 - 9).

Hyva asuinymparistd lisda asukkaiden viihtymista ja edesauttaa alueen vetovoimaa. Paikallinen iden-
titeetti ja ihmisten omien juurien tiedostaminen kasvavat, kun ymparistd tuottaa positiivisia mieliku-
via ja sielld ndkyy myds historiaa. Ihmiselle on olennaista tiedostaa kuuluvansa sukupolvien ajalli-
seen jatkumoon, jota vanhat rakennukset ja kulttuurimaisemat edustavat. Lainsaadantéon on kir-
jattu lIahtokohtia arvokkaiden kulttuuriymparistéjen sailyttamiseksi kuin myds rakennusperinnén seka
maiseman vaalimiseksi osana hyvaa rakentamista ja kaavoittamista. Rakennettu ymparistdé muuttuu
ihmisten seka ajan mukana ja sitd ei voida pitdaakadan muuttumattomana. Arvokkaassa ymparistdssa
tulisi sailyttéd maaritellyt ominaispiirteet ja sovittaa uusien suunnitelmien elementit ristiriidattomasti

vanhojen kanssa. (Kuopion kulttuuriymparist — strategia ja hoito-ohjeet, 8 - 9).
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2.4  Historialliset rakennukset toriymparistossa

1 Kuopion lyseo

2 Kaupungintalo

3 Kauppahalli

4 Hotelli Atlas

5 Osuuspankin talo
6 Liiketalo Sektori

7 Liiketalo Anttila

8 Pankkitalo

9 Kauppakeskus Aapeli
10 H-talo

11 Tavaratalo Sokos
12 Tullinkulma

Kuvassa 3 esitettyjen rakennusten tiedot ovat otettu Kuopion kulttuuriympéristé — strategia ja hoito-
ohjeet verkkoaineiston sivuilta 20 - 21. Kuopion lyseo on (1) (4-28-1) arkkitehti Carl Ludvig Engelin
piirtdma ja sen vanhin osa vuonna 1826 valmistui triviaalikouluksi. Lyseota on téman jalkeen laajen-

nettu useaan kertaan (kuva 4).

Kuva 4 Kuopion lyseo (arksavo.fi)
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Pohjoispuolella toria sijaitsevan kaupungintalon (2) (4-9-1) on suunnitellut arkkitehti F. A. Sjéstrom
ja se on rakennettu kivesta vuosina 1882-1885 (kuva 5). Kaupungintalon ensimmainen istutussuun-
nitelma puistikolle laadittiin Bengt Schalinin toimesta vuonna 1933. Myéhemmin 1950- ja 1960-lu-
vulla puistikkoa muutettiin ja toteutettiin kuvanveistajan Kalervo Kallion maaritellyin patsas- ja allas-

aiheisin istutuksin. (Kuopion kulttuuriymparisto — strategia ja hoito-ohjeet, 20 — 21).

Kuva 5 Kuopion kaupungintalo. (kuopiontori.fi)

Eteldpaassa toria lyseon edustalla sijaitsee kauppahalli (3) eli torikaupan sydan. Rakennuksen (4-40-
1) on suunnitellut arkkitehti J. V. Strdomberg vuonna 1902. Strémberg suunnitteli myés hallilaajen-
nuksen kaupungininsinédri Arne Sireliuksen tdydentdmana vuonna 1914. Kauppahallin katokset on
piirtanyt arkkitehti Juho Nykdnen vuonna 1936.

Hotelli Atlaksen (4) (4-19-5) on torin lansireunalle suunnitellut arkkitehti Eino Pitk&nen vuonna 1929
(kuva 6).
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Kuva 6 Hotelli Atlas (arksavo.fi)

Osuuspankin talo (5) (4-15-4) valmistui vuonna 1962 aikanaan Kuopion Saastdpankille ja sen suun-
nittelijana toimi arkkitehti Veijo Kahra. Vuonna 2001 Pauno Pohjolainen suunnitteli rakennuksen ul-

koseinaa koristamaan Penneja taivaasta -veistoksen.

Osuuspankin vieressa sijaitsee arkkitehtien Tegelman ja Kauhasen vuonna 1988 suunnittelema liike-
talo Sektori (6).

Arkkitehti Toivo Korhosen piirtdma ja mielipiteitd jakava liiketalo Anttila (7) (4-18-3) rakennettiin

liiketalo Saastamoisen kulman tilalle vuonna 1977.

Kaakkoiskulmassa toria sijaitsee Pankkitalo (8) (4-29-1) ja se on suunnitellut vuonna 1959 arkkitehti

Vaind Nieminen.

Vuonna 2002 valmistunut Kauppakeskus Aapeli (9) (4-27-5) sijaitsee lyseon vieressa.

Kaj Michael suunnitteli H-talon (10) (4-26-5) Haapaniemenkadun ja Kauppakadun kulmaan vuonna
1966.

Tavaratalo Sokoksen (11) (4-19-6) on piirtéanyt Pauli Lehtinen ja Armas Kettunen SOK:n rakennus-
osastolla ja torin lansireunalle rakennus valmistui vuonna 1966. Truben kulma (4-14-3) on jatkoa
Sokokselle.

Tullinkulman (12) (4-10-4) on vuonna 1968 Haapaniemenkadun ja Tulliportinkadun kulmaukseen

suunnittelut Kaj Michael. (Kuopion kulttuuriymparisté — strategia ja hoito-ohjeet, 20 - 21).
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3 KEHITYSTYON TAUSTA JA TAVOITTEET / AIHE, TAUSTA JA TAVOITTEET / TEHTAVAN LAHTOTIE-
DOT JA TAUSTA

3.1 Toimeksiantaja ja lahtotiedot

Kuopion Kaupunkikeskustan kehittdmisyhdistys Ry:n tavoitteena on sitoutumattomana ja riippumat-
tomana yleishyddyllisena yhdistyksena parantaa Kuopion kaupunkikeskustan saavutettavuutta, elin-
voimaisuutta ja vetovoimaa. Yhdistyksen toiminnanjohtaja vastaa operatiivisesta toiminnasta, jota

yhdistyksen hallitus sekd neuvottelukunta seuraa ja ohjaa. (kuopiontori.fi).

Yhdistyksen tehtavia ovat muun muassa keskustan kehittaminen yhteistytssa eri osapuolten kanssa,
ottaa kantaa ja tehda aloitteita keskustan parantamiseksi, jarjestaa erilaisia tapahtumia torilla seka
hallinnoida aluevuokrauksia kauppa- ja satamatorilla. Yhdistys pyrkii osallistamaan aktiivisesti asuk-
kaita eri tavoin ja toivoo heidan lahtevan mukaan yhdessa kaupungin kehittamiseen. Kehittdminen
vaatii yhteisty6ta eri tahojen kanssa ja kokonaisvaltaisesti paras ratkaisu syntyy, kun yhdessa teke-

miseen kdytetadn seka aikaa ettd resursseja. (kuopiontori.fi).

Ty6hodn annettiin arkkitehtoninen vapaus niin ulkonadllisesti, etta tilojen suunnitteluun ja kehotettiin
kokeilemaan uutta, nykyista kerroskorkeutta merkittavasti korkeampaa rakentamista. Kehitysehdo-
tuksen tulee siséltda asuntoja, liike- ja toimistotilaa ja rakennuksen tulee sopia olemassa olevaan

historialliseen rakennettuun ymparistoon.

3.2  Keskustan visio / Kuopion kaupungin visio- ja strategia
3.2.1 Master Plan 2025

Kuopion tori on keskusta-alueen ydin ja se muodostuu sita ympardivasta ruutukaava-alueesta. Ran-
nikadut, jotka muodostavat laajan kevyenliikenteen verkoston ruutukaava-alueelle jakavat keskustan
erityispiirteend olevia suurkortteleita. Veden laheisyys ruutukaavakeskustan itdisella ja etelaiselld
puolella tekevat Kuopiosta erityislaatuisen. Uusilla asemakaavoilla pyritéan parantamaan kaupunki-
kuvaa ja kortteleiden tehokkuutta keskustassa, jotta kortteleiden uusiutuminen, tdydentdminen ja
rakennusten korottaminen olisi mahdollista. Keskustan kehittédmishankkeet sijoittuvat muun muassa
kuntolaaksoon ja asema-alueelle. Liséksi Savilahteen muodostuu tutkimus-, koulutus- ja yritystoi-
mintojen keskittyma tiedepuistoon, mika kuuluu keskustan vaikutusalueelle. Eteldpuolella kaupunkia
sijaitsee Ikea seka Ikanon kauppakeskus Matkus Shopping Center. Kuopion keskustan historia, kult-
tuuri, ravintolat, museot, nahtavyydet, teatterit, rantaviiva, puistot, virkistys- ja urheilupaikat, palve-
lut, putiikit, tavaratalot ja tyOpaikat seka asunnot muodostavat kaupunkieldaman, jolle luodaan puit-

teet ja kehittymismahdollisuudet Master Plan-suunnitelmassa. (Kuopio Master Plan-2025.pdf, 4).
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Pitkan tahtdimen Master Plan strategiassa madritetdan suuntaviivat seka tavoitteet maaratietoiseen
kehittdmiseen keskusta-alueella. Tarkoituksena on luoda visio, strategia ja kehittdmislinjat Kuopion
kaupunkikeskustan seka sen vetovoiman lisdamiseen vuoteen 2025. Kuopion ruutukaavakeskusta
toimii paaasiallisena kohteena suunnittelulle. Alueelle sijoittuvat ydintoiminnat seka kaupungin van-
hin asutus. Keskusta-alue jakautuu kolmeen eri vy6hykkeeseen, joita Master Plan-suunnitelmassa
kasitelladn. Ydinkeskusta, jonka ytimena on tori, kuuluu A-vydhykkeeseen, missa sijaitsee enimmak-

seen kaupallisia toimintoja. (Kuopio Master Plan-2025, 5).

Kuopion keskustan vahvuutena on alueen sopivan kokoinen mittakaava, jolloin tarkeimmat palvelut
ovat saavutettavissa niin kavellen kuin eri liikennevélineilla. Tori toimii merkittavan tarkeana koh-
taus- ja kauppapaikkana seka keskustan niin sanottuna nollapisteend, mistd muu kaupunki on
helppo hahmottaa ja ottaa haltuun. Toiminnallista rakennetta ja palveluita pidetdan hyvatasoisina
seka monipuolisina. Rannikadut, rakennusten historialliset kerrostumat seka veden laheisyys ovat
my6s keskustan vahvuuksia ja luovat ndin omanlaista identiteettia alueelle. (Kuopio Master Plan-
2025, 6).

Keskustan kaupunkikuvaa pidetadn heikkolaatuisena ja yleisilmetta kulahtaneena, mika vaatisi pai-
vittdmistd. Heikentavana asiana nahdaan kehittymattomat korttelit, jasentymaton ja hajanainen ra-
kenne keskustassa sekda vanhan rakennuskannan havittdminen, mika juuri rikastuttaa kaupunkiku-
vaa. Liiketiloissa néhdaan puutteita nykyaikaiseen liiketoimintaan ja sopivia toimistotiloja ei ole tar-
peeksi. Tori ndhdaan liian avoimena ja autiona tilana seka ymparilla sijaitseviin rakennuksiin halut-
taisiin yhtenaista rakennuskorkeutta. Sulkeutuneet julkisivut rédnnikatujen varsilla olisi hyva aktivoida
ja keskustan alueelle tarvittaisiin lisda oleskelupaikkoja, mika toisi elavyytta katukuvaan. (Kuopio
Master Plan-2025, 6 - 7).

Paikkoja tdydennys- ja lisdrakentamiseen on runsaasti keskustassa, joiden avulla rakennetta ja kau-
punkikuvaa voitaisiin tavoitteellisesti kohentaa. Torin lansilaidan kortteleita pidetdan potentiaalisina
kehitysalueina. (Kuopio Master Plan-2025, 7). Keskustan uhkia ovat sen ulkopuolelle sijoittuvat

kauppakeskukset, jotka houkuttelevat asiakkaat ja liikkeet pois keskustasta vaikuttamalla heikenta-

vasti alueen elinvoimaisuuteen ja palvelutasoon. (Kuopio Master Plan-2025, 7).



16 (45)

) N ) !
sopiva koko kaupunkikuva
palvelut
keihttyméattomat
korttelit
vanhan kauppakeskittymat
rakennuskannan
historia havittdminen
veden lheisyys avoin / aukio tori
e/ —

Taulukko 1 Keskustan SWOT-analyysi (Aalto 2018-04-03)

Toiminnallisina tarpeina nahdaan tilat liiketoimintoja ja kaupunkielamaa varten kuten kauppakeskuk-
set ja hotellikapasiteetin lisdaminen. Toivottavaa olisi yhdistaa liiketiloja sisatilojen kautta toisiinsa ja
nykyaikaistaa olemassa olevia liiketiloja seké rakentaa uusia toimistotiloja. Reitteja ja kulkua mootto-
ritielta keskustaan ja siella sijaitseviin pysakdintitaloihin seka toriparkkiin tulisi olla paremmin opas-
tettu. (Kuopio Master Plan-2025, 7).

Kuopion keskustan kehittéminen vetovoimaiseksi liikkekeskukseksi vaatii edellytyksing ajanmukaista-
mista ja tulevaisuuden tarpeet huomioivaa kehittdmistd. Keskusta halutaan sailyttaa houkuttelevana
kauppapaikkana, joka tuottaa eldmyksia myds vapaa-ajanvietossa, on helposti saavutettavissa eri
likennevalineilld ja samalla toimii myos asukkaiden viihtyiséna asuin- ja tydympéristona. Talla vah-

vistetaan jo ennestdaan tunnettua toria ja sen bréndin luomista. (Kuopio Master Plan-2025, 9).

Etenkin merkittavilla sijainneilla kaupunkikuvallisia ongelmakohtia katsotaan rakennusten julki-
sivujen, massojen seka katu- ja kaupunkitilojen kannalta ja alueen maakaytén tehokkuutta pyritéan
lisadmaan. Kiinnitetddn huomiota kaupungista saatuun vaikutelmaan, millaiselta se nayttaa saavut-
taessa ja ohitettaessa kaupungin seka mité asioita kaupunkiymparisté valittaa itsestaan. Mahdolli-
suudet kaupunkieldamalle tulee luoda ja kaupunkitilasta on l6ydyttava kohtaus ja tapahtumapaikkoja.
Keskustaa kehitetaan uutta tiedostamalla ja kunnioittamalla kaupungin historiaa. (Kuopio Master
Plan-2025, 10). Rakennuksen muodostamalla katulinjalla ja réystaskorkeudella on suuri vaikutus
kaupunkitilan muodostumiseen ja rajautumiseen toria reunustavilla alueilla. Uusien rakennushank-
keiden ja tontin uusiutumisen yhteydessa laaditaan usein myds kaavamuutos, silla ydinkeskustassa
kaikki tontit ovat asemakaavoitettu. Kilpailukyvyn ja elinvoimaisuuden takaamiseksi kaupallisen ydin-
keskustan korttelit ja niissa sijaitsevia kiinteistot tulee kehittaa palvelemaan liiketoimintaa ja lisaa-
maan viihtyisyyttd seka houkuttelemaan asiakkaita. Ydinkeskustan tavoitteena on ollut luoda laaja
kaupallinen liikekeskus, jossa asiakkaiden olisi sujuvasti liikkua esimerkiksi maanalaisia kulkureitteja

hyédyntaen kortteleiden valilld ja asioida sdasta huolimatta. (Kuopio Master Plan-2025, 13).
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Kuopion keskustan visiona on olla asiointi- ja ajanvietekeskus 150 000 kuopiolaiselle ja laajennet-
tuna koko Ita-Suomen kaupallinen keskus, jossa taytyy olla tarjolla mittakaavaan suhteutettu
palvelutarjonta. Keskustan tulee tayttda kansainvaliset kriteerit, nykyaikaisuus kaupunkiymparistona

seka olla elinvoimainen ympari vuoden. (Kuopio Master Plan-2025, 11).

3.2.2 Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma — Apoli

Kuopion maisemaa hallitsevat Kallaveden jarvindkymat ja rannat, metsaiset rinteet seka Puijo. Kau-
punkikuva keskustan ymparilld on vanhojen ja uusien kaupunginosien my6ta monenlainen kaupun-
kiymparistdjen yhdistelmd, missa nakyvat eri rakentamisen vaiheet. Ominaispiirteiltddn Kuopio on
my6s kulttuurikaupunki ja Musiikkikeskus, museo, teatteri seka kirjasto ovat kaupungin merkkiraken-
nuksia. Rannikatuverkosto on ainutlaatuinen ja luo kavelykaupungin ymparistén koko keskustan alu-
eelle. (Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma, s.10). Kuopion kaupunkikuvassa nakyvat historia
seka kulttuuri erilaisia kerrostumina ja rakennettu ymparist6 ilmentda aikansa ihanteita. Suunnitte-
lun Iahtokohdaksi tulee asettaa rakennus suunnitellun toiminnan tai tekniikan uudistamisen sijaan ja
rakennetun ympariston arvioimisessa on huomioitava erilaisten kohteiden kulttuurihistoriallinen mer-
kitys. Uuden rakentamisen tavoitteena on luoda rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusperintéa

tuleville sukupolville. (Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma, 11).

Hyva arkkitehtuuri on kestavaa, kaytéanndllistéd ja kaunista seka osana kaupunginrakennustaidetta
korkealuokkaista ja viihtyisda arkiymparistod. Arkkitehtuuri on myos tilojen ja muotojen kuvatai-
detta, mika syntyy hyvalla suunnittelulla, rakentamisella ja yllapidolla. Keskeisina tekijdina ovat ra-
kennusten hyva arkkitehtuuri, viihtyisat kaupunkitilat, rakennelmat seka puistot ja viime kadessa
sisallon luovat kaupunkilaiset. Monet julkiset rakennukset ja kaupunkialueet Kuopiossa ovat yleisten
arkkitehtuurikilpailujen tulosta, minka on todettu osaltaan nostavan suunnittelun ja rakentamisen

laatua seka lisdavan kaupungin vetovoimaa. (Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma, 13).

Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman tavoitteena on suosia yleisia arkkitehtuuri- ja kaupunkisuunnittelu-
kilpailuja seka arkkitehtuuri- ja tontinluovutuskilpailuja merkittavistd suunnittelukohteista. Suunnitte-
lijoilta edellytetadn hyvaa ammattitaitoa kohteissa, joissa hyvan arkkitehtuurin ja kaupunkikuvan
merkitys korostuu. Onnistuneita arkkitehtuuritekoja, kuten rakennuksia, kortteleita tai pihapiireja
palkitaan ja koerakentamista edistetaan. Korttelisuunnitelmia, asemakaava- ja rakennusmaarayksia
kehitetadn, jotta niiden antama viesti tavoiteltavan ympariston identiteetista olisi selkea. Innovatiivi-
sella kaupunkikehittdmiselld saavutetaan strategisia tavoitteita ja taataan kaupunkiympériston toimi-
vuus ja viihtyisyys pitkalla aikavalilla. Keskustan ruutukaava-alueella pyritaan korkealaatuiseen arkki-
tehtuuriin, monipuolistetaan kavelykeskustaa, kortteleita uudistetaan torin ymparilla seka maan-

alaista kaytavaverkostoa kehitetaan. (Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma, 17, 21).
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4 KORTTELIN NYKYTILA JA SUUNNITELMAT

4.1 Korttelin kehittéminen

Korttelin kehittamissuunnitelma ei ole sitova rakennussuunnitelma eikd johda suoraan asemakaavan
muutokseen. Tama kehittdmissuunnitelma luo Idhtékohdan korttelin uudistamiselle ja kehittamiselle
seka toimii yhtena vaihtoehtoisena nakemyksena Kuopion kaupunkikeskustan kehittdmisyhdistyk-

selle seka korttelissa sijaitsevien kiinteistdjen omistajille.

Korttelin kehittdminen on osa torikeskustan kehittdmistd, milla pyritdan lisddmaan elinvoimaisuutta,
vetomaisuutta, kohentamaan kaupunkikuvaa, tiivistamaan kaupunkirakennetta, sailyttamaan seka

lisadmaan ydinkeskustan monipuolista liike- ja palvelutarjontaa.

4.2  Suunnittelualue ja tehtavan laajuus

Torikeskustan lansireunan kortteli (Kuva 7) on sijainniltaan yksi téarkeimmista keskustan kehittami-
sen kohteista ja osa Kuopion torin arvokasta kulttuuriymparistda historiallisine rakennuksineen
(kuva8). Suunnittelualue on keskeinen osa toria ja sen kaupallista keskittymaa seka liikenteellista
solmukohtaa. Pohjoisessa alue rajautuu Tulliportinkatuun, idan puolella Haapaniemenkatuun, ete-
lassa Kauppakatuun seka lannen puolella Ajurinkatuun. Kyseisessa korttelissa sijaitsee liike- ja toi-
mistotilaa ja kellarikerrokset yhdistyvat maanalaiseen toriparkkiin seka muuhun torikeskustan maan-
alaiseen verkostoon. Kortteli koostuu neljastd osasta ja eri kokoisesta liikerakennuksesta, jotka ovat
rakentuneet eri aikaan. Sokoksen tontti poikkeaa muusta korttelista matalan korkeutensa ja moder-
nimman arkkitehtuurin vuoksi. Matkakeskukselle korttelista on matkaa noin 800 metria, satamaan
seka Kuopionlahdelle kilometrin verran, Kuopio-hallille 1,4 kilometria ja Puijon tornille kertyy kortte-
lista matkaa alle kolme kilometrid. Kauppakeskusten laheisyyden ja monipuolisten liike- ja palvelu-
tarjonnan seka julkisen liikenteen ja korttelin halki kulkevan Sokoksen kongina tunnetun kauppakay-

tédvan myota kortteli on yksi torikeskustan aktiivisimmista.
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Kuva 7 Suunnittelualueen rajaus (Aalto 2018-03-16)
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Haastavaksi korttelin kehittdmisen tekee historiallinen rakennettu ymparistd ja merkittéva sijainti
kaupunkirakenteessa. Alueelle suunniteltaessa tulee ottaa huomioon kokonaisvaltaisesti kaupunkiku-
valliset seka alueen liikenteelliset ja toiminnalliset seikat, jolloin kehittdminen toisi lisdarvoa ole-
massa olevaan rakennettuun ymparistdon. Tarkedssa osassa ovat saavutettavuus niin torin alla ole-
vasta maanalaisesta pysakaintilaitoksesta kuin torilta kyseisen korttelin rakennuksiin seka tontin lapi
kulkeva Sokoksen kongina tunnettu kauppakaytava. Julkisen liikenteen reitit ovat osa kaupunkiym-
paristda ja niiden sijainti torin ldheisyydessa olisi tarpeellista sailyttda. Linja-autopysakkeja ei tulisi
siirtda uusien rakennushankkeiden my6td vaan ottaa huomioon keskustan kehittdmisessa, silla pysa-

kit ovat ihmisten kohtaamispaikkoja ja toimivat parhaiten niiden ollessa kauppakeskusten edustalla.

Keskustan kehittamishankkeet lisadvat elinvoimaisuutta ja vetovoimaa, mutta tyhjia liiketiloja Kuo-

pion keskustassa on silti paljon. Korttelin kehittdmisessa tulisi siis tarkastella my&s nykyisten liiketilo-
jen tarpeita ja uudistamista, mutta téman kehittdmissuunnitelman paatarkoituksena on korttelin ma-
talan osan taydennysrakentaminen asuinkayttodn. Kaupunkikuvallisesti tdydennysrakentaminen huo-

mio osittain ymparéivaa rakennuskorkeutta.
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Kuva 8 Ilmakuva alueesta (Google Maps 2018)

4.3  Suunnittelualueen vaikutusalue

Suunnittelualue ei kaupunkikuvallisesti rajaudu pelkastaan kyseiseen kortteliin vaan korttelin kehitta-
minen vaikuttaa myds ympardiviin kortteleihin ja samalla ympéardivissa kortteleissa tapahtuvat muu-
tokset vaikuttavat torin lansireunan kortteliin (kuva 9). Kortteleiden kehittamista tulee siis tarkastella
laajana kokonaisuutena, jotta saavutetaan ehea ja toimiva kokonaisuus, mika vastaa myos tulevai-
suuden tarpeisiin. Tulisiko keskustaa suunnitella isolla mittakaavalla ja samanaikaisesti eika yksi
tontti kerrallaan? Olisiko rakennusten purkaminen suunnittelualueella ja sen ympérilld sijaitsevissa
kortteleissa ratkaisu kehittamiselle? Vasemmalla sijaitsevassa ympyrassa (kuva 9), esitetty nume-
rolla 1, on kehittdmisen varaa ja modernit uudisrakennukset mahdollistaisi yhtendisemman siirtyman

kohti suunnittelualuetta. Kuvassa oikealla olevassa ympyrassa sijaitsee kauppakeskus Vihtori- ja



20 (45)

Sektori seka pankkirakennus, esitetty numerolla 3. Suunnittelualueella tapahtuvat muutokset vaikut-
tavat myds ndiden rakennusten muutostarpeeseen jollakin tapaan. Tulisiko torin lansireuna ja itareu-
naa kehittdd samanaikaisesti, jotta saataisiin yhtendisempi kaupunkikuva. Kuvassa (kuva 9) Suunnit-
telualueen vieressa vasemmalla ylakulmassa sijaitsee Rengastalo, esitetty numerolla 2. Kyseiselle
tontille on ajateltu uudisrakennusta, mika tulee ottaa huomioon suunnittelualuetta kehittaessa. Toi-
nen vaihtoehto voisi olla, etta kyseiselle tontille ei rakennettaisi uudisrakennusta vaan alue muutet-
taisiin puistoksi, jolloin muodostuisi laaja nelidmdinen puistoalue torin vélittémaan laheisyyteen. Sa-

malla uudistunut kauppakortteli tulisi paremmin esille lannesta lahestyttdessa ja lisdksi toisi enem-

man vehreyttd kaupungin keskustaan.

"'" | T ] COREI et 1 A - é|
Kuva 9 Suunnittelualueen vaikutusalueet (Aalto 2018-04-21)
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4.4  Nykytilanne
4.4.1 Asemakaava

Kortteli kuuluu keskustan ruutukaava-alueeseen ja rannikatuverkostoon, jotka laadittiin asemakaa-
vassa jo vuonna 1776. Tonteilla on voimassaolevat asemakaavat, joihin korttelin kehittaminen vai-
kuttaa. Muutoksia tehdessa tulee jo suunnitteluvaiheessa olla yhteydessa kaavoittajaan, mutta ase-

makaavat eivat sido kehittamissuunnitelmaa.

Tontilla 2 (kuva 10), mika sijoittuu kortteliin 14 saa asemakaavan mukaisesti sallitusta 4 200 kerros-
alasta enintadn 20 prosenttia kayttda asuinhuoneistoiksi, mutta niitd ei saa sijoittaa ensimmaiseen
maanpaalliseen kerrokseen. Enintdan 20 prosenttia sallitusta kerrosalasta saa sijoittaa joko osittain
tai kokonaan maanpinnan alapuolella olevaan kellarikerrokseen. Autopaikoista 60 prosenttia voidaan
osoittaa torialueen alla oleviin pysakdintikerroksiin. Pohjoisen ja idénpuoleiselle sivulle on merkattu

alue yleiseen jalankulkuun sekd maanalaisia tiloja varten. Rakennuksen maksimikorkeus on rajattu.

£
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Kuva 10 Asemakaava tontilla 2 (Kuopion karttapalvelu)

Kortteliin 14 sijoittuvalle tontille 3 (kuva 11)saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksen huomioiden
rajatun maksimikorkeuden. Tontin suurimmasta sallitusta kerrosalasta 4 570 voidaan 60 prosenttia
sijoittaa torialueen alla oleviin pysakointikerroksiin ja 25 prosenttia rakennusalasta voidaan osoittaa
tydtiloina osittain tai kokonaan maanpinnan alapuolelle. Autopaikkavaatimus tontilla on yksi auto-
paikka 40 neliometrid kohden. Tontin itdiselle sivulle on merkattu rakennukseen jatettdva kulku-
aukko, alue yleiseen jalankulkuun ja eteldista sivua hallitsee katualueen osa, jonka alitse seka ylitse
saa rakentaa viereisten kortteleiden rakennuksiin liittyvia tiloja. Katuosan alueen alikulkukorkeuden

tulee olla véhintaan 3,4 metria.
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Kuva 11 Tonttien 3 ja 4(6) asemakaava (Kuopion karttapalvelu)

Tontti 4(6) kuuluu kortteliin 19 (kuva 11) ja alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksen huo-
mioiden kahteen eri osaan rajatun maksimi rakennuskorkeuden. Tontin suurimmasta sallitusta ker-
rosalasta 5 640 m? saa 10 prosenttia rakentaa tyétiloina osittain tai kokonaan maanpinnan alapuo-
lelle ja 60 prosenttia vaadittavista autopaikoista voidaan osoittaa torialueen alla oleviin pysakginti-
kerroksiin. Autopaikkavaatimus tontilla on yksi autopaikka 40 m? kohden. Tontin pohjoista sivua hal-
litsee katualueen osa, jonka alitse ja ylitse saa rakentaa viereisten kortteleiden rakennuksiin liittyvia
tiloja, alikulkukorkeuden ollessa vahintaan 3,4 metrid. Idanpuoleiselle sivulle on merkattu alue ylei-

seen jalankulkuun seka maanalaisille tiloille.

Kortteliin 19 kuuluvalle tontille 5 (kuva 12) saa sijoittaa liikerakennuksen, jonka idan puolella tulee
olla viisikerroksinen, eteldn ja lannen puolella kuusikerroksinen. Tontin keskelle tulee sijoittaa vain
kaksikerroksisen osan. Suurimmasta sallitusta kerrosalasta 5 940 m? saa 60 prosenttia vaadituista
autopaikoista sijoittaa torialueen alla oleviin pysakdintikerroksiin. Tontilla sijaitsevat rakennukset voi-

daan rakentaa kiinni tontin rajaan.
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Kuva 12 Asemakaava tontilla 5 (Kuopion karttapalvelu)
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4.4.2 Rakennukset ja tonttitiedot

Koy Tullinkulma on kolmikerroksinen liike- ja tavaratalon kayttotarkoitukseen betonista rakennettu
liikerakennus korttelin 14 pohjoisessa paadyssa tontilla 14-2 (Kuva 13). Vuonna 1974 valmistu-
neessa rakennuksessa on kerrosalaa 4 190 m2 ja kokonaisalaa 6 100 m2. Rakennus sijoittuu tontille
asemakaavan mukaisesti. (Kuopion karttapalvelu).

Koy Valtakulma on kahden tontin laajuinen. Kortteliin 14 ja tontille 3 (kuva 13) valmistunut vuonna
1966 liike- ja tavaratalon kayttétarkoitukseen. Kolmikerroksisessa rakennuksessa on kerrosalaa noin
reilu 10 000 m? ja rakennusaineena on kdytetty betonia. Rakennus sijoittuu tontille asemakaavan
mukaisesti. Toinen Koy Valtakulmaan kuuluva osa sijaitsee korttelissa 19 tontilla 4(6). Rakennus on
valmistunut vuonna 1985 my®ds lilke- ja tavaratalon kayttotarkoitukseen, kerrosalaa rakennuksessa
on noin 3900 m?, kellarin alaa noin 2 100 m2 ja kokonaisalaa noin 5 400 m?. Pddrakennusaineena
on kaytetty betonia. (Kuopion karttapalvelu).

Vuonna 1930 valmistuneessa Atlas-rakennuksessa on viisi kerrosta ja kerrosalaa noin 15200 m?2. Ra-
kennus on suojeltu seka kulttuurihistoriallisesti arvokas ja sen paarakennusaineena on kaytetty beto-

nia. Rakennus sijoittuu tontille 19-5 (kuva 13) asemakaavan mukaisesti. (Kuopion karttapalvelu)

\ —1
T |
_—

= o | b e
x -
B

Kuva 13 Tonttinumerot ja Kiinteistétunnukset (Aalto 2018-04-03) (muokattu lahteestd kuopionkart-
tapalvelu)

4.4.3 Ympargivien kortteleiden tulevat muutokset

Korttelin 10 tonteille 4 ja 6 on haettu asemakaavan muutosta Kiinteistd Oy Kuopion Tulliportinkatu
33 toimesta. Muutoksen tavoitteena on nostaa tonttitehokkuutta ja rakennuksen korkeuksia merkit-
tavasti nykytilanteeseen verrattuna. Lisaksi Kiinteistd Oy Kuopion Rengastalo on hakenut asemakaa-
van muutosta tontilleen tavoitteenaan myos lisdta tontin rakennusoikeutta ja paivittaa tontin pysa-
kointimaadraykset vastaamaan nykyista ja tulevaa kayttétarkoitusta. (Tullinkulma ja Rengastalo osal-

listamis- ja arviointisuunnitelma, 2). Muutokset tapahtuvat punaisella merkityilld alueilla (kuva 14).
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Kuva 14. Viereisten kortteleiden muutokset (Aalto 2018-05-16) (muokattu lahteestd Kuopion kartta-

palvelu)

4.5 Kehittdmissuunnitelma

4.5.1 Kehittamisvaihtoehdot

Lisdrakentamisessa voidaan puhua neljasta erilaisesta vaihtoehdosta, joita ovat mm. rakennuksen
korottaminen, rakennusta voidaan laajentaa eri suuntiin, rakennuksen kayttétarkoitusta voidaan

muuttaa tai purkamalla olemassa oleva rakennus ja rakentaa uusi rakennus samaiselle paikalle

(kuva 15).

RAKENNUKSEN KOROTTAMINEN RAKENNUKSEN LAAJENTAMINEN

RAKENNUKSEN KAYTTO- UUSI RAKENNUS SAMALLE TONTILLE
TARKOITUKSEN MUUTTAMINEN

Kuva 15. Lisarakentamisen erilaiset vaihtoehdot (Aalto 2018-05-16)

Korttelin kehittdmiseen on mielestani 3 erilaista vaihtoehtoa, jotka kaikki muokkaavat torin lansireu-
nan kaupunkikuvaa seka luovat uudenlaista katutilaa (LIITE1) Vaihtoehtokuvissa ei oteta vield kan-
taa rakennusten sijoitteluun tai rakennuskorkeuteen vaan kyse on enemman isommista linjauksista

ja alueen suunnittelusta. Vaihtoehdot perustuvat nykyisiin ratkaisuihin, mutta my6s palaavat osittain
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vanhaan ratkaisuun esim. ennen korttelin halki kulkeva yleiseen jalankulkuun varattu alue oli avointa
katettua tilaa, mikd myéhemmin muutettiin kauppakaytavaksi. Rakentamalla kyseisen yleiseen jalan-
kulkuun varatun alueen ylapuolelle saadaan kasvatettua rakennusoikeutta, mutta julkisivusta voi
tulla liilan massiivinen. Toisaalta laajentamalla rakennusta lahemmas tontin rajaa saadaan kaivattua
katettua tilaa ja yhtendista katulinjaa. Torin idanpuoleinen sivu on jaettu kahteen suurempaan kort-
teliin, mika voisi olla myds torin lansireunan yksi vaihtoehto. Tall6in seka idan, ettd lannenpuoleisen
julkisivut toimisivat toistensa vastaparina. Kaikissa alla olevissa vaihtoehdoissa olisi syyta pohtia
myds maanalaisten kerroksien lisadmista ja yhdistamista torin alla sijaitsevan pysakdintilaitoksen

kerroksiin.

Kehittamisvaihtoehdossa 1 (kuva 16) olemassa olevat rakennukset eli Atlas/Carlson (tummanhar-
maa-alue) sekd Sokos/Tullinkulma (vaaleanharmaa-alue) sadilytetdan ja lisarakentaminen sijoittuu
olemassa olevien rakennusten ylapuolelle. Uudisosa laajennetaan tontin rajalle asti, jolloin Haapanie-
menkadun katulinjasta saadaan yhtendinen. Uudisosa muodostaa Sokoksen edustalle katetun ar-
kadi-kdytavan. Paatymalla tdhan vaihtoehtoon tulisi pohtia, riittadko yldpuolinen muutos, toimiiko

vanha ja uusiosa myos jatkossa ja onko taloudellisesti jarkevaa jattéa vanha purkamatta.

KEHITTAMISVAIHTOEHTO 1

OLEMASSAOLEVA RAKENNUS JA LAAJENNETTU UUDISOSA OLEMASSAOLEVAN
MAHDOLLINEN LAAJENNETTAVUUS RAKENNUKSEN YLAPUOLELLA KIINNI
TONTIN RAJAAN TONTIN RAJAAN

Kuva 16 Kehittamisvaihtoehto 1 (Aalto 2018-04-04)

Toisessa vaihtoehdossa (kuva 17) nykyiset rakennukset puretaan lukuun ottamatta Atlas/Carlson

rakennusta (tummanharmaa-alue), mutta kavelykatu sailytetdan. Kortteliin laadittaisiin uusi suunni-
telma esimerkiksi suunnittelukilpailun avulla, jolloin eri vaihtoehtojen tarkastelu tuottaisi laadukkaan
lopputuloksen. Tallainen vaihtoehto olisi tietysti iso muutos nykyiseen, mutta vastaisi tulevaisuuden
tarpeisiin. Toinen vaihtoehto tahtda selkedsti muutokseen ja uudistumiseen seka vaatii investoinnin

pitkalla tahtaimella.
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KEHITTAMISVAIHTOEHTO 2

PURETAAN NYKYISET RAKENNUKSET KOKONAAN UUSI SUUNNITELMA
LUKUUNOTTAMATTA ATLAS/CARLSONIA KOKO TONTILLE ESIM.
- KAVELYKATU SAILYTETAAN SUUNNITTELUKILPAILUN AVULLA?

Kuva 17 Kehittdmisvaihtoehto 2 (Aalto 2018-04-04)

Kehittamisvaihtoehto 3 (kuva 18) on taas yhdistelmé kahta aiempaa vaihtoehtoa. Kortteli jaettaisiin
kahteen suurempaan kortteliin nykyiselld jalankulkuun merkitylla alueella, mika jatettaisiin avoimeksi
katutilaksi. Tummanharmaalla alueella sijaitsevat Atlas/Carlson rakennukset sailytettaisiin. Korttelin
jakaminen kahteen osaan vastaisi torin idanpuoleista julkisivua ja korttelirakennetta. Avoin katutila
voitaisiin muuttaa puistovaylaksi ja viereisten rakennusten sisadankdynnit sisennettaisiin ylemman
kerroksen alle katetuksi tilaksi. Téma vaihtoehto vastaisi aiemmin avoimena olevaa katutilaa. Kah-

teen eri kortteliin laadittaisiin suunnittelukilpailu erilaisten vaihtoehtojen tarkastelemisen vuoksi.
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KEHITTAMISVAIHTOEHTO 3

KORTTELI JAETAAN 2 OSAAN JALANKULKU- RAKENNUSTEN VALIIN JAAVA
KAYTAVALLA, JOKA JATETAAN AVOIMEKSI. KATUTILA VOIS TOIMIA
RATKAISU VASTAISI TORIN IDANPUOLEISTA PUISTOVAYLANA JA VIEREISTEN
JULKISIVUA. RAKENNUSTEN SISAANKAYNNIT

SISENNETTAISIIN YLIMMAN
KERROKSEN ALLE.

Kuva 18 Kehittdmisvaihtoehto 3 (Aalto 2018-04-04)

Paadyin lopulta kehittédmisvaihtoehtoon 1, silld tdmanhetkisessa tilanteessa ei ole vield kovinkaan
paljon lahtétietoja muiden vaihtoehtojen tarkasteluun. Vaihtoehto sopii nykyhetken analysointiin ja
auttaa hahmottamaan ja vertailemaan erilaisia ideoita jatkossa. Ensin on hyva katsoa mita nykyiselle
tilanteelle voidaan tehda ja pystyyko sité kehittdmaan toivottuun suuntaan, ndin pystytdan myds

osoittamaan nykytilanteen kaipaama selkea muutostarve.

4.5.2 Katutila-tutkielma

Katukuva torin lansireunalla on sekava ja hajanainen, silld kaupunkikuvallisia elementteja (kuva 19)
on monia. Atlas-rakennus on sijoitettu tontin rajaan, kun taas Sokos-rakennus on sisennetty melko
kauas kadusta, mika tekee torista entistd avoimen ja laajemman. Sijoittamalla Sokoksen ylle tulevan
uudisosan tontin rajaan asti ja kannattamalla yldosa pilarein, muodostuisi katettu arkadi-kaytava.
Lisaksi tori tiivistyisi ja katukuvasta saataisiin yhtendisempi. Katettu tila Sokoksen edustalla toimisi

puolijulkisena tilana ja tori taas avoimena julkisena tilana.
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KAUPUNKIKUVALLISIA ELEMENTTEJA TORIKESKUSTAN ALUEELLA

2.

RAKENNUS KIINNI PILARIT SISAANKAYNNIN YLAPUOLINEN KERROS
TONTIN RAJASSA YHTEYDESSA JA KATOS ULOKKEENA JA KATETTU
TOIMII ARKADI-KAYTAVANA SISAANKAYNTI

Kuva 19 Kaupunkikuvallisia elementteja toriymparistossa (Aalto 2018-04-04)

Sokos on lilkenteen solmukohdassa. Vierella sijaitsee julkisen liikenteen pysdkkeja ja taksipysakki
seka Sokoksen kongina tunnettu yleiseen jalankulkuun varattu katutila liikerakennuksen lapi. Varsin-
kin ruuhkaiseen aikaan eli aamuisin ja iltapaivalla neljén aikaan Sokoksen edustalla liikkuu paljon
ihmisia, minka vuoksi asuntoihin menevia yksityisid porrashuoneita ei valttdmatta olisi hyva juuri ta-
han kohtaan ainakaan montaa laittaa asukkaiden viihtyisyyden ja yksityisen rauhan turvaamiseksi.
Asukas voi kokea tuntemattoman ihmismassan porrashuoneen lahelld uhkana. Pysakkien edustalla
odottaminen ja kauppakeskukseen meneminen seka sieltd poistuminen ovat liikehdinnan lisaksi
myds sosiaalista kohtaamista, mikéa tarkoittaa myds passiivista liikehdintad. Kauppakeskusten edus-
tat ovat oivia paikkoja jaada juttelemaan tuttavien kesken, mutta nykytilanne ei tarjoa siihen kun-
nollista mahdollisuutta varsinkaan sateisella tai lumisella saalla. Tarvitaan laajempi katettu tila kaup-
pakeskus Sokoksen edustalle. Talla hetkella rakennuksen edustaa kattaa noin 2 metrin leveyden
uloke sekd paasisaankayntien suuremmat katokset. Tahan yhtenaisempi ratkaisu olisi kuten edella
mainitsin, arkadi-kaytava, joka samalla ottaisi huomioon vanhaa rakennettua ymparistod, toisi sa-
malla uutta ilmettd kaupunkikuvaan ja parantaisi merkittavasti nykyistd avointa katutilaa. Katutilasta

olen tehnyt useampia versioita tutkielman muodossa, joka loytyy liitteend (LIITE2).

4.5.3 Kaupunkikuva-analyysi

Kuopion torikeskustan alueella sijaitsee useita historiallisia rakennuksia, jotka tulee huomioida kes-
kustan kehittdmisessa. Mittakaavaltaan rakennukset vaihtelevat, mutta rakennuskorkeus on saily-
tetty yhtendisena pienia vaihteluita lukuun ottamatta. Yhtendinen kerroskorkeus on toisaalta hyva
tasavertainen ratkaisu, mutta ei kuvasta elinvoimaista ja vaihtelevaa kaupunkikuvaa. Keskustassa on
monia tdydennysrakentamisen paikkoja seka useita kortteleita, jotka kaipaisivat korjaamista tai jopa
kokonaan purkamista. Kaupunkikuvallisesti torikeskusta kaipaa uutta iimettd, mutta samalla histori-
allisia rakennuksia torin laidalla on monta eika niité voida Idhtea uudistamaan. Torin lansireuna on

talla hetkelld ainoa potentiaalinen kehityskohde, johon pystytdan toteuttamaan suurta muutosta.

Kuopion kaupunki tuntuu vastustavan rakennuskorkeuden kasvattamista torialueella, mutta se kai-

paisi silti jonkunlaisen korkeamman kiintopisteen, torialueen maamerkin. Kiintopisteet ovat tavallaan
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my6s tapahtumia. Ihmiset eivat kiinnita kulkiessaan sen kummemmin huomiota, jos mitaan ei ta-
pahdu tai selkeasti erotu, oli se sitten hyvalla tai huonolla tavalla. Juuri tallaiset kiintopisteet heratta-
vat ja virkistavat ymparistod. Talla hetkella tallaisena elementtina toimii Puijon torni, johon halutaan
nakdyhteys joka suunnasta ja sen nakeminen koetaan jonkinasteisena eldmyksena kaupunkiku-

vassa. Alla oleva kuva I6ytyy suurempana liitteet osiosta (LIITE1).

Ohimenevat ajatukset ja havainnot kuten “tuolla nékyy taas Puijon torni” maarittelevat minkalaisena
kaupunkitilan kokee ja miten asiat jasentyvat urbaanissa kaupunkiymparistdssa. Ihminen liikkuu pai-
kassa, jossa on my0ds muita ja se koetaan viihtyisaksi ja hyvaksi paikaksi. Kulkemalla iltaisin tyhjalla
aukiolla ilman muuta liikennetta saatetaan kokea epamiellyttavaksi ja mieli reagoi yleensa tuolloin
kysymalla “missa kaikki on tai miksi ei tapahdu mitdan?”. Kuopion tori kaipaa téman tyyppisen ela-
myksen eika se kilpailisi Puijon tornin kanssa, silla Puijon maella sijaitseva torni nékyy useiden kym-
menien kilometrien paahan. Uusi torni tulisi olla noin sadan metrin korkuinen (kuva 20), jotta se al-
kaisi vastamaan Puijon tornia koko Kuopion maamerkking, mutta ndin korkeaan kiintopisteeseen
torin alueella ei ole tarvetta. Kaupunkitilassa ihminen nauttii virikkeista tai harva ainakaan toivoisi
tylsda katukuvaa. Esimerkiksi moottoritielld ajaessa uusi tornirakennus ei vield nakyisi, mutta [ahem-
maksi ydinkeskustaa ajaessa ulkopaikkakuntalainen nakisi torikeskustassa sijaitsevan uuden kiinto-
pisteen ja ajattelisi, ettd "tuolla sijaitsee tori ja sielld pitad kayda”. Tamanlaisen ongelman koin itse
tullessani ensimmaista kertaa Kuopioon, silla torin sijainti ei ollut tédysin varma. Taman vuoksi kau-
punkia ei kannata suunnitella samanlaiseksi vaan on hyva, etta siella nakyy kerroksellisuus, moni-
puolisuus, eri aikakausien arkkitehtoniset vaikutteet seké mittakaavalliset eroavaisuudet. Kaupunki-
kuva muodostuu nain elinvoimaiseksi ja virikkeelliseksi, mika tuottaa positiivisuutta, innokkuutta ja

tekee arjen eldmisestd nautinnollisempaa.

UUDEN TORNIRAKENNUKSEN SUHDE PUIJON TORMNIIN

~226.0 PLLGN TORN

=200 RAMEMNUKSEN MAKSMIKORKELS

100 METRIA = N33 KERROSTA

Kuva 20. Tornirakennuksen suhde Puijon torniin (Aalto 2018-04-04)

Kaupungistuminen jatkaa kasvuaan ja Kuopio kuuluu Suomen suurimpiin kasvaviin kaupunkeihin.
Laaja koulutustarjonta, tydpaikat seka viihtyisd asuinymparistd toimivat pohjana kasvavalle kasvu-

keskukselle. Kuopio on laajentunut kuntaliitoksilla viime vuosien aikana enka nae miksei se laajenisi
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edelleen. Kaupungin laajentuessaankin kuntalaiset muuttavat lahemmaksi keskustaa, koska palvelut
yleensa keskitetadn enemmistdon mukaan pitkalla aikavalilla. Kyse ei ole valttamatta siitd laajentuuko
Kuopion kaupunki vaan siita, etta mitd jos naapurikunnista katoaa merkittava tydnantaja ja enem-
misté muuttaa Kuopioon. Onko Kuopio ja etenkin Kuopion keskustaa-alue varautunut nopeaan muu-
tokseen vai keradko esim. Jyvaskylda sanonnan mukaan jyvat akanoista. Savilahteen paljon julkisessa
keskustelussa oleva suurhanke vastaa osittain kasvutarpeeseen. Nykytrendina voinee pitda kaupun-
kien keskustojen kehittamista, silla ne ovat kaupunkien myyntivaltteja. Torin laidalle sijoittuva uusi
kiintopiste lisdisi vahvasti torialueen nakyvyytta, elinvoimaisuutta, korostaisi sen sijaintia (kuva 21).

Lisaksi vahvistaisi ennestaan tunnetun torin sekd keskustan brandia ja imagoa kaupallisena keskuk-
sena (kuva 22).
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Kuva 21 Keskusta-alueen kiintopisteet (Aalto 2018-03-16)
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Kuva 22 Keskustan tulevia vetovoimaisuutta lisdavia tekijoita (Aalto 2018-03-16)

4.5.4 Massoitteluvaihtoehdot

Suunnittelun avuksi ja lahtdkohdan hahmottamiseksi on hyva tarkastella erilaisia vaihtoehtoja mas-
soittelun avulla ja ndhda miten erilaiset muodot vaikuttavat rakennusten ilmeeseen seka laajempaan
kaupunkikuvaan. Massoittelun avulla voidaan tarkastella kokonaisuutta menematta yksityiskohtiin ja
tarkempiin suunnitelmiin ja nain vertailla kokonaisvaltaisemmin korttelirakennetta, muotoa, eri osien
sommittelua seka rakennusten korkeutta suhteessa ympardivaan rakennettuun ymparistéon. Vertai-
lin vaihtoehtoja tutkielmana ja paadyin neljaan massoitteluvaihtoehtoon (LIITE3), jossa ensimmai-
sessa versiossa (Kuva 23) korttelia tarkastellaan lahtétietojen mukaan. Alkuvaiheen ajatuksena oli-
vat nykyisten rakennusten korottaminen vastaamaan viereisten rakennusten kerroskorkeutta seka
merkittdvasti korkeamman rakennuksen tarkasteleminen Kuopion torin lansireunan korttelissa. Kor-
kean rakennuksen sijainniksi valikoitui korttelin keskiosa Atlas-rakennuksen vieressa, jolloin se ei
tule niin voimakkaasti esille kadunkulmassa. Rakennukset muodostavat umpinaisen kortteliraken-
teen, jolloin sisdpihasta muodostuu suojaisa asukkaiden yhteiseen kayttédn soveltuva viheralue seka
oleskelutila. Laajuudeltaan uudisosaan tulee yhteensa noin 22 100 k-m?, joista tornirakennukseen
kuuluu noin 6 700 m?2. Autopaikkojen tarpeeksi muodostuu noin 320 asunnon mukaan puolet eli 160
autopaikkaa. Sijoittamalla tornitalo keskemmalle korttelia ympardivat muut rakennukset taydentavat

sitd ja muodostuu harmonisempi kokonaisuus seka vanhan Atlas-rakennuksen ja uuden rakennuksen
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jannite, mika tekee siitéd mielenkiintoisen ja uudenlaisen kiintopisteen torikeskustalle. Torni-raken-
nuksella korostetaan torin asemaa kaupallisena keskuksena ja elinvoimaisena kansalaisten viih-

tyisédna kaupunkitilana.

~_

/

Kuva 23. Massoitteluvaihtoehto 1 — Lahtétieto (Aalto 2018-04-10)

Versiossa 2 (Kuva 24) sovelletaan ensimmaista lahtotietoihin perustuvaa versiota siten, ettd umpi-
naista korttelia aukotetaan, alimpaan kerrokseen sijoitetaan autokansi ja asuinkerroksia tulee ole-
maan neljd, jolloin uudisosaa korotetaan yhteensa viisikerroksiseksi. Torin puolella kortteli on umpi-
naisempi, ajurinkadun puoleista julkisivua aukotetaan ndkymien ja keveamman korttelirakenteen
saavuttamiseksi seka Sokoksen kongina tunnettua jalankulkukdytavaa korostetaan jattamalla kysei-
nen alue avoimeksi autokansikerrosta lukuun ottamatta. Tornirakennuksen uudisosa on 22-kerroksi-
nen ja se sijoittuu liikenteelliseen solmukohtaan, keskeiselle sijainnille kaupallisessa keskustassa.
Tornirakennus tulee olemaan yhteensa 25-kerroksinen nykyisen rakennuksen kerrokset mukaan las-

kettuna.

Tornirakennuksen sijoittaminen tiivistad kaupunkirakennetta, varjostus pysyy hallittuna ja vahadisena
ja katutilassa rakennusta ei selkedsti erota muiden rakennusten ollessa katutilaa rajoittavina teki-
joina toimien kaukaisena kiintopisteend. Laajuudeltaan uudisosaan tulee yhteensa noin 18 000 k-m?,
joista tornirakennukseen kuuluu noin 6 700 m?2. Autopaikkojen tarpeeksi muodostuu noin 262 asun-
non mukaan puolet eli 131 autopaikkaa. Torilta katsoessa rakennus kohoaa upeasti erottuen muusta
ymparistdsta, yllattaa, herattda mielenkiinnon ja tuo elinvoimaisuutta toriymparistdén. Vaihtoehto 2

on kokonaisuudessaan toimiva, nykyaikainen ja olemassa olevan rakennuksen kaltainen, jolloin
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muodostuu tyyliltéén eheda arkkitehtuuria. Rakennukset muodostavat selkeat reunat ja rajat, sisapi-
halta avautuu avoimet nakymat ympardivaan kortteliin, jolloin tilantuntu sailyy viihtyisana. Kortteli
on mittasuhteiltaan sopusuhtainen, torni rakennus kruunaa kokonaisuuden ja kokonaisuus sulautuu

osaksi toriympariston korttelirakennetta.

Kuva 24. Massoitteluvaihtoehto 2 (Aalto 2018-04-10)

Kolmas versio (Kuva25) on sovellettu yhdistelma lahtétietojen umpinaisesta korttelirakenteesta, jo-
hon yhdistetdan toisen version aukotus ja nakymien avaaminen. Rakennusten paikat ja aukotus séi-
lyvdt toisen version mukaan, asuinkerroksia uudisosaan tulee kattomuodosta johtuen 3 asuinker-
rosta mahdollisella ullakkohuoneisto tai parvivarauksella. Laajuudeltaan uudisosaan tulee yhteensa
noin 22 900 k-m?, joista tornirakennukseen kuuluu noin 6 700 m2. Ylimpaan kerrokseen muodostuu
noin 6 800 m?, joista noin puolet tai enemmankin voitaisiin hyodyntaa asuinkayttoon joko asuntoina
tai alimpiin kerroksiin kuuluvina parvitiloina. Autopaikkojen tarpeeksi muodostuu noin 235 asunnon
mukaan puolet eli 118 autopaikkaa. Harjakatto mukailee Atlas-rakennuksen kattomuotoa. Tassa ver-
sioissa kortteli sdilyy umpinaisena, vaikka sitd onkin aukotettu. Vaihtoehto tuntuu irralliselta ympa-
réiviin kortteleihin verrattuna, silld niin sanottua vastaparia ei 16ydy, kattomuoto viittaa osaan raken-
nuksista ja sopisi Atlas-rakennukseen, mutta kokonaisuudesta tulee lilan massiivisen oloinen seka

suljettu.
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Kuva 25. Massoitteluvaihtoehto 3 (Aalto 2018-04-10)

Viimeisessa eli neljannessa versiossa (Kuva 26) sovelletaan ja yhdistetaan kaikkia edellda mainittuja
versioita. Rakennusten sijainti ja aukotus sdilyvat version 2 mukaan, asuinkerrokset vaihtelevat por-
rastetusti kahden ja seitseman kerroksen valilld tuoden kerroksellista vaihtuvuutta ja virikkeellisyytta
julkisivuun. Katokset yhdistdvat erilliset rakennukset umpinaisemmaksi kortteliksi kuten ensimmai-
sessa versiossa. Rakennukset luovat vaihtelevan kerroksellisen kokonaisuuden, mika tukee massoit-
telultaan tornirakennusta. Korttelissa on monipuolisuutta ja kattopinta-alaa voidaan hyédyntaa esi-
merkiksi kattoterasseina tai osa voidaan rakentaa viherkattona. Laajuudeltaan uudisosaan tulee yh-
teenséd noin 21 600 k-m?, joista tornirakennukseen kuuluu noin 6 700 m2. Autopaikkojen tarpeeksi
muodostuu noin 314 asunnon mukaan puolet eli 157 autopaikkaa Tama vaihtoehto elavdittaisi torin
lansireunan korttelia monimuotoisuudellaan, mutta samalla se saattaisi olla liian eri tyylinen toria

ymparoiviin rakennuksiin verrattuna.
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Kuva 26. Massoitteluvaihtoehto 4 (Aalto 2018-04-10)

Paadyin vaihtoehtojen tarkastelun jélkeen massoitteluvaihtoehtoon 2 (Kuva 24). Kokonaisuus on
toimiva, selkea ja mittasuhteiltaan ja korttelirakenteeltaan sopusuhtainen ja toimii siten tdssa vai-

heessa potentiaalisimpana vaihtoehtona jatkamaan suunnitelman kehittdmista eteenpain (LIITE3).

4.6 Luonnos 1

Luonnos 1 on jatkoa massoitteluvaiheeseen. Tassa vaiheessa tarkensin suunnitelmia lisdéamalla julki-
sivuihin parvekkeita mahdollisten asuntojen ja julkisivun hahmottamiseksi (Kuva 27). Asuntojen ko-
koihin ja maaran en vield tassa vaiheessa ottanut kantaa sen tarkemmin vaan halusin ndhda, miten
julkisivu soveltuu olemassa olevaan kaupunkikuvaan. Kokonaisuus on selked ja selkedsti hahmotet-
tavissa ja soveltuu korttelirakenteeltaan myds ymparistoon. Autokansikerroksen ylapuolelle sijoittuu
viihtyisa pihakansi, jonka ymparille sijoittuvat uudisrakennukset. Kaupunkikuvaltaan uudisrakennus-
ten tyyli sopii toriymparistodn, silla torin itapuolella on osittain vastaavanlaista tyylia. Nykyinen So-
kos-rakennus on melko umpinainen torin suuntaa ja kaipaa enemman avoimempaa lasipintaa. Sijoit-
tamalla asuntojen parvekkeita torin suuntaan saadaan elavéitettya julkisivua. Tornirakennus on sopi-
van valjasti omalla alueellaan ja Atlas rakennuksen kyljessa sijaitseva korkea ilmanottorakennelma
toimii loistavana visuaalisena yhdistajana tornirakennukselle (kuva 28). Luonnoksesta on esitetty
useampia kuvia liitteessa (LIITE4). Luonnosvaiheesta siirryttiin kehittdmaan tyéta lopulliseksi suunni-

telmaksi.
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Kuva 27. Luonnos rakennuksien julkisivusta torin suuntaan (Aalto 2018-04-14)

Kuva 28. Luonnos torin lansilaidan julkisivusta kirjastokadulta (Aalto 2018-04-14)
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4.7 Lopullinen kehittamissuunnitelma

4.7.1 Asemointi

Luonnosvaiheen tarkastelun jalkeen rakennusten massoitteluun tuli muutos, jolloin korttelin pohjois-
puolella sijaitsevat rakennukset muodostavat U-muotoisen korttelirakenteen (kuva 29) Nain ennen
erilldan ollut rakennus ei peita viereisen tontin ndkymia ja eivatka rakennukset ole liilan ahtaasti suh-
teessa toisiinsa. Rakennukset muodostavat avoimen sisdpihan, jonne voidaan sijoittaa erilaisia toi-
mintoja kuten leikkipaikkaa, terasseja, oleskelupaikkoja, tomutus- ja kuivauspaikkoja ja muita yhtei-
sia ulkotilan toimintoja. Tornirakennus sijaitsee liikenteen solmukohdassa Atlas-hotellin vieressa ja
luo kontrastin uuden ja vanhan rakennuksen valille. Tornirakennuksen sijainti valikoitui siten, etta
porrashuoneesta voidaan kulkea torin alla sijaitsevaan pysakdintilaitokseen. Korttelin pohjoisreunalla

sijaitseva tornirakennus olisi hallinnut liikaa Tulliportinkadun katukuvaa ja olisi peittanyt viereisen
rakennuksen taysin.

pry=sikintikerokssen

. Tuliportinkat
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iyt pysikoirikerroksesn [

+111.90 Avtekeansi
ja phaannelle

+115.90 Pihakansi
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nyexunnty

AtlasiCarlson
sailyietaan
alkuperaisena

" “Kauppakatu
Kuva 29. Asemapiirustus (Aalto 2018-05-05)

4.7.2 Liikenne ja pysakdinti

Uusi kehittdmissuunnitelma ei poista nykyisia kulkureitteja katutasosta. Autokansikerrokseen kulje-
taan nykyisesta ennen Sokoksen katolle kulkevasta rampista korttelin pohjoisosasta Tulliportinka-
dulta. Autokansikerroksessa on yhteensa 86 autopaikkaa, jotka ovat A ja B-osan kaytdssa (kuva 30)
Tornirakennuksen eli C-osan autopaikat osoitetaan torin alla sijaitsevasta pysakdintihallista, mista
kuljetaan porrashuoneen kautta ylempiin kerroksiin. Uudet kulkuyhteydet ylempiin kerroksiin kul-
kiessa kavellen tai pydraillen sijoittuvat Sokoksen takana Ajurinkadulla. Uusi Porrashuone Ajurinka-

dulla on varustettu myés hissilld, jolla voidaan siirtda pyora autokansikerroksessa sijaitseviin pyora-
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varastoihin. Lisaksi Ajurinkadulla on seka autokansikerrokseen, etta pihakansikerrokseen vievat por-
taat, mitka toimivat myods hatduloskdyntind. Yhtena vaihtoehtona olisi laajentaa torin alla sijaitsevaa
pysakéintihallia lIdnsireunan korttelin alle, jolloin ainakin suurin osa korttelin vaatimista autopaikoista
voitaisiin sijoittaa omalle tontille. Torin alle on mahdollista erilliselld sopimuksella sijoittaa lahimpien
kortteleiden autopaikkoja, kunhan niista sopii torin pysakdintilaitoksen kanssa. Kaikkia autopaikkoja
ei siis tarvitsisi tehda itse ja omalle tontille. Torin pysakdintilaitos saisi talldin vakioasiakkaita ja tilat

olisivat enemman kaytossa.
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Kuva 30. 3.kerros — autokansi (Aalto 2018-05-05)

Uusi asuntoja tulee kortteliin yhteensa 342, jotka jakautuvat A, B- ja C-osaan (Taulukko 2). Korttelin
kerrosala kasvaa uusien asuntojen ja muiden tilojen myéta runsaasti noin 20 300 kerrosnelidmetria.
Asuntojen koot vaihtelevat 25 m?2 kokoisesta yksiosta tornirakennuksen eli C-osan ylimman kerrok-

sen pienempia asuntoja yhdistettyyn 106.5 m? neliédn. A ja B-osassa sijaitsee pddasiassa yksibita ja
kaksioita seka muutamia kolmia, jotka ovat suunnattu yhteisen oleskelupihan puolelle. C-osassa eli

korkeassa rakennuksessa asunnot jakautuvat tasan kerroksittain lukuun ottamatta ylimpaa kerrosta,
silld jokaisessa kerroksessa yksidita, kaksioita ja kolmioita on kolme kappaletta. Isommat asunnot on
sijoitettu rakennuksen nurkkiin parempien ndakymien saamiseksi ja pienemmat asunnot sijaitsevat eri

puolilla rakennusta (kuva 31).
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Kerrosala k-m2 Asuntojen maara Autopaikkatarve

Autokansi-kerros 3015 = =

A-osa 8068 140 70

B-osa 1313 20 10

C-osa 8401 182 91

Yhteensa 20 270 342 171
Taulukko 2 Korttelin laajuustiedot (Aalto 2018-3-21)
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Asumntoja 51 kpl
Asuntojen koko vaihteles
25 m2 - 25 m2 valilla
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Kuva 31. Pihakansikerros (Aalto 2018-05-05)

4.7.4 Arkkitehtoniset ratkaisut

Toiminnallisesti korttelin lisdosa jakautuu kolmeen osaan, missa ensimmaiseen lisdkerrokseen sijoit-
tuvat autopaikat, irtainvarastot, pyéravarastot ja muut asuntojen yhteiset tilat. toiseen lisakerrok-
seen sijoittuvat piha-alueet, asuntojen terassit seka kulkuyhteydet alempiin kerroksiin. Kolmas lisa-
osa koostuu asuinkerroksista. Korttelirakenne on yksinkertainen ja se jakautuu alemman olemassa
olevan rakennuksen mukaan kahteen osaan. Pohjoispuolelle sijoittuu U-mallinen rakennus ja etela-
puolelle kaksi erillisesta rakennusta. Julkisivu on sommiteltu satunnaisesti, mutta asuntojen tulevat

tilat huomioiden. Esimerkiksi suurin osa korttelin asuntoihin liittyvisté parvekkeista on sisennettyja,
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jolloin saadaan selked kokonaisuus ja laadukas yhtendinen julkisivu. Korttelin sisapihan puolella par-
vekkeet ovat ulokkeena, jolloin piha-alueesta muodostuu viihtyisa seka virikkeellinen oleskeluympa-
ristd. Materiaaleihin ei tassa tyossa ole otettu kantaa vaan pyritty esittamaan rakennus neutraalisena
varind, mutta rakennuksen materiaalit tulee suunnitella vastaamaan ympardivan rakennetun ympa-
ristdn arkkitehtuuria. Rakennuksen perusmateriaaleiksi soveltuisivat muun muassa betoni, kivipinta
ja tiiliverhous, joita voitaisiin hyédyntaa eri arkkitehtonisin keinoin eri puolilla korttelia. Terassit ovat
puurakenteisia ja pihakannen kulkuyhteydet ovat laatoitettuja.

Tunnistettavia piirteitd korttelissa ovat korkealle kohoava tornirakennus, mika erottuu selkeasti
muista kortteleista sekd moderni julkisivu laajoine ikkunapintoineen. Omanlaisen ilmeen julkisivuun
tuovat Ajurinkadun puolelle sijoittuvat porrashuone sekd porras seinan edustalla, joka rikkoo nykyi-
sen rakennuksen julkisivua. Korttelin sisapihan puolella U-muotoista rakennusta on aukotettu piha-
kansikerroksessa, jolloin piha-alueesta ei tule suljettua ja pihakannella pystytaan liikkumaan laajem-
malla alueella. Yksityiskohtana tornirakennuksessa on keltaiset ikkunakehykset torin lansireunan
puoleisella julkisivulla luoden jatkumoa tai viitteita vieressa sijaitsevaan Atlas-rakennukseen. Tar-
kemmat suunnitelmat asemapiirustuksesta, pohjapiirustuksista, julkisivupiirustuksista seka havainne-
kuvista ovat esitetty liitteissa 5-16.

KUVAKOLLAASI - SUOM

Kuva 32. Kuvakollaasi Suomen ulkopuolella sijaitsevista rakennushankkeista (Aalto 2018-05-17)
(Lahde: archdaily.com)
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Kuva 33. Kuvakollaasi Suomessa sijaitsevista rakennushankkeista (Aalto 2018-05-17)
(Léhde: archdaily.com)

Kuvakollaasien perusteella vastaavanlaisia kehityshankkeita on ulkomaiden lisaksi myds Suomessa,
missa asuinrakennukset sijaitsevat liiketilan, parkkihallin tai kauppakeskuksen yldpuolella torniraken-
nuksena. Kokonaisuuden tai alueen kiintopisteena toimii tornirakennus. Kuvakollaaseissa esiintyvissa
rakennuksissa yhdistyvat olemassa oleva ympéristd ja uusi rakennettu ympéaristd modernilla tavalla.
Arkkitehtonisten ratkaisujen ja laadun merkitys kasvaa, mitd korkeammaksi rakennuksen suunnitte-
lee. Yhdistelemalld eri mittakaavaisia rakennuksia ja toimintoja saadaan luotua eldmyksellisté kau-

punkikuvaa.

5 YHTEENVETO

Opinnaytety6n paatarkoituksena oli laatia luonnostasoinen kehittdmissuunnitelma Kuopion torin lan-
sireunalla sijaitsevaan kortteliin Kuopion torikeskustan kehittamiseksi ja elinvoimaisuuden lisaa-
miseksi. Tydn tarve pohjautui siihen, ettd Kuopion torikeskustasta kaipaa elavyytta ja enemman pal-
velutarjontaa asukkaille. Tyon tekemisen hetkelld tyhjia liiketiloja keskustassa oli paljon ja siten
myds ihmisid liikkuu torikeskustassa liilan véahan. OpinnadytetyOn tavoitteena oli tutkia korttelin lisara-
kentamista padasiassa asuinrakentamisen avulla seka tarkastella nykyistd keskustan rakennuskor-
keutta merkittavasti korkeampaa rakentamista. Opinndytety6 antoi yhdistykselle mahdollisuuden
tarkastella korttelin lisdrakentamista kehittdmissuunnitelman avulla ja néhda miten eri vaihtoehdot

kyseisessa korttelissa nayttdvat. Tyoni voi toimia myos lahtokohtana korttelin jatkokehittamiselle.

Opinndytetyd oli kokonaisuudessaan haastava, laaja seka darimmaisen mielenkiintoinen. Tydssa tuli

tarkastella korttelin kehittémista monenlaisesta ndkdkulmasta ja tutkia erilaisia vaihtoehtoja hyvan
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lopputuloksen saamiseksi. Vaihtoehtojen tutkiminen auttoi saamaan kasityksen, mitka ratkaisut toi-
mivat, miltd kaupunkikuva niiden mukaan nayttaisi ja miten asunnot seka muut toiminnot sijoittuisi-
vat. Lopputulos naytti vaihtoehtoja, tuotti uusia nakemyksia korttelin kehittamiselle, mutta samalla

otti kantaa asioihin.

Kuopion torialue kuuluu historiallisesti merkittdvaan ja arvokkaaseen kulttuuriymparistdon ja kysei-
sen torin lansireunan korttelin eteldpaadyssa sijaitsee suojeltu Atlas-rakennus, mika osaltaan hanka-
loitti suunnittelua. Lisdksi tyon tekemisen hetkella Kuopion keskustaan oli suunnitteilla monia koh-
teita, my0s lansireunan korttelin viereisilla tonteilla. Nama mahdolliset tulevat muutokset tuli tyossa
huomioida, jotta saataisiin laadukasta kaupunkikuvaa ja massoittelultaan rakennukset sopisivat toi-
siinsa. Suunniteltaessa rakennuksia tuli mukautua olemassa olemaan ymparistdén. Rakennuksien
massoittelu oli tarkea osa suunnittelua ja sen avulla pystyin tarkastelemaan korttelin kokonaisuutta
kaupunkikuvalliset asiat huomioon ottaen. Jakamalla kortteli kahteen osaan ja muodostamalla U-
muotoisen korttelirakenteen saatiin viihtyisaa pihaympéristéa rakennusten vaéleihin. Yhteydet ole-
massa olevan rakennuksen uudisosaan olivat hankalia ratkaista, silla niita ei voitu sijoittaa minne
tahansa. Etenkin yhteydet torin alla sijaitsevasta pysakdintihallista uudisosaan olivat haastavat rat-
kaista. Pdadyin autokansi-ratkaisuun, joka soveltui mielestani parhaiten. Sijoittamalla tornirakennus

torin puoleiselle sivulle saatiin yhteys torin pysakdintihalliin.

Ty6 onnistui mielestani hyvin ja saavutin annetut tavoitteet, jotka yhdistyksen kanssa yhdessa ase-
timme. Lopputulos auttoi yhdistysta korttelin kehittamisessa ja heratti ajatuksia. Ty oli kokonaisval-
tainen projekti, jossa tutkittavia ja huomioon otettavia asioita oli paljon. Tyon tekijana opin hallitse-
maan epdvarmoja asioita ja kehittdd suunnitelmaa eteenpdin. Ennen kaikkea erilaisten asioiden, ku-
ten laajemman kaupunkikuvallisuuden seka massoittelun tutkiminen kehitti tapaani ajatella suunnit-
telua kokonaisvaltaisemmin, jolloin tontilla tapahtuvat muutokset vaikuttavat myds laajaan ympardi-
vaan alueeseen. Tydssa tuli analysoida vaihtoehtoja, arvioida saatua palautettua ja edeta ty6ssa

parhaaksi katsomallaan tavalla.

Lopputuloksen perusteella voi tehda johtopaatoksen, etta korkeasta rakentamisesta Kuopiossa on
monta mielipidetta ja se herattaé keskustelua. Muutos on hyvaksi keskustan kehittdmiselle, mutta
tarvittaisiin ihmisten ajattelutavan monipuolistamista. Jatkokehittdmisen kannalta kellarikerroksien
hyédyntdminen toisi enemman mahdollisuuksia korttelin kehittémiseen. Kehittémissuunnitelmaa olisi
voinut tarkastella laajempana tutkielmana massoittelun avulla, tehda erilaisia versioita myds ilman
olemassa olevaa rakennusta sekd jatkaa suunnitelmaa pidemmalle yksityiskohtaiseksi rakennussuun-

nitelmaksi.
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KUOPION TORIN LANSIREUNAN KORTTELIN KEHITTAMISSUUNNITELMA
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KEHITTAMISVAIHTOEHTO 1

17.05.2018

- Olemassa olevat rakennukset sdilytetddn ja uudisrakennukset sijoitetaan ndiden ylapuolelle.
- Uudisrakennukset tuodaan haapaniemenkadun puolella tontin rajaan asti, jolloin alapuolelle

muodostuu katettu arkadi-kaytava.

KEHITTAMISVAIHTOEHTO 1

OLEMASSAOLEVA RAKENNUS JA
MAHDOLLINEN LAAJENNETTAVUUS
TONTIN RAJAAN

KEHITTAMISVAIHTOEHTO 3

- Atlas/Carlson rakennukset sdilytetdan

Tori

LAAJENNETTU UUDISOSA OLEMASSAOLEVAN
RAKENMUKSEN YLAPUOLELLA KIINNI
TONTIN RAJAAN

- Korttelin muu osa jaetaan kahteen osaan yleiselld jalankulkuun tarkoitetulla alueella,
mika voisi toimia my0s puistovdyldnd. Viereisten rakennusten sisddnkédynteji sisennetdan.

- Uudet ratkaisut haetaan yleiselld suunnittelukilpailulla.

KEHITTAMISVAIHTOEHTO 3

Kaupungimalo

KORTTELI JAETAAN 2 OSAAN JALANKULKU-
KAYTAVALLA, JOKA JATETAAN AVOIMEKSI.
RATKAISU VASTAISI TORIN IDANPUOLEISTA
JULKISIVUA.

RAKENNUSTEN VALIIN JAAVA
KATUTILA VOISI TOIMIA
PUISTOVAYLANA JA VIEREISTEN
RAKENNUSTEN SISAANKAYNNIT
SISENNETTAISIN YLIMMAN
KERROKSEN ALLE.

LIITE 1 KEHITTAMISVAIHTOEHDOT

KEHITTAMISVAIHTOEHTO 2

- Nykyiset rakennukset puretaan lukuunottamatta Atlas/Carlson rakennuksia korttelin eteld-paadyssa
ja jalankulkuun tarkoitettu alue séilytetaan.
- Uudet ratkaisut haetaan yleiselld suunnittelukilpailulla.

KEHITTAMISVAIHTOEHTO 2

PURETAAN NYKYISET RAKENNUKSET KOKONAAN UUSI SUUNNITELMA
LUKUUNOTTAMATTA ATLAS/CARLSONIA KOKO TONTILLE ESIM.
- KAVELYKATU SAILYTETAAN SUUNNITTELUKILPAILUN AVULLA?

TORNIRAKENNUS VS PUIJON TORNI

- Tornirakennus tulisi olla yli 200 metrid merenpinnasta, jotta se kilpailisi puijon tornin kanssa koko kaupungin maamerkkina
- Tassd tyossd tornin korkeus yhteensd on noin 84 metrid ja 25 kerrosta, mika jaa reilusti alle maksimikorkeuden.
- Tornirakennus toimii ndin ydinkeskustan maamerkkini, kiintopisteend, jonka avulla torin sijaintia sekd muuta

kaupunkia voidaan hahmottaa paremmin.

UUDEN TORNIRAKENNUKSEN SUHDE FPUIJON TORNIIN

S226.0 PULKIN TORN

=200 RAREMMNUFSEN KaESMIECERELS

100 METRIA = M 33 KERROSTA

=178 US| TORMIRAKENMLUS

YHT, 34 KERROETA

- 29 MAANPRALL ISTA KERROSTA
-1 MAANBLAMEN KERROS
S160.0 FULIGON BAEN KORKEUS

P, 1200 RESKUSTAM NYEYINEN KATTOKOREELE

=110.0 S0K0E

£100.0 TORI

KUOPION KAUPUNKIKESKUSTAN KEHITTAMISYHDISTYS RY
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linteen

Haapaniemenkatu Haapaniemenkatu
KATUTILA - TUTKIELMA etelddn |:|E| pohjoiseen

- Katutila ja rakennukset toimivat lisirakennusten jalustana ja ohjaa ndin my6s suunnitteluratkaisuja. Kirjastokatu Torikatu
- Nykyistd Sokoksen rakennusta on korotettu 4 kerroksen verran, alla autokansi-kerros, lisdtty katoksia eri puolille rakennusta sekd linteen El El itddn

tiivistetty katukuvaa sijoittamalla uudisosa ladhemmaksi tontin rajaa.
Ajurinkatu Ajurinkatu
etelddn pohjoiseen

VERSIO 1 - Rakennuksen reunat siilyvit ennallaan ja ilman VERSIO 2 - Katokset osittain/kokonaan tontin rajoissa ja kadun yli =~ VERSIO 3 - Uudisosa liittyy katokseen ja osittain/kokonaan tontin
katoksia rajoihin

KUOPION TORIN LANSIREUNAN KORTTELIN KEHITTAMISSUUNNITELMA LIITE 2 NAKYMAT: Tulliportinkatu ElEl Tulliportinkata

Tulliportinkatu itddn Tulliportinkatu linteen Tulliportinkatu itddn Tulliportinkatu lanteen Tulliportinkatu itddn Tulliportinkatu linteen

aapaniemenkatu etelddan Haapaniemenkatu pohjoiseen ] £ Taapaniemenkatu etelddn Haapaniemenkatu pohjoiseen \ aapaniemenkatu eteldan Haapaniemenkatu pohjoiseen

Kirjastokatu lanteen Torikatu itadan Kirjastokatu lanteen Torikatu itdan Kirjastokatu lanteen

Brinkatu pohjoiseen S jurinkatu eteld katu pbhjoi_seen ] ' Ajurinkatu eteldin frinkatu p_g')hi(’)i"@én_ B

KUOPION KAUPUNKIKESKUSTAN-i(E-HITTAMISYHDIST{(S RY




KUOPION TORIN LANSIREUNAN KORTTELIN KEHITTAMISSUUNNITELMA LIITE 3 MASSOITTELUVAIHTOEHDOT
© TOMMI AALTO 17.05.2018

VERSIO 1 - LAHTOTIETO VERSIO 2 VERSIO 3
- Nykyisté rakennusta korotetaan vastaamaan - Korttelia aukotetaan ja rakennukset sdilyvit - Rakennusten paikat ja aukotus sdilyvit version
viereisid rakennuksia seka tarkastellaan 4 kerroksen korkuisina, alla autokansi-kerros 2 mukaan.
merkittavasti korkeampaa rakentamista - Torin puolella kortteli on umpinaisempi, - Rakennukset ovat 3 kerroksisia ja kattomuoto
- Korkean rakennuksen sijainniksi valikoitui ajurinkadun puolta aukotetaan nakymien mukailee Atlas-rakennusta
korttelin keskiosa Atlas-rakennuksen vieressa saamiseksi, sokoksen kongia korostetaan - Rakennukset muodostavat puoliumpinaisen
jattdmalld kyseinen alue avoimeksi korttelirakenteen

VERSIO 4

- Sovelletaan aikaisempia versioita, rakennusten
sijainti ja aukotus sdilyy version 2 mukaan

- Rakennusten korkeus vaihtelee 2-7 kerroksen
valilla porrastetusti, yhdistavit katokset

- Rakennukset muodostavat vaihtelevan puoli-
umpinaisen korttelirakenteen

i
ot

-

KUOPION KAUPUNKIKESKUSTAN KEHITTAMISYHDISTYS RY



KUOPION TORIN LANSIREUNAN KORTTELIN KEHITTAMISSUUNNITELMA LIITE 4 TARKENNETTU LUONNOS
TOMMI AALTO 17.05.2018

Viistokuva Tulliportinkatu

lounaaseen [tddn

Viistokuva Tulliportinkatu

koilliseen lanteen

Viistokuva Haapaniemenkatu

kaakkoon etelddn
Torikatu Haapaniemenkatu
itadn pohjoiseen
Ajurinkatu Kirjastokatu
eteldan lanteen

Tulliportinkatu itdan

Tulliportinkatu lanteen

enkatu etelddn Kirjastokatu lanteen

KUOPION KAUPUNKIKESKUSTAN KEHITTAMISYHDISTYS RY
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11000 KEHITTAMISSUUNNITELMA

ASEMAPIIRUSTUS + LAAJUUSTIEDOT

. inkatu
Kulku ‘\’u\\\pomn o
pysakdintikerrokseen o -7
A-osa
Yhteydet pysakdintikerrokseen +111.90 Autokansi
ja pihakannelle ‘ +115.90 Pihakansi
B-osa
C-osa

Rakennukset voidaan rakentaa vaiheittain

LAAJUUSTIEDOT:

Autokansikerros:
- kokonaisala 5748 m?
- kaytettava ala 3015 m?
- irtainvarastot,
- pyoravarastot
- jatehuoneet
- talopesula- ja kuivaus
- vaestonsuojatila yms.
- pysékointialue 2733 m?

Kerrosala:

A - 8068 k-m?

B - 1313 k-m?

C - 10 889 k-m?
Yhteensa: 20 270 k-m?2

Huoneistoala:
A - 6302 hum?
B - 1083 hum?
C - 8401 hum?
Yhteensa: 15 786 hum?

ASUNNOT:

A - 140 kpl

B - 20 kpl

C - 182 kpl

Yhteensa: 342 asuntoa

Autopaikat:
- laskettu 1 ap/ 2 as mukaan

© TOMMI AALTO

KUOPION KAUPUNKIKESKUSTAN
KEHITTAMISYHDISTYS RY

Vaadittavat autopaikat yhteensa:

342 /2 =171 ap

- A ja B-osien autopaikat 80 ap

sijoitetaan autokansi-kerrokseen
- C-osan eli tornirakennuksen autopaikat
91 ap osoitetaan torin alla sijaitsevaan

paikoitushalliin.
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1:500 KEHITTAMISSUUNNITELMA LITE 7 KUOPION KAUPUNKIKESKUSTAN
HAVAINNOLLISTAVAT MUUTOKSET NYKYISEEN RAKENNUKSEEN KEHITTAMISYHDISTYS RY

Lahde: alkuperaiset pohjakuvat Kuopion
kaupungin arkisto, kopiointi kielletty

Muutosalueet merkattu punaisella - o . o o o
- pprrgshuo_neet_ Ei muutoksia
- pilarit tontin rajassa L - . a = = o
Pilarit
L e
g it
A IR IERS
Bl ol
: es ne 3w o
% E! NN
YhteyS = =g il
paikoitushallista Sokoksen
— paasisaankaynti
= £ < '

PRI

Pilarit

uuuuuu
i=1le
[T

N\
/

Lahde: alkuperéiset pohjakuvat Kuopion

SOKOS K1. KRS +96.40 SOKOS 1.KRS + 100.48 kaupungin arkisto, kopiointi kielletty
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1:500 KEHITTAMISSUUNNITELMA LIITE 8 KUOPION KAUPUNKIKESKUSTAN
KEHITTAMISYHDISTYS RY

Lahde: alkuperaiset pohjakuvat Kuopion
kaupungin arkisto, kopiointi kielletty

L] — s EE——

1 Muutosalueet merkattu punaisella
{ - porrashuoneet
{1 - pilarit tontin rajassa
i Irtainvarastot
i Ulkovalinevarastot
] : Jatehuoneet
g = Talopesula- ja kuivaustilat
; ] —— - £y [‘g e . . .
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torin alla sijaitsevaan pysakointihalliin
SOKOS 2. KRS + 104.70 3. KRS - AUTOKANSI + 111.90




170518 KUOPION TORIN LANSIREUNAN KORTTELIN
1500 KEHITTAMISSUUNNITELMA

2H+K 1H+K 2H+K 2H+K 1HEK 2H+K 2H+K 2HK
pd 3750 26.5m 415 420m 30.0 m 52,0 m 50.5 m? 48.0 e
1H+K L
26.5
3HK 1H+K 3HK 3H+K !
60.5 m? 30.0 m? 68.5m? 60.5 m? 2H+K
45.5 ¢ 1H+K
| | 26.0
2H+K
38.5m
1H+K
30.0 m*
| I 2H+K L
60.5 " — 35.5 M
Oleskelu | o
p iha 25.0 e
| 2HHK
38.5m
1H+K
30.0 m r
1H+K
30.0 2H+K
38.5m
T i i i i = | 1HK
26.5
2HK
2H+K 1H+K 2HHK 2.5m
49.0 e 34.5m 55.0 m? 3
1H+K
26.5
2H+K 2HHK 1HK 3HK 2H+K 2H+K
52.5m? 420m 30.0 m* 60.0 " 50.5 ¢ 47.5m
J_ - —
3H+K 2H+K 3HK
3HK 2HeK 61.5m 56.5 m* 59.5 m? ‘ﬂ
725 ¢ 41.0 ¢
| I l ] 1H+K
| 345
|
57.0m*
2HK 1HEK 2HHK 3HK
2H+K " a25me ] 315m 455m 59.0 m*
49.0 e
1H+K I I I
31.0m
2H+K 2H+K
57.0 m? 445 m?

Tilavaraus Asuntoja 51 kpl
Huoltolaitteille

4 KRS - PIHAKANSI + 115.90

Asuntojen koko vaihtelee
25 m2 - 96 m2 valilla

Asuntotyypit

1H+K
2H+K
3H+K

© TOMMI AALTO
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2H+K 1HK 2H+K
37.5m 265m 45m aI aI o ]
52.0m? 50.5m 48.0 7 r
3HHK 2H4K 3HeK 2H+K
60.5m 415m 68.5 m 325m
- o S— - 2HK
455
=1 2wk
2EK 385
420m
SHeK 2K
60.5m B
2H+K
415m
2HK 2H4K
E 42.0m?* 38.5m*
e 2H+K THHK
2HHK 2HHK 1H+K 2H+K 425m 26.5m
49.0m 415m 320m 34.0m
1H+K
2657
2HK 2HK SN N 3HK 2HK 2HK
525m 420m Sechy BOw 60.0 m 50.5 47.5 7

3H+K
72.5m?

2H+K
54.0 m*

2H+K
57.0 m*

2H+K
49.0 m?

1H+K

31.0m?

3H+K 2H+K
57.0 m* 44.5 m?

-

TH+K 2H+K

320m 41.0m SHiK

59.5 m*

1H+K

P ]
] 1

1H+K 2H+K 3H+K
31.5m 45.5 m* 59.5 m*

[

Asuntoja 56 x 2 =112 kpl
Asuntojen koko vaihtelee
25 m2-72.5 m2 valilla

5-6.KRS +118.90, +121.90 (PERUSKERROS)
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Té&ssa kuvassa |V-konehuoneet ovat sijoitettu
ylimpaan kerrokseen, jolloin katolle ei tule
erillista lisdosaa

IV-konehuoneet voidaan sijoittaa myos katolle
erilliseksi osaksi, jolloin ylimpaan kerrokseen
saadaan liséa asuntoja E

aa R

Asuntoja 41 kpl
Asuntojen koko vaihtelee 25 m2 - 72.5
m2 valilla

7.KRS+IV-KONEHUONEET + 124.90

LIITE 10

Asuntotyypit

TH+K

2H+K

| IV-KONEH.

© TOMMI AALTO

KUOPION KAUPUNKIKESKUSTAN
KEHITTAMISYHDISTYS RY

Asuntoja 3 kpl
Asuntojen koko vaihtelee 76.5m2 -

106.5 m2 valilla

C-OSA (TORNIRAKENNUS) 24 .KRS + IV-KONEHUONE + 175.90
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