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Ohjaajat

Taman insindoritydn tarkoituksena on selvittdd ja kuvata rakennussuojelun vaikutuksia
rakennuttamiseen ja matalaenergiatavoitteisiin Helsingin kaupungin arvokiinteistoissa.
Helsingin kaupungilla on huomattavat tavoitteet hiilijalanjiljen pienentdmisessa. Naissa
tavoitteissa on mukana olemassa olevan Kkiinteistokannan energiakulutuksen
pienentdminen.

Korjausten rakennuttaminen naissé arvokiinteistbisséa on huomattavasti haasteellisempaa
kuin niin sanotuissa normaalikohteissa, joihin rakennussuojelumaéaraykset eivat vaikuta.
Arvokiinteistdjen korjausten suunnittelussa ja toteutuksessa rakennussuojelutekijat
vaikuttavat oleellisesti valittuihin korjaustapoihin ja toteutuksiin. Tassd insindoritydssa
mietitdan mydos erilaisia energiansdastomahdollisuuksia arvokiinteistbissa.

Helsingilla on monenlaisia arvokiinteistdja. Tassd insindoritydssa arvokiinteistdiksi on
luokiteltu ennen 1950-lukua rakennetut massiivitilirunkoiset rakennukset. Na&issa
arvokiinteistdissa on erilaista toimintaa, kuten varhaiskasvatuksen toimintaa,
perusopetustoimintaa, lukio-opetusta, toimistotiloja, liikuntapalveluja seka kahvila- ja
ravintolatoimintaa. Erilaisten toimintojen sovittaminen vanhoihin kiinteistoihin tuo korjausten
ja muutosten rakennuttamiseen erityishaasteita.

Tybn tuloksina on saatu arvokasta tietoa arvokiinteistojen rakennuttamisesta ja
suojelutoimesta seka niitd ohjaavista tekijoista. Tyon aineistona ovat olleet kirjallisuus seka
henkildhaastattelut. Tuloksista ilmenee se, kuinka haasteellista on arvokiinteistén
korjaaminen energiaa sdastdvammaksi. Liséksi tuli esiin se, miten tarked& on hyvan ja
kokeneen projektitydryhman saaminen arvokiinteiston korjaushankkeeseen.

Avainsanat rakennussuojelu, rakennuttaminen, matalaenergiatavoite,
arvokiinteistd
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The aim of this thesis was to establish and describe the effects of building protection on the
construction contracting and low energy targets in the value properties of the City of Helsinki,
whose goals in reducing the carbon footprint are significant, including a reduction of the
energy consumption of the existing real estate stock.

In this thesis, value properties were the massive brick wall buildings that were built before
the 1950s, housing various activities ranging from education to office spaces, sports facilities
and restaurants, which adds its own special challenges to building repairs and changes.

The thesis discussed various options for energy saving in the value properties. Information
was obtained from literature and by interviewing experts in the matter. The data showed that
the selection of a suitable option to turn a value property into an energy saving one is chal-
lenging due to the building protection regulations compared to a regular building not pro-
tected by similar regulations. In addition, the importance of a good and experienced project
team in the renovation of a value property became clear.

The thesis offers valuable information about construction contracting and conservation of
value properties, as well as about other related factors.
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1 Johdanto

1.1 Tutkimuksen tausta

Taman insind0ritydn aiheena on miettid ja tutkia rakennussuojelun vaikutusta
rakennuttamiseen ja matalaenergiatavoitteiden saavuttamiseen Helsingin kaupungin
arvokiinteistdissa. Tama insindorityod tehdaan Helsingin kaupungin Kaupunkiympariston
toimialan, Rakennukset ja  yleiset alueet, Rakennuttaminen-palvelulle.
Rakennuttaminen-palvelu tuottaa rakennuttamispalveluja Helsingin  kaupungin
omistamiin ja hallinnoimiin kiinteistéihin. Rakennuttaminen-palvelussa toimii noin sata

rakennuttamisen ammattilaista.

1.2 Tutkimuksen ongelma

Helsingin kaupungilla on tavoitteena paasta hiilineutraaliuteen vuoteen 2035 mennessa.
Tassa tavoitteessa on maaritelty hiilivoimasta luopuminen ja siirtyminen biopohjaisiin
polttoaineisiin, kuten hake ja pelletit, sek& uusiutuviin energialahteisiin, kuten tuuli ja

aurinko. [2]

Hiilineutraali Helsinki -ohjelmassa kiinnitetédn my0s huomiota koko Helsingin
kiinteistokannan energiakulutuksen vahentamiseen niin uudisrakentamisessa kuin
vanhan korjaamisessakin. Helsingin kaupungin kiinteistbkanta on p&&osin vanhaa ja
korjauksia vaativaa. Naissa korjaustoimissa energiansaaston mahdollisuus arvioidaan
aina tapauskohtaisesti. Kun havaitaan mahdollisuus sééstéé energiaa, aloitetaan sen
miettiminen, milla keinoin energiaa voitaisiin parhaiten saastda ja minkalaisia
investointeja tAhan tarvitaan. Talla tutkimuksella halutaan selvittdd, onko

arvokiinteistdissa energiansaastomahdollisuuksia.

1.3  Tutkimuksen tavoitteet

Helsingin kaupungilla on vahva pyrkimys kiinteistdjensa hiilijalanjaljen pienentamiseen.
Tassa hiilijalanjaljen pienentdmisen pyrkimyksesséa on myds vanhojen rakennusten

kohdalla tehtava tarpeelliset toimenpiteet. Vanhojen rakennusten korjaamattomien

—
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rakenneosien ja ilmanvaihdon kautta poistuu paljon lampoenergiaa. Suuri osa naiden
rakennusten lammitysenergiasta menee hukkaan. Tutkimuksen tavoitteena on |0ytaa
keinoja energiansaastoon arvokiinteistoissa seka tutkia rakennussuojelun vaikutusta

rakennuttamisprosessiin.

1.4 Tutkimuksen rajaus

Arvokiinteistéja on Helsingin kaupungilla monenlaisia ja eri aikakausille sijoittuvia.
Rakennusmateriaaleina néissd on kaytetty puuta, kivea, betonia ja tiiltd. Tassa
opinnaytetyossa keskitytdan ennen vuotta 1950 rakennettuihin massiivitiilirunkoisiin
arvokiinteistoihin, jotka sijaitsevat Helsingin kantakaupungin alueella.
Kantakaupunkialueeksi maaritetadn alue, jolla raitiotieverkko kulkee. Taman

opinnaytetytn arvokiinteisttt ovat palvelurakennuksia.

1.5 Tutkimuksen rakenne

Tutkimusta tehdaan tutustumalla kirjallisuuteen ja esimerkkikohteen avulla seka
tekemalla  henkildhaastatteluja.  Kirjallisuusselvityksissa tuodaan esiin  alan
lainsaadantoa ja asemakaavamaarayksien vaikutusta aiottuihin korjaustoimenpiteisiin.

Grundskolan Norsen toimii esimerkkikohteena arvokiinteistosta.

Henkildhaastattelut kuuluvat osana tutkimukseen. Tutkimuksessa haastatellaan
arvokiinteistjen korjauksien rakennuttamisessa mukana olevia Helsingin kaupungin
Kaupunkiympariston toimialan Rakennuttaminen -palvelun projektinjohtohenkil6ita.
Lisdksi haastatellaan rakennussuojelua sekd sen toteutumista valvovaa

viranomaistahoa, joka on tassé tapauksessa Helsingin kaupunginmuseon edustajat.

—
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2 Kirjallisuusselvitys

2.1 Tutkimuksessa kaytettava kirjallisuus ja aineisto

Tasséa tutkimuksessa kaytetty kirjallisuus koostuu rakennussuojeluun liittyvista laeista ja
asetuksista, Helsingin kaupungin omista ohjeista sekd muusta alaan liittyvasta
painetusta ja sahkoisesti julkaistusta tekstista. Tutkimusaineisto on osoitettu
lahdeluettelossa. Tutkimuksessa esiintyy myds tutkijan itse ottamia valokuvia korjauksen

alla olleista arvokiinteistojen rakenteista.

2.2 Kirjallisuustutkimus

Tutkimuksessa on selvitetty lakien ja maarayksien vaikutusta arvokiinteistojen
energiankulutuksen  vahentdmismahdollisuuksiin.  Rakennus- ja  kiinteistoalan
kirjallisuuden avulla on tutustuttu arvokiinteistdissé olemassa oleviin rakenneratkaisuihin

seka niissa esiintyviin energiansaastomahdollisuuksiin.
2.3 Arvokiinteistot ja niiden suojelu

2.3.1 Arvokiinteiston maaritys

Rakennushistoriallisen arvon lisaksi myds kiinteiston sijainti tekee rakennuksesta
arvokiinteiston. Arvokiinteistot sijaitsevat paaosin péékaupunkiseudun kalleimmilla
tonteilla. Nama rakennukset ovat olleet suunnannayttajia Helsingin kaavoituksessa ja
kaupungin muotoutumisessa nykyiseen asuunsa. Arvokiinteistdjen rakennustyylit
edustavat myoskin niitd rakentamisen tyylisuuntia, joita edelleen ihaillaan laajasti.
Rakennustyylit, sijaintitekijat ja massiivitiilirakenteiden ominaisuudet tekevéat naista
rakennuksista arvokiinteistoja. Naiden kiinteistdjen menneisyys on tarked osa Helsingin
syntyhistoriaa ja osoittaa sen, kuinka voidaan rakentaa elinkaareltaan pitkaikaisia
rakennuksia. Vanhin massiivitiilirunkoinen rakennus Helsingissé on Mariankatu 3:ssa

sijaitseva entinen tulli- ja pakkahuone, joka on rakennettu vuonna 1765.

Massiivitiilirunkoinen rakennustyyppi on valittu tdhan opinnaytetydhdn hyvien

ominaisuuksiensa vuoksi, joita ovat seuraavat:
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e hyva lampokapasiteetti

e homogeeninen rakenne

e hyva kosteustekninen kayttaytyminen

e hyva korjattavuus

e julkisivun pitkaaikainen kestavyys (puhtaaksi muuraus)

e &aneneristavyys

koeteltu rakenne vuosisatojen ajalta (erinomainen elinkaari)

2.3.2 Toiminta kyseisissé arvokiinteistdissa

Helsingin kaupungin arvokiinteistéissd on monenlaista toimintaa. Kiinteistdissa on
varhaiskasvatustoimintaa (paivakodit), peruskoulu-ja lukio-opetusta, toimistoja,

ravintola-ja kahvilatoimintaa, liikuntapalveluita sek& monenlaista myymalatoimintaa.

2.3.3 Arvokiinteistdjen peruskorjaukset

Arvokiinteistoissa tehd&&n peruskorjauksia niin kuin  muissakin kiinteistdissa.
Poikkeuksena muihin kiinteistoihin arvokiinteistdissa ovat rakennussuojelu maaraykset
voimakkaasti mukana. Rakennussuojelumaaraykset saattavat oleellisesti hankaloittaa ja

jopa estaa joidenkin tavoitteiden toteutumisen.

Arvokiinteistd ikadantyy kuten muutkin Kkiinteistot. Korjaustarpeiden esiintulo naissa
kiinteistoissa tapahtuu yleensd normaalin pintarakenteiden ikaantymisen kautta ja
monesti myds sisadilmaongelmien kautta tai energiansaastotavoitteiden kautta. Myo6s
tilamuutokset ja kayttdtarkoituksen muutostarpeet tuovat korjausten valttamattomyyden

esille.

2.3.4 Luettelo massiivitiilirunkoisista arvokiinteistdista

Luettelo ei sisalla kaikkia Helsingin omistamia massiivitilirunkoisia arvokiinteistoja.
Otannassa on huomioitu edustavasti eri kayttotarkoituksessa olevia kiinteistoja ja

kaukolammon piirissd olevia rakennuksia. Luettelon kiinteistot antavat hyvan
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suuntaviivan rakennusten eri kayttotarkoituksista seka edustavat rakenteiltaan ja

talotekniikaltaan rakennusajalleen tyypillisia ratkaisuja.

Osassa luettelon kiinteistoja on jo tehty isoja korjauksia ja toisiin korjaukset ovat vasta

tulossa. Kiinteistbjen maaraa luettelossa on rajattu siten, ettd naiden pinta-alojen

kokonaisméaara on noin 140 000 mz2.

Toimistot ja muut toimitilat

Leijonakortteli (Kaupungintalo)
Sarvikuonokortteli K31
Elefanttikortteli

Tulli- ja pakkahuone

Erottajan pelastusasema
Kluuvin virastotalo

Virastotalo Dagmarinkatu 6

Hakaniemen kauppahalli

Opetuskiinteistot

Aleksis Kiven peruskoulu
T6l6 gymnasium
Grundskolan Norsen
Sibeliuslukio
Ruotsinkielinen tyévaenopisto
Snellmanin ala-aste
Kruununhaan ylaaste
Kaisaniemen ala-aste
Tehtaankadun ala-aste
Minervaskolan
Katajanokan ala-aste

Annantalo

Grundskolan Norsen Kronohagen-Enheten

Liikuntatoimen kiinteistot

Yrjonkadun uimahalli

Pinta-ala m?
19 315

13 302

10 674
4276

3215

3041

2479

2542

Pinta-ala m2
9 509
7 062
6 001
4512
4 470
4 468
4 399
3999
3485
3104
2765
2732
1400

Pinta-ala m2
4 593
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Varhaiskasvatuksen kiinteistot Pinta-ala m2
e Lasten paivakoti Linnunlaulu 1526
e Lasten paivakoti Aleksi 681
e Lasten paivakoti Eira 936
e Lasten paivakoti Luotsi 470
Terveydenhoitoalan kiinteistot Pinta-ala m?
e Lapinlahden sairaala 5849
e Marian sairaala 6 954
Kirjastotoimen kiinteistot Pinta-ala m?
e Kallion kirjasto 1599
¢ Rikhardinkadun kirjasto 2543

Yhteenséa pinta-alaa néaissa arvokiinteistdissa on 141 901 m2.

2.3.5 Tiilirakentaminen ja sen historia

Varhainen historia

Polttamaton savitiili on rakennusmateriaalina vanha keksinto, ja sen on todettu olleen
kaytossa jo niinkin aikaisin kuin varhaisimpien rakennettujen yhteiskuntien ajalta. Tiilen
polttaminen tunnettiin jo 2 200 eaa Kaksoisvirtain maassa. Sieltéa tiilen polttaminen levisi
Valimeren ymparistoon ja keskiajalla pohjoiseen Eurooppaan. Muuratut tiili- ja
kivirakenteet otettiin kayttoon Ruotsissa 1100-luvun lopulla. Ensimmaéiset tunnetut
tiilirakenteet Suomen alueella on I6ydetty Rantaméella eli Koroisissa sijainneen
piispankirkon paikalla tehdyissa kaivauksissa. Kirkko rakennettiin todennakdoisesti 1200-
luvun alkupuolella. Laajemmin tiilta ryhdyttiin kayttamaan 1300-luvun alusta lahtien

kivikirkoissa ja linnoissa. [6]

Ajanlaskun alun tiilirakentamisen esimerkkin& on kuvassa 1 Rooman valtakauden ajalta

oleva amfiteatteri Colosseum vuodelta 80.

—
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Kuva 1. Colosseum Rooman vallan aikainen amfiteatteri, rakennusvuosi 80.

1700-luku

1700-luku, erityisesti vuoden 1743 Turun rauhaa seurannut ajanjakso, oli Ruotsin ja
Venajan valisten selkkausten ja nopean linnoittamisen aikaa. Valtio pyrki talla
aikakaudella edistamaéan edustavaa ja paloturvallista kivirakentamista kaupungeissa ja
myonsi  verohelpotuksia  kivirakennuksia rakentaville porvareille.  Julkisessa

rakentamisessa ryhdyttiin myds suosimaan tiilta. [6]

1700-luvun tiilirakentamisen esimerkkind on kuvassa 2 Mariankatu 3:n entinen tulli- ja
pakkahuone vuodelta 1765.

Kuva 2. Mariankatu 3, entinen tulli- ja pakkahuone, rakennusvuosi 1765
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1800-luku

Autonomian aika oli kaikille elamé&naloille ulottuvien muutosten aikaa. Suomeen 1810-
luvulla perustettu julkista rakentamista valvova intendentin konttori ja 1840-luvulta
lahtien eri ldaneihin perustetut l&a&ninrakennuskonttorit saivat suunnitellakseen
uudenlaisia rakennustyyppeja, joihin kuuluivat majakat, vankilat, sairaalat, oppilaitokset
ja kasarmit.

Teollisuuden ja erityisesti puujalostusteollisuuden ensimméaisen vaiheen rakennukset
olivat puusta. Lukuisten tulipalojen jalkeen rakennusmateriaali vaihtui tiileen. Julkiset
rakennusten ja asuinkerrostalojen rakennushankkeet synnyttivat erityisesti
kaupungeissa uudenlaista teollisuutta ja yrittajyytta. [6]

1800-luvun tiilirakentamisen esimerkkind on kuvassa 3 Helsingin tuomiokirkko vuodelta
1830-1852.

Kuva 3. Helsingin tuomiokirkko, rakennusvuosi 1830-1852

1900-luku

Rakentamisen ja arkkitehtuurin kokonaisvolyymi ja luonne muuttuivat 1900-luvun aikana
perusteellisesti. Suurin osa Suomen rakennuskannasta on rakennettu vuoden 1920
jalkeen. Uudet materiaalit ja rakenneratkaisut sekéa modernistinen arkkitehtuuri muuttivat

vahitellen tiilirakentamisen  k&sityovaltaisen perinteen  rakennusteollisuudeksi.

;
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Tiilimuuraus, joka vuosisadan puolivéliin saakka oli kerrostalorakentamisen keskeinen

kantava rakennetyyppi, muuttui 1970-luvulla etupaéssa julkisivujen pintamateriaaliksi.

[6]

1900-luvun tillirakentamisen esimerkkind on kuvassa 4 Hakaniemen kauppahalli
vuodelta 1914.

L&

Kuva 4. Hakaniemen kauppahalli, rakennusvuosi 1914

2.3.6 Rakennussuojelun taustaa

Rakennussuojelu on viranomaistoimintaa, ja se perustuu lakiin sekéd kaavamaarayksiin
erilaisilla toiminta-alueilla, kuten asemakaava-alueella. Rakennussuojelulla turvataan
moni-ilmeinen kaupunkikuva seké varmistetaan rakennushistoriallinen kerrostuneisuus
erilaisten rakennustyyppien muodossa. Rakennussuojelulla on tarked merkitys
rakennetun ympariston monimuotoisuudelle. Suojelun pyrkimyksen&a on yleensa pitaa
rakennus mahdollisimman muuttumattomana sen alkuperdisesta ulkonadsta ja
rakenteista. Rakennuksien ulkonékd on kuitenkin monesti muuttunut vuosikymmenten
aikana alkuperéisesta kayttotarkoituksien muutoksien takia tai esimerkiksi sota-aikana
tapahtuneiden ilmapommituksien jalkien korjauksien takia.
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Rakennussuojelua tehdd&n myods kohteissa, joissa ei ole viela kaavamaarayksella
vahvistettua suojelustatusta mutta joita tarkastellaan arkkitehtuurinsa tai muun tarkeén

kaupunkikuvallisen merkityksensa takia suojelua tarvitsevana arvokiinteistona.

Rakennushistoriallisilla selvityksilla pyritaan selvittamaan mahdollisimman kattavasti
rakennuksien historia sen rakentamisesta nykyhetkeen asti. Nama rakennushistorialliset
selvitykset tuovat hyvin esiin rakennuksien kayttotarkoitukset ja niiden muutokset

kuluneina vuosikymmenind, tai vanhimpien rakennusten osalta jopa vuosisatoina.

2.3.7 Rakennussuojeluun liittyvat lait ja maaraykset

Rakennus- ja maankayttolaki 5.2.1999/132 ohjaa rakentamista ja kaavamaarayksia

siten, etté eri kaavoituksien mukaisesti voidaan antaa suojeluun liittyvia maarayksia. [5]

Asemakaava on taman opinnaytetyon arvokiinteistdissad keskeisin suojelua ohjaava
tekijd. Asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen sisall6lle
asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa
tai muutoin kaytettdessa. Asemakaavamaaraykset voivat koskea myos haitallisten
ymparistdvaikutusten estamisté tai rajoittamista. Jos jotakin aluetta tai rakennusta on
maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai
muiden erityisten ymparistdarvojen vuoksi suojeltava, asemakaavassa voidaan antaa
sita koskevia tarpeellisia maarayksia kuten suojelumaarayksia. Suojelumaaraysten tulee

olla maanomistajalle kohtuullisia. [5, 7 lukul].

Laki rakennusperinndn suojelemisesta 4.6.2010/498 ohjaa rakennusten ja rakennetun
ympariston suojelua siten, etta lain tavoitteena on turvata rakennetun kulttuuriympériston
ajallinen ja alueellinen monimuotoisuus, vaalia sen ominaisluonnetta ja erityispiirteita
seka edistdéd sen kulttuurisesti kestdvdd hoitoa ja kayttbd. Rakennettua
kulttuuriymparistoa kutsutaan rakennusperinnoksi.

Rakennusperinndn suojelua koskevassa asiassa tulee toimia niin, etta asianosaisilla on

mahdollisuus osallistua asian valmisteluun. [1, 1 luku].

—
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2.3.8 Rakennussuojelun vaikutukset kaupunkikuvaan

Moni-ilmeisen ja vaihtelevan kaupunkikuvan luomiseen ja eri rakennusaikakausia
edustavaan kaupunkikuvaan on rakennussuojelulla  suuri  merkitys. Mikali
rakennussuojelua ja suojelumaarayksia ei olisi, saattaisi kaupunkikuva olla monissa
kaupungeissa yksitoikkoista ja mielenkiinnotonta. N&in voisi tapahtua etenkin silloin, jos
vanha rakennus aina purettaisiin pois ja tilalle rakennettaisiin juuri kyseiselle uudelle

ajalle tyypillista rakennuskantaa.

2.3.9 Rakennussuojelun toteutuminen ja menetelmat

Rakennussuojelulla  pyritdan  pitamaan  arvokiinteistd  mahdollisimman  hyvin
alkuperaisen ulkoasunsa mukaisena riippuen sen suojelutasosta. Helsingissa
rakennusten suojelusta vastaa Helsingin kaupunginmuseo, joka toimii Helsingin

kaupungin Kulttuuri ja vapaa-ajan toimialan alaisuudessa.

Yleisimmin rakennuksia ja rakennettuja ymparistdjd suojellaan kaavoituksella.
Helsingissa on noin 4 000 asemakaavalla suojeltua rakennusta. Suojelu tarkoittaa, etta
rakennus on sailytettava suojelun edellyttamassa kunnossa. Korjaukset ja muutokset on

tehtava kulttuurihistoriallista arvoa vaarantamatta. [8]

2.3.10 Asemakaavaesimerkki

Esimerkkinéa suojelusta asemakaavassa on osoitteessa Elaintarhantie 18 toimiva lasten

paivakoti Linnunlaulu. Asemakaava esimerkki esiteta&n kuvassa 5.

—

[
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HELSINKI HELSINGFORS

11. KAUPUNGINOSA KALLIO 11 STADSDELEN BERGHALL
PUISTOALUE PARKOMRADE
ASEMAKAAVAN MUUTOS STADSPLANEANDRING
1:1000 1:1000

NCIN KN TEIS TOVIRAS TOM KAUPURIAN T TAUSOSAS TO
S FASTIGHE TSKONTORS STADSMATMING SAVDEL Mt

Kuva 5. Eldintarhantie 18, asemakaavapiirustus [9]

Lasten paivakoti Linnunlaulun asemakaavaesimerkin asemakaavamerkinnat ja

maaraykset esitetdan kuvassa 6.
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Sosiaalitointa palvelevien rakennusten korttelialue

Puisto

2 m sen kaava=alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vohvistaminen koskee
——— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
— = ——=~  Eri koavamtdrtysten alaisten alueenosien viilinen raja

Risti merkinntn ptidlla osoittca merkinndn poistamista

1 1 Koupunginosan numero

39[' Korttelin numero
2

Tontin numero

ELAINTA  Kodun nimi

2400 Rekennusoikeus kerrosalanelismetreing
1 Roomalainen numero osoittaa rakennuksen suurimmon sallitun kerrosluvun
 patn iy
C._1 .1 Rdkennusala
[ b v e P X 3
i._pk 5 Raokennusala, jolle saa sijoittaa lasten pdivikodin
rbk-f—'_. Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten pdivikodin ja muita lasten piivihoitotoimintaa pal-
Cr . velevia tilojo
Tas 1 Rakennusalon osa, jolle saa kaavassa lukumddrdltssn mainittujen kerrosten ylapuolella ole~
e vaan tilaan kerrosluvun estdmdtts rakentaa asuntoja kiinteistén hoidon kannalta viilttémé-
téntd henkilskuntaa varten
| G S |
‘.'_t .1 Tolousrakennuksen rokennusala
l“qj Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa rokennustaiteellisesti jo kulttuurihistoriallisesti
L5213 arvokkaana purkoa eikd siind saa svorittaa sellaisia muutos- tai listirckentamistsits, jotka

turmelevat katujulkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa
tai tyylia. Mikdli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tillaisia toimenpiteitd on ra=
kennus korjaus= ja muutostdiden yhteydesst pyrittivd korjoamaan rakennuksen tyyliin hyvin
soveltuvalla tavalla

L Istutettava alueen osa
Korttelialue on stilytettivid puistomaisessa kunnossa

A . . =
L. 1 Puistoalueen osa, jonka kautta tontille on varattava ajokelpoinen yhteys
r : Pystk8imispaikka

Tontin autopaikkavelvollisuus on 6 autopaikkaa

Kuva 6. Eldintarhantie 18, asemakaavamerkinnat ja maaraykset [9]

Lpk Linnunlaulun asemakaavamerkinndistda ja -madrayksistda voidaan todeta
rakennuksen olevan sr-1 -merkinnélla oleva rakennus, mika tarkoittaa, etta rakennusta
suojellaan asemakaavalla seuraavasti:

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana purkaa eika siinéd saa suorittaa sellaisia muutos-
tai lisdrakentamistoitd, jotka turmelevat Katujulkisivujen tai vesikaton
kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa
on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteitd, on rakennus Kkorjaus- ja
muutostoiden yhteydessa pyrittdvd korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin
soveltuvalla tavalla. [9]
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2.3.11 Asemakaavamaarayksen mukainen ennallistava korjaus

Asemakaavaesimerkkina toimivan lasten paivakoti Linnunlaulun rakennusvuosi on 1906.
Yli satavuotisen historiansa aikana rakennukseen on tehty muutoksia sisétiloihin ja
julkisivuun. Julkisivuun oli lisétty yksi parveke menneind vuosikymmenina. Parvekkeen
alkupera selvisi rakennustdiden aikana sattuneen tulipalon seurauksena. Parvekkeen
korjaustarpeen selvityksissa ilmeni, ettd parveke ei ole alkuperdinen (kuva 7).
Kaupunginmuseo suositteli parvekkeen poistamista siten, ettd julkisivu vastaisi

alkuperdista ilmettdén paremmin (kuva 8).

Kuva 7. Lasten paivékoti Linnunlaulun palanut parveke

Metropolia
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Kuva 8. Linnunlaulun péaivakoti korjauksen jalkeen ilman parveketta

2.3.12 Viranomaisvalvonta

Helsingin kaupungin rakennusvalvonta valvoo Helsingin kaupunkikuvallista ilmetta ja
rakennustekniseen toteutukseen liittyvia tekijoitd. Rakennusvalvonta myontaa tai hylkaa
rakennus- ja toimenpidelupahakemukset.

2.4 Korjaushankkeiden rakennuttaminen arvokiinteistdissa

Taman luvun lahdeviittaukset tulevat kokonaisuudessaan Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistdon toimialan Rakennuttaminen -palvelun rakennuttamisprosessin

toimintakuvauksesta. [4]
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2.4.1 Rakennuttaminen -palvelun rakennuttamisprosessin kuvaus

Ennen korjaus- tai muutostoimiin ryhtymista tehdaan Helsingin kaupungin oman
Tilahankkeiden  kasittelyohjeen  mukaisesti  tarveselvitys ja sen  jalkeen
hankesuunnitelma. Kaikissa peruskorjauksissa, rakennusosakorjauksissa tai
taloteknisissa korjauksissa pyritdan aina tekem&&n energiaa saastavia ratkaisuja.
Arvokiinteistojen  korjaushankkeissa huomioidaan rakennussuojelun vaikutukset
energiansaastomahdollisuuksiin  niiss&  puitteissa kuin  se on kaava- ja

suojelumaarayksien mukaan mahdollista.

2.4.2 Tarveselvitys

Tarveselvityksen tekee yleensé kohteen kayttajahallintokunta riippuen korjauksen tai
muutoksen tarpeen esiintymisestd. Tarveselvityksesta ilmenevat muutoksen

vaikutusalueet ja tilantarve seka sijaintitiedot.

2.4.3 Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelma tehd&&n joko teknisend hankesuunnitelmana tai toiminnallisena
hankesuunnitelmana. Hankesuunnitelmassa kuvataan korjaus- tai muutostarpeet seka
niiden kustannukset ja vuokravaikutukset kayttajahallintokunnalle. Hankesuunnitelma
voidaan tehda jo toteutussuunnitteluasteelle, jolloin saadaan realistisempi kuva tulevista
kustannuksista rakentamista varten. Hankesuunnitelman tasoon ja kustannusarvioon

vaikuttaa my0s oleellisesti urakkamuoto, jolla hanketta lahdetaan toteuttamaan.

2.4.4  Arvokiinteiston korjaushankkeen lahtttiedot

Arvokiinteistdjen korjaushankkeiden toteuttamisessa lahtotietojen hankinta on erittain
tarkea tyovaihe. Naissa Kkiinteistdissa on yleenséd tehty monenlaisia korjauksia.

Laheskaan aina kaikkea tehtya ei ole dokumentoitu.

Erityisen hankalaa on [0ytdd ennen vuotta 1908 rakennettujen arvokiinteistdjen
rakennepiirustuksia. Helsingin rakennusvalvonnalla ei ole arkistossa ennen tata

vuosilukua olevia rakennepiirustuksia.

—
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Arvokiinteistdissd olemassa olevien rakenteiden l&htdtietoja joudutaan usein
selvittamaan rakenneavauksilla. Rakenneavauksella saadaan tietoja rakenteen

nykytilasta ja toteutustavasta.

2.4.5 Léahtétietojen hankinta

Lahtotietojen hankintaan sisaltyvat seuraavat asiat:

suojelumaaraysten selvitys

e nykyisten kayttajien haastattelut ja havainnot
o aikaisempien korjausdokumenttien lapikaynti
e rakenneavaukset

e kuntotutkimukset

e sisdilmaselvitykset ja tutkimukset

o talotekniikkatutkimukset ja hormitutkimukset
e haitta-aineselvitykset ja -kartoitukset

e vaaratekijat (sodan aikaiset pommit, kaasuputket, sdhkokaapelit).

2.4.6 Rakentamisen valmistelu

Rakennuttamisprosessi arvokiinteistdissa etenee tarveselvityksen ja hankesuunnittelun
jalkeen joko toteutussuunnitteluun tai suoraan rakentamisen valmisteluvaiheeseen.
Rakentamisen valmisteluvaiheessa laaditaan rakentamisvaiheessa tarvittavat asiakirjat
seka haetaan tarvittavat viranomaisluvat kuten rakennuslupa. Viimeistdan tassa
vaiheessa teetetd&n my0s tarvittavat lisdselvitykset ja tutkimukset kohteesta, jos niita ei
ole jo hankesuunnittelun yhteydessa riittavasti teetetty. Rakentamisen
valmisteluvaiheeseen liittyy hankkeen kilpailuttaminen ja urakkasopimusasiakirjojen

valmistelu.

Ennen rakennusluvan hakua kaydaan rakennusvalvontaviranomaisen kanssa
ennakkoneuvottelu, jossa saadaan lupaviranomaisen nakemys aiotulle korjaukselle tai

muutokselle seka ty6hon liittyville erityisvaatimuksille.

Tassé vaiheessa pyydetddn myos kaupunginmuseon lausuntoa aiotulle korjaukselle tai
muutokselle. Kaupunginmuseon lausunnolla on monille korjaustapavalinnoille

merkitysta. Pahimmillaan lausunto on hylkaava ajatellulle korjaustavalle.

—
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2.4.7 Toteutussuunnittelu

Rakennuslupahakemukseen tarvittavan siséllon selvittyd edetdaan rakentamisen
valmistelussa toteutussuunnitteluun. Toteutussuunnitteluun valitaan joko
puitesopimuskonsultti (suunnittelija) tai vaihtoehtoisesti kilpailutetaan suunnittelijat.
Suunnittelijoiden valintaprosessiin vaikuttaa hankkeen euromaardinen koko seka
suunnittelijoiden kokemus. Valituissa suunnitteluratkaisuissa pyritddn kestavan

kehityksen periaatteisiin.

Toteutussuunnittelun aikana tai jo sitd ennen valitaan urakkamuoto, jolla varsinainen
korjaus- tai muutostyd toteutetaan. Urakkamuodon valinnan jalkeen ja suunnitelmien

valmistuttua ty0 kilpailutetaan.

2.4.8 Suunnittelijoiden patevyys ja kokemus

Arvokiinteistjen  korjauksissa suunnittelijoiden péatevyys ja kokemus Kkyseisen
rakennustyypin  korjauksien  suunnittelussa on avainasemassa korjauksien
onnistumisessa.

Suunnittelijoiden valinnassa erityisessd asemassa on hyvan paasuunnittelijan valinta,
koska p&asuunnittelija johtaa koko suunnittelutyérynmaa. Rakennesuunnittelijan
osaaminen etenkin rakennusfysiikan osa-alueella nousee erittain tarkedan asemaan.
Talotekniikkasuunnittelijoiden osaamisella vaikutetaan etenkin hyvaan sisdilmaan ja

energiansaastomahdollisuuksiin.

2.4.9 Suunnitteluratkaisut seka niiden valinta

Suunnittelussa on huomioitava rakennustyypille sopivat rakenneratkaisut. Erityisen
tarkasti tulee kiinnittdd huomiota rakenteiden rakennusfysiikan toimintaan.
Suunnitteluratkaisuina tulee valttéaa sellaisia ratkaisuja, joilla heikennetéén rakenteiden
lampoteknistd ja kosteusteknistéa toimivuutta. Rakenteiden vesihOyryn lapaisevyys on
otettava hyvin huomioon. Rakenteiden lujuuteen on myds Kkiinnitettdvd huomiota

kantavien rakenteiden osalta.

—
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2.4.10 Urakan kilpailutus ja urakkamuodot

Kilpailutusta varten valmistellaan kilpailutusasiakirjat. Kilpailutettavaan tyohon valitaan
urakkamuoto, joka parhaiten sopii kohteen erityispiirteisiin. Hankintalain mukaisesti
kilpailutuksessa voidaan painottaa laatu ja hintatekijoitéd seké urakoitsijan referensseja
kyseessd olevaan korjaustydhon nahden. Julkisen rakennusurakan hankinnassa

kaytetdan apuna rakennusurakan yleisid sopimusehtoja YSE 1998.

lImoitukset  julkisista ~ hankinnoista  tehd&an HILMA  jarjestelmassa ja
tarjouspyyntoasiakirjat toimitetaan séhkoisesti Cloudia-jarjestelman kautta, jokaiselle
tarjouskilpailuun osallistuneelle.

Tyypillisesti kaytettavia erilaisia urakkamuotoja korjaustdissa ovat:

kokonaisurakka

e jaettu urakka
e kokonaisvastuurakennusurakka (KVR)
e suunnittele ja toteuta eli ST-malli

e projektinjohtourakka.

2.4.11 Rakentaminen ja laadunvalvonta

Rakentamisen valmistelun jalkeen siirrytadn rakentamisvaiheeseen. Kilpailutuksen
perusteella valitaan hankkeelle paatoteuttaja tai urakoitsijat. Rakennuttamisprosessiin
kuuluu oleellisesti rakennustydn valvonta. Arvokiinteistokohteissa on projektitydryhmalla
ja valvojan kokemuksella kyseisistd rakennustyypeista erittain suuri merkitys

onnistuneeseen laadulliseen lopputulokseen.
Rakentamisen laadun varmistusta tehdaan vaatimalla jokaiselta toimijalta, niin

urakoitsijoilta kuin suunnittelijoiltakin, omat laadunvarmistussuunnitelmansa. Lisaksi

kohteissa vaaditaan urakoitsijalta puhtauden- ja kosteudenhallintasuunnitelmat.

—
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Rakentamisen edistymistda seurataan noin neljan viikon valein tapahtuvissa
tybmaakokouksissa. Tydmaakokouksia pitd& puheenjohtaja, joka on yleensé hankkeen
projektinjohtaja tai tehtavaan palkattu rakennuttajakonsultti. Tydmaakokouspoytéakirjat

tekee yleensa hankkeen rakennustyon valvoja.

Rakennustyon laadunvalvontaa seuraa kohteessa rakennustyon valvojan lisdksi koko

projektity0ryhma.
Seuraavassa esimerkkiluettelo tilaajan projektityoryhméan kokoonpanosta:

e kayttajan edustajat

e projektinjohtaja

e LVIA-rakennuttaja

e sdahkorakennuttaja

e rakennustyon valvoja

e paasuunnittelija

e rakennesuunnittelija

e LVIA-suunnittelija

e sahkodsuunnittelija

e turvallisuuskoordinaattori

e puhtaudenhallinnan valvontakoordinaattori
e kosteudenhallinnan valvontakoordinaattori
e rakennekosteusmittaaja

e lampokuvauskonsultti

e akustiikkakonsultti

e rakennusterveysasiantuntija tai sisdilma-asiantuntija

e rakennusfysiikan asiantuntija.

2.4.12 Turvallisuus ja terveellisyys

Hyvin suunnitelluissa perus- tai rakennuksen osakorjauksissa keskitytdan parantamaan
arvokiinteistdjen turvallisuutta ja terveellisyyttd kohentamalla tilojen kaytettavyytta ja
sisdilman laatua. Naissa korjauksissa voidaan oleellisesti pienentdd kiinteistosséa

esiintyvien haitta-aineiden maaraa.

—
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Arvokiinteistoissa esiintyy tyypillisesti PAH-yhdisteita sisaltavia vedeneristeita ja muita
rakennusmateriaaleja. Vedeneristeend on kaytetty yleensa kivihiilipikea. Asbesti on
myds yleisesti esiintyva haitta-aine. Muita rakennusajalle tyypillisia haitta-aineita ovat

lyijymaalit, joita on kaytetty muun muassa vanhoissa ikkunoissa.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat oleellisesti  mikrobivaurioituneiden

rakenneosien korjaukset.

2.4.13 Tyon vastaanotto ja luovutus kayttajalle

Rakennustyon valmistuttua  suoritetaan  vastaanottotarkastus. Tata ennen
rakennustbiden tulee olla valmiina ja talotekniikkaan liittyvien toimintakokeiden
hyvaksyttavasti pidettyind. Huoltokirjaan tulevat asiat ovat valmiina ja kayttajalle ja

huoltohenkilokunnalle tarvittavat kaytonopastukset on annettu.

Kun kaikki tyot on todettu tehdyiksi, valmis tyd luovutetaan kayttajahallintokunnalle.

2.4.14 Takuuaika

Takuuajalla seurataan mahdollisia tyon laadullisia heikkouksia. Kohteessa kayttaja
seuraa tiloja normaalin toimintansa ohella ja ilmoittaa mahdollisista rakenteiden
muutoksista ja havaituista epakohdista yllapidon edustajalle. Yllapidon edustaja ottaa
rakennuttamisen projektinjohtoon yhteytta. Projektinjohto ottaa yhteyttd tyon
suorittaneeseen urakoitsijaan, ja tadman kanssa yhdessa kaydaan Ilapi, onko

kysymyksessa takuun piiriin kuuluva asia.

Takuuajan tarkastukset pidetaan ensimmaisen vuoden kuluttua
vastaanottotarkastuksesta ja toinen takuuajan tarkastus pidetddn ennen kuin kaksi

vuotta vastaanottotarkastuksesta tulee tayteen.
Rakennustyon tyypillinen takuuaika on YSE 1998:n mukaisesti kaksi vuotta.

Vedeneristeilla ja bitumikermikatteilla on kymmenen vuoden takuu. Ikkunoissa

eristyslaseille luvataan yleensa viiden vuoden takuuaika. [17]

—
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Rahoituksesta
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Kuva 9. Rakennuttamisprosessin sisallén kuvaus.

2.5 Energiakulutus ja hiilineutraali Helsinki

2.5.1 Helsingin kaupungin ilmastotavoitteet

Helsingin  kaupungin  ilmastoty6td  ohjaavat  kaupungin  strategiaohjelma,
paakaupunkiseudun ilmastostrategia, ymparistdpolitikka ja energiapoliittiset ratkaisut.
Helsingin kaupungin ilmastotavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2035.
Kasvihuonepéaastojen vahennysaikomus on 60 % aikavalilla 1990-2035. Tavoitteista on
paattanyt Helsingin kaupunginvaltuusto syyskuussa 2017 uudessa
kaupunkistrategiassa. Sen mukaan Helsinki ottaa vastuunsa ilmastonmuutoksen

torjunnassa vakavasti ja torjuu ilmastonmuutosta kunnianhimoisesti. [2]

;
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Helsingin edellinen kaupunginvaltuusto ja kaupunginhallitus vuosilta 2013-2017
asettivat vuodelle 2020 tavoitteet, jotka ovat edelleen voimassa pitkan aikavalin
tavoitteiden lisdksi. Nama tavoitteet ovat seuravanlaiset:

= Kasvihuonekaasupé&astot ovat alentuneet vahintéan 30 prosenttia vuoteen 2020
mennessa. Mittarina kaytetaan kulutusperaisesti laskettuja
kasvihuonekaasupéaastoja ja vertailuvuotena on 1990.

» Energiatehokkuus on parantunut vahintddn 20 prosenttia vuoteen 2020
mennessa.  Mittarina kaytetddn  asukaskohtaista  energiankulutusta ja
vertailuvuotena on 2005.

= Uusiutuvan energian osuus Helsingin Energian sahkon, kaukolammoén ja

kaukojaahdytyksen hankinnasta on vahintaan 20 prosenttia vuonna 2020. [2]

Strategiaohjelmaan on myos kirjattu selkedna asuntorakentamisen energiatehokkuus:

Kaupungin luovuttamalle asuntotontille rakennettaessa edellytetdédn C-luokan
energiatehokkuusvaatimuksen selkeda tayttamista ja E-luvun 120 kwWh/m?/vuosi
alittamista (kohta padivitetty uuden energialuokituksen myo6td). Pyritddn kohti
nollaenergiarakentamista. [11, s. 15.]
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—  Helsingin kasvihuonekaasupaastt ja paastotavoitteet (Helsingin iimastotiekartta)

Kuva 10. Helsingin paastot ja vAhennystavoitteet (ilmastotiekartta) [2]
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2.5.2 Helsingin palvelurakennuksien energiatehokkuustavoite

Kuvan 11 taulukossa on esitetty Helsingin kaupungin uusien

palvelurakennusten ostoenergian tehokkuustavoitteet:

24

rakennettavien

Rakennustyyppi| Sahko Lampd Kayttoaika Yhteensa

kWh/brm? | kWh/brm? kWh/brm?
ma-pe 8-16,

Koulu 30-40 50-60 huom. loma-ajat 90

Paivakoti 35-45 60-70 ma-pe 8-16 105

Toimisto 30-40 40-50 ma-pe 7-18 80

Terveydenhoito

(terveysasema) 40-50 45-55 ma-pe 7-18 95

Kirjasto 50-60 60-70 ma-pe 8-21 120

Monitoimitalo 35-45 55-65 ma-pe 8-21 100

Kuva 11. Ostoenergian tavoitteet Helsingin LVIA-suunnitteluohjeen mukaisesti [16]

2.5.3 limastonmuutoksen hillinta

llImastonmuutoksen hillinndssa keinoina kaytetddn energiankaytdon tehostamista

olemassa olevassa vanhassa kiinteistbkannassa seka uudessa tulevassa

kiinteistokannassa. P&a&ajatuksena Helsingilla on vahentaa kasvihuonekaasupaastoja.
Tahan tavoitteeseen pyritddn paasemaan kulutuksen vahentamiselld ja korvaamalla
fossiiliset polttoaineet uusiutuvien polttoaineiden kaytolla. Uusiutuvina polttoaineina on

tarkoituksena hyodyntaa tuulivoimaa, aurinkovoimaa, vesivoimaa ja puupolttoaineita.[2]

Muina keinoina kaytetaan ilmastonmuutoksen hillinnassa joukkoliikenteen kehittamista

yha vahapaastdisempadan suuntaan. My0s Helsingin kaupungin omistaman

sahkolaitoksen Helen Oy:n toiminnassa kehitetddn jatkuvasti  uusiutuvien

energiamuotojen kayttoonottoa. [2]

2.5.4 Kokonaisenergiankulutus Helsingin kaupungilla

Kokonaisenergiankulutus Helsingin kaupungin toiminnassa vuonna 2016 oli 1 675 GWh.
Kokonaisenergiankulutuksessa erottuu selvasti kiinteistdjen suuren osuuden merkitys.

Tama kiinteistojen suuri osuus vaikuttaa myos hiilijalanjaljen

pienentamismahdollisuuksiin oleellisesti. Kiinteistdjen kokonaisenergiankulutus oli 1 512
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GWh, josta lampdenergiankulutus oli 1 073 GWh ja sédhkdenergiankulutus oli 439 GWh.
Kokonaisenergiankulutuksen jakautuminen on esitetty kuvassa 12. [11, s. 21 — 22.]

Liikenne
4,9 %

) Autot ja
Yleiset ulkoalueet tydkoneet
0,5% 1,2%

Ulkovalaistus ja
lilkennevalot
2,9%

Kiinteistot

90,5 %

Kuva 12. Kokonaisenergiankulutuksen jakauma Helsingin kaupungilla

2.5.5 Lampdenergiankulutuksen suunta

Neliometriperusteista (kWh / brutto m2) |ampo6energiankulutusta on onnistuttu
vahentamaan aikavalilla 1990-2016 palvelurakennuksien osalta noin 12 %.

Lampodenergian kulutuksen suunta esitetdan kuvassa 13.
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Kuva 13. Lampodenergiankulutus [11]
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2.5.6 Sahkodenergiankulutuksen suunta

Sahkdenergiankulutuksen suunta on noussut vuoteen 1990 verrattuna, ja téhan on
vaikuttanut suuresti tietoteknisten jarjestelmien ja laitteiden kasvanut maara Helsingin
kaupungin palvelurakennuksissa. Séahkdenergian kulutuksen suunta esitetdan kuvassa
14.[11]

120

100

80

60

40

20

kWh/m?

M Asuintalojen sahkén ominaiskulutus

m Palvelurakennusten sahkén ominaiskulutus

Kuva 14. Sadhkoenergiankulutus [11]

2.6  Arvokiinteiston rakenneratkaisut ja energiansaastopotentiaali

2.6.1 Lammitysenergian jakautuma kiinteistoissa

Lampotase-esimerkkina on kerrostalon lampdétaseen jakautuminen. Helsingin kaupungin
arvokiinteistot eivat kaikki ole suoranaisesti kerrostaloja, mutta lampétasekuva on
kiinteistoille suuntaa antava. Lampoétase ja lampohavididen osuus Kkerrostaloissa

esitetdan kuvassa 15.
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Lampotase kerrostalossa

Ylapohja

Ilmanvaihto
25-35 %

Ulkoseinat
10-20 %

Ikkunat ja ovet
15-25 %

Lammin kayttovesi
15-20 %
Alapohja 4-6 %

Limmitys  Sihkdlaitteet  Aurinko + ihmiset
6070%  1020%  1020%

Kuva 15. Lampohavididen osuus kerrostaloissa tulevasta kokonaisenergiasta [3]

2.6.2 Alapohjarakenne

Alapohjarakenne on tyypillisesti  arvokiinteistdissaé suoraan maaperan tai
rakennusjatteiden paalle valettu kivihiilipikivedeneriste ja tdman paalla on puukorotettu
lattiarakenne, jossa eristeend on esimerkiksi turve, sammal, kutterilastu tai olkitayte.
Esimerkki alapohjan rakenteesta on esitetty kuvassa 16. Kuvassa alapohjasta on purettu
puukorotettu lattia ja nakyvilla on kivihiilipikivedeneriste.
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Kuva 16. Sibeliuslukion terveydenhoitajan ja kuraattorin tilan maanvastainen rakenne.

Maanvastaisen alapohjarakenteen osuus koko rakennuksen lampohavidista on noin 4-
6 %. Energiansdastopotentiaalia alkuperdiseen rakenteeseen verrattuna on jonkin
verran. Uusimalla alapohjarakenne nykyaikaisilla eristeilla ja tekemalla tarvittavat
massanvaihdot saadaan rakenteesta energiantehokkaampi ja kosteusteknisesti

turvallisempi seka toimivampi.

2.6.3 Ulkoseinarakenne

Ulkoseinarakenne on massiivitiiltda ja itsessdan homogeeninen rakenne, joko
puhtaaksimuurattuna tai rapatulla seka maalatulla pinnalla. Kahden kiven paksuisella ja
molemmin puolin rapatulla tiilirakenteella ei ole kovin hyva U-arvo (1,04 W / m2K)
verrattuna nykymaarayksen mukaiseen U-arvoon (0,14 W / m2K). [18] Sen sijaan
rakenteella on hyva lampokapasiteetti, joka tasaa hyvin lampdtilaeroja ja kosteutta.
Rakenteen massa varaa itseensa hyvin lamp6a. [10, s. 65.]

Rakenteessa on energiansaastdpotentiaalia silloin, kun julkisivupintana on rappaus ja
se voidaan korjauksen yhteydessa muuttaa lamporapatuksi pinnaksi. Talléin sijoitetaan

vesihoyrya lapéaiseva eriste massiivitiilirakenteen ulkopintaan. Puhtaaksi muurattua
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julkisivupintaa ei saa rakennussuojelullista néakdkohdista johtuen muuttaa rapatuksi
pinnaksi. Massiivitiilirakennetta ei pida eristdd sisapuolelta, koska silloin sen
kosteustekninen ja lampotekninen toimivuus hairiintyy, ja rakenteen vaurioherkkyys
kasvaa.

Ulkoseinarakenteeseen liittyvat oleellisesti ikkunat ja ovet, joista ikkunat ovat naissa
arvokiinteistoissa tyypillisesti kaksilasiset. Arvokiinteistdjen ikkunarakenteissa ovat hyvin
tyypillisia erilaiset ja monimuotoiset ikkunoiden lukitus- ja salpamekanismit. My6s ikkunat
itsessddn ovat usein monimuotoiset ja koristeelliset. Vanhat ikkunat ja ovet pitavét

sisdllaan yhden suurimmista energiansaasttpotentiaaleista arvokiinteistoissa.

Ulkoseinan osuus koko rakennuksen lampohavidista on noin 10 — 20 %. Ikkunoiden ja
ovien lAmpohavididen osuus on noin 15-25 %. Vaihtamalla nykyaikaisiin ikkunoihin
saadaan energiansaastda helpoimmalla tavalla aikaiseksi. Massiivitiiliseindn rakenne on

esitetty kuvassa 17.

NN,
V/////////AV///////%W/

Kuva 17. Massiivitiili ulkoseina [10, s. 64]
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2.6.4 Valipohjarakenne

Valipohjarakenteeseen ei niinkdadn kohdistu energiansaastotavoitteita, vaan
rakenteellinen ja terveydellinen toimivuus ovat oleellisempia. Vanhoissa
valipohjarakenteissa on kaytetty taytteind olkea, kutterilastua, sahanpurua, turvetta,
sammalta, hiekkaa ja muuraus- seka rappausjatteitd. Kuvassa 18 on esitetty vanha
puinen valipohjarakenne.

Vélipohjarakenteet ovat monesti kérsineet vesivahingoista, jotka ovat johtuneet

ikkunavuodoista, siivouksesta, putkivuodoista, vesikalusteiden rikkoutumisesta ja
vesikaton vuodoista.

Puinen valipohjarakenne

Lattialauta

Eristetilaa kasvattava
korokepiiru

Tervapaperi

Puuvasa
140-180 mm x 250-330 mm,
kk 50-60 cm

Kuva 18. Vanha puinen vélipohjarakenne [10, s. 90]

2.6.5 Ylapohjarakenne
Ylapohjarakenteessa esiintyy myds energiansaastopotentiaalia. Ylapohjiin kohdistuu

noin 3-6 %:n lampodhavidosuus koko kiinteiston lampohavidista. Ylapohjat ovat naissa
arvokiinteistdissa tyypillisesti kantavilta osiltaan betoni- ja puurakenteisia. Taytteina

4
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kaytettiin yleisesti sammalta, kutterilastua, olkea, tiili- ja rappausmurskaa. Esimerkkina
on kuva 19 vanhasta puisesta ylapohjarakenteesta.
Usein arvokiinteistdissa on kylmat ullakkotilat ja ullakon lattia on ylapohjarakenne, jolloin

vesikatossa ei ole lammoneristetta.

Aluslaudoitus

j e
Puinen y|époh1arakenn

Tervapaperi

puuvasa
140-180 mm X 250-330 mm,

kk 50-60 cm

Aluslaudoituksegzn
naulattu tikutus ja
rappaus

Kuva 19. Vanha puinen ylapohjarakenne [10, s. 90]

Lammoneristavyys on vanhoissa ylapohjarakenteissa melko huono verrattuna
nykyaikaisempiin rakenteisiin. Energiansaastopotentiaalia ylapohjarakenteissa |0ytyy
suurin  piirtein  saman verran kuin alapohjarakenteessa. Uusimalla ylapohjan

lAmmoneristys saadaan energiansaastoa aikaiseksi.

2.6.6 Illmanvaihto

lImanvaihdon toteutustapa on ollut arvokiinteistdissa alkuperaisesti painovoimainen.
Painovoimaisen ilmanvaihdon toiminta perustuu ilman liikkumiseen lampdétilaerojen
vaikutuksen vuoksi. Painovoimainen ilmanvaihto on koettu p&&osin toimivuudeltaan
riittdmattomaksi ymparivuotisessa kaytossa. Kesaaikana ilma ei liiku véahaisen
lampdotilaeron vuoksi, ja talvella poistoilmanvaihto toimii liian hyvin, kun lampdtilaero
sisa- ja ulkoilman valilla on suuri. Lammitysenergiankulutuksesta menee painovoimaisen

ilmanvaihdon kautta hukkaan noin 25-30 %. Energiansaastdpotentiaali on tdmé&n vuoksi

;
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ilmanvaihdon osalta teoriassa suuri. Kaytdnndssa on tullut kuitenkin erilaisia tuloksia,
kun kohteissa on toteutettu koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammdntalteenotolla.
Siirrettavat ja lammitettavat ilmamaarat ovat huomattavasti suurempia koneellisessa
kuin painovoimaisessa ilmanvaihdossa. Taman vuoksi painovoimaisen ja koneellisen
iimanvaihtojarjestelmén suora vertaus pelkastaan energiankulutuksen kautta on

hankalaa.

lImanvaihdon tulee maaraysten mukaisesti olla riittava, ja sen tulee huuhdella tilat
ihmisten aiheuttamasta hiilidioksidikuormasta ja muista toiminnan aiheuttamista

epapuhtauksista seka rakennusmateriaaleista lahtoisin olevista kemiallisista paastoista.

Sisailman laadulle asetetut maaraykset ovat peréisin Sisailmaluokitus 2008:sta.
Sisdilmastoluokitus on kolmitasoinen: laatuluokat S1, S2 ja S3. Luokka S1 on paras,
mik& merkitsee suurempaa tyytyvaisten osuutta. Tavoitteen asettaminen sisailmastolle
edesauttaa eri toimijoiden yhteistyotd ja vahentda siten terveyttd tai viihtyvyytta

vaarantavien ongelmien syntymisen riskia.

Sisailmastoluokitus 2008 ilmaisee selkeasti hiilidioksidin tavoitearvot ja ylarajat.
Tyydyttava sisailmasto S3 on rakennus- ja maankayttdlain  mukainen
vahimmaisvaatimus. Hiilidioksidin maara tassé S3-luokassa on korkeintaan 1 200 ppm.
[13,s.8]

Etenkin koulurakennuksissa, joissa on painovoimainen ilmanvaihto, on todettu olevan
liilan suuria hiilidioksidipitoisuuksia. Naiden huippuarvot saattavat vaihdella valilla 2 000—
3 000 ppm.

2.6.7 Vesi- ja viemarilaitteisto

Vesi- ja viemarilaitteistot ovat arvokiinteistdissa yleensa ainakin kerran uusittu. Joissakin
poikkeustapauksissa saattaa olla joitain alkuperaisia viemari- ja vesijohtoja jaljella.
Viemardinnit ovat yleensd normaaleja viettoviemareitd. Vesikalusteet on yleensé

vaihdettu alkuperéaisistd véhemman kuluttaviin.

Vesilaitteiston energiansaastopotentiaali on lampiman kayttoveden kulutuksessa.
Valitsemalla vahemman vettd kuluttavia vesikalusteita voidaan lampiman veden

kulutusta vahentaa.

—
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Viemardinnin  energiansdastopotentiaali on jateveden lammdntalteenotossa.
Lampopumpputekniikkaa hyddyntamalla voidaan jatevedesta saada energiaa talteen ja
kayttaa sita esimerkiksi uuden lampiméan veden valmistukseen. Esimerkkikuvassa 20 on
Finess Oy:n séilid, johon jatevesi kerataddn lammontalteenottoa varten. Kuvassa 21 on
esitetty Finess Oy:n lammdntalteenoton periaatekaavio.

Kuva 20. Finess Oy:n lammontalteenottosailio [14]
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Kayttovesi
Kiinteiston lammitys
IV-lammitys
Prosessivesi
Pesu- ja allasvedet

20-80°C
Jitevesi i FINESS Jatevesi ! . ;
Lammon * PUMPPU 1
60-30°C talteenottojarjestelma | >0 ¢ ... :

Jateveden LTO-jarjestelmén periaatekuva

Kuva 21. Finess Oy:n jateveden lAmmadntalteenottojarjestelman toimintaperiaate [14]

2.6.8 Lammityslaitteisto

Lammityslaitteisto koostuu yleensé vesikiertoisesta patterilammitysjarjestelmasta, jotka
ovat monissa arvokiinteistdissa alkuperéiset. Alkuperdinen lammitysjarjestelméa on ollut
kakluuneilla toimiva. Kun alkuperdinen lammaéntuottojarjestelmé on aikanaan poistettu,
on sen tilalle tuotu kaukolampoOpaketti. Kaikki tallaiset arvokiinteistdt lammitetaan
nykyaan kaukolammolla. [10]

2.6.9 Sahkojarjestelmat

Sahkojarjestelmat on lahes kaikki uusittu jossain vaiheessa rakennusten historiaa. TAméa
on johtunut sahkolaitteiden ja kaapeleiden ik&&ntymisesta seka ajan myota
tapahtuneesta runsaasta sahkon kayton lisaantymisesta elintapojen muutosten myota.
Sahkolaitteiden kayttd vuonna 2018 verrattuna esimerkiksi 1940-luvun Helsinkiin on

muuttunut moninkertaiseksi.

Sahkoteknisissd  ratkaisuissa on  hybddynnettdvaa  energiansédéstopotentiaalia
valaistuksen suunnittelun ja toteutuksen saralla. Valitsemalla vahemman kuluttavia led-
valaisimia voidaan valaistuksessa s&&stdaa energiaa. Valaistuksen ohjaus

lasndolotunnistuksella on tarkea tekija valaisimien energiankulutuksen hallinnassa.
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Tietoteknisten laitteiden, kuten tietokoneiden, kopiokoneiden, tulostimien, smartboardien
ja projektorien, valinnassa tulee kiinnittdd huomiota niiden energiankulutukseen.
Helsingin kaupungilla naiden laitteiden kuluttama sahkdenergian maara on suuri, ja

kulutuksen maarédan voidaan vaikuttaa valitsemalla vahemmaén kuluttavia laitteita.
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3 Esimerkkikohde Grundskolan Norsen

3.1 Esimerkkikohteen kuvaus

Grundskolan Norsen, aikaisemmalta nimeltdan Svenska Normallyceum, on rakennettu
vuonna 1880. Rakennus sijaitsee Helsingissa Tahtitorninméen kupeessa osoitteessa
Unioninkatu 2, Deutsche Kirche& vastapaata. Grundskolan Norsen on Helsingin vanhin
koulurakennus, joka on edelleen kaytossa ja alkuperdisessa kayttdtarkoituksessaan
oleva rakennus. Rakennuksen suunnittelivat arkkitehdit Axel Hampus Dahlstrom ja Evert
Lagerspetz. Rakennuksessa on pohjakerroksen liséksi nelja kerrosta ja ullakko. [15]
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Kuva 22. Grundskolan Norsenin kerroksien pohjakuvat [15, s. 20]
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Kuva 23. Grundskolan Norsen [15, s. 20]

Rakennuksessa on tehty peruskorjaus 5/2015-8/2016. Kohteessa on korjattu julkisivut,
vesikatto, valipohjarakenteet, alapohjarakenteet, ylapohjarakenteet ja rakennettu uusi
talotekniikka. Rakennus on liitetty ennen peruskorjausta kaukolamp6on.

3.2 Energiansaastoon tahtaavat toimenpiteet korjauksessa

Kohteeseen on peruskorjauksen yhteydessa rakennettu uusi ilmanvaihtojarjestelma,
joka on varustettu lammontalteenotolla. Ylapohjarakenne on korjattu, ja siihen on lisatty
lAmmoneristettd. Ikkunat ja ovet ovat vanhat, ja nama on korjattu ja tiivistetty.

3.3 Esimerkkikohteen energiankulutus

Kohteen pinta-ala on noin 6000 m2.  Ennen peruskorjausta kohteen
séhkoenergiankulutus on ollut 140290 kWh vuonna 2014. Pinta-alaperusteinen
séhkonkulutus on ollut noin 23,4 kWh/m2.
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Lampdenergiankulutus on ollut samana vuonna 765 000 kWh. Pinta-alaperusteinen

lampdenergiankulutus on ollut noin 127,5 kWh/m2.

Peruskorjauksen jalkeinen vuoden 2017 sahkbdenergiankulutus on ollut 418 834 kWh.
Pinta-alaperusteinen sahkdnkulutus on ollut noin 69,8 kWh/m2. Lampdenergiankulutus
oli 1034 326 kWh. Pinta-alaperusteinen lampdenergiankulutus on ollut noin
172,4 KWh/mz2.

3.4 Johtopaatokset energiankulutuksen muutoksista korjauksen jalkeen

Kohteen energiankulutus on noussut useista eri syistda korjauksen jalkeen.
lImanvaihtojarjestelmad on kokonaisuudessaan uusittu. Rakennus on aikaisemmin
varustettu painovoimaisella iimanvaihtojarjestelmalla lisattyna muutamilla
huippuimureilla. Korjauksen jalkeen ilmanvaihdon k&yntiaikaa on liséksi pidennetty.
Helsingin kaupungin suunnitteluohjeissa on sisailmaongelmien minimoimiseksi
edellytetty, etté ilmanvaihto pidetaan kokoaikaisesti paalla yhden vuoden ajan remontin
valmistumisen  jalkeen. Talla toimenpiteella  halutaan  pienentaa  uusien
rakennusmateriaalien VOC-yhdisteiden eli haihtuvien orgaanisten yhdisteiden

aiheuttamien hajujen ja paastéjen pitoisuuksia palvelurakennuksissa.

Peruskorjauksen jalkeen esimerkkikohteen energiankulutus on lisdantynyt uuden
ilmanvaihtojarjestelman myo6té niin paljon, etta korjauksessa tehtyjen lammoneristyksen
parantamisen ja ikkunoiden tiivistyksen vaikutukset eivat ndy energiankulutuksessa.
Iman naita toimenpiteitd energiankulutus olisi kuitenkin viel& nykyista suurempi.
Suureen energiankulutukseen vaikuttaa myos se, ettd rakennuksen ikkunoita ei ole
saatu uusia rakennussuojelutekijoiden vuoksi. Rakennuksen todellinen energiakulutus

nahdaéan vuoden 2018 jalkeen, kun ilmanvaihdon kayntiajat normalisoidaan.

—
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4 Haastattelututkimus

4.1 Haastattelut

Haastatteluissa keskitytaan selvittamaan rakennussuojelun vaikutusta korjaustoimiin ja

energiansaastomahdollisuuksiin.

Henkildhaastattelut voidaan tehda tyypillisesti kvalitatiivisesti tai kvantitatiivisesti.
Kvalitatiivisessa haastattelussa voidaan kysely kohdentaa juuri tietylle ja halutulle
ryhmaélle sen sijaan, etta se tehtaisiin kvantitatiivisesti eli kohdennettaisiin suuremmille
massoille. Talldin haastatteluiden lapivienti olisi huomattavasti tyolaampaa. Lisaksi
haastatteluiden tulokset eivat vastaisi kysymyksiin niin hyvin, jolloin tutkimustuloksiin

vaikuttavuus ei olisi halutulla tasolla.

Tahan tutkimukseen henkildhaastattelut tehd&aén kvalitatiivisesti, ja henkilot rajataan
sellaisiksi, jotka ovat olleet tekemisissa arvokiinteistéjen rakennuttamisen ja korjausten

kanssa.

4.2 Haastateltavat

Haastateltavat koostuvat Helsingin kaupungin  Kaupunkiympariston toimialan
Rakennuttaminen-palvelun projektinjohtohenkilostosta, jotka ovat olleet
rakennuttamassa arvokiinteistoihin tehtavia korjauksia. Lisédksi on haastateltu Helsingin
kaupunginmuseon henkiloitéa, jotka tekevat rakennussuojeluun liittyvia paatoksia ja

esityksia.

4.3 Haastattelut rakennuttamisen projektinjohdolle

Rakennuttaminen-palvelun projektinjohtohenkiltita haastateltiin yksi kerrallaan, ja heita
oli haastatteluissa yhteensa kuusi henkilod. Haastateltavilla on 25-35 vuoden
tyokokemus rakennusalalta erilaisista  tyOmaan johto-, valvonta- ja

projektinjohtotehtévista korjaus- ja uudisrakentamisen puolelta.

—
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Haastateltavat Helsingin kaupunkiympariston toimialan Rakennuttaminen-palvelun
henkilot:

Projektipaallikkd Heikki Turunen

Heikki Turusen rakennuttamat korjausrakennuskohteet:
e Vanha kauppahalli
e Kaisaniemen ala-aste

e Minervaskolan

Projektinjohtaja Mika Malkki

Mika Malkin rakennuttamat korjausrakennuskohteet:
e Sofiankatu 4
e Lastenpaivakoti Luotsi

e Ravintola Savotta (keskustakortteli)

Projektinjohtaja Marko Kumpulainen

Marko Kumpulaisen rakennuttamat korjausrakennuskohteet:
e Lasten paivakoti Linnunlaulu
o Kallion kirjasto

e Kehitys- ja koulutuskeskus (Ensi linja 1)

Projektinjohtaja Jarmo Kivinen
Jarmo Kivisen rakennuttama korjausrakennuskohde:

e Aleksis Kiven koulu

Projektipaallikkd Martti Pensamo
Martti Pensamon rakennuttama korjausrakennuskohde:

e Grundskolan Norsen

Projektinjohtaja Matti Priha
Matti Prihan rakennuttamat korjausrakennuskohteet:
e Brando lagstadieskola

e Kruunuhaan ylaaste

—
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Projektinjohtohenkildiden haastatteluiden vastaukset on koottu yhteen kysymyksen alle,
koska havaintojen ja vastausten yhtenaisyyden vuoksi ei ole tarkoituksenmukaista
kirjoittaa jokaista samansisaltdista lausetta uudelleen. Tarkoituksena on poimia
haastateltujen henkildiden vastauksista oleellisimmat ongelmakohdat, jotka liittyvat

arvokiinteistdjen rakennuttamiseen ja energiansaastoon liittyviin toimenpiteisiin.

4.3.1 Projektinjohdolle osoitetut kysymykset ja niistd saadut vastaukset

Kysymys:
1. Kuinka rakennussuojelupaatokset ovat vaikuttaneet suunniteltuihin korjauksiin ja

kayttajien toivomiin muutostarpeisiin?

Vastaukset:

Suojelupdatokset ja energiansaastotavoitteet koetaan toisinaan  ristiriitaisiksi.
Suojelupdétokset ovat joissain tapauksissa vaikuttaneet ep&suotuisasti valittuihin
korjaustapoihin. Alun perin suunnitelluilla korjauksilla on ajateltu saavutettavan
energiansaastda, mutta suojelun vuoksi tasta on pitanyt luopua. Téllaisia tapauksia on
esimerkiksi vanhojen ikkunoiden korjaaminen sen sijaan, etta olisi korvattu ikkunat

paremmalla U-arvon ikkunoilla kuin vanhat kaksilasiset ikkunat.

Haastatteluissa ilmeni my@s, ettd esteettomyyteen ja tilamuutoksiin on suhtauduttu
kaupunginmuseon taholta suopeasti. Suurimmat ongelmat liittyvat julkisivuihin

tarvittaviin muutoksiin, koska julkisivut ovat monessa kohteessa vahvan suojelun alla.

Kysymys:

2. Miten yhteisty0 kaupunginmuseon edustajien kanssa on sujunut?

Vastaukset:

Yhteistyd on paasaantdisesti koettu hyvaksi kaupunginmuseon edustajien kanssa.
Joitakin poikkeuksia havaittiin, ja ne liittyivat lahinna paatoksien tekemisen aikatauluun
ja tavoitettavuuteen. Hankkeiden aikatauluihin suojelluissa kohteissa vaikuttavat monet
mallisuorituksien hyvaksynnat, joista paatksen tekee Helsingin kaupunginmuseon

edustaja.
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Kysymys:
3. Miten yhteisty6 ~muiden viranomaisten kanssa, kuten esimerkiksi

rakennusvalvonnan, suojeluun liittyvissa asioissa on sujunut?

Vastaukset:
Rakennusvalvonnan ja pelastusviranomaisen kanssa kaytyyn yhteistyohon oltiin
paaosin tyytyvaisia. Tyytyméattomyyttd oli joissain kohteissa ollut lahinna

lupaviranomaisen lupapaatbksen saamisen aikataulussa.

Rakennusvalvonnan kanssa suunnitellut korjaustoimet on saatu sovittua, kun

kaupunginmuseolta on saatu puoltavaa lausuntoa aiotulle korjaustoimenpiteelle.

Ajoissa aloitetut ennakkoneuvottelut viranomaisten kanssa koettiin tarkedksi hyvan

lopputuloksen saamiseksi.

Kysymys:
4. Kuinka Helsingin kaupungin energiansaastotavoitteet ovat toteutuneet

suunnittelussa ja korjauksissa?

Vastaukset:

Energiasaéstotavoitteet eivat aivan joka kohteessa olleet tayttyneet, koska suojelullisten
nakokohtien takia kaikkea, mita olisi haluttu uusia, ei saanut tehda. Naita rakennusosia
olivat tyypillisesti ikkunat. Toisissa kohteissa on saanut vaihtaa ikkunoiden sisépokiin
lampdlasielementit. Yhteen kohteeseen sai vaihtaa kokonaan uudet vanhan mallin

mukaan tehdyt puuikkunat karmeineen.

Korjauksen suunnittelussa kannattaa olla yhteydessa kaupunginmuseon edustajaan jo
hyvissa ajoin, ettei tehda turhaa suunnittelua, koska kaikkia ajateltuja korjaustoimia ei

valttamatta hyvaksyta viranomaisen puolelta.

—
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Kysymys:

5. Mitd energiansaastoon liittyvia toimenpiteitd on korjauksissa tehty?

Vastaukset:

Tyypilliset arvokiinteistdille tehdyt energiansaastoon liittyvat toimenpiteet liittyivat
lammontalteenotolla varustettujen ilmanvaihtojarjestelmien rakentamiseen. Lisaksi
energiansaastoon tahtaavia toimenpiteité ovat olleet alapohjien ja ylapohjien vanhojen

eristeiden ja taytteiden poistaminen sek& uudelleen eristaminen.

Kysymys:
6. Kuinka kaupunginmuseon edustajat ovat suhtautuneet tilojen turvallisuuteen ja

terveellisyyteen tahtaaviin korjauksiin?

Vastaukset:

Tilojen terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyviin korjauksiin ovat kaupunginmuseon
edustajat suhtautuneet paaosin hyvin. Tallaisia terveyteen ja turvallisuuteen liittyvia
korjaustoimenpiteitd ovat olleet muun muassa valipohjien korjaukset ja ilmanvaihdon

parannustoimenpiteet.

Joissain kohteissa on tehty puretun valipohjan korjaus siten, etta on purettu kaikki vanhat
lattiataytteet, ja vanhat lattialaudat on irrotettu ehjiné ja palautettu. Tama korjaus on tehty
yleensd vain yhteen huoneeseen tai tilaan. Edelld mainittu toteutus on tehty

kaupunginmuseon esityksestd, jotta vanhaa rakennetta jaisi kohteessa nakyviin.

Kysymys:

7. Mitka tekijat ovat vaikuttaneet tai tuoneet korjaustarpeet esiin kohteessa?

Vastaukset:
Tyypillisesti arvokiinteistdissa korjaustarpeet ovat tulleet esiin jarjestelmien teknisen
ikdantymisen tai havaittujen sisailmaongelmien takia. Joissain tapauksissa tilojen

kayttotarkoituksen muutostydt ovat myds tuoneet korjaustarpeita esiin.

lImanvaihdon riittamé&ttdmyys on ollut monessa kohteessa korjaustoimien aloittamisen

syyna. Talldin hiilidioksidipitoisuudet ovat olleet naissé kohteissa lilan suuret.
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Kysymys:

8. Kuinka korjaukset ovat onnistuneet valmistuneissa kohteissa?

Vastaukset:

Projektihenkilostd on kokenut, etté tehdyt korjaukset ovat pa&dosin onnistuneet hyvin.
Korjauksilla on saavutettu energiansdastdja ja saatu myos parannettua tilojen
terveellisyyttda, turvallisuutta ja toimivuutta. Osaavien suunnittelijoiden valinta
arvokiinteistokohteisiin koettiin erittain tarkeéksi hyvan lopputuloksen aikaan saamiseksi.

Tahan ei aina pystyta vaikuttamaan riittavasti, kun hankkeita kilpailutetaan.

Kysymys:

9. Oletko ollut mukana hankkeessa hankesuunnitteluvaiheesta lahtien?

Vastaukset:

Osa projektinjohtohenkildistéd on ollut mukana hankesuunnitteluvaiheessa, ja osa on
paassyt mukaan vasta rakentamisvaiheeseen. Hankkeissa on tapahtunut
henkilovaihdoksia esimerkiksi elakditymisen takia tai muista Helsingin kaupungin
siséisistd  organisatorisista  syistd  johtuen. Haastatteluissa ilmeni, etta
projektinjohtohenkilt pitivat erittéin tarkeana sita, ettd hankkeessa péasee olemaan
mukana alusta asti, koska silloin on viela paremmat vaikutusmahdollisuudet valittuihin

toteutusratkaisuihin.

4.4 Haastattelu kaupunginmuseon edustajille

Helsingin kaupunginmuseon henkilostoa haastateltin ryhmassa, ja heita oli yhteensa

nelja henkiloa.
Haastateltavat Helsingin kaupunginmuseon edustajat:

Rakennuskonservaattori Jaana Perttila
Arkkitehti Mikko Lindqvist
Tutkija Anne Salminen

Yliopisto-opiskelija Edith Lignell

—
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4.4.1 Helsingin kaupunginmuseolle esitetyt kysymykset ja niistéd saadut vastaukset

Kysymys:

1. Mika tai mitk& tekijat ohjaavat rakennussuojelua arvokiinteistoissa?

Vastaukset:

Kiinteiston arvot todettiin  ensisijaiseksi tekijaksi rakennuksen suojelussa.
Kaavamaaraykset ohjaavat suojelua. Kaavamaarayksissakin on eroa, joissain
tapauksissa kaavan suojelumaaraykset ovat tiukkoja. Kaavamaaraykset ovat myos
monesti  suuntaa  antavia ja  mahdollistavat  tapauskohtaista  tulkintaa
korjaustoimenpiteille tai muutoksille. Kaavamuutokset ovat myds keino ohjata

rakennussuojelua.

Rakennushistoriallisen selvityksen tekoa arvokiinteistossa pidettiin erittain tarkeana

toimenpiteena ennen korjauksien suunnittelun aloitusta.

Suojelun toteutumiseen vaikuttaa myds, etta toiminta kiinteistossé olisi mahdollisimman

lahella alkuperaista kayttotarkoitusta.

Hyvien suunnittelijoiden ja projektinhoitajien saaminen mukaan suojellun rakennuksen
korjauksiin todettiin olevan erittain tarkea tekijd. Projektissa mukana olevilla
avainhenkilgilla on oltava kokemusta juuri tadman tyyppisista rakennuksista.
Korjauskohteet eroavat todella paljon normaalista korjausrakentamisesta tai

uudisrakentamisesta.

Helsingin kaupunginmuseolla on valvottavana noin 4 000 asemakaavalla suojeltua

kiinteistoa.

Kysymys:
2. Mika on mielestanne paras tapa suojella arvorakennusta? Kaavamaarays, laki

vai jokin muu, mika?

Vastaukset:
Kiinteiston omistajan tahtotila todettiin olevan tarkein tekija suojelun onnistumisessa,

vaikka kohde olisikin lailla suojeltu. Kaavoista todettiin, ettd ne eivat ole aina aivan ajan
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tasalla. Suojelun tasosta tai sen tarpeesta on hyva olla yhteydessé kaupunginmuseon
edustajiin ennen toimenpiteita.

Lailla suojelun todettiin olevan hankalinta ja raskainta. Keskusta-alueen vanhojen
asuntokiinteistdjen kohdalla esimerkiksi todettiin, ettd sisatilojen suojelu voisi olla

tarkemmin merkitty kaavassa. Naista ovat esimerkkina hissihankkeet.

Kysymys:
3. Miten yhteistyd kaupungin omien rakennuttajien edustajien kanssa on sujunut

korjaustdiden suunnittelussa ja toteutuksessa?

Vastaukset:

Yhteistyon koettiin toimineen paaosin hyvin rakennuttajien ja suunnittelijoiden kanssa.
Yhteistyon lisddmisesta todettiin, ettd kaupunginmuseon edustajiin on hyva olla
yhteydessé jo mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Tama helpottaa ja nopeuttaa

asioiden eteenpain saamista.

Hankesuunnittelu toivottiin tehtavan hyvin ja suojelun lahtokohdat huomioiden.

Kaupunginmuseon toive on saada hyva lopputulos korjauksiin.

Yhteistyostd todettiin, ettd |&htbkohtaisesti vastakkainasettelua tulee valttaa.
Kaupunginmuseon tahtotila on myds saada arvokiinteistot korjattua, ja siten saada niita

paremmin suojeltua.

Kysymys:
4. Miten yhteistyd muiden viranomaisten, kuten esimerkiksi rakennusvalvonnan

kanssa, suojeluun liittyvissa asioissa on sujunut?
Vastaukset:
Kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen sek& rakennusvalvonnan kanssa on

kaupunginmuseo yhteistydssa erittain paljon. Yhteistyd on sujunut hyvin.

Rakennusvalvonnan  toimikunta tekee paatoksen suojellun  arvokiinteiston

rakennusluvan saamisesta. Kaupunginmuseo ei ole siind aktiivisesti mukana, vaan
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osallistuu ainoastaan kutsuttuna. Suojelumaarayksid ohjaa rakennusvalvonta,

kaupunginmuseo antaa naihin lausunnot.

Rakennusvalvonta tekee viranomaispaatoksia lupien myontamisesta ja tasta todettiin,

etta eri lupakasittelijoilla on erilaiset nakemykset suojeluasioissa.

Kysymys:
5. Kuinka hyvin kaupunginmuseon edustajat yleisesti tietavat Helsingin kaupungin

energiansaastotavoitteet?

Vastaukset:
Kaupunginmuseon edustajat tiedostavat hyvin Helsingin kaupungin aikeet

energiankulutuksen ja energian tuottamisen saralla.

Kaikissa kohteissa ei ole mahdollista paasta rakennuksen suojelutason takia tekemaan
energiansaastoratkaisuja esimerkiksi julkisivuun liittyen. Taméan kaltaisia ovat
esimerkiksi ikkunaratkaisut. Jos julkisivu on suojeltu, my6s ikkunat kuuluvat siihen
kokonaisuudessaan sisdltden sisdpokan. Ikkunoista todettiin, ettd niissé voi olla
mahdollista kayttad lisapokaa sisapuolella, mutta kuitenkin pitdd varmistaa, etteivat

ulommat pokat padse vahingoittumaan lampéteknisen toimivuuden muututtua.
Energiasdastomahdollisuuksia on tarkasteltava rakennustyypin mukaan.

Suuremmat energiansdastomahdollisuudet on saavutettavissa nuoremman ikaluokan

kiinteistoissa ja mahdollisesti helpommin.

Koulujen arvoluokitukset on esitetty teoksessa Opintiella [15], ja siita l6ytyy hyvin

koulukohteiden suojelutasojen erilaisuus ja luokitukset.

—
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Kysymys:
6. Kuinka suhtaudutte uusiutuvien energiatuotantotapojen, kuten esimerkiksi

aurinkopaneelien, kayttamiseen arvokiinteistdissa?

Vastaukset:

Uusiutuvien energial&hteiden sijoittamista arvokiinteistoihin ei pidetty aina mahdollisena.
Naista todettiin, ettd pitda arvioida paikka hyvin tarkasti ja ettd kantakaupunkialue ei
sovellu aurinkopaneeliratkaisuille kaupunkikuvallisessa mielessa. Suojellut julkisivut on

erityisesti alue, joille aurinkopaneeleita on hankala sijoittaa.

Tekniikan museon alueelle ollaan sijoittamassa aurinkopaneeleja, ja néisté todettiin, etta
yleisesti aurinkopaneeleille voisi olla parempina sijoituskohteina esimerkiksi entiset tai

nykyiset teollisuuskiinteistot.

Kysymys:
7. Kuinka suhtaudutte rekonstruointeihin rakennuksissa tai niiden osissa?
Esimerkiksi ikkunoiden valmistamiseen vanhan mallin mukaisesti uudella

energiatehokkaammalla tekniikalla?

Vastaukset:
Kaupunginmuseon edustajien mukaan suojelu pyritddn ensisijaisesti toteuttamaan

sailyttavilla ratkaisuilla. Rekonstruointeja kaytetaan vain aarimmaisen pakon edessa.

Palauttavia korjauksia tehdaén joskus, kun niiden tarve tulee esiin korjauksien aikana.
Tallaisia ovat esimerkiksi kattoremontit, kun ollaan peltikatetta uusimassa ja
rakennushistoriallisessa selvityksessa on todettu rakennuksen olleen alkuperaisesti

tillikattoinen.

—
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Esimerkiksi sodan aikaisten vaurioiden ja korjausten selvittdminen ja niihin liittyvat
palauttavat muutokset on tehtéva aina tarkasti harkiten. Arvokiinteiston ominaispiirteisiin

sopimattomat ratkaisut on aina helpompi poistaa ja tehda palauttava korjaus.

Kysymys:
8. Kuinka kaupunginmuseon edustajat suhtautuvat tilojen turvallisuuteen ja

terveellisyyteen tahtaaviin korjauksiin?

Vastaukset:

Tilojen terveellisyyteen ja turvallisuuteen tahtaévat toimenpiteet koettiin yhteiseksi
tavoitteeksi. Paloturvallisuuden parantaminen koettiin erittéin tarkeaksi. Siivouksen
puutteellista tasoa ihmeteltiin ja todettiin, etta ylapolyjen poistamisen hankaluuden takia
joudutaan tekemaan muuten turhia kotelorakenteita tekniikan piilottamisen takia,

esimerkiksi ilmanvaihtokanavat.

Rakennusfysikaaliset asiat on huomioitava erittain hyvin korjauksissa, ja tassa tulee

osaavien suunnittelijoiden tarve taas esiin.

Maalien ja muiden rakennusmateriaalien valintojen kanssa tulee olla myds tarkkana.

Kysymys:
9. Kuinka tyytyvaisia olette olleet toteutuneisiin korjauksiin arvokiinteistéjen

suojelun nakdkulmasta?

Vastaukset:

Kaupunginmuseon nékemyksena on, etta toiset korjaukset ovat onnistuneet hyvin ja
toiset korjaukset eivat niin hyvin. Onnistuminen arvokiinteistbhankkeissa vaatii osaavat
tekijat ja suunnittelijat. lImanvaihtoremontit ovat suurimpia alkuperéisten tilojen ja

rakenteiden turmelijoita.

Suojelutavoitteet on jaettu valtakunnallisesti. Kaupunginmuseolla on halu toteuttaa

kaupunkistrategiaa.

—

[

Metropolia



50

Kysymys:
10. Tunnistaako kaupunginmuseo oman vaikuttavuusmahdollisuutensa Helsingin
kokonaisenergiansaastossa ja hiilijalanjaljen pienentamisessa

arvokiinteistoissa?

Vastaukset:

Kaupunginmuseon edustajat tiedostavat omat mahdollisuutensa vaikuttaa
energiansaastotoimenpiteisiin - arvokiinteistoissd.  Tastd todettin  myds, etta
energiansaastotavoitteet  tulevat muualta  kuin  kaupunginmuseon  sisalta.
Rakennussuojelussa otetaan hiilijalanjalki ja sen pienentamismahdollisuudet huomioon.
Arvioitin myds sitd, kuinka kokonaishiilijalanjalki lasketaan. Huomioidaanko siind

rakennusosan, esimerkiksi ikkunan, tuotannon kuluttama energia myds mukaan?

Kysymys:
11. Miten tai milla mielestanne voisi parantaa arvokiinteistdjen suojelua ja

energiansaastotoimenpiteitd, ottaen huomioon lakien maaraamat vaatimukset?

Vastaukset:

Yleisesti arvokiinteistojen kohdalla tulisi tehd& ajantasainen inventointi kohteista
huomioiden niiden arvot sek& massat. Liséksi tulisi suunnata tutkimusta ja selvitysta
tuleviin korjauskohteisiin, ja niihin olisi hyva tehda rakennushistoriallinen selvitys jo

etukateen. Tama helpottaisi huomattavasti hankesuunnitelmien eteenpéin viemista.

lImanvaihtokorjauksissa olisi hyva tutkia muitakin vaihtoehtoja kuin automaattisesti vain
suurien koneiden sijoittamista esimerkiksi ullakkotiloihin. Useamman pienemmaé&n
koneen ratkaisuilla voidaan kayttaa pienempiad kanavakokoja ja niiden sijoittelu on
arvokiinteistdissa helpompaa ja vahemman rakenteita rikkovaa. Lisaksi toivottiin, etta

joissakin kohteissa selvitettaisiin painovoimaisen ilmanvaihdon kayttoa.

—
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5 Energiansaastomahdollisuudet arvokiinteistdjen korjauksissa

5.1 Yleista energiansaastosta

Arvokiinteistdjen peruskorjausten kohdalla energiansaastdpotentiaali on suurta etenkin,
jos aiemmin ei ole ollut [Ammdntalteenottoa koneellisessa ilmanvaihtojarjestelméassa.
Painovoimaisen ja koneellisen ilmanvaihtojarjestelmén suora vertaus pelkastaan
energiankulutuksen kautta on hankalaa, koska koneellisella ilmanvaihtojarjestelmalla
siirrettavat ja lammitettavat ilmamaarat ovat yleisesti suurempia kuin alkuperaisen
painovoimaisen jarjestelméan. llmanvaihdon osalta lammitysenergiaa voidaan ottaa

talteen ilmanvaihdon lammontalteenottojarjestelmill&.

Suuri  energiansaastopotentiaali saadaan, kun ikkunat uusitaan nykytekniikan
mukaisiksi. Etenkin vanhat kaksilasiset ikkunat haaskaavat runsaasti lammitysenergiaa.
Ikkunoiden pinta-ala on yleenséd arvokiinteistissa kohtalaisen suuri. Jateveden
lammontalteenottoa on tutkittu maailmalla paljonkin, ja joissain tapauksissa sitd on

kaytetty.

Rakennusautomaation kayton lisddmisella voidaan kiinteistdjen energiansaastoa
tehostaa. Rakennusautomaatiolla voidaan saatad tarkasti ilmanvaihtoa ja

lammitysjarjestelmaa seka ohjata valaistusta toimimaan kayton mukaisesti.

5.2 Energiansaaston periaatteet

Kokonaiskuvan ymmartaminen energiansadastossa ja Helsingin hiilijalanjaljen
pienentamisessa on erittéin oleellista ja tarkea&d. Energiansdasto vaatii monitahoista

panostusta ja sitoutumista ilmastotavoitteiden saavuttamiseksi.

Rakennuskannan koko kasvaa valtakunnallisesti vuosittain 0,5-1 % [6, s. 2]. Helsingin
rakennuskannan kasvaessa tata tahtia on energiansaastd olemassa olevassa
kiinteistokannassa entistd tarkeampéd. Vanhasta rakennuskannasta saastyneella

energialla voidaan lammittaa uutta rakennettavaa rakennuskantaa.

Lampdenergian tuotantotehoa on Helen Oy:lla yhteensa 3 585 MW tunnissa eli noin

31 405 GWh vuodessa. Tama lampomaard on kaukolampoverkolla kiinteistoihin
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siirrettavad lampotehoa. Helsingin omien kiinteistdjen lampdenergiankulutus vuonna
2016 oli 1 073 GWh. Talloin Helsingin kaupungin omien kiinteistdjen
lampdenergiankulutus on noin 3,5 % koko Helen Oy:n lampdenergian tehon
kapasiteetista. Kuvassa 24 on esitetty Helsingissa sijaitsevien voimalaitosten ja
lampokeskusten tuotantotehot.

HELSINGISSA SIJAITSEVIEN VOIMALAITOSTEN TUOTANTOTEHOT

Voimalaitokset Sihkdteho MW Lampdéteho MW
Vuosaari A 160 165
Vuosaari B 485 430
Hanasaari B 220 420
Salmisaari B 160 300
Yhteensd 1025 1315

HELSINGISSA SIJAITSEVIEN LAMPOKESKUSTEN TUOTANTOTEHOT

Lampodkeskukset Sahkdteho MW Lampoéteho MW
Salmisaari A 170
Lampokeskukset 2000
Katri Valan lamp6- ja 100

jaahdytyslaitos

Yhteensa 2270

Kuva 24. Helen Oy:n voimaloiden tuotantotehot [12]

Jos Helsingin kaupunki pystyy saastamaan lampoenergiaa Kiinteistoistaan 5 %,
tarkoittaa tama sdastd voimalatehossa noin 54 GWh. Talla sdastyvalla voimalateholla
voidaan lAmmittd& uusia valmistuvia rakennuksia. Palvelurakennuksen keskim&érainen

pinta-alaperusteinen lampoéenergian kulutus oli Helsingin kaupungilla noin 146 kWh/m2.

Talla saastetylla noin 54 GWh:n energialla voidaan lammittd& noin 370 000 m2. TAmé&
tarkoittaa esimerkiksi 74 kappaletta 5 000 m2:n suuruisia koulurakennuksia.
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6 Tulokset ja pdatelmat

Tuloksina talle tutkimukselle saatin  arvokasta tietoa rakennuttamisesta
arvokiinteistdissa ja niiden suojelutoimenpiteistda. Liséksi tuloksina saatiin

parannusehdotuksia arvokiinteistdjen suojelutapoihin.

6.1 Kirjallisuus ja teoria

Kirjallisuuden mukaan energiansdastdd voidaan tehd& kiinteistdissa erilaisin
toimenpitein. Paasaantoisesti teoreettisiin yleistyksiin tulee suhtautua varauksellisesti
arvokiinteiston ollessa kyseessa. Arvokiinteistoissa toteutettaviin
energiansaastotoimenpiteisiin vaikuttavat aina juuri tietyn kohteen rakennussuojeluarvot
ja kaava tai lakimaaraykset. Nailla tekijdilla on erittdin  suuri vaikutus

energiansaastomahdollisuuksiin.

Teoriassa esitettyjd  energiansdastomahdollisuuksia  esimerkiksi  ilmanvaihdon
parannuksessa on hankala verrata ja perustella aikaisempaan toteutukseen verrattuna
kulutuksen pienenemiselld, kun uudessa jarjestelméssa liikuteltavat ilmamaarat ovat
huomattavasti suuremmat kuin alkuperaisessa jarjestelmasséa. Esimerkkikohteena
olevaan Grundskolan Norseniin rakennettiin uusi lammontalteenotolla varustettu
iimanvaihtojarjestelmé ja  kokonaislampoéenergian  kulutus  nousi  verrattuna

aikaisempaan.

6.2 Johtopaatokset henkilohaastattelujen perusteella

Henkilohaastatteluissa esille tulleet asiat niin rakennuttamista kuin rakennussuojelua
toteuttavien tahojen osalta kertoivat hyvin sen, kuinka vaativa tehtavakentta

arvokiinteistdjen korjaaminen on.

6.2.1 Rakennuttajien haastattelut

—

[
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Arvokiinteiston  rakennuttamisessa osaava projektinjohto ja  suunnittelijoiden
kokoonpano on erittain tarkeassa roolissa, jotta lopputulos on kunnollinen.
Suunnittelijoilla tulee olla kokemusta juuri tallaisesta kiinteistokannasta. Onnistumisessa
on péaasuunnittelijalla suuri vastuu. Arvokiinteistokohteen rakennuttamisessa tulee valita
projektityoryhméa riittdvien referenssien mukaan, ja referenssien tulee olla

arvokiinteistdjen korjauksien suunnittelusta tai projektinjohdosta.

Energianséastotavoitteet ja niiden toteuttaminen koettiin rakennuttamisen puolella
monessa tapauksessa ristiriitaisiksi ja hankalaksi toteuttaa aiotuissa laajuuksissa.
Suojeluarvot ovat niin vaikuttavat, ettéd ne ajavat monissa tapauksissa energiansaaston

ohitse.

Yhteistyd Helsingin kaupunginmuseon kanssa on koettu p&&osin hyvin toimivaksi.
Parannusta paatoksen teon nopeuteen toivottiin tilanteisiin ja kohteisiin, joissa on monia
malleja katselmoitavana ja paatettavana. Yhteinen ndkemys energiansaastotavoitteissa

eri osapuolien kesken koettiin tarkeaksi.

6.2.2 Suojelusta vastaavan viranomaisen haastattelut

Tarkeimmiksi tekijoiksi rakennussuojelussa osoittautui kiinteistbnomistajan tahtotila ja
korjaustoimissa patevan projektitydryhman saaminen arvokiinteiston

korjaushankkeeseen mukaan.

Hankkeiden toteutuksessa ja niiden suunnittelussa tarvittavaa tietoa saadaan kohteesta
parhaiten tekemalla rakennushistoriallinen selvitys. Tama rakennushistoriallinen selvitys
nopeuttaa hankkeen eteenpéain vientia ja mahdollistaa suojelup&étoksien ja esitysten

tekoa.

Arvokiinteistojen korjaushankkeista tulee olla Helsingin kaupunginmuseon edustajiin
yhteydessd mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Helsingin kaupunginmuseon
lausunnot aiotuista korjaustoimenpiteista ohjaavat rakennusvalvontaa ja vaikuttavat
rakennusvalvonnan tekemiin lupapaatoksiin. Aikaisella reagoinnilla nopeutetaan koko

lupaprosessin sujuvuutta.

—
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Helsingin kaupunginmuseon edustajat toivoivat yhteisty6td, jossa vastakkainasettelua
tulee valttda ja yhteistyota tulee syventdd. Yhteistyd kaupungin omien rakennuttajien

kanssa on koettu paaosin hyvin toimivaksi.

Helsingin kaupunginmuseon edustajat ehdottivat, etta arvokiinteistot salkutettaisiin siten,
etta niiden yllapidosta ja rakennuttamistehtavista hoitaisivat tietyt niihin erikoistuneet

henkiltt ja niille olisi varattu oma budijetti kiinteistonpidossa.

6.3 Paatelmat

Rakennussuojelussa on tarkeda suojella oikeita asioita. Liian tiukka suojelu johtaa
helposti siihen, etta kiinteistostd saattaa muodostua omistajalleen rasite. Liiallisessa
suojelussa esimerkiksi kayttotarkoituksen muutoksen edellyttamaét tyot helposti estavat
hankkeen toteutumisen. Mikali rakennussuojelu on lilan tiukkaa ja sallimatonta,
nykyaikaisia ja energiaa saastavia ratkaisuja ei voida toteuttaa. Pahimmillaan rakennus

jaa kayttamatta, kun tarvittavia muutoksia ei saa tehda.

Karkeasti todeten on parempi suojella kokonaisia rakennuksia siten, etté niihin voidaan
tehda tarvittavat muutokset, jotka ovat ihmisesta ja toiminnalle tarvittavista sek&
kayttotarkoituksesta johtuvia. Rakennuksia pitaisi suojella ajassa eikd siten, etta
peilataan menneisyyden toimintaratkaisuja nykyhetkessa. Rakentamisessa lait ja
maaraykset muuttuvat aika ajoin ja asettavat uusia haasteita arvokiinteistissa
suoritettavalle toiminnalle. Arvorakennuksen jaadessa tyhjilleen sen kunto yleensa
huononee ja johtaa pahimmillaan rakennuksen purkamiseen. Tama on arvokiinteistoon

sidottujen luonnonvarojen ja rakennushistoriallisen perinndn haaskaamista.

Rakennussuojelun ja energiansaaston tavoitteet ovat usein ristiriidassa keskenaan.
Tama hankaloittaa parhaiden olemassa olevien energiansaastoratkaisujen
kayttoonottoa. Rakennussuojelulla vaikutetaan arvorakennusten energiakulutuksen
vahentamisen mahdollisuuteen. Suojelulla ja silla, millaisia suojelupaéatoksia tehdaan,

voidaan tehda pitkavaikutteisia ja kauaskantoisia ratkaisuja.

Rakennussuojelu on tarkeaa ja sita pitaa jatkaa, jotta voidaan turvata monimuotoinen ja
miellyttava kaupunkikuva kayttajille. Rakennukset on kuitenkin rakennettu ihmista ja
ihmisen kayttda varten. Rakennussuojelussa on huomioitava kokonaisuus niin

rakennetun ympariston kannalta kuin energiansdaston ja ilmastonmuutoksen

—
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nakokohdista katsoen. Helsinki sijaitsee meren rannalla ja on sen vuoksi erityisen alttiina

ilmastonmuutoksen myota mahdollisesti tapahtuvalle merenpinnan nousulle.
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