LAPIN AMK '

Lapland University of Applied Sciences

SAFARTICAN TOIMITILOJEN LAAJENNUS

Jarkko Pykalainen

Opinnaytetyd
Tekniikka ja likenne
Rakennus- ja yhdyskuntatekniikka
Insindori (AMK)

2018



LAPIN AM |(_1 Opinnaytetyon tiivistelma

Lapland University of Applied Sciences

Tekniikka ja liikenne
Rakennus- ja yhdyskuntatekniikka
Insin66ri (AMK)

Tekija Jarkko Pykalainen Vuosi 2018
Ohjaaja Juha Vesa

Toimeksiantaja Safartica Oy

Tyon nimi Safartican liiketilojen laajennus

Sivu- ja liitesivumaara 28+1

Opinnaytetyon aiheena oli tutkia ja suunnitella, miten liiketilojen laajennus tapah-
tuu seka kayda lapi minkalainen lupamenettely tyohon liittyy. Opinnaytetydssa
kaytiin [api myos kustannuslaskentaa. Opinnaytetyd auttaa hahmottamaan ko-
konaiskuvan rakentamisesta seka siihen liittyvista luvista ja toteutuksesta. Tutki-
musaineistona toimi tekijan henkilokohtainen osaaminen seka internetlahteet ja
alaan liittyva kirjallisuus.

Pohjapiirustusten tekeminen aloitettiin yhdessa tilaajan kanssa heidan tekemal-
leen hahmotelmalle. Piirustukset tehtiin ensin paperille ja sitten AutoCAD-ohjel-
malla. Tyolle suoritettiin jalkilaskenta, jossa verrattiin toteutettuja ratkaisuja vaih-
toehtoisiin ratkaisuihin ja niiden kustannuseroa.

Opinnaytetydssa suunniteltin uudet toimistotilat seka remontoitiin vanhat kay-
tossa olleet tilat uusiksi. Lopputuloksena rakennettiin hyvin yhtenaiset tilat, jotka
on optimoitu jarkevasti. Kaikki neliot on kaytetty tarkasti. Tiloista tuli selkeéat ja
avarat.

Avainsanat rakennussuunnittelu, laajennus, lupamenetelma

Muita tietoja Ty6sséa on kohteen piirustuksia



LAPIN AM |(_1 Abstract of Thesis

Lapland University of Applied Sciences

Technology, Communication and Transport
Civil Engineering
Bachelor of Engineering

Author Jarkko Pykalainen Year 2018
Supervisor Juha Vesa

Commissioned by Safartica Oy

Subject of thesis Expanding Business Premises

Number of pages 28+1

The main goal for this thesis was to research and plan how to expand business
premises and what permissions are needed in this work. This thesis discussed
some basics of cost accounting. The purpose of this thesis was to give an
oveview of what it takes to carry out such a project. The purpose was also to give
information about the procedure. The author's personal experience, Internet
sources and literature were used as research material in this thesis.

The floor plans were drawn together with the commissioner. The costs were cal-
culated afterwards, and the implemented solutions were compared to alternatives
and their cost differences.

In the thesis, new office premises were planned for Safartica Oy and the old

ones were renovated. As a result, the premises are optimal and compact. The
square metres were used accurately. The premises are clear and spacious.

Keywords expanding premises, floor planning, cost accounting



SISALLYS

N @ ] 15 7Y N [ O 6
P21 618\ I 7
2.1 SUUNNIttelUJEN AIOIUS ... ..uiiie e e eeeees 7
2.2 Suunnittelujen ongelmakohdat...............ccooo 7
I O B I = O 11
3.1 Resurssitja aikataulU............cooovviiiiiiiiiee e 11
3.2 Uusien tiloJen rakeNNUS..........coooieiieieeeeeeeeee e 11
3.3 Vanhojen tilojen UUSIMINEN .......coooeieiiiieeeee 13
4 ASBESTI JA SEN KASITTELY ..ocuviiiiiieecteeete ettt 18
A1 YIBISIA ..coiiiiiiiiiiiee e 18
A -\ 1 (o T 18
G T U 1= 0 11 = o 1SRN 19
5 LUPAMENETTELY Lottt ssssssssssssssssssssnnsnnes 20
5.1 RaKennuSVaIVONTA .....cccooeieiiieeeeeeeeeee 20
5.2 Vaadittavat dokumentit rakennusluvan saamiseksi ...................coooo. 20
5.3 TaloyhtiGSSa remontoiNti.........cooeeeeeeeiieeeeeeeee e 21
6 KUSTANNUSLASKELMAT ...oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeinnnnnnsnnesnnssennnsnnnsesnnnnnnnnnes 22
6.1  KUSLANNUSAIVIO ..ccoeeeeeeeeeeeee e 22
6.2 JAIKIIASKENTA ... .o 22
6.3 Vertailuja........coooeeeei e 23
A O 15 1 1 25
8 LAHTEET ..ottt et e e et e et e et e et e et e ente e e e 26

O LT T EET e 28



ALKUSANAT

Haluaisin kiittdd Safartican johtoa ja henkildkuntaa tarjoamastaan opinnayte-
tyonaiheesta seka asiallisesta ja helposta kommunikoinnista, jota valillamme ta-
pahtui. Kaytannon toteutuksesta vastannutta porukkaa kiitdn erikseen asialli-
sesta ja tarkasta raportoinnista, joka todella avusti tAmén opinnaytetyon teke-

mista.



1 JOHDANTO

Opinnaytetydssa tuodaan esille teoriaa ja toteuttamista rakentamisesta seka sii-
hen liittyvad lupamenettelyd. Tavoitteena on antaa lukijalle kokonaisvaltainen
kuva rakennusprosessista ja siihen liittyvista luvista ja niiden hankkimisesta.
Opinnaytetydssa kaydaan myos lapi kustannuslaskentaa ja vertaillaan tehtyja
tyovaiheita sekéa miten niita olisi mahdollisesti voinut tehda paremmin ja tehok-
kaammin. Tydssa tuodaan esille rakenteellisista haasteista johtuvia ongelmakoh-

tia suunnittelun ja toteutuksen suhteen.

Kyseessa on vuonna 1960 rakennettu terdsbetonipilarisen rungon omaava kiin-
teistd, jonka kayttotarkoitus oli tuolloin toimia pankkirakennuksena. Tiloihin on ra-
kennettu mm: pankkiholvi ja betonoinnit on mitoitettu kestavyyden lisaksi myos
turvallisuutta ajatellen, joten paksuudet ja terdksen mé&arat ovat suuremmat kuin
normaalissa kerrostalossa. Safartica Oy halusi lisda toimistotiloja, koska nykyiset
tilat eivat riittdneet. Aikanaan yhtenainen pankkirakennus oli jaettu kahtia kevy-
ella valiseinalla ja nyt valiseinan takana olleet tilat vapautuivat, joten Safartica

hankki tilat haltuun ja paatti jalleen yhdistaa tilat yhtenaisiksi.

Aihe syntyi oltuamme puhelinyhteydessa Safartica Oy:n toimitusjohtajan Raimo
Kurun kanssa ja sovimme tapaamisen. Palaverissa ongelmakohdat tydén suhteen
tuotiin esille ja aloimme yhdesséa suunnittelemaan ratkaisuja tilanpuutteen ja ti-
lankayton suhteen. Opinnaytetyoni kay lapi kyseisten ongelmien ratkaisuja ja

muutoksia eri vaiheissa rakentamista.



2 SUUNNITTELU

2.1 Suunnittelujen aloitus

Tilaajilla oli selkednd ongelmana tilanpuute ja olemassa olevien tilojen optimointi,
jotta tilat saataisiin kayttoon mahdollisimman tehokkaasti. Viereinen liiketila oli
ostettu ja se taytyi remontoida sopivaksi seka tilaratkaisuja oli muutettava. Vanha
pankkirakennus oli ollut ennestéaan yhtenainen ja nyt tilalle oli rakennettu kevyt
valiseinda, joka tuli purkaa. WC-tiloja taytyi saada lisaa, jotta asiakkaat eivat jou-
tuisi jonottamaan omaa vuoroaan pitkid aikoja ja varusteiden kuivatukseen oli
saatava oma tila, jottei niitd pidettaisi epasopivissa tiloissa kuivamassa. Varus-
teiden saanti-, palautus- ja pukeutumistiloja selkeytettiin. Vastaanoton tiloja avar-
rettiin, jotta vastaanottovirkailijalla olisi helpompi tyoskennella ja asiakkailla sel-
kedmpi asioida. Operatiiviselle puolelle annettiin entinen taukotila, josta tehtiin
toimisto ja vastaanottovirkailijat saivat entisen toimistotilan itselleen. Tarkoitus ol
taata tydrauha molemmille ryhmille. Kaikki toimisto- ja kokoustilat siirrettiin uu-

delle puolelle, jonne saataisiin hyvat ja selkeat tilat tydskentelemiseen.

2.2 Suunnittelujen ongelmakohdat

Ongelmaksi muodostui olemassa olevien tilojen optimointi jarkevasti ja kustan-
nustehokkaasti seka kohtuullisen tiukka aikataulu. Sesonki paattyi kevaalla ja ai-
kaa uudelleenrakentamiseen oli alkutalveen asti. Tilaratkaisuissa pyrittiin koh-
tuullisen vahilla muutoksilla tekem&an tehokas loppuratkaisu seka aikataululli-
sista ettd kustannussyista. Uuden markatilan tekemiseen omat haasteensa toi
pankkirakennuksessa kaytetty erittain kova ja jykevasti raudoitettu terasbetoni,
joten viemariratkaisuissa oli kaytettava olemassa olevia viemarointeja, koska uu-
sien viemarointien tekeminen olisi ollut todella tydlas ja kallis prosessi. Onneksi
uuden markatilan alueella oli ennen ollut WC-tilat, jonne viemardinti vedettiin. Il-
manvaihdossa hyoddynnettiin seindn toisella puolen olevien ilmastointikanavien
linjoja ja uusi ilmanvaihtokanava liitettiin jo olemassa olevaan kanavaan. Tiloissa
tullaan pesemaan valtavat maarat pyykkia vuoden aikana, joten ilmastointika-

navia taytyy saannollisin  valiajoin  kdyda puhdistamassa, jottei



ilmanvaihtokanavat tayty polysta tai muista mahdollisista epapuhtauksista aiheut-
taen sisailmaongelmia. ” Ihmisperaiset epapuhtaudet onkin poistettava riittavan
ilmanvaihdon avulla. Energiataloudellisesti on tarkeaa, ettd ilmanvaihto ohjataan
sinne, missa ihmiset oleskelevat ja ettéd epapuhtaudet poistetaan ennekuin ne
ehtivat levita koko tilan ilmaa pilaamaan. llmanvaihtoa tulisi myds ohjata todelli-
sen tarpeen mukaan.” (Sisédilmayhdistys 2018; Rakentaja 2018a.)

Rakenteiden paksuudet olivat sitd luokkaa, etta lapivientien tekeminen ei ollut
kannattavaa, koska sen olisi joutunut teettdm&an urakoitsijalla, josta olisi tullut
lisaa kustannuksia. Suunnittelussa todettiin, ettei tahan ole tarvettakaan. Ainoa
puhkaisu tehtiin vanhojen ja uusien liiketilojen véaliseen seinaan, jossa oli jo en-

nestadan ollut oviaukko.

Ensimmaisessa pohjapiirroksessa (Kuvio 1) on alkuperéiset tilaratkaisut, joita on
vain hieman muokattu, kuten esimerkiksi sisaantuloaulan pyorea tiski on purettu

ja tilalle rakennettu suora valiseina.

Kuvio 1. Laht6tilanne

Kuviossa 2 nakyy tilaajan ehdottama ja alustavasti suunnitellut pohjaratkaisut,
joita sitten yhdessa lahdettiin suunnittelemaan ja optimoimaan. Kuviossa nakyy

my0s laajennusosan ulkorajat, jotka on purppuralla maalattu.



Kuvio 2. Tilaajan hahmottelema pohjaratkaisu

Kuviossa 3 alkuperdinen hahmotelma on piirretty AutoCAD-ohjelmalla puhtaaksi

seka samalla optimoitu WC-tiloja ja uusiin toimistotiloihin lisétty yksi uusi toimisto.

Sisaankaynteja on myds hahmoteltu piirrokseen, mutta kaytannon vaiheessa tu-

lisi sitten lopullinen paatos.

Ajovarusteet
68,5m2

Renkit Penkit

Safarilounge

2
Tuulikaappi A

6,3m2

F.Desk

Toimisto

Sisaankaynti katos
28,8m2

Haalarivarasto
Laukkuvarasto

14,8m2 i Toimisto Toimisto Toimisto

4

LT,
I Toimisto

WC2| wc3

Wi { Avokonttori
Pyykkitupal

Toimisto Toimisto Tauko/
Kokoustila
(Jaettava)

Operointi

Kuvio 3. Suunnitteluvaihe. Toimistoja lisattiin ja sisdaankaynteja muutettiin. WC-

tiloja jarkeistettiin
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Viimeisessa kuviossa (Kuvio 4) on lopputulos projektin tilaratkaisujen suhteen.
Vastaanottotiskia pienennettiin toimivamman asiakaskierron seka lisaistuma-
paikkojen vuoksi. Tiskin takana sijaitseville toimistoille ei tehty pohjaratkaisujen
suhteen mitaan muutoksia, koska sille ei ollut tiskin pienenemisen my6ta enaa
tarvetta. Varusteiden saanti- ja palautustiski tehtiin kahteen osaan seka kypara-
hylly jatettiin takaseinalle. Pyykkituvan sisddnkaynti muuttui keskelle ja siella, jo
ollut WC saastettiin. Pyykkituvan ja uuden toimistoalueen sisddnkaynnin viereen

rakennettiin valiseind, jolla saatiin hiukan lisaa sailytystilaa vaatteille ja tavaroille.

1
Ajovarusteet
B Haalarivarasto
Laukkuvarasto
Varustetiski Toimisto Toimisto Toimisto

Pukeutumistilat

™ i 5

Avokonttori

Safarilounge

Toimisto Tauko/
Kokoustila

VD (Jaettava)

Toimisto Operointi

Sisaankéynti

Kuvio 4. Lopputulos
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3 TOTEUTUS

3.1 Kohteen ominaisuudet

Rakennus oli aikaisemmin toiminut pankkirakennuksena ja rakenteet olivat sen
mukaiset. Betonipilarirunkoinen rakennus, jossa on kellarikerros vanhalla pank-
kiholvilla seka pohjakerros ja useampi asuinkerros ylapuolella. Aikanaan turvalli-
suutta ajatellen tehdyt rakenteet olivat haasteellisia, koska niiden muokkaami-
seen tarvittaisiin normaalia tehokkaammat tyokalut ja menetelmat, jotta tyd on-
nistuisi. Suunnittelussa tdma otettiinkin huomioon ja hyédynnettiin mahdollisim-
man paljon jo olemassa olevien ilmanvaihtokanavien, viemarien ja lapivientien

KAYLOA.

3.2 Resurssit ja aikataulu

Jo ennen toiden aloitusta tilaajalla oli selkea ajatus, etta perustyot tehtéisiin talon
omalla porukalla ja erikoisosaamista vaativat tyot kuten méarkatilat, LVI-tyot seka
sahkotyot tehtaisiin aliurakoitsijalla, koska laki vaatii riittavat patevyydet niiden
toteuttamiseen asianmukaisesti. Jatteet toimitettaisiin itse tai mahdollisesti vaih-

tolavapalvelulla jatteenkasittelylaitokselle.

Tilaajana on matkailuyritys, joka toimii paaasiallisesti talven sesonkiaikoina ja ke-
sakausilla yritystoimintaa operatiivisella puolella olisi vahemman, joten kesén ai-
kana oli toteutettava suurimmat rakennustyot pois alta, jotta uuteen sesonkiin

paastaisiin ilman rakennustdiden aiheuttamaa isompaa hairiota.

3.3 Uusien tilojen rakennus

Suunnittelujen jalkeen vuorossa oli itse toteutus. Uudella puolella ty6t pystyttiin
aloittamaan, vaikka kevétkausi oli meneilla&n. Liiketilojen vélista valisein&a ei ol-
lut tarkoitus purkaa ennen kuin ty6t uudella puolella oli saatettu loppusuoralle,
nain valtyttaisiin melu- ja poélyhaitoista seké tydmaalle estettaisiin asiaton kulku

kaikilta, jotka eivat sinne kuulu.

Ensimmaisena tiloista poistettiin kaikki tarpeettomat kalusteet, toimistotavarat ja

laitteet, jotka estivat tehokkaan tyoskentelyn alueella. Osa vanhoista
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toimistotiloista seka WC-tila purettiin, jotta voitaisiin rakentaa tuleva pyykkitupa.
Sisdankaynteja muutettiin jarkevimmiksi ja osa vanhoista sisaankaynneista pei-

tettiin.

Kevyilla valiseinilla rakennettiin uusi toimistotila, avokonttori seké pyykkitupa. Si-
sakattona oli alas laskettu peltinen profiilikatto, joka maalattiin valkoiseksi. Ole-

massa olevat toimistotilat saneerattiin pintapuolisesti.

Kuvio 5. Uudet toimistotilat

Pyykkituvan rakentamisessa jouduttiin kayttdm&an apuna urakoitsijaa, koska lat-
tiaan jouduttiin sahaamaan timanttilaikalla uusi viemariputki, joka liitettiin tiloissa
toimineen saniteettitilan viemardintiin. Markatilaan asennettiin urakoitsijan toi-
mesta uusi markatiloihin soveltua lattiamatto. Pyykkitupaan lisattiin useampi pois-
toilmakanava seké tuloilmakanava, jotka liitettiin véliseindn takana sijaitsevien
nykyisten WC-tilojen poistoilmakanavaan ja hyédynnettiin nain jo olemassa ole-
vien ilmanvaihtokoneiden kapasiteettia. Uuden ilmanvaihtokoneen ja kanavien
l&piviennit olisivat olleet kustannuksiltaan hintavat eika tahan ollut tarvetta, koska
poistoilmavirtaus oli riittdva vanhassa kanavassa. Kipsilevyt asennettiin, kun sah-
kokaapelit oli vedetty ja pinnat tasoitettiin sek&d maalattiin useampaan kertaan,
jotta lopputulos olisi mahdollisimman siisti. Pintakasittelyjen jalkeen tiloihin asen-
nettiin uudet lattiat, joiden materiaaleina oli tilaajan valitsemat laminaatit. Lattiat
seka ovet viimeisteltiin listoituksilla.
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Kuvio 6. Pyykkitupa

3.4 Vanhojen tilojen uusiminen

Vanhojen tilojen uudelleenrakennus alkoi, kun sesonki oli paattynyt ja ty6t uudella
puolella oli saatettu riittdvaan vaiheeseen. Toimistot tyhjennettiin ja siirrettiin uu-
delle puolelle. Jakavat valiseinat purettiin pois, jonka jalkeen pystyttiin tekemaan
uudet valiseinat. Tiloissa oli kolme toimistoa seka kokoustilat, jotka purettiin ja
tilalle tehtiin kaksi toimistoa, toinen vastaanottovirkailijoille ja toinen operatiiviselle

toiminnalle.

WC-tiloihin kaivattiin selkeytta ja kapasiteettia. Alemmat WC-tilat sulautettiin yh-

teen ja jaettiin yhdelld sisdénkaynnilla kolmeen osaan, joiden tarkoituksena on
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toimia naisten WC-tiloina. Naisten WC-tiloissa oli haasteita toteutuksen suhteen,
koska tiloja jakavat valiseinat olivat muurattuja tiiliseinia. Tiiliseinat purettiin huo-
nekorkeuteen saakka, koska viimeisen metrin patkalle oli propattu kiinni ilman-
vaihtokanavat sek&a sahkojohtojen sillat. Ylhaalle jaaneet noin metrin mittaiset tii-
liseinat tuettiin 115 mm x 115 mm liimapuupalkeilla, joiden rungot toimivat sa-
malla WC-tilojen jakajina. Runkojaon takia WC-ovet jouduttiin teettamaan erik-
seen paikallisella yrityksella, joka sahasi ovilehdet maaramittaan ja karmit raken-

nettiin kasityona. Tiloihin asennettiin uusi vinyylilattia seka kalusteet.

Kuvio 7. Naisten WC-tilat

Ylemmat WC-tilat saneerattiin sek& ennen portaita sijaitseva WC-tila tehtiin es-
teettomaksi. Nain saatiin samoilla nelioilla tehtya kaksi WC:ta lisaa. Viidesta
WC:std nelja on esteettomia tilojen suhteen. Kulkuvayla paallystettin samalla
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liuskekivella kuin vastaanottotiskin ja varusteiden saanti- ja palautustiskin alueet-

kin yhtenevaisyyden vuoksi.

Kuvio 8. Miesten WC-tilojen kaytava

Varusteiden saanti- ja palautustiskin paikkaa suunnitellessa oli tarkoitus siirtda
kokonaan vanha tiski seinan viereen ja kaantaa vaakasuuntaan, mutta toteutuk-
sen aikana havaittiin, ettd on jarkevampdaa jattaa vanha tiski sijoilleen seka tehda
siihen viereen pienempi tiski vaakasuuntaan ja purkaa kaikki muu etupuolelta
pois ja sijoittaa ne vapautuneisiin tiloihin tiskin taakse. Uudelleenjarjestetyissa
tiloissa mahtuu pukeutumaan paremmin seké asiakkaat eivat enaa kulje sekaisin
tulevien ja menevien kanssa. Vastaanottotiskin taakse rakennettiin kevyet vali-

seinéat, jotka paneloitiin keloista sahatuilla tuppilaudoilla seka lattiat paallystettiin
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liuskekivesta tehdyilla laatoilla, jotta se olisi yhtenainen sisaantuloaulan kanssa

ja loisi lappilaista tunnelmaa.

Kuvio 9. Varusteiden saanti- ja palautustiski

Vastaanottotiski tehtiin pienemmaksi, koska pukeutumistilaan taytyi saada lisaa
istumapaikkoja seka asiakaskiertoa selkedmmaksi ja tehokkaammaksi. Lopputu-
los on kuitenkin onnistunut ja vastaanottotiskille saatiin riittavat tilat, eik& se vai-

kuta myyntiin.

Kuvio 10. Vastaanottotiski
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Asbestikartoituksen aikana selvisi, etta liiketilojen valinen kulkuaukko oli raken-
nettu asbestilevysta, joten kulkuaukon purkamiseen jouduttiin tilaamaan asbestin
purkamiseen erikoistunut yritys. Purkamisen jalkeen kulkuaukko siistittiin listoi-
tuksilla seka rakennettiin kulkuramppi. ” Asbestipurkutyota saavat tehda yksityi-
set henkilot tai elinkeinonharjoittajat seka oikeushenkilot kuten esimerkiksi osa-

keyhtibt, jotka ovat saaneet siihen luvan”. (Rakentaja 2018b.)

Kuvio 13. Puhkaisu ja viimeistelematén kulkuramppi
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4 ASBESTI JA SEN KASITTELY

4.1 Yleista

Asbesti on kuitumainen mineraali ja sitd 16ytyy Suomen maaperasta. Asbestia on
kaytetty Suomessa 1920-luvulta aina vuoteen 1994 asti. Hengitettyn& asbestimi-
neraalit kulkeutuvat keuhkoihin, eika niita saa mitenkaan enaa poistettua keuh-
koista. Asbesti aiheuttaa asbestoosia ja keuhkosyopaa.

4.2 Kayttd

Asbestin tekniset ominaisuudet ovat erittdin hyvat rakentamisen kannalta. Tai-
puisa ja luja materiaalina seka erittain hyva palonkestavyys kiidattivat asbestin
suosioon rakentamisessa 1920-luvulla. Asbestia on kaytetty muun muassa: palo
eristeissa, rakennuslevyissd, maaleissa, laasteissa, liimoissa seka muovima-
toissa. Rakentamisessa kaytettiin eniten valkoista asbestia eli krysotiilid. (Bestlab
2018.)

®© vastavalo.net:647994 i
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4.3 Purkaminen

Liiketiloja jakavaan seinddn on asennettu asbestilevya juurikin asbestin hyvan
palonkestavyyden takia ja silla on rakennettu aikanaan tilojen valinen, sen aikai-
set maaraykset tayttava palokatko. Asbestilevy ei ehjanad aiheuta vaaraa, ellei
sitd rikota. Purkamisessa rikkoutuva levy vapauttaa hienojakoisen asbestipolyn
ilmaan ja silloin hengitettdessa asbesti joutuu keuhkoihin, altistaen nain henkilon
asbestille ja sen haitoille. Asbestin purkaminen on luvanvaraista ty6ta ja se vaatii
oikeaoppiset suojaukset seké alipaineistuksen, jotta kaikki asbesti varmasti pois-
tuu hengitettavasta ilmatilasta. Purkajilla on oltava koko kehon peittava suojava-
rustus seka oikeanlaiset hengityssuojaimet, jottei asbesti padse kulkeutumaan

vaatteitten mukana ympari kiinteistda ja altistaen nain muut henkilot asbestille.
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5 LUPAMENETTELY

5.1 Luvanvaraiset toiminnat

Tallaisessa saneerausurakassa luvanvaraista toimintaa on liiketilojen yhdistami-
nen eli tiloja jakavan seindn puhkaisu seka uuden markatilan rakentaminen ko-
konaisuudessaan. Pintaremontti ja ehostus eivat tarvitse erikseen mitaan lupia.

Jatteet tulee hoitaa tietenkin asianmukaisesti jatteenkasittelyyn.

5.2 Rakennusvalvonta

Rakennusvalvontaviranomaiset haluavat mahdollisimman tarkat ja asialliset do-
kumentit kaikista luvanvaraisista muutoksissa rakennuksessa, jotta mahdollisissa
ongelmatilanteissa tehdyt muutokset voidaan tarkistaa seka varmistutaan, etta
rakennusvaiheet on tehty niille asetettujen sdadoksien ja vaatimuksien mukai-

sesti.

5.3 Vaadittavat dokumentit rakennusluvan saamiseksi

Rakennusvalvontaviranomaisille on toimitettava seuraavat dokumentit:

1. Valtakirja, joka valtuuttaa hakijan toimimaan tilaajan puolesta.

2. Pohjapiirros 1:100, jossa selviaa suunnitellut tilamuutokset.

3. Tyottapaseloste, jossa selvitetaan mita tehdaan ja miten tehdaan.
4. Paasuunnittelijan nimeaminen.

5. Vastaavan tyonjohtajan nimedminen.

6. LVI-tbiden tydnjohtajan nimeaminen.

7. LVI-suunnitelmat.

8. Kaupparekisteriote, josta selvida tilaajan yrityksen tiedot. (Rovaniemen
kaupunki 2018.)
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5.4 Taloyhtiossa remontointi

Liiketilat toimivat osana kerrostaloa ja taloyhtiota. Liiketilat sijaitsevat katutasolla

ja ylemmat kerrokset ovat asuinkayttoon. Taloyhtioon kuuluvalla on velvollisuus

iimoittaa kaytanndssa kaikista remontoinneista mita tiloissa tapahtuu. limoitus-

velvollisuuden voi tarkastaa is&dnnditsijalta tai taloyhtion hallitukselta.

IImoitusvelvollisuuteen kuuluu ilmoittaa:

1.

2.

3.

Kuka osakas tekee seké yhteystiedot.

Tarkka osoite.

Mit& aiotaan tehda.

Remontin suunniteltu aloitusaika sek& paattymisaika.

Ketk& remontin tekee eli suunnittelijat, urakoitsijat ja tydnvalvojat seka
yhteystiedot ja Y-tunnukset. (Isanndintiliitto 2018.)

Taman kokoluokan remontissa oli itsestdan selvaa, etta ilmoitusvelvollisuus tayt-

tyy ja siita tehtiinkin asialliset ilmoitukset taloyhtidlle seké isannditsijalle. Asukkaat

eivat halunneet puuttua remonttiin ja lupa saatiin.
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6 KUSTANNUSLASKELMAT

6.1 Yleista

Kustannusarviot tehdaan suunnitteluvaiheessa ennen varsinaisten toiden aloi-
tusta. Laskelmilla saadaan hyvéa kuva siitéa, mita remontti maksaa. Mahdollisten
lisdtdiden seka niiden aiheuttamien kustannuksien huomioon ottaminen on jarke-
vaa. Kustannuslaskelmien tekijalla olisi hyva olla kokemusta rakentamisesta ja
rakentamisen eri vaiheista, mutta jos kaytannén kokemusta ei ole, olisi hyva kon-
sultoida asiaan perehtynytta ja kokenutta henkil6a, jotta valtyttaisiin suuremmilta
yllatyksilta.

Aikanaan kun urakka saadaan tehtya loppuun ja tilat kayttéon, olisi hyva tehda
jalkilaskenta ja verrata sita, ennen toiden aloitusta tehtyyn kustannusarvioon.
Nain voisi selvittaa missa meni pieleen ja missé onnistuttiin. Tulevaisuuden ra-

kennusurakoissa kyseisia oppeja paasisi hydodyntamaan.

6.2 Kustannusarvio

Tilaajalla ei ollut tAssa projektissa varsinaista kustannusarviota vaan tilaaja kaytti
hyoddykseen entisia jo tehtyja rakennustoita ja nappituntumaa, johon perustelivat
kustannusarvion. Ennen projektin aloitusta arvonlisaverotonta hintaluokkaa arvi-
oitiin noin 50 000 euron pintaan materiaalien suhteen, johon lisattaisiin viela ty6-

tunneista koostuvat kulut.

6.3 Jalkilaskenta

Jalkilaskennasta kay selvaksi, ettei ennen projektia tehty kustannusarvio pitéanyt
paikkaansa. Yllattavat tekijat kuten asbestin purkuty6t, lattiaan asennetun liuske-
kiven materiaalimenekki ja tydlas asentaminen seka naisten WC-tilojen yliméa-
rainen tukeminen ja erikoisovet aiheuttivat lisdkustannuksia projektiin. Tilaaja ha-
lusi yhtenevat tilat, mikd on ymmarrettavaa, mutta aiheutti kustannuksia. Tilan-
kayton maksimoiminen aiheutti myds lisakuluja naisten WC-tilojen suhteen,
mutta tulos oli miellyttavampi. Lopputuloksena noin 60 600 euroa materiaaleihin

arvonlisdverottomana sekda enemman kaytettyja tunteja mitd oli ajateltu.
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Kustannusarvion suoritusmenetelmén huomioon ottaen ei ylitys ole jarkyttava ja
mahdollisuuksia oli paésta ajateltuun summaankin, mutta lopputulos olisi ollut va-

hemman miellyttavampi.

6.4 Vertailuja

Vertailuksi otin liuskekiven tilalle vinyylilattian listoineen. Vinyylilattia on kohtuul-
lisen helppo ja nopea asentaa, jos verrataan liuskekiveen. Liuskekivi materiaalina
on kaytanndssa ikuinen ja nayttava, mutta todella ty6las asennettava ja hintava
materiaalina. Vertailussa selvida, etta vinyylilattian voi tehda kahteen kertaan en-
nen kuin sen hinta vastaa liuskekived. Vinyylilattiaksi tulisi valita kovan kayttéluo-
kan omaava vinyyli, joka on tarkoitettu liiketiloihin. Vertailussa kaytettava vinyyli
omaa kayttdluokan 33, joka soveltuu kovaan julkitilakayttoon. Valmistaja antaa 5

vuoden takuun julkitilak&ytossa.

Taulukko 1. Vertailu eri lattiatyypeista

Materiaali Menekki kpl/€ Hinta

Liuskekivi 85m2 2779,35 €
Saneerauslaasti, 20kg 20kg/1,9m2 20,44 € 914,42 €
Tyot 41,17€/m2 3500 €
YHTEENSA: 7193,77 €

EROTUS: 3502,77 €

Vinyyli gam2 21,52/m2 1958 €
Listat 210m 3,90/3m 273 €
Tydt 16,47€/m2 1400 €
YHTEENSA: 3631 €

Vertailun tuloksesta paatellen tilaaja olisi voinut saastaa noin 3500€ laittamalla
ison kayttbluokan omaavan vinyylilattian, mutta lopputulos ei olisi ollut yhtenevai-

nen eika nayttava. Hinnat ovat arvonlisdverottomia. (Erikoisparketti 2018.)

Toisessa vertailussa on esimerkkiné peltisten kynnyslistojen asennus, jossa kay-

tettiin urakoitsijan peltiseppaa tekijdna

Taulukko 2. Peltisten kynnyslistojen hintoja



24

Peltitydt, urakoitsija (Sisdltda peltiset kynnyslistat tineen) 1469,84 €

YHTEEMSA: 1469,84 €
Materiaali Menekki kpl/€ EROTUS: 1027,2 €
Saumalista, 80mm, 2,7m 10kpl/ilm  32,53€/2,7m 162,64 £
Tyt gh 35€/h 280 €
YHTEENSA: 442,64 €

Yhteenvetona voidaan paatelld, ettd urakoitsijan kayttd peltisten kynnyslistojen
tekemiseen ja asentamiseen aiheutti ylimaaraista kulua noin 1000 euron verran,

joka olisi ollut potentiaalisesti saastettavissa.
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7 POHDINTA

Opinnaytetydssa kaytiin lapi rakentamisen eri vaiheita seka niihin liittyvia ongel-
mia ja niiden ratkaisuja. Tyodssa kaydaan lapi suunnittelua ja ongelmia, joihin
suunnittelujen aikana tormattiin seka kaytannon toteutusta, jossa selvitetdan
miksi jotkin ajatukset ja suunnitelmat eivat olleet endé jarkevia kaytannon toteu-

tuksessa.

Opinnaytetyoni tekeminen oli minulle hyddyllistd kertaamista korjausrakentami-
sesta seka siihen liittyvista yllatyksista ja kompromisseista, joita yleensa joutuu
tekemaan, vaikka miten hyvin asiat paperille suunnittelisi. Tilojen kayttd ja hyo-
dyntaminen olivat suunnittelujen aikana haasteellisinta ja sitd oli mukava olla
osana ratkaisemassa ja mielestani tdssa onnistuttiin todella hyvin ja kohtuullisella

tyomaaralla.

Opinnaytetyoni seka palautteen perusteella remontti oli onnistunut kokonaisuus
ja aikataulu oli riittava, jotta uuteen sesonkiin paastiin ilman, ettd rakennustyot
olisivat viela kesken. Kustannuksien suhteen ylitettiin ajateltua budjettia jonkin
verran, mutta lopputulos oli varmasti miellyttavampi kuin mita se olisi ollut, jos
lattiat olisikin tehty vinyylista eika liuskekivesta. Nayttavampi kokonaisuus seka
esteettisyys tuovat matkailuyrityksen asiakkaille varmasti paremman kokemuk-

sen, kun lopputulos oli tAma.
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Tyo6tapaseloste.

Tyotapaseloste

Kohde: Koskikatu 9, Safartican toimitilat ja niiden laajennus.

Mita aiotaan tehda?

- Puretaan kipsilevysta tehty valiseing, joka erottaa Safartican ja viereisen liiketilan toimitilat.
Valiseinda ei aikanaan ole koskaan ollutkaan, mutta se on rakennettu, kun liiketilat on erotettu
toisistaan.

Safartican nykyisissa tiloissa:

- Puretaan neuvotteluhuone sekd muutama viliseina pois ja tehd&dan niista kaksi tilavaa huonetta.

- Jdrjestellaan uusiksi ajovarusteille varattu alue ja ehka rakennetaan jotain kevytta valiseinda.

- Tehdaan nykyisistda WC-tiloista hiukan tilavammat ja lisdtaan pari pontt6a, jotta saadaan lisaa
kapasiteettia. Hy6dynnetdan mahdollisimman paljon jo olevassa olevia viemareita ja vesipisteita.

Uudet tilat:

- Porraskaytavasta sisille tultaessa oleva huone muutetaan markatilaksi, josta on tarkoitus tehda
pyykkitupa seka puretaan siella oleva WC pois.

- Vedetdan putket seindn takana olevien WC-tilojen ilmanvaihtokanavaan.

- Toimistotiloihin rakennetaan keveilla valiseinilla muutama huone lisaa.

Molempiin tiloihin tehd&an jonkin sortin pienta pintaremonttia kuten:

- Asennetaan laminaattia
- Laatoitetaan

- Maalataan pintoja

- Listoituksia

latteet lajitellaan ja kasitellddn asianmukaisesti ja toimitetaan niille kuuluville jatteenkasittelylaitoksille.



