\# SAVONIA

OPINNAYTETYO - AMMATTIKORKEAKOULUTUTKINTO

TEKNIIKAN JA LIIKENTEEN ALA

MATKUSTAJAKODIN
KUNTOARVIO JA
KORJAUSSUUNNITELMA

TEKIJA: Arttu Matilainen



SAVONIA-AMMATTIKORKEAKOULU

OPINNAYTETYO
Tiivistelma

Koulutusala
Tekniikan ja liikenteen ala

Koulutusohjelma/Tutkinto-ohjelma
Rakennusalan tyonjohdon koulutusohjelma

Tyon tekija(t)
Arttu Matilainen

Tyon nimi
Matkustajakodin kuntoarvio ja korjaussuunnitelma

Paivays 26.2.2019

Sivumaard/Liitteet 32/12

Ohjaaja(t)
Savonia-ammattikorkeakoulu oy

Toimeksiantaja/Yhteistydkumppani(t)
Yksityinen tilaaja

Tiivistelma

Taman opinnaytetyon tavoitteena oli tehda kuntoarvio, korjaussuunnitelma ja kustannusarvio Rautalammilla sijait-
sevaan, vuonna 1954 rakennettuun ja vuonna 1966 laajennettuun matkustajakotiin. Ty6n tavoitteena oli arvioida
eri rakennusosien kunto, havaita korjaustoimenpiteita vaativat rakenteet seka laatia niiden korjaussuunnitelma ja
kustannusarvio korjauksissa kaytettavista materiaaleista ja tydn osuudesta.

Kuntoarviointi tehtiin aistinvaraisesti tarkastelemalla ja rakenteita rikkomatta. Tydssa tarkasteltiin laaja-alaisesti eri
rakennusosien toimivuutta Asuinkiinteiston kuntoarvioijan ohjeen mukaisesti. Liséksi hyédynnettiin omakohtaista

kokemusta korjausrakentamisesta.

Opinndytetyon tuloksena saatiin talon omistajalle esiteltyd matkustajakodin korjausta vaativat kriittiset kohteet
seka niiden korjaustapa ja tarkka kustannusarvio. Korjausten avulla rakennuksesta saadaan pitkaikaisempi, ener-
giatehokkaampi seka asumismukavuudeltaan viihtyisampi.

Avainsanat

matkustajakoti, kuntoarvio, korjaussuunnitelma, kustannusarvio




SAVONIA UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES THESIS
Abstract

Field of Study
Technology, Communication and Transport

Degree Programme
Degree Programme in Construction Management

Author(s)
Arttu Matilainen

Title of Thesis
Renovation Plan and Constuction Survey of a Guest House

Date February 26, 2019 Pages/Appendices 32/12

Supervisor(s)
Savonia University of Applied Sciences

Client Organisation /Partners
Private client

Abstract

The aim of this final project was to make a construction survey, a renovation plan and a cost estimation for a guest
house built in 1956 and extended in 1963. The most important aim was to estimate the condition of different parts
of the building, detect structures that require renovation and draw a renovation plan and cost estimation for the
materials to be used and the work required.

The construction survey was carried out by using sensory inspection. The work extensively examined the function-
ality of various building components on the basis of the House Inspector's Guide. Personal experience in renovation
was benefited as well.

As a result of this project, the current owner of the guest house received important advice concerning both the
renovation plan and exact cost estimation. By means of these renovations, the building will have a longer life-cycle
and become more energy efficient and the comfort of living will be improved as well.

Keywords
guest house, construction survey, renovation plan, cost estimation




4 (34)

SISALTO
3 [ 11574 6
2 KOHDE — MATKUSTAJAKOTT ..iiiitiiiiseisis s essi s ssss s s s s s s s s s snanasnnes 7
2.1 TekniSet tIEdOL. ... .. 7
B A o = TN 11 o 1= PR 8
2.3 ENergianKUIULUS ......cooeeiiiiiiie et e e e e e s s e e e e e e e e e e s s e e e e e e e e e e e e e eeenennres 10
3 KOHTEEN KUNTOARVIO ....coiiiiiiiiiiinnniiisrssessii s s s s s 11
3.1 Kuntoarvion tarkoitUs .......cccccsuuimiiiiiiiiiii i 11
3.2 Rakenteiden KUNtOArVIO ....ccccciuuiiniiiiiiiiiiiii s 11
32,1 PerUSEUKSEL.. .o 12
3.2.2 VESIKAIO .. 13
G B - o Yo o = TP PPPT 15
32,4 JUIKISIVUE .. 16
3.2.5  TKKUNGE JA OVEL....eeeeeeeee e et e e e e e e e e e e e e e e e a e e e e e e e 16
3.3 SiSaAtiloJen KUNTOAIVIO .eeverueeeeieeiieeieeeeitie e ee e e ere s s s s e e s e e e e ee e s e e e e e eeeesnnaa s e e e eaeseenennnseeaaaenenes 17
33,1 Kellaria. i 17
3.3.2  HUONEISOL ...uuuiiiiiiii it 17
G 70C TG T 1= T L] PR 17
1 I N 18
3.4.1 SadevedenpoistojarjestelMa ........cuuiiiiiiiiiii e 18
3.4.2  LamMItySJArEStEIMA .. ... i 19
3.4.3  Vesi- ja viemarijarjestelma .......oooermrmeiiii e e e 20
T A - [ 1= = 3= PP RUPPTTPPPIN 20
4 KORJAUSSUUNNITELMA ...oiiiiitiiiiiiins s s srs s s s s s s rnanas 21
4.1 Lainsaadantd, maaraykset ja luvanvaraisuus korjausrakentamisessa.......covvvevviiiirniieeiiniennsennnnenn 21
4.2 PerUSEUKSEL ..ooiviiiiii i 22
4.3 Vesikatto ja YIGPONIa . ..uu e e e e e e e e rnnnas 24
4.4 TKKUNAEL JA UIKO=OVEL ....eee ettt e re e s e e e e e e e e e e e e e e e s s e e e e s e eeeenernsn e e eeeennnnnnan 26
4.5 LVIS Lottt e 27
4.6 PaloturvalliSuus ja €StEE I OMYYS ..uiii i e 28
4.7 Korjaussuunnitelma energiatehokkuuden nakokulmasta...........ccoooviiiiiiimiiiiin e 29

5 KUSTANNUSARVIO ...ccttuuiiiniiiiiiiiiiii s s s s 31



6 POHDINTA ....viteteteteeeeeseeseeseesessessesbesbesbesbesbessessessassensensessesseseeseebesbesbesbesbesbesbesbesensensens 32
LAHTEET JA TUOTETUT AINEISTOT ..veveuiiteietesieesteseesesteessesaesessesessessessssessssessensssessessssensesenns 33
LIITE 1. PERUSTUSTEN KUNTOARVIO. .......... VIRHE. KIRJANMERKKIA EI OLE MAARITETTY.
LIITE 2. ULKOSEINIEN KUNTOARVIO. ........... VIRHE. KIRJANMERKKIA EI OLE MAARITETTY.
LIITE 3. YLAPOHJAN JA VESIKATTEEN KUNTOARVIO. ............ VIRHE. KIRJANMERKKIA EI OLE
MAARITETTY.
LIITE 4. MARKATILOJEN KUNTOARVIO.......... VIRHE. KIRJANMERKKIA EI OLE MAARITETTY.
LIITE 5. HUONEISTOJEN KUNTOARVIO. ........ VIRHE. KIRJANMERKKIA EI OLE MAARITETTY.

LIITE 7. KUSTANNUSARVIO. ....ccoovviiiiiiiinnnnnn. VIRHE. KIRJANMERKKIA EI OLE MAARITETTY.



6 (34)

1 JOHDANTO

Opinnaytetyoni tavoitteena on tehda kuntoarvio, jonka pohjalta laaditaan korjaussuunnitelma. Kor-
jaussuunnitelman perusteella tehdaan myos kustannusarvio. Jarkevan korjaussuunnitelman ja tar-
kan kustannusarvion tekeminen on tyon tarkein tarkoitus, jotta rajallisen budjetin saisi realistisesti
riittdmaan. Tyd on rajattu tarkoituksellisesti kasittamaan vain rakennuksen teknistd kuntoa ja siihen
liittyvia rakennusosia, joten sisatilojen mahdollisia muutostdita ei ole vield tassa tydssa otettu huo-

mioon.

Kohteena toimii matkustajakoti, joka on rakennettu vuonna 1954 ja vuonna 1966 on rakennettu laa-
jennusosa, jossa on toiminut myds anniskelu- ja lounasravintola. Kuntoarvioon pohjautuen pyritdan
selvittdamaan myods nykyisten rakenteiden toimivuus. Kuntoarviosta voidaan myds paatelld mitka ra-
kennusosat ovat todellista korjausta vailla, ettei tehda tarpeettomia korjauksia. Tarkoituksena on
tehda korjaussuunnitelmat rakennusosista, jotka ovat kaikista kriittisimpia rakennuksen teknista
kayttoikaa lisattdessa. Tama tehdaan siksi, ettd voidaan varmistua rakennuksen sailymisesta tervee-
na myos tulevaisuudessa. Myos rakennuksen lammitamiseen kuluvan energian vahentyminen ja siitd

aiheutuva rahallinen saasto otetaan huomioon.

Korjaussuunnitelmat pohjautuvat omiin kokemuksiin korjausrakentamisesta sekoittuen sopivasti vii-
meisimpiin tutkimuksiin ja faktatietoon korjausrakentamisesta. Korjaussuunnitelmista saadaan tarvit-
tavat materiaali- ja tydmenekit arvioitua, jotta saadaan mahdollisimman tarkka kustannusarvio. Kos-
ka kuntoarviossa ei ole avattu rakenteita tarkempia tutkimuksia varten, lisa- ja muutostyévaraus tu-
lee sisallyttaa kustannusarvioon. Tasta syysta kustannusarvioon on lisatty 20 % kustannusnousuva-

ra, jotta ei tulisi ikavia taloudellisia yllatyksia.



7 (34)

2 KOHDE — MATKUSTAJAKOTI

Kohteena toimii Rautalammilla sijaitseva matkustajakoti, jonka yhteydessa oli aiemmin my&s annis-
kelu- ja lounasravintola. Matkustajakoti on edelleen toiminnassa ja varsinkin Rautalammin kunnan
suurimman tapahtuman, Pestuumarkkinoiden aikaisena viikonloppuna, kaikki huoneet ovat varattui-

na markkinoilla olevien myyjien toimesta.

Kuva 1. Yleiskuva kohteesta (Matilainen 2019)

2.1  Tekniset tiedot

Perustukset: Halkaistu betonisokkeli

Runkomateriaali: Seinat betoni, puu ja tiili. Valipohjat puu ja betoni

Kattotyyppi: Pulpetti

Katemateriaali: Konesaumattu peltikate, ei aluskatetta

Lammitysjarjestelma: Oljy/Puukattila, varaajassa 7 kw sahkévastus, vesikiertoiset patterit

IV-jarjestelma: Painovoimainen, osin koneellinen poisto

Rakennusvuosi: 1954, laajennus 1966

Huoneistojen lukumaara: 39, 10 huonetta matkustajakotitoimintaan

Lammitettava huoneistoala: 650 m2
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2.2 Korjaushistoria

Alkuperdiseen rakennusosaan on tehty ajansaatossa tarpeellisia muutostditda, muunmoassa vuonna
1966 laajennusosaa rakennettaessa vanhan rakennusosan harjakatto on muutettu samalla pulpetti-

katoksi, koska laajennusosa tehtiin pulpettikattoiseksi.

'-' mm »
i % £l i)

BIEW"“‘“

Kuva 2. AIkuperalnen matkustajakotirakennus vuonna 1956 (Puranen 1956)

Ullakolta kuvatusta paatyseinasta nakyy viela vanhan harjakaton rakenne (kuva 3).

Kuva 3. Ullakolta kuvattu paatyseind (Matilainen 2019)

Laajennusosaa rakennettaessa vuonna 1966 muutettiin autotallina ollut kellarihuone pyykinkuivaus-
huoneeksi ja oviaukko muurattiin normaalille ulko-ovelle kdypaiseksi, jotta kellariin sisadnkaynti olisi

mahdollista.
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Vuonna 1984 uusittiin ulkovuori asianmukaisella tuuletusraolla, tuulensuojalevy ja asennettiin 50
mm lisderistys. Ulkovuorausmateriaalina oli mineriittilevy (kuva 4). Tdma jouduttiin tekemaan, koska

vanhassa ulkovuorauksessa ei ollut tuuletusrakoa, jonka seurauksena ulkovuoren laudoituksessa ol-

lut maali alkoi hilseilemaan pois aivan lilan lyhyen ajan jdlkeen huoltomaalauksesta.

Kuva 4. Alkuperdinen matkustajakotirakennus vuonna 2019 (Matilainen 2019)

Laajennusosaan ei ole tehty minkaanlaisia ulkopuolisia muutostéita, vaikka se on tehty vuonna
1966.

Kuva 5. Laajennusosa (Matilainen 2019)
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2.3 Energiankulutus

Rakennuksen sahkdnkulutus on ollut viimeisen viiden vuoden ajalta keskimaaraisesti noin 35000 ki-
lowattituntia per vuosi. Tama oli silloin, kun ravintola oli viela toiminnassa, jolloin kylmalaitteet, ruu-
an valmistus ja astioiden peseminen kuluttivat séhkda. Ilman ravintolan toimintaa sahkénkulutus on
noin 20000 kilowattituntia per vuosi. Ldmminvesivaraajassa on 7 kilowatin sahkdvastus tukemassa
[dmmitysta. Lamminvesijarjestelman lampimana pitémiseen kuluu polttodljya 10000 litraa vuodessa,
jos ei kayta puuta. Kattilan saannéllisella puuldmmittamiselld voidaan vahentaa polttodljyn kulutusta
arviolta jopa 3000 - 5000 litraa vuodessa. Tama tosin edellyttda saanndllista puun lisdysta kattilaan
parin tunnin valein, joten ajallisesti se ei ole aina mahdollista. Tiedot pohjautuvat rakennuksen omis-

tajan lammityskustannuksien seurantaan.



11 (34)

KOHTEEN KUNTOARVIO

Kuntoarvion tyokaluina minulla oli Ratu-kortti kuntoarvioijan ohje, (RT 18-11131. Asuinkiinteiston
kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje 2013.), joidenkin rakennusosien erilliset tarkastuslistat ja kamera
dokumentointia varten. Tarkeaa oli myds oma jarjenkdytto ja omakohtaiset kokemukset korjausra-
kentamisen saloista.

Kuntoarvion tarkoitus

"Kiinteiston kuntoarvion tavoitteena on kunnossapitosuunnittelun lahtétietojen hankinta. Saannéllisin
valiajoin tehtavan arvion avulla kiinteistén arvosta, teknisesta kunnosta ja energiatehokkuudesta
saadaan kokonaiskuva ja kunnossapitotoimet voidaan ajoittaa oikein.” (RT 18-11131. Asuinkiinteis-
ton kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje 2013.)

"Kuntoarvio perustuu padosin aistienvaraisiin asiantuntijahavaintoihin ja olemassa oleviin asiakirjoi-
hin, kuten huoltokirjaan. Tarvittaessa tehdaan rakenteita rikkomattomia mittauksia. Koska mahdolli-
sia piilevia vikoja ei kuntoarviossa voida havaita, kuntoarvioijat voivat suositella tarkempien kunto-

tutkimusten tekemista.” (RT 18-11131. Asuinkiinteiston kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje 2013.)

Rakenteiden kuntoarvio

Tassa on kopiot pohjapiirustuksista kerroksittain, joihin on merkattu miltéd kohdalta rakennuksesta
kuntoarviota tehdessa on otettu havainnollistava kuva. Kellarikerroksen pohjapiirustuksien kuvat al-
kuperadisesta ja laajennetusta rakennusosasta on otettu erikseen, joten koko rakennuksen pohjan
muoto ei ole kuvassa oikeanlainen.

Kuva 6. Kellarikerroksen pohjapiirustus (Matilainen 2019)
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Kuva 7. 1. kerroksen pohjapiirustus (Matilainen 2019)

Kuva 8. 2. kerroksen pohjapiirustus (Matilainen 2019)

3.2.1 Perustukset

Ulkopuolisessa tarkastelussa oli jossain kohdin havaittavissa perustusten ulkopinnassa olevaa maalin

irtoamista ja kupruilua (kuva 9).
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Kuva 9. Perustuksen vaurioitunut pinta (Matilainen 2019)

Kellarin sisadankaynnin seinien sisdpinnassa maali oli kupruillut (kuva 10).

Kuva 10. Kellarin sisadnkdynnin seinamat laajennusosassa (Matilainen 2019)

3.2.2 Vesikatto

Vesikate on vuodelta 1966 ja on padosin ehja, mutta aluskatteen puuttuminen aiheuttaa ongelmia.
Raystadnpuoleisen yldakerran huoneiston laipiossa on nakyvissa vuotojalkia (kuva 11).
Myos lyhyet raystaat ovat kosteustekninen riski.
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Kuva 11. Vuotojdljet laipiossa (Matilainen 2019)

Myd6s savupiipun juuressa on vuotokohta (kuva 12).

Kuva 12. Piipunjuuren vuoto (Matilainen 2019)

Silmamaaraisesti tarkasteltuna vesikatteen alapuoliset tukirakenteet ovat hyvakuntoiset. Myds puu-
kolla tehdyt painotestit osoittivat rakenteen olevan edelleen ehja. Ruodelaudoissa on aluskatteen ja

tuuletusraon puuttumisesta johtuvia nakyvia vaurioita. (kuva 13.)
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Kuva 13. Ylapohjan ylapuolisia kattorakenteita (Matilainen 2019)

3.2.3 Ylapohija

Ylapohjassa on sahanpuru/gutterinpurueriste, joka on aistinvaraisen tarkastelun perusteella hyva-
kuntoinen. Ilma vaihtuu hyvin, eikd merkkeja kosteusvaurioista ole. Tosin yldpohjasta l6ytyi tarpeet-

tomia vanhoja rakenteita, joita ei ollut purettu katon uusimisen my6ta ja sinne kuulumatonta roskaa

(kuva 14). Héyrynsulkumuovia ei ylapohjassa ole.

- el 5

Kuva 14. Yldpohjan yleiskuva (Matilainen 2019)
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3.2.4 Julkisivut

Alkuperadisen rakennuksen ulkoverhouslevyjen pinnat ovat karsineet ulkoilman vaikutuksen alaisena.

Nakyvissa on selkeita jalkid, missa vesi on padssyt tiputtamaan ulkoverhouksen pinnalle (kuva 15).

Kuva 15. Valumajaljet ulkoverhouksessa (Matilainen 2019)

3.2.5 Ikkunat ja ovet

Aistinvarainen tarkastelu osoitti suurimman osan ovista tuntuvan hyvin vetoisilta. Alkuperaisissa
ovissa ei ole juuri minkaanlaisia tiivisteitd tai oven ja karmin valissa saattaa olla jopa rako.
Sama patee myds ikkunoihin, nekin tuntuvat hyvin vetoisilta. Ja osassa ikkunoista on nakyvia koste-

usvaurioita, koska ne ovat olleet saan armoilla. Ikkunapellillda oleva lumi sen todentaa (kuva 16).

Kuva 16. Kosteusvaurioita ikkunassa (Matilainen 2019)
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3.3 Sisdtilojen kuntoarvio

3.3.1 Kellari

Kellarissa ei ollut aistinvaraisesti mitadn epamaaraisia hajuja. Merkillepantavat asiat olivat lattioiden
kylmyys ja ilmanvaihdon puutteellisuus, varsinkin alkuperadisen rakennusosan puolella. Ilma oli kos-
tea ja kalsea. Laajennusosan kellari on lampimamman oloinen ja sielld on parempi ilmanvaihto. Kel-
larissa sijaitsevaan sahkdpaakeskukseen oli padssyt vetta astianpesukoneen tulvimisen seurauksena.

Sahkopaakeskuksen laipiossa on havaittavissa jalkia kosteudesta (kuva 17).

Kuva 17. Sahkopadkeskuksen kosteusvaurio (Matilainen 2019)

3.3.2 Huoneistot

Yhdessa ylakerran huoneistossa oli laipiossa kosteusvaurion jalkia, muuten huoneistoissa ei ollut ais-
tinvaraisesti mitaan epailyttdvia hajuja tai nakyvia vaurioita (kuva 11). Savupiipunjuuren kosteus-

vaurio on ylakerran kaytavalla (kuva 12).

3.3.3 Markatilat

Alkuperadisen rakennusosan kellarissa sijaitsevan WC:n ulkoseinan vastaisen muovimaton sauma oli
haljennut ja puukolla tunnustelen se oli myés pehmea (kuva 18). Pehmeys johtuu kellarin sisasei-

naan asennetusta 50 mm paksusta Toja-levystd, joka on sementti-/ puu-/ luonnonkuitulevy.
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Kuva 18. Kellarin WC:n muovimaton sauma (Matilainen 2019)

3.4 LVIS
3.4.1 Sadevedenpoistojarjestelma

Sadevesikourut ovat vanhat ja paasseet huonoon kuntoon lumen ja jaan vaikutuksen alaisena. Ka-

tolla ei ole lumiesteita. Ulkoverhouksessa on valumajalkia vuodoista (kuva 19).

Kuva 19. Vuotavat kourut (Matilainen 2019)

Sadevedenpoisto tapahtuu betonikouruilla johdattamalla (kuva 20).
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Kuva 20. Sy6ksytorvi ja betonikouru (Matilainen 2019)

3.4.2 Lammitysjarjestelma

Rakennuksen lammitys hoituu alkuperadisella kattilalla, jonka kayttévoimana on 6ljy/puu (kuva 21).
Lamminvesivaraaja lampenee myo6s sahkélla, mutta sahkévastuksia on asennettu aikoinaan vain yk-

si, joten pelkalla sahkolla vesi ei pysy tarpeeksi lampimana.

Kuva 21. Lammityskattila (Matilainen 2019)



20 (34)

3.4.3 Vesi- ja viemarijarjestelma

Lammitysjarjestelman vesiputket ovat alkuperaisia reilun 60 vuoden takaa. Ne ovat sdilyneet toistai-
seksi ehjina eika niistd 16ydy havaittavia vuotoja.. Laajennusosan pattereiden vesiputket ovat 50
vuotta vanhoja eika niistakaan ollut havaittavissa vuotoja. Mutta lammitysjarjestelman terasputkien

tekninen kayttdika 50 vuotta on saavutettu, eika voi olla varmuutta putkiston kestavyydesta tulevai-

suudessa.

Rakennuksen paaviemari on yli 60 vuotta vanha, alkuperdinen valurautaviemari. Tarkastelu ei osoit-
tanut viemarin toiminnassa hairidita. Mutta valurautaisten vieméarien tekninen kayttéika on 50 vuot-

ta, joten ongelmia saattaa koitua tulevaisuudessa. Viemdrin kuvaus on suositeltavaa.

3.5 IV-jarjestelma

Rakennuksessa on paaosin painovoimainen ilmanvaihto, koneellinen poistoilmanvaihto l6ytyy keitti-
Osta niin alkuperaisesta kuin laajennetusta rakennusosasta. Painovoimainen poistoilmanvaihto on
wc-tiloissa ja kylpyhuoneissa. Korvausilmalle ei varsinaisia ilmanvaihtokanavia ole, mutta ovien ja ik-

kunoiden hatarat tiivistykset ovat ajaneet saman asian.
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4 KORJAUSSUUNNITELMA

Korjaussuunnitelmassa keskityttiin rakennuksen teknisen kayttéién kannalta kriittisesti térkeimpiin
rakennusosiin, joten esimerkiksi ulkoverhouksen vaihtaminen ei tassa korjaussuunnitelmassa ollut
perusteltua. My6s sisatiloihin ei tdman opinnaytetytn osalta puututa, vaikkakin matkustajakotina
toimivassa rakennuksessa olisi paljon tehostamista sisatilojen kaytén osalta matkailijoiden vaatimus-

tason nousemisen myota.

4.1 Lainsaadanto, maaraykset ja luvanvaraisuus korjausrakentamisessa

Korjausrakentamiseen pyritadn kayttdmaan samoja saadoksia, maarayksia ja ohjeita kuin uudisra-

kentamiseen.

"Rakentamismadrayskokoelman maaraykset ovat perinteisesti koskeneet uuden rakennuksen raken-
tamista. Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa maardyksia on sovellettu vain siltd osin kuin toi-
menpiteen laatu ja laajuus seka rakennuksen tai sen osan mahdollisesti muutettava kayttétapa ovat
edellyttaneet (ellei maarayksissa ole nimenomaisesti maaratty toisin). Rakentamista koskevien maa-
rdysten soveltaminen on tarkoitettu joustavaksi siten kuin se rakennuksen ominaisuudet ja erityis-
piirteet huomioon ottaen on mahdollista. Sitéd mukaa, kun rakentamismaarayskokoelman osia uudis-
tetaan, kustakin uudesta asetuksesta kdy suoraan ilmi, koskeeko se uuden rakennuksen rakentamis-

ta vai rakennuksen korjaus tai muutostyota.” (ym.fi/rakentamismaaraykset)

"Korjaus- ja muutostydssa tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet seka
rakennuksen soveltuvuus aiottuun kdyttoén. Muutosten johdosta rakennuksen kayttdjien turvallisuus
€ei saa vaarantua eivatka heidan terveydelliset olonsa heikentyd.” (Maankayttd- ja rakennuslaki 1999,
1178.)

"Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on verrattavissa rakennuk-
sen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan liséami-
seen.” (Maankaytto- ja rakennuslaki 1999, 1258.)

"Muuta kuin edelld saadettya rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta varten tarvitaan rakennuslupa,
jos tyolla ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen kayttajien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloi-
hin.” (Maankaytto- ja rakennuslaki 1999, 1258.)

"Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin kohdistu-
vaan korjaus- ja muutostydhdn, jolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuu-
teen. Rakennuslupaa ei kuitenkaan tarvita, jos kyseessa on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei
tarvitse 117 g §:n 2 momentin nojalla parantaa. (21.12.2012/958)" (Maankayttd- ja rakennuslaki
1999, 1258.)
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4.2  Perustukset

Perustukset ovat joutuneet alttiiksi maaperan kosteudelle, vaikka ne on kasitelty pielld. Piki on voi-
nut alkaa aikaa myéten halkeilemaan, jolloin se ei enda toimi luotettavana kosteuseristeend. Maan
kosteus voi aiheuttaa kapillaarisesti vaurioita rakennuksen puurunkoon ja lammdneristeeseen, hei-
kentaa betonin lammdneristyskykya tai edesauttaa kosmeettisia haittoja, joita ovat mm. sokkelipin-
noitteen irtoaminen. Jotta perustukset saadaan kuiviksi ja pysymaan kuivina, edellyttda se kauttaal-
taan uutta vedeneristystd. Taman voisi tehda samalla tavalla uudestaan, mutta silloin maa-ainesta
joutuisi vaihtamaan raekooltaan karkeampaan materiaaliin paljon enemman, jotta maakosteus ei ai-
heuttaisi tarpeetonta rasitusta perustuksille. Ohessa alkuperaisen rakennusosan perustusleikkaus
(kuva 22).

Kuva 22. Perustusleikkaus (Matilainen 2019)

Valitsin kuitenkin korjaussuunnitelmaan paksuudeltaan 100 mm Isodran-levyn, joka pitdd maakos-
teuden loitolla ja samalla toimii lAmméneristeend perusmuurille. ISODRAN® -levy koostuu yhteen
limatuista, 5-10 mm kokoisista pyéreista EPS-solumuovipalloista. Rakenne ja valmistusmenetelma
antavat levylle tirkeitd ominaisuuksia. ISODRAN® -rakenne on sertifoitu salaojitus- ja vedeneristys-

jarjestelmaksi Suomessa VTT:n sertifkaatilla Nro. 156/01. (www.isodran.fi)
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Suodatinkangas
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4 ISODRAN-levyn toiminta periaate
valuu salaojaputkeen j&  perusmuurin ulkopuolella

Kuva 23. Isodran-levyn toimintaperiaate (Muotti-kolmio Oy)

My6s perusmuurin ympariltd kaivetun maan vaihtaminen suurempi raekokoiseen materiaaliin vahe-
nee, koska uuden eristeen yhteydessa asennetaan suodatinkangas, joka estaa hienojakoisemman
maa-aineksen kulkeutumisen eristelevyyn ja kykenee eliminoimaan sen aiheuttamat kosteushaitat.
Tama vahentdaa maa-aineksen ajamista merkittavasti tydmaalle ja sieltd pois, joka vahentaa raken-
tamiskustannuksia ja kaiken lisdksi saastaa luontoa. Ainoastaan eristelevyn alareunasta salaojaput-
ken ympadrille tulee olla joko raekooltaan 8-12 mm salaojasepelia tai 2-20 mm salaojasoraa, jotta le-

vyyn tuleva vajovesi paasisi kulkeutumaan salaojaputkeen saakka (kuva 24).

Koska seindn varsilta tdytyy maa-aines kaivaa pois perustusten eristdémisen johdosta, voidaan samal-
la asentaa salaojitus, salaojien tarkastuskaivot ja sadevedenpoistojarjestelmd. Varsinkin toimiva sa-
devedenpoisto rakennuksen ympariltd vahentda haitallista kosteuskuormitusta rakennuksen perus-

tuksille merkittavasti. Myds maanpintaa tulee muotoilla viettdmaan rakennuksesta poispain (kuva

24).
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Kuva 24. Perusmuurileikkaus Isodran-levylla eristettyna (Muotti-Kolmio Oy)

4.3 Vesikatto ja yldapohija

Vesikatteesta puuttuu aluskate, jolloin on aina olemassa riski vesivuodoille ja peltikatteessa konden-
soituvalle vedelle. Osa ruodelaudoista on vaurioitunut siind maarin, etta kannattavinta on uusia
kaikki ruodelaudat. Ylapohjan ylapuolisia kattorakenteita ei tarvitse kuntoarvion perusteella uusia,
mikali purkuvaiheessa ei 16ydy sellaisia vaurioita, jotka ovat jaaneet aistinvaraisen tarkastelun perus-
teella huomaamatta. Nykyisten kattorakenteiden nurjahdustuenta on tosin puuttellinen, joten niita
taytyy parantaa.

Raystaiden pidennys onnistuu lisdédmalla kattorakenteissa kaytetyn puutavaran vahvuista materiaalia
olemassa oleviin rakenteisiin. Raystaita jatketaan jokaisen suuntaan noin 500 mm. Ulkonddlliset sei-

kat maarittavat raystaiden pituutta hieman, joten pienet muutokset voivat olla mahdollisia.
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Korjauskohteessa vanhojen kattorakenteiden padlle asennettavan aluskatteen kanssa on syyta olla
tarkkana, mikali vanhoja nauloja on jaanyt irroittamatta ruodelautojen poistamisen yhteydessa. Na-
ma repaisevat helposti uuden aluskatteen asennusvaiheessa rikki, jolloin se menee kayttokelvotto-
maksi. Aluskatteen yhteydessa kattorakenteiden padlle asennetaan vahvuudeltaan 22 mm x 50 mm
tuuletusrima, joka varmistaa ilman vaihtumisen kattopellin ja aluskatteen vélissa, jotta ruodelaudat

eivat karsisi mahdollisesta kattopelleista kondensoituvasta kosteudesta.

Ruodelaudoituksena kaytettavan puumateriaalin vahvuus maaraytyy kattorakenteiden etaisyyden
mukaan ja ruodelautojen valinen etdisyys maaraytyy katemateriaalin toimittajan ohjeiden mukaan.
Tarkoituksena on kayttda 32x100mm ruodelautaa ja Ruukin Classic-peltikatetta, joka jaljittelee ko-

nesaumapeltikatetta. Tdhan katemateriaaliin on kdteva asentaa tarvittavat kattoturvatuotteet.

Ylapohjasta on vesikatteen aukaisemisen yhteydessa kateva puhdistaa roskat ja purkaa tarpeettomia
vanhoja rakenteita pois. Samalla tarkistetaan eristetilasta, ettd [6ytyykd vettd vuotaneilta kohdilta
vaurioituneita kattorakenteita. Tarvittaessa tehdaan korjaustoimenpiteita. Ylapohjan 200mm lisaeris-

tys suoritetaan kattot6iden yhteydessa.

Ylapohjan purueristeen vaihtaminen kokonaan olisi mahdollista vesikatteen uusimisen yhteydessa,
mutta se ei olisi tdssa kohteessa valttamatta jarkevaa. Puru on kuitenkin ollut toimiva tdhankin asti
ja ylapohjasta puuttuu hdyrynsulku, jolloin eristeen taytyy pystya toimimaan paljon kosteutta sisal-
tavan sisdilman kanssa ja kylman ulkoilman kanssa. Puupuru materiaalina hallitsee ndama olosuhteet.
Ohessa kuvattuna rakenneleikkaukset yldpohjasta tdmanhetkisen tilanteen mukaan ja korjaussuun-

nitelman mukainen ratkaisu on esitettyna sen alapuolella (kuva 25).
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Kuva 25. Ylapohjan leikkauskuvat (Matilainen 2019)

4.4 Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunat joudutaan vaihtamaan vetoisuuden, hankalan pestavyyden ja ikkunoiden ulkopuolinen pelli-
tys ei toimi oikein. My06s osassa ikkunoita on havaittavissa kosteuden aiheuttamia vaurioita. Ikkunoi-
den uusimisen yhteydessa on jarkevaa asentaa ikkunoihin saadettavat korvausilmaventtiilit, joita voi
kayttaa silloin, kun korvausilmaa tarvitsee. Ikkunoihin asennettevat korvausilmaventtiilit kayvat lois-
tavasti kyseiseen kohteeseen, koska vesikiertoiset patterit sijaitsevat ikkunoiden alapuolella ja kor-
vausilma myds ohjautuu venttiilista ylospain, jolloin se sekoittuu lampiman ilmamassan kanssa. Ik-
kuna myds lammittda korvausilman automaattisesti kierrattamalla sen sisalasin ja ulkolasin valissa,

jolloin vetoisuuden tunne vdhenee entisestaan (kuva 26).
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Vasemmalla: Talvella ilma kiertaa ikkunan valissa lammeten jopa 20 astetta

Oikealla: Kesalld ilmavirrat ohjautuvat lampenematta suodattimen Iapi

Kuva 26. Tuloilmaikkunan toimintaperiaate (Dir-Air Oy 2019)

Ulko-ovien vaihto on perusteltua huonon ilmantiiveyden ja vanhanaikaisten, turvattomien lukkojen

vuoksi.

Rakennuksen ilmanvaihtoa koskevia lakeja ja saddoksia taytyy noudattaa korjausrakentamisessa.
Mikali olemassa oleva ilmanvaihtojarjestelmaa ei juurikaan paivitetd, on tarvittaessa esitettava

suunnitelma ilmanvaihdon toiminnan varmistamiseksi.

"Iimanvaihtojarjestelman suunnittelussa sovelletaan ymparistdministerion asetusta rakennusten si-

sailmastosta ja ilmanvaihdosta (Suomen rakentamismaardyskokoelma 1/11). Rakennushankkeeseen
ryhtyvan on esitettava tarvittaessa rakennuksen energiatehokkuutta parantavia toimenpiteita koske-
vissa suunnitelmissa, kuinka varmistetaan ilmanvaihdon oikea toiminta ja kuinka huolehditaan riitta-
vasta tuloilman saannista, kun kyseessa on koneellisella poistoilmanvaihdolla tai painovoimaisella il-
manvaihdolla varustettu rakennus.” (Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden

parantamisesta korjaus- ja muutostdissa 4/13, 11 §)

Ikkunoiden korvausilmaventtiilit hoitavat ilmanvaihdon merkittavan uusimisen. Koneellinen poistoil-
majarjestelma tulee asentaa suihkutiloihin ja pyykinkuivaustiloihin. Ilmanvaihtoa ei Iahdeta paivitta-
maan tuloilman osalta koneelliseksi, koska rakennus on sdilynyt sisdilmaltaan terveeng, jolloin se on

perusteltua.
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Lammityskattila ja varsinkin ldmpiman veden varastointi vaativat toimenpiteitd. Nykyaikaiset lammi-
tyskattilat pystyvat tuottamaan ldamp6a paremmalla hyétysuhteella kuin nykyinen ldampokattila. Myos
l[amminvesivaraajien lammdnsitomiskyky on parantunut parempien eristeiden myéta. Tarkoitus on
paivittda lammitysjarjestelma uudella yhdistelmakattilalla ja isommalla lamminvesivaraajalla, joka

pystyisi varaamaan enemman lamminta vetta.

Kuntoarvion perusteella vesi- ja viemariputket ovat vield ehjid, mutta kayttoika on jo ylitetty. Perus-
tusten korjauksen yhteydessa onkin viisasta tarkastaa samalla padviemariputken kunto, koska pe-
rustusten vierus tdytyy joka tapauksessa kaivaa auki, joten kustannukset eivat tuossa yhteydessa
nouse juurikaan. Eri asia on kaivaa pelkastaan viemariputki auki, jos kaikki muu on jo ehditty korja-

ta. Silloin se tulisi paljon kallimmaksi eikd nadin ollen olisi jarkevaa.

Rakennuksen kayttovesiputkille ja viemareille ei tassa korjaussuunnitelmassa tehda viela mitaan,
koska ne ovat teknisesti toimivia. Mutta putkistojen kayttéika on ylitetty, jolloin niiden toiminta tule-

vaisuudessa on arvaamatonta, joten uusiminen on hyvin suositeltavaa mahdollisimman pian.

4.6 Paloturvallisuus ja esteettomyys

"Rakennuksen on oltava sellainen, etta siind olevat voivat palon sattuessa pelastautua tai heidat voi-
daan pelastaa. Pelastushenkildston turvallisuus on rakentamisessa otettava huomioon. Lupaviran-
omainen voi edellyttaa laadittavaksi turvallisuusselvityksen poistumisturvallisuuden kannalta erittdin
vaativasta kohteesta.” (Maankayttd- ja rakennuslaki 1999, 117 b §.)

Kuva 27. Hatdpoistumistiet laajennusosan huoneistoissa (Puranen 2012)
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Rakennus on toiminut matkustajakotina, johon on tehty laissa maaratyt palotarkastukset paloviran-
omaisten toimesta ja paloturvallisuussuunnitelma, jossa on huonekohtaisesti naytetty rakennuksen
pohjakuvaan perustuvalta kartalta valaistut hatdpoistumistiet (kuva 27). Myds esteettomyyden vaa-

timuksia korjausrakentamisen osalta on tarkasteltu.

"Tata asetusta sovelletaan my6s maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaan luvanvaraiseen
hallinto-, palvelu-, toimisto- liikke-, varasto- ja tuotantorakennuksen seka asuinkerrostalon
yleisten tilojen korjaus- ja muutostydhoén, laajentamiseen, kerrosalaan laskettavan

tilan lisaamiseen ja rakennuksen kayttotarkoituksen muutokseen hallinto-, palvelu-,

toimisto-, liike- tai asuinkaytt6on silté osin kuin esteettdmyyden parantaminen on rakennuksen
ominaisuudet sekd toimenpiteen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarkoituksenmukaista.” (Valtio-

neuvoston asetus rakennuksen esteettémyydestd 241/2017, 1 §)

"Hotellirakennuksessa ja muussa vastaavassa majoitusrakennuksessa on vahintaan viisi
prosenttia majoitustiloista, kuitenkin vahintadn yhden majoitustilan, sovelluttava liilkkumis-
ja toimimisesteiselle henkildlle seka hanen avustajalleen. Tallaisessa majoitustilassa

on oltava 9 §:n 2 momentissa saddetyn mukainen wc- ja pesutila. Vahintaan puolet naista
wc- ja pesutiloista, kuitenkin vahintaan yksi, on varustettava liikkumisesteisille henkilGille
sopiviksi ja muiden on oltava tarvittaessa varustettavissa tallaisiksi.” (Valtioneuvoston asetus
rakennuksen esteettomyydesta 241/2017, 13 §)

Mikali rakennus tulisi tulevaisuudessa toimimaan virallisena matkustajakotina, pitdisi yksi huone jar-
jestaa esteettomyydeltadn edelld mainitulle tasolle. Mutta esimerkiksi hissia ei tarvitse lain puitteissa

tehda, jolloin kustannukset pysynevat maltillisina.

4.7 Korjaussuunnitelma energiatehokkuuden ndkdkulmasta

Ylapohjan lisédlammaoneristys on kustannustehokas ja nopea toimenpide, jolla vdahennetaan raken-
nuksen energiankulutusta parhaassa tapauksessa jopa 10 %. Tdssa kohteessa en usko, ettd hyoty
olisi noin iso korkeiden ulkoseinien johdosta, jotka ovat eristekyvyltadan keskimaaraista heikommat ja

pinta-alaltaan isommat. Lasketaan varovaisesti 5 % energiansadastda ylapohjan eristykselle.

Ikkunoiden ja ovien vaihdolla energiansadsto on arviolta seuraavanlainen. 1950-luvun ikkunalle an-
netaan E-arvo 320 kWh/m2/vuosi. Uuden ikkunan E-arvo 100 kWh/m2/vuosi. Rakennuksen ikkunoi-

den yhteenlaskettu pinta-ala on noin 70 m2.
Energiansaastd: 70 m2 x (320 - 100) kwWh/m2/vuosi = 14400 kWh/vuosi.
Uuden ikkunan E-arvo voisi olla ehka pienempikin kuin 100 kWh/m2 /vuosi, mutta koska osa ikku-

noista toimii tuloilmaikkunoina, véahennan karkeasti arvioiden sen vaikutuksen pois. Enka laske ulko-

ovien vaihdon hy6tya ollenkaan kompensoidakseni tuloilmaikkunoiden energiahavikkid. Esimerkeissa
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esiintyva E-arvo on vertailuluku, jonka perusteella ikkunan energialuokka maaraytyy. E-arvo kertoo,

kuinka monta kilowattituntia yksi neliometri ikkunaa aiheuttaa lammitystarvetta vuoden aikana.

Edella laskettu esimerkki on suoralla séhkolla lammitettavastd rakennuksesta, joten 6ljylammityste-
ho taytyy suhteuttaa séhkdon, jotta vertailua voisi suorittaa. 1 litrasta polttdljya tulee noin 10 kWh

arvosta lammitysenergiaa, joten 14400 kWh/10 kWh = 1440 litraa polttodljya.

Jaetaan tdma viela arvioimalla ldmmityksen osuuden kokonaisenergiakulutuksesta olevan noin 4/5,
jolloin sahkon osuudeksi jaisi 14400 kWh * 1/5 = 2880 kWh.
Oljyn osuus olisi 1440 litraa * 4/5 = 1152 litraa.

Lahtdtilanne oli siis sahkoén kulutuksen osalta 20000 kWh ja polttodljyn kulutuksen osalta 10000 lit-
raa. Vahennetaan ylapohjan eristyksen 5 %, saadaan 19000 kWh ja 9500 litraa. Ikkunoiden ja ovien
vaihdon jalkeinen sahkdnkulutus olisi 19000 kWh — 2880 kWh = 16120 kWh ja polttodljyn 9500 lit-
raa — 1152 litraa = 8348 litraa. Perustuksien 100 mm eristyslevyn vaikutus jatetdan arvioimatta,

koska sen vaikutus on sen verran pieni, ettd ndin karkeassa arviossa se voi olla kompensaatiota.

Uudet lammityskattilat pystyvat kdyttamaan jopa 95 % hyotysuhteella poltettavan 6ljyn. Tahan asti
poltetun dljyn maara taytyy jakaa hyotysuhteen kerrointa kdyttaen, jotta voidaan teoreettisesti aja-
tella hyotysuhteen olevan 100 %. Talloin voidaan kertoa teoreettinen kulutus uuden kattilan 95 %
hyétysuhteella. Uuden kattilan kdyttama lammitysenergia olisi siis 8348 litraa / (1/0,75) * (1/0,95) =
6590 litraa.

Korjaussuunnitelman toimenpiteiden jalkeen voidaan karkeasti arvioida sahkonkulutuksen vahene-
van 3880 kilowattituntia ja polttodljyn kulutuksen véahenevan 3410 litraa. Rahana puhuttuna sadsto
olisi kayttden sahkon kokonaishintana 0,15 euroa/kWh * 3880 kWh = 582 euroa ja polttodljyn hin-
tana 1,20 euroa/litra * 3410 litraa = 4092 euroa. Arvioitu sadstd olisi yhteensa noin 4674 euroa

vuodessa.
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5 KUSTANNUSARVIO

Kustannuslaskelma tehtiin korjaussuunnitelman mukaisesti koskien materiaalien arvioituja kustan-

nuksia ja tydn osuutta, joka laskettiin ulkopuolisen tyévoiman kaytdsta tulevien kustannusten perus-
teella. Kustannuslaskelmassa arvioitiin vesikattotdiden, ikkunoiden, ovien, sadevesijarjestelman, sa-
laojien, perusmuurin veden/lammoneristyksen ja lammitysjarjestelmdn uusimiseen kuuluvat kustan-
nukset. Kuntoarvion perusteella em. rakennusosat ovat kiireellisimmin uudistamista kaipaavia raken-

nuksen kayttoian jatkumisen takaamiseksi.

Materiaalimenekit laskettiin rakennuksen paapiirustuksia apuna kayttdaen ja osin silmamaaraisesti ar-
vioiden kirvesmiehen kokemuksella. Materiaalien hinnastot saatiin nettirautakaupasta.
(www.taloon.com) Tyd&tunnit arvioitiin kirjasta (Rakennustdiden menekit 2015. Ratu KI-6026 2015).
Joiltain osin sovellettuna pohjautuen kirvesmiehen kokemuksiin tydvaiheiden arvioiduista kestoista.

Kyseisista kustannuslaskelmista saatiin ndin muodostettua kustannusarvio.

Kustannusarvioon jatettiin 20 % kustannusnousuvara, koska vanhan rakennuksen korjauksessa tu-
lee vaistamatta jotain odottamattomia kustannuksia. Ja tassa korjaushankkeessa on syyta epailla
viemarien ja mahdollisesti myds ylapohjan ylépuolisten kattorakenteiden kuntoa, jolloin lisdkustan-

nuksia voi olla luvassa.

Kokonaisuutena korjaussuunnitelman mukaisesti suoritettu kunnostusty® taysin ostetulla tyévoimalla
tulisi maksamaan noin 132 600 euroa, jossa tyon arvioitu osuus olisi noin 68 100 euroa ja materiaa-
lien arvioitu kustannusera olisi noin euroa 64 500. Kustannusarvio laadittiin Microsoft Excel-

ohjelmistoa hyddyntaen ja loytyy liitteena.
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6 POHDINTA

Taman opinndyteydn tekeminen on ollut antoisaa ja haastavaa. Ndin massiivisen rakennuksen tut-
kiminen ja siita raportointi on ainakin tuottoisaa, koska korkealle rakennukselle séa ja pohjoinen il-

masto aiheuttaa vadjaamatta ongelmia.

Kaikista vaikuttavinta on kuitenkin se, ettd kyseinen matkustajakoti on sadilynyt rakenteiltaan varsin
hyvékuntoisena, vaikka se on yli 60 vuotta vanha rakennus. Nain vanhojen kiinteistojen kanssa tulee
olla varovainen siina mielessd, minkalaisia korjaustoimenpiteitd rupeaa suorittamaan. Osa lukijoista
saattaa kummastella sita, miksi en suunnitellut koneellista tuloilmanvaihtojarjestelmad, mutta meilla
Sisa-Savossa on lukuisia esimerkkejé vanhoista rakennuksista, jotka ovat menneet kayttokieltoon
koneellisen ilmanvaihdon asentamisen jdlkeen, ehka jopa sen seurauksena, mutta varsinaista tutkit-
tua tietoa tasta ei ole. Konetta taytyy muistaa tarkkailla ja huoltaa, kun taas painovoimaisen ilman-
vaihdon kanssa on osattu toimia jo iat ja ajat. Myds taloudellinen hydty pienemmistd kustannuksista

on merkittava.

Tarkein tavoite tassa opinnadytetydssa oli havainnollistaa korjaustoimenpiteisiin ryhtymisen todelliset
kustannukset ja siihen meneva aika, jotta olisi mahdollista miettid rahoitusta ja suunnitelmaa siit3,
miten rakennus tulevaisuudessa tulisi toimimaan. Olisiko se esimerkiksi osa jonkinlaista yritystoimin-
taa vai toimisiko pelkastdan asuinrakennuksena. My6s korjaussuunnitelman mukaisien toimenpitei-
den johdosta vahentyva energiankulutus oli tarkea arvioida, jotta saadaan nayttéa millaiset taloudel-
liset hyddyt olisivat mahdollisia. Energiankulutuksen saastolla voisi arviolta kuollettaa korjauskustan-
nukset reilussa 30 vuodessa.

P3asin omasta mielestani tavoitteeseeni. Korjaussuunnitelman jalkeen on paljon helpompi ryhtya
miettimaan korjaushanketta eteenpdin, kun on selked lahtokohta, miten ty6 voidaan toteuttaa ja

paljonko se tulee suurinpiirtein maksamaan. Sen jdlkeen korjaushanke on enaa aloittamisesta kiinni.

Tyo jaa rakennuksen kayttotarkoituksen paivittamisen osalta kuitenkin kasittelemattd, joka vaatisi
suunnitelmia rakennuksen sisatilojen kayttdtarpeiden maarittelemisesta ja siitéd johtuvien muutostoi-
den mahdollisten kustannusten arvioimisesta. Tama tarkoittaa kdytdanndssa sitd, ettd 10 huonetta
matkustajakoti toimintaan on tarpeettoman paljon, jolloin huoneita yhdistelemdlld saadaan tehtya
matkailijoiden ja yopyjien vaatimustason mukaisia nykyaikaisia pienid asuntoja. Mutta se jaakoon tu-

levaisuuteen.
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