OULUN AMMATTIKORKEAKOULU

Miika Vahasoyrinki

PIENTALOHANKKEEN KULKU



PIENTALOHANKKEEN KULKU

Miika Vahasoyrinki

Opinnaytetyo

Kevat 2019

Rakennustekniikan tutkinto-ohjelma
Oulun ammattikorkeakoulu



TIVISTELMA

Oulun ammattikorkeakoulu
Rakennustekniikka, tuotantoinsinoori

Tekija: Miika Vahasoyrinki

Opinnaytetydn nimi: Pientalohankkeen kulku
Opinnaytetyon nimi: Progress of the small house project
Tyon ohjaaja: Martti Hekkanen

Tyon valmistumislukukausi ja -vuosi: Kevat 2019
Sivumaara: 28 + 20 liitetta

Omakotitalon tilaratkaisuilla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennushankkeen
kustannuksiin. Rakennuksen hinta-laatusuhde halutaan mahdollisimman hy-
vaksi pitamalla kustannukset kurissa, laadusta tinkimatta.

Opinnaytety0ssa kasiteltiin pientalohanketta tarveselvityksen, hankesuunnitte-
lun, rakennussuunnittelun, piirustusten, aikataulun ja kustannuslaskennan nako-
kulmista. Tyon tarkoituksena oli perehtya pientalohankkeen kulkuun, luoda
omakotitaloon paapiirustukset seka laatia kustannuslaskenta ja aikataulu myo-
hempaa kayttoa varten.

Opinnaytetyon piirustukset tehtiin luonnostelemalla pohjakuva ja loput Au-
toCAD-ohjelmalla. Kustannuslaskenta toteutettiin Excel-ohjelmalla ja tavoite-
hinta maaritettiin Haahtela-ohjelmalla. Materiaalien kustannukset laskettiin to-
teutuneiden tarjousten seka jalleenmyyjien nettisivuilta saatujen tietojen poh-
jalta. Tyon osuus laskettiin joko oman kokemuksen pohjalta tehtyna arviona tai
RT-kortistojen mukaisesti. Yleisaikataulu tehtiin Vico-ohjelmalla.

Opinnaytetydssa saatiin laadittua rakennuslupaan hyvaksyttavat rakennuspii-
rustukset seka haluttujen suunnitteluratkaisuiden mukainen kustannusarvio ja
aikataulu hankkeelle. Lisaksi kaytiin lapi pientalohankkeen kulku.

Asiasanat: pientalo, rakennus kustannukset, rakennus aikataulu, rakennuspii-
rustukset
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The cost of a detached house is one of the most important factors for the build-
ers of their own house. The subject of this thesis was the process of a Small
House project. The thesis deals with project planning, construction planning,
drawings, schedule and cost accounting.

The purpose of this thesis was to go through the process of a small house and
to create the main drawings, cost and schedule for the project.

The aim of the work was to learn how to implement a private house project, and
to create suitable building drawings, general schedule and cost accounting. The
benefits were about that information in the future by myself.

The blueprints of the thesis were made by hand using sketching the floor plan
and the rest by AutoCAD program. Costs have been executed with Excel and
the target price was calculated using the Haahtela program, which calculates
the cost estimate by entering the size and location of the building. The cost of
the materials was based on actual offers, as well as on the dealers' websites
and the share of work, either on the basis of their own experience or according
to the RT-cards seeing workflows for work steps. The general schedule was
made by Vico Office program.

As a result of the thesis, construction drawings approved for the building permit
and cost estimate and timetable for the project according to the desired design
solutions were prepared. In addition, went through progress of a Small House
project.

Keywords: small house, building costs, building schedule, architectural draw-
ings
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1 JOHDANTO

Omakotitalon rakennusprojekti on monelle yksi elaman suurimmista projekteista.
Omakotitalohankkeen tarkeimpia tavoitteita ovat laadukas lopputulos seka kus-
tannustavoitteissa pysyminen. Tyo- ja materiaalikustannusten kurissa pysyminen

voi olla haastavaa ja liian kirea aikataulu voi tuottaa ongelmia.

Tassa opinnaytetyossa perehdytaan pientalohankkeen kulkuun. Opinnayte-
tyossa kaydaan lapi pientalohankkeen ajallinen suunnittelu ja kustannussuunnit-
telu. TyOssa piirretdan, suunnitellaan ja lasketaan kustannustehokas pientalorat-

kaisu Oulun alueelle.

Suunnittelun tavoitteena on luoda tilaohjelma, jonka pohjalta voidaan toteuttaa
hanke. Lisaksi tavoitteena on laskea totuudenmukainen kustannusarvio Excel-

ohjelmalla ja laatia hankkeelle tavoitehinta ja yleisaikataulu.



2 OMAKOTITALOHANKKEEN LAPIVIENTI

2.1 Tarveselvitys ja hankesuunnittelu

Pientalohankkeen tarveselvityksen tarkoitus on arvioida ja selvittaa, onko hanke
mahdollinen ja tarpeellinen ja onko siihen edellytyksia. Lopputuloksena saadaan
tarveselvitys, josta maaritelldan hankkeen perusolemus. (RT 10 — 10387. 2001,
4.)

Tarveselvityksessa maaritellaan uuden tilan ominaisuudet ja sen tarve. Se on
yleensa ensimmainen rakennushankkeeseen tehty dokumentti, joka analysoi ja
maarittelee tulevaa mahdollista rakennushanketta. Tarveselvityksesta selviavat
puutteet nykyisissa asuinoloissa, tilan hankkimisvaihtoehdot, tarvittavat huoneti-
lat, rakennuksen aikataulu, taloudellisuus, rakennuksen ulkonaké seka muut asu-
miseen ja rakentamiseen haluttavat asiat seka tilaajan vaatimukset. (Penttila -
Koskenvesa 1999, 12.)

Opinnaytetydn kohteena olleen rakennushankkeen tarveselvityksesta saatiin
lahtokohdaksi, etta pientalon tulee olla 5 henkiselle perheelle. Taloon haluttiin
nelja makuuhuonetta, joista yksi vanhemmille seka lapsille omat huoneet. Olo-
huoneen tulisi olla avara ja sinne haluttaisiin isot ikkunat. Ruokailutilan tulisi olla
yhdessa olohuoneen kanssa, mutta itse keittidé vahan erilldadn olohuoneesta.

Olohuoneeseen toivottaisiin pienta ja kodikasta, varaavaa takkaa.

Lisaksi sailytystilaa varten pientaloon tulisi rakentaa vaatehuone ja kodinhoito-
huoneen tulisi olla sen verran iso, etta kodinkoneet, kodinhoitotarvikkeet ja
pyykkikori mahtuvat hyvin. Lisaksi kodinhoitohuoneen toivottiin toista uloskayn-
tia, ns. kuraeteinen. Taloon haluttiin sauna, mutta riittda ihan normaali viihtyisa
perussauna. Pesutiloissa tulisi olla yksi suihku ja vessa. Lisaksi toiveissa oli toi-

nen wc pesuhuoneen wc:n lisaksi.

Autotallia ei katsottu tarpeelliseksi, joten pelkka autokatos talon yhteyteen riit-
taisi. Talossa tulisi olla n. 150 m?, jotta tiloista ei tulisi liian ahtaita ja pienia.
Lammitystavaksi valittiin kaukolampd. Talon ominaisuuksia voitaisiin kuvata sa-

noilla valoisa, yksinkertainen, tilava ja kodikas.



Tarveselvityksen jalkeen tehdaan hankesuunnittelu, jonka tarkoituksena on
saada tarveselvitys lahemmaksi pientalohankkeen toteutusta. Tarveselvityksen
pohjalta tehdaan yleensa hankepaatds jo ennen hankesuunnittelua. Tarveselvi-
tys kertoo rakennushankkeen vaatimuksista, joiden avulla hankesuunnittelua
lahdetaan toteuttamaan. Hankesuunnittelussa paatetaan pientalolle seuraavat

asiat:
e sijoitus
e koko

e toteutustapa

e laatu

e kustannukset

e aikataulu. (RT 10 — 10387. 2001, 4.)

Opinnaytetyon tavoitteena oli piirtda viisihenkiselle perheelle Ouluun pientalo ja
laskea siita kustannusarvio. Suunnitellun omakotitalon tulisi olla kustannusteho-
kas ja tiloiltaan jarkeva puurakenteinen pientalo. Myods kohteen paasuunnittelu

toteutetaan tassa tydssa.

Yksi hankesuunnittelun tarkeimmista osa-alueista on tilaohjelma, josta selviavat
pientalohankkeen laajuus ja kustannukset. Tilaohjelma on luettelo pientalohank-
keen tiloista ja niiden pinta-aloista, joiden pohjalta voidaan alkaa piirtamaan tilaa-
jan tarpeet huomioon ottaen toimivaa pohjaratkaisua. Tilaohjelmasta saadaan

my0s alustavat kustannuslaskelmat laskettua (Talonrakentajan kasikirja 5, 26.)

Tilaohjelmassa suunniteltiin sellaiset tilat, jotka palvelevat kayttajaa mahdolli-
simman hyvin. Valmiista tilaohjelmasta nahtiin suuntaa-antavasti valmiit tilat ja
niiden pinta-alat, joiden pohjalta oli helppo lahtea piirtdmaan toimivaa pohjarat-

kaisua (taulukko 1).

TAULUKKO 1. Tilaohjelma



TILA MERKINTA (m2
Eteinen+kaytavd |[ET 14
Keittio K 14
Olohuone OH 29
WC WC 2
Sauna 5 3
Kodinhoitohuone (KHH 9
Kylpyhuone/WC [KH 4
Tekninen tila T 2
Makuuhuone MH 11
Makuuhuone MH 2 11
Makuuhuone MH 3 11
Makuuhuone MH 4 9
Vaatehuone VH

Warasto v S5
Huoneala 126

2.2 Rakennussuunnittelu ja rakennusluvan hankinta

Pientalon suunnittelussa taloa suunnitellaan kokonaisuutena ja erikseen. Ta-
voitteena on pitkaaikainen, kustannustehokas ja toimiva pientalo. Suunnittelu-
tyot alkavat arkkitehdin rakennussuunnittelulla, jossa ensin tehdaan luonnospii-
rustukset ja mydhemmin paapiirrokset. Rakennussuunnittelun jalkeen tehdaan
rakenne- ja LVIS-suunnittelut seka energiaselvitys. (Sahlstedt - Palolahti - Kos-
kenvesa 2015, 37.)

Luonnossuunnitteluvaiheessa talolle saadaan jo muotoa, sijoitus tontille, tilajar-
jestelyt seka ulkonakd. Luonnossuunnittelussa arkkitehti kayttda apunaan tarve-
selvitysta, josta selviavat asukkaiden toiveet ja vaatimukset, seka tilaohjelma,
josta selviavat tilat ja niiden koko. (Sahlstedt - Palolahti - Koskenvesa 2015, 39.)

Tassa opinnaytetydssa lahdettiin luonnossuunnittelua tekemaan ruutupaperille
hanketietojen ja tilaohjelman avulla. Tavoitteina oli tehda mahdollisimman yksin-
kertainen ja kustannuksiltaan jarkeva pohjaratkaisu seka pyrkia hyvaan asumis-
mukavuuteen. Ensimmaisessa luonnoskuvassa keskityttiin siihen, etta talo on
yksinkertaisen mallinen, olohuone ja keittié ovat yksi iso tila seka talossa on

kaksi ovea ja kaikki tarvittavat tilaohjelmassa mainitut tilat (kuva 1).



KUVA 1. Luonnoskuva 1

Ensimmaisen luonnospiirustuksen jalkeen todettiin, etta talo oli liilan pitkan malli-
nen ja toinen uloskaynti haluttiin autokatokseen. Naiden tietojen pohjalta lahdet-

tiin piirtdmaan toista luonnoskuvaa (kuva 2).
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KUVA 2. Luonnoskuva 2

Toinen luonnoskuva oli jo lahella lopullista pohjaratkaisua. Tekninen tila haluttiin
viela siirtda varaston kanssa samaan tilaan, johon piirrettiin oma uloskaynti,
jotta ulkonurkkia saatiin vahemmaksi. Lisaksi huonejarjestysta taytyi viela vahan
muuttaa, jotta yhteen makuhuoneeseen ei tule kayntia kodinhoitohuoneen
kautta. Nailla tiedoilla saatiin piirrettya kolmas- ja lopullinen pohjaratkaisu (kuva
3).
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KUVA 3. Luonnoskuva 3

Luonnossuunnitteluvaiheen jalkeen tehtiin toteutussuunnittelu. Toteutussuunnit-
telussa piirrettiin rakennuspiirustukset, jossa suunnittelijalla on suuri vastuu var-
sinkin tilojen toimivuudesta ja siita, miten tilat on yhdistetty toisiinsa. Toteutus-
suunnitelmassa piirretaan kasin tai ohjelmalla luonnosvaiheen tuotokset oikeiksi
asiakirjoiksi. (Penttila - Koskenvesa 1999, 68.)

Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa asunnon kaytto- ja huolto-ohjeesta.
Kaytto- ja huolto-ohjeen tulee sisaltaa rakennuksen ominaisuudet, kayttotarkoi-
tus, rakennuksen ja sen laitteiden suunniteltu kayttéika huomioituna rakennuk-
sen kaytosta ja kunnossapitovelvollisuuden huolehtimisesta. Rakennuksen
omistajalle tulee toimittaa kaytto- ja huolto-ohje ennen rakennustyon loppukat-
selemusta. (Ymparistdoministerio, linkit Maankaytto ja rakentaminen -> Lainsaa-
danto -> Rakentamismaarayskokoelma ja ohjeet -> Kaytto- ja huolto-ohje.)

Huoltokirjaan kannattaa sisallyttaa

¢ huoltokirjan kayttdohjeet

e perustiedot
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o selvitykset ja tutkimukset esim. kuntoarviot ja energiakatselmukset

e tekninen hoito ja huolto mm. tarkastustaulukot 10-vuotiskaudelle ja kalen-
terivuodelle, kayttopaivakirja, lammityksen- ja ilmanvaihdonohjaus

e paikantamispiirrokset

e vuosikulutukset

e kunnossapito

o kayttoiat

e pintarakenteet

e korjaushistoria

e siivous

e asiakirjaluettelo ja arkisto

o liitteet. (Rakennustieto, linkki Rakennuksen huoltokirjan laadinta ja hy-

vaksyminen.)

Rakennusvalvontaviranomaisiin kannattaa olla yhteydessa jo tonttia hankitta-
essa, jolloin saadaan tieto mm. rakentamista mahdollisesti rajoittavista saan-
noista ja maarayksista. Rakennushankkeen saa kaynnistaa vasta, kun raken-
nus on lainvoimainen. Rakennusluvalla on myontamisen jalkeen 14 vuorokau-
den valitusaika, jonka jalkeen luvasta tulee lainvoimainen. Tdiden aloittamisesta
on ilmoitettava rakennusvalvontavirastoon ja rakennusty6t on aloitettava kolmen
vuoden kuluessa ja lopetettava viiden vuoden kuluessa luvan myontamisesta.
(Sahlstedt - Palolahti - Koskenvesa 2015, 44.)

Pientalohankkeessa rakennuslupaa haetaan kirjallisesti kunnan rakennusval-
vontavirastosta. Rakennuslupaa hakee omistaja tai tonttia muun sopimuksen
perusteella hallitseva. Rakennusluvan hakua varten pitaa olla seuraavat asiakir-
jat:

¢ rakennuslupahakemus

e piirustukset

e rakennuspaikan omistus- tai hallintaoikeustodistus
e Kkartta-aineisto

e selvitys naapureille ilmoittamisesta
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o tilastolomake RH 1

e pohjatutkimus

e rakennustodiden vastaavien tyojohtajien hakemukset

e vastaavien suunnittelijoiden hakemukset

e energiatodistus. (Oulun kaupunki, linkit Rakennusvalvonta -> Luvat ja lo-
makkeet -> Rakennuslupa.)

Rakennusluvan hankkimiseksi tarvitaan pientalon paapiirustukset. Rakennus-
suunnittelija laatii pientalon rakennuslupapiirustukset sopimuksen mukaan ja
tarvittaessa myos kaikki tarvittavat liitteet ja asiakirjat yhdessa rakennuttajan
kanssa. Tassa vaiheessa viimeistaan tarvitaan muita suunnittelijoita, jotta ra-
kennetekniikka ja tekniset jarjestelmat, kuten lammitystapa, ilmanvaihto, sahka,

valaistus yms saataisiin suunniteltua. Paapiirustuksia ovat

e asemapiirustus
e rakennuksen pohjapiirustukset
e rakennuksen paaleikkauspiirustukset

e julkisivupiirustukset

mahdollinen hormipiirustus

rakenneleikkaukset. (Sahlstedt - Palolahti - Koskenvesa 2015, 39.)

Paapiirustusten ja rakennusluvan saamisen jalkeen rakennussuunnittelija tekee
paapiirustuksia tarkemmat tyopiirustukset, jotka koostuvat pohjapiirustuksista,
julkisivupiirustuksista, leikkauspiirustuksista, detaljipiirustuksista ja rakennusse-
lostuksesta. Erikoissuunnittelijat laativat naiden tyopiirustuksien pohjalta omat
rakenne-, sahko- ja LVI-suunnitelmat. Piirrokset ovat liitteissa 1-8. Kaikkia naita
tarvitaan urakkatarjousten pyytamista varten. (Sahlstedt - Palolahti - Kosken-
vesa 2015, 40.)

2.3 Rakentamisen valmistelu

Rakentamisen valmisteluvaiheessa tehdaan kaikenlaisia hankintoja ja sopimuk-
sia alkavaa rakentamista varten. Viimeistaan tassa vaiheessa on luotava hyvat
edellytykset rakentamisen aloitukselle seka paatettava rakentamistavasta ja han-
kittava rakentajat. Hyvin toteutettu valmisteluvaihe rakennushankkeessa auttaa
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pitdmaan kustannukset kurissa ja pysymaan aikataulussa. (Sahlstedt - Palolahti
- Koskenvesa 2015, 50.)

Rakentamista ei saa aloittaa ennen kuin aloitusedellytykset ovat kunnossa. Esi-
merkiksi hankkeessa pitaa olla hyvaksytty vastaava tyojohtaja. Tyojohtaja huo-
lehtii, etta tarvittavat suunnitelmat on tehty seka tyot tehdaan suunnitelmien ja
rakennusluvan mukaan. Pientalohankkeessa rakentamisen valmistelu alkaa, kun
lupakasittelyssa on rakennuslupa-asiakirjat. Tassa vaiheessa paatetaan raken-
tamistapa ja toteutusmuoto seka suunnitellaan tulevat ty6t ja hankitaan rakenta-
miselle toteuttajat. (Sahlstedt - Palolahti - Koskenvesa 2015, 50.)

2.4 Rakennusvaihe

Rakennusvaiheessa hanke toteutetaan suunnitelmien mukaan. Rakennusvaihe
kestaa vastaanottopaatdokseen asti. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tehtava on
huolehtia, ettda rakennus suunnitellaan ja rakennetaan kaikkien rakentamista kos-
kevien maaraysten ja myonnetyn luvan mukaan. Hankkeeseen ryhtyvalla on ol-
tava riittavat edellytykset toteuttamiseen hankkeen vaatimustaso huomioituna.
Rakennushankkeessa taytyy olla myds kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnit-
telijat ja tyojohtajat, ja muillakin rakennushankkeessa toimivilla henkiléilla on ol-
tava riittdva asiantuntemus ja ammattitaito, joista rakennushankkeeseen ryhty-
van on huolehdittava. (Maankaytto- ja rakennuslaki 1999 luku 17 § 119.)
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3 OMAKOTITALON SUUNNITELTU TEKNIIKKA

Opinnaytetydssa suunniteltu rakennus tulee olemaan yksikerroksinen puura-
kenteinen omakotitalo, jossa kaikki seinat ja ylapohja ovat puurunkoisia seka
alapohja ja perustukset betonia. Taloon suunniteltiin peltikate, julkisivuun vaalea
ulkoverhouslauta ja portaiksi puuportaat. Sisapuolelle taloon suunniteltiin
tumma laminaatti lattiaan, kipsilevy ja valkoinen maalipinta seiniin ja paneeli
kattoon. Vaalea lattialaatta suunniteltiin vessaan, kodinhoitohuoneeseen, kylpy-
huoneeseen ja saunaan. Lisaksi kylpyhuoneessa laatta suunniteltiin seiniin.
Tumma paneeli tulee saunan ja kylpyhuoneen kattoon seka saunassa myos
seiniin. Saunan lauteet suunniteltiin puunvarisiksi. Pdytatasoista haluttiin puun
varisia ja keittion kaapeista mustia. Muualla kaapit ja ovet tulevat olemaan val-

koisia.
3.1 Tekniikka ja laajuustiedot

Omana rakentamisen kokonaisuutena toimii talotekniikka, joka tassa talossa
suunniteltiin kaytannollisyyden, uusiutuvan energian ja taloudellisuuden nakokul-
mista. LAmmitysmuodoksi valittiin kaukolampd, joka on helppo ja halpa asentaa
ja se luokitellaan tassa uusiutuvaksi energianlahteeksi. Laattalattioihin suunnitel-
tiin vesikiertoinen lattialammitys ja muualle taloon vesikiertoiset lampdpatterit.
Vesi tulee kaupungin vesijohtoverkostosta, johon liitytaan ja iv-koneeksi valittiin
Vallox 096 MV L, jonka lammontalteenoton vuosihyotysuhde on yli 80 %. Laa-

juustiedot laskettiin kasin kuvista (taulukko 2).

TAULUKKO 2. Omakotitalon laajuustiedot

LAAIUUSTIEDOT

nimi | lyhenne madra
Bruttonelict brm2 162
Rakennuskuutiot  |[rm3 614
Lammin-rm3 ldmmin-rm3 565
Limmin-brm2 lammin-brm2 150
Asuinneliot asmz2 126
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3.2 Energiatehokkuustavoite

Energiatodistusta ei tassa opinnaytetydssa tehty, mutta energiatehokkuuden ta-
voitteeksi asetettiin lahes nollaenergiatalo. Tavoitteeseen paastaan, silla mm.
iv-koneen lammontalteenoton vuosihyotysuhde on yli 80 % ja lammitysmuotona
on kaukolampd, jossa kaytetaan uusiutuvaa energiaa. Lisaksi ulkoseinien U-
arvo on 0,16 W/m?K ja pinta-ala on 175 m?. Ylapohjan U-arvo on 0,07 W/m?K ja
pinta-ala on 162 m? ja 150 asm?. Alapohjan U-arvo on 0,12 ja pinta-ala on 162
m? ja 150 asm?. Ikkunoiden U-arvo on 0,63 ja ikkunoiden pinta-ala on 25 m?2.

Ulko-ovien U-arvo on 1,0 ja ulko-ovien pinta-ala on 4,2 m2.

llImanvuotoluvulla 950 kuvataan rakennusvaipan vuotoilmavirtaa. Siihen laske-
taan ylapohja, alapohja ja ulkoseinat. (Rakennustieto, linkki Rakennuksen tiivi-

ysmittaus.)

Tassa talossa suunniteltiin ilmanvuotoluvuksi alle 1 ja tiiveysmittaus tehdaan
kayttovalmiina. Tavoitteeseen paastaan helposti, kun tiivistystyo tehdaan raken-
tamisvaiheessa huolellisesti. Tiivistystydhon kuuluvat lampderisteet, vaipan
hdyrynsulkumuovin laitto ja lapivientien tiivistys. Suunnitteluvaiheessa kiinnite-
tiin ilmanvuotoluvun osalta huomiota siihen, etta tulisi vahan nurkkia ja lapivien-

teja, jolloin tiivistystyo olisi helpompaa.

Ulkoseinan rakennuskustannuksia vertailtiin normiseinana (U=0,17) ja passiivi-
seinana (U=0,1). (Kaava 1.) Lammitysenergian hinta on Oulussa 0,1 e/KWh, jo-
ten normiseinan energiakustannus vuodessa on 120*0,17*0,1=2,04 e/seind-m?
ja passiiviseinan energiakustannus vuodessa on 120*0,1*0,1=1,2 e/seina-m?.
Ulkoseinén pinta-ala on 175 m?, joten normiseinén energiakustannus on
175*2,04=357 e/vuosi ja passiiviseinan 175*1,2=210 e/vuosi.

Johtumishaviot seinan lapi laskettiin kaavalla 1.

Q= 120UE KAAVA 1
Q =
U = seinan U-arvo

E = energian hinta
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Passiiviseinalle tulee kustannuksia 147 euroa vahemman vuodessa. Kustan-
nussaastot passiivitalolla ovat aika vahaiset, koska kymmenessa vuodessa
saastot ovat vain 1 470 euroa ja 50:ssa vuodessa vain 7 350 euroa, joten pas-
siivitalosta luovuttiin jo tdssa vaiheessa rakentamisen nopeuttamiseksi ja hel-

pottamiseksi seka rakennusvaiheen kustannussaastojen saavuttamiseksi.

Energiatehokkuus on rakennuksen ominaisuus, johon vaikuttavat rakennuksen
asukasmaara ja asumistavat. Koska nama vaihtelevat rakennusten valilla, ener-
giankulutusta ei voida vertailla luotettavasti. Energiatodistuksella vertaillaan ra-
kennusten energiatehokkuutta. Silla saadaan vertailukelpoinen todistus suunnit-
telu-, rakentamis-, myynti- ja vuokraustilanteissa. (Oulun kaupunki, linkit raken-

nusvalvonta -> energiatehokkuus.)

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava saastelidasta energian ja
luonnonvarojen kulutuksesta. Rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen mu-
kaan ja energiatehokkuus on osoitettava laskelmilla. Rakennustuotteiden ja ta-
lotekniikan seka niiden saato- ja mittausjarjestelmien on oltava sellaisia, etta ra-
kennuksen tehontarve ja energiankulutus on vahaista ja energiankulutusta voi-
daan seurata. Energiatehokkuutta on parannettava rakennustydssa, jos se on
toteutettavissa taloudellisesti, teknisesti ja toiminnallisesti. (Ymparistoministerio,
linkit Maankaytto ja rakentaminen -> Lainsaadanto -> Rakentamismaaraysko-

koelma ja ohjeet -> Energiatehokkuus.)
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4 OMAKOTITALOHANKKEEN AJALLINEN SUUNNITTELU

Rakentamisen aikana voidaan kayttaa useita erilaisia aikatauluja, joilla on oma
tarkoituksensa rakennushankkeessa. Aikataulujen ideana on, etta yleisaikataulu
on lahtokohtana aikataulusuunnittelussa, ja se tarkentuu muilla aikatauluilla.
Huolella tehdyn yleisaikataulun pohjalta on helpompaa ja vaivattomampaa laatia
tarkempia aikatauluja. Rakentamisvaiheaikataulua seka viikko- ja tehtavasuun-
nittelua kaytetaan tydmaan ohjaamiseen. Hankkeen tavoitteiden saavuttamista
seka tuotantotapaa ohjataan tarkentuvalla aikataulusuunnittelulla. (Maki - Kos-
kenvesa 2007, 8.)

Tassa opinnaytetydssa suunniteltiin aikatauluista vain yleisaikataulu, koska ra-
kentamisvaiheaikataulua ja viikkosuunnittelua ei viela ole ajankohtaista tehda.
Hankkeen ajallinen suunnittelu aloitettiin miettimalla hankkeelle jarkevin aloitus-
ajankohta. Ajankohdaksi valittiin kevat, jolloin saadaan rakentaa talo parhaissa
mahdollisissa olosuhteissa ja talven tuomia lisdhaasteita ei tarvitse miettia lain-
kaan. Projektille suunniteltiin tiukka aikataulu (12 viikkoa ja yksi paiva), joten
tyovuoroja tulee 56,75 naille kahdelle rakennusmiehelle eli 454 h yhdelle ja 908

h kahdelle tydmiehelle yhteensa.

Aloituspaivaksi valittiin 29.4 2019, jolloin tydmaan luovutus on 22.7.2019, kun
loppusiivouksen (torstai) jalkeen laskettiin aikatauluun viela viikonloppu peliva-
raa ja luovutus maanantaiksi. TyOvaiheet suunniteltiin kahdelle kokeneelle ja te-
hokkaalle tydmiehelle seka aliurakoitsijoille putki- ja sahkotyot, tasoitus ja sisa-

maalaus.
4.1 Yleisaikataulu

Yleisaikataulu on koko hankkeen aikataulu, josta selviaa hankkeen suunniteltu
tyonkulku. Yleisaikatauluja laaditaan eritasoisina yleensa viikkotasolla, mutta pie-
nissa hankkeissa myds paivatasoa. Kohteen ohjauksen ja toteutuksen malli on
paaurakoitsijan yleisaikataulu. Yleisaikatauluun huomioidaan paaresurssit, jolloin
sitd voidaan kayttda resurssisuunnitelmien pohjana. Myds tarkemman tason
suunnittelua, kuten viikkoaikatauluja, rakentamisvaihe- ja tehtavasuunnittelua,

ohjaa yleisaikataulu. (Maki - Koskenvesa 2007, 27.)
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Yleisaikataulu on tarkein informaation valine hankkeen eri osapuolten valilla. Se
on yhteisesti hyvaksyttynda myds hankkeen tydnaikaisessa valvonnassa perus-
tana. Lisaksi yleisaikataululla ohjataan myds suunnitelma-aikataulua ja hankinta-

aikataulua, jotka ovat sovitettu toimivasti yhteen. (Maki - Koskenvesa 2007, 28.)

Yleisaikataulun teossa lahdettiin likkeelle miettimalla merkittavimmat tyovai-
heet, jotka tehdaan kaikki kahdella tydomiehella. Aikataulussa ensimmaiseksi tuli
sijoittaa maa- ja pohjarakennus, josta homma jatkuu anturan ja sokkelin teolla.
Taman jalkeen aikatauluun seuraavaksi lisattiin maanvarainen betonilaatta,
koska betonin kuivuminen pitaa olla riittavan pitkd ennen kuin laminaatti voi-

daan sen paalle asentaa.

Betonivalu on vahan haastavampi, koska ymparilla ei ole seinia, jolloin tuuli ja
aurinko vaikuttaa betonin kovettumiseen normaalia enemman, mutta tdhan va-
luun tehtiin varaus mahdollisien apumiehien palkkausta valun ajaksi. Betoniva-

lun jalkeen tulee sopivasti viikonloppu, jolloin betoni paasee kovettumaan.

Viikonlopun jalkeen aikatauluun sijoitetiin rungon teko. Pientalo haluttiin myos

suunnitella mahdollisimman nopeasti sdalta suojaan kosteusvaurioriskien valtta-
miseksi, joten seuraavaksi suunniteltiin kattorakenteet. Taman jalkeen aikatau-
lutettiin talon tekeminen ulkoapain valmiiksi, jotta betonilaatta ehtisi kovettua en-

nen kuin siirrytaan sisapuolelle rakentamaan.

Sisapuolella tyot alkavat valiseinien teolla. Valiseinien valmistuttua tulevat
sahko- ja putkimiehet asentamaan sahko- ja vesiputket. Tahan kohtaan lasket-
tiin pieni pelivara, jotta pystytaan auttamaan tarvittaessa sahko- ja putkimiehia.
Levytyksen jalkeen suunniteltiin tehtavaksi kaksi tydvaihetta paallekkain: tasoi-
tus ja sisamaalaus seka vedeneristys ja laatoitus. Tyot sijoitettiin paallekkain,
koska tasoitus ja sisamaalaus ovat aliurakoita ja ne eivat haittaa laatoitustyota,
kunhan vain tyot suojataan tasoitepdlylta. Ikkunat asennetaan vasta maalaustoi-
den jalkeen maalauksen ja tasoituksen helpottamiseksi. Ikkunoiden jalkeen
suunniteltiin tehtavaksi sisdkatto, jonka jalkeen lattia ja ovet. viimeisina tyovai-

heina suunniteltiin kalusteet ja loppusiivous. Aikataulu on liitteessa 9.
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4.2 Rakentamisvaiheaikataulu

Rakentamisvaiheaikataulu on tydaikataulusta tarkennettu aikataulu, joka laadi-
taan yleisaikataulun pohjalta ja tehdaan joko maaratylta ajanjaksolta tai maara-
tyista yhdesta tai useammasta rakennusvaiheesta. Rakentamisvaiheaikataulun
tarkoituksena on varmistaa niiden tavoitteiden, jotka on maaritelty tydaikatau-

lussa, saavuttaminen. Rakentamisvaiheaikatauluista yleisimpia aikatauluja ovat

e maanrakennus ja perustamisvaihe
e vesikatto ja runko
e sisavalmistusvaihe

e viimeistely ja luovuttaminen. (Koskenvesa — Sahlstedt 2011, 55.)

Esimerkiksi kun tavoitteena on vesikattotdiden aloittaminen, laaditaan rakenta-
misvaiheaikataulu tietylle ajanjaksolle. Talloin suunnitellaan tavoitetta edeltava
ajanjakso ja kaikki tyot, jotka pitda olla valmiina ennen vesikattoty6ta. Lahtotie-

toina rakentamisvaiheaikatauluun ovat

e sopimukset ja kiinteat paivamaarat

e tyOaikataulu ja mahdollinen rakentamisvaiheaikataulu
e tuotantosuunnitelmat

e maaralaskelma

e talotekniikan suunnitelmat

o tydmenetelmat ja kalusto

e resurssit

¢ tuotantotiedostot. (Koskenvesa — Sahlstedt 2011, 55.)

Rakentamisvaiheaikataulun laadintavastuu on yleensa tyomaalla. Resurssit mi-
toitetaan teholisten tydmenekkien, vaihtoehtolaskelmien ja tehtavien limitysten
perusteella. Tehtavien ajoitukset suunnitellaan suoritemaaratietojen seka tydsaa-
vutus- ja tydmenekkitietojen perusteella. Rakentamisvaiheaikataulussa tulee
esittda myos urakoitsijoiden tehtavat mitoitettuna, tahdistettuna ja riippuvuuksil-
taan yhteen sovitettuina rakennusteknisten tdiden kanssa. Urakkatyot suunnitel-
laan siten, ettd urakoitsijat sitoutuvat ja kykenevat. (Koskenvesa — Sahlstedt
2011, 56.)
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4.3 Viikkosuunnittelu

Viikkoaikataulu on tarkka aikataulu tehtavista, jotka laaditaan yleensa muuta-
man viikon ajalle. Viikkoaikataulun tarkoituksena on tydn toteutuminen lyhyella
aikavalilla seka resurssien riittavyys ja tehokas kaytto. Riittavat resurssit arvioi-
daan maara- ja aikatavoitteiden perusteella, joita verrataan kaytettavissa oleviin
resursseihin. Viikkoaikataulu kay myos tiedonlahteena ja toimintaohjeena ura-
koitsijoille. Laadinnassa otetaan huomioon edellinen viikkoaikataulu, tekniset
erityissuunnitelmat, materiaalien ja kaluston tilaukset, toimitusajankohdat, hen-

kiloresurssit ja tehtavien valmiusaste. (Maki - Koskenvesa 2007, 31-33.)

Viikkoaikataulu toimii informaation valineena tydntekijdille seka urakoitsijoille ja
silla tarkastellaan mahdollisesti iimenevia ongelmia seka tdiden yhteensopi-

vuutta. Tyojohtajat laativat viikkoaikataulun, koska he suunnittelevat oman vas-
tuualueensa tyon toteutumisen. Vastaava tyonjohtaja suorittaa viikkoaikataulu-

jen yhteensovittamisen ja hyvaksymisen. (Maki - Koskenvesa 2007, 31-33.)
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5 PIENTALOHANKKEEN KUSTANNUSSUUNNITTELU

Kustannussuunnittelun tarkoituksena on varmistaa, ettd rahaa on hankkeen ai-
kana aina silloin, kun sita tarvitsee. Pientalohankkeessa kustannussuunnittelun
merkitys on pienempi, koska rakennuttaja on jo hankkeen alussa hoitanut hank-
keen rahoituksen. Pientalohankkeen kustannuksiin vaikuttaminen on helpointa
hankkeen alkuvaiheessa silloin, kun paatetaan talon mallista ja koosta. Kustan-
nuksiin vaikuttavat myos materiaalien ja laitteiden laatutaso, tekniset ratkaisut,
suunnitteluratkaisut ja rakennuspaikkakunta. Saastaminen rakentamisvaiheessa

on paljon hankalampaa. (Sahlstedt - Palolahti - Koskenvesa 2015, 7-8.)
5.1 Tavoitehinta

Tavoitehinta laskettiin kustannustieto Haahtela-ohjelmalla, johon syétettiin 1&hto-
tiedot paikkakunnasta ja rakennuksen neliomaara. Laskentaohjelma laski naiden
pohjalta pientalohankkeelle tavoitehinnan, jossa on eritelty hinnat yksityiskohtai-
sesti. Tavoitehinnaksi ohjelma maaritteli jokaiselle rakennusosa-alueelle nelio-
hinnan, jonka mukaan muodostui tavoitehinta. Tavoitehinnaksi saatiin 207 000

euroa, joka on arvolisaverollisena 257 000 euroa.

Lisaksi ohjelmasta saatiin toinen hinta-arvio rakennusosa-arviosta. Siina ohjelma
maarittelee ja laskee hinta-arvion bruttonelididen perusteella. Rakennusosa-arvi-

oksi saatiin 171 000 euroa, joka on arvolisaverollisena 212 000 euroa.

Hinta-arviot eroavat toisistaan rakennuttajan kustannuksien osalta, koska RO-ar-
viossa suunnittelukustannukset ovat puolet pienempia ja valvontakustannuksia
ei ole huomioitu (taulukko 3). Rakennusteknisissa tdissa ero on 58 000 euroa,
mika johtuu siita, etta kaikki muut osa-alueet taydentavia rakenteita lukuun otta-
matta ovat selvasti halvempia tai niita ei ole huomioitu olleenkaan. Sahkotoissa
ei suuria eroja ole, mutta LVI-tyot ovat tavoitehinnassa 17 000 euroa ja RO-arvi-
ossa 50 000 euroa. Suuret hintaerot syntyvat LVI-tdiden osalta, koska hinnat ovat
todella paljon suurempia rakennusosa-arviossa. Rakennusosa-arvion hinta-arvio
on paljon lahempana realistista hintaa, kun mietitaan talon kokoa, rakennusta-
paa, materiaaleja ja rakenteita. Tarkat hinnat on esitetty liitteissa 10 ja 11.

23



TAULUKKO 3. Tavoitehinta ja RO-arvio

TAVOITEHINMNAN 1A RO-ARVION VERTAILU
Tavoitehinta RO-arvio

Rakennuttajan kustannukset 27 000 12 000
Rakennustekniset tydt 1435 000 51 000
LVI-tydt 17 000 S50 000
Sahkotydt 9 000 7000
Erillishankinnat 0 11000
Yhteensd 203 000|Euroa 171 000

5.2 Yksityiskohtainen kustannusarvio

Yksityiskohtaisessa kustannusarviossa kaytettiin Excel-taulukkoa, jonka pohjana
oli Talo80-nimikkeistd. Materiaalien maarat saatiin rakennuspiirustuksista laske-
malla ja hinnat paasaantodisesti rakennustavarakauppojen nettisivuilta. Raken-
nustydn menekit etsittiin RT-kortistosta tai arvioitin oman kokemuksen perus-

teella. Rakennustyot mitoitettiin kahdelle tydomiehelle.

Kustannuslaskelmassa laskettiin rakennusmateriaalit materiaalihukkineen, talo-
tekniikka ja kalusteet piirustuksien avulla. Naiden materiaalien perusteella hin-
naksi muodostui arvolisaverottomana 94 954 euroa. Materiaalien hinnat otettiin

toimittajien nettisivuilta. Kalliimpia materiaaleja vertailtiin eri toimittajien valilla.

Tyokustannukset laskettiin kahdella tydmiehellad, joiden keskimaarainen tuntian-
sio on 17 euroa. Tyon kustannuksiksi muodostui 14 820 euroa ja sosiaalikuluiksi
26 348 euroa eli yhteensa 41 168 euroa. Lisaksi aliurakoitsijaa kaytettiin seinien
tasoitukseen, maalaukseen ja koneteknisiin aputdihin, joiden hinnaksi muodostui
11 150 euroa. Hankkeen rakentamiseen kohdistuneista toista saatiin tyon hinta.
Kustannusarviossa ty6tunnit on laskettu suoraan kahdelle tydmiehelle, joten kus-
tannusarvion yhteenvedossa nakyvat tyétunnit yhdelle tydntekijalle, vaikka hinnat

on laskettu suoraan kahdelle.

Kokonaiskustannukset hankkeelle saatiin tyokustannuksista, materiaalikustan-
nuksista ja yritykseen kohdistuvista kustannuksista. Yritykseen kohdistuvat kus-

tannukset ovat yrityksen kate 10 %, yleiskulut 1 %, riskivaraus 1 %, kustannus-
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nousuvaraus 2,5 % ja arvolisavero 24 %. Pientalohankkeen kokonaishinnan ar-
vioksi saatiin 212 415 euroa valituilla materiaaleilla ja ratkaisuilla. Kustannusarvio

IOytyy liitteesta 12.
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6 JOHTOPAATOKSET

Taman opinnaytetyon tarkoituksena oli kayda lapi pientalohankkeen kulku, suun-
nitella ja piirtaa pientalo seka tehda pientaloon kustannusarvio ja yleisaikataulu

myOhemmin rakennettavaan omakotitaloon.

Opinnaytetydssa asetetut tavoitteet toteutuivat erinomaisesti ja valmiista piirus-
tuksista tuli tarkoituksenmukaisia ja kayttOkelpoisia. Paapiirustuksia voidaan
kayttaa rakennusluvan hankintaan. Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitettiin
erityista huomiota siihen, ettd kustannuksien suhde laatuun tulisi olla mahdolli-
simman hyva ja rakennus olisi helppo ja yksinkertainen tehda. Esimerkiksi yksin-
kertaiset rakenneratkaisut ovat aina helpompia, halvempia seka energiatehok-

kaampia.

Lisaksi rakentamisen ajoitus on kevaasta syksyyn, jolloin olosuhteet rakentami-
selle ovat parhaat mahdolliset. Omakotitalosta olisi voinut tehda vahan pienem-
man, jos olisi neljan makuuhuoneen sijasta tehnyt kolme, mutta tassa ajateltiin,
etta neljattd huonetta voidaan kayttaa vierashuoneena, tydhuoneena seka tarvit-

taessa makuuhuoneena, jolloin se edesauttaisi jalleenmyyntia.

Lahes nollaenergiatalon rakentaminen on perusteltua jo silloin, kun halutaan hyo-
dyntaa rakennuksen muoto, laskea energian kulutus vahaiseksi ja kayttaa uusiu-
tuvaa energiaa. Tuleviin yllapitokustannuksiin vaikuttaa: lammitystapa, rakenne-
ratkaisut ja kunnossapito. Talon rakentamisen jalkeen yllapitokustannuksiin voi-
daan vaikuttaa parhaiten noudattamalla huoltokirjaa. Maalamp® oli toinen vaihto-
ehto lammitystavalle, mutta kaukolampd oli halvempi ja helpompi ratkaisu tahan
taloon. Rakenneratkaisuissa passiivitalo hylattiin kalliin rakentamiskustannuksen

vuoksi.

Tavoitehinta ja rakennusosa-arvio laskettiin Haahtela-ohjelmalla, joka ei oikein
sovellu pientalohankkeen tavoitehinnan ja rakennusosa-arvion tekemiseen; oh-
jelma laski nelididen ja bruttonelididen perusteella hinta-arviot, joista ei tule rea-
listisia arvioita rakennuksen pienen koon takia. Kustannukset laskettiin piirus-
tusten pohjalta ja tydvaiheiden kestot omiin kokemuksiin perustuvilla seka RT-
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kortiston menekeilla. Yleisaikataulu tehtiin helposti VicoOffice-ohjelmalla ja me-

nekit saatiin suoraan kustannusarviolaskelmista.

Opinnaytetyon tekeminen pientalon kulusta oli hyvin kokonaisvaltainen ja mielen-
kiintoinen projekti. Tyon tekeminen lahti hitaasti kayntiin ja kokonaisuuden hah-
mottaminen oli suhteellisen haastavaa. Kun opinnaytetyon sai hyvin alulle, loppu
sujui ilman suurempia ongelmia. Opinnaytetyon tekeminen tasta aiheesta hyo-
dyttda minua aivan varmasti tulevaisuudessa seka tydelamassa ettd oman talon

rakennusprojektissa.
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Pohjakuva
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Leikkauskuva
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LITE 3

Julkisivu pohjoiseen

1 Peltikate
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LIITE 4

Julkisivu etelaan

1 Peltikate

2 Puuverhous (harmaa)
3 Betoniantura
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LIITE 5

Julkisivu itdan

1 Peltikate (musta)

2 Puuverhous (harmaa)

3 Ikkunat

4 Puupilari (valkoinen)

5 Raystaslauta (valkoinen)
6 Betoniantura

7 Syoksytorvet
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LIITE 6

Julkisivu lanteen

1 Peltikate (musta)

2 Puuverhous (harmaa)

3 Ikkunat

4 Puupilari (valkoinen)

5 Raystaslauta (valkoinen)
6 Betoniantura

7 Syoksytorvet
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VESIKATON DETALJI LITE 7

T Omakotitalo " Vesikatto
ORI | v i W |
Miika Vahasoyrinki e B

| |
4

Yldgakjan kanraluspalkki

T LT T LT T
O N XL

s

TP U=s0,07
Peltiate
Rucdelouta J3mm
Tubstusrimo  30mm
Huskata
Eolloristikko
Puhausyilla 400mm
Mineraalivilla 100mm
s yrunsdhu

Kioolous 48c48 k400
Poneeli 20mm
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PERUSTUS DETALJI LIITE 8

e Omakotitalo ** Perustus
Suunedttelljo T e
Mika Vihdsoyrinki [ msm— US!, AP

US1 U=0,16 W/m2K
UTY 28x185mm
Tuulabuswill 4848 & 600 e _I_

Tuulensuajplevy | 3mim

Ruriko 4Bx19Bmen KB0O seki vila 200mm |
koolous 48x48 KBOD sekd vila S0mm

kipgilevy 13mm |
G g P ®

. NS
% \/“
APY U=0,12 W/MEK

Palakayy " g} Mirkillilasao wedeneriale

' TB-loalla 100mm
! Limpdieriste 200mm
Kapaarikatka 3xmm

G

i %
v ®

| \
oY=
! ilumianmi
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TAVOITEHINTA HAAHTELA-OHJELMASTA LIITE 10/1
TAKU ™ TAVOITEHINTA
21.2.2019
Sivu 172
Opetuskaytté
Oulun seudun ammattikorkeakoulu
Hanke Vaihe:
Opinnaytetyd miika Vahasoyrinki Pekkskunts:  Ouks
Haahtels-ind : 780712018
Hintataso: 782/22019
Lesjuus 126 m2, 140 brm2. 475 m3
Hankekoko: 140 brm2
Jaksjs 128 m2

Kustancustioto 2015 © Haahtelakehitys Oy

Bl PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeistd € €@m2 %
B1 Rak sttajan k kset
Suunnittelu ja tutiimukset 13 000 104 8.3
Rakennuttaminen ja vaivonts 12 000 08 8.0
Littymismaksut 2000 10 09
Muut rakennuttsjan kustannukset
Yhteensa 27 000 215 131

40

1 Aluetyot 10 000 80 47
1 Rskennuksen maatyot 3000 24 1.3
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 5000 40 22
3 Runko- ja vesikstiorskenteet 48 000 382 230
4 Taydentavat rakenteet 15000 120 7.2
5 Sisapuchiset pintarakenteet 18 000 127 7.7
8 Kalusteet varusteet laitteet 11000 &8s 52
7 Konetekniset tyot 5000 40 25
8.0 Tyomaan kaytto- ja yhteiskust. 21000 187 104
Kate 16 000 127 7.9
Yhteensa 149 000 1187 721
B3 LVi-tyot
71 Lammitysisitteet 3000 24 1.4
71 Vesi ja viemarityot 8000 84 3.9
71 Muut putkityot 502 5 03
72 limanvaihtotyot 4000 32 20
72 Saatolaitteet 1000 8 08
72 Muut iv-tyot 513 - 0.2
Yhteensa 17 000 135 84



TAVOITEHINTA HAAHTELA-OHJELMASTA

Kustancustion 2015 © Haahtela kehitys Oy

LIITE 10/2

TAVOITEHINTA
Sivu 2/2
Talo 80 -nimikkeistd € em2 %
B4 Sahkotyot
Valsstus 2000 10 1.1
Sahkon jakelu 1000 8 08
Sahkokeskukset 2000 10 1.2
Muu séhko 3000 24 10
Yhteensa 9 000 72 45
B5 Erillishankinnat
B1..8B5 Rakennuskustannukset yhteensa 203 000 1618 98,1
Muut kustannukset
Tontti
Toimintavarustus
Toiminnan yllapito
Rahoitus
Hankevaraukset 4 000 32 1.9
Muut kustannukset 4000 32 19
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 207 000 1649 100.0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintas ja hankerahoitusta) 50 000 308
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 257 000 2048
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2015 © Haahtola-kohitys Oy

RAKENNUSOSA-ARVIO HAAHTELA-OHJELMASTA LITE 111
TAKU™ RAKENNUSOSA-ARVIO
27.2.2019
Sivu 112
Opetuskaytto
Oulun seudun ammattikorkeakoulu
Hanke Vaihe:
Opinnaytetyd miika Vahasoyrinki Paikkskunts Oulu
Haahtels-ind.: 78,0/1.2015
Hintataso: 78.2/22010
Lasjuus 0bm2
B PERUSTAMISKUSTANNUKSET
Talo 80 -nimikkeistd € €orm2 % Vrt €orm?
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutiimukset 5000 5000 29
Rakennuttaminen ja valvonts
Littymismaksut 7 000 7 200 42
Muut rekennuttsjen kustsnnuks
Yhteensa 12 000 12 200 71
B2 Rakennustekniset tyot
1 Aluetyot 2000 1508 0.9
1 Rakennuksen mastyot
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 11000 11170 85
3 Runko- ja vesikstiorakenteet 32000 31010 185
4 Taydentavat rakenteet 19 000 19118 1.2
5 Sisapuocliset pintarakenteet 18 000 18278 9.5
8 Kalusteet varusteet, laitteet 4000 3830 22
7 Konetekniset tyot
8.9 Tyomsan kiyttd- ja yhteiskust. 7 000 7088 41
Kate
Yhteensa 91 000 90 581 529
B3 LVi-tyot
71 Lammitysisitteet 8000 5668 33
71 Vesi- ja viemarityot 19 000 18 855 110
71 Muut putkityot 12000 12388 7.2
72 limanvaihtotyot 14 000 13579 7.8
72 Saatolaitteet
72 Muut iv-tyot
Yhteensa 50 000 50 470 295
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RAKENNUSOSA-ARVIO HAAHTELA-OHJELMASTA LITE 11/2

n RAKENNUSOSA-ARVIO
Sivu 2/2
Talo 80 -nimikkeistd € €@orm2 % Vrt @orm?
B4 Sahkotyot
Valsstus
Sahkokeskukset
Muu séhko 7 000 7371 4.3
Yhteensa 7 000 7371 43
B5 Erillishankinnat 11 000 10 578 6,2
B1..8B5 Rak & kset yht a 171 000 171 200 100,0
Muut kustannukset
Tontti
Toiminta varustus
Toiminnan yllapito
Rahoitus
Hankevaraukset
Muut kustannukset
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 171 000 171 200 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 41000 41088
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 212 000 212288

Kustanrustion 2015 © Haahtela kehitys Oy
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KUSTANNUSARVIO EXCEL-OHJELMASTA

LITE 12/1

YRS | Uvikustonnukset | 1) 4505 kol Slaiemaalikustannukset [ Z) Sulivradair 5 ja conas YHT
FAFENNIUSO5A ja
RO TAREENNE hiyks| €l | bl Doduhd Degnhy| s | Msacd BiwTA |YHT | Mascd] HINTA] vHT] Kaikki YT
T4 |sisansk] YRS [h) | () | auks| Muks| eddyks | 1) | wxs| evks| (€ €]
0 |FAKENNUTTATAN ETTST] 0 0 5000 0 5000
suumnitteln kpl 400 1 1] 0 1 5000 | 5000 1] 3000
1{%daz- ja pohjaraienms 34.00 27 | 1218 5015 0 6233
34,00 0 ] 0 0 0
Zuodetinkaneay kpl 0,10 3400 1 0 3 1 400 400 0 403
Sadevesipurki jm [00Lf 34,00 =20 1 31 1 1.5 133 0 144
Zalaojaputdl jm | 0,01 34,00 20 1 31 1 1.5 133 1] 144
Sadevesikaivol kpl |1,00( 3400 7 7 238 1 20 140 0 378
34,00 1] 0 1] 1] 0
Sedevesiputid haarsl kpl (0,03) 3400( 13 1] 15 1 35 325 1] 540
Salaojasora 0-3 mm m (0,02 30,00 230( 3 250 1 4 100 0 1250
Fazkenmuspohjssepseli 16 |
3 W |0,02) 50,00 500| 10| 500 1 45 2250 0 1730
vilpétry zarz -6l m (002) 3000 100| 2 100 1 18 130 0 280
Hisklsl m |0,02] 50,00 350 1 30 1 5 230 i) 300
2| Parustukset erd 34,00 54 | 1842 0361 0| 113
Anfurat 34,00 0 L] 0 Ll 0
Annmwawmeott] m (0,07 3400 358 4 138 1 1 0 0 L] 133
Fandoitukest HY 1044
S00HW] kg (003 3400 118 4 [ 120 1 1 022 109 L] 123
Estoni m3 |040) 3400( & 3 Wwa| 1 1 113,74 910 0 m1g
34,00 0 L] 0 0 0
Pansnunarit 34,00 0 0 0 0 0
VWE S Tyohertammdevet ¢ L) -+ kulug Materisablstannukses () Alurakai|3 ) jo oot YHT
RAKENMUSOSA ja o
RO |TAFEEMNMNE hivks | B | Muick [Tutode |Tafade | Yhs | Miini | HINTA |YHT Mo HINTA  YHT | YHT
T4 |sisansk| YRS | M) 1] | bdks| Muks | ©0duks € | ves[ eves] | €]
Perpsrmmrinmeotit Il 015 | 34,00 40 ] 104 1 1 0 o o 204
Fandodtuk=et] ks 002 | 34,00 300 ] 04 1 1 0,52 ITh o 480
Batoni| m3 040 | 34,00 105 4 143 1 1 113,74 | 1194 ] 1337
patele] mm | 003 |3400| &0 | 2 61 1 | 282 | 1@ 0 230
Funttaeristys| m2 0,01 | 3400 110 1 37 1 31 355 0 383
Sokkelipinmoits| m2 0,10 | 3400 25 3 B3 1 1 435 109 0 184
Eitemikemu| o | 006 |3400] 60 | 4 | 122 | 1 | 1 | 613 | 368 0 400
Ilzarvarainen
betonilzatts 34,00 0 0 o o 0
Faontaeristys EPS 100
taplanal 2 001 |3400| 300 3 102 1 1 a5 1250 0 2052




KUSTANNUSARVIO EXCEL-OHJELMASTA LITE 12/2

Terdimet HTSH150

135x5m kpl | 020 |3400) 15 3 102 1 34 510 ] 612
betoni] m3 050 | 3400 15 i 155 1 113,74 1706 ] 1061
Fadonpatki $0m| kpl 100 | 34,00 1 1 34 1 110 110 ] 144
34,00 ] ] ] ] 0
Autakatokzen
Eetonileatia 34,00 o | o 0 0 [
Foutseristys| m2 | 0,04 |3400] 27 | 1 37 | 1| 1 6.3 176 0 212
Terdkzet HTB2150 1,354
Sml kpl | 020 |34,00 1 0 T 1 55 55 ] 2
Betoni| m3 020 | 3400 12 2 82 1 113,74 1363 ] 1444
3| Bk erd 34,00 100 | 3406 044 ] 124532
Dilaritolppa 140140
“Heenkd bl 100 |3400( 2 2 2] 1 40 B0 ] 148
VES Tybhostanmaiceet (1) g dblul, Materislikustanmikses () Aliunkai(3) ja oumat YHT
RAEEMMNUSOSEA ja Kailhi
RO | TAREEMMNE Iiyks e | Mairs (Tatade [Tagade | ¥hs | M | HINTA [YHT | adbees| HiNTA) YHT | YHT
14 [sinspsk| YKS 4] €] | ntcks| oaka | €ddeks | 161 [ veS[ eves] e [
Ulicaseinit 34,00 o | o 0 0 0
B r—T
alamuok=u m 007 | 34,00 440 29 072 1 5,18 1300 0 372
T ”
tuicpalidi 50200 m | 005 [s400| 50 | 3 25 10| 318 | 130 0 244
Sisakoolsus seingtthkatio | m 001 | 3400 76D g 158 Lo 07 532 ] Ta0
Hivmvnsulomoaow bpl | 3,00 | 3400] 2 6 | 204 1 00 | 200 o 404
Tuulensugjalewy] m2 | 004 | 3400 200 | 7 | 238 1 | 214 | 4 0 546
Ulkoportaat rrke] m | 020 |3400] 7 1 48 1 | 436 | 32 0 80
nmkoeriztys 200num|{ m2 005 | 3400 240 12 408 1 3 T2 ] 28
Eoolzuzeristys 50num{ m2 005 | 53400 120 ] 204 1 19 Ian ] 432
Ulkaportast verhons m 010 |3400] 25 3 B3 1 12 30 o 115
Kamrﬂtemeetl 54,00 ] ] ] ] 0
Ylipohjan villa 100mm] m2 003 | 3400 135 3 115 1 3 405 ] 520
Puhallnsvilla m3 000 |3400( 54 ] ] 1 26,24 1417 ] 1417
Eaftomuolit 1:3 kpl | 020 (3400 21 4 143 1 51,7 1086 ] 1129
Fistikkotet 222100 m 0,00 | 34,00 2000 5 170 1 0.5 1000 ] 1170
Alnskate kpl | 050 |3400( 4 2 L 1 2812 112 ] 180
Tuulemsrimat m 001 | 3400 230 3 85 1 0,3724 a3 ] 178
Fauodelandat m 0,01 | 34,00 1500 ] 155 1 0,75 1125 ] 1330
54,00 ] ] ] ] 0
Taydamivat
4 rakenmsoast erd 34,00 Tl 2387 BO47 ] 11330
Ikkumat kpl | 080 |3400( 12 10 26 1 I6l4 | 4337 ] 4663
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KUSTANNUSARVIO EXCEL-OHJELMASTA

LIT

E

12/3

YEY Tyttt ¢ L]+ kulut Materiss liustanmukse {2) Alfurakai{3) ja oot YHT
RAEFMNMUSOSEAS ja Kaiklki
RO |TAREEMNME hivks | E% | MEid [Twdede [Taade | ¥hs | Maird | HINTA |YHT  |Mbss| HINTA  YHT | YHT
T4 |sigansk| YRS [ M ] | ks Bwis | E0duks ] | ves| eves] e €1
Ulkg-aves| kpl LD | 34,00 3 3 102 1 00 1500 0 1602
Sizdovet| kpl 0,860 | 34,00 8 5 163 1 a0 450 o 543
Vesilifttyrmal ol 400 | 34,00 1 4 136 1 00 00 o 436
Pummmbcoizet valiseinat
gigvilatjalevyd] gm | 070 [3400| 53 | 37 | 124 1 35 | 1833 0| s
Ulkoseinien levytys| m2 | 0,10 | 3400 120 | 12 | 408 1 | 225 | 170 0 673
5| Pintarakenteet 34,00 174 5906 361 1057 44650 | 21223
Vesikate pellit m? 0,08 | 534.00( 105 g 188 1 15 1575 0 1861
Tasoifus siz. hlaalauksan| m2 34,00 o 0 o 310 15 4550 4630
Seindlaatta gjg
vedeneristyimen ml 10D |53400( 16 14 ¥ 1 21T5 440 0 o84
kol m2 | 007 |3400| 200 | 34 | 16| 1| 1 120 | 2400 0| 3358
Eattopanesli m? 020 | 3400 ( 125 25 850 1 T.28 010 0 1760
Laminaati m2 0,15 | 3400( 110 17 561 1 5.7 617 0 1188
Lastialzatts 5ig|
vedeneristylsen | m2 SO0 3400 19 12 1 420 ToR o 1444
Sanna s kiukaan| m2 500 | 34,00 3 15 510 1 G630.0 1250 o 2460
YES|Tytlomtanmedieet (1] +apskulut Materizablustanmikses {2) Aliurakaif3} ja coat YHI
FAEEMMUSOSA ja Kailihi
RO |TAFEENME hivks | @h | Mmick|Tadade [Tateke | ¥ks | Msim| HINTA [¥HT  |Moks| HINTA| YHT | YHT
T4 |gingosk| YES | m) (€] | otcks] wis| €nbeks | €0 | ves| EvKS| (€] [€]
glandar m | 00% [s400| 370 11 | 3 1 | og2 | 340 0 718
Sadevesikouru m 004 | 3400] 38 2 5T 1 1z 454 a 508
Sydkmysaga Ml | 050 |3400] 2 | 2z | 68 1 &0 | 240 T
Lumissta m 020 | 3400 12 1 Bz 1 15 30 a 382
Eahmtest, varusteet, laittest
A 34,00 16 344 13500 0 14044
Eamtio kpl | 2,00 | 3400 1 H Il 1 10000 | 10000 a 10272
DIarkatilan kalusteet kpl | 4,00 | 34,00 1 4 136 1 2500 | 2500 a 2636
Eodinkonest kpl | 4,00 | 34,00 1 4 136 1 1000 1000 a 1136
7| Konetekmiset aputyot 34,00 12 408 30189 G500 | 37087
Vesi ja viemdrimikett mm | 0,10 | 3400( 30 5 170 1 129 5 1 | 3500 3500 | 4315
IV-kone| kpl | 500 | 34,00 1 5 170 1 3000 | 3000 a 3170
Sahkoistyy erd 534,00 1 o 0 1 G500 G500 1 | 3000 | 3000 ( 9500
Sdhkiliittyms| erd 34,00 1 o 0 1 3500 3500 a 3500
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KUSTANNUSARVIO EXCEL-OHJELMASTA

LIITE 12/4

Sdhkdliitymal erd 34,00 1 0 0 1 3500 3500 0 3500
Sahkokaappi| erd 34,00 1 ] [ 1 40 400 ] 400
T — =
pelil erd 34,00 1 0 0 1 1000 1000 0 1000
Lattialanmmitys sihkd ml 010 | 34,00] 20 z it} 1 T.18 144 o 112
Eaukolampd{ erd 34,00 1 ] [ 1 15000 | 13000 ] 15000
TYOMAAN KAYTTO- T4
8.9 YHTEISEUSTANNUESET) 34,00 ] 16348 4470 ] 31018
VWS Tyt tammeret (1) skl Materimbibustanmukses {1} Abiumakai(3) ja oot WHT
FAEEMMUSOSA ja Kailhi
RO |TAREEMNMNE hiyks | B | Mk |Tuted whe | Ths | Mddn [ HINTA [YHT  |Mokd| HINTA  YHT | YHT
4 |pisansk| YKS ] €] | ks | Dades | Emluka €] | ves| eves| [ [€]
31| Tydnzikaizet rakentest 34,00 1 o 0 1 200 200 o 200
57 Tyinzikaiset ssenmikuat 534,00 1 ] ] 1 200 200 ] 200
Tyimazn konest ja
53| Laitteet 34,00 1 ] ] 1 1000 1000 ] 1000
Tryikonest, tydkcahit,
54 tydvalinest 534,00 1 ] ] 1 00 500 ] 500
Tryiemazn
53 kEytdtarvikieest 34,00 1 ] ] ] ] 0
Hiyrymsulkataipit 00 1 0 0 10 9 a0 0 T
Villajen Hinnikkeet 34,00 o 0 o o [
Tzulat] 3400] 1 0 0 1 200 200 0 200
Pt 3400] 1 0 0 1 200 200 0 200
Liimat 3400 1 0 0 1 ] 30 0 n
Silikomit 3400 1 0 0 1 30 30 0 30
38 Eiytoamest ja snargia 3400 1 0 0 1 300 300 0 500
Tryirnaakuljenksst ja
27 rahdit] 00| 1 0 0 1 1300 1300 0 1500
o1 Trimasn hallinto 34,00 0 0 0 0 0
03 Asmstavat rakennnstydt 3400] 1 0 0 1 200 200 0 200
o4 Talvilizdtydt 34,00 0 0 0 0 0
Uraldeshirman|
93 nmtokset 34,00 0 0 0 0 0
VES vowestammiacset (1) Hanskulul Materiaalustanmikse | 2) Adsirakst| ) ja oot THI
RAEEMNUS0EA ja Hailki
RO |TAREEMME hiyks | 6 | Wik [Tu i Whs | Miird | HINTA |YHT  [Mdsci| HINTA  YHT | YHI
4 |sisansk| YES [ [ ME] | belghs| Ddes | €0k ] | YRS &YES] (€ [€]
Sopimspoljaizet
0 erjtyizinstamukset 34.00 0 0 0 0 0
Tvonteldjdiden)
07 sozizalikanlus 7% 1,00 0| 26348 0 0 26348
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KUSTANNUSARVION YHTEENVETO LIITE 12/5
EUSTANNUSARNVIO Iyitunnit Txokust®* [Aine Alrakat |YH1
RO | TEHTAVAT h Ya € € € €
0 [RAKENNUTTAJAN EUST 0 0 % 0 SO 0] SO 3 %
I |Maa- ja pohjamakennus 27 6 % 1218 S01S 0] 6233 4 Y
2 [Pemistulcset 54 12 %% 1842 Q361 1] 11203 T %
3 [Runko 100 22 % | 3406 G046 0 12452 8 %
4 |Tidvdentiviit mkennusosat 71 16 % 2397 HOd42 0 11339 b
5 |Pintamakenteet 174 38 % 5906 10667 4650 21223 14 %
6 |Kalusteet, vamsteet, laitteet 1& 4 % 544 13S0 0 B EE b
7 |Konetekniset aputyit 12 b 408 30189 6500 37097 25 4%
TYOMAAN KAYTTO- JA
5.9 [YHTEISKUSTANNUKSET 1] 0% | 26348 4670 { 31018 21 %%
TUNNIT JA TYOMAAHINTA 454 L0 % | 42068 U300 11150 149604%
28 % | 64 % T % 100 %
Kustannustason _nousuvaraus 2.50 % 1052 2410 279 3740
Lisi- ja muutostyivaraus 1.00 % 421 964 112 1496
Yritvksen vieiskuhat 1.0 % 421 964 112 1494
Hankekate 10,0 % 4207 9639 1115 14961
TARJOUSHINTA, alv=0% 171303
TARJOUSHINTA, sis. Alv 212415
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