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Abstrakt

Detta examensarbete ar gjort pa uppdrag av byggforetaget Ab Ahlvik & Myrevik Bygg
Oy. Syftet med examensarbetet var att forbattra och effektivera kostnadsberaknings-
processen i foretaget. Tanken ar att man ska behdva ta ut s lite mangder som mgjligt
fran ritningarna.

Examensarbetet baserar sig pa litteraturstudier och egna erfarenheter som berér amnet.
For att fa en uppfattning om grunderna inom kostnadsberakning redovisas i detta
examensarbete de standarder som vi anvander oss av i Finland och varfér man anvander
sig av standarder. Aven utlandska standarder redovisas. Examensarbetet behandlar dven
mangdberakningsprinciper och olika kalkylmetoder redovisas.

Examensarbetet resulterade i en Excel-tillampning for kostnadsberakning av
byggprojekt. Tillampningen dr uppbygg pa olika kalkylblad dar man fyller i den
information som efterfragas. Utifran de varden man har angett summeras kostnaderna
pa en skild resultatsida. Man kan dven gor uppfoljningar i tillampningen.

Sprak: svenska Nyckelord: standarder, mangdberakning, kostnadskalkylering
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Abstract

This bachelor’s thesis has been made at the request by construction company Ab Ahlvik
& Myrevik Bygg Oy. The purpose of this thesis was to develop the cost calculation
process in the company and make it more effective, the idea is only to take out as little
quantities as possible from the drawings.

The thesis is based on literature studies and own experience regarding the subject. To
get an idea of the basics of cost calculation, this thesis describes the standards used in
Finland and why they are used. Foreign standards are also reported. The thesis also deals
with quantitative calculation principles, and different calculation methods are reported.

The thesis resulted in an Excel application for cost calculation of building projects. The
application is structured on different spreadsheets where the information required is
filled in. Based on the values entered, the costs are summed up on a separate result page.
Follow-ups can also be done in the application.
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1 Inledning

Idén till detta examensarbete har uppstatt under de ar som jag jobbat i foretaget och sett hur
man gar till vaga vid kostnadsberakningar. Tanken har lange funnits att man borde
modernisera kostnadsberakningsprocessen i foretaget. Detta examensarbete blir forsta

steget.

Arbetet bestar av en textdel och en Excel-tillampning. | textdelen behandlas bakgrunden till

arbetet, teori och slutligen resultatet.

1.1 Bestallare

Detta examensarbete &r gjort pa uppdrag av Ab Ahlvik & Myrevik Bygg Oy. Foretaget
grundades 2004 och har sedan dess sysselsatt 3—6 anstéllda. Foretaget ar belaget i Pedersore
och marknadsomrade &r framst Pedersore, Jakobstad och Larsmo. Man utfor dven projekt

runt om i Osterbotten. Foretaget utfor sdval nybyggnader som reparationer.

1.2 Syfte

Syftet med detta examensarbete var att forenkla och effektivera offertberakningsprocessen i
foretaget. | dagsléget gors alla offertberdakningar med papper och penna, dérfor finns det
mojlighet att utveckla kostnadskalkyleringen i foretaget och géra den snabbare och
modernare. En Excel-tillampning for kostnadsberakning blir forsta steget i utvecklingen.
Med hjélp av tillampningen ska berdkningsprocessen bli mindre arbetsam. Eftersom det &r
mangdberakningen som kraver mest tid vid kostnadskalkyleringen &r malet med

tillampningen att man ska behdva ta ut sa lite mangder som mojligt fran ritningarna.

Tanken ar att Excel-tillampningen forses med en del kalkylblad som fragar efter behovlig
information for att utfora kostnadsberdkningen. For att lyckas med detta gors byggnadsdelar
som innehaller de mangder material som kravs for att utféra en viss mangd av
byggnadsdelen. Man tar ut de mangder som efterfragas for en viss byggnadsdel fran
ritningarna och for in dem manuellt i tillampningen. Nar man har fyllt i den information som

behdvs summeras kostnaderna pa en resultatsida.



1.3 Avgransningar

Eftersom kostnadskalkyleringen &r ett brett omrade med manga olika berakningssétt har jag
valt att fokusera mest pa de metoder som jag tycker lampat sig bast for att genomfora detta

examensarbete.

| framtiden &r det tankt att det ska vara mojligt att fa in méangderna automatiskt i Excel-
tillampningen fran en byggnadsmodell. En dylik tillampning skulle bli alltfér omfattande for
detta examensarbete sa darfor ar den gjord sa att man i dagslaget maste mata in mangderna

manuellt i tillampningen.

2 Metod

Né&r man utfor en kostnadsberakning finns det olika metoder och standarder som man kan
anvanda sig av. | detta kapitel kommer jag att jamfdra de standarder som vi anvander 0ss av

I Finland och &ven jamféra dem med utlandska standarder.

Examensarbetet baserar sig pa litteraturstudier, diskussioner och egna erfarenheter.

2.1 Standarder och dess betydelse

Den finlandska byggnadsindustrin har till skillnad fran de flesta lander en tradition av att
kontrollera bade kvalitet och kostnader for ett byggprojekt genom byggnadsstrukturer. Vid
hanteringen av ett projekts dokument och kostnader behdvs vanligtvis 6verenskomna séatt
att strukturera projektets mangd- och kostnadsinformation. Standarder mojliggor att de
olika parterna som ar inblandade i projektet kan hantera informationen i enlighet med
samma principer och grupperingar. De standarder som vi anvéander oss av i Finland vid
kostnadsberakning ar Talo-80, Talo-90 och Talo-2000 samt dven foretagens egna
specificerade standarder. Talo-80 har anvants vid kostnadsberakningar sedan 1980-talet. |
borjan av 1990-talet bérjade man dven anvénda sig av Talo-90 och fran och med 2000-talet
Talo-2000. Talo systemen skiljer sig en del fran varandra men har samma grund och darfor
kan man vid behov konvertera information fran den ena till den andra standarden, t.ex. fran
Talo-2000 till Talo-80. (Enkovaara, et al., 1994)

Jag har valt att géra examensarbetet utgaende fran Talo-80 systemet och kommer darfor att
fokusera mest pa det, men jag tar aven upp Talo-90 och Talo-2000 samt &ven CoClass som

anvands i Sverige och Uniclass som anvénds i Storbritannien.



2.1.1 Talo-80

Talo-80 systemet fokuserar framst pa projektets kostnader. Projektkostnaderna delas in i
grundlaggningskostnader, anskaffningskostnader och byggkostnader. Systemet &r
hierarkiskt vilket betyder att byggkostnaderna &r en del av anskaffningskostnaderna som i

sin tur &r en del av grundlaggningskostnaderna.
Talo-80 systemet har tre kostnadstyper:

— KL1, Arbetskostnader

— KL2, Materialkostnader

— KL3, Underleveranttrskostnader
Forutom ovanndmnda kostnadstyper finns det foretag som anvander egna kostnadstyper vid
prestationskalkylering, t.ex. egna tjanster.
(Lindholm, 20009, s. 26)

Byggnadsdelar
33 Valv och balk
2 Grunder 34 Trappor
21 Grundsulor 35 Yttervaggar
22 Grundmurar, balkar och pelare 36 Terasser och balkonger
23 Barande bottenbjalklag 37 vattentakskonstruktioner
24 38 Volymelement
25 Befolkningsskydd 39
26 Platta pa mark 4 Kompletterande konstruktioner
27 Special konstruktioner 41 Fonster
28 Utvandiga konstruktioner 43 Yiterdorrar
29 45 Latta mellanvaggar
46 Fordelande latta mellanvaggar
3 Stomme och vattentakskonstruktioner 47 Racken, service-plattformer och broar
32 Barande mellanvaggar och pelare 48 Skorstenar, kanaler, eldstader mm.

Figur 1. Talo-80 systemets indelning enligt byggnadsdelar.

2.1.2 Talo-90

Tanken med utvecklingsprojektet Talo-90 var att skapa en allmén standard som técker hela
byggnadsprocessen anda fran kundmoten till 6verlamnande och underhall. Talo-90 har ett
bredare tvérvetenskapligt stod &n Talo-80. Det har utvecklats tillsammans med kunder,
entreprendrer, arkitekter och andra tekniska designers. | Talo-90 systemet strukturerar man

byggnaden och verksamheten kopplad till den fran flera synvinklar.
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Till skillnad fran Talo-80 har Talo-90 systemet en komplett uppsattning
klassifikationstabeller for utrymmen, byggnadselement, arbetsmoment och olika resurser
som arbets- och anl&dggningsutrustning.

For att fa en bredare indelning borjade man anvanda bokstaver och siffror, istallet for bara

siffror som i Talo-80 systemet. (Rakennustieto, 2019)

D Omradesarbeten E Grundarbeten F Byggnadsteknik

D1 Befintliga byggnader El Jordschaktning F1 Grunder

D2 Omradets jordschaktning E2 Stenchaktning F2 Byggnadsstomme

D3 Omradets Stenschaktning E3 Fyllnad F3 Fasader

D4 Omradets fyllning EA Rorarbeten F4 Ovre bjalklagskonstruktioner
DS Omradets rorarbeten ES Grundarbeten F5 Kompletterande inre delar
D6 Tradgardsarbeten F6 Inre ytor

D7 Asfaltarbeten F7 Byggnadsutrustning

D8 Omradets utrustning F8 Overfaringsutrustning

D39 Utvandiga arbeten

Figur 2. Talo-90 systemets byggnadsdelar (Enkovaara, et al., 1994, s. 22)

F Bygegnadsteknik
F1 Grunder
F11 Grundsulor
F12 Grundmurar
F13 Bottenbjalklag
F14 Bottenbjalklagets specilkonstruktioner
F2 Byggnadsstomme
F21 Skyddsrum
F24 Barande mellanvaggar
F25 Pelare
F26 Balkar
F27 Kakel
Ovre bjalklag F41
F23 Trappa
F3 Fasad
F31 Yttervaggar
F32 Fonster
F33 Ytterddrrar
F34 Fasad tillagg

Figur 3. Talo-90 systemets byggnadstekniska delar.



2.1.3 Talo-2000

Om man jamfor Talo-2000 med Talo-80 kan man konstatera att det som tillkommit &r saker
som sker runt om det egentliga byggandet, sasom fastighetsforvaltning, byggherre-
verksamhet, arbetsplatsteknik, tomt, finansiering och verksamhetsinvesteringar.
Grundindelningen é&r tillbaka i sifferform och inte langre i bokstavsform som i Talo-90.
Tanken é&r att alla dokument ska vara kodade enligt den nya systematiken och inga dokument

ska finnas utanfor den systematiska ordningen. (Ostman, 2006)

Talo-2000 Klassifikationssystemet &r forutom en uppsattning klassifikationstabeller ett
verktyg som stoder BIM och planeringsproceduren samt kostnadsberékningar, produktions-
planeringen och &ven kontroller. (Rakennustieto, 2019) (Haahtela & Kiiras, 2015)

1 Byggnadsteknik

2 Husteknik

3 Projekttjinster

4 Uppdrag rorande fastighet

5 Verksamhetsutrustning och underhall
6 Fimansiering och marknadsféring

7 Projektets reserveringar

Figur 4. Grundindelning enligt Talo-2000.

12 Byggnadsdelar 1232 Barande viggar
1233 Pelare
121 Grunder 1234 Balkar
1211 Grundsulor 1235 Mellanbjalklag
1212 Grundmurar 1236 Ovre bjalklag
1213 1237 Trappa
122 Bottenbjilklag 1238 Special stomkonstruktion
1221 Bottenbjilklagskakel
1222 Bottenbjilklagskanaler 124 Fasader
1223 Special bottenbjilklag 1241 Ytterviggar
1242 Fanster
123 Stomme 1243 Ytterdarrar
1231 Skyddsrum 1244 Fasad utrustning

1245 Special fasadkonstruktion

Figur 5. Byggnadsdelar enligt Talo-2000.



Orsaken till att jag valde att géra examensarbetet utgaende fran Talo-80 systemet var
framst pga. dess enkelhet. Foretaget ar litet och sysslar mest med mindre projekt som
smahus mm. darfor ansag jag att Talo-80 systemet passade bast eftersom det fokuserar

mest pa projektets kostnader.

2.1.4 CoClass

I slutet pa 2016 lanserades ett nytt klassifikationssystem i Sverige — CoClass — som ar ett
branschgemensamt utvecklingsprojekt kallat BSAB 2.0. CoClass ersétter det tidigare
systemet for byggklassifikation BSAB 96. Genom att forbattra informationshanteringen
inom byggande och forvaltningen och fa effektivare kommunikation kan man gora
miljardbesparingar. Det nya systemet omfattar hela den byggda miljon med klasser for allt
fran flygplatser och bostadsomraden till minsta skruv och mutter. Systemet kommer att
utgdra en stor del i forverkligandet av den fulla potentialen hos BIM eftersom det ar helt

anpassat till digital modellering.

Man har anpassat CoClass enligt svenska behov men man har beaktat internationella

standarder for mangdavtagning.

R ~\
[ vt ] vmmcirg J somason | GToTy | amcttos |
BSAB 96: 2 CoClass
- Objekt - Objekt - Egenskaper
* Byggnadsverk + Byggnadsverks- - Aktiviteter
komplex
* Utrymmen - BIM-anpassat
* Byggnadsverk
* Byggdelar - Svenska och engelska
* Utrymmen

* Produktionsresultat - Hela livscykeln
* Funktionella system

* Konstruktiva system
* Komponenter
* Produktionsresultat

* Landskapsinformation

Figur 6. Fran BSAB96 till CoClass (Svensk Byggtjanst, 2016)

CoClass ska kunna anvandas genom hela livscykeln, fran utredning, planering, utformning
och konstruktion, genom produktionsfasen fram till drift och underhall, och till slut

avveckling och atervinning.
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Forsta versionen av CoClass bestar av totalt nio tabeller, sju objektstabeller, en for
egenskaps-klassifikation och en aktivitetstabell med forvaltningsaktiviteter. Byggdels-
tabellen i BSAB 96 motsvaras av tre tabeller i CoClass:

— Funktionella system

— Konstruktiva system

— Komponenter

Trappkonstruktion
BE

" Vaggkonstruktion
BB
Bjalklagsplatta

uu Yttertaksystem

Figur 7. Byggdelar enligt CoClass (Svensk Byggtjanst, 2016)
(Svensk Byggtjanst, 2016)

2.1.5 Uniclass 2015

Uniclass 2015 &r ett klassifikationssystem som anvands inom den brittiska industrin och
tacker hela byggnadssektorn. Systemet utvecklades av ”Construction Project Information
Committee” med hjélp av ett statsfinansierat forskningsprojekt och blev publicerat forsta

gangen 1997.

Systemet innehaller konsekventa tabeller som klassificerar objekt fran stora helheter till
minsta detalj. Uniclass 2015 ar anpassat enligt 1ISO 12006—-2. Systemet dr anpassat for den
moderna byggnadsindustrin och ska vara kompatibelt med BIM nu och i framtiden.
(bsi, 2019)



2.1.6 1SO 12006-2

ISO 12006-2 — Strukturering av information om byggnadsverk — Del 2: Ramverk for
klassificering av information” &r en internationell standard som behandlar strukturering av
information for byggandsobjekt. Standarden preciserar byggnadsklassificeringens
omfattning och papekar anvandbara klassificeringstabeller fér byggnadsindustrin.
Standarden reviderades 2015 for att gora den mera BIM- och objektanpassad. 1ISO 12006-2
utgor grunden i de flesta klassifikationssystem men varje land tolkar den utifran sina
kulturella férutséttningar. (ICIS, 2017)

3 Kaostnadskalkylering

| detta kapitel redovisas grunderna inom kostnadskalkylering.

3.1 Mangdberakning

For att fa en battre forstaelse for mangdberakningsprocessen kommer jag att ga igenom bade
traditionell mé&ngdberakning och digitaliserad méngdberakning.

3.1.1 Traditionell mangdberakning

En mangdberakning kan goras pa flera olika satt. Vilken metod som anvands bestams oftast
av den som utfor mangdberakningen. Nar méangdberakningen utférs dar handlingarna ofta
bristfalliga, darfor krdavs det att den som goér mangdberakningen har bra kdnnedom om
byggnadsprocessen eftersom det har stor inverkan pad mangdberdkningens noggrannhet.
Palitligheten hos kostnadskalkylen &r starkt beroende av hur man lyckats med
mangdberékningen. Vid kostnadskalkyleringen &r det mangdberdkningen som har den

storsta tidsatgangen.

Méangdavtagningen sker utgdende fran ritningar och enligt entreprenadprogrammet och de
maéts som byggnadsteoretiska méngder, dvs. man beaktar inte spill i mangdberakningen utan
dylika mangder beaktas vid prissattningen.

Méngdavtagnings metoder:
e Matningsmetoden, mangderna méts fran ritningar.

e Uppskattningsmetoden, projektet jamfors med liknande projekt som utforts tidigare.
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e Basdelsmetoden, man raknar en byggnadsdels prestationsmangder for ett visst

omréde (enhet/m?) och multiplicerar med byggnadsdelens totala yta (m?).
Nar man genomfor mangdberakningen gar man igenom foljande skeden:
e Man bekantar sig med offerthandlingarna.

e Man bekantar sig med anbudshandlingarna for underentreprenérer och

specialentreprendrer.

e Man bestammer prissattningens krav, arbetsplaneringens och anskaffningarnas
speciella krav.

e Man delar in berékningsobjektet i olika delar, t.ex. yttre arbeten, byggnadsstommen,
kompletterande delar och inredningar.

e Man bestdmmer arbetsfordelningen mellan mangdberéaknare.

e Man bestammer direktiv och metoder for méngdberékningen.

e Man gor en arbetsplanering.

e Man kontrollerar mangdberakningen med hjélp av specifika tal.

I méngdberakningen bor man beakta eventuella specialbehov som uppstar i projektets senare
del. Man kan specificera i delobjekt utan att Gverdriva specificeringen sa att mangd-

forteckningen blir allt for lang.

(Nyqvist, 2010)

3.1.2 Digitaliserad mangdberakning

Byggbranschen blir mer och mer digitaliserad och det utvecklas nya och battre program for
att underlatta och effektivera planeringen och genomférandet av byggprojekt.
Méngdberédkningen blir allt mer digitaliserad och foretag som gér mangberékningar med

skallinjal fran pappersritningar blir farre och farre.
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3.1.3 2D-méangdavtagning

En 2D-méngdavtagning gors genom att man importerar PDF-ritningar till ett program, man
skalar om ritningarna och kan borja ta ut mangder direkt fran PDF-ritningarna. Man kan
mata areor, antal objekt, langder mm. Man kan dven gora olika slags berakningar med hjalp
av ett inbyggt stod for formler. Det gar aven att gora platsindelade mangder sa att du vet
vilka mangder som finns pa vilket plan och i vilket rum. (Nolliplan, 2019)

S5 - Rs3 - o

i;zﬁox O EH 4 D oooan || [ ::

segeme s da\oo\ o

Ny Radera | Langd
iniroost tompinent. mirgd | maied 1
Ji

| = > e e
llwm--w B

nnnnnnnn

’
I:I:I:Im i Page L(V1) I 0| 77 137 B A |
1“&\ 3.pdf: /Page 1 (V) [ 0,00 77 ul

ICIEE |

Figur 8. Mangdavtagning fran PDF-ritningar (Nolliplan, 2019)

3.1.4 Automatisk 3D/BIM mangdavtagning

Méangdavtagningar fas automatiskt ur 3D/BIM modeller. Ur en 3D modell gar det snabbt att
fa ut mangder. Nar modellen skapas anvénds en logisk och konsekvent namngivning enligt
Onskat system, t.ex. Talo-2000. Dessa namn och egenskaper hamtas in i programmet och en
mangdlista skapas enligt dessa namn. Det ar mojligt att exportera mangdrapporter i flera
olika format s& som PDF, Excel, html m.fl. (Nolliplan, 2019)

For att detta skall lyckas smartfritt krévs ett standardiserat system som filtrerar mangd-
uppgifterna i modellen. Arkitekter och konstruktorer bor halla sig till modelleringsreglerna
nér objekt eller mangduppgifter sétts in i modellen.
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Figur 9. Mangdavtagning fran 3D modell (Nolliplan, 2019)

3.2 Byggprojekts kostnader

Ett byggprojekts kostnader bestar av tomten, anslutningskostnader, och kostnader for sjalva
byggnaden. Boendekostnaderna bestar av kapitalkostnader och anvandnings- och
servicekostnader for bostaden och tomten. Darfor bor man ta i beaktande byggnadens hela
livscykel innan man fattar beslut, dvs. det &r bra att utvardera olika l6sningar och jamféra
kostnader for dessa under hela livscykeln. En liten tillaggskostnad i byggnadsskedet kan

gora stora inbesparingar under de kommande tio aren.

De berdknade kostnaderna kan variera kraftigt for olika byggprojekt men &ven for néstan
identiska byggprojekt. Entreprendrernas villighet att arbeta eller leverera paverkar
byggnadsprojektets pris. Om foretagen har lite jobb sjunker prisen och ifall foretagen har

mycket jobb héjs priserna oftast.

Smahusprojekt ar en handelserik process och man maste fa pengarna att racka till projektets
slut. For ett litet byggforetag ar den ekonomiska forvaltningen och ledningen av de egna
projekten en av de viktigaste uppgifterna. Man bor noggrant planera finansieringen och
anvéandningen av pengarna och félja med kostnaderna under byggnadsskedet.

Genomforandet och priset for projektet grundar sig pa prestationer och dess pris. En
prestation kan vara utfort arbete, material som behévs, maskiner och utrustning mm. Man

delar upp byggprojektet i etapper for att kunna styra kostnaderna pa olika stt.
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| planeringsstadiet fastslas kostnader till stor del, som sedan forverkligas i byggnadsstadiet.
Om man vill paverka projektets kostnader ar det bast att géra det i planeringsstadiet innan
kostnaderna fastslas. Darfor ar det bra att gora kostnadsberakningar och kostnadsjamforelser
innan man ansoker om bygglov. Ju langre projektet framskrider desto svarare blir det att
paverka projektets kostnader. Man paverkar kostnaderna bést redan i planeringsstadiet om

man forstar orsakerna till prisvariationerna, som kan vara foljande:

— behov och krav.
— planeringsldsningar.
— byggnadsférhallanden.
— genomfdrande.
— plats och tidpunkt.
(Nissinen & Koskenvesa, 2004, s. 7-10)

3.3 Kostnadskalkyl

En kostnadskalkyl fungerar som grund vid offertgivning, malbudgetering, arbetsplanering
och &ven som utgangsdata vid anskaffningsverksamhet. Kostnadskalkylen baserar sig pa
ritningar och beskrivningar. | kalkylen finns &ven de forsta besluten med tanke pa

produktionsteknik och arbetsmetoder.

Vid kostnadskalkylering blandar man inte in aspekter sasom foretagets behov av arbete utan
kostnadskalkylen syftar endast pa arbetsplatskostnader. Det &r vid offertsammanstallningen

som man beaktar dylika saker.

Man bor givetvis beakta komplicerade och svara arbetsmoment i kostnadskalkylerings-
skedet. Nér man utarbetar kostnadskalkylen utgar man fran “dagens pris”. Det ar vid
offertberédkningen som man beaktar ifall man vill hoja eller sanka priset. Om man vill
utnyttja mangdforteckningen och prissattningen vid budgeteringar, arbets- och

anskaffningsplaneringar sa bor kostnadskalkylen vara tillrackligt specificerad.

Konkurrensen mellan foretagen ar i dagslaget hard, darfor ar kostnadskalkylens noggrannhet
viktig. Noggrannheten pa kostnadskalkylen beror pa hur noggranna mangdberakningar man

har gjort och hur dagsfarska prisuppgifter man har anvant sig av.

Malsattningen med en kostnadskalkyl &r att fa en realistisk kostnadsuppskattning for att

genomfora ett byggprojekt. (Nyqvist, 2011)
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3.4 Kalkylmetod

Né&r man utfor en kostnadsberékning kan man anvénda sig av olika kalkylmetoder. Beroende
pa projektets omfattning och i vilket skede man &r i planeringsprocessen valjer man den
metod som lampar sig bast for just det projektet. Eftersom jag ansag att
byggnadsdelskalkylen och prestationskalkylen Iampar sig bést for detta examensarbete har
jag valt att fokusera mest pa dessa.

3.4.1 Byggnadsdelskalkyl

Vid byggnadsdelskalkylering berdknas byggnadskostnaderna enligt byggnadsdelar vars
ungefarliga enhetspriser finns fardigt givna. Utgaende fran handlingarna kan man berakna
antalet byggnadsdelar. Mangdberédkningen kan vara en viss utmaning vid byggnadsdels-
kalkylering. Ritningarna kan vara i forslag och skisstadiet nar kalkylen gors, vilket betyder
att alla mangder annu inte ar kanda. Darfér maste en del av méangderna beréknas genom
uppskattningar utgaende fran modellen eller en professionell bedémning. Om kostnads-
kalkyleringen gors i forslag och skisstadiet & noggrannheten starkt beroende av
yrkeskunskapen hos den som utfor kostnadskalkylen. Ritningarna kan &ven vara i huvud-
och arbetsritningsstadiet, da kan storsta delen av mangderna métas fran ritningarna vilket
betyder att andelen uppskattade méngder minskar. Nar méngdberékningen &r klar fortsétter
man med att prissiatta mangderna. Méangderna prissatts med passande enhetspriser enligt
byggnadsdel. Summan av de prissatta mangderna ar en kostnadsuppskattning av de
planerade byggnadskostnaderna. Projektets oOvriga kostnader som t.ex. planeringen,
tomtkostnader, finansieringskostnader, marknaden och Ovriga kostnader tillsatts fill

kostnadsuppskattningen.

Byggnadsdelskalkylering fungerar bade som styrning i planeringsskedet och vid
offertberékningar. (Lindholm, 2009, s. 16-17)

Talo-80 systemets byggnadsdelskalkyl &r uppbyggd enligt ett nummersystem dar siffrorna
0-9 utgdr huvudgrupper:

Jord och grundl&ggningsarbeten
Grundl&ggning och utvandiga konstruktioner
Stomme och vattentakskonstruktioner
Kompletterande konstruktioner

o b~ w0 D

Ytkonstruktioner
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7
8.
9. Arbetsplatsens allménna kostnader
0.

Inredning, utrustning och maskiner
Installationsarbeten
Arbetsplatsens driftkostnader

Byggherrens kostnader

(Lindholm, 2009, s. 25)

I huvudgrupp 0, 1, 6, 7, 8, 9 ar byggnadsdelskodningen tresiffrig:

Huvudgrupp 1 Jord och grundlaggningsarbeten
Underhuvudgrupp 12 Schaktning

Byggnadsdel 121 Ytschaktning

| huvudgrupp 2, 3, 4 och 5 &r byggnadsdelskodningen tvasiffrig:

Huvudgrupp 3 Stomme och vattentakskonstruktioner
Byggnadsdel 32 Bérande mellanvaggar och pelare

33 Valv och balkar

(Enkovaara, et al., 1994)

3.4.2

Prestationskalkyl

14

Prestationskalkyl &r ett vanligt satt att astadkomma malspecifika kostnadsberakningar och

prestationsbaserade kostnadsuppskattningar. | prestationskalkylens mangdforteckning

presenteras férutom byggnadsdelar dven prestationer, som prissatts enligt kostnadsuppgifter

om prestationerna. Prestationskalkylen kommer fran Talo-80 systemet och dess uppbyggnad

presenterats nedan. Principen och namnet har 6verlevt men begreppet prestation finns inte

med i de nyare Talo systemen, utan man har borjat anvdnda motsvarande begrepp. | Talo-

90 anvénder man istallet begreppet arbetstyp och i Talo-2000 anvander man produktions del.

Vid prestationskalylering prissatter man ett objekts méngder med hjélp av prestationer och

prisuppgifter om dessa. (Lindholm, 2009)
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Prestations-kalkylering anvands nar planeringen & minst pa huvudritningsniva och
innehaller fullstandiga byggnadsbeskrivningar. Prestationskalkylen kan anvéandas for bland

annat foljande andamal:
— Grunden for faststallande av offert.
— Som utgangsmaterial vid inforskaffningsplanering.
— Som utgangsmaterial for arbetsstyrning.
— Jamforelse av verkliga kostnader.

Som sista steg i prestationskalkyleringen kan man kontrollera kalkylen genom att kontrollera
manger och prissattning for de viktigaste kostnadsposterna samt jamfor huvudgrupper och
insatsspecifika fordelningar dvs. procentandelar och nyckeltal fran tidigare projekt kan
anvands som jamforelse baserat pa deras korrekthet. (Enkovaara, et al., 1994)

Talo 80 systemets prestationskalkyl ar uppbygg pa féljande sétt:

Formarbeten

Armering- och betongarbeten
Metall- och platarbeten

Murning, rappning & plattlaggning
Elementarbeten

Tré- och skivarbeten

Vérme- och ljudisolering

Vatten- och fuktisolering

© © N o g bk~ 0w DN

Andra arbeten
(Lindholm, 2009, pp. 25-26)

Prestationskalkylens kodning &r tvasiffrig och ar uppbygg pa foljande sétt:

— Huvudgrupp 1 Formarbete
— Utférande 11 Bradformsarbete

18 Formrivning

I en byggnadsdels- och prestations kalkyl ar O-siffran reserverad for ofullstdndig eller

enhetlig anvandning och 9-siffran for special anvandning:
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— Byggnadsdel 30 Ospecificerade stomarbeten
39 Stommens specialarbeten
— Utforande 10 Ospecificerat formningsarbete

19 Formningsarbete, special
(Enkovaara, et al., 1994, s. 25)

Det gar aven kombinera byggnadsdelskalkylen med prestationskalkylen. Nar man
kombinerar huvudgrupp + byggnadsdel + prestation far man en fyrsiffrig kod. T.ex. kan man
kombinera kod 21 grundsulor fran byggnadsdelskalkylen med kod 11 bradformsarbete fran

prestationskalkylen och far da koden 2111 formsattning av grundsulor med brader.

3.4.3 Utrymmeskalkyl

| projektplaneringsstadiet kan man anvanda sig av en utrymmeskalkyl. Man bér ha
information om projektets 6nskade utrymmen och dess kvalitetskrav for att man skall kunna
sammanstalla en utrymmeskalkyl. Vilket enhetspris som skall anvéndas i utrymmeskalkylen
bestdms genom att man modellerar fordelningen av byggnadskostnaderna for en typisk

byggnad till de olika utrymmena. (Enkovaara, et al., 1994, s. 85-87)

3.4.4 Konstruktionsdelskalkyl

Konstruktionsdelskalkylen gors oftast i planeringsskedet. Prissattningen av konstruktions-
delens kostnader beror pa vilka byggnadsdelar som ingdr. Konstruktionsdelen bestar av flera
olika byggnadsdelar som bildar en helhet. Noggrannheten hos konstruktionsdelskalkylen

beror till stor del pa hur noggranna mangder konstruktionsdelen bestar av.

(Enkovaara, et al., 1994)

3.5 Atgangstermer

| detta kapitel forklaras olika atgangstermer som anvands inom kostnadskalkyleringen.

3.5.1 Tidsatgang

Med tidsatgang menas den tid det tar att utféra en viss prestation. Vid kostnadskalkyleringen
anvander man oftast helhetstiden T4, medan den effektiva tiden T3 anvands nar man gor

arbetsplaneringen.
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Grundtid T1 Metodens Arbetsskiltets Arbetsskedens
tillaggsud TL1 tillaggstid TL2 tillaggstider
Under 1.0 h linga
avbrott Spelmin
Metodad T2 TL3-tden
Effektiv tid (arbetsskiftstid) T3 Korta enskilda
Arbetsplanering arbetsskeden
{(T3p) och
pauser enligt
kollektivavialet
Helhetstid (arbetskedestid) T4
Kostnadskalkylering

Figur 10. Tidsatgangstermer (Nyqvist, 2010)

T1 - Grundtid, tid som gar at till sjalva arbetet.

T2 - Metodtid, den tid som gar at pga. arbetsmetod som valts.

T3 - Effektiv tid, summan av metodtid och arbetsskiftets tillaggstid.

T4 - Helhetstid, den tid det tar att utféra arbetet innehallande alla tillaggstider.

TL1 - Metodens tillaggstid, beror pa valet av arbetsmetod.
TL2 - Arbetsskiftets tilldggstid, under en timme ldnga avbrott. T.ex. kaffepauser.

TL3 - Arbetsskedens tillaggstid, 6ver en timme langa avbrott. T.ex. att man maste
vanta pa nagon leverans for att kunna fortsatta arbetet.

T3p - Korta skilda arbetsskeden, korta arbetsskeden som behdver goras for att
kunna fortsatta med det egentliga arbetsskedet.
3.5.2 Materialatgang

Genom att dela in materialet i olika anvandningsomraden far man effektiverat anvandningen

och Gvervakningen.

Teoretisk Metodtilligg Arbetsskedestilliigg Arbetsplatstilligg
dtgdng
M2 ML2 ML3 ML4

Metoddtging M3

Arbetsskedesitgang M4  Anskaffning

Arbetsplatsitging M5 Kostnadskalkyl

Figur 11. Materialatgangstermer (Nyqvist, 2010)
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M2 - Teoretisk atgdng, som fas genom uppmatning ur handlingar.

M3 - Metodatgdng, den mangd som behovs for att utfora arbetsinsatsen.

M4 - Arbetsskedesdtgang, den totala mangden material som behdovs for
arbetsskedet, inrdaknat de atgangstilligg som uppkommer pga. opassliga
framstallningsdimensioner.

M5 - Arbetsplatsatgang, den mangd material som har anvants vid arbetsskedet,
innehaller tilldgg for material som forstorts och féorsvunnit samt fornyats.

ML2 - Metodtillagg, skillnaden mellan teoretisk atgang och metodatgang.

ML3 - Arbetsskedestillagg, skillnaden mellan metodatgang och arbetsskedesatgang.

ML4 - Arbetsplatstillagg, skillnaden mellan arbetsskedesatgang och
arbetsplatsatgang. Innehaller extra materialatgang som uppkommer genom
vardslos hantering.

4 Resultat

| detta kapitel forklaras resultatet av examensarbetet. Resultatet ar en Excel-tillampning for

att berdkna ett byggnadsprojekts kostnader.

4.1 Excel-tillampning

Excel-tillampningen ar uppbyggd genom olika kalkylblad. Tillampningen bygger pa vanliga

Excel funktioner samt lite VBA-koder och makron. De kalkylblad som anvéndaren har till

forfogande syns langst ner pa sidan.

Man borjar med att fylla i information om projektet pa forsta sidan ’Projektinformation” och

fortsétter sedan till foljande sida.

Figur 12. Excel-tillampningens kalkylblad.

”Projektinformation” &r Excel-tillampningens forsta sida, hér fyller man i basuppgifter om

projektet. Den information som fylls i fors automatiskt vidare till nasta sida i tillampningen.

Nér man fyllt i den information som efterfrégas trycker man pd knappen “Nasta sida” for att

komma vidare till nésta steg i tillampningen.
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Projekt: Test examensarbete

Bostadsyta [ 1a8]m2
2.8|m
Vigghaid (ytterhaid) [ 30m
[ esm

Bastu ’—3| m2
Spis 1|st

Taklutning =
Nyckel i hand
Nasta sida

Figur 13. Excel-tillampningens forsta sida.

”Byggnadsdelskalkyl” &r tillampningens andra sida. Pa sidan finns en lista med de
byggnadsdelar som ingdr i ett byggprojekt. Man fyller i méangder enligt den enhet som
efterfragas for de olika byggnadsdelarna. Med hjalp av nedfallningsbara lador kan man vélja
mellan olika konstruktionstyper. For att se tilldggsinformation om en byggnadsdel markera

man den Onskade byggnadsdelen och trycker pd knappen “Information om byggnadsdel”.

BYGGMADSDEL Mangd Enhet Inormation om byggnadsdel |
8 Stomme ach uktioner

321 |Barande mellanvagzar 48%98, Gips pa bada sidor 0 Im
322 Pelare Limtrépelare 115x115 2 st
33 Balkar Limtrdbalkar 0,5 m3
331 Bjalklag Mellanbjalklag m2
34 Trappor

35 Yttervaggar U=0,16 Stomme 48x198 250mm isclering - | 54 Im
36 Terasser och balkonger Terass 50 m2
37 Vatter 1struktioner U=0,08 450mm isolering 150 m2
38 Volymelement

Figur 14. Excel-tillampningens andra sida.

De byggnadsdelar som finns i tillampningen bestar av den mangd material som kravs for att
utfoéra byggnadsdelen och tiden det tar att utfora byggnadsdelen. Kalkylbladet med de
inprogrammerade byggnadsdelarna ar skyddad sa att anvandaren av misstag inte ska gora

andringar i byggnadsdelarna.
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Byggnadsdel

Byggnadsdel:

Vindskydd

Fukispérr

Gips 13mm

35 Yervéggar, Hus

Spikreglar 22x100 c500

Spiror 48x198 c600
Isolering 200mm

Korsskalning 48x48 c600
Isolering 50mm

Méngd Enhet
54 m
Arbeie Material
KL1€lenh  KL2 €/enh
8,58 26
19,5 9,75
2535 18,93
156 24
1,95 1,27
1,7 3,12
78 7,28
2145 8,54

Timmar

sy

11,88

35,1
216

162
108

Innerhdjd
Yeerhdjd

Totalt €/enh
11,18
29,25
4528

38

322

14,82
15,08
29,99

28
39
Priser moms 0%
Material € Arbete € Timmar h Kosnader €
4044 6045 155 10089

Figur 15. Information som visas nir man trycker pa knappen ”Information om byggnadsdel”.

Nar man har fyllt i mangder for de byggnadsdelar man vill ha med i kostnadsberakningen

trycker man pa knappen “Resultat”. Resultatsidan bestar av samma lista som finns i

byggnadsdelskalkylen men har ar tiden och kostnaderna redovisade och summerade for

byggnadsdelarna. Har syns dven projektets totala kostnader och tidsatgang.

Timmar Arbete Material U.Entr. Totalt
KALKYL H € € € €
3 Stomme och vattentakskonstruktioner 285 11121 € 12428 € - £ 23548 €
321 Barande mellanvaggar 0 - £ - £ - £
322 (Pelare 2 7B € Bl1£ 139 €
33 Balkar 3 9B £ 38R €
331 Mellanbjalklag 1] - £ - £ £
34 Trappor 0 - £ - £ - £
35 Yitervagg 155 6045 £ 4044 £ 10089 €
36 Terasser och balkonger 30 1170€ l4a4ale 2611€
37 Vattentakskonstruktioner 3730¢€ G454 ¢ 10224 €
Figur 16. Tid och kostnader for huvudgrupp 3 sammanfattade pa resultatsidan.
Timmar Arbete Material U.Entr.
H € € € moms 0% moms 24%
||TI'JTALT 931 36327 € L8 219€ Q0 000 € Summa byggkostnader Q94 546 € 117 237 €
Kontroll 04546 € 117 237 €
|Pri5}m‘inkl. moms 24% (byggkostnader) | 832€ Paligg % 5% 123099 €
Vinst S B862E
|Pri5fm‘inkl. moms 24% (totalkostnad) 1440 € | Totalkostnad 213000 €

Figur 17. Totala kostnader redovisade pa resultatsidan.
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I tillimpningen finns dven en “Egen kalkyl” som man kan anvanda till alla méjliga
kostnadsberakningar. Har fyller man dock sjélv i alla mangder och prestationer som krévs
och prissatter dem. Resultatet redovisas pa samma sida och har ingen koppling till vriga

tillampningen.

Tillampningen bestar aven av en sida for uppfoljningar dar man fyller i verkliga tidsatgangar
och materialpriser. De jamfors mot de beréknade tiderna och materialen och man far se

skillnaden i € mellan de berdknade och verkliga kostnaderna.

Det finns ocksa ett kalkylblad som heter ”Priser”. Dér finns insamlade prisuppgifter om olika
byggnadsmaterial. Priser for de byggnadsmaterial som ingar i byggnadsdelarna i

byggnadsdelskalkylen plockas automatiskt harifran.

5 Sammanfattande diskussion

En kostnadsberéakning kan goras pa flera olika satt med olika metoder. Eftersom jag ansag
att byggnadsdelskalkylering lampade sig basta till detta examensarbete valde jag att fokusera
mest pa den metoden, men for att fa en inblick i andra metoder har jag dven redovisat nagra

andra metoder som man kan anvanda sig av.

Tanken med Excel-tillampningen var att gora kostnadsberdkningsprocessen effektivare,
speciellt mangdberakningen. Genom att programmera in byggnadsdelar i tillampningen och
forse dem med den mangd material som kravs for att utféra den specifika byggnadsdelen sa

blir mangdberakningen snabbare och mdjligheten till misstag minskar.

| dagslaget ar Excel-tillampningen utformad framst for att gora kostnadsberékningar for
smahus. Det ar mojligt gora kostnadsberakningar for alla typer av byggprojekt men da ar

man tvungen att mata in alla méngder sjélv.

Excel-tillampningen har testats och jamforts med ett pagdende projekt och den verkar
fungera bra. Eftersom projektet pagar har ingen uppféljning annu gjorts for att fa en riktig

jamfarelse.



22
5.1 Vidareutveckling

For att gora Excel-tillampningen mera omfattande kunde man programmera in mera
konstruktionstyper, men eftersom det kréavs en hel del tid att utfora sa avgransades

tillampningen i detta skede till de vanligaste konstruktionstyperna.

Man kunde aven utveckla tillampningen sa att det vore majligt att fa ut en méangdlista pa

alla material som ingar i projektet.

| nulaget maste man annu ta ut en del mangder manuellt fran ritningar och forain i
tillampningen, men eftersom byggbranschen blir mer och mer digitaliserad sa vore det
onskvart att man i framtiden skulle utveckla tillampningen sa att man kunde fa in mangder

automatiskt fran en byggnadsmodell.
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