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Kiitos kuuluu rakkaimmille, Antti ja Aapo.
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Tiivistelma

Ikdantyvien asuminen on hyvin ajankohtainen aihe Suomessa ja
muualla Euroopassa. Vaeston ikdantyessa ja keskittyessa kaupunki-
alueille, tarvitaan uusia asumisratkaisuja, joissa huomioidaan erityi-
sesti kasvava hoidollisten palvelujen tarve ja esteettémyys. Opinnay-
tetyossani tutkin millainen on ikaantyvien asumiseen soveltuva muut-
tuvat hoidontarpeet huomioiva asuinkerrostalo.

Opinnaytetyon tavoitteena oli saada kattava kasitys ikaantyvien asu-
misratkaisuista ja -ymparistdistd Suomessa. Tutustuin perinteisiin
ratkaisuihin ja tutkin millaisia uusia vaihtoehtoja on tehty tai mita ol-
laan kehittdmassa. Perehdyin myds ikaystavallisessa suunnittelussa
huomioitaviin asioihin. Tietoa etsin perehtymalla ammattikirjallisuu-
teen, maarayksiin ja ohjeisiin, seka tutkimusraportteihin. Esimerkkien
kautta tutustuin myés muualla maailmalla tehtyihin kohteisiin.

Tutkimuksesta kay ilmi, etta arkkitehtuurin kautta voidaan lisata asuk-
kaiden omatoimisuutta ja itsendisyyttd suunnittelemalla eri asumis-
muotoja yhdistavia kokonaisuuksia. Tilasuunnittelussa huomioitavaa
on riittava valjyys, tilojen joustavuus ja monikayttdisyys. Tuomalla yh-
teisdllisyys ja aktiivisuus tilojen kautta osaksi arkea ja mahdollista-
malla hoidollisten palvelujen kayttd, asumisviihtyvyys paranee ja koti
voi pysya kotina loppuun asti.

Tutkimusta hyddyntaen laadin luonnostasoiset suunnitelmat ikaanty-
vien asumiseen soveltuvasta asuinkerrostalosta osana palvelukortte-
lin rakennetta. Etsin rakennukselle sopivan paikan Helsingin kanta-
kaupungin tuntumasta ja analysoin aluetta ikdantyvien asuinymparis-
ton kannalta. Suunnitelmat esitellaan tyon lopussa.

Avainsanat: Ikdantyvien asuminen, Palvelukortteli, Asuinkerrostalo
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Abstract

Housing for ageing people is a very topical theme in Finland and all
over the world. When population ages and accumulates to urban ar-
eas it is necessary to develop new housing solutions that take notice
to accessibility and growing needs for care services. In this thesis,
the researcher will study what kind of housing needs to be done to
offer ageing people good quality apartments that notice future health
care needs.

The aim of the thesis was to get a comprehensive understanding of
the housing solutions and housing environment for the ageing people
in Finland. This researcher discovered traditional solutions and new
solutions that have been done or has been developed. This re-
searcher paid special attention to the service blocks and the oppor-
tunities that they bring to age-friendly housing solutions. This re-
searcher also learned how to design in an age-friendly way and what
to consider when designing for the elderly.

The thesis shows that architecture can increase the resident’s auton-
omy and independence by designing entities that combine different
forms of housing. Spaciousness, flexibility and versatility are im-
portant in space planning. Housing comfort improves and the home
can stay home until the end, by enabling the use of care services and
bringing communality and activity into everyday life through the prem-
ises.

This researcher used the investigation to create draft drawings for an
age-friendly apartment building that is part of a service block. A suit-
able place was looked near the Helsinki city centre. This researcher
analysed the area by noticing the needs of the living environment of
the ageing people. Space solutions and shared spaces were used to
create more possibilities for residents to interact with each other. The
plans will be presented at the end of the thesis.

Keywords: Age-Friendly Housing, Service Block, Apartment Building



Kasitteet

Aging-in-place

Esteettomyys

GNAFF

Ikaystavallinen

suunnittelu

Ikdantyva inminen

Paikallaan ikdantyminen tarkoittaa ajattelu-
mallia, jossa korostetaan vanhojen ihmisten
oikeutta asua omassa kodissaan ja tutussa
ymparistdssa seka saada palveluja kotiin tar-
vitsematta muuttaa palvelujen tarpeen kasva-
essa. (Kroger, 2015, s. 83)

Esteettomyydellda mahdollistetaan kaikkien
yhtalainen oikeus kayttda asuinympariston ti-
loja ja palveluita. Esteettomyyteen liittyy liik-
kumisen lisdksi havainnoivan ja aistiesteetto-
myyden edistaminen. (Ymparistoministerio |,
2018)

Global Network of Age-Friendly Cities and
Communities. Maailman terveysjarjesto
WHO:n vuonna 2010 perustama jarjesto,
jonka tavoitteena on parantaa asuinymparis-
téja ikaantyvien aktivointi ja turvallinen asumi-
nen huomioiden.

Design for All, Universal Design,

Design for Diversity. Suunnittelua, jossa huo-
mioidaan ihmisten erilaiset tarpeet. Painote-
taan ikadantyneiden ja toimintarajoitteisten
huomioimista, mutta samalla luodaan kaikille
ikaryhmille soveltuvaa arkkitehtuuria.

Opinnaytetyossa ikaantyvalla tarkoitetaan
n.60-65-vuotiaita. Elakkeelld olevia tai elak-
keelle pian siirtyvia, uuden elamantilanteen
edessa olevia henkil6itd, jotka elavat

Palvelukerros

Palvelukortteli

Sukupolvien kortteli

Yhteisasuminen

normaalia tervettd elamaa. Mahdollisesti ny-
kyinen koti alkaa tuntua suurelta, halutaan
varautua tulevaisuuteen ja harkitaan muuttoa
lahemmas palveluita ja aktiviteetteja.

Useimmiten asuinkerrostalon/ hybridiraken-
nuksen kerros, johon on sijoitettu kaupallisia
palveluita. Nama palvelut ovat kaikkien I&-
hiympariston asukkaiden kaytossa.

Korttelirakenne, joka yhdistaa asumisen seka
kaupalliset, hoidolliset ja asumista tukevat
palvelut. Korttelikokonaisuus sijoittuu kau-
punkien keskustoihin, hyvien julkisten liiken-
neyhteyksien aarelle. Palvelukortteleiden tar-
koituksena on tuoda palvelut Iahelle ihmisia ja
samalla aktivoida sekd yhdistda erilaisissa
elamantilanteissa olevia asukkaita.
(Rakennustieto I, 2013, s. 2)

Korttelirakenne, joka yhdistaa eri ikdryhmien
asumista. Yhteistilojen kautta lisatdan asuk-
kaiden kohtaamisia ja vuorovaikutusta.

Co-living on Asumismuoto, jossa joukko ihmi-
sid muuttaa yhteiseen asuntoon ja jakaa ta-
louden. Kommuunien nykymuodot, kimppa-
kdmpat, kasvattavat suosiotaan erityisesti
suurkaupungeissa. Maailmalla suosiota on
kerannyt co-living verkosto, joka rakennuttaa
kimppakamppia ja yllapitaa palvelua, jonka
kautta yhdistetdan keskendan samanhenki-
set ihmiset.



Yhteistilat

Yhteiskayttd

Yhteisollisyys

Vaeston huoltosuhde

Yhteistiloilla tarkoitetaan esimerkiksi normaa-
lissa kerrostaloasumisessa toteutettuja yh-
teistiloja, kuten useimmiten saunat ja kerho-
huoneet. Tassa opinnaytetydssa yhteistilat
toimivat koko korttelin yhteisina. Nain mah-
dollistetaan yhteistilojen monipuolisuus ja te-
hokkaampi kayttoaste.

Yhteiskaytolld tarkoitetaan tdssa yhteydessa
esimerkiksi korttelin tai asuinalueen kesken
yhteisesti hankittuja tavaroita, kuten lapio,
kola, tulostin, tehosekoitin, markakuivaimuri.
Tavarat ovat kaytettavissa yleensa sahkoisen
varausjarjestelman kautta ilmaiseksi. Viime
aikoina suosiota ovat kasvattaneet myds yh-
teiskayttéautot ja -polkupydrat.

YhteisO, jolle ominaista on yhteiset arvot, yh-
teinen toiminta ja yhteenkuuluvuuden tunne.
Yhteis6 mahdollistaa osallisuuden ja yksinai-
syyden torjunnan. Yhteisollisyys syntyy ihmi-
sista ja heidan toimintatavoista, mutta myods
jarjestetyista olosuhteista.

Tyodikaisten suhde ei tyodikaisiin, eli alle
15vuotiaisiin lapsiin ja yli 64-vuotiaisiin ikdan-
tyviin.



Sisallys
1 JOHDANTO
1.1  Tavoitteet
1.2 Toteutus ja rajaus
1.3 Tulokset
2 TAUSTAT
2.1 |kaantyva maailma
2.2 Kaupungistuminen
2.3 lkaystavallinen asuinymparisto
2.4 |kaantyneiden yksinaisyys
2.5 |kaantyvan ihmisen maarittely
3 lkdantyvien asuminen Suomessa

3.1

3.2

3.3

Itsendinen asuminen
3.1.1  Senioritalot
Palveluasuminen

3.2.1 Palvelutalo
3.2.2 Perheasuminen
Laitoshoito

3.3.1  Vuodeosasto
3.3.2 Ryhmakoti

o © N o

11

13
13
15
15
15
16
16
16

3.4

3.3.3 Hoito-/Hoivakoti, vanhainkoti
Yhteisolliset ratkaisut

3.4.1 Yhteisollisyys

3.4.2 Asumisyhteisét

3.4.3 Sukupolvien korttelit

3.4.4 Palvelualuemalli ja palvelukortteli

4 Esimerkkeja Suomesta

4.1.1 |kaantyneet ja nuoret

4.1.2 Harmoniakortteli

4.1.3 Hoivatilat oy, palvelukorttelit

4.1.4 Varttuneiden asumisoikeusasunnot

5 Esimerkkeja ulkomailta

5.1.1 Bovieran-konsepti

5.1.2 Trygghetsboende

5.1.3 Humanitas Bergweg-palvelukeskus
5.1.4 Het Gebouw -palvelukortteli

5.1.5 Mehr Generation Haus-konsepti
5.1.6 Oakcreek-yhteis6 Oklahomassa
5.1.7 Retirement villages

5.1.8 Student-senior home sharing-konsepti

5.1.9 New Ground

16
18
18
19
20
22

24

24
24
25
26

27

27
28
29
30
30
30
31

32



Suunnittelu ikdantyvalle

6.1

6.2 Asuinalueen sijainti ja asumisymparistd

Kodin merkitys ikaantyneelle

6.3 Teknologia

Referenssikohteet

7.1

7.2  Community Center St.Antonius in Stuttgart

Orestad plejecenter

7.3  Prinkkari-kortteli

Alueanalyysi

8.1
8.2
8.3
8.4

Kalasatama, Nihti

Liikenne ja palvelut

Ymparoiva rakennuskanta

Ikdantyvien asuminen Kalasatamassa

Suunnitelma — Ikaantyvien asuinkerrostalo

9.1

Suunnittelualue

9.2 Suunnitteluperiaatteet

9.3 Lopputulos

9.3.1
9.3.2
9.3.3
9.34

Pihasuunnittelu
Sivukaytavamalli
1.krs - Palvelukerros
Pohjapiirrokset

33

36
38
40

41

42
45
48

51

51
53
54
55

57

57
58
58
59
63
64
65

9.3.5 Asunnot
9.3.6 Yhteistilat
9.3.7 Julkisivut ja leikkaukset

10 JOHTOPAATOKSET
11 POHDINTA

Lahteet

Liitteet

Liite 1. Tehtavananto

Liite 2. Planssipienenndkset

69
71
72

75

76

77



1 JOHDANTO

Syntyvyyden laskiessa ja suurten ikaluokkien elakoityessa Suomi
ikdantyy vauhdilla. Samaan aikaan vaeston ikaantyessa, myos kau-
pungistuminen jatkaa kasvuaan ympari maailman. Suomessa va-
estd pakkautuu suuriin kasvukeskittymiin, erityisesti paakaupunki-
seudulle, jossa nain ollen myos ikdantyvien maara kasvaa suhteel-

lisesti eniten.

Vaeston ikdantyessa olemassa olevat asumisratkaisut kayvat liian
vahaisiksi. Palveluiden tarve kasvaa, mutta tydikaisten maara va-
henee. Jotta ikdantyvan vaestdn tarpeisiin voidaan vastata, tarvi-
taan seka vanhan asuntokannan muuntamista esteettomaksi, etta
uusia asumismalleja palveluineen. Asumisratkaisuja miettiessa tu-
lee erityisesti kiinnittdd huomiota asumisen ja palveluiden yhdista-
miseen, jotta mahdollistetaan ikdantyvien omatoimisuus ja itsenai-
syys kiinteana osana yhteiskuntaa, poistamatta mahdollisuutta kas-

vavalle avun tarpeelle.

1.1 Tavoitteet

Tassa opinnaytetydssa tutkin millainen on ikaantyvien asumiseen

soveltuva, muuttuvat hoidontarpeet huomioiva asuinkerrostalo.

Tutkimuksen tavoitteena on selvittaa, kuinka asuntosuunnittelulla
voidaan mahdollistaa omassa kodissa asuminen mahdollisimman
pitkdan. Tyossa perehdytdan ikdantyvien nykyisiin asumisratkaisui-
hin; millaisia asumismuotoja on kaytetty ja millaisille on tarvetta jat-
kossa. Kiinnitan erityisesti huomiota palvelukortteleihin, tutkien
kuinka idkkaiden asuntojen sijoittaminen palvelukortteliin voi tukea
iakkaan itsenaistd asumista kotona ja mita erityispiirteitd palvelu-
kortteli tuo asumiseen. Voidaanko erilaisia ikdantyvien asumismuo-
toja; ikdantyneiden vuokra-asunnot, senioritalot ja palveluasumi-
nen; yhdistamalla tuottaa asumisymparistéa, josta hyotyvat asuk-

kaat, ymparisto seka hoitohenkilékunta?



1.2 Toteutus ja rajaus

Ammattikirjallisuuden, esimerkkien ja tutkimustulosten kautta kayn
lapi erityispiirteita ikaantyville suunniteltaessa. Pohdin kodin merki-
tysta ja tutkin, missa ja millaisessa ymparistossa ikadantyvien asu-
misen tulisi sijaita ja miten arkkitehtuurilla voidaan vaikuttaa ikdan-

tyvien aktivointiin ja yhteisdllisyyteen.

Opinnaytetydn nakdkulma on asuntosuunnittelussa; kuinka asunto-
suunnittelussa voidaan huomioida ikdantyminen ja kasvava hoidon-
tarve. Teorian pohjaksi selvitetddn jo rakennettujen ik&antyvien
asuntojen, palvelutalojen ja sukupolvien kortteleiden asuntosuunnit-

teluratkaisuihin.

Suunnittelutydssani noudatan yleisia voimassa olevia rakennus-
maarayksia, Helsingin kaupungin ohjeistuksia asuinkerrostalon
suunnitteluun ja erityisesti ikdantyvien asumiseen liittyen. En huo-
mioi suunnitelmassa asemakaavallisia vaikutuksia. Samoin en ota
kantaa palvelukorttelirakenteen myota rakennusten ja palveluasu-

misen yhdistamiseen liittyviin kysymyksiin.

1.3 Tulokset

Tutkimusta hyddyntaen laadin tyon lopussa esiteltavat luonnos-
suunnitelmat ikaantyvien normaaliasumiseen soveltuvasta asuin-
kerrostalosta. Suunnitelmassa asuntojen mitoitus ottaa huomioon
ikaantymisen mukanaan tuomat liikeratojen muutokset ja apuvali-

neiden kayton.

Sijoittamalla kerrostalon osaksi palvelukorttelia, pyrin yhteiskaytto-
tilojen ja kaupallisten palveluiden kautta lisddmaan ikdantyvien mo-
nipuolista kanssakaymistd naapuruston kanssa. Kaytettavat ratkai-
sut mahdollistavat elamisen yksityisyydessa, mutta ei ole pakko
eldd yksin. Tydssad ehdotan myo6s korttelin muiden rakennusten
kayttétarkoitukset, jolloin yhdistamalla normaaliasumisen palvelu-

asumiseen, tuon myds hoidolliset palvelut helposti saataville.

Korttelikokonaisuus sijoittuu keskeiselle paikalle Helsingin Nihdin
saarelle, vilkkaan joukkoliikennekadun varrelle. Nihdin alueelle on
suunnitteilla moderni merellinen kerrostaloasuinalue hotelleineen ja
tornitaloineen. Ty®dssa analysoin myds sijoitusvalintaani; toimiiko

Nihti ikdantyvien asuinymparistona?



”"Vuoteen 2030 mennessa joka neljas suomalainen on yli 65-vuotias.”
(Tilastokeskus, 2018)



2 TAUSTAT

2.1 |kaantyva maailma

Suomessa ja koko maailmassa ikdannytdan vauhdilla. Vuoteen
2030 mennessa joka neljas suomalainen on yli 65-vuotias. Samalla
kun elinajanodotukset kasvavat, syntyvyys vahenee. Vuosi 2018 oli
kolmas vuosi perakkain, kun Suomessa kuoli ihmisia enemman
kuin syntyi. Maahanmuutto pitda kuitenkin vaestomaaran kasva-
vana aina vuoteen 2035 saakka. Tyoikaisten vaheneminen suh-
teessa ikdantyvien kasvavaan maaraan aiheuttaa vaeston huolto-
suhteen nousun. Tilastokeskuksen arvioiden mukaan vuonna 2070
huoltosuhteen ennustetaan nousevan nykyisesta 61:sta 81:en. Tar-
koittaen sita, etta tuolloin Suomessa on sataa tyossakayvaa kohti

81 ei ty0ssakayvaa, eli lapsia tai ikdantyneita. (Tilastokeskus, 2018)

Huoltosuhteen muuttuessa palveluiden yllapito hankaloituu. Perin-
teisten palvelumuotojen rinnalle tarvitaan uusia palvelukokonai-
suuksia, joissa palvelut tuodaan lahemmas idkkaan kotia. Tai koti
lahemmas palveluita ja mahdollistetaan nain ikdantyvien omatoimi-

suutta ja itsenaisyytta.

Vaesto ian mukaan 1900-2017 ja ennustettu 2018-2070
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Kuva 1. Vaestdn ikdjakauman muutos 1900-2017 ja ennuste 2018-2070
(Tilastokeskus, 2018).
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Kuva 2. Vaestdn huoltosuhteen kehittyminen vuodesta 2018 vuoteen 2040. Tiedoissa kaytetty vuoden 2015 ennustetta. Uusi vaestdéennuste saadaan 2019
syksylla. (Helsingin Sanomat, 2018)



2.2 Kaupungistuminen

Vuodesta 2008 lahtien suurin osa maailman vaestosta on elanyt
kaupungeissa. Kaupungistuminen vahvistuu maailmanlaajuisesti ja
ennusteiden mukaan vuonna 2030 kolme viidesta ihmisesta asuu
kaupunkialueella. (WHO, 2018)

Suomessa kaupungistuminen keskittyy paaasiassa paakaupunki-
seudulle ja kymmeneen suurimpaan kaupunkiin. Siind missa koko
maan vaestdonkasvu alkaa laskea vuoden 2035 tietamilla, jatkaa
Helsinki ja Helsingin seutu kasvamistaan aina 2050-luvulle saakka.
Helsingin kaupungin ja Tilastokeskuksen ennusteiden mukaan Hel-
singin seudun osuus koko maan vaestdsta tulee olemaan kolman-
nes jo 2040-luvun alussa. (Kvartti, 2018)

Vaeston kasvusta johtuen, myds ikdantyvien maara kasvaa Helsin-
gin seudulla suhteellisesti eniten ja nopeimmin. Kun ennusteiden
mukaan muualla maassa yli 65-vuotiaiden maara kasvaa vuodesta
2017 vuoteen 2050 mennessa reilu 30%, on vastaava luku Helsin-
gin seudulla 80% ja Helsingissa 60%. Helsingin seudulla on kuiten-
kin muuhun maahan verrattuna otollisemmat olosuhteet vanhusten

hoitoon, koska muuttoliikkeen ansiosta seudulle tulee myds nuorta

vaestda ja nain ollen vanhusten huoltosuhde heikkenee muuta

maata hitaammin. (Kvartti, 2018)

Myds muualla maassa ikdantyneiden maara kasvaa erityisesti kau-
pungeissa ja taajamissa. Tama johtuu palvelujen tarpeen kasvusta.
Maaseudulla ja kehyskunnissa palvelut eivat enaa riitd. (Janne Ja-
lava, 2017)

Lukumddrd
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Kuva 3. Elakeikaisen vaeston maara Suomessa ja Helsingin seudulla
1980-2017 ja ennuste vuoteen 2050 mennessa (Kvartti, 2018).

Kuva 4. YIli 65-vuotiaiden maaran kehitys Suomessa ja Helsingin seu-
dulla 2010-2017 seka ennuste 2050 (Kvartti, 2018).



2.3 |kaystavallinen asuinymparistd

Ikaystavallinen asuinymparistd nimetaan helposti vain ikaantyvia
huomioivaksi alueeksi. Ikaystavallisyys tarkoittaa kuitenkin ennen
kaikkea jokaista ikaryhmaa huomioivaa suunnittelua, suunnittelurat-

kaisuja, jotka tuottavat hyvaa asuinymparistoa kaikille.

Suunnittelu pohjautuu kuitenkin ikdantyvien kannalta tarkeisiin osa-
alueisiin, kuten esteettdmyyteen, sopiviin asumisratkaisuihin, hoi-
dollisten ja kaupallisten palvelujen saatavuuteen seka osallistumis-

mahdollisuuksiin. (Ymparistoministerio |, 2018)

Ikaystavallinen asuinymparistd ottaa huomioon paitsi fyysisen toi-
mintakyvyn heikkenemisen, myds muistisairauksien aiheuttamat
tarpeet asumiselle. 1an tuomat muutokset mielletddn yha ensimmai-
sena liikkumista vaikeuttaviin tekijoihin, mutta tutkimukset osoitta-
vat, etta ensisijaisin syy palveluasumisen piiriin siitymiseen on

muistisairauksien eteneminen. (Ymparistoministerio I, 2018)

Maailman terveysjarjestdo WHO (World Health Organization), tekee
aktiivisesti tyota ikaantyvien olojen parantamiseen. Vuonna 2007
WHO julkaisi ikaystavallisen kaupunki projektin (The Global Age-
Friendly Cities 2006-2007) tuottaman raportin, joka opastaa ikays-
tavallisten yhteisdjen rakentamisessa. Vuonna 2010 teemaa jatket-
tiin perustamalla kaupunkien ja yhteisdjen verkosto (Global Network
for Age-friendly Cities ja Communities), joka jakaa tietoa tavoista
tehda yhteisoista parhaita paikkoja ikdantya. Verkoston tavoitteena
on edistaa ikaihmisten elamanlaatua parantamalla kaupunkiraken-
teita, rakennuksia ja palveluita ikaihmisille sopiviksi. Global Net-
work-jarjeston syksylla 2018 julkaiseman raportin mukaan, yhdis-
tyksella on nykyisin 760 jasenta ymparimaailman. Jasenyyden tar-
koitus on sitouttaa yhteis6t parantamaan ikaihmisten elinolosuh-
teita. (WHO, 2018) (Ymparistoministerid I, 2015, s. 21)

Suomesta jarjestoon on liittynyt TampereSenior-ohjelma. Tampere-
Senior pyrkii uudistamaan kaupungin toimintatapoja, ikdantyvien
asuinymparistdja ja -malleja, seka edistamaan ikaantyvien aktiivista

ja toimintakykyista elamaa. (Tampere, 2019)



Ympirista

ja julkiset
Sosiaali- ja rakennukset
terveys- Liikenne
palvelut
- Ikaystavalliset Neuminen
kaupungit
Yhteiskunnallinen
psallistuminen ja Osallistuminen
tydelama Arvostus ja
osallisuus

Kuva 5. WHO:n ’Ikaystavallinen kaupunki’-projektin ohjeraportin kahdek-
san ikaystavallisyyden teema-aluetta, jotka tulee huomioida
asuinymparistdja suunniteltaessa (Ymparistdoministeric I, 2018,
s. 22).



2.4 |kaantyneiden yksinaisyys

Samalla, kun ikdantyvien maara kasvaa, kasvaa myos idkkaiden
yksinasuminen. Yksinasuminen on osalla oma valinta ja moni viih-
tyy hyvin itsensa kanssa valiten sosiaalisen eristyneisyyden. Tutki-
musten mukaan iakkaista kuitenkin joka kolmas kokee yksinaisyytta
ja turvattomuutta. (Puukka, 2017) (Ahola, 2012)

Yksinaisyytta voi kokea myods ihmisjoukossa, eikad nain ollen yhtei-
sollisessa talossa asuminen automaattisesti suojaa yksinaisyydelta.
On huomattu, ettd yksinaisyys on yleisempaa niilla, joilla on vahan
tai ei lainkaan sosiaalisia verkostoja ja jotka ovat tyytymattomia ela-
maansa. Voi olla, ettéd puoliso on kuollut ja lapsia ja lastenlapsia ei
ole, tai he asuvat toisella paikkakunnalla. Usein yksinaiset kokevat
elamansa merkityksettdémaksi; ei ole seuraa, jolle puhua ja itse ei
toimintakyvyn heikennyttya koe olevansa tarpeeksi vahva liikku-
maan kodin ulkopuolella. (Kuikka, 2015) (Ahola, 2012)

lakkaiden yksinaisyyteen ja turvattomuuteen voidaan vaikuttaa li-
saamalla yhteisdllisia asumismuotoja ja ndin mahdollistaa kanssa-

kdyminen ja vuorovaikutus muiden kanssa.

Yhdistamalla eri asumismuotoja sekd hoidollisia, ettd kaupallisia
palveluja palvelukorttelikokonaisuudeksi, mahdollistetaan erityisesti
iakkaiden aktivointi seka vahennetaan yksin asumisen pakkoa ja

yksinaisyytta.

Tuomalla palvelut asumisen lahelle madalletaan kynnysta niiden
kayttéon. Samassa talossa keskeisilla sijainneilla olevat yhteiskayt-
totilat ja palvelut mahdollistavat mahdollisimman vaivattoman kay-
ton ja helpottavat kynnysta etsiytyd muiden seuraan. Palvelukorttel
yhdistda avoimien palveluidensa kautta korttelin asukkaat toisiinsa

seka lahiymparistdéon.



2.5 |kaantyvan ihmisen maarittely

Vanhuspalvelulaissa ja monissa tilastoissa ikdantyvasta vaestdsta
puhuttaessa ikarajauksena toimii vanhuselakeidn mukainen ikaraja
65 vuotta. Toiminnallisesti ikaantyneista puhuttaessa kaytetaan
yleensa n.75 vuoden ikarajaa, jolloin useimmiten ika alkaa nakya

toimintakyvyn asteittaisena heikkenemisena (VERNERI, 2019).

Vanha, vanhus nimitys koetaan useimmiten negatiivisena, silla suh-
tautuminen vanhenemiseen on edelleen Suomessa valttdamaton
paha. Nyky-yhteiskunnassa korostuu ajatus, ettd ikd on muutakin
kuin numeroihin perustuva maaritelma ja yha useampi elakeikainen
ei koekaan olevansa vanha. Tasta johtuen ikdantyvalle vaestolle on
kehittynyt uusia nimityksia kuten ikdihminen, ikdantyva ja seniori.
Mikaan nimityksista ei ole yksiselitteinen tai tarkasti rajattu tiettyyn
ikéan tai elamanvaiheeseen. Nimikkeiden kaytto ja tarkempi merki-
tys muuttuu kayttajan ja tilanteen mukaan aiheuttaen sekaannuksia.
(Martta Laakso, 2016, s. 6)

Tassa opinnaytetydssa kaytan paaasiassa termia ikaantyva ihmi-
nen. Tarkoitan termilld noin 60-65-vuoden tietamilla olevia ihmisia.
Elakkeella olevia tai elakkeelle pian siirtyvia, uuden elamantilanteen

edessa olevia henkiloita, jotka elavat normaalia tervetta elamaa.
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Mahdollisesti nykyinen koti alkaa tuntua suurelta, halutaan varautua
tulevaisuuteen ja harkitaan muuttoa lahemmas palveluita ja aktivi-
teetteja ikdantymisen paremmin huomioivaan asuntoon ja asuinym-
paristéon. Suunnittelutydn asuinkerrostalo suunniteltin  nimen-

omaan talle kohderyhmalle.

”Ellei joku satu tietdmaan, mita eldkkeelle paaseminen tarkoit-
taa, niin kerrottakoon asia: Kun ihminen elaa tarpeeksi van-

haksi, hdan saa kaikessa rauhassa tehda juuri mita haluaa.”

-Tove Jansson-



3 lkaantyvien asuminen Suomessa

Suomalaisten ikaantyvien paaasiallinen asumismuoto on edelleen
omistusasunto. Ymparistoministerion v.2017 tekeman selvityksen
mukaan n.80% yli 65-vuotiasta asuu omistusasunnoissa.

(Ymparistoministerio Il, 2017, s. 17)

Erilaisista ikdantyvien asumisvaihtoehdoista huolimatta suurin osa
ikdantyneistd asuu tavallisissa kerros-, rivi- tai omakotitaloissa.
Vanhempi asuinkanta ei usein tayta esteettémyysvaatimuksia ja
vaikka omassa asunnossa haluaisikin asua, ei se ole enaa vaihto-

ehto, jos liikkuminen vaikeutuu. (Ymparistoministerio I, 2017, s. 17)

Suomessa tarjolla olevat ikdantyvien asumisvaihtoehdot voidaan ja-
kaa paaasiassa kolmeen kategoriaan: itsenainen asuminen (taval-
liset asunnot, asuinyhteisét, senioritalot), palveluasuminen (palve-
lutalot) seka laitoshoito (vanhainkodit ja terveyskeskusten pitkaai-
kaiset vuodeosastot). Lisaksi kotihoito mahdollistaa hoidon tuonnin
tavallisiin asuntoihin ja senioritaloihin. (Ymparistoministerio I, 2017,
s. 17)
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Nykyisin, ja tulevaisuudessa yhd enemman, painotetaan kotona
asumista mahdollisimman pitkdan. Vuonna 2013 Suomessa astui
voimaan laki lakkaan vaeston toimintakyvyn tukemisesta ja ikaan-
tyneiden sosiaali- ja terveyspalveluista. Laissa korostetaan ikaanty-
neen omaa roolia toimintakykynsa yllapidossa ja hanen itsemaaraa-
misoikeuttaan hoitopalveluita- ja asumismuotoja maariteltiessa.
(Sini Kelo, 2015, ss. 76-77)

My6s vuonna 2013-2017 tehdyssa Ikdantyneiden asumisen kehit-
tamisohjelmassa painotetaan ikaihmisten omaa vastuuta asumises-
taan ja ennakointia vanhenemisen tuomiin terveysongelmiin ja toi-
mintakyvyn heikkenemiseen. Ohjelmassa painotetaan yhteisollisyy-
den ja osallistumisen tarkeyttd. Selvityksen mukaan suurin osa
ikdantyneista toivoo tulevaisuudessa asuvansa kerrostalossa hy-
vien palveluiden darella. Asunnoilta kaivataan vaivatonta yhteis-
eloa, korostetaan yhteisdllisyytta ja monisukupolvisia asumisratkai-

suja. (Ymparistoministerio Il, 2017, s. 13)



65-74-vuotiaat

asuu nyt ihannetalotyyppi toivetalotyyppi
nykyisessa
muu elaméntilanteessa

u kerrostalo
pari- tai rivitalo
m omakotitalo

75-84-vuotiaat

100% -

asuu nyt ihannetalotyyppi toivetalotyyppi
nykyisesséa
muu elamantilanteessa

u kerrostalo
pari- tai rivitalo
momakotitalo

Kuva 6. Asukaskyselyn tulokset v.2017. Minkalaisessa talossa halutaan
asua? 65-74- ja 75-84vuotiaat (Ymparistoministerié V, 2017).
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Kotona asumisen paremmuus ja paikallaan ikdantyminen (ageing-
in-place) ei ole pelkastaan suomalaisten keksima ilmid, vaan aja-
tusmalli on kaytéssa ympari maailman (Kroger, 2015, s. 83). Vaikka
Suomessa painotetaan kotona tapahtuvaa hoitoa ja laitoshoitoa va-
hennetaan, edelleen ymparivuorokautiseen hoitoon palvelutaloihin
ja vanhainkoteihin hakeudutaan myds asumisen ongelmien vuoksi
(Sini Kelo, 2015, s. 78). Kotona esteettdmyys ei toteudu tai on han-
kalien ja kalliden muutostdiden takana. Vaihtoehtoisten asumisrat-
kaisujen ollessa vahaisia ainoaksi vaihtoehdoksi jad palvelutalo tai
vanhainkoti. Nykyisten palvelutalojen ja vanhainkotien tilat ovat osit-
tain ahtaita, eivatka ne tue ikdantyneiden omatoimisuutta riittavasti
(Sini Kelo, 2015, s. 84).

Samalla, kun tavoitellaan yha pidempaa kotona asumista ja palve-
lurakenteita muutetaan tata tukeviksi, tarvitaan huomioida asumis-
palveluja kokonaisuutena. Asunnoissa tarve on enenevissa maarin
joustaville ja monipuolisille, eri elamantilanteisiin sopiville ratkai-
suille. Asuntojen, palveluiden ja asumisymparistéjen tulee uudistua

ja yhdistya toisiaan tukeviksi kokonaisuuksiksi.

Seuraavissa kappaleissa kdydaan lapi kaytettyja asumisratkaisuja

ja asumiseen liittyvia kasitteita.



3.1 Itsenainen asuminen

Ikdantyvien itsenaisessa asumisessa ikaantyva tulee toimeen omil-
laan. Han voi asua joko omassa kodissa, tai esimerkiksi seniorita-

lossa tai asumisyhteisoissa.

Itsendisessa asumisessa hoidollisia palveluita ei ole, mutta niitd on
mahdollista saada kotihoidon kautta. Kotihoito on palvelumuoto,
jossa ikaantynyttd kdydaan hoitamassa kotona. Kotihoito mahdol-
listaa ikdantyneen asumisen kotona sairauksista ja/tai toimintaky-
vyn heikkenemisesta huolimatta. Kotihoito jakaantuu kotipalveluun,
tukipalveluun ja kotisairaanhoitoon. Kotipalvelu tukee ja auttaa jo-
kapaivaisissa askareissa ja henkildkohtaisissa toimissa toimintaky-
vyn heikentyessa. Tukipalvelut tarkoittavat mm. kylvetysta, ate-
riapalveluja, kuljetusta ja siivousta. Kotisairaanhoidossa asiakkaan
kotona tehdaan monipuolisia laakarin maaraamia sairaanhoitotoi-
menpiteita, kuten otetaan naytteita, valvotaan laakitysta ja seura-
taan vointia. (Sini Kelo, 2015, ss. 83-85)
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3.1.1 Senioritalot

2000-luvun alusta lahtien ikaantyvien asumisratkaisuna ovat toimi-
neet eri muotoiset senioritalot, joita on rakennettu paljon. Seniorita-
lojen alaik&raja on usein 48-55vuotta. Useimmiten senioritalot sijoit-
tuvat kuntien ja taajamien keskustaan, lahelle palveluita seka paiva-
ja palvelukeskuksia. Senioritalot perustuvat omaan asuntoon tai
huoneeseen seka yhteiskayttétiloihin. Taloissa on tilavat hissit ja
yhteistilat, pihat ja asunnot suunnitellaan esteettémiksi. Useimmiten
senioritalojen asunnot ovat noin 25m? yksigita, joissa on pieni keit-
tokomero ja kylpyhuone. Osassa senioritaloista asuminen on hin-
noiteltu erilaisiin palvelupaketteihin. Asumisen lisdksi asukas valit-
see itselleen sopivimman palvelupaketin, joka voi sisdltaa esimer-
kiksi aamupalan, laakkeiden jaon ja hoidollisia palveluita. Hintaerot
asumiselle ovat suuria, riippuen missa pain Suomea talot sijaitse-
vat. (Rakennustieto |, 2013) (Kréger, 2015, s. 85)
(Ymparistoministerio 11, 2017, s. 13)

Senioritalot ovat yleensa yksityisen yrittdjan tai jarjeston omistuk-
sessa, eika niiden tiloihin, toimintoihin tai palveluihin ole ennalta so-
vittuja maarittelyja. Viime vuosina on myos toteutettu muutamia
omistuspohjaisia senioritaloja. Omistuspohjaiset senioritalot ovat
hyva vaihtoehto hyvin toimeentuleville. Vapaarahoitteiset vuokrata-

lot tai asumisoikeuspohjaiset senioritalot soveltuvat esimerkiksi



niille, jotka haluavat kayttdd omasta asunnosta saatua myyntivoit-
toa tulevaisuuden palveluiden maksuun. Valtion tukemat vuokrata-
lot taas soveltuu niille, jotka asuvat vuokralla tai joilla ei ole varalli-
suutta hankkia senioriasuntoa. (Rakennustieto |, 2013) (Kréger,
2015, s. 85) (Ymparistéministerid I, 2017, s. 13)

Yksityiset palveluntarjoajat ovat viimeisen kymmen vuoden aikana
kasvattaneet osuutensa idkkaiden asumisesta suureksi. Suomessa
suurimmat yksityiset toimijat ovat Attendo, Mehilainen ja Esperi
Care. Naiden lisaksi alalla toimii lukuisia pienempia yrityksia. Yksi-
tyiset toimijat tarjoavat asumisratkaisuja seka itsendiseen asumi-

seen, etta palvelu- ja laitoshoitoon.

Mahdollisesti saatavilla olevista palveluista huolimatta senioritalot
pyrkivat erottumaan palvelutaloista. Vaikka senioritaloissa yhteisti-
loja on, eivat ne silti ole varsinaisia yhteisdllisida asumismuotoja. Yh-
teisdllisyys tosin voi rakentua senioritaloihinkin asukkaiden tutustu-

essa ja toimiessa yhdessa.

Kuva 7. Oikealla ylhaalla. Malliesimerkki senioriasunnosta. Karjarannan
senioritalo Il (Porin Senioriasunnot, 2016).

Kuva 8. Oikealla alhaalla. Perusratkaisu senioritalosta keskikaytavamal-
lilla. Karjarannan senioritalo, suunnittelija Arkkitehti Oy Asmala.
rv.2016 (Porin Senioriasunnot, 2016).

oloh
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3.2 Palveluasuminen

Palveluasuminen on sosiaalinen palvelu, joka on lakisaateisesti jar-
jestettava jokaisessa kunnassa. Palvelua tarjoavat myos yksityiset

yritykset ja jarjestot.

Palveluasumisessa ikaantynyt asuu palvelutalossa; omassa asun-
nossaan tai huoneessaan. Uudiskohteissa on paaasiassa kaytdssa
omat asunnot, jolloin myds asumisviihtyvyys paranee ja asuminen
on kodinomaista. Palveluasunnot vastaavat varusteluiltaan taval-
lista kerrostaloyksitta tai kaksiota, esteettdomyys huomioiden. Asun-
non tilaratkaisut tukevat asukasta paivittaisissa toimissa ja mahdol-
listavat hoitohenkildkunnan avun. Asuntojen suunnittelua ohjaa RT
93-11134 Vanhusten palveluasuminen. (Rakennustieto I, 2013, s.
2)

Palveluasumista jarjestetaan tavallisena ja tehostettuna. Tavallinen
palveluasuminen sopii ikaantyneille tai muuten toimintarajoitteisille
henkildille, jotka tulevat toimeen omillaan eivatka tarvitse jatkuvaa
hoitoa. Tehostetussa palveluasumisessa asuvat tarvitsevat hoivaa
ja  huolenpitoa  ymparivuorokauden. (Terveyskyla, 2019)

(Rakennustieto I, 2013, s. 2)
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3.2.1 Palvelutalo

Palvelutalo on ikaantyvien tuetun asumisen muoto. Palvelutalo voi
koostua seka palveluasunnoista ettd ryhmakodeista yhteistiloineen.
Palvelutaloissa on yhteistiloja ja yhteistd toimintaa. Osa yhteisti-
loista voi olla avoimia I&hiympariston kayttoon. Palvelutaloissa on
usein oma hoitohenkildkunta, joka tarjoaa erilaisia palveluja, kuten
ruokahuoltoa, siivousta, pyykinpesua seka harrastuksia, tarjolla voi
olla myés hoidollisia palveluita. Useimmiten henkilékunta on pai-

kalla toimistoaikaan. (Rakennustieto |, 2013, s. 2)

3.2.2 Perheasuminen

Perhehoito on yksi ratkaisu keino ikdantyvien laitoshoidon ja kotona
asumisen valimaastoksi. Perhehoidossa yksityinen henkild ottaa
kotiinsa asumaan 3-4 henkilda, jotka maksavat kunnalle kotihoitoa
vastaavan maksun ja saavat tarvittavat palvelut uudessa "kodis-
saan.” Ratkaisun tarkoituksena on tarjota turvallinen ja kodinomai-
nen hoivapaikka vanhuksille. Suomessa perhehoivan piirissd on
talla hetkella vain joitakin satoja henkil6ita, eli se on viela marginaa-
liratkaisu. (Kroger, 2015)



3.3 Laitoshoito

Laitoshoito tarkoittaa asumisratkaisua, jossa asukas tarvitsee ym-
parivuorokautista hoitoa, jota ei ole mahdollista jarjestaa kotona tai
palveluasunnossa. Laitoshoito voidaan toteuttaa vanhainkodeissa,
terveyskeskusten vuodeosastoilla ja erilaisissa hoitokodeissa. (Ter-
veyskyla, 2019)

Suomessa on pyrkimyksena luopua laitoshoidosta ja siirtya erilaisiin
tehostetun asumisen yksikéihin, joissa asuminen on jatkuvasta hoi-

dontarpeesta huolimatta kodinomaisempaa.

3.3.1 Vuodeosasto

Vuodeosastoja on terveyskeskusten ja palvelukeskusten yhtey-
dessa, jolloin hoito on ymparivuorokautista. Yleensa asuminen jar-
jestdan 1-4 henkilén huoneissa. Osastosta riippuen huoneissa on
joko omat kylpyhuoneet tai kylpyhuoneet ovat yhteiset useamman
huoneen kesken. Useimmiten huoneet ovat valmiiksi kalustettuja,
mutta on myds osastoja, joihin voi tuoda omia kalusteita ja sisus-
tustavaroita. Yleensa osastojen yhteydessa on yhteistiloja, kuten
olohuone ja ruokailutila. Vuodeosastoilla hoito voi olla pitka- tai ly-

hytaikaista.
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3.3.2 Ryhmakoti

Asumis- ja hoitomuoto ymparivuorokautista apua tarvitseville. Ryh-
makodin asukkaalla on oma huone kylpyhuoneella, joissain ryhma-
kodeissa on my6s kahden hengen huoneita. Muut tilat, kuten keittio-
ja oleskelutilat jaetaan ryhmakodin asukkaiden kesken. Yksi ryhma-
koti on yleensd noin 7-8 asuinhuoneiden muodostama koko-
naisuus. Ryhméakoti on usein osana palvelutaloa, mutta se voi olla
oma yksikkdnsa tai sijaita osana normaalia asuinkerrostaloa. Ryh-
makoteja voidaan myods yhdistelld useamman ryhmakodin kokonai-
suuksiksi. (Rakennustieto I, 2013, s. 10)

3.3.3 Hoito-/Hoivakoti, vanhainkoti

Hoito- ja vanhainkodit ovat laitosmaiseen asumiseen tarkoitettu
asumisratkaisu. Hoitokodeissa hoito on ymparivuorokautista, asuk-
kailla on kuitenkin oma huone ja wc. Huoneissa on yleensa perus-
kalusteet, kuten sanky ja poyta, mutta jos tilaa riittda voi asukas
useimmiten tuoda huoneeseen myos omia kalusteitaan. Huoneiden

koko on yleensa n.20m2.
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Kuva 9. Attendo Olarinpuiston hoivakodin 1.krs pohjapiirustus. ja pohjaote ryhmahuoneista. Hoivakodissa yhdistetaan omiin siipiinsa sijoitetut ryhmakodit
yhdeksi kokonaisuudeksi. (Attendo, 2015)
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3.4 Yhteisolliset ratkaisut

Viime vuosina myds Suomessa on etsitty uusia asumisratkaisuja
ikdantyville. Tuloksissa ovat korostuneet erilaiset yhteisollisyyteen
perustuvat ratkaisut, kuten asumisyhteisot, sukupolvien korttelit ja

palvelukorttelit.

3.4.1 Yhteisollisyys

Viime aikoina yhteisdllisyys on ollut pinnalla puhuttaessa seka nor-
maalista asumisesta etta ikaihmisten asumisesta. Usein yhteisolli-
syyden korostetaan lisddvan asukkaiden osallisuutta, sosiaalisia
verkostoja seka turvallisuuden ja yhteenkuulumisen tunnetta. Yhtei-
sollisyys ndhdaan useimmiten hyvana, positiivisena asiana, joka
rikkoo yksinaisyytta ja eristyneisyytta. Yhteisollisyys voi tarkoittaa
tiivistd yhteisbasumista tai omissa asunnoissa asumista, yhteistilo-
jen jakamista seka keskinaista vuorovaikutusta. Suomessa yhtei-
sollisyys nakyy viela jokseenkin vahan ja eniten muutamassa suu-

rimmassa kaupungissa. (Krdger, 2015, s. 88)

lakkaiden kohdalla yhteisdllisyys liittyy vahvasti elamanlaadun pa-

rantamiseen. Yhteiséllisyyden koetaan lisdavan virkeytta tuomalla

18

samanlaiset arvot ja elamantyylit omaavat yhteen ja lisaten yhteen-
kuuluvuuden tunnetta. Sosiaalisten verkostojen ja suhteiden laatu
jalaajuus, sekd oma sosiaalinen aktiivisuus korostuvat hyvinvoinnin

tekijéina ja yksinaisyyden vahentdjina. (Kroger, 2015, s. 88)

Yhteisollisyydesta suuresti puhuttaessa ongelmana on sen merki-
tyksellisyys. Yhteisollisyys kuitataan rakentamalla laajasti yhteisti-
loja, mutta ei vieda suunnittelua pidemmalle pohtimalla mita yhtei-
sollisyys pitaa sisalldan ja miten se toteutuu? Pelkat tilat eivat ole
automaatio niiden kaytolle ja yhteisollisyyden synnylle. Yhteisolli-
Syys on prosessi, joka syntyy ajan kanssa. Parhaimpia tuloksia yh-
teisollisyydesta on saavutettu kohteissa, joissa asukkaat ovat olleet
yhdessa vaikuttamassa jo rakennuttamisvaiheessa ja he ovat vali-
koituneet yhteisten mielenkiinnon kohteiden ja tavoitteiden kautta.
(Kroger, 2015, s. 88)

Yhteisollinen asuminen onkin usein tasapainon etsimista yksilén ja
yhteisbn vaatimusten valimaastossa. Yhteisdllisyys voi aiheuttaa
myos riitoja ja se voi tuntua tekemista ja kayttaytymista rajaavalta.
Esimerkiksi asumisyhteistssa, joissa koko talon ideologia pohjau-
tuu yhdessa tekemiseen ja yhteiseen asioiden hoitoon, voi yhteisol-
lisyys ruveta ajan my6ta tuntumaan raskaalta ja kuluttavalta enem-

min kuin voimaannuttavalta. (Kroger, 2015, s. 89)



Kréger ja Jolanki nostavat esille yhteiséllisyyteen liittyvia kysymyk-
sia tulevaisuuden kannalta. Mitad tapahtuu, kun yhteisélliset asuin-
alueet ja asukkaat vanhenevat ja heidan terveydentilansa ja toimin-
takykynsad heikkenee ja avuntarve lisdantyy? Saako yhteisOsta
apua? Taydentaako tai korvaako yhteisdn apu julkisten hoivapalve-
lujen tarvetta vai siirtddkd palveluasumisen piiriin siirtymista?
(Kroger, 2015, s. 90)

Koska yhteisodlliset asumisratkaisut ovat viela uusia, ei vastauksia
viela ole. Ennakko-oletuksena on, ettd yhteison kautta saa apua,

mutta tuskin korvaavuutta julkisille hoivapalveluille.

3.4.2 Asumisyhteisét

Ikdantyville suunnatut asumisyhteis6t ovat parhaillaan nousussa,
Hollanti ja Tanska ovat yhteisdjen edellakavijoita. Suomessa tallai-
sia yhteis6ja on rakennettu muutamia. Esimerkiksi Helsingissa to-
teutetuissa Loppukiri ja Kotisatama kohteissa rakennuttajana toimi
Aktiiviset seniorit ry. Talla hetkella aktiiviset seniorit ry rakennuttaa

kolmatta yhteisttaloaan.

Asumisyhteisdtalot perustuvat vahvaan yhteisollisyyteen, jossa se-

niorit  osallistuvat laajasti koko talon huoltoon, kuten
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kunnossapitoon, siivoukseen ja ruuanlaittoon. Tarkoitus on, etta
mika vain tyd, joka voidaan tehda itse, se tehdaan. Nain saastetaan
asumiskuluissa ja samalla lisdtdan yhteenkuuluvuuden tunnetta.
Taloissa on laajat yhteistilat, joiden kayttdé kuuluu kaikille. Lahes
joka paiva on yhteisruokailu, jossa kokkausvuorossa oleva tekee

ruuat kaikille etukateen ilmoittautuneille.
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Kuva 10. Havainnekuva Viehe-korttelista, johon Ars Longa-senioritalo si-
joittuu. Ars Longa on tarkoitettu ik&antyville taiteilijoille, projektin
tarkoituksena on toimia malliratkaisuna aktivoivasta vuokra-
senioritalosta. Rakennus valmistuu v.2020. Suunnittelija Han-
nunkari & Makipaja. (Ars Longa, 2019)



3.4.3 Sukupolvien korttelit

Sukupolvien Kortteleissa elinkaari-ajattelun mukaisesti samaan
kortteliin tulee asumista kaikenikaisille, jolloin yhteiséllisyys elaa ja
kasvaa asukkaiden mukana. Sukupolvien kortteleista on esimerk-
keja Helsingissa Jatkasaaresta ja Tampereelta Karajatérmalta ja

Tesomalta. (Ymparistdministerio 1, 2018)

Tutkimusten mukaan ikaantyvat eivat halua asua seniorikortte-
leissa. Myds ymparistdministerion kunnille teettdman kyselyn tulok-
sista kay ilmi, ettd asuntokantaa suunniteltaessa asuntoja ei tule
suunnitella erityisesti pelkastaan ikaantyville, vaan ikdantyvien tar-
peet huomioiden. Vain senioriasukkaita sisaltavissd yhteisodissa
vaarana katsotaan olevan yhteisollisyyden puuttuminen. Asukkai-
den ikaantyessa oma asunto rajaa menemista yha enemman ja yh-

teisdllisyys hiipuu. (Ymparistoministerio |, 2018)

Monisukupolvisissa kortteleissa ikdantyvien rooli kasvaa vuorovai-
kutuksen kasvaessa. lkdantyvat tekevat paljon vapaaehtoisty6ta,
siirtdvat kokemuksen kautta opittua tietoa ja taitoa sekd auttavat
perheitad esimerkiksi hoitamalla lapsia. Siispa mahdollistamalla iak-
kaiden mielekas ja vaivaton asuminen, hydtyvat myds muut kaytta-
jaryhma. (WHO, 2018)
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Kuva 11. Kaaviokuva Jatkasaaren sukupolvien korttelista, jossa yhdisty-
vat ikaantyvat, opiskelijat ja lapsiperheet. Korttelin on suunnitel-
lut arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy ja se valmistui
vuonna 2017. Korttelin rakennuksia yhdistdd sisékatu, jolloin
Setlementtiasuntojen rakennuksessa paaosin sijaitsevat yhteis-
tilat ovat helposti myds muiden talojen asukkaiden kaytettavissa.
(Sukupolvienkortteli).



Kuva 13. Uki arkkitehtien luonnos Tampereen karajatérmalle toteutetta-
vasta monisukupolvisesta yhteisokylasta (Uki arkkitehdit, 2018).
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Alueelle rakennetaan yhteensa 44 500 kerrosnelia-
td uutta asumista ja kaikkialla kantavana ajatukse-
na on hybridiratkaisu; Mik&&n kortteli tai talo ei ole
tietylle ikaryhmalle tai kulttuuriryhmalle osoitettu.
Uudisrakennuksissa kaikissa kortteleissa ajatuksena
on saada aikaan terveelld tavalla sekoittunutta ika-
ja kulttuurirakennetta sekoittamalla eri asuntoko-
koja ja -tyyppejd. Myds asuntojen hallintamuodot
sekoittuvat. Asunnot itsessadn ovat kompakteja,
sen sijaan yhteistiloihin on satsattu,




3.4.4 Palvelualuemalli ja palvelukortteli

Palvelualuemallissa suunnittelu perustuu ajatukseen erilaisten asu-
mistyyppien yhdistamisestd. Samalle asuinalueelle sijoitetaan
vuokra-, asumisoikeus- ja omistusasumista sekd ymparivuoro-
kautista hoivaa tarjoavia palvelutaloja ja ryhmakoteja. Yleensa
naissa kokonaisuuksissa on yhteiset sisa- ja ulkotilat. Samalla alu-
eella voi sijaita myds julkisia, yksityisid ja kolmannen sektorin ra-

kennuttamia asuntoja ja yhteistiloja. (Krdger, 2015, s. 86)

Palvelukortteli on usein hybridikortteli, jossa palvelualuemallin mu-
kaiset asumismuodot yhdistetdan hoidollisten ja kaupallisten palve-
lujen kanssa samaan kortteliin ja kortteli on nain ollen tavallista ker-
rostalokorttelia monipuolisempi kokonaisuus. Hybridirakentami-
sesta puhutaan, kun samaan rakennuskokonaisuuteen yhdistyy
useita eri toimijoita seka julkisen etta yksityisen palveluiden verkos-
tosta, hybridirakennuksessa myods kayttajia on useampia. Pienem-
missa taajamissa palvelukortteli toteutuu lahialueiden palveluver-
kostona, johon eri asumismuodot lomittuvat. (Rakennustieto I,
2013) (Ymparistoministeri IV, 2017, s. 57)

Korttelikokonaisuus sijoittuu kaupunkien keskustoihin, hyvien julkis-
ten liikenneyhteyksien ja palveluiden darelle. Nain asukkaat voivat

kayttdd samoja palveluita kuin muutkin. Lahipalveluiden kuten
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ruokakaupan tulee sijaita 500m sateelld korttelista. Tarkoitus on
tuoda palvelut Iahelle ihmisia ja samalla aktivoida seka yhdistaa eri-
laisissa elamantilanteissa olevia asukkaita. (Rakennustieto |, 2013)
(Esko Hussi, 2017, ss. 72-74)

Palvelukorttelin ikaantyville suunnatut asunnot ovat paaosin nor-
maaleja yksioita, kaksioita ja kolmioita. Asuntojen koot ovat kuiten-
kin normaaliin asuntotuotantoon nahden valjia, n.40-90m2. Val-
jempi mitoitus tukee paremmin asukkaan omatoimisuutta liikkkumi-
sen hankaloiduttua ja tarvittaessa apuvalineitd. Asunnot kannattaa
suunnitella monikayttoisiksi niin, ettd ne mahdollistavat ryhmaasu-
misen ja kotisairaanhoidon. Asunnot toimivat myods tavallisessa
asumisessa, jos tulevaisuudessa ikaantyvat eivat niitd enaa tar-

vitse. (Ymparistdministeri IV, 2017, s. 54)

Korttelien tarkoituksena on lisata ikaantyvien aktiivisuutta. Tahan
pyritddn normaali asumiskortteleihin verrattuna laajemmilla yhteisti-
loilla. Yhteistiloja voivat olla esimerkiksi kahvila, ravintola, kuntoilu-
ja harrastetilat. Kortteliin on hyva sijoittaa myos monitoimitila, jossa
voi toimia eri palveluntarjoajia, kuten palveluneuvontaa. Tilat voivat
olla avoimia myos korttelin ulkopuolisille, yhdistden nain kortteli 13-

hiymparistodn. Yhteistilat on hyva sijoittaa maantasokerrokseen,



jolloin my6s ulkopuolinen kaytté on helpompi toteuttaa.
(Ymparistoministeri IV, 2017, s. 55)

Palvelukortteleiden tulee tarjota asukkailleen myds liikunta- ja ulkoi-
lumahdollisuuksia. Suunnitteluratkaisujen tulee motivoida asukasta
likkumaan ja poistumaan asunnoistaan. Kortteliratkaisujen; pihojen
& kattopuutarhojen, sisaisten kulkureittien avulla voidaan luoda eri-
tyyppisia kiinnostavia kavelyreitteja. (Ymparistoministeri 1V, 2017, s.
56)

Suomessa palvelukortteleita on viela verrattain vahan. Useimmissa
nyt toteutetuissa kohteissa kortteleissa sijaitsevat paivakoti, palve-
lutalo sekd normaalia vuokra- tai omistusasumista. Osaan kohteista
on integroitu I&hikauppa, kampaamo, kuntosali, kahvila jne. kaupal-
lisia palveluja, koko lahialueen kayttéén. (Rakennustieto I, 2013)
(Esko Hussi, 2017, ss. 72-74)

Yksi kiinnostavista tulevista palvelukorttelihankkeista on Jatkasaa-
reen suunniteltu palvelukorttelikokonaisuus. Korttelia kehitetaan kil-
pailun voittaneen YIT:n johtaman konsortion ehdottaman Jatkan
Messi -suunnitelman pohjalta. Kaavaehdotus valmistuu kevaalla
2019 ja kaava alkuvuodesta 2020, jolloin rakentaminen aikaisintaan

alkaa. Korttelin on suunniteltu sijoitettavan hotelli, paivakoti,
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kauppa, ravintoloita, korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja, nuori-
soasuntoja, asumisoikeusasuntoja, ryhmarakennuttamisena toteu-
tettavia Hitas asuntoja seka vapaarahoitteisia asuntoja. Kortteliin tu-
lee myos korttelitalo ja mm. arkkitehtuurikoulu Arkin tilat. (YIT Oyj,
2019)

Kuva 14. Havainnekuva Jatkan Messi-ehdotuksesta Jatkasaaren palvelu-
kortteliksi. Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehdit NRT. (YIT Oyj, 2019)



4 Esimerkkeja Suomesta

4.1.1 Ikdantyneet ja nuoret

Suomessa on kokeiltu Hollannin mallin mukaista ikdantyvat ja nuo-
ret yhdistdvaa asumismuotoa muutamissa palvelutaloissa. Ensim-
mainen kokeilu alkoi vuonna 2016 palvelutalo Rudolfissa Helsin-
gissa. Nuoret asuvat palvelutalossa edullisemmalla vuokralla ja
vastineeksi he viettavat aikaa ikaantyvien kanssa 3-5 tuntia vii-
kossa. Helsinkid kokeilussa ovat seuranneet ainakin Espoo, Van-
taa, ja Oulu. (MunStadi)

4.1.2 Harmoniakortteli

Harmoniakortteli on Helsingin Lauttasaareen kevaalla 2019 valmis-
tuva palvelukortteli, joka yhdistaa ikaantyneiden paivatoiminnan, te-
hostetun hoiva-asumisen, paivakodin ja vuokra-asumisen. Kortte-
lissa on paljon yhteistiloja, kuten kuntoutus- ja terapiatilat seka ra-
vintola. Ravintola on auki myos lahiympariston asukkaille. Kohteen
arkkitehtisuunnittelun on tehnyt Arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne.
(Debora Oy, 2019)

Kuva 15. Harmoniakorttelin havainnekuva (Debora Oy, 2019).
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4.1.3 Hoivatilat oy, palvelukorttelit

Hoivatilat on hoivatilojen tuottamiseen ja vuokraamiseen erikoistu-
nut yritys. He keskittyvat erityisesti paivakoteihin, hoivatiloihin ja
viime aikoina palvelukorttelien kehittdmiseen. Hoivatilat toteuttaa
kohteensa eri rakennuttajien ja yhteistyétoimijoiden kanssa. Yhteis-
tyéta tehdaan sekd kaupunkien, kuntien ettd yksityistenfirmojen

kanssa: mukana ovat olleet esimerkiksi Kesko, Attendo ja Touhula.

Toteutunut pienen mittakaavan palvelukortteli on esimerkiksi Uu-
denkaupungin palvelukortteli, joka valmistui vuonna 2016. Pienem-
massa taajamassa palvelukorttelin rakennukset levittaytyvat mata-
lina rakennusmassoina ymparistoon. Tassa kohteessa kortteli pitaa
sisalla palvelukodin, paivakodin seka lahikaupan. Toteutus Suomen
Hoivatilat Oyj. (Touhula, 2017)

Hoivatilat oyj:n toteuttamia palvelukortteleita rakentuu talla hetkella
eri puolile Suomea mm. Oulun metsakankaalle muodostuu koko-
naisuus, joka yhdistdd omistus- ja sijoitusasuntoja, palvelutalon,
opiskelija-, perhe- ja senioriasuntoja seka lahipalveluita. (Suomen
Hoivatilat Oyj, 2019)
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Kuva 16. Uudenkaupungin palvelukorttelin havainnekuva, toteutus Suo-
men Hoivatilat Oyj, rv.2016 (Touhula, 2017).

Suomen Hoivatilat Oyj, 2017-2020 (Suomen Hoivatilat Oyj,
2019).



4.1.4 Varttuneiden asumisoikeusasunnot

Suomessa tehdaan myods asumisoikeusasuntoja. Yksi rakennutta-
jista on Jyvaskylassa toimiva varttuneiden asumisoikeusyhdistys
JASO, joka perustettiin aktiivisten elakelaisten toimesta. Jaso ra-
kennuttaa yhteisollisida asumisoikeustaloja 55 vuotta tayttaneille.

(Jaso asunnot, 2019)

Jason rakennuttamat talot ovat ILONA-taloja. llona nimi tulee sa-
noista "lkaantyville Laatua, Osallisuutta ja Neuvoja Asumiseen ja
arkeen”. llona taloja on rakennettu 5kpl ja yksi on valmistumassa
syksylla 2019. (Jaso asunnot, 2019)

Taloissa ei ole hoitohenkilokuntaa, mutta niissa tyoskentelee toi-
minnanohjaaja, jolta saa ohjausta, neuvoa ja tukea. Jokaisessa
llona-talossa on hyvinvointipalveluhuone, jota voi varata eri hyvin-
vointipalveluiden tuottajien kayttédn, esimerkiksi hieroja, jalkahoi-
taja, kosmetologi. Asukkaille mahdollistetaan yhteiséllisyyden tuo-
mat edut, mutta osallistuminen toimintaan ei ole pakollista. (Jaso
asunnot, 2019)

Kuva 18. Oikealla. Jaso Palokan 1.krs pohjapiirustus, jossa keltaisella
korttelin asukkaiden kaytdssa olevat yhteistilat (Jaso asunnot,
2019).
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5 Esimerkkeja ulkomailta

5.1.1 Bovieran-konsepti

Goran Mellbergin Ruotsissa kehittdma konsepti ikdantyvien asumi-
seen. Ensimmainen Bovieran rakennettiin vuonna 2009, talla Ruot-
sissa on 17 konseptin mukaista senioritaloa. Bovieran rakentuu kol-
melta sivulta suljetun 1600m2 sisapihan ymparille. Sisapiha toimii
ymparivuoden ldmpimana viherhuoneena ja oleskelutilana. Talossa
on 48 huoneistoa, valjia yksidita ja kaksioita, jotka on suunnattu va-
hintdan 55-vuotiaille. Asuntojen sisdankaynnit ovat sisdpihan puo-
lella luhtikaytavan varrella, jokaisella asunnolla on myds oma par-
veke tai patio talon ulkosivulla. Bovieran konsepti perustuu kustan-
nustehokkuuteen, jokaisessa talossa toistuvat paaosin samat suun-
nitelmat ja materiaalit. Taloissa hydédynnetaan esivalmistusta mah-
dollisimman pitkalle: betonielementit, kylpyhuone-elementit, lasika-
tot ja lasiseinat ovat vakioituja ratkaisuja. (Ymparistoministeri IV,
2017, s. 27) (Sterchelegroup, 2018)

Kuva 19. Oikealla ylhaalla Bovieran konseptin perus 1.krs pohjapiirustus.
Suunnittelija Goran Mellberg (Knutsson, 2018).

Kuva 20. Oikealla alhaalla. Yksi Bovieran-konseptin mukaisista taloista,
suunnittelija Géran Mellberg/Bovieran (Bovieran, 2015).
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5.1.2 Trygghetsboende

Trygghetsboende on palvelukorttelia muistuttava asumismuoto itse-
naisesti asuville ikdantyville. Konsepti on kehitetty Ruotsissa koti-
hoidon ja tehostetun palveluasumisen valimuodoksi. Ensimmaiset
asunnot toteutettiin vuonna 2008. Asuntoja toteutetaan seka uudis-
tuotantona etta peruskorjaamalla vanhaa asuntokantaa. Tasta joh-
tuen my6s kohteiden koot vaihtelevat. Osassa kohteissa ikaanty-
vien asumista on vain muutaman asunnon verran, toisissa koh-
teissa koko kortteli on varattu ikdantyville. Konseptin perusmalliin
kuuluvat yhteiset oleskelutilat ja esteettéméat asunnot. Asunnot si-
jaitsevat palveluiden ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella. Ta-
loissa on my0s hoitohenkilokuntaa paivasaikaan. Kohteissa on mo-
nitoimitilat, joissa eri palveluntarjoavat vaihtelevat paivittain, esimer-
kiksi sairaanhoitaja, jalkahoitaja, kampaaja. (Ymparistoministeri IV,
2017, s. 29)

Kuva 21. Oikealla ylhaalla. Faltspaten-asuinkerrostalon pohjapiirustus
Ruotsissa Skovdessa, suunnittelija Abako arkkitehdit (Abako,
2013).

Kuva 22. Oikealla alhaalla. Faltspaten. Trygghetsboende konseptinmukai-
nen asuinkerrostalo Ruotsissa Skdvdessa, suunnittelija Abako
arkkitehdit (Abako, 2013).
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5.1.3 Humanitas Bergweg-palvelukeskus

Humanitas Bergweg on Hollannissa, Rotterdamissa sijaitseva
vuonna 1995 rakennettu Humanitas-jarjestdon yllapitama palvelu-
keskus, joka sijaitsee kaupunkialueella hyvien julkisten liikenneyh-
teyksien aarella. Palvelukeskuksessa on 195 vuokra-asuntoa eri
hoitotasovaatimuksia varten. Asunnot sijoittuvat katetun sisapihan
ymparille. Sisdankaynneissa on huomioitu vari ja kontrastierot.
Asunnot ovat valjia yksibita, kaksioita ja kolmioita. Jokaisessa asun-
nossa on lapikuljettava wc eteisen ja makuuhuoneen valissa. Asu-
minen ja hoidolliset palvelut on erotettu toisistaan. Pohjakerrok-
sessa on liiketoimintaa seka yhteistiloja, kuten ravintola ja kam-
paamo, kuntosali seka pesula. Talossa on kaytetty nykyaikaista tur-
vateknologiaa. (Ymparistoministeri IV, 2017, s. 34)

Kuva 23. Oikealla ylhaalla. Kaaviokuva tyyppiasunnosta Humanitas
Bergweg-palvelukeskuksessa (Rotterdam Woont, 2019).

Kuva 24. Oikealla alhaalla. Havainnekuva Humanitas Bergweg-palvelu-
keskuksesta, suunnittelijia EGM Arkkitehdit (EGM Architecten,
2013).
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5.1.4 Het Gebouw -palvelukortteli

Het Gebow on vuosina 2006-2013 rakennettu korttelikokonaisuus,
joka yhdistaa ikaantyvien palveluasumista erimuodoissa ja normaa-
lia vuokra-asumista. Korttelirakenteeseen kuuluu myods keskus,
jossa yhdistyvat mm. sosiaali- ja terveyspalvelut, kirjasto, koulu ja
paivakoti. Asunnoista esteettdmia elinkaariasuntoja on 50. Ikaanty-
ville mielenterveysongelmallisille 14kpl ja 20 asuntoa on varattu

muistisairaille henkildille, joiden ulkoilutila sijoittuu ensimmaisen

kerroksen katon paalle.
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Kuva . Leidlss Hollanissa éijats aIeIuoIikokonisus.
Suunnittelija Venhoeven CS (Venhoeven CS, 2013).
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5.1.5 Mehr Generation Haus-konsepti

Mehr Generation Haus on Saksassa kehitetty konsepti, jonka mu-
kaisia taloja on rakennettu jo noin 500. Monen sukupolven talo toimii
asukaskeskuksena, yhdistaen alueella asuvat ihmiset ja luoden yh-
teenkuuluvuuden tunnetta. Talossa on tilat harrastuksille, kerhotoi-
mintaan seka ajanviettoon. Toiminta talossa on vapaaehtoisuuteen

perustuvaa.

5.1.6 Oakcreek-yhteis6 Oklahomassa

Oakcreek on asumisyhteistkohde Stillwaterissa Oklahomassa Yh-
dysvalloissa. Projekti alkoi vuonna 2009, kun kahdeksan kotita-
loutta halusi elakoitya yhdessa. Koska tarjolla ei ollut heille sopivaa
ratkaisua, ryhtyivat he itse rakennuttajiksi. Yhteisd pitaa sisallaan
24 rivitaloasuntoa, yhteiskayttérakennuksen, suuren piha-alueen ja
autokatokset. Asukkaat omistavar omat asuntonsa ja osat yhteis-
alueista ja -rakennuksista. Alue on tarkoitettu 55-vuotiaista ylospain
heille, jotka haluavat tuntea naapurinsa, mutta kuitenkin haluavat
my0s yksityisyytta. Asukkaiden kuuluu osallistua yhteisén toimin-
taan omien mieltymystensad mukaan. (Ymparistoministerio Il, 2017,
s. 54)



5.1.7 Retirement villages

Ulkomailla suosiota ovat saavuttaneet niin sanotut elakelaiskylat.
(retirement villages, retirement communities). Elakelaiskylassa tie-
tylle rajatulle alueelle rakennetaan n.55 vuotiaille tarkoitettu kylayh-
teisd. Kylissa on yleensa tarjolla myos sosiaali- ja terveyspalveluja
ja vapaa-ajanvietto mahdollisuuksia. Kylien rakennuttaja ja hallin-
noijana toimii yleensa yksityinen yritys tai saatio. Elakelaiskylat ovat
tyypillisia Englannissa, Australiassa, Yhdysvalloissa ja Uudessa-
Seelannissa. Kyliin muutetaan yleensa muualta, jopa ulkomailta, ja

siten ne eroavat normaalisti ikdantyneista alueista.

Tyypillisia elakelaiskylia ovat Espanjan Aurinkorannikon ja Floridan

elakelaiskylat ja pikkukaupungit.
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5.1.8 Student-senior home sharing-konsepti

Student-senior home sharing -konseptissa ikdantyneet ja nuoret
asuvat yhdessa. Ratkaisu hyddyttdd molempia; nuori saa edullisen
asunnon ja ikdantyva seuraa, apua arkiaskareissa ja kayttdéa tyh-
jalle tilalle. Ranskassa asumismuotoa on tutkittu eniten ja tulosten
mukaan kokemukset ratkaisusta ovat positiivisia. lakkaat kokivat
saaneensa asumiseensa turvaa ja arvostivat seuraa; nuoret taas
korostivat asumismuodon olevan valimuoto kodin ja itsendisen asu-
misen valille, jolloin itsendistyminen helpottui. (Ymparistoministerio
I, 2017, s. 47)

Ratkaisua on kehitetty myos palvelutalomalliin. Esimerkiksi Hollan-
nissa palvelutalo Humanitas Deventerissa asuu kuusi opiskelijaa ja
160 ikaantyvaa. Opiskelijat asuvat ilmaiseksi ikdantyvien seassa ja
toimivat vapaaehtoistyéssa heidan parissaan noin 30h/kk. Palvelu-
kokeilussa Suomessa.

talomallia  on soveltaen  myods

(Ymparistoministerio Il, 2017, s. 47)



5.1.9 New Ground

New Ground on vuonna 2016 valmistunut ikdantyville yli 50 vuoti-
aille naisille tarkoitettu Co-Housing-projekti. Rakennuksessa on 25
pientd huoneistoa seka paljon yhteistiloja. Yhteistilat ja suurin osa
asunnoista sijoittuvat sisapihan puutarhan ymparille. Talo on suun-
niteltu ikdan kuin pienten talojen ryppaaksi. Projektin arkkitehtitoi-
mistona toimi Pollard Thomas Edwards. (Julia Park, 2018, ss. 126-
127)

Kuva 26. Oikealla. New Ground Co-Housing-yhteis6. Suunnittelijana Pol-
lars Thomas Edvard (PTE, 2019).
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6 Suunnittelu ikaantyvalle

Lahtokohtana kaikessa suunnittelussa tulisi suosia kaikille sopivaa
suunnittelua (Design for All). Ihmisilld on monenlaisia tarpeita asuin-
ymparistoilleen ikdan katsomatta. lkaystavallinen suunnittelu ottaa
huomioon eri-ikaisten, erityisesti ikaantyvien, tarpeet. Esteettomyys
liittyy vahvasti ikaystavallisyyteen; kaikkien uusien asuinymparisto-
jen tulisikin olla esteettdmia. Nain mahdollistetaan tasapuolinen ti-
lojen kaytto ja sosiaalisiin tapahtumiin osallistumin. Esteettomyys ei
kuitenkaan ole vain ikdantyvien asia. Esteettdmyys voi koskettaa
ketd tahansa esimerkiksi lapsiperheaikana tai loukkaantumisen

kautta liikkkumisen hankaloiduttua.

Paaosin iakkaille suunnittelu noudattaa tavallisen asuinrakentami-
sen periaatteita. Asumiskohteet ovat kuitenkin tilajakaumaltaan nor-
maaliasumista moninaisempia ja asumistyypista riippuen kohteissa
on monenlaisia hyvinvointia, aktivointia ja asumismukavuutta lisaa-
via tiloja seka hoitoty6ta palvelevia tiloja. Yha enenevissd maarin
painotetaan yhteistilojen tarkeytta ja yhteisollisyyden mahdollista-

mista mm. naiden tilojen kautta. (Rakennustieto |, 2013)

Erityisesti ikaantyville tarkoitetuissa asunnoissa tarkeaa on valjyys

ja lisaantyva tilantarve. Toimintakyvyn heikentyessa ihmisen
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likeradat muuttuvat ja apuvalineiden tarve kasvaa. Apuvalineiden
kayttd ja sailytys lisdavat etenkin eteistilojen sekd makuu- ja kylpy-
huoneiden kokoa. lkaantyvien liikkumisen vaikeutuessa, asun-
noissa vietetdan aikaa yhtad enemman. Asuntosuunnittelu lisaksi tu-
lee huomioida myds psyykkiset tarpeet ja mahdollisuus olla jollain
lailla yhteydessa ulkomaailmaan. Tata voi edistada vaikkapa riittavan

matalilla ikkunoilla, jolloin katsekontakti ulos jo virkistda mielta.

lakkaiden maaran kasvaessa koko ajan on tarkeaa tuottaa iakkaille
sopivaa asuntokantaa. Asuntoja suunniteltaessa on kuitenkin yhta
tarkeda miettia tilojen kayttdéa pitkalla tahtaimella. Mitd tapahtuu,
kun ikdantyvia ei enaa ole? Ovatko asunnot liilan pienia koppeja,
jotka sopivat vain opiskelijoiden asumiseen? Tarkeaa on, etta poh-
jaratkaisuissa on muuntojoustavuutta niin, etta tilat soveltuvat joko

sellaisenaan tai yhdistettyna kaikkien ikdryhmien asumiseen.



Iso Britannian paikallishallinnon ja terveysviraston kokoama HAPPI
Housing our Ageing Population: Panel for Innovation -tyéryhma sel-
vitti keinoja ikdantyvien asumisen uudistamiseksi. Osana loppura-
porttiaan he kokosivat kymmenen kohdan listan asioista, jotka tulisi
huomioida ikaantyville suunniteltaessa. Vaikka tutkimus on tehty
Suomen ulkopuolella, on suunnittelu ikdantyville padosin globaalia
ja maasta riippumatonta ja nama huomiot sopivat myés Suomeen
suunniteltaessa. ltse listaa tutkiessa, heraa kysymys, eivatké huo-
mioitavat asiat sovi kaikille ikaryhmille suunnitteluun. Seuraavaksi

HAPPI:n lista vapaasti suomennettuna ja tulkittuna.
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Asunnoissa tulee olla valjat sisatilat, mahdollisesti kolme asuin-

huonetta ja mahdollisuus tilojen joustavaan kayttoon.

Asuntojen ja yhteistilojen ikkunoiden sijoittelussa, mitoituksessa
ja detaljeissa tulee huomioida runsas luonnonvalo ja paivanva-

lon kierto.

Pohjasuunnittelussa maksimoidaan luonnonvalo valttamalla
rungon sisaisia rappukaytavia ja yksisuuntaisia asuntoja. Asun-
noilla on parvekkeet, terassit tai patiot, joissa on tarpeeksi tilaa

poytaryhmille ja kasveille.

Asunnot suunnitellaan "hoitovalmiiksi” niin, etta niihin on mah-
dollista asentaa nykyaikainen teknologia, kuten turvalaitteet ja

halyttimet

Pohjasuunnittelussa kaytavatilat huomioidaan osana yhteisti-
loja. Levennyksilld mahdollistetaan spontaaneja kohtaamisia jo-
kapaivaisessa arjessa. Sivukaytavataloissa sisaankayntisyven-
nykset luovat kotipihamaisia tiloja ja yksilOllisyytta, vahentaen

laitosmaisuutta ja lisaten naapurien valista huolenpitoa.

10.
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Monikayttdiset yhteistilat, joissa asukkaat voivat tavata toisiaan.
Tilojen tulisi toimia monenlaisiin aktiviteetteihin- jopa ymparistén
muille asukkaille. Myds vierashuoneita vieraileville ystaville ja

sukulaisille.

Rakennusten tulee asemoitua positiivisesti ymparaiviin katuihin
nahden. Luonnollinen elinymparistd tulee huomioida istutta-
malla uusia puita ja pensaita ja tarjoamalla luonnonmukaista

ymparistda seka varia, varjoa ja suojaa.

Asunnot ovat energiatehokkaita, hyvin eristettyja ja ilmastoituja.
Ylikuumeneminen on otettu huomioon esimerkiksi rakenteelli-
sella aurinkosuojauksella, lehtipuilla, ikkunoiden kaihtimilla ja

luukuilla, markiiseilla ja viherkatoilla.

Varastotilat ovat helposti kaytettavissa, tarjoten tilaa myos pyo-
rille ja apuvalineille. Asuntojen sisaiset varastot tayttavat asuk-

kaiden tarpeet.

Ulkoisten pintojen jaottelut erilaisilla pintamateriaaleilla, koros-
taen jalankulkijoita enemman kuin autoilijoita. Erilaiset pintama-
teriaalit helpottavat esimerkiksi nakéongelmien kanssa orientoi-

tumaan lahestyvaan sisaankayntiin.



6.1  Kodin merkitys ikdantyneelle

”Koti on sielld, missa on hyva ja turvallinen olla.
Koti on tunne ja turvallinen paikka,
jossa voimme elda hyvaa arkea.

Jokaisen oikeutta valita itse oma kotinsa tulee vaalia.
Hyva koti tarjoaa mahdollisuuden saada apua ja tukea,
tarpeen mukaan.”

(Vanhustyon keskusliitto, 2019)

Koti on paitsi valttamattémyys, mutta myos merkityksellinen paikka
elamassamme. Eldamamme kiinnittyy kotiin; sinne liittyy muistoja ih-
misten, esineiden ja ympariston kautta. Koti on muovautunut ajan
kanssa, oman ja yhteisten tekemisten, tavaroiden ja vuorovaikutus-
ten kautta. (Sini Kelo, 2015, s. 84)

Ikdantyessa kodin merkitys kasvaa. Useissa tutkimuksissa koroste-
taan kodin tarkeytta ikdantyvien oman identiteetin jatkuvuudelle, so-
siaalisille suhteille, turvallisuuden tunteelle ja hyvinvoinnille. Arjen
ehtojen ja elamantilanteiden muuttuessa, tulee myos kodin muuttua
ja mahdollistaa fyysisen ympariston ja tilojen uudelleen jarjestely.
Toimintakyvyn ja suoriutumisen heikentyessa ja muuttuessa kodin

merkitys vahvistuu ja mahdolliset puutteet korostuvat. Jos nykyinen
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koti ei salli toimintakyvylle olennaisia muutoksia, ei koti ole enaa tur-
vallinen ja on arjen toimintojen ja tulevaisuuden kannalta tarkeaa
vaihtaa kotia. llman tarpeellisia muutoksia kodista tulee helposti
asukastaan eristava ja syrjayttava. Kotia ja kotona asumista ei tuli-
sikaan liiallisesti romantisoida. Koti on sielld mihin sen perustaa ja
muistot seuraavat mukana. (Sini Kelo, 2015, s. 84) (Janne Jalava,
2017)

lakkaiden asumisesta keskustellessa ja julkisissa puheissa on
useimmiten pinnalla kaksi vaihtoehtoa; laitosmainen hoito ja omaan
kotiin jadminen. Kuten Kroger ja Jolanki toteavat; kukapa ei haluaisi
asua "kotonaan”, mutta tarvitseeko kodin olla koko elaman ja van-
huuden ajan samassa asunnossa (Kroéger, 2015, ss. 82-83). Kotona
asumisen paremmuutta perustellaan usein tutkimuksilla, joiden mu-
kaan ikdantyvat eivat halua muuttaa pois kodistaan. Tarkempi tar-
kastelu kuitenkin usein osoittaa, ettd monet heistd ovat jo muutta-
neet uuteen kotiin jaatyaan eldkkeelle 60-65 vuotiaana. lkdantyvien
muuttoalttius on usein matala ja useimmiten muutossa on kyse siir-
tymasta sopivampaan asuntoon tutulla asuinalueella. Muutto on tar-
peen, kun terveysongelmat aiheuttavat ongelmia asumiseen ja
avuntarve lisdantyy n.75 ikdvuoden tietamilla. Ongelmat eivat kui-
tenkaan ole ainoa syy, vaan yha useammin myds ikaantyneet ihmi-

set haluavat muuttaa. He haluavat muuttaa asuntoon, joka vastaa



paremmin muuttunutta eldamantilannetta ja tarjoaa mahdollisuuksia
eldd omien toiveiden mukaisesti. (Ymparistoministerio 11, 2017)
(Kréger, 2015)

Taman lisdksi yha useammat ikdantyvat haluavat oman tyburansa
paatyttyd muuttaa ldhemmaksi lapsiaan ja lapsenlapsiaan, mika

usein tarkoittaa muuttoa toiselle paikkakunnalle.

Asumisvaihtoehdoista puhuttaessa liian vahalle huomiolle onkin
jaanyt ennakoivan asuntokannan toteuttaminen. lk&antyvien asu-
misratkaisuissa tulisi yhtena tulevaisuuden ratkaisuna tarkastella
ennakoivaa asuntokantaa. Asuntoja, jotka sijaitsevat hyvien palve-
lujen ja liikenneyhteyksien varrella ja jonne halutaan muuttaa jo ela-
kditymisen kynnykselld, kun ollaan vield hyvakuntoisia, virkeita ja
aktiivisia. Nykyinen asunto on kenties liian suuri, liian kaukana pal-
veluista tai sen kunnossapito vie liikaa aikaa ja energiaa. Virkeassa
mielentilassa asuntoa voidaan kenties katsella kauempaakin kuin

aivan lahiymparistosta.

Ikdantyneet kuitenkin harvoin muuttavat kokonaan uuteen ymparis-
téon tai maalta suureen kaupunkiin. Muuttoalttiuteen vaikuttaa
myods ikdantyvien hyvin erilaiset resurssit. Vaikka olisi halukkuutta

muuttaa lahemmas palveluja, ei valttamatta ole varaa. Kaikkien
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elakkeet eivat riitd ostamaan omistusasuntoa uusista palvelukortte-
likokonaisuuksista tai senioritaloista, vaikka he muuten olisivatkin

velattomia. (Ymparistéministerio 11, 2017) (Kréger, 2015)

Ikdantyvistd suuri osa asuisi mieluiten kerrostalossa ja keskus-
tassa. Yha harvempi haluaa asua pientalossa ja ne, jotka haluavat
kaipaavat useimmiten taloyhtiomuotoisia pientaloja, rivitaloja tai
vastaavia. Sijaintina kuntien ja pikkukaupunkien keskustat houkut-
televat ikaantyvia. Suurissa kaupungeissa alakeskustat ymparistoi-
neen keraavat ikdantyvia, osittain matalamman hintatason vuoksi.

(Ymparistoministerio I, 2017)



6.2 Asuinalueen sijainti ja asumisymparisto

Rakennuspaikka valitaan ottaen huomioon erityisesti ikdantyvien
erityistarpeet liikkumisessa. Ymparistdn tulee olla turvallinen ja es-
teeton ja lahiymparistdssa tulee olla hyvat palvelut (Rakennustieto
[, 2013). Nama painotukset eivat kuitenkaan koske vain ikaantyvia,
sama vaatimustaso on esimerkiksi lapsiperheilla lastenvaunujen

kanssa, ruuhkavuosien keskella elaessa.

lakkaiden asumisen, etenkin palveluasumisen on tarkeaa sijoittua
luontevasti keskeiselle paikalle yhteiskuntarakennetta. Taajamien
ja esikaupunkien keskuksien laheisyys mahdollistaa asukkaiden it-
senaisen elamisen helpottaen omien asioiden hoitoa, sosiaalisia
kontakteja seka jokapaivaisten palveluiden kayttéa. On tarkeaa,
etta julkinen liikkenne on hyvin saavutettavissa, mutta kaikkein vilk-
kaimpia ja meluisimpia liikenneyhteyksien varsia tulee valttaa. (Ra-
kennustieto |, 2013)

Asumiskohteiden I1aheisyydessa tai hyvien julkisten kulkuyhteyksien
paassa on hyva sijaita julkisia palveluita kuten terveysasema, Kir-
jasto, sosiaalitoimisto ja liikuntatiloja. Naapuruston palveluista tar-
kein on lahikauppa, jonka tulisi olla kavelyetaisyydella (50-100m)

kohteesta (Rakennustieto |, 2013). Mahdollisuuksien mukaan naita

38

palveluita on hyva integroida osaksi samaa rakennusta asumisen

kanssa.

Tarkeaa sijoittumista ajatellen on myods tehda alueen tarveselvitys.
Eli tutkia alueella jo olevat vastaavat palvelut ja tilat ja ennuste kayt-
tajaryhman maaramuutoksista ja asumistarpeista. Naiden tietojen
pohjalta paatetaan, onko alueella tarvetta vastaavalle asuntokoko-
naisuudelle ja mika on paras tapa toteutukselle; uudisrakennus, tay-

dennysrakennus tai korjausrakennus. (Rakennustieto |, 2013)
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Kaupungistumisen mydéta iakkaiden asuminen keskittyy yha enem-
man kaupunkialueille. Talléin huomioitavaa on kaupunkiymparisto-
jen terveydelle haitalliset tekijat, jotka iakkaalle ovat suurempia kuin
nuoremmille. Suurimpana riskitekijana ovat ilmansaasteet ja kau-
punkiymparistdissa korkeaksi kohoavat lampétilat etenkin kesaai-

kaan. (Ymparistdoministerio I, 2018, s. 48)

Riskeihin voidaan vaikuttaa sijoittamalla asuinrakennukset etdam-
mas vilkkaimmin liikennodidyista teista, seka rakentamalla viheralu-
eita. Viheralueet paitsi sitovat saasteita, eristavat myos aanta. Vi-
heralueilla myds ilma on viileampaa kasvien sitoessa lampda.
Asuinrakennuksissa suositellaankin  viherkattoja ja -seinia.

(Ymparistoministerio |, 2018, s. 48)

Viheralueiden on tutkittu olevan voimavara ikaantyville, 1ahella vih-
reitd puistoja asuvat idkkaat, saavuttavat liikuntasuositukset muita
paremmin. Heidan kynnys ldhted ulos kdvelemaan ja tapaamaan
muita ihmisida on kauempana puistoista asuvia pienempi. Viheralu-
eet myds lievittavat stressia ja parantavat mielialaa. (Ymparistomi-
nisterid |, 2018, s. 52)
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Viheralueiden vaikutukset asukkaiden hyvinvointiin:

» edistavat koettua terveytta ja toimintakykya

» lisdavat ulkoilua, lilkkumista ja toiminnan mahdollisuuksia
» vidhentdvit stressia ja parantavat keskittymista

» parantavat mielialaa ja vahentavat ahdistusta

» tukevat ymmarrystd ajasta ja paikasta

= tuottavat moniaistisia elamyksia

+ lisddvat asuinalueen viihtyisyytta ja kilnnostavuutta

» luovat vaihtelua ja ymmarrettava3 muutosta ymparistdon
» parantavat ja lisadvat asukkaiden vilista vuorovaikutusta
» tukevat immuunivastetta rikkaalla mikrobistollaan.

Kuva 28. Viheralueiden vaikutus asukkaiden hyvinvointiin. (Ymparistomi-
nisterio I, 2018, s. 52)



6.3 Teknologia

Teknologisten ratkaisujen avulla voidaan tukea itsenaista ko-
tona asumista. Aly-ympéristdissa teknologia sulautetaan kaik-
kialle ja ihminen voi hyodyntaa teknologiaa vaivatta ja tarkoi-
tuksenmukaisesti. Alykas teknologia voi myds oppia, esimer-
kiksi seuraten ikdantyneen tottumuksia ja ennakoida vaarati-
lanteita. Asumisessa teknologiaratkaisut nakyvat mm alykoti-
ratkaisuina. Ratkaisujen paaasiallinen tarkoitus on auttaa asu-
kasta selviytymaan paivittaisista toiminnoista ja henkildkohtai-
sesta hygieniasta. (Sini Kelo, 2015, s. 87)

Hyvinvointiteknologialla tarkoitetaan tietoteknisia ja teknologi-
sia ratkaisuja, jotka edistavat itsenaista suoriutumista ja kotona
asumista seka yllapitavat terveytta ja hyvinvointia. Teknologian
avulla voidaan ehkaista ikdantymiseen liittyvia onnettomuuksia
ja kompensoida heikentynytta toimintakykya. Teknologia voi
olla huomaamatonta, passiivista, jolloin se on arjen apuna il-
man aloitteellisuutta kayttajalta, kuten lieden turvavahti, kaatu-
misvahdit ja liiketunnistinvalot, jotka perustuvat monitorointiin
ja kontrollointiin. Teknologia voi olla myos aktivoivaa ja ohjeis-

tavaa, kuten muistutuksia ja ohjaamista. Esimerkiksi kuva- ja
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turvapuhelimet, itsesaadettavat sangyt, -lipastot ja -tasot, elekt-
roniset ladkekiekot jne. (Sini Kelo, 2015, s. 87)

Uusia asumisratkaisuja suunniteltaessa on suotavaa kayttaa
nykyaikaista tekniikkaa tai ainakin varata tarpeelliset tilat tek-

niikkaa varten.



7 Referenssikohteet

Kuva 29. Orestad Plejecenter:n ilmeikas julkisivu, suunnittelija JJW Arki-
tekter (JUW Arkitekter).

e

41



7.1 Orestad plejecenter

Orestad Plejecenter on tanskalaisen JJW Arkitekter toimiston suun-
nittelema palvelukeskus. Palvelukeskus valmistui vuonna 2012 ja
se sijaitsee uudella asuinalueella Orestadissa, KéGpenhaminassa,
Tanskassa. Toimiston lahtékohtana oli suunnitella kutsuva ja hou-
kutteleva maamerkki alueelle. Rakennuksen tuli toimia yhdistavana
tekijana korkeiden ja matalien massojen seka nuorten ja idkkaiden
kayttajien valilla. Suuri merkitys sijainnissa oli metron valittdémalla
l&heisyydelld. Nain helpotetaan palvelukeskuksen saavutetta-
vuutta; tydntekijoiden on helppo saapua tyopaikalle julkisilla liiken-
nevalineilld samoin kuin sukulaisten vierailuja varten. (JJW
Arkitekter, ) (Julia Park, 2018)

Orestad plejecenterissa suunnittelijat hakivat alusta lahtien huo-
miota herattavaa julkisivua. Tama toteutuu lopputuloksessa, jossa
monimuotoiset ulokeparvekkeet poukkoilevat avaten huoneistoista
nakymia eri ilmansuuntiin. Rohkeat varit sopivat yleisiimeeseen ja
yhdessa ilmeikkaiden parvekkeiden kanssa luovat rakennukselle

omanlaisensa identiteetin. (JUW Arkitekter)

Plejecenterissa monilla asukkailla on dementia, jolloin ulos Iahtemi-

nen on hankalaa. Osittain siksi rakennukseen sijoitettiin palveluita,
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kuten kampaamo, kahvila ja hammashoito, jotka ovat myds talon
ulkopuolisten kaytettavissa. Nain asukkaat pysyvat kosketuksissa
ulkomaailmaan, vaikka eivat poistuisi rakennuksesta. Plejecenter
vastannee suomalaisessa ikaantyvienasumistavoissa palveluasu-
mista, palvelutaloa/hoitokotia riippuen hoidontarpeista. (JJW
Arkitekter)

Referenssikohteeksi Plejecenter valikoitui inspiroivan ja piristdvan
julkisivunsa ansiosta. Pohjapiirrosten avulla hahmotin myés tilan-
kayttdéa, etenkin liike- ja palvelutilojen kokoja hahmoteltaessa. Ha-
lusin talla kohteella muistuttaa itselleni, ettd vaikka tehdaan ikaan-
tyvien asumisen soveltuvaa asumista, ei arkkitehtuurin tarvitse olla

tylsaa.



Kuva 30. Orestad Plejecenter 1.krs pohjapiirros (JUW Arkitekter).
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Kuva 31. Luhtikaytava sisaankaynnit ikdantyvien asuntoihin St.Antonius yhteisokeskuksessa (Ledere Ragnarsdottir Oei).
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7.2 Community Center St.Antonius in Stuttgart

St.Antoniuksen yhteiskayttokeskuksen on suunnitellut saksalainen-
Lederer Ragnarsdottir Oei-toimisto. Rakennus sijaitsee Stuttgar-
tissa, Saksassa ja se valmistui vuonna 2001. Toimisto sai suunnit-
telutehtavan St. Antoniuksen katolilaiselta seurakunnalta; he halu-
sivat rakennuttaa tontilleen sekd yhteisokeskuksen ettd asuntoja
iakkaille. Samalla tontilla on myds 1920-luvulla rakennettu tiilikirkko
ja koulurakennuksia. (Schittich, 2007, ss. 52-57)

Yhteisokeskus sijoittuu talon ensimmaiseen kerrokseen, jolloin se
on kaikkien lahiymparistdon asukkaiden saavutettavissa mahdolli-
simman helposti. Yhteisékeskuksessa on iso monitoimisali, pien-
ryhmatiloja, sosiaalikeskus, toimistoja ja reilun kaupan kauppa. 1ak-
kaiden asunnot sijoittuvat rakennuksen kahteen ylimpaan kerrok-
seen, luhtikaytavan varrelle. Massallisesti kerrokset sisenevat katu-
julkisivuista, jolloin luhtikaytava sisaankaynnit saavat enemman
omaa rauhaa ja kaytaviltd avautuu paremmat nakymat kadulle ja
kohti kirkkoa. Kaikki asuintilat avautuvat porrastaen kohti lantta, jol-
loin jokaisella asunnolla on otolliset aurinko-olosuhteet ja yksityi-
semmat nakymat pienelle vehrealle sisapihalle. (Schittich, 2007,
ss. 52-57)

Kuva 32. St. Antoniuksen yhteisétalo rakeisuuskartassa punaisella. Poh-
joisessa kirkko, lannessa ja idassa koulurakennuksia (Ledere
Ragnarsdottir Oei).

Kuva 33. Kuva pihanpuolelta kohti yhteistiloja ja asuntoparvekkeita
(Ledere Ragnarsdottir Oei).



Valitsin St.Antoniuksen yhteisékeskuksen referenssiksi juuri luhti-
kaytavan ansiosta. Rakennus on mittakaavaltaan paljon opinnayte-
tydni suunnitelmaa pienempi, mutta minua kiehtoi luhtikaytavan tun-
nelmallisuus, mukavat sopet sisdankayntien edustoilla. Asuntojen
sisdankaynnit ovat pienissa sisennyksissa niin, ettéd sisaankayntien
eteen muodostuu etupihamaiset puolijulkiset vydhykkeet. Nama
alueet on mahdollistaa sisustaa itse, jolloin kodinomaisuus laaje-
nee. Omaan tydhoni valikoitui lopulta sivukaytavamalli, mutta olen
pyrkinyt samanlaiseen tunnelmaan kuin mitd St Antoniuksen kes-

kuksesta nakemani kuvat minussa saivat aikaan.
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= aa Kuva 35. 1.krs pohjapiirros St.Antoniuksen yhteisokeskuksessa. Luhti-

Kuva 34. Leikkaus St.Antoniuksen yhteisdkeskuksesta (Schittich, 2007, s. kaytava, jonka varrella asunnot. Hissi ja portaat erillisessa por-
55). rashuoneessa luhtikaytavan toisella reunalla. (Schittich, 2007,

s. 55).
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7.3 Prinkkari-kortteli

As Oy Kotisatama ja As Oy Leonsatama muodostavat yhdessa
Prinkkari korttelin Helsingin Kalasatamassa, samoilla seuduin kuin
opinnaytetyoni. Molemmat talot valmistuivat vuonna 2015 ja ne on
suunnitellut arkkitehtitoimisto Kirsti Siven & Asko Takala Oy. As oy
Leonsatama on ATT:n Hitas asuntotuotantoa senioreille, eli yhden
asunnon ostajista tulee olla yli 55-vuotias. As Oy Kotisatama taas
on Aktiiviset Seniorit ry:n rakennuttama yhteiséllinen senioritalo,
jossa asukkaiden alaikaraja on 48 vuotta. Talot jakavat yhteisen si-
sapihan. (ATT Helsinki, ) (Aktiiviset Seniorit ry, )

Kotisataman ideana on tiivis asumisyhteisd. Talossa yhteisdllisyys
kasitteena viedaan pidemmalle; yhteisollisyys ei ole vain yhteisia ti-
loja, vaan talossa tehdaan kaikki itse. Asukkaat on jaettu omien
mieltymystensa mukaan ryhmiin, joista jokaisella on oma paavas-
tuualueensa liittyen esimerkiksi siivoukseen tai ruoanlaittoon. Koti-
satamalaiset siis itse siivoavat talonsa, rappukaytavat, yhteistilat
jne. Talossa on my0s yhteiskeittio, jossa kokkausryhma vuorollaan
valmistaa halukkaille aterian. Kotisatama on yhdistyksen toinen se-

nioritalo, ensimmainen on vuonna 2006 valmistunut Loppukiri

48

Arabianrannassa ja parhaillaan on kdynnissa kolmannen yhteiséta-

lon suunnittelu Verkkosaareen Kalasatamaan. (Aktiiviset Seniorit

ry, )

Leonsatama on enemman perinteinen senioritalo. Siella asunto
omistetaan, ilman vastuuta kiinteiston kunnossapidosta. Julkisivuil-

taan kaikki kolme rakennusta ovat yhtenevaiset. (ATT Helsinki, )
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Kuva 37. Luonnosvaiheen kuva Prinkkari-korttelin pihapiirroksesta. Suun-
nittelija Siven & Takala Arkkitehdit Oy (ATT Helsinki).



Valitsin Prinkkari-korttelin referenssiksi, koska se edustaa uudem-
paa suomalaista senioriasuntosuunnittelua. Varsinaiseen tyéhoni
Iahti lopulta korttelin taloista idea irtaimistovarastojen sijoittamisesta
kerroksiin. Koin, etta ratkaisu sopii erityisesti ikaantyville suunnitel-

taessa, jolloin varaston kaytté on mahdollisimman vaivatonta.

Kuva 38. Tyyppikerroksen pohjapiirustus. Prinkkari kortteli. Siven & Ta-
kala Arkkitehdit Oy (Siven & Takala Arkkitehdit Oy).
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Kuva 39. Esimerkki pohjaratkaisuja As Oy Leonsatamasta. Suunnittelija
Siven & Takala Arkkitehdit Oy (Siven & Takala Arkkitehdit Oy).



Kuva 40. Kaavan havainnekuva Voima Graphics/Anttinen Oiva (Helsingin kaupunki).
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8 Alueanalyysi

8.1 Kalasatama, Nihti

Kalasatama on yksi Helsingin suurimmista kehittyvista asuinalu-
eista. Aluetta rakennetaan parhaillaan ja rakentaminen jatkuu vilk-

kaana 2040-luvulle saakka.

Nihti on Kalasataman eteldkarjessa, Sompasaaren edustalla, sijait-
seva pieni saari, jolta on hienot nakymat merelle, keskustaan ja Ter-
vasaareen. Sompasaari ja Nihti olivat saaria, jotka toimivat kaupun-
kilaisten suosittuina virkistyspaikkoina, Nihdissa sijaitsi 1910-luvulla
myos ravintola. 1960-luvulla saaret louhittiin tasaisiksi ja yhdistettiin
meritaytdilld mantereeseen Sornaisten sataman laajentuessa itdan
1960-luvun taitteessa. Sornaisten satama oli toiminnassa vuoteen
2008, jolloin satamatoiminnot siirtyivat Vuosaareen.
(Uuttahelsinkia, 2019)

Kuva 41. Oikealla. Rakeisuuskartta Kalasataman alueesta. (kaavaluon-
nosten perusteella). Nihdin alue rajattu sinisella ja suunniteltavan
rakennuksen paikka punaisella. (Kuva Niina Sonne)

h
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Alueella on talla hetkelld sataman tekninen varikko, satamakentan
paalle ljitettyja maamassoja, sora- ja asvalttikenttda, veneiden sai-
Iytysta seka romulaivoja. Alueelta 16ytyy myos aktiivisten kaupunki-
laisten yllapitdma Sompasauna, joka on toiminnassa ymparivuo-
den. Kesaisin alue houkuttelee my6és muita pienia toimijoita, kuten
Ihana-kahvilan. Alkuperaisestd Nihdin saaresta ei ole jaljella mi-
tdan. (Helsingin Kaupunki, 2019) (Uuttahelsinkia, 2019)

Alueen suunnittelu on parhaillaan kaynnissa ja rakentamisen on
maara keskittya vuosille 2021-2028. Nihtiin on kaavoitettu kymme-
nen asuinkorttelia, hotellikortteli, ravintolakortteli, kaksi vesialueen
korttelia mm. ravintolalaivoille, pienvenesatama seka Nihdin Meri-
hakaan ja Hanasaareen yhdistava Merihaansilta. Uutta asuntoker-
rosalaa on tulossa 124 050 m?, hotelli- ja liiketilojen kerrosalaa 10
800 k-m? ja yleisten rakennusten kerrosalaa 1500 k-m2. Asukas-
maara alueella tulee olemaan n.3000. (Helsingin kaupunki)
(Uuttahelsinkia, 2019)

Kuva 42. Oikealla. Kalasataman alueen rakentamisaikataulu
(Uuttahelsinkia, 2019).
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KALASATAMAN RAKENTAMISAIKATAULU
Kaupunginkanslia 13.12. 2016

ETELAOQSA -
2015-2025

HANASAARI
2024-2040.

OMPASAARL
2015-2023

Pohjakartta: Kaupunkis



53

8.2 Liikenne ja palvelut KALASATAMAN RAITIOTIET

~ = Raitiotievaraus
- i'\ === Muut tutkittavat linjaukset
\ ‘\t

4 @ Pysikki
Nihdilla on keskeinen asema Kalasataman uusissa liikenneratkai- \/3‘ | == Kruunusilat, kaytdssa 2026

suissa. Alueen hyvat julkiset liikenneyhteydet mahdollistavat autot-
tomuuden. Helsingin kaupunki on tuoreimmassa paatdksessaan
paattanyt, ettd Nihdin alueelle ei tule kaavamaarayksia pysakaoin-
nista vaan pysakainti toteutetaan markkinaehtoisesti rakennuttajan
ohjeiden mukaisesti. Tama tulee todennakoisesti vahentdmaan py-
sakointipaikkoja huomattavasti. (Helsingin kaupunki)

Saarelle tulee kolme uutta raitiolinjaa ja alueen lapi tulee kulkemaan
myds baana. Saari toimii Kruunusillat-yhteyden valipisteena yhdis-
tden nain Kruunuvuorenrannan ja Korkeasaaren keskustaan. Ton-
teille ajo sallitaan, mutta saarta halkova paakatu Konttisatamankatu

suljetaan kokonaan autoliikenteelta. (Helsingin kaupunki)

Suunnittelukohteena oleva Kakikello-kortteli sijoittuu Nihdin paarai-

Mustikkamaa

tin varrelle. Lahin raitiotievaunupysakki sijoittuu aivan suunnitelta-

van kohteen etelapuolelle.

Kuva 43. Oikealla  Kalasataman  alueen liikennéintikarttaluonnos —— D
(UUttaheISinkié, 2019) L g Korkeasaari




8.3 Ymparoiva rakennuskanta

Nihdissa ei viela ole pysyvaa rakennuskantaa, mutta alueelle on an-
nettu melko tarkat vaatimukset kaavoituksen puolesta. Alueen poh-
joispuolella sijaitsevan Sompasaaren arkkitehtuuri on tiilivoittoista,
kuten kaava maarittelee. Julkisivuissa toistuvat tiilien lampimat sa-

vyt ja jylhat muodot. Paljon on kaytetty kattopuutarhoja.
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8.4 |kaantyvien asuminen Kalasatamassa

Kalasatama laheisine alueineen houkuttelee nykyaikaisia ikaanty-
via. Ja miksi ei houkuttelisi. Alueella on kaikki tarpeellinen; seka hoi-
dollisia etta kaupallisia palveluita, hyvat julkiset likenneyhteydet ja
lyhyt matka luontoon. Nihdista tulee olemaan hyva yhteydet niin pe-
rusterveydenhuoltopalveluihin kuin keskustan liikkeisiin ja Mustik-
kamaan virkistysalueisiin. Pari askelta ja lyhyt ratikkamatka ja olet

luonnossa tai kaupoilla. Ihanteellista ikdantyville.

Alueen kiinnostavuudesta ikdantyvien keskuudessa kertoo mm. Ak-
tiiviset seniorit ry:n toteuttama projekti Kotisatama ja tyon alla oleva
kolmas senioritalo. Myds Helsingin kaupungin asuntotuotanto toi-
misto ATT on rakennuttanut alueelle senioritalon, As Oy Leonsata-
man. Alueella on myés Mehildisen ja Attendon hoivakoteja ja palve-
luasumista. Ornamon senioritaloyhdistys rakennuttaa taitelijoiden
senioritaloa Ars Longaa Verkkosaareen ja lisaksi esimerkiksi Setle-

mentti asunnot toteuttaa ikdantyvien vuokra-asuntoja alueelle.

Kuva 44. Viereiseen karttaan on merkitty muutamia Kalasataman alueella
olevia ikdantyvien asumiseen liittyvid rakennuksia. Alhaalla pu-
naisella kohderakennus. (Kuva Niina Sonne)
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Kuva 45. lkaantyvien asuinkerrostalo
palvelukorttelirakenteessa.
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9 Suunnitelma - Ikaantyvien asuinkerrostalo

Tassa luvussa esittelen suunnittelemani asuinkerrostalon, jossa

< F
VINSENTINAUKIO > 2
VINCENTPLATSEN -

ikédantyvien asuminen yhdistyy osaksi palvelukorttelia. Suunnitel- ‘ ‘ &
man tyostoon hyodynsin tekemaani tutkimustyota ikédantyvien asu- W

misesta.

9.1  Suunnittelualue

+35

o O

Suunnittelualueena toimii luvussa 8 Alueanalyysi, esitelty Nihdin

saari Kalasatamassa Helsingissd. Rakennus sijoittuu Nihdissa si- /b :LQZE;?R& (i\g?\

jaitsevaan Kakikello-kortteliin nro 10669 tontille nelja. : g Lﬁ\a\(\:;’? e

Alueen kaavoitus oli tyon alkaessa kesken ja suunnittelun pohjana Y

on kaytetty 2017 paivattyja karttaluonnoksia. Kaavaluonnoksesta : i
on tehty 9.4.2019 paivatyt uudet luonnosehdotukset, joita tassa . S Eﬁmﬁjﬂgﬁ

tyossa kaytetaan havainnekuvien osalta. 16.4.2019 Helsingin Kau-
punkiymparistblautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuk-

sen 12576 asettamisen nahtaville.

Kuva 46. Oikealla. Ote asemakaavakarttaluonnoksesta, johon punaisella
merkitty suunniteltava tontti (Helsingin kaupunki).



9.2 Suunnitteluperiaatteet

Laadin luonnostasoinen asuinkerrostalon rakennussuunnitelma.
Vaikka tyollani ei ole tilaajaa ja tyd tehdaan hypoteettisena, halusin

suunnitella rakennuksen, joka olisi mahdollista toteuttaa.

Tyossani erityista huomiota kiinnitin asumismukavuuteen, kodik-
kuuteen, asuntojen ja yhteistilojen sijoitteluun seka korttelin valisten
rakennusten yhteyteen. Tein korkealaatuiset ja teknisesti toimivat
luonnokset. Kaytin alueelle vuonna 2017 tehtyd kaavaluonnosta
pohjana suunnittelussa. Rakennussuunnittelussa noudatin yleisia

maarayksia ja ohjeita.

Suunnitelmani 1ahtdékohtana pidin asumismukavuutta ja asumista
kotona mahdollisimman pitkdan. Halusin, etta tilaratkaisut huomioi-
sivat ikaantymisen erityispiirteita, kuten tarpeellisen valjyyden, ikku-
nanakymat ja aktivoinnin. Tilojen tulisi sallia mahdollinen hoidon-
tarve, joka tuli huomioida mitoituksessa. Perusratkaisujen tuli kui-
tenkin sopia kaikille, ikaan katsomatta. Nain asuntojen kaytto ei tu-
levaisuudessa rajautuisi vain ikaantyville vaan vaeston ikaja-
kauman muutosten myoéta asunnot vapautuisivat kaikille sopivina il-

man suuria muutoksia.
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9.3 Lopputulos

Sijoitin suunnittelemani ikaantyvien asuinkerrostalon osaksi palve-
lukorttelia. Tyoni rajautuu ikdantyvien asuinkerrostalon tarkempaan
suunnitteluun, mutta esitdn suunnitelmissa massaluonnokset ja
mahdolliset kayttdtarkoitukset myds korttelin muille rakennuksille.
Sijoittamalla asuinkerrostalon osaksi palvelukorttelia, ja yhdista-
malla korttelien talot toisiinsa, mahdollistan entistd paremmin kort-
telin asukkaiden ja toimintojen hyodyt kaikille. Palveluasumisen si-
joittuessa keskimmaiseen taloon, mahdollistuu nain siellda jo val-
miina olevien hoidollisten palveluiden jakaminen myods korttelin si-
salle, eli myOs ikaantyvien asumisen puoleen. Palvelukorttelin aja-
tuksena oli paitsi hoidollisten myds kaupallisten palveluiden tuonti
osaksi asumista. Ensimmainen kerros toimii kaikille avoimena pal-
velukerroksena, johon on mahdollisuus sijoittaa erilaisia toimintoja
ravintolasta kahvilaan, kampaamosta hierontaan, lahikaupasta

kioskiin.

Lisaksi halusin tilasuunnittelun kautta ottaa kantaa ikdantyvien yk-
sinaisyyteen ja aktivointiin. Tata lahdin toteuttamaan ottamalla kay-
tavatilat aktiiviseen kayttéon, tarpeeksi laajoina ja valoisina, jotta ne
toimisivat osittain oleskelutiloina. Pidin tarkeana myoés yhteistiloja ja

niiden sijoittumista keskeiselle paikalle rakennusta, jolloin kayttdé on



asukkaalle vaivatonta. Asunnot ovat mitoitukseltaan valjia ja sovel-

tuvat sellaisenaan myds muiden kuin ikdryhmien asumiseen.

Kaikki tilat ovat helppokayttoisia ja toimivia. Suunnitelmassa on
noudatettu yleisimpia rakennusmaarayksia ja pyritty huomioimaan
tekninen toimivuus oma tietotaitoni huomioiden. Esimerkiksi raken-

neratkaisuja en ole tarkistuttanut rakennesuunnittelijalla.

Paakayttotarkoituksenmukaista kerrosalaa on kaytetty 2670 k-m?2,
sisaltéen laajat kaytavatilat. Minka lisaksi suunnitelmaan sisaltyy
yhteiskayttotiloja 1000 k-m?, 480k-m? liiketilaa ja 2155 k-m? suurui-
nen autohalli. Suurissa yhteiskayttotiloissa on otettava huomioon
koko korttelin kayttd; mukaan on laskettu kaikki varastotilat, jotka

sijaitsevat ikdantyvien kerrostalon osuudella.

9.3.1 Pihasuunnittelu

Viheralueiden on tutkimustulosten mukaan todettu lisdavan ikaan-
tyvien aktivointia ja viherkenttien sitovan itseensa seka aanta etta
ilman saasteita. Tasta johtuen halusin tuoda suunnitelmaan paljon
vihreytta. Korttelin viheralueet koostuvat kahdesta osasta; toisen

kerroksen korttelipihasta ja kattopuutarhoista.
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Korttelipiha rakentuu pihakannen paalle, yhdistden rakennukset ja
asukkaat toisiinsa. Pihalle kaynti tapahtuu rappukaytavien tai lansi-
reunan portaiden kautta. Myds alapuolella olevasta parkkihallista on
kaynti pihalle. Pihan toiminnot on ryhmitelty pieniin ryhmiin, jotka
muodostuvat miellyttavasti polveilevan reitin varrelle. Eri pintamate-
riaaleja kayttamalla kerrotaan toiminta-alueen muutosta ja valmis-
tetaan nain seuraavaan vaiheeseen. Pihalle on sijoitettu leikkipiha,
viljelyalue, keinut, grilli/oleskelu, kuntoilualue ja paljon vihreytta.
Lansireunalla paivakodin ja suunnittelukohteen valissa vaestonsuo-
jan katto laskeutuu loivana pensaiden peittdmana rinteena kohti au-

kiota.

Pihakansipihan lisaksi kortteliin on suunniteltu viherkatot paivakodin
ja iv-konehuoneiden katolle. Taman liséksi 7.kerroksen katoille on
taloyhtiostd vaihdellen toteutettavissa eri tyyppisia viheralueita.
Ikdantyvien asumisen paatyyn kattokerroksessa sijoittuu viljelyalue
sekd reheva kattopuutarha. Molemmilta aukeavat miellyttavat ja
kiinnostavat ndkymat ymparistddn ja molempia voi kayttaa myads vir-

kistymistarkoitukseen.



Kuva 47. Pihasuunnitelma

LAPSIPERHEET

PAIVAKOTI

PALVELUASUMINEN
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Kuva 48. Oikealla. Havainnekuva taivaalta. Vehreat viherkatot, kattopuu-
tarhat ja korttelipiha.

Kuva 49. Alhaalla. Sisapihan tunnelmaa.

Kuva 50. Oikealla alhaalla. Muuratut tiilijulkisivut jatkuvat pihan puolelle,
luoden yhtenaisen ilmeen kortteliin.
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Kuva 51. Viljelypuutarhasta avautuvat upeat ndkymat. Kuva 52. Kattojen puutarhat tuovat miellyttévia oleskelutiloja kauniiden na-
kymien aarelle.
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9.3.2 Sivukaytavamalli

Sivukaytavaratkaisun ansiosta kaytavat ovat valoisia. Sijoittamalla
asuntojen sisdankaynnit pieniin syvennyksiin estetdan térmaykset
ja samalla saavutetaan etupihamaiset levennykset kaytaviin. Etupi-
hat ovat personoitavissa maalauksin ja huonekaluin ja nain lisataan
kodinomaisuutta. Kaytaviltd aukeavat nakymat sisapihalle ja kohti
paivakotia lisdavat halukkuutta lahtea ulos tutustumaan naapurus-

toon. Avarat tilat lisdavat myds naapurien hyvanlaatuista valvontaa.

Kuva 53. Kodinomaiset kaytavatilat lisddvat asumismukavuutta ja aktivoi-
vat ikdantyvia myo6s kodin ulkopuolelle. Avautuvat maisemat ke-
hottavat seuraamaan ymparoivaa elamaa.
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9.3.3 1.krs - Palvelukerros

Koko korttelissa ensimmainen kerros on ns. palvelukerros; tarkoit- s

taen, ettd ensimmainen kerros pitaa sisallaan koko korttelia hyédyn-

tavia palveluita. Palvelut voivat olla hoidollisia tai kaupallisia.

\ ‘ ‘ '95-” %'
. T TR . . ;1}:3 é‘ﬂj{b} = .é; 2
Suunnittelualueen palvelukerros pitaa sisallaan kahvilan, ravintolan é}%e_}gﬁ (P, o
& o ‘/' firal &
ja kaksi liiketilaa. Liiketilat ovat kaytettavissa joko ulkoa tai sisatilo- A o,

T

jen yhdyskaytavaa pitkin. Tilojen tarkempaa kayttéa ei ole maari-

telty tdssa suunnitteluvaiheessa. Kaytto voisi olla esimerkiksi kam-
paamo, kosmetologi, palveluohjaus tms. Kortteliin olisi hyva sijoittua

lisdksi lahipalveluita, kuten ruokakauppa, apteekki, kirjasto.
Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevat liiketilojen lisaksi tekniset ti-

lat, varastot, Smartpost ja oleskeluaula. Pihakannen alla oleva au-

tohalliin on suora esteetdn yhteys ensimmaisen kerroksen kautta.

Kuva 54. 1.krs korttelipohja
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9.3.4 Pohjapiirrokset

Kuva 55. 1.krs.
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Kuva 56. 2.krs ja 3.krs
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Kuva 57. 4. ja 5.krs.
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Kuva 58. 6. ja 7.krs
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9.3.5 Asunnot

Asuntojen suunnittelussa korostin asumismukavuutta. Asuntojen
mitoituksessa on huomioitu vanhusten palveluasumista ohjaavan rt-
kortin suositeltuja mitoituksia, normaaliasumiseen soveltaen.
(Rakennustieto I, 2013)

Rakennukseen suunniteltiin kuusi asuntoa kuhunkin kerrokseen.
Kokojakauma vaihtelee pienesta kaksiosta valjaan kolmioon. Jokai-
nen asunto on suunniteltu niin, ettd esteettdmyysmaaraykset tayt-

tyvat.

Asuntojen keittidt ovat pienehkgja, mutta sisaltavat kaiken tarpeelli-
sen. Kylpyhuoneet ovat tilavia mahdollistaen myds avun tarpeen.
Kylpyhuoneisiin on kaksi sisaankayntia eteisestd ja makuuhuo-
neesta. Mahdollinen vaatehuone sijoittuu kylpyhuoneen ja makuu-

huoneen valiin.

Valiovina on kaytetty padosin liukuovia, myds kylpyhuoneissa. Liu-
kuovien katsotaan olevan pydratuolissa liikkujalle helpommat kayt-

taa ja nain myos tilaa saastyy
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Kaikissa asunnoissa on esteettomat parvekkeet kadulle. Parvek-
keilta voi seurata kadun vilinda ja osallistua myds seuraamalla I3-

hiympariston elamaan.

Kuva 59. Havainnekuva kaksiosta



Kuva 60. Asuntojen pohjaratkaisut
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9.3.6 Yhteistilat

Talossa on runsaasti yhteistiloja. Yhteistilat on sijoitettu rakennus-
massan halkaiseviin lohkoihin keskelle taloa. Talla tavalla tilat ovat
helposti kaytettavissa, eivatka tilat unohdu kaytavien peralle. Yh-
teistilat on erotettu asuintiloista, jolloin ne on mahdollista myds
vuokrata ulkopuolisten kayttddn ja nain tilojen kayttdaste voidaan
maksimoida. My6s asuntokohtaiset varastot on tuotu rakennuksen

kerroksiin keskeiselle sijainnille, jotta kaytté on vaivatonta.

Yhteistiloina ovat oleskelu- ja aulatilat 1. ja 2. kerroksessa. Yhteis-
keittid 3. kerroksessa. Keittidssa on mahdollista jarjestaa yhteisruo-
kailua tai tilaa voi kayttda myds oleskeluun/ kerhotilana. Tydskente-
lyalue 4. kerroksessa, koska yhd enemman t6ita jatketaan myos
ikdantyneena, mutta tila toimii myos kokouksissa tms. monitoimiti-
lana. Suuri yhteinen olohuone/kerhohuone 5. kerroksessa, vaikka
penkkiurheiluun tai pelaamiseen. Monitoimitila/ musiikkihuone 6.
kerroksessa, jossa voi harjoittaa esimerkiksi rauhallista joogaa
suurten ikkunoiden aarelld. Ylimmassa 8. kerroksessa sijaitsee sau-

naosasto takkahuoneella.
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Jokaisen kerroksen yhteistiloissa on inva wc. Lisaksi ikaantyvien
kerrostalon ja palveluasumisen talon valiin olen pohtinut molempia
palvelevia tiloja, kuten invasauna, pesula, kuntosali, sairaanhoitajan

vastaanotto, fysioterapia jne.

Kuva 61. Havainnekuva ensimmaisen kerroksen ravintolasta.
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9.3.7 Julkisivut ja leikkaukset
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Kuva 65. Rakenneleikkaus ja julkisivuote
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Kuva 66. Leikkaukset
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10 JOHTOPAATOKSET

Ikdantyvien asuminen on ajankohtainen aihe ympari maailman, joh-
tuen vaeston ikdantymisesta ja kaupungistumisesta. Tilastojen, tut-
kimusten ja raporttien kautta kay ilmi, etta ikaantyville erityisesti
suunniteltuja, esteettdmia ja turvallisia asuntoja tullaan tarvitse-
maan yha enemman. Varautuminen tulevan asuntokannan tarpee-
seen on vaihtelevaa ja edelleen tarvitaan uusia ratkaisuja, jotka

mahdollistavat kotona asumisen mahdollisimman pitkaan.

Asumisratkaisuja suunniteltaessa on otettava huomioon painotus
kotona asumiseen mahdollisimman pitkdan. Tama tarkoittaa asun-
tojen lisédksi myds asumisymparistén huomioimista ikdantyvien kan-
nalta. Toisten ihmisten, erityisesti eri ikaisten, seuran ja aktiivisen
likkumisen on todettu parantavan toimintakykya ja ndin mahdollis-

tavan kotona asumisen entistd pidempaan.

Panostamalla asumisviihtyvyyteen esimerkiksi helppokayttdisten
yhteisodllisten tilojen, pihan ja kattopuutarhojen avulla lisataan ikaan-
tyvien aktivointia ja madalletaan kynnysta poistua omasta huoneis-
tosta muiden seuraan. Asunnoissa tulee huomioida riittava valjyys,
muuntautumiskyky ja yhteys ulkomaailmaan. Esimerkiksi huonei-

den kayttotarkoitus voi olla vaihdettavissa, asuntojen ikkunat
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tarpeeksi matalalla hyvia katselukulmia varten seka parvekkeet tar-

peeksi suuria myds pyoératuolilla kaytettaviksi.

Useimmiten ikdantyminen tuo kuitenkin tullessaan valttamaténta
hoidon tarvetta ja toimintaymparistd kapenee. Talldin entista tarke-
ampaa on asunnon sijainti ja [ahiymparistd palveluineen. Tuomalla
hoidolliset ja kaupalliset palvelut asumispalvelujen saumattomaan
laheisyyteen, mahdollistetaan palvelujen vaivaton kaytto joko itse-
naisesti tai avustettuna. Myds kotiin saatavat palvelut ovat nain |a-
hettyvilla. Sijainnissa on huomioitava myds hyvat julkiset liikenneyh-
teydet, jolloin ikdantyvan liikkuminen lahiymparistda kauemmaksi
on vaivattomampaa, vierailut sujuvampia ja palvelutydntekijdiden

toissa kaynti mielekasta.

Vaikka on tarkeda huomioida ikdantyvien asumisen tarpeet ja suun-
nitella asuntokantaa heitéd ajatellen, on huomioitava, etta jossain
vaiheessa asunnot vapautuvat muille markkinoille. Suunnittelussa
tarkeda onkin asuntojen ja asumisymparistdéjen muuntautuvuus ja

soveltuvuus myos muiden ikaryhmien asumiseen.



11 POHDINTA

Aiheeni oli kiinnostava ja ajankohtainen. Ikaihmisten asuminen
nousi uutisotsikoihin useaan otteeseen; useimmiten huonolla ta-
valla. Vaikka mielenkiintoni aiheeseen sailyi, oli itse tyon tekeminen
haastavaa. Suurin ongelmani oli aiheen rajaus, kirjallisuutta tutkies-
sani paadyin sosiaalialan teosten pariin, pois omalta alaltani. Us-
kon, etta tama oli tarpeen, jotta ymmartaisin aihealuetta tarkemmin,
mutta samalla se hankaloitti kykyani keskittyd nimenomaan arkki-

tehtuuriin.

Minulla oli alusta Iahtien mielessani tietty visio tulevasta kortteliko-
konaisuudesta. Suunnittelutyd kehittyi koko ajan, mutta paperille
asti paasy tuotti vaikeuksia. Kuinka saada mielikuvani tuotettua lop-
putulokseksi asti? Jos aiheen rajaus tuotti ongelmia tutkimusosuu-
den kanssa, sama uhkasi kayda suunnittelutydon kanssa. Paatok-
seni sijoittaa ikaihmisten asuinkerrostalo osaksi palvelukorttelikoko-
naisuutta, aiheutti sen, etta olisin halunnut suunnitella koko kortteli-
kokonaisuuden, mika ei kaytettavan ajan puitteissa olisi ollut realis-

tista eika sitd minulle suositeltu tehtavaksi.

Tyota tehdessa toteutuivat myds koko opiskeluaikaa vaivanneet

lapsiperhearkeen kuuluvat sairastelukierteet. Aikatauluni tyon
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suhteen heitti volttia ja viimeistely, jolle oli varattu runsaasti aikaa,
tapahtui oikeasti loppumetreilld. Viimeiseen asti meni, mutta sain
tydn kuitenkin koottua. Tyd olisi hydtynyt parista lisaviikosta, jolloin
kokonaisuus olisi tiivistynyt ja etenkin kirjallinen osio selkeytynyt ja
tullut johdonmukaisemmaksi. Suunnittelutydhon olen paadosin tyyty-
vainen, joskin esittelymateriaali olisi kaivannut pari katselukierrosta

ennen lopullista palautusta.

Vinkkind seuraaville opinnaytetoita tekeville kehotan tarkkaa aika-
taulusta ja valitavoitteita, seka niista kiinni pitamista. Toki aina tulee
mutkia matkaan, mutta aikatauluttamalla ja kirjaamalla tarvittavia
tehtavia yksityiskohtaisemmin valtetdan (ehka) pahin viime hetken

panikointi.

Ehka tarkeimpana huomiona itse aiheesta minulle jai, etta erityisesti
ikdantyville suunniteltaessa huomiota tulee kiinnittda pelkkien asun-
tojen sijaan asumisymparistoihin ja kokonaisuuksiin. Tyon tehtyani
suosittelen panostamaan erilaisten palvelukortteliratkaisujen toteu-
tuksiin. Yhdistamalla erilaisia asumismuotoja ja palvelurakenteita li-
sataan kaikkien asumisviihtyvyytta ja ennen kaikkea mahdolliste-

taan koti kotina loppuun saakka.
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OPINNAYTETYO: IKAANTYVIEN ASUINKERROSTALO OSANA PALVELUKORTTELIA

Tehtdvana on suunnitella asuinkerrostalo, jonka asunnot muuntuvat asukkaan ikdéntyessa ja
hoidontarpeen kasvaessa. Kerrostalo suunnitellaan osaksi palvelukorttelikokonaisuutta, jolloin esimerkiksi
taloon sijoitettavien yhteiskdyttotilojen ja kaupallisten palveluiden kautta pyritdan lisddmaan ikaantyvien
monipuolista kanssakdymistd naapuruston kanssa. Mahdollistetaan eldminen yksityisyydessa, mutta ei ole
pakko elaa yksin. Opinndytetydssa luodaan ehdotus korttelin muiden rakennusten siséllolle ja
asumistyypeille.

Tyosta laaditaan luonnostason suunnitelmat ja esitys.

Suunnittelutehtévan lisdksi tyohdn kuuluu tutkielma, jossa analysoidaan ikdantyvien asumisen
nykytilannetta ja tulevaisuutta. Suunnittelutehtava ja tutkielma tukevat toisiaan ja niitd tyostetaan
samanaikaisesti.

Tyossd otetaan kantaa kysymykseen:

Millainen on ikdd

y i peet huomioi inkerrostalo?

TAUSTA

Tiedossa oleva ikdantyvien maaran nopea kasvu tulevaisuudessa vaikuttaa oleellisesti tulevaisuuden
asuntoratkaisuihin. Vdestdennusteen mukaan vuonna 2030 joka neljas suomalainen on yli 65-vuotias ja
erityisesti hyvin idkkaiden maara kasvaa. Tarvitaan ratkaisuja, joissa yhdistetddn omassa kodissa asuminen
mahdollisimman pitkdan vahentamatta seka hoidollisten ettd kaupallisten palvelujen laatua ja saatavuutta.

Ikdantyvalla vaestolld opinnaytetyodssa tarkoitetaan eldkoitymisen kynnykselld olevaa vdestdd, joka paaosin
on hyvikuntoista ja eldd normaalia tervetta elamaa. Monet heidan eldmantilanteessaan etsivat viimeistd,
mahdollisesti pienempaa asuntoa, jossa voidaan elda leppoisasti palveluiden ympéardimana.
Opinnadytetyollad otetaan kantaa asuntotuotantoon ja kuinka asuntosuunnittelulla voidaan mahdollistaa
omassa kodissa asuminen huolimatta mahdollisesta tulevasta hoidon tarpeen kasvusta.
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SUAINTI:

Kalasatama on yksi Helsingin suurimmista kehittyvista asuinalueista. Aluetta rakennetaan parhaillaan ja
rakentaminen jatkuu vilkkaana 2040-luvulle saakka. Nihti on Kalasataman eteldkarjessd, Sompasaaren
edustalla, sijaitseva pieni saari, jolta on hienot nakymit merelle, keskustaan ja Tervasaareen. Sompasaari ja
Nihti olivat 1960-luvulle saakka saaria, jotka toimivat kaupunkilaisten suosittuina virkistyspaikkoina. Saaret
louhittiin tasaisiksi ja yhdistettiin meritaytdilld mantereeseen Sornaisten sataman laajentuessa itddn 1960-
luvun taitteessa. Sorndisten satama oli toiminnassa vuoteen 2008, jolloin satamatoiminnot siirtyivit
Vuosaareen. Alueella on tdlld hetkelld sataman tekninen varikko, satamakentan péille l3jitettyja
maamassoja, sora- ja asvalttikenttad, veneiden sailytystad seka romulaivoja. Alkuperdisestd Nihdin saaresta
muistuttaa vain lantiselld rannalla pilkottava kaistale kalliota.

Alueen suunnittelu on parhaillaan kdynnissa ja rakentamisen on maara keskittyd vuosille 2021-2028. Nihtiin
on kaavoitettu kymmenen asuinkorttelia, hotellikortteli, ravintclakortteli, kaksi vesialueen korttelia mm.
ravintolalaivoille, pienvenesatama seka Nihdin Merihakaan ja Hanasaareen yhdistiva Merihaansilta. Uutta
asuntokerrosalaa on tulossa 117 350k-m2 ja toimitilakerrosalaa 13 000k-m2. Asukasmaara alueella tulee
olemaan n.3000. Nihdilld on keskeinen sijainti Kalasataman tulevissa liikenneratkaisuissa. Saaren kautta
tulee kulkemaan uusi Kalasataman keskustaan yhdistéva raitiotie seka baana. Saari toimii myds
Kruunusillat-yhteyden vélietappina yhdistden nadin Kruunuvuocren rannan ja Korkeasaaren keskustaan. Saari
on kaavoitettu vilkkaaksi julkisen liikenteen solmukohdaksi ja tiiviiksi virikkeelliseksi asuinalueeksi. Alueen
keskeinen sijainti tekee Nihdista asuinalueena erittdin suositun, hyvat julkisen lilkenteen mahdollistavat
autottomuuden.

Nihdin sijainti on ennakko-oletusten mukaisesti taydellinen ikddntyvien asumista ja
palvelukorttelikokonaisuutta ajatellen. Tutkimusosassa tulee pohtia my®os sijainnin merkitysta ikdantyvien
asumiseen ja analysoida Nihtid taltd kannalta.

SISALTO

Harjoitustydssa tulee pohtia mitd ikdantyvien asuminen on? Kuinka se soveltuu kerrostaloon? Mika on
kohderyhmin ikdhaarukka? Asuinhuoneistojen suunnittelussa tulee huomioida tilojen muunneltavuus,
kuinka tilat on hyddynnettévissd normaalista asumisesta palveluasumiseen ja/tai tehostettuun
palveluasumiseen. Mitd hydtya on sijoituksessa palvelukorttelin osana? Mitd yhteiskayttotiloja talessa tulisi
olla? Millainen arkkitehtuuri on kiinnostavaa?

Suunnittelutyé (10op)

Tehtdvana on suunnitella ikddntyvien asuinkerrostalo osana palvelukorttelia. Tehtdvaan kuuluu myds
kerrostalon pihan toimintojen suunnittelu, seka palvelukorttelikokonaisuuden muiden tonttien
hahmotelma asumistyypeittdin.

Tilojen mitoituksen ja rakennuksen muun suunnittelun tulee tayttaa kaikki oleelliset rakentamismaaraykset
ja tilojen mitoitukseen liittyvit ohjeet ja madraykset. Suunnittelussa tahdataan arkkitehtonisesti
korkeatasoiseen, teknisesti toimivaan ja rakentamiskelpoiseen asumismukavuutta edistavaan
suunnitelmaan. Asuinhuoneistojen suunnittelussa ja sijoittelussa tulee hucmioida kerrosten vilinen
toistettavuus ja palvelukorttelin rakennusten liittyminen toisiinsa.
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Tutkielma (150p)

Suunnittelutehtévan lisaksi tydhon kuuluu tutkielma, jossa analysoidaan ikddntyvien asumisen
nykytilannetta ja tulevaisuutta. Voidaanko erilaisia ikddntyvien asumismuotcja; ikdantyneiden vuokra-
asunnot, senioritalot, palveluasuminen ja tehostettu palveluasuminen; yhdistimalla tuottaa
asumisympadristdd, josta hyodtyvat asukkaat, ymparistd sekd hoitohenkilokunta? Tulisiko ikdantyvien
asumisen sijoittua omaan yksikkddns, vai hyddytaanks sukupolvienkortteli- ajattelumallista? Analyysiin
kuuluu ikdantyvien asunnon otollisen sijainnin kartoitus seka Helsingin Nihti-asuinalueen identiteetin ja
olosuhteiden kuvaaminen tdlta kannalta. Analyysissa pohditaan myos palvelukorttelikokonaisuuteen
kuuluvaan kerrostaloon sijoitettavia palveluja ja yhteiskayttotiloja.

INFO:
Kortteli ja asemakaava:

- tehtévéssa suunnitellaan kortteliin 10669 asuinkerrostalo
- asemakaava: kts. Helsingin karttapalvelu

Rakennuksen tilachjelma:

- asuntojakauman tulee olla ikdantyvien asumiseen sopiva
- asuntoihin ei suunnitella saunoja

- palvelukorttelikokonaisuuteen kuuluvat yhteistilat

- tilat kaupallisille palveluille

- mahdolliset tilat hoidollisille palveluille

- autopaikkavaatimus: 1 ap / 200 m2

Ohjaus:

- tydn ohjaus toteutetaan erikseen sovituissa pienryhmissa
- ryhmd sopii ohjaavan opettajan kanssa ohjaustavoista ja -ajoista.

Osatehtavat:

- referenssikohteet

- lahtatietokirjallisuus

- tutkielman alustava sisallysluettelo
- tilachjelma & tilakaavio

- mallihuoneistot

- palvelukerros luonnos

- pihajarjestelyt

- julkisivuluonnokset

- artikkeli

VALINAYTTO:

- Tyosta pidetadn kolme véliseminaaria. Seminaarien ohjeistus tulee myohemmin.

2 (3)
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LOPULLISET TULOSTEET ja PALAUTUKSET: (tarkennetaan my&hemmin)

fjaintipiirustus 1:500 (ark-piirustus)

- pihaplirustus ja poikkileikkaus koko korttelista 1:200 {ark-piirustus)
- pohjapiirustukset 1:200 (maantasokerros, tyyppikerros, kattokerros)
- julkisivupiirustukset 1:200

- tyyppikerros 1:100

- julkisivuote 1:20

- rakenneleikkaus 1:20

- havainnekuvat ulko- ja sisdpuolelta

- selostus

- piencismalli 1:200

- muu vapaasti valittava suunnitelman ideoita esittelevd materiaali

- tutkielma

- artikkeli

LOPULLINEN PALAUTUS:

- Huhtikuu 2019 (tarkempi pvm ilmoitetaan mydhemmin)

- Kaikki lopulliset tulosteet palautetaan sahkdisesti OMAN ty6tilaan. (tarkennetaan mydhemmin)

- Opintojakson lopussa tehddan myos yksiloarvicinti - palautus OMAnN tyotilaan. Kurssia ei arvioida ennen
kuin ndma tehtavat on palautettu

OPINNAYTETYOSEMINAARI:

- Toukokuu 2019 (tarkempi pvm ilmeitetaan mydhemmin)
- Tilaisuus sisaltdd myds opponointia

ESITTELY:

- Seminaariesitys 20minuuttia. (tarkennetaan myéhemmin)
- Esittelyplanssit pystysuuntaiset Al (tarkennetaan myshemmin)
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Asemakaavaluonnos Nihti

Sijaintikartta, ilmakuva ja havainnekuvaiuonnos alueesta.
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IKAANTYVIEN ASUINKERROSTALO

-Palvelukorttelikokonaisuudessa-
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PIHA JA 2.KRS POHJAPIIRROS 1:200
3.ja 4. KRS POHJAPIIRROS 1:200

1. KRS POHJAPIIRROS 1:200
LEIKKAUS B-B 1:200

Toon

PAIVAKOTI

PALVELUASUMINEN
o
Suunnittelualueen palvelukerros pitéd siséllaan kahvilan, ravintolan ja kaksi -~ Runsaat yhteistilat ovat kaikkien korttelin asukkaiden kéytettavissa. Yhteistilat i . i o
liketilaa. Likefilat ovat kéytettavissa joko ulkoa fai sisétilojen Gytavad  on sijoitettu lisevii ihi i ayttéd Viheralueiden I&heisyydelld on suuri merkitys
pitkin. Tiojen tarkempaa kéytea ei ole madritelty tssa suunnitteluvaiheessa.  ajatellen. Tiat on eriytytetty asuinsiivista, jolloin ne on ista vuokrata Juteen ja . Suunnit
Kaytts voisi olla esimerkiksi i jaus fms.  myds talon ulkopJoliseen kayttésn. Yhteiskayttstiloja ovat mm. yhteiskeittis, on lacjat viheralueet sekd foisen kerroksen
Kortteliin olisi hyvé sijoittua liséksi Iahipalveluita, kuten apteekki, uone, kokoustila ja kattokerroksen saunaosasto. korttelipihalla efta katoilla. Nain
kirjasto. i acimerkiesi P
lenkkeily ja kaupunkiviliely.
Ensimmaisessts kemoksessa sijaitsevat likefilojen fiséksi tekniset filat, varastot, . . i o i
Smartpost ja oleskeluaula. Pihakannen alla oleva autotaliin on  suora Pohjorafkaisussa  sivukéytavan  ansiosta
esteetdn yhteys ensimméisen keroksen kautta. siséénkaynnit  asunfoiin - ovat  valoisia.
ioi i it pienin i
estetadn fomaykset ja samalla saavutetaan
etupihamaiset levennykset kaytavin. Etupinat
y ovat  personoifavissa  maalauksin  ja
] e huonekaluin ja ndin liséitan kodinomaisuutta.
e [ on kuusi asuntoa per kerros.
_ Asuntojen koko vaihtelee pienestd kaksiosta
fil |- B e = il = valian kolmioon. Jokainen asunto on
I il T suunniteltu esteettémyys huomioiden.
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HAVAINNEKUVAT % JULKISIVUOTE 1:50
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Julkisivujen paamateriaaliksi valikoitu il ja rappauspinnat.
Aukotus on hilittyd ja  koristeeli Gy
pasiulkisivussa.

Kuusikerroksiset rakennukset toimivat ikéan kuin jalustoina naapuruston
tomitaloille, joten maantasokerrosta i ole korostettu korkeutta
lukuunottamatta. Sen sjaan halusin, efté yhteistilakonsolit erottuvat
massasta ja rytmittévat julkisivut lohkoihin.

][I

[L

LICICI

SO0

[l

I

]

I
L

|

OL

I

JULKISIVU POHJOISEEN SISAPIHALLE

[/
il
va—

| Ve—

Rl CAD 0N [

;’El,l

i |
o

Harmaa julkisivutiii 285x60x135, 3.Vaalea haopapaneeli 5.lkkuna- 6. Rappauspinnat, vibred ja keltinen
1. puclen filen ladonta 2pystyladonta 4. Ikkunan ja oven pielet ja ovipellit
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