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Taman insindorityon tarkoitus on laatia asemakaavan muutos Pitkalanniemen alueelle. Pit-
kalanniemi sijaitsee Varkaudessa noin seitseman kilometrin paassa keskustasta. Tyon ta-
voitteena on muuttaa alueen korttelirakenne taloudellisemmaksi ja lisata asutusta p&aaasi-
assa pientalojen muodossa.

Insin6oritydssa paneudutaan ensin lyhyesti maankayténsuunnittelujarjestelméén ja sen -
prosesseihin. Taman jalkeen kaydaan lapi tarkemmin suunnittelualueen erilaisia lahtotie-
toja, joista suurin osa on saatu Varkauden kaupungilta. Suunnittelualueelle tehtiin myds
omakohtainen maastokaynti, jolloin tutustuttiin suunniteltavaan alueeseen ja sen lahiympa-
ristoon. Naiden lahtdselvitysten pohjalta alettiin suunnittelemaan asemakaavaluonnoksia.

Luonnosten suunnittelu aloitettiin piirtamalla erilaisia vaihtoehtoja kaupungilta saadun kart-
takuvan paalle. Tallaisia nopeita piirroksia tehtiin Paintilla kuusi kappaletta ja niista valittiin
kolme, joiden suunnittelua jatkettiin eteenpdain. Apuna suunnittelussa oli kaupungilta saa-
tuja teemakarttoja kuten vesihuoltokartta ja ajantasa asemakaava. Varkauden erilaisia
kaavaratkaisuja tutkittiin muutenkin ja niista saatiin ideoita suunnitteluun.

Kolmea valittua piirrosta aloitettiin piirtdémaan MicroStation-ohjelmalla kaavaluonnoksiksi.
Varkauden kaupungin kaavoittaja kommentoi kaavaluonnoksia sen jalkeen, kun katujen ja
tonttien paikat seka alueiden eri kayttétarkoitukset olivat selvilla. Kommenttien perusteella
jokaiseen kaavaluonnokseen tehtiin joitakin muutoksia, minké jalkeen ne viimeisteltiin.

Valmiita kaavaluonnoksia vertailtin kymmenen eri ndkdkulman perusteella ja niista valittiin
sopivin vaihtoehto. Valitusta kaavaluonnoksesta arvioitiin sen ymparistollisia, taloudellisia,
sosiaalisia ja kulttuurillisia vaikutuksia.

Insin6oritydn tuloksena saatiin tehtya toimiva ja erilainen kaavaluonnos Pitkalanniemen
alueelle, jota Varkauden kaupunki voi halutessaan kayttda alueen jatkosuunnittelussa.

Avainsanat asemakaava, asemakaavan muutos, asemakaavaluonnos, kaa-
voitus
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Abstract

Author Santeri Kariniemi
Title Amendment of town plan on Pitkéalanniemi
Number of Pages 35 pages
Date 14 April 2019
Degree Bachelor of Engineering
Degree Programme Land Surveying
Instructors Kaisa Kilpeldainen, Senior Lecturer
Satu Reisko, Town Architect

The purpose of this final year project was to make three town planning proposals for the
Pitkalanniemi area in Varkaus, then compare them and finally choose the most appropriate
one. The goal of this final year project was to increase housing, especially the number of
detached and semi-detached houses.

First, several town planning proposal sketches were drafted for the project. Then three of
the sketches were chosen for further development. A better drawn planning proposal draw-
ing was done of each of the selected sketches with the MicroStation programme. Once the
better sketches were drawn, the town of Varkaus commented the town planning proposals.
After that, the town planning proposals were revised based on the comments. Finally, the
three proposals were compared to each other and one was picked as the best choice.

The result of the project was a different and functional town planning proposal for the area
of Pitkalanniemi that Varkaus can use for further planning of the area.

Keywords town plan, amendment of town plan, town planning proposal,
land use planning
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1 Johdanto

Taman insin6o6ritydn tavoitteena on laatia asemakaava Varkauden Pitkdlanniemen alu-
eelle. Alueella oli jo ennestddn asemakaava, mutta Varkauden kaupunki haluaa muuttaa

sen korttelirakennetta taloudellisemmaksi.

Kaavoitettava alue sijaitsee noin seitseman kilometrin paassa Varkauden keskustasta.

Alue on paaosin peltoa eika siella ole ennestaan yhtaan asutusta.

Tyon tavoitteena oli muuttaa alueen korttelirakenne taloudellisemmaksi ja lisata asutusta
padasiassa pientalojen muodossa. Vanhaa korttelirakennetta ei tarvinnut ottaa huomi-
oon paitsi Lohikadun osalta, koska sen alla sijaitsee kaukolampdputki, eika sita haluta
valttamatta siirtda. Muutoin insindoritydssa oli vapaat kadet luonnossuunnitteluun. Nama
ohjeet saatiin Varkauden kaupunginarkkitehdilta ja niiden perusteella tehtavéksi tuli laa-

tia kolme erilaista kaavaluonnosta, jotka voisivat sopia Pitkdlanniemen alueelle.

TyOssa kasiteltin myds hieman maankaytdon suunnittelujarjestelmaa ja sen prosessia.
Lopuksi vertailtiin kaavaluonnosten hyvia ja huonoja puolia, minka jalkeen valittiin paras

vaihtoehto ja kerrottiin sen vaikutuksista.

InsinGoritydn etenemista ohjasi Varkauden kaupungin puolesta kaupunginarkkitehti Satu

Reisko ja ohjaavana opettajana toimi yhdyskuntasuunnittelun lehtori Kaisa Kilpelainen.
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2 Maankayton suunnittelujarjestelma ja -prosessi

Maankayton suunnittelujarjestelméan (kuva 1) tavoite on luoda edellytykset hyvéalle ym-

paristolle, joka on ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestava.

Maankaytdon suunnittelujarjestelma jaetaan neljaan tasoon, joita ovat valtakunnalliset

alueidenkayttétavoitteet, maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. [3, 1 §; 4; 15, s.
67-69.]

Maakuntakaava

i

Yleiskaava

v

Asemakaava

Kuva 1. Kaavoitusjarjestelma. (Kuva: Santeri Kariniemi)

Suomen kaavoitusjarjestelma toimii siten, etta ylemman tason kaava ohjaa alemman ta-

son kaavaa ja alemman tason kaava vahvistuessaan korvaa ylemmén tason kaavan.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kuitenkin ohjaavat kaikkien kaavatasojen kaa-

voja. Kaavoitusjarjestelma on siis hierarkkinen. [15, s. 70-71.]
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2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista paattaa valtioneuvosto ja tavoitteet valmis-
telee ymparistoministerié. Tavoitteiden valmistelussa ovat mukana my6s muut tahot,
joita asia koskee. Sellaisia ovat esimerkiksi muut ministeritt, maakuntien liitot ja muut

viranomaiset. [3, 22 §; 5.]

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on varmistaa, ettda maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa otetaan huomioon valtakunnallisesti tarkeat asiat. Sellaisia asi-
oita ovat esimerkiksi valtakunnallinen likenne- ja energiaverkko seka valtakunnallisesti

merkittavat kulttuuriymparistot ja luontokohteet. [3, 22 §; 5.]

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden muita tehtavia ovat maakuntien ja kuntien
auttaminen maankéyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamisessa ja kansainvalisten

sopimusten huomioon ottamisen edistaminen Suomessa [3, 22 §; 5].

2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavan laatii maakunnan liitto. Liiton tehtdvana on myos pitéda se ajan tasalla
ja kehittaa sita [6; 15, s. 71-72].

Maakuntakaavaa laatiessa pitdd ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet ja, yhteensopivuus naapurimaakuntien kaavoituksen kanssa. Maakuntakaavan tar-
koitus on ohjata maakunnassa olevien kuntien maankayton suunnittelua. [6; 15, s. 71-
72.]

Maankaytto- ja rakennuslain sisaltbvaatimuksia maakuntakaavoituksessa ovat

° alue- ja yhdyskuntarakenne

° ekologinen kestavyys

° likenne ja tekninen huolto

o vesi- ja maa-ainesvarat

. elinkeinoelaman toimintaedellytykset

. maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaaliminen
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. virkistysalueiden riittavyys. [3, 28 §; 6; 10.]

Naihin asioihin tulee Kiinnittda erityista huomiota maakuntakaavaa laatiessa. Se ei saa
kuitenkaan aiheuttaa kohtuutonta haittaa kenellekdan maanomistajalle tai muulle oikeu-
den haltijalle. Maakuntakaava esitetdan kartalla ja siita tehdadn myods selostus, jossa

kerrotaan kaavan tavoitteista, vaikutuksista ja muista asioista. [6; 15, s. 71-72.]

2.3 Yleiskaava

Yleiskaavan tai osayleiskaavan laatii kunta ja sen hyvaksyy kaupungin- tai kunnanval-
tuusto. Kunnan tehtdvana on myos pitda kaava ajan tasalla ja kehittdé sitéd. Kunnilla voi

olla my6s yhteistydssa tehty yhteinen yleiskaava. [3, 35-40 §; 7; 15, s. 72.]

Yleiskaavaa laatiessa pitaa ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ja
maakuntakaava. Yleiskaavan tarkoitus on ohjata yleispiirteisesti kunnan alueitten maan-
kayttoa ja suunnittelua. [3, 35-40 §; 7; 15, s. 72.]

Maankayttd- ja rakennuslaissa on seuraavia sisaltOvaatimuksia yleiskaavoitukseen [3,
398§; 7]

. yhdyskuntarakenne

° olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen

° asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

. likenne, erityisesti joukko- ja kevytliikenne

. energia-, vesi- ja jatehuolto

. turvallinen, terveellinen ja tasapainoinen elinymparisto

. elinkeinoeldméan toimintaedellytykset

° ymparistohaittojen vahentaminen

° rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

° virkistysalueiden riittavyys.

Naihin asioihin tulee kiinnittéda erityista huomiota yleiskaavaa laatiessa. Se ei mydskaan

saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa kenellekddn maanomistajalle tai muulle oikeuden
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haltijalle. Yleiskaavakin esitetdan kartalla ja siitd tehdaan myds selostus, jossa kerrotaan
kaavan tavoitteista ja vaikutuksista. [3, 35-40 §; 7; 15, s. 72.]

2.4 Asemakaava

Asemakaavan laatii kunta ja sen hyvaksyy kaupungin- tai kunnanvaltuusto. Kunta voi
my0s halutessaan delegoida paatantavaltaa esimerkiksi kunnanhallitukselle tai viranhal-
tijoille. Kunnan tehtavana on myos pitda kaava ajan tasalla ja kehittéaa sita. [3, 50-55 §;
8; 15, s. 73-76.]

Asemakaavaa laatiessa pitaa ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet,
maakuntakaava ja yleiskaava. Asemakaavan tarkoitus on maaritella alueen tuleva tarkka
kaytto ja ohjata rakentamista. Kaavassa naytetaan mita on missakin oikeassa mittakaa-
vassa. Esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kayttétarkoitus nakyy kaavassa. [3, 50-
55 §; 8; 15, s. 73-76.]

Maankaytto- ja rakennuslaissa on seuraavia siséltovaatimuksia asemakaavoitukseen [3,
54 §; 8; 15, s. 74]:

. turvallinen, terveellinen ja viihtyisé elinymparistt

. palvelujen saatavuus

o likenne

° rakennetun ymparistdn ja luonnonymparistén vaaliminen

o virkistysalueiden riittavyys.

Naihin asioihin tulee kiinnittda erityistd huomiota asemakaavaa laatiessa. Sekdan ei saa
kuitenkaan aiheuttaa kohtuutonta haittaa kenellekddn maanomistajalle tai muulle oikeu-
den haltijalle. [3, 50-55 §; 8; 15, s. 73-76.]

Asemakaava esitetdan pohjakartalla ja siitd tehdddn myds asemakaavaselostus. Ase-
makaavaselostuksessa kerrotaan eri kaavaluonnosten vaikutuksia ja ratkaisuja, joilla py-
ritdén tayttamaan kaavan tavoitteet. Pohjakartan tulee olla riittavan tarkka maastoa ku-
vaava kartta. [3, 50-55 §; 8; 15, s. 73-76.]
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Asemakaavassa Vvoi olla myos erilaisia kaavamerkint6ja ja -maarayksia, joilla pyritdén
varmistamaan kaavan tarkoituksenmukainen toteutuminen. Téallaisia ovat esimerkiksi

luonnonsuojeluun liittyvat merkinnat ja maaraykset. [3, 57 §.]

2.5 Kaavoitusprosessi

Kaavoitusprosessi (kuva 2) lahtee aina liikkeelle aloitteesta. Sen voi tehda esimerkiksi
maanomistaja, kunnan jasen, yritys tai kunnan viranomainen/toimielin. Aloitteen jalkeen
nelivaiheinen kaavoitusprosessi lahtee kayntiin. Sen vaiheita ovat aloitusvaihe, valmis-

teluvaihe, ehdotusvaihe ja lopuksi hyvaksymisvaihe. [9; 14.]

Vaiheet

Aloitus E> Valmistelu E> Ehdotus E> Hyvaksymis

{ & ¢ B

Valitus

Mielipide Mielipide Muistutus mahdollinen

Osallistuminen

Kuva 2. Kaavoitusprosessi. Kaavoitusprosessin vaiheet etenevat jarjestyksessa ja jokaiseen
vaiheeseen on mahdollista osallistua. (Kuva: Santeri Kariniemi)

Osallisia kaavoituksessa ovat kaikki, joiden oloihin tai etuihin kaava voi vaikuttaa huo-
mattavasti, eli he ovat samoja henkildita, jotka voivat tehda kaavoitusprosessin aloitteen.
Osalliset voivat osallistua kaavoitusprosessin eri vaiheissa esimerkiksi kertomalla oman

mielipiteensa. [9; 14.]
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Aloitteen hyvaksymispaatoksen jalkeen ensimmainen vaihe on aloitusvaihe. Siina hank-
keesta tehdaan OAS eli osallistumis- ja arviointisuunnitelma, sek& kuulutetaan vireille
tulosta. Vireille tulosta kuulutetaan esimerkiksi kunnan paattdmissa ilmoituslehdissa ja
kunnan internet-sivuilla. Osallisille ilmoitus l&hetetdan kirjeella. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa kerrotaan mité aluetta suunnitellaan, mita sen tavoitteet ovat, miten sii-
hen voi osallistua ja miten sen vaikutuksia arvioidaan. OAS asetetaan julkisesti n&hta-

villa. Tassa vaiheessa osalliset voivat kertoa omia mielipiteitddn OAS:sta. [9; 14.]

Seuraava vaihe on valmisteluvaihe. Siind tehd&an kaavaluonnos tai muutamia luonnos-
vaihtoehtoja. Luonnokset ovat nahtavilla 14/30 (vaikutuksiltaan vahaiset kaavat/muut
kaavat) paivaa ja siitd kuulutetaan samaan tapaan kuin OAS:sta. Osallisia voidaan myo6s
tiedottaa kirjeella. Tassa vaiheessa osalliset voivat kertoa omia mielipiteitddn luonnok-

sista joko suullisesti tai kirjallisesti. [9; 14.]

Kolmas kaavaprosessin vaihe on ehdotusvaihe. Tassa vaiheessa kaavaluonnoksesta
tehdaan kaavaehdotus. Siina pyritddn huomioimaan edellisessa vaiheessa saadut mie-
lipiteet. Ehdotus on nahtavilla 14/30 paivaa ja siitd kuulutetaan samalla tavalla kuin aiem-
missakin vaiheissa seka ilmoitetaan kirjeitse niille suunnittelualueeseen kuuluvien Kiin-
teistbjen maanomistajille ja haltijoille, joiden kotikunta on toisaalla. Ehdotuksesta myos
pyydetaan eri viranomaisten lausunnot. Tasséa vaiheessa osalliset voivat tehda muistu-
tuksen. Mikali ehdotus muuttuu merkittdvasti muistutusten takia, se menee uudestaan
nahtaville. [9; 14.]

Viimeinen vaihe on hyvaksymisvaihe, jossa kaavaehdotus hyvaksytdan. Hyvaksymi-
sesta ilmoitetaan viranomaisille seka kirjeella kaava-aloitteen tekijoille ja muistutuksen
jattaneille, jotka ovat kirjallisesti sitd muistutuksessaan pyytdneet. Taman jalkeen tulee
valitusaika, jolloin kaavan hyvaksymispaatdkseen tyytymatdn voi halutessaan hakea
muutosta tekemalla valituksen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeu-
teen. Valitusajan paatyttya paatoksestad kuulutetaan ja taman jalkeen kaava tulee voi-
maan. Lopuksi voimaan tullut kaava lahetetddn viranomaisille, myos aloitteen tekijoille

toimitetaan tieto kaavasta kirjeelld. [9; 14.]
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3 Suunnittelualueen lahtdtiedot

Suunniteltava alue sijaitsee Varkauden kaupungissa. Varkauden kaupunki sijaitsee Poh-
jois-Savon maakunnassa. Varkauden asukasluku olivuonna 2017 noin 21 400 asukasta.
Varkauden asukasluku on kuitenkin laskusuunnassa ja taman takia maankayttoad pitaa

suunnitella tehokkaammin kulujen pienentamiseksi. [1.]

Jumaja
o

Vaasa
o
Kuopio
o
Joensuu
o
Jyvaskyla
o
1 f
Suomi /
/
Mikkeli
o
Eon Tan})pere
Lappeenranta
Lahti 2 [
# Kouvola G
o / Viipuri
Buibopr
Turku ¢
] |
Porvoo o
o /
Helsinki ' iy
® Pietari
Caukr-lMeTepbypr
Google . °

Kuva 3. Varkauden sijainti Suomessa (Google maps).

3.1 Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pitkaldnniemessa (kuva 4), joka on Kénénpellon kaupungin-

osan vieressa. Sieltd on linnuntietd pitkin noin kolme ja puoli kilometrid Varkauden
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keskustaan. Teita pitkin matka kasvaa noin seitsemaan kilometriin. Autolla matkaan me-

nee noin 15 minuuttia.

© Varkauden kaupunki, Tekninen toiriaia 2013. Paiviterty 642019 500m L— 1

Kuva 4. Varkaus. Suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla. (Varkauden kaupungin karttapal-
velu)

Suunnittelualueen pohjoisosat, koillisosat, itdosat ja kaakkoisosat rajautuvat Niskaselan-
katuun, jonka toisella puolella on asutusta. Alueen pohjoispuolella sijaitsee myds vapaa-
ajan liikunta/tapahtumapaikka. Etelapuolella on rakentamatonta kaava-aluetta. Lounais-
osat ja lansiosat rajautuvat metsédan. Luoteisosat rajautuvat jarveen. (Kuva 5.)
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3.2 Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on kaytannéssa kokonaan peltoaluetta. Sen luoteisosassa on kuitenkin
jonkin verran metsaa ja pellon keskella on saareke, jossa kasvaa puita. Pinnanmuodoil-

taan se on melko tasaista. (Kuva 6.)

Alueella ei ole mitdan erityisia luontotyyppeja tai suojeltavia kasvi- ja elainlajeja.
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Kuva 6. llmakuva. Suunnittelualue on rajattu punaisellaviivalla. (Vafkauden kauunki)
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3.3 Rakennettavuus

Suunnittelualueen itdpuoli on keskinkertaista rakennusmaata. Sen maapera on kohtalai-
sen routivaa ja yleensa kantavaa. Lansipuoli on taas huonoa rakennusmaata, koska se
on voimakkaasti routivaa ja huonosti kantavaa. Luoteisosan metsaalueesta ei ole tietoa.

(Kuva 7.) Alue on tasaista peltoaluetta.
oA A

e ) N
Kuva 7. Maaperan rakennettavuus. Keltainen tarkoittaa keskinkertaista r

letti huonoa. Harmaa tarkoittaa kartoittamatonta aluetta. Suunnittelualue on rajattu pu-
naisella viivalla. (Varkauden kaupunki)
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3.4 Maanomistus

Kaupungin omistuksessa ovat nykyisen kaavan tiealueet, etelaosan muutama tontti ja
tonttien ulkopuolelle jadva peltoalue. Pohjoisosassa kaikki on yksityisen omistuksessa
paitsi katualueet. (Kuva 8.)

] ENK N ]
/, \ \///( ~xé@,)»/

| BN RSV SN A P N
Maanomistuskartta. Punaisella on varjatty kaupungin omistamat alueet ja valkoisella
yksityisen omistamat alueet. Keltaisella varjatyt ovat kaupungin vuokraamia alueita.

Suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla. (Varkauden kaupunki)

r<uva 8.
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3.5 Kunnallistekniikka

Lahimmat viemari-, sadevesi- ja vesijohtoverkot kulkevat Niskaselankatua pitkin. Kauko-

lampoputki kulkee taas Lohitietd pitkin alueen poikki. (Kuva 9.)

o
N,
D75
Kuva 9. Kunnallistekniikkakartta. Punaisella varjatty viemariverkosto. Sinisella varjatty vesijoh-
toverkosto. Vihrealla varjatty sadevesiverkosto. Violetilla varjatty kaukolampdverkosto.

(Varkauden kaupunki)
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3.6 Liikenne

Suunnittelualueen vieressa merkittavin likennevayla on valtatie 23. Se sijaitsee noin
kahden kilometrin paéssa alueesta etelaan. Sita pitkin on nopein reitti Varkauden kes-
kustaan, jonne matkaa on noin seiseman kilometria. Keskustan vieresta loytyy Varkau-

den matkakeskus, josta paasee junalla ja bussilla jatkamaan matkaa eteenpain.

Alueelta paasee kevyen liikenteen vaylaa pitkin ihan keskustaan asti. Joukkoliikenne
myo6s kulkee Niskaseldnkadun etelap&én kautta noin kerran tunnissa (kuva 10). Alue on

kuitenkin melko kaukana keskustasta, joten oman auton omistus ja kaytto on oletettavaa.
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Kuva 10. Liikenne kartta. Keltaisella kuvataan joukkoliikenteen reittid ja sinisella kevyen liiken-
teen vaylia. Suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla. (Varkauden strateginen yleis-
kaava)
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3.7 Palvelut

Alueen lahella ei ole mitéaan palveluja. Lahimmat palvelut 16ytyvat noin kahden kilometrin
paasta valtatie 23:n laheisyydesta, josta l0ytyy apteekki, paivakoti ja paivittdistavara-
kauppa. Lahin koulu on Kéndnpellon peruskoulu, joka sijaitsee noin kolmen kilometrin

paassa valtatie 23:n toisella puolella.

3.8 Tyopaikat

Lahimpid tyopaikkoja 16ytyy Konodnpellon toisella puolella olevalta teollisuusalueelta,
jonne on matkaa noin kolme kilometria. Kuitenkin merkittavimmat tyopaikat l6ytyvat
Akonlahden teollisuus/satama alueelta ja Paivionsaaren teollisuusalueelta. Akonlahti si-
jaitsee suunnittelualueesta eteldén noin viisi kilometrid ja Paivionsaari noin viisi kilomet-

ria keskustaan pain.

4  Suunnittelutilanne

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 (kuva 11), Pitka-

lanniemen osayleiskaava (kuva 12) ja Pitkalanniemen asemakaava (kuva 13).

4.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerid vahvisti Pohjois-Savon maakuntakaavan 7.12.2011, ja siihen on
tehty muutoksia 15.1.2014 ja 19.11.2018. Kaavassa viitostievythyke toimii Pohjois-Sa-

von maakunnan kehityksen selkdrankana. Kaavan merkittdvimmat kasiteltavat asiat ovat
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kaupan mitoitus, matkailu, liikennejarjestelma, kulttuuriymparistdt, taajama- ja kyla-

verkko seka luonnonvarat. [11.]

A Ukem 804

s :
aXEN
Kuvansi xi :

-

Kuva 11. Pohjois-Savon maakuntakaava Varkauden kohdalla. Suunnittelualue on rajattu punai-
sella viivalla. (Pohjois-Savon liitto)

Suunnittelualueella on voimassa kaavamerkinta Al, joka tarkoittaa taajamatoimintojen
aluetta. Talla merkinnalla osoitetaan asumiseen, palvelu-, teollisuus- ja tydpaikkatoimin-
toihin varattavia rakentamisalueita. [12; 13.]

Suunnittelumaarayksen mukaan taajamatoimintojen alueelle on tarkoitus suunnitella
asumista ja lahialueen ympéaristoon soveltuvia tydpaikkatoimintojen ja palveluiden alu-
eita. Uusien rakennusten ja muun maankayton tulee eheyttdd yhdyskuntarakennetta ja

turvata ymparisto-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvoja. [12; 13.]
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4.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pitkalanniemen osayleiskaava (kuva 12). Se on hyvak-

sytty jo 9.7.1992, eli sitd ei voida pitaa enaa ajanmukaisena. [16.]

S/ 5 e 2 SriEt RN T Dt e R T s
Kuva 12. Pitkadl&dnniemen osayleiskaava. Suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla. (Varkau-
den kaupunki)
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Suunnittelualueelle on merkitty enimmakseen vain asumisalueita (AO) ja virkistysalueita
(VL). Alueen pohjoisosaan on kuitenkin my6s kaavoitettu venesatama-aluetta (LV-1) ja
matkailupalvelujen aluetta, joka varataan vapaa-alueeksi (RMV). Lohikadun varrelta l16y-

tyy myos yleisten rakennusten alue (Y). [16.]

4.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pitkdlanniemen asemakaava (kuva 13). Alueelle on
kaavoitettu Niskaselankadun varrelle erillispientalojen alueita (AO). Lohikadun varrella
on korttelialueita (A) ja yleisten rakennusten korttelialue (Y). Kuha-, Lahna-, Sorvakujan
ja Haukikadun varrella on taas erillispientalojen alueita (AO). Muuten alueelle on merkitty
erilaisia virkistysalueita (VL, VK, VP). [2.]

Kuva 13. Pitkdlanniemen asemakaava. Suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla. (Varkauden
kaupunki)
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Asemakaavaa ei ole viela toteutettu miltdén osin, vaan alue on vield peltoaluetta.

5 Asemakaavoituksen tavoitteet

Insin6oritydn tarkeimmat tavoitteet tulivat Varkauden kaupungilta, ja niita tuli miettia kaa-

vaa suunnitellessa. My6s omat ja koulun tavoitteet vaikuttivat suunnitteluun.

5.1 Varkauden kaupungin tavoitteet

Varkauden kaupungilta tarkein tavoite oli saada alueelle taloudellisempi korttelirakenne

ja liséta asutusta padasiassa pientalojen muodossa.

Suunnittelualueen lapi menevasta Lohikadusta mainittiin myos, etta se olisi hyva sailyt-

tad, koska sen alla sijaitsee kaukolampdputki.

5.2 Omat opinnaytetydhon liittyvat tavoitteet

Omia tavoitteita tdssa insindoritydssa oli tehda kolme selvasti erilaista kaavaluonnosta

Pitkalanniemen alueelle ja tutustua hieman tarkemmin kaavoitukseen liittyviin asioihin.

6 Vaihtoehtoiset asemakaavaluonnokset

Ensimmaisen kerran suunnittelualueeseen tutustuttiin paikan paalla maaliskuussa 2018
ja sen jalkeen siella kaytiin useamman kerran eri vuoden aikoina. Paikan paalla selvitet-

tiin, minkalainen alue on kyseessa.

Ensimmaisen maastokaynnin jalkeen alueesta keréttiin erilaisia pohjatietoja esimerkiksi
kaavoituksesta ja kunnallistekniikasta. Varkautta tutkittin myos yleisesti, koska se oli in-

sindorityon tekijalle vieras kaupunki.
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Luonnosten suunnittelu aloitettiin piirtamalla erilaisia vaihtoehtoja kaupungilta saadun
karttakuvan paalle (kuva 14). Tallaisia nopeita piirroksia tehtiin Paintilla kuusi kappaletta
ja niista valittiin kolme, joita alettiin tydstamaan eteenpain. Apuna suunnittelussa oli kau-
pungilta saatuja teemakarttoja kuten vesihuoltokartta ja ajantasa-asemakaava. Varkau-
den erilaisia kaavaratkaisuja tutkittiin muutenkin ja niistd saatiin ideoita suunnitteluun

(kuva 15). Kolmea valittua piirrosta tydstettiin MicroStation-ohjelmalla kaavaluonnok-

siksi.

Kuva 14. Esimerkkipiros Paintill.
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Kuva 15. Ideoita suunnitteluun. Vasemmanpuoleinen karttakuva on Lahde- ja Nallekadun alu-
eesta Kononpellossa. Oikeanpuoleinen karttakuva on Képykankaan asuinalueesta.
(Google maps)

Varkauden kaupungin kaavoittaja kommentoi kaavaluonnoksia sen jalkeen, kun katujen
ja tonttien paikat seka alueiden eri kayttdtarkoitukset olivat selvilla. Kommenttien perus-
teella jokaiseen kaavaluonnokseen tehtiin joitakin muutoksia, minka jalkeen ne viimeis-

teltiin.

Yksi kommentti, joka toistui jokaisessa kaavassa, oli suunnittelualueen pohjoisosassa
kulkevan ojan vaikutus kaavaratkaisuihin. Tahan kysymykseen vastaus olisi ojan siirta-
minen tai sen korvaaminen rumpuputkella, riippuen suunnitteluratkaisusta. Ojan siirta-
minen olisi halvin ratkaisu, mutta silloin uudelle ojalle pitéisi I6ytaa uusi paikka. Rumpu-
putki olisi kalliimpi vaihtoehto, ja silloin pitdisi ottaa huomioon, ettei sen paalle sijoiteta

rakennuksia.

6.1 Luonnos1

Ensimmainen kaavaluonnos (kuva 16) on suunniteltu ruutukaavaperiaatteella eli tiettyyn
koordinaatistoon. Ruutukaavaa on yksinkertainen ja helppo tapa suunnitella maankayt-

t6&, mutta sen heikkous on se, ettei kaava mahdollista luonnonolosuhteiden kuten ojan
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tai maastonmuotojen huomioimista kovin helposti. Taméa luonnos poikkeaa muista silla,

ettd Lohikatua ei sailytetty entisellaan, vaikka se oli yksi kaupungin toiveista.

- 8 e . \ .
et ovat asuinalueita, vihreéat virkistysalueita, varittomat
a ja raidalliset kevyen liikenteen vaylia. Sininen viiva katualueilla kuvaa vesi-
iemarilinjoja. Violetti viiva kuvaa kaukolampdputkea.
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Katualueet suunnittelin kulkemaan yhdensuuntaisesti Niskaselankadun itdpuolella ole-
vien kujien kanssa ja ne liitettiin lahtemaan samoista risteyksista. Eli toisin sanoen ole-
massa olevat kala nimiset kujat jatkuivat l&nteen. Sulkavakujan risteys on ainoa kohta
mihin ei suunniteltu kujalle jatkoa. Koillis-kaakkosuuntainen pidempi katualue kokoaa
Niskaselankadulta lahtevéat kadut ja mahdollistaa pohjois- ja etelaosan asuinalueiden va-
lisen liikkumisen. Pohjois- ja etelaosan yhdistava katualue oli yksi muutos, joka tehtiin
kommenttien perusteella. Sitda myds siirrettiin yhden tontin verran itdan, jotta sen lansi-
puolelle sai suunniteltua tontteja. Pohjoisosan asuinalueelta lahtee myds katu lanteen,
joka yhdistyy Hoikanméaentiehen. Uusia katuja suunniteltiin t&h&n luonnokseen yhteensa
noin 1 750 metria.

Kevyen liikkenteen vayla lisattiin kulkemaan pohjoisosan asuinalueelta rantaan, jossa sel-

lainen oli jo ennestaan.

Tassa luonnoksessa pientalotontteja on yhteensa 72. Ne ovat kaikki samankokoisia el
1 260 neliometrid. Rakennusoikeutta niilla on enintdan 280 nelidmetria. Se on yhté paljon
kuin Niskaselankadun itdpuolella olevilla tonteilla. Tontit on sijoitettu katujen varsille ja
ne keskittyvat aika selkeasti pohjois- ja etelaosaan. Niiden valilla kulkevan kadun varrella
on myds nelja tonttia. Tonttien kokoa olisi voinut suurentaa kommenttien perusteella,
koska suuremmilla tonteilla on kysyntaa. Paatin kuitenkin pitda tonttien koot ennallaan.

Viereisia tontteja yhdistamalla saataisiin ne kuitenkin helposti kasvatettua suuremmiksi.

Virkistysalueita lisasin asuinalueiden ymparille. Pohjois- ja eteldosan valiin jaavalle isom-
malle alueelle tulisi puisto. Puisto on suurin piirtein Pitkalanniemen keskella, ja néin se

olisi hyvin kaikkien alueen asukkaiden kaytossa ja lisdisi alueen viihtyisyytta.

Kunnallistekniikan alueelle saisi helposti Niskaseldnkadulla kulkevista linjoista. Vesi- ja
viemarilinjat kulkisivat silloin niskaselankadulta lanteen kulkevien katujen alla. Ainoa on-
gelma tulee kaukolampoputken kanssa, joka kulkee osittain pohjoisosan tonttien alla.

Sité varten tarvitsee perustaa rasite viidelle tontille.
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6.2 Luonnos 2

Toinen kaavaluonnos (kuva 17) on jaettu myds pohjois- ja eteldaosaan, joiden keskella

kulkee Lohikatu. Eteldosa on ruutukaavan mukainen ja pohjoisosaan otettiin mallia Ko-

nonpellosta I0ytyvasta Lahde- ja Nallekadun vélisesta alueesta (kuva 15).

r g N ™
Kuva 17. Kaavaluonnos 2. Ruskeat alueet ovat asuinalueita, vihreét virkistysalueita, varittémat
tiealueita ja raidalliset kevyen liikkenteen vaylia. Sininen viiva katualueilla kuvaa vesi- ja
viemadrilinjoja. Violetti viiva kuvaa kaukolampoputkea.
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Tassa luonnoksessa suunniteltiin pohjois- ja eteldosa erikseen. Eteldosaan kulkee kaksi
katua Lohikadulta ja yksi katu Niskaselankadulta Sdynekujan suuntaisesti. Sdynekujan
suuntainen katu jakaa eteldosan kahtia. Pohjoisosassa kulkee yksi kaarimainen katu,
jonka paat liittyvat Lohikatuun. Alun perin tassé luonnoksessa rannalla oleva kevyen lii-
kenteen vayla oli myo6s katualuetta, mutta kommenttien perusteella se paatettiin poistaa.
Myds etela asuinalueen etelapaadyssa olevat kadut yhdistettiin, jotta umpikujia ei tulisi.
Lohikatu liittyy lounaassa Hoikanmaentiehen. Uusia katuja suunniteltiin tahan luonnok-

seen yhteensa noin 2 080 metria.

Kevyen liikenteen vaylia liséttiin pohjoisosassa kulkemaan rantaan tiealueesta luotee-
seen. Eteldosassa kevyen liikenteen vayla yhdistaa etelapaadyn Niskaselankatuun, jotta

jalankulkijoiden ei tarvitse kiertaa pitkdd matkaa Kéndnpellosta tullessaan.

Tassa luonnoksessa eteldosan asuinalueella on 48 pientalotonttia ja pohjoisosassa 29.
Eteldosan tontit ovat kaikki saman kokoisia eli 1 260 neliémetrid. Pohjoisosan tonteista
sisdkaaren tontit ovat kaikki noin 1 260 neliometrid, ja niitd on 12 kappaletta. Ulkokaaren
tontit ovat isompia (1 800 — 2 100 nelibmetrid), ja niitd on 17. Yhteensa tontteja on 77 ja
niilld on rakennusoikeutta enintddn 280 nelibmetria. Kommenttien perusteella poistin
rannalla kulkevan tien varrelta kaikki pientalotontit. Jaljelle ja&nytta tyhjaa tilaa hyddynsin
suurentamalla ulkokaaren tonttien pinta-alaa, joka oli mygs tassa luonnoksessa yksi
kommenteista. TAman luonnoksen tontteja voi myds suurentaa tarvittaessa melko hel-

posti yhdistamalla esimerkiksi eteldosan viereisia tontteja toisiinsa.

Virkistysalueita lisattiin asuinalueiden ympaérille. Pohjoisosassa pientalotonttien valiin

jaavalle alueelle tulisi puisto, joka liséisi alueen viihtyisyytta.

Kunnallistekniikan alueelle saisi Niskaselankadulta kulkemaan Lohikatua pitkin. Lohika-
dulta linjat menisivat pohjoisosaan kaarimaisen kadun alapuolella ja etelaosaan kahden

eteldadn pain kulkevan kadun alapuolella.
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6.3 Luonnos 3

Kolmas kaavaluonnos (kuva 18) on tehty ottamalla mallia K&dpykankaan alueesta (kuva

15), joka sijaitsee Varkaudessa. Taman tyyppinen kaavaratkaisu on cul de sac/lollipop-

kaavan tapainen, eli siina tiet paattyvat umpikujaan, jonka keskella on lahivirkistysalue.

Kuva 18. Kaavaluonnos 3.
tiealueita ja raidalliset kevyen liikenteen vaylia. Sininen viiva katualueilla kuvaa vesi- ja
viemarilinjoja. Violetti viiva kuvaa kaukolamp6putkea.
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Tassa luonnoksessa suunniteltiin alueelle kolme katua, joiden paéassa ne kiertavat lahi-
virkistysalueen ympari. Taman tapaisia umpikujia sijoitin kaksi kappaletta suunnittelualu-
een etelaosaan ja yhden pohjoisosaan. Kaikki niista liittyvat Niskaselankadulla jo ole-
massa oleviin risteyksiin. Lohikatu paatettiin pitdd ennallaan ja se liittyy lounaassa Hoi-
kanméaentiehen. Kommenteissa mainittiin tasté luonnoksesta, etta tallainen kaavarat-
kaisu on todettu olevan liikenneturvallisuuden kannalta huono ratkaisu. Uusia tiealueita

suunniteltiin tAhan luonnokseen yhteensa noin 1 600 metria.

Kommenteissa mainittiin myos, etta tama ratkaisu on etenkin jalankulkijan nakékulmasta
lannistava. Siksi siihen lisattiin kevyen liikenteen vayla jokaisen kadun valille. Pohjoisim-

masta umpikujasta on kulkuyhteys myés rannalla olevaan kevyenliikenteen vaylaan.

Tassa luonnoksessa pientalotontteja on 61 ja ne ovat kaikki saman kokoisia eli 1 260
neliometrid. Ne sijoittuvat umpikujien ymparille seké 14 tonttia Lohikadun varrelle. Niilla
on rakennusoikeutta enintd&n 280 neliometrid. Taman luonnoksen tontteja voi myos suu-

rentaa tarvittaessa melko helposti yhdistamalla viereisia tontteja toisiinsa.

Virkistysalueita lisattiin asuinalueiden ymparille. Lisaksi jokaisen umpikujan paassa on

oma lahivirkistysalue, joka lisda viihtyisyytta.

Kunnallistekniikan alueelle saisi helposti Niskaselankadulla kulkevista linjoista. Vesi- ja
viemarilinjat kulkisivat silloin niskaselankadulta lAnteen umpikujien ja Lohikadun alapuo-

lella. Eli jokainen katu saisi oman linjan.

7 Vaihtoehtojen vertailu ja vaikutukset

Seuraavaksi vertailtiin kaavaluonnoksia toisiinsa, jotta niistd saadaan paremmin hyvét ja
huonot puolet esiin. Jokaisella luonnoksella on my6s erilaiset vaikutukset lahiympéris-
t66n. Naiden asioiden perusteella pyrittiin selvittamaan, mika luonnoksista olisi sopivin

vaihtoehto Pitkalanniemen alueelle.
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7.1 Luonnosten vertailu

Vertailussa tutkin luonnoksia monesta eri nakékulmasta. Padosa niista oli enemman fak-
tapohjaista vertailua ja osa taas enemman mielipidepohjaista. Talla tavoin luonnoksista
saadaan monipuolinen kasitys ja mahdollisesti joku luonnos nousee parhaaksi vaihtoeh-
doksi.

Luonnoksia vertailtiin seuraavien asioiden perusteella:

. pientalotonttien lukumaara (kpl)

. pientalotonttien pinta-ala (m?)

. rakennusoikeuden maara (m?)

° katujen pituus (m)

° katujen rakentamiskustannukset (€)
. aluetehokkuus (ea)

. kaavatalous (€)

. viihtyisyys

. alueen toiminnallinen yhtenaisyys

. tonttien houkuttelevuus.

Pientalotonttien lukumaarassa ja pinta-alassa seka rakennusoikeudessa toinen luonnos
on selvasti tehokkain. Silla on esimerkiksi pientalotontteja viisi enemmaén kuin ensimmai-
sella luonnoksella ja 16 enemman kuin kolmannella luonnoksella. Tamén takia toisella
luonnoksella on myds enemman pientalotonttien pinta-alaa ja rakennusoikeutta. N&in

ollen toinen luonnos myd@s toteutti parhaiten kaupungin tavoitteen lisdtd asukasmaara.

Uusia katuja tulisi my6s eniten toiseen luonnokseen, mutta se ei ole hyvéa asia, koska
siita tulee silloin enemman rakentamiskustannuksia. Varkauden kaupunginarkkitehdin
mukaan kestopaallystetty ja valaistu katu maksaa noin 1 000 euroa metrilta. Tahan sum-
maan sisaltyy vesihuollon runkoverkko. Toisessa luonnoksessa on katuja noin 330 met-
ria enemman kuin ensimmaisessa luonnoksessa ja noin 480 metrid enemman kuin kol-
mannessa luonnoksessa. N&in ollen toisen luonnoksen katualueiden rakentamiskustan-

nukset ovat selvasti suuremmat kuin muiden luonnosten.
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Aluetehokkuuden sain laskemalla koko kaava-alueen rakennusoikeuden osuuden koko
kaava-alueen pinta-alasta. Toinen luonnos on télla tavalla selva voittaja. Sen tehokkuus
oli noin 9,5/100, kun taas ensimmaisella luonnoksella se oli noin 8,9/100 ja kolmannella

noin 7,5/100. Koko suunnittelualueen pinta-ala oli noin 22,7 hehtaaria.

Kaavataloutta tutkiessa nayttaisi silté, ettd kaupunki tekisi tappiota jokaisen luonnoksen
kohdalla. Varkauden kaupunginarkkitehdin mukaan tonttimaan hinta Pitkélanniemen alu-
eella on noin 8—10 euroa neliometriltd, mutta kuitenkin maksimissaan noin 15 000 euroa.
Tonttien arvon laskettua ja siita katualueiden rakentamiskustannukset vahennettya, tap-
piota tulisi jokaisen luonnoksen kohdalla yli 800 000 euroa. Toisen kaavaluonnoksen
kohdalla eniten eli noin 990 000 euroa. Tappiota olisi tullut viela enemman jokaisen luon-

noksen kohdalla, jos olisin yhdistanyt tontteja saadakseni niistd isompia.

Alueen viihtyisyyden arviointi on aika pitkalti mielipide kysymys. Toisessa ja kolman-
nessa luonnoksessa on paljon virkistysalueita, jotka lisdavat viihtyisyytta. Kolmas luon-
nos on kuitenkin néin ajatellen viihtyisin, koska siin& jokainen tontti rajautuu virkistysalu-
eeseen. Tama tekee asuinalueista rauhallisempia ja kauniimpia. Myds jokaisen umpiku-

jan lahivirkistysalueet tuovat lisaa viihtyisyytta.

Alueiden toiminnallista yhtendisyyttad tarkasteltaessa ensimmainen ja toinen luonnos
ovat aika tasavertaisia. Ensimmaéinen luonnos voisi olla yhtendisempi ratkaisu, mutta
pohjois- ja etelaosan valiin jAdva puisto jakaa ne kahtia. Toisessa luonnoksessa taas
Lohikatu jakaa alueet toisistaan. Kolmas luonnos kuitenkin on selvasti heikoin, silla jo-

kainen asuinalue on erilldan ja niitd yhdistavét vain kevyen likenteen vaylat.

Pientalotontit ovat kaikissa luonnoksissa melko samanlaisia ja kokoisia. Toisen luonnok-
sen muutama isompi tontti kutenkin lisda sen luonnoksen tonttien houkuttelevuutta. Var-
kauden kaupungin arkkitehdin mukaan eniten kysyntaa talla hetkella on sellaisilla ton-

teilla, joiden pinta-ala on vahintdan 2 000 nelidmetria.

metropolia.fi WM etropolia



31

Kuvassa 19 on yhteenveto vertailusta taulukon muodossa ja sen alapuolella on kuvat
luonnoksista (kuva 20).

Luonnos1 Luonnos 2 Luonnos 3

Pientalotonttien lukumaara 72 77 61 kpl
Pientalotonttien pinta-ala 90720 108750 76860 |m?
Rakennusoikeuden maara 20160 21560 17080 |m?
Katujen pituus 1750 2080 1600 |m
Katujen rakennuskustannukset | 1750000 2080000 1600000 |€
Aluetehokkuus 8,9/100 9,5/100 7,5/100 |e,
Kaavatalous -842800 -992500 -831400 |€
Viihtyisyys + + ++

Alueen yhtenaisyys + + .
Tonttien houkuttelevuus + ++ +

Kuva 19. Taulukossa kerrotaan luonnosten eri tietoja numeroilla ja plus/miinus merkeilla. Plussa
kertoo, etté verrattava asia oli toteutettu hyvin. Kaksi plussaa kertoo, ettd verrattava
asia oli toteutettu muita luonnoksia selvasti paremmin. Miinus kertoo, etta verrattava
asia oli toteutettu huonommin kuin muissa luonnoksissa.

Luonnos 2

\ .

Kuva 20; Luonnokset 1-3..

Vertailujen perusteella luonnos kaksi vaikuttaa parhaalta vaihtoehdolta. Se oli melkein
jokaisessa vertailussa voittaja tai lahes yhta hyva muiden luonnosten kanssa. Ainoas-
taan kustannukset nousisivat sen kohdalla selvasti muita suuremmaksi. Se myds toteutti
kaupungin tavoitteet parhaiten, ja siksi ainakin itse valitsisin sen lopulliseksi kaavaluon-

nokseksi.
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7.2 Vaikutukset

Kaavaa laadittaessa on aina tutkittava ja selvitettdva sen vaikutuksia alueen ymparis-
toon. Ymparistbvaikutusten lisaksi on selvitettava taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut mahdolliset vaikutukset. Selvitys pitdd tehda koko alueelle, minne kaava vaikuttaa.
Tassa tydssa teen vaikutusten arvioinnin luonnokselle kaksi, jonka valitsin lopulliseksi

kaavaluonnokseksi. [3, 9 8.]

Ymparistdvaikutuksia luonnoksessa ovat esimerkiksi asutuksen lisdantymisen myota tu-
levat muutokset. Pientalotontteja tulee alueelle huomattavasti enemman, mika lisaa taas
likennettd. Pitkalanniementie ja uusi yhteys Lohikadulta lounaaseen kuitenkin riittavat
kasvaneelle autoliikenteelle. Lisaantyneen asutuksen ja likenteen myéta myds melu-

haitta kasvaa hieman.

Huomattavimpia taloudellisia vaikutuksia ovat katujen rakentamisesta tulevat kustannuk-
set ja sen rakentamisen my6ta tuleva tyollistaminen. Kaupungille tulisi siis kustannuksia
katujen ja kunnallistekniikan rakentamisesta, mutta samalla se tyollistaisi monia ihmisia.
Myds uusien rakennusten rakentaminen tyodllistaisi. Alue todennakoisesti houkuttelisi
asukkaiksi lapsiperheitd, ja tama saattaisi lisata tarvetta paivakoti- ja koulupaikkojen li-
saamiselle, mika taas voisi lisdtd kunnan talorakentamisen investointi- ja kayttokustan-

nuksia.

Sosiaalisia vaikutuksia olisi esimerkiksi vakiluvun kasvu. Lisaantynyt asukasmaara sijoit-
tuisi selke&sti kahdelle uudelle asuinalueelle, jonka asukkaat olisivat todennadkoisiné lap-
siperheind samassa elaméantilanteessa, mika lisda yhteiséllisyytta. Puisto alueen poh-
joisosassa myos lisdisi alueen viihtyisyytta ja mahdollisesti vahvistaisi ainakin pohjois-

osan asuinyhteis6a.

Kulttuurisia vaikutuksia on esimerkiksi maiseman muuttuminen. Se muuttuisi peltoalu-

eesta pientaloalueeksi, mika on huomattava muutos.
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8 Yhteenveto

InsinGoritydn tehtavana oli tehdé Pitk&lanniemen alueelle asemakaavan muutos yhteis-

tyossa Varkauden kaupungin kanssa.

Alussa kerrottiin lyhyesti maankayton suunnittelusta ja sen prosessista. Taman jalkeen
selvitettiin tarkemmin Pitkdlanniemen aluetta koskevia erilaisia taustatietoja, jotka vai-
kuttivat suunnitteluun. Taman pohjalta aloitettiin suunnittelemaan asemakaavaluonnok-

sia.

Lopputuloksena saatiin tehtya kolme selkeésti erilaista kaavaluonnosta, joista kaava-
luonnos kaksi valittiin parhaaksi vaihtoehdoksi. Vertailun perusteella kaavaluonnos kaksi
oli muita kaavaluonnoksia valmiimpi ja se myds toteutti kaavoituksen tavoitteet parem-

min.

Jos kaavaluonnos kahden suunnittelua jatketaan, silloin tdaman insin66ritydn perusteella
tulisi kiinnittdd huomiota esimerkiksi AO-tonttien tarpeeseen, kaavatalouteen, katuver-
kostoon ja ojaan. Varkaudessa on télla hetkella myynnissa erillispientaloja melko paljon,
joten alueelle voisi mahdollisesti sijoittaa jotain muutakin rakentamista. Kaavataloutta
voisi myds tutkia tarkemmin, esimerkiksi katuja lyhentamalla sitd saisi parannettua. Ojan

tarkemman sijainnin tarkastelu olisi myds aiheellinen.

Jotta Pitkalanniemen alueelle olisi oikeasti tarvetta suunnitella lisda asutusta, tarvitsisi
Varkauden kaupungin kuitenkin ensin k&antd& asukasmaaran lasku nousuun. Tilasto-
keskuksen mukaan Varkauden vaestdéennuste vuonna 2040 on noin 18 900, mik& on

noin 2 500 vahemman kuin vuonna 2017. [17.]

Tasta insinooritydsta voi mahdollisesti olla apua Varkauden kaupungille, ja se voikin

kayttaa sitd vapaasti Pitkalanniemen jatkosuunnittelussa, jos niin haluaa.
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