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Taman opinndytetyon tarkoituksena oli selvittaa keinoja, joilla Salon kau-
pungin alueen taloyhti6t voivat parantaa energiatehokkuuttaan seka liik-
kua kestavammin. Tydn toimeksiantajana toimi Salon kaupungin ymparis-
tonsuojelu. Opinnaytetydssa tutkittiin lisaksi taloyhtididen kiinnostusta
energiatehokkuuteen ja kestavaan liikkumiseen. Tutkimus tehtiin sahkoi-
sen kyselytutkimuksen avulla, joka lahetettiin Salon alueen isannditsijoille.

Salon kaupunki toteuttaa laatimaansa ilmasto- ja ymparistéohjelmaa vuo-
sille 2016—-2020. Kaupungin tavoitteena on hiilineutraalisuus vuoteen 2040
mennessa. Hiilineutraalisuuteen pyrkivissa kaupungeissa myods taloyhtioi-
den tulisi olla mahdollisimman energiatehokkaita. Tayssahko- seka hybri-
diautot yleistyvat ja kimppakyytipalveluiden seka yhteiskayttoisten ajo-
neuvojen kysynta kasvaa. Isannditsijoille tulee eteen pohdinta sahkdauto-
jen lataustolppien perustamisesta. Taloyhtiossa energiatehokkuutta voi-
daan parantaa hallinnon, asukkaiden ja kiinteistohuollon hyvilla yhteis-
tyolla. Maalammon hyddyntaminen taloyhtidissa on lisaantynyt viime vuo-
sina ja aurinkosdhkonkin tulevaisuutta pidetdaan hyvana.

Salon kaupungin alueen taloyhtidille energiatehokkuus ja niihin liittyvat
ratkaisut tuntuvat tutummilta kuin kestava liikkuminen. Kestavassa liikku-
misessa ei olla yhta pitkalla kuin Suomen suurimmissa kaupungeissa. Salon
kaupungin taloyhtiot tarvitsevat niin energiatehokkuudesta kuin kesta-
vasta liikkumisestakin enemman neuvontaa, tukea ja kannustusta.
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ABSTRACT

The purpose of this thesis was to find out the ways in which housing com-
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Kasitteita

Energiatehokkuus

Energian tehokasta kayttdéa ja kasvihuonepadastdjen vahentamistd kustannustehok-
kaasti. Energian saatavuuden turvaaminen, tuontienergiatarpeen vahentaminen, ener-
giakustannusten alentaminen, resurssitehokkuus, ympariston- ja ilmansuojelu seka uu-
siutuvan energian kasvattaminen. (Tyo- ja elinkeinoministerid, n.d.; Energiavirasto,
2008)

Hallitus

Tehtdvana jarjestaa taloyhtion hallinto ja kiinteistonpito. Valvoo yhtiokokousten valmis-
telua ja huolehtii kokouksen paatdsten taytantédnpanosta. Hallitus ohjaa ja valvoo isan-
noitsijaa. Hallitukselle kuuluu kirjanpito ja tilipaatokset, yhtion valvominen seka edusta-
minen. (Suomen kiinteistoliitto ry, ym., 2016, s. 3)

limastotalkoot

Demos Helsinki suunnitteli vuosina 2008-2010 Suomen suurimman ilmastoaiheisen
kampanjan markkinoinnin sekd viestinnan kanssa. Tavoitteena oli saada aikaan nk.
"asennemuutosta”. (Demos Helsinki, 2010)

Kestdva eli viisas lilkkuminen

Kasite, jolla viitataan vastuulliseen liikkkumiseen, jossa huomioidaan ymparisto ja toiset
ihmiset niin, etta lilkkkumisen aiheuttamat haitat ovat mahdollisimman pienia. Tavoit-
teena ympariston sailyttaminen mahdollisimman terveena ja turvallisena mm. vahenta-
malla yksin autoilua. (Liikennevirasto, 2016)

Taloyhtio

Asunto-osakeyhtio eli taloyhtié omistaa rakennuksen huoneistoineen ja hallintaan oi-
keuttavat osakkeet omistaa osakas. Taloyhtion omistamat asuinrakennukset voivat olla
kerros-, rivi-, pari- tai erillistaloja. (Isanndintiliitto, n.d.)

Yhtiokokous

Yhtiokokouksessa hallitus, isannditsija ja osakkaat tapaavat toisensa. Yhtiokokouksessa
osakkaat tekevat paatoksia liittyen taloyhtion asioihin. (Suomen kiinteistéliitto ry, Isan-
nointiliitto ry, Kiinteistéalan hallitusammattilaiset AKHA ry, oikeusministerio & Kiinteis-
toalan Kustannus Oy, 2016, s. 20)



1

JOHDANTO

Taman opinndytetyon toimeksiantajana toimi Salon kaupungin ymparis-
tonsuojelu. Ymparistonsuojeluviranomaisen tehtaviin kuuluu muun mu-
assa neuvonta, ymparistoselvitysten tekeminen, ymparistélupien myonta-
minen, ympariston tilan seuranta, eri toimintojen valvonta seka niihin liit-
tyvien lausuntojen antaminen. Lisaksi ymparistonsuojeluviranomainen
osallistuu tiiviisti eri viranomaisten valiseen yhteistyohon. (Salon kaupunki,
n.d.)

Opinndytetyon aiheena on Salon alueen taloyhtididen energiatehokkuu-
den ja kestavan liikkkumisen mahdollisuudet. Ty6 on tutkimuspainotteinen
opinndytetyd. Tydssa on taloyhtididen energiatehokkuuden ja kestavan
liikkkumisen tietoperustan lisdksi tutkittu Salon alueen taloyhtididen kiin-
nostusta seka jo tehtyja ratkaisuja ja toimia ilmaston puolesta sahkdisen
kyselytutkimuksen avulla.

Opinnadytetyohon tehtiin ohjeistus siita, kuinka taloyhtioon perustetaan
sahkoautojen lataustolpat (Luku 3.), silld sdhkoautot ovat lisddntyneet ja
taloyhtididen tulee pohtia sdhkoautojen lataustolppien perustamista. Sa-
lon kaupungin julkinen liikenne ei tarjoa talla hetkella riittavaa vaihtoehtoa
yksityisautoilun maaran pienentamiseksi, joten kestavan liikkumisen muo-
toja tulee lisdata muilla keinoin. Lisdksi Salon suurin CO,-pdastojen aiheut-
taja on tielilkenne, joten kestava liikkkuminen on tulevaisuudessa erityisen
tarkeaa (WSP Finland Oy, 2016).

Energiatehokkuus (Luku 5.) painottuu maalamp6on, aurinkosahkdon seka
kiinteistdhuoltoon. Salon kaupunginhallitus on liittdnyt Salon mukaan Var-
sinais-Suomen alueelliseen ilmastoyhteistyohon, jossa tavoitellaan hiili-
neutraalisuutta vuoteen 2040 mennessa. Tama tarkoittaa sita, etta oljy-
lammityksesta tulisi voida luopua vahitellen kokonaan. (llmasto- ja ympa-
ristoryhma, 2015)

Energiatehokkuusratkaisut ja sahkoinen liikkenne on puhuttanut paljon
viime vuosina ja aihe on ollut useasti esilla vuoden 2018 aikana muun mu-
assa Motivassa. Kasvihuonekaasupaastdjen vahentamiseksi ilmastotalkoi-
siin tarvitaan mukaan kaupungin ja yritysten lisdksi tavalliset kansalaiset ja
taloyhtiot. Lisdksi monet muutokset tarvitsevat taakseen kansalaisten tuen
seka hyvaksynnan. Opinndytetyon tietoperustaa (Luku 3.-5.) voivat hyo-
dyntdaa myos muiden kaupunkien taloyhtiot Salon kaupungin alueen talo-
yhtididen lisaksi.



2 EU:N ENERGIA- JA ILMASTOTAVOITTEET

Vuoteen 2020 asti EU:n ilmastopolitiikkaa ohjaa kansainvalisesti YK:n il-
mastosopimuksen Kioton poytakirja ja EU:n sisalla 2020 ilmasto- ja ener-
giapaketti. Kioton poytakirja (2008—-2012) on ensimmainen oikeudellinen
sopimus, jonka avulla on pienennetty paastéja kansainvalisesti. Ensimmai-
sen velvoitekauden tavoitteet Suomi onnistui tayttamaan. Talla hetkelld
ollaan Kioton poytakirjan toisella velvoitekaudella 2013-2020, jonka ta-
voitteena on vahentaa kasvihuonekaasupaastoja 20 prosenttia verrattuna
vuoden 1990 tasoon. limasto- ja energiapaketin 2021-2030 linjausten mu-
kaan kasvihuonekaasupaastoja tulisi vahentaa vahintdaan 40 prosenttia
vuoteen 1990 verrattuna. Tama on myds EU:n ilmoittama panos paastova-
hennyksiin Pariisin sopimuksessa. Pariisin sopimus ei ole sopimus, joka vel-
voittaa valtiot tiettyihin paastotavoitteisiin, vaan sopimuksessa valtiot
ovat sitoutuneet valmistelemaan, tiedottamaan, yllapitamaan ja saavutta-
maan itse asettamansa tavoitteet. Vuoteen 2050 mennessa kasvihuone-
kaasupaastoja tulisi vahentaa 80 prosenttia vuoteen 1990 verrattuna. Par-
lamentaarinen energia- ja ilmastokomitea julkaisi lokakuussa 2014 ilmas-
totiekartan vuoteen 2050, joka ohjaa tavoitteiden saavuttamisessa.

EU:n taakanjakopdatoksessa maadritellddn paastévahennysvelvoitteet
padstokauppaan kuulumattomille sektoreille, joita ovat liikenne, raken-
nusten erillislammitys, jatehuolto, teollisuuskaasut ja maatalous. Mukaan
ei lueta kansainvadlistd meriliikennetta seka LULUCF-sektoria. Vuoteen
2030 mennessa taakanjakosektorin paastoja tulee vahentaa 30 prosenttia;
Suomen paastovahennysvelvoite on tassa 39 prosenttia. Suomi on lupau-
tunut viahentdmaan paastojaan 16 prosenttia vuoteen 2020 mennessa.
Paastokauppajarjestelmaan kuuluvat toimijat vahentavat hiilidioksidipaas-
toja 43 prosenttia verrattuna vuoteen 2005. (Ymparistoministerio, 2018a;
Ymparistoministerio, 2018b)

2.1 Suomen energia- ja ilmastotavoitteet

Euroopan unionissa sovitut ilmasto- ja energiapolitiikan tavoitteet ohjaa-
vat myds Suomen ilmasto- ja energiapolitiikkaa. Suomi on lupautunut pie-
nentamaan kasvihuonekaasupaadstéjaan vahintdaan 20 prosenttia vuodesta
1990 vuoteen 2020 mennessa.

Suomen maakohtaiset tavoitteet ovat seuraavat:

— Pé&astokaupan ulkopuolisilla sektoreilla pienennetdan paastoja 16
prosenttia (esimerkiksi rakentaminen ja niiden lammitys, asuminen,
maatalous, liikenne, jatehuolto seka teollisuuden fluoratut kasvihuo-
nekaasut).

— Uusiutuvan energian kaytto energian loppukulutuksessa nostetaan
38 prosenttiin.



Biotalous ja puhtaat ratkaisut ovat padaosassa paaministeri Juha Sipilan hal-
litusohjelmassa “Ratkaisujen Suomi”. Hallitusohjelmaan kuuluu viisi paa-
hanketta, joista tarkein hanke on ”"Hiilettémaan, puhtaaseen ja uusiutu-
vaan energiaan kustannustehokkaasti”.

Biotalous- ja puhtaat ratkaisut -ministeritydryhma hallituksessa on tarken-

tanut kolmea energialinjausta seuraavasti:

— Paastotontd, uusiutuvaa energiaa kaytetdaan kestavasti ja vuonna
2020 sen osuus nousee yli 50 prosenttiin. Omavaraisuus nousee yli 55
prosenttiin.

— Liikenteen uusiutuvien polttoaineiden osuus vuoteen 2030 mennessa
nousee 40 prosenttiin.

— Tuontidljyn kaytto puolitetaan Suomen tarpeisiin vuoden 2020 ai-
kana.

Kansallinen ilmastopolitiikka pohjautuu kansainvaliseen ja EU:ssa tehta-
vaan ilmastopolitiikkaan. Suomen tehtava on raportoida vuosittain Euroo-
pan komissiolle ja YK:n ilmastosopimuksen sihteeristolle, kuinka kasvihuo-
nekaasupaastoja on onnistuttu Suomessa pienentamaan. Suomessa kan-
sallisesta kasvihuonekaasupdastojen seurannasta vastaa Tilastokeskus,
joka tekee my6s maaraportin, jossa kuvataan Suomen ilmastopoliittisia
toimia. (Tyo- ja elinkeinoministerid 2017; Ymparistoministeri, 2018b)

2.2 Salon kaupungin ilmastotavoitteet

Salossa asukkaita on noin 50 000 ja paastot asukasta kohti ovat noin 8,2 t
hiilidioksidiekvivalenttia (CO,-ekv). Salon kaupunki toteuttaa parhaillaan il-
masto- ja ymparistéohjelmaa, joka on laadittu vuosille 2016—2020. Kesta-
vaan tulevaisuuteen vievat kehityspolut on valittu Lounais-Suomen tavoit-
teiden mukaisesti.

Kehityspolut Salossa ovat:

— kestavat valinnat

— luonto- ja kulttuuriymparisto

— ladhivedet hyvaan kuntoon

— ruokalautanen ympadristovaikuttajana
— resurssiviisaus alueen vahvuutena.

Salo on sitoutunut vahentamaan kasvihuonekaasupaastojaan liittyessaan
Kuntaliiton kehittamishankkeeseen. lImasto ja ymparistéohjelmalla tavoi-
tellaan kasvihuonekaasupdaastdjen pienentamista. Ohjelmalla halutaan Sa-
lon kaupungin organisaation, yritysten, yritystoimialueiden ja yhdistysten
lisdksi kaikki salolaiset mukaan pdastdjen vihentamiseen. Kaupunginhalli-
tus on myos liittanyt Salon Varsinais-Suomen alueelliseen ilmastoyhteis-
tyohon. Tavoitteena on hiilineutraalisuus vuoteen 2040 mennessa. Ohjel-
maa paivitetadn valtuustokausittain.
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Salon kaupunki on listannut kolme kestdvan valinnan painopistetta, jotka
ovat:

— asumisen, liikkkumisen ja kuluttamisen arkivalinnat

— julkiset hankinnat

— resurssitehokas ymparistoliiketoiminta.

Asumisen, liikkkumisen ja kuluttamisen arkivalintoihin on Salon kaupungin
Tilahallintopalvelut listannut energiatehokkuuden, jonka tarkoituksena on
lisata kunnossapidon ja kiinteistéhuollon energiatehokkuutta. Energiate-
hokkuuteen kuuluu myés uusiutuvien energiamuotojen kaytto, jossa mai-
nitaan aurinkosahkon kayton lisiaminen kiinteistdissa. Energiatehokkuu-
den lisdamisen lisaksi kaupungin kehityspalvelut haluavat lisata innovatii-
visia ja ekologisia toimintamalleja muun muassa sahkdautojen seka yhteis-
kayttoautojen kayttoonotolla. Lounais-Suomen Jatehuolto Oy, jatehuolto-
lautakunta ja Salon kaupungin ymparisténsuojelu taas puolestaan opasta-
vat asukkaita seka julkisia toimijoita kestavampaan toimintaan seka jattei-
den hyvaan lajitteluun. Salo on mukana Luonnon- ja riistanhoitosaation
seka Baltic Sea Action Groupin (BSAG) yhteisessa Jarki-hankkeessa. Hank-
keessa on mukana useita Salossa toimivia maatiloja, joiden tavoitteena on
muun muassa luonnon monimuotoisuuden ja vesiensuojelun edistaminen.

Salossa on toiminut vuodesta 2018 ldhtien tulevaisuuden puolesta puhuva,
avoin ja sitoutumaton Ilmastoviisas Salo -kansalaisryhma3, jonka tavoit-
teena on edistaa ilmastonmuutoksen hillintda seka siirtymista kohti kesta-
vaa tulevaisuutta. Kansalaisryhma kutsuu kaikki ilmastotyosta kiinnostu-
neet kansalaiset keskustelemaan ja verkostoitumaan ilmaston puo-
lesta. Ryhma jarjestdaa monia iltamia, joihin vieraiksi on saatu puhumaan
ilmastotyon alan asiantuntijoita eri puolelta Suomea. Iltamissa ideoidaan
tekoja, joilla Salossa voidaan tukea ilmastonmuutoksen hillintaa ja herat-
taa lisaa ilmastoviisasta ajattelua. (Ilmastoviisas Salo, 2019) Tekoja pyri-
tadn tuomaan kaytantoon yhteistydssa paikallisten toimijoiden, kuten kau-
pungin ja seurakunnan kanssa. Lisaksi llmastoviisas Salo -ryhman jasenia
on osallistunut perjantaisin Salon kaupungintalon edustalla maailmanlaa-
juiseen Fridays For Future -mielenosoitukseen, jossa vaaditaan pikaisia toi-
mia ilmastonmuutoksen torjumiseksi ja nuorten tulevaisuuden turvaa-
miseksi. (Lehtinen, 2019)

3 SAHKOAUTO TALOYHTIOSSA

Ekologisuus, kestdva kehitys ja muut ymparistdarvot ohjaavat hankintoja
yha enemman. Ladattavat hybridi- ja tayssahkoautot ovat yleistyneet. Nii-
den madran ennustetaan nousevan Suomessa vuoteen 2020 mennessa
jopa kymmeniin tuhansiin. Suomen hallituksen tavoite on saada ainakin
250 000 sahkoautoa tieliikenteeseen vuoteen 2030 mennessa. Sahkoisella
liikenteelld on Suomen ilmasto- ja energiatavoitteiden vuoksi erittdin tar-
kea rooli tulevaisuudessa — biopolttoaineita kuitenkaan unohtamatta. Yha



useammalle taloyhtidlle tuleekin tarve miettia sahkdéautojen latausmah-
dollisuutta. Taloyhtion kannattaa harkita lataustolppien perustamista, silla
sen lisdksi ettd sahkoautot yleistyvat nopeasti, tuovat lataustolpat taloyh-
tiolle lisdarvoa ja ne auttavat yhtiota erottumaan kiinteistoémarkkinoilla.
Asunto-osakeyhtididen maara Suomessa on noin 90 000 ja niissa asuu la-
hes 2,7 miljoonaa ihmista, joten asia koskettaa monia ihmisid (Turkula,
2018, s. 54-55).

Talla hetkella ei ole velvoitetta, joka maaraisi taloyhtion antamaan luvan
auton lataamiseen taloyhtidssa olevalla autopaikalla. Lataamiseen tarvi-
taan taloyhtion lupa riippumatta siitd, onko autopaikka osakkaan vai yh-
tion hallinnassa. Vaikka taloyhtioiden toivotaan tukevan sahkdautojen li-
saantymista, viela ei ole lakia, joka tdahan velvoittaisi. Lataustolppia ei mo-
neenkaan taloyhtiodn ole alettu perustamaan, silla niiden kysynta on ko-
ettu lilan vahaiseksi; joka neljas taloyhtiossa asuva sahkbdautoilija ei ole
saanut itselleen jarjestettya latauspistetta. Sahkdautojen suosio kuitenkin
kasvaa ja jo muutaman vuoden paasta kysynta on aivan eri tasolla kuin nyt.
Muuttuviin tilanteisiin on hyva varautua ajoissa ja tama voisi olla taloyhti-
oOlle tapa osallistua ilmastotalkoisiin. Monelle isannoitsijalle asia on kuiten-
kin vieras, eika ole sovittu kdaytanndista, miten tallaisten tilanteiden nous-
tessa esiin tulee toimia. Muutaman sahkdéauton lataaminen taloyhtidssa ei
yleensa tuota ongelmaa. Yhdenvertaisuus tulee muistaa huomioida sahko-
autojen lataustolppia hankittaessa. Jos yhdelld henkil6lla on lupa ladata
sahkdautoaan taloyhtion pihalla, myos muille halukkaille tulee antaa siihen
lupa, heidan niin halutessaan. Ennen kuin sdhkdautojen lataustolppia pe-
rustetaan taloyhtion pihalle, tulee asia kasitella yhtiokokouksessa.

Jos taloyhtiossa ilmenee kiinnostusta sahkdautojen lataustolppien perus-

tamiseen, tulee yhtion miettia tilannetta monesta nakokulmasta:

— Kenen hallinnassa taloyhtion autopaikat ovat?

— Millaiset ovat taloyhtion lammitystolpat?

— Millainen on taloyhtion sahkdverkon tila?

— Kuka maksaa investoinnit?

—  Kuka maksaa sahkénkulutuksen?

— Miten sahkonkulutus laskutetaan?

— Voidaanko latausta tarjota yhdenvertaisesti? (Turkula, 2018, s. 54—
55; Kulomaki, 2017; Linja-aho, 2016, s. 59—-66; ks. my0Os Partanen,
2018; Siren, 2016)

Sahkodautojen lataukseen taloyhtiossd on kaytdannossa kolme erilaista ta-
paa: hidas-, perus- ja teholataus. Hidaslataukseen kdytetdan tavallista sah-
kojohtoa ja -pistoketta, eli niin sanottua roikkaa, jota kdytetadn muun mu-
assa autojen lammittdmiseen. Peruslataukseen kaytetdan erillistd, vain
sahkoautolle tarkoitettua pistoketta. Erilliseen pistokkeeseen riittda kui-
tenkin normaali vaihtovirta, jolloin pistokkeen uusinta riittda taloyhtiolle.
Teholatauksessa taas kaytetdaan normaalin vaihtovirran sijasta tasavirtaa ja
se vaatii eniten teknisida muutoksia taloyhtiolta. (Kontulan Huolto Oy, n.d.)
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Latauspisteiden rakentamisen vieminen yhtiokokoukseen

Mikali hallitus ja isannditsija paattavat selvittdaa sahkdautojen lataustolp-
pien perustamista, tuo hallitus asian yhtikokoukseen paatettavaksi. Osa-
kas tai osakkaat voivat itse myos pyytada hallitusta viemaan asiaa eteen-
pdin. Jos hallitus ei ole halukas viemaan asiaa eteenpain, osakas voi itse
esittda asian kasittelemista yhtiokokouksessa. Vaatimus tulee kirjoittaa
ajoissa ja kirjallisena, jotta se ehtii mukaan asunto-osakeyhtion yhtioko-
kouksen esityslistalle. Mikali Iahiaikana ei ole tulossa kokousta, voivat 1/10
yhtion osakkeista omistavaa osakasta vaatia kirjallisesti ylimaaraista ko-
kousta jarjestettavaksi. (Motiva, 201843, s. 4)

Latauspisteet taloyhtion tai osakasvahemmiston hankkeena

Jos autopaikat ovat yhtion hallinnassa, voidaan yhtiokokouksessa tehda
enemmistOpaatos siitd, etta latauspaikat toteutetaan yhtién omana hank-
keena, kunhan se ei aiheuta kohtuutonta maksurasitusta asukkaille. Ky-
seessa on talloin taloyhtion hanke, jonka kulut katetaan yhtidvastikkeella.
Hanke voidaan suunnitella osaan tai kaikkiin yhtion hallinnassa oleviin au-
topaikkoihin. Helpoiten liikkeelle paasee rakennuttamalla yhtion hallin-
nassa oleville autopaikoille vain sen verran lataustolppia, minka nykyinen
sahkojarjestelma kestaa. (Motiva, 20173, s. 10) Mikali sahkéverkko on uu-
distuksen tarpeessa joka tapauksessa, voidaan latauspaikat toteuttaa, mi-
kdli niiden toteutus ei aiheuta kohtuutonta maksurasitusta. Jos sahko-
verkko joudutaan uusimaan vain latauspisteiden vuoksi, uudistusta ei
voida tehda vastikevaroin enemmistopaatoksella.

Yhtiokokous voi paattdaa enemmistolla ajankohdan uudistuksesta, vaikka
siitd aiheutuva maksurasitus olisikin suuri. Talldin uudistuksesta aiheutu-
vat kulut voidaan peria vain siihen suostuneilta osakkeenomistajilta seka
heidan osakkeidensa uusilta omistajilta. Kulut jaetaan yhtidjarjestyksessa
maarattyjen vastikeperusteiden mukaan.

Yhtiokokouksessa voidaan tehdda enemmistolla paatds perustaa latauspis-
teet vain osakashallinnassa oleviin paikkoihin, mutta kulujen tulee olla
kohtuulliset ja lisdksi yhdenvertaisuuteen tulee kiinnittaa erityista huo-
miota. Paatds voidaan kuitenkin tehda yhtiokokouksen enemmistolla,
vaikka kulut olisivat kohtuuttomat —tietyin reunaehdoin: Enemmistolla yh-
tiokokous voi tehda paatoksen, etta uudistusta varten peritdan vastiketta
vain niilta, joille uudistus tuottaa etua. Tallaiseen paatokseen tarvitaan yh-
tiokokouksen enemmiston lisdksi autopaikkojen hallintaan oikeuttavien
osakkeidenomistajien kaksi kolmasosaa aanista. Mikali osakasvahemmisto
haluaa rakentaa latauspisteen yhtion hallinnassa olevalle paikalle, kannat-
taa autopaikasta tehda maaradaikainen vuokrasopimus. Olisi kohtuutonta,
jos latauspaikkojen perustamisen seka niistd aiheutuneiden kustannusten
jalkeen, paikat irtisanottaisiin ja annettaisiin muille. Jos myéhemmin il-
maantuu uusi osakasvahemmistd, joka haluaa itselleen myds latauspaikan,
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hyvaksytaan asia samalla tavalla, kahden kolmasosan maaraenemmistolla.
(Kulomaki, 2017; Partanen, 2018)

Latauspistoke autopaikan haltijan tai osakkaan omana hankkeena

Mikali autopaikka on osakkaan hallinnassa ja osakas haluaa ladata autoa
autopaikallaan, voidaan lataustolppien hankinta tehda osakkaan omana
investointina. Sdhkdautot ovat vield melko uusi asia, joten sahkdauton la-
taaminen kannattaa ottaa puheeksi kasvotusten. Sahkopostitse saattaa
syntya vaarinymmarryksia ja ennakkoluuloja, joita voi olla vaikea muuttaa
my6hemmin. Hankkeen eteenpdin viemisessa kannattaa painottaa sita,
etta kustantaa itse muutostoista tai lataustolpan perustamisesta seka sah-
kon lataamisesta aiheutuvat kulut. Sen lisdksi, etta osakkaan tai autopai-
kan haltijan tulee itse kustantaa tarvittavat muutostyot, niista ei saa aiheu-
tua kuluja muille osakkaille. Lisaksi sahko tulee voida laskuttaa sahkdautoa
lataavalta autopaikan haltijalta kulutuksen mukaan. Taloyhtion sahkdka-
pasiteetin riittavyys tulee tarkastaa. Yleensa, jos taloyhtidssa sisalammitti-
men kaytto ei ole kielletty, sahkdverkon (lammitystolpan) pitdisi kestaa 1—
2:n sahkodauton lataaminen. Kesdhelteilld kannattaa kuitenkin vahtia, etta
latauksen aikana pistorasia ei kuumene liikaa. Uudemmissa taloyhtidissa
lataus voidaan yleensa tehda suoraan lammitystolpasta, vanhemmissa ta-
loyhtidissa kestavyys kannattaa ensin tarkastaa.

Lataustolppien perustamisen yhteydessa tulee muistaa yhdenvertaisuus-
kohtelun periaate: kaikilta osakkailta tulee ensin tiedustella halukkuutta
lataustolppien perustamiseen. Taloyhtion olisi hyva luoda pelisaannot
myos sille, mikali sahkdkapasiteetti ei riitdakdadan uuden latauspisteen raken-
tamiselle. Jos yhdelle osakkaalle annetaan lupa latauspisteen perustami-
seen, tulisi muillakin halukkailla olla siihen tulevaisuudessa mahdollisuus.
Autopaikkojen ollessa yhtion hallinnassa, voidaan paikan vuokranneelle
antaa lupa toteuttaa latauspiste autopaikalle. Mikali vuokralaiselle anne-
taan lupa, tulee sopia sdannot, miten toimitaan vuokrasuhteen aikana seka
sen paattymisen jalkeen. (Kulomaki, 2017; Linja-aho, 2016, s. 62—66; ks.
myo6s Motiva, 2017a)

Latauspisteen sdahkoénkulutuksen laskuttaminen

Tarkeaa sahkodauton lataustolpan perustamisessa on se, ettd lataukseen
kaytetyn sahkdén maksaa sahkdautoaan siina lataava henkilo, eika tasta ai-
heudu muille asukkaille kuluja. On olemassa muutamia tapoja sahkoénku-
lutuksen laskuttamiseen: Pistorasian viereen voidaan asentaa kulutusmit-
tari, joka laskee sahkoénkulutuksen ja joka luetaan esimerkiksi kerran vuo-
dessa. Sdahkdasentajan tulee tarkistaa sahkoinfran kunto ennen kulutus-
mittarin asentamista; samalla kytkinkello on syyta ohituttaa, jos ei halua
ladata autoa kahden tunnin valein. Toinen tapa sahkon laskutukseen on,
ettd se laskutetaan vuosittain taloyhtion hallituksen kanssa tehdyn arvion
mukaan. Mikali sahkd otetaan jo olemassa olevasta lammitystolpasta,



sahkoa ei tulisi laskuttaa talvikuukausilta, jolloin myés muut autopaikasta
maksavat taloyhtion asukkaat saavat kayttaa lammitystolppien sahkoa au-
tojensa lammittamiseen. Kolmantena vaihtoehtona on lammitystolppien
vaihtaminen ilytolppiin, joita ohjataan matkapuhelimilla. Alytolppaan kyt-
kinkelloa ei tarvitse asentaa, vaan kayttdja maksaa sahkonkulutuksen, me-
nee se sitten auton [ammittadmiseen tai lataukseen. Jos latauspisteen ra-
kentamisen vuoksi koko sahkonsyottdjarjestelma pitaisi uusia, kannattaa
harkita lataussahkoélle omaa, erillista sahkonsyottojarjestelmaa. Erillisen
sahkonsyottojarjestelman ansiosta sulakekohtainen perusmaksu voidaan
kohdistaa lataajiin eika koko taloyhtiodn. Helpoin tapa latauskustannusten
jakamiseen on tehda vanhoista [ammitystolpista lataustolppia tai perustaa
tdysin uusia alytolppia. (Turkula, 2018, s. 55-56; Linja-aho, 2016, s. 59-66;
ks. my0s Siren, 2016)

4 KESTAVA LIIKKUMINEN TALOYHTIOSSA

Kestavalla, eli viisaalla liikkumisella, tarkoitetaan ymparistda saastavia kul-
kutapoja: taloudellisia, sujuvia, turvallisia seka liikkujan terveytta yllapita-
via. Kestavan liikkkumisen ensisijaiset muodot ovat kavely, pyoraily ja jouk-
koliikenne. (Motiva, 2018b) Jakamistalouden suosio on kasvussa, jonka
vuoksi kimppakyyteja ja yhteiskdyttoisia ajoneuvoja kdytetadan enemman
kuin ennen. Autojen tulisi olla mahdollisimman pienikulutuksellisia seka
toimia tulevaisuuden polttoaineilla. (Kansan Uutiset, 2016) Kestavaan liik-
kumiseen mielletddan hybridi- ja tdyssahkoautot, muut sdahkoajoneuvot
seka biopolttoaineella liikkuvat autot. On kuitenkin muistettava, etta sah-
kOéajoneuvot eivat ole tdysin paastottomia, vaikka niilla olisikin ajonaikai-
nen paastéttomyys.

4.1 Yhteiskdyttoiset ajoneuvot

Yhteiskayttopyorat sopisivat erinomaisesti taloyhtioon, mikali asukkaiden
keskuudessa ollaan asiasta kiinnostuneita. Yhteiskayttopyoraksi sopisi esi-
merkiksi sahkokayttdinen lastipyora, jollaista muun muassa Jyvaskylan ta-
loyhtidissa on kokeiltu (Kuva 1.). Kokeilu osoitti, etta lastipyora sopii yh-
teispyoraksi hyvin ja se sopii kaikenikaisille. Yhteiskdyttopyoraksi voidaan
valita toki muunlainenkin yleishyodylliseen kayttoon soveltuva pyora. Ta-
loyhtiosta yhteiskayttdisen pyéran pydranavaimen voisi saada kayttoonsa
avainsailosta esimerkiksi numerokoodilla ja pyora varattaisiin kayttéon va-
rauskalenterin kautta ennakkoon. Yhteiskdyttopyoran tavoitteena on va-
hentda asukkaiden autoilun tarvetta ja lisata pyorailya, jotta kasvihuone-
kaasupdastoja vahennetdan. Taloyhtiot voisivat ottaa kokeiluun yhteis-
kayttopyoran, jolloin luotaisiin toimintamalli taloyhtion kimppapyo6ran
kaytolle. Kimppapyoralla olisi myos taloyhtion jakamistaloutta, yhteishen-
ked sekd yhteisollisyyttd nostattava vaikutus. (Resurssiviisas asuminen,
n.d.a)



Kuva 1. Jyvaskylan taloyhtidissa kokeilussa ollut sahkokayttdinen lasti-
pyora (Resurssiviisas asuminen, n.d.b).

Yhteiskaytt6autot ovat myods kestavaa lilkkkumista ja naita nakee jo jonkin
verran — muun muassa Helsingissa on useita sahkdisia yhteiskdyttdautoja
tarjoavia yrityksia (Yle Uutiset, 2018). Yksi yhteiskdyttoinen auto saattaa
saastda noin viiden autopaikan verran parkkitilaa. Lisaksi yhteiskayttoauto
vahentaa tarvetta omistaa omaa autoa. Autot voivat olla jopa 90 % ajasta
kayttamatta, joten autojen yhteiskayttdé on myds taloudellisesti kannatta-
vaa. (Motiva, 2018c) Tama on lisaksi ymparistoystavallistd toimintaa. Sa-
lossa julkinen liikenne ei tarjoa riittavan hyvaa vaihtoehtoa auton omista-
miselle, joten yhteiskdyttoautoille olisi tilaa. Taloyhtié voi hankkia muuta-
mia jaettuja autoja esimerkiksi OP Yhteisauton kautta. Yhteiskayttéauton
saa taloyhtion parkkipaikalle palveluoperaattorilta ilman sitoutumispak-
koa ja vain autoa kayttavat asukkaat maksavat silla ajamisesta. Taloyhtion
pihalla taytyy olla yhteiskayttoautolle oma parkkiruutu. Jos yhteisautolle
on taloyhtidssa riittavasti kayttoa, jatetdaan se pysyvasti asukkaiden kayt-
toon. Yhteiskayttoautot lisddvat asukasviihtyvyytta, vahentavat pysakoin-
tiongelmaa seka lisaksi ne nostavat taloyhtion asuntojen haluttavuutta —
ymparistonakokulmaa unohtamatta. (OP Lab, n.d.; TM Rakennusmaailma,
2018)

Taloyhtidille sopisi myos autojen vertaisvuokraus, joka on yksi muoto yh-
teiskdyttoautoilussa. Siina auton vuokraajana toimii esimerkiksi yksityinen
taloyhtiossa asuva auton omistaja. Vertaisvuokrauspalvelua tarjoaa inter-
netin valitykselld muun muassa RidenRent ja uusimpana tulokkaana Sha-
reit Blox Car, johon sisaltyy Ifin myontama liikennevakuutus. Ifin vertais-
vuokraus sisaltda myos petos- ja vaadrinkdyttoturvan. Auton omistaja voi
palvelun kautta vuokrata omaa autoaan naapureilleen tai muille kaytta-
jille. Tallainen auton vuokraaminen muistuttaa enemman auton lainaa-
mista tutulle, joten palvelu tuntuu monesta tutummalta kuin palveluope-
raattorin kautta vuokraaminen. Auton omistaja voi hyvaksya tai hylata saa-
puvan vuokrauspyynnon. Auton omistaja voi kdyttdd omaa autoaan aina
kun haluaa ja vuokrata sita vain silloin, kun se itselle sopii. Omistaja myos
paattaa auton vuokrauksen hinnan, ajan ja ajokilometrit sekd ylimenevien
kilometrien hinnan. Auton vuokraajalle kuuluu myés bensojen kustantami-
nen. Vuokraajan tulee esittdd voimassa oleva ajokortti, pysya ennalta
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madritellyssa aikataulussa ja avaintenluovutus tapahtuu yleensa kasvotus-
ten. Auto palautetaan sovittuun paikkaan ajallansa. Omistaja saa palve-
lusta rahaa vuokratuottojen kautta ja lisaksi autoa kayttavat hyotyvat, silla
heidan ei tarvitse omistaa autoa paastakseen paikkoihin, joihin julkinen lii-
kenne ei kulje. Vertaisvuokrauksella voidaan vahentaa parkkitilan tarvetta,
autoilusta syntyvida ruuhkia seka kasvihuonekaasupaastéja. (Motiva,
2018c; BloxCar, n.d.; Moottori, 2017)

Yksityisautoilun maaraa voidaan vahentaa myos kimppakyydilla. Kunnat
voivat edesauttaa kimppakyytien suosimista tukemalla kimppakyytien ha-
kupalvelujen luomista. Hakupalvelun voisi luoda joko internettiin tai kan-
nykkasovellukseksi. Tallainen olisi erittdin tarkeda kaupungeissa, joissa jul-
kisen liikenteen resursseja on jouduttu leikkaamaan. Joissakin taloyhti-
Oissa on jo perustettu kimppakyytipalveluja asukkaiden kayttoon; Lansi-
Uudenmaan taloyhtiot tarjoavat asukkailleen ilmaisen kimppakyytipalve-
lun, josta muut kaupungit voivat ottaa mallia. (Motiva, 2017b) Kimppakyy-
tipalveluja l6ytyy myds internetistd muun muassa osoitteesta kimppa.net,
kyydit.net ja lansi.fi/kimppakyyti. Internetista I0ytyvia kimppakyytipalve-
luja voidaan mainostaa taloyhtitssa esimerkiksi sahkdisen kaytavanayton
avulla. Lisaksi samassa asunto-osakeyhtidssa asuvien kannattaisi muistaa
hyodyntaa yleisimpia sovelluksia, kuten WhatsApp- ja Facebook-sovel-
lusta. Saman taloyhtion asukkaat voisivat luoda yhteisen WhatsApp- tai Fa-
cebook-ryhman, jonka kautta olisi mahdollista sopia autojen vertaisvuok-
rauksesta ja ilmoittaa kimppakyydeista.

4.2 Sahkoinen kdytavanadytto julkisen liikenteen tukena

Monessa taloyhtiossa mietitdaan miten siirtya paperitiedottamisesta kesta-
vampdaan. Monien rappukaytavien ilmoitustaulut pursuavat paperilappu-
sia ja vihkoja. Nykyaikainen tiedottaminen voi tapahtua taloyhticissa sah-
koisella digitaalisella kaytdavanaytolla. Digitaalinen kaytavanayttd voi toi-
mia tavallisena infotauluna tai kosketusnayttotauluna. Nettiliittymalla toi-
mivalta kosketusnaytolta asukas nakee perinteisen asukaslistan seka kaikki
ajankohtaiset asiat. Asukas voi varata kerhotilan, pesutuvan tai vaikka sau-
nan sahkoisen nayton kautta. Saatiedot seka julkinen liikenne loytyvat
my0s naytolta. Lahipysakkien liikenneaikataulujen ndakyminen helpottaa
arkea ja lisaa julkisen liikenteen kaytt6a huomattavasti. Digitaaliselta nay-
tolta loytyy lisaksi yhtion sdannot ja ohjeet seka asukaspalsta. Periaate on
sama kuin esimerkiksi dlykdannykoissa. Tiedot ja ominaisuudet ovat kaytet-
tavissdsi myos tietokoneen tai mobiililaitteen avulla. Internetissa toimivat
Kodinportaali-etaliittyman avulla ei tarvitse olla kotona tehddkseen esi-
merkiksi varauksia asunto-osakeyhtion yhteisiin tiloihin. Tallainen sahkoi-
nen kaytavanayttd on nykyaikaa ja se lisda taloyhtion imagoa seka asunto-
jen haluttavuutta. Suurena etuna on julkisen liikenteen kdyton helpottami-
nen ja lisddminen, samalla kasvihuonekaasupaastdja vahentaen. Talojen
digitaalisia infotauluja toimittaa muun muassa Kodinportti.fi. Sdhkdinen
kdytavanaytto ei vaadi suuria investointeja ja on kayttokustannuksiltaan
edullinen. Kosketustaulu tarvitsee toimiakseen vain internet-liittyman,
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sahkoévirran seka vandaalisuojatun ndyton. Internet-liittyma voi olla myds
kiinteiston yhteinen. Digitaalisen kaytdavanayton (Kuva 2.) voi hankkia jo
olemassa olevaan tai vasta rakenteilla olevaan kiinteistoon. (Kotitalo,
2016; Kodinportti, n.d.a)

Kuva 2. Digitaalinen kaytavanaytto (Kodinportti, n.d.b).

4.3 Viisaasti ajaminen

Taloudellisesti ajaminen on hyva keino vaikuttaa autoilun energiankulu-
tukseen, silla sita voi jokainen hyddyntaa. (Motiva, 2017c) Energiankulu-
tusta vahentamalla vahennetdaan myos liikenteen hiilidioksidipaastoja. Ta-
loudellinen ajaminen tarkoittaa dlykasta, sujuvaa seka turvallista ajamista
pienemmilla kierrosluvuilla, mika sadstaa polttoainetta noin 5-10 % piden-
tamatta matka-aikaa. Taloudelliseen ajotapaan liittyy ajamisen lisaksi va-
hdn polttoainetta kuluttavan ajoneuvon hankinta. Polttoaineen saastami-
nen alkaa aina energiatehokkaan ajoneuvon hankinnasta. Taloudellinen
ajotapa on sisédllytetty autokoulujen ohjelmiin, jotta siita tulisi uuden ajo-
kortin saaneiden normaali ajotapa. Renkaanpaineet kannattaa myos tar-
kistuttaa saanndllisin valiajoin, silla liilan alhaiset renkaanpaineet lisdaavat
kitkaa ja polttoaineen kulutusta. (Motiva, 2006) Taloyhtiossa asuvat voivat
kiinnittda huomiota ajamistapaansa ja taten sddstaa polttoainekustannuk-
sissa seka liikkua hieman vahemman luontoa kuormittaen.

Viisaasti ajamiseen voidaan sisallyttaa ketjuttaminen. Ketjuttamisella tar-
koitetaan sitd, ettd mietitdan jo etukateen voiko useamman asian hoitaa
samalla ajomatkalla. Toista tullessaan voi kdyda kaupalla ja hoitaa muita
asioita, jotka osuvat matkan varrelle. Talloin ei tule jatkuvaa turhaa edes-
takaisin ajamista. Viisasta liikkkumista on, ettd suunnitellaan jo aamulla, mi-
ten liilkutaan paikasta toiseen. (Kansan Uutiset, 2016) Myos etatyd, mah-
dollisuuksien niin salliessa, on kestavaa liikkumista. Monet korkeakoulut ja
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yliopistot ovat lisdnneet etdopiskelun mahdollisuutta. Tydpaikoilla muun
muassa palavereja jarjestetdadan yha useammin internetin valityksella —
tyonantajat voivatkin osallistua ilmastotalkoisiin lisdamalla etatyoskente-
lymahdollisuutta.

5 TALOYHTION ENERGIATEHOKKUUS

Hiilineutraalisuuteen pyrkivissa kaupungeissa taloyhtididen tulee olla
mahdollisimman energiatehokkaita. Taloyhtion asukkaat eivat kuitenkaan
toimi usein aktiivisina kiinteistdkehittajina, vaikka tama vaikuttaisi paljon
puhutun ymparistonakdkulman lisaksi oman omaisuuden arvoon sita nos-
tavasti. Energiankulutus riippuu rakennuksen energiatehokkuudesta,
mutta myds sen yllapidon laadusta. Taloyhtiéssa asuvien ihmisten kulutus-
tottumukset ja valinnat vaikuttavat paljon energiankulutukseen. Asunto-
jen [ammitystavat ja asukkaiden liikkumistavat ovat avainasemassa. (Ra-
kennusteollisuus RT ry, n.d.)

Taloyhtiossa energiatehokkuutta voidaan parantaa hallinnon, asukkaiden
ja kiinteistohuollon hyvdlla yhteistyolld. Kayttotottumusten tulee olla
energiaa saastavia ja kiinteistéhuollon toimia kunnolla. Monet toiminnat
voidaan tehda ilman suurempaa investointia. Laitteiden ja jarjestelmien oi-
keanlaisella sdatamiselld seka toimintatapojen muuttamisella saadaan jo
muutosta aikaiseksi. Lisdksi energiatehokkuustoimenpiteet tuovat itsensa
rahallisesti takaisin usein jo muutamassa vuodessa. (Motiva, 2018d) Tana
paivana ympadristdarvot ovat erittdin tarkedssa roolissa, joten asioita ei
tule pohtia vain rahallisen sdaaston kautta, vaan myds ymparisté huomioi-
den. Asukkaita tulee kannustaa ja innostaa energiatehokkaaseen asumi-
seen. Taloyhtididen tulee saada puolueetonta ja luotettavaa tietoa erilais-
ten lammitystapojen energiankulutuksesta, ymparistovaikutuksista seka
investointi- ja kdyttokuluista. (Rakennusteollisuus RT ry, n.d.)

Jokainen taloyhtiossa asuva voi osaltaan lisata asunto-osakeyhtion ener-
giatehokkuutta. Motivan sivuilla on muun muassa energiaekspertin tuki-
materiaalia taloyhtion asukkaille. Sivuilla on myds energiaekspertin vuosi-
kalenteri (Liitel.), josta voi tarkistaa huoltotoimenpiteet, jotka taloyhti-
0ssa olisi hyva suorittaa jokaisen vuoden aikana. Vuosikalenteri ja tiedo-
tepohjat loytyvat osoitteesta https://www.motiva.fi/koti_ja_asumi-
nen/taloyhtiot/energiaeksperttitoiminta/energiaekspertin_tukimateriaa-
lit (Motiva, 2016)

5.1 Energiatehokkuus asetukset korjaus- sekd muutostoissa

Suomen tavoite on tayttda EU:ssa vahvistetut energiankulutuksen ja kas-
vihuonekaasupaastdjen vahentamistavoitteet seka nousta edellakavijaksi
energiatehokkuudessa. Ratkaisevassa asemassa on rakennettu ymparisto,


https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/taloyhtiot/energiaeksperttitoiminta/energiaekspertin_tukimateriaalit
https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/taloyhtiot/energiaeksperttitoiminta/energiaekspertin_tukimateriaalit
https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/taloyhtiot/energiaeksperttitoiminta/energiaekspertin_tukimateriaalit
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josta aiheutuu suuri osa energiankulutuksesta seka paastoista. Hyvin tar-
keda on aikaisemmin rakennettujen rakennusten energiankulutuksen pie-
nentaminen, koska vuonna 2050 noin puolet rakennuksistamme on ennen
vuotta 2010 rakennettu. Tavoite on, ettd rakennusten energiankulutus
olisi vuoteen 2050 mennessa noin 60 prosenttia alhaisempi kuin nyt. (Ra-
kennusteollisuus RT ry, n.d.) Kasvihuonekaasupdastojen vahentdamiseksi
on luvanvaraiseen korjaushankkeeseen ryhdyttdaessa aina huomioitava
myo6s energiatehokkuuden parantaminen, mikali se on teknisesti, toimin-
nallisesti ja taloudellisesti mahdollista. Energiatehokkuuden vahimmais-
vaatimuksen tayttyminen tulee esittdaa laskelmilla. Korjaushankkeeseen
ryhtyvan on suunniteltava ja toteutettava parannus niin, etta se tulevai-
suudessa kuluttaisi mahdollisimman vahan energiaa seka taman kautta
saastadisi myods luonnonvaroja. Lisaksi energiankulutusta tulee pystya seu-
raamaan oikeanlaisilla laitteilla. (Ymparistoministerio, 2017) Rakennuksen
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- seka muutostdiden yhtey-
dessa saadetdaan ymparistoministerion asetuksessa 4/13, joka on astunut
voimaan kaikkien rakennusten osalta 1.9.2013. (Ymparistoministerio,
2013)

Korjausrakentamisen energiatehokkuusmaarayksia sovelletaan luvanva-
raisissa toimenpide- ja rakennuslupa hankkeissa, joita voivat olla esimer-
kiksi

— rakennuksen ulkovaipan korjaus

— ilmanvaihtojarjestelman uusinta

— kayttovesiputkiston uusinta

— lammitysjarjestelman uusinta.

Energiatehokkuuden parantamiseen on annettu kolme vaihtoehtoista ta-

paa:

— Rakennus tayttaa peruskorjattavien, uudistettavien ja uusien raken-
nusosien osalta 4 §:ssa saddetyt rakennusosakohtaiset vaatimukset.

— Rakennuksen energiankulutus on enintdan 6 §:ssa saddettyjen vaati-
musten mukainen.

— Rakennuksen kokonaisenergiankulutus on enintaan 7 §:ssa saadetty-
jen vaatimusten mukainen.

(Ympadristoministeri, 2013b; Suomen Kiinteistolehti, 2017)

5.2 Hallituksen rooli energiatehokkuuden parantamisessa

Hallitusten jdsenet taloyhtidissa ovat merkittavia yhteistyokumppaneita
kaupunkien ilmastotavoitteiden saavuttamisessa. Taloyhtid voi sdastada
omilla toimenpiteilladn paljon energiaa. Mikali moni taloyhtio tekee ener-
giatehokkuustoimenpiteitd, voivat vaikutukset olla kaupunkitasolla suuria.
(TM Rakennusmaailma, 2017) Taloyhtion hallitus on se, joka luo taloyhti-
olle suunnitelman energia-asioista. Hallituksen tehtaviin kuuluu myos
energiatehokkuuden seuranta ja paatos niihin liittyvistd toimenpiteista.
Asukkailla ja osakkailla tulee olla mahdollisuus vaikuttaa korjauspaatoksiin
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hyvissa ajoin. Vaikka ei olisikaan hallituksen jasen, voi pyytaa hallitusta
koolle energiakokouksen jarjestamiseksi, silla hallituksella on taloyhtion
asioiden yleinen hoitovelvollisuus. Energia-asiat voidaan ottaa seuraavan
kokouksen asialistalle ilman erillista energiakokousta. Vahdisempiin toi-
miin hallitus ja isdannditsija voivat ryhtya ilman yhtiokokouksen erillista
padtostd, edellyttden hankkeen toteuttamista hyvaksytyn talousarvion
puitteissa. Jarkevan kiinteistonpidon ja paatoksenteon kannalta on tar-
keaa, etta yhtion hallituksella, isannditsijalla ja osakkailla on riittavasti tie-
toa kiinteiston ominaisuuksista seka suunnitelmallisesta yllapidosta ja kor-
jaamisesta.

Ennen energiakokousta:

— selvitetdaan taloyhtion energiankaytto seka korjaussuunnitelmat yh-
dessa isannditsijan seka kiinteistéhuollon kanssa

— tdytetdan taloyhtion energiankulutuksen lahtotietolomake (Liite 2.)

— tutustutaan energiankayttoon liittyviin oppaisiin. Oppaita ja ideoita
[6ytyy runsaasti mm. Motivan verkkosivuilta seka energiahukka.fi-si-
vulta

— tutustutaan korjaushankkeisiin liittyviin oppaisiin http://www.ympa-
risto.fi/fi-FI/Rakentaminen/Korjaustieto/Taloyhtiot

— hyddynnetaan taloyhtion energiakokouksen valmista esityslistaa
(Liite 3.).
(Motiva, 2018d)

5.3 Maalampo

Maalampo eli geoenergia on vield melko uusi lammitysmuoto taloyhti-
Oissd, mutta sen kaytto lisaantyy jatkuvasti. Maalampoa hyddynnetaan
paljon omakotitaloissa, mutta myos taloyhtiét ovat alkaneet kiinnostua
tasta ekologisesta uusiutuvasta energiasta. Maalampo on energiaa ja luon-
toa saastava lammitysmuoto, jonka sdastot nakyvat parhaiten mita suu-
remmasta kiinteistosta on kyse. Taman vuoksi taloyhtiét sopivat maalam-
mon kayttajiksi erittdin hyvin, mikali taloyhtiosta 16ytyy vesikiertoinen [am-
mitysjarjestelma ja mikali taloyhtio ei sijaitse pohjavesialueella. (Valjakka,
2012, s. 31)

Maalampojarjestelman rakentamista varten tulee hankkia maankaytto- ja
rakennuslain mukainen toimenpidelupa, jonka myéntaa rakennusvalvon-
taviranomainen. Jos maalampadjarjestelman rakennuttaminen saattaa ai-
heuttaa esimerkiksi muutoksia pohjaveden laatuun tai pinnankorkeuteen
tarvitaan lisaksi vesilain mukainen lupa. Mikali maalampda suunnitellaan I-
tai ll-luokan pohjavesialueelle, ohjaa kunnan ymparistonsuojeluviranomai-
nen hankkeeseen ryhtyvdaa hakemaan vesilain mukaista lupaa. Vesilain
mukaisen luvan kasittelee Aluehallintovirasto. Kunta voi myos kysya ELY-
keskuksen mielipidettda hankkeesta. (Juvonen & Lapinlampi, 2013; ELY,
2013)


http://www.ymparisto.fi/download/noname/%7B0018F186-2960-4137-B32D-3D0B10F9F126%7D/135673
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5.3.1 Maaldampdpumpun valinta ja asennus

Mikali maalampda suunnitellaan taloyhtioon, ensimmainen askel on ottaa
yhteytta palvelua tarjoaviin yrityksiin ja pyytaa heilta tarjous. Tassa apuna
voi kayttaa myods asiaan erikoistunutta konsulttia. Kilpailuttaminen kannat-
taa ehdottomasti tehd3, silla eri tarjoajilla voi olla suuria eroja hinnoissa.
Erilaisiin kohteisiin sopii erilaiset maalampojarjestelmat ja paatds sopi-
vasta jarjestelmasta kuuluu kokeneelle alan ammattilaiselle. Nain taataan
pitkdikdinen ja kustannustehokas tulos. Hankkeen alussa hankkeen edus-
tajaksi valittu tekee kartoituskdaynnin pohjalta laskelmat siita, mika maa-
[ampdpumppu kiinteistéon soveltuu. Mitoituksen mukaan tehdaan myds
arviot energiankulutuksesta ja lammityskuluista saatavista saastoista.

Eri kivilajit johtavat lamp6a eri tavalla ja Suomen maapera on hyvin vaih-
televaa. Taman vuoksi tulee suorittaa TRT-mittaus, jotta saadaan selville
energiakaivosta saatavan energian maara. Yli- ja alimitoituksen valttami-
nen tuo huomattavasti kustannussaastoja. TRT-mittauksella tarkoitetaan
sitd, etta porataan testikaivo. Energiakaivossa esiintyvan vastuksen lisaksi
testikaivosta voidaan mitata peruskallion lammd&njohtokyky seka keskilam-
potila. Saatujen tulosten avulla maaritelladn miten monta ja miten syvia
kaivoja energiakentta vaatii sopivan energiamaaran saavuttamiseksi. Ke-
ruupiirin oikea mitoitus vaikuttaa yhta paljon jarjestelmantoimintaan kuin
itse [Ampdpumppu ja sen teho. Mitoitukseen vaikuttavat myods talon vaa-
tima lammitysteho sekd maaperan ominaisuudet. Limpopumpun tehok-
kuutta kuvaa lampdkerroin, mikd kertoo kuinka paljon pumppu tuottaa
lamp06a verrattuna sen kdyttamaan sahkoenergiaan. Yleisimmin lampoker-
toimenkeskiarvo vuositasolla on noin 3. (Motiva & Sulpu ry, n.d.; ks. my06s
Biomode, n.d.; Rototec, n.d.; Tipitek, n.d.)

Maalampopumpun kerdama lampo saadaan auringosta, mutta sen talteen
ottamiseen tarvitaan sahkda. Yleisimmin lampo otetaan joko syvasta pora-
kaivosta tai pintamaahan asennetusta pitkdstda vaakaputkistosta. Pora-
kaivo soveltuu hyvin saneerauskohteisiin, silla se ei vaadi suuren pinta-alan
auki kaivamista. Kallioon poraaminen on helpompaa ja halvempaa kuin
maahan poraaminen, silla maahan porattaessa on porausreikdaan asennet-
tava suojaputki, mika pitaa reidan auki seka estaa pintavesien paasyn poh-
javeteen. Porakaivon syvyyteen vaikuttavat muun muassa porakaivon ve-
dentuotto ja rakennuksen lammaontarve. Jos yhdesta kaivosta ei saada riit-
tavasti [ampo6a, porataan useampia kaivoja vahintdaan 15-20 metrin valein.
Vaakaputkisto on mahdollinen, jos tontti on riittavan suuri. Se on myo6s
hieman edullisempi kuin porakaivo. Kosteasta savimaasta saadaan lampda
enemman kuin hiekkamaasta. Kivinen maapera ei kuitenkaan sovi vaaka-
putkistolle hyvin, silla esimerkiksi roudan liikuttamat kivet voivat rikkoa
putkistoa. Jos tontti sijaitsee vesistonaarelld, voidaan [ampd ottaa myds
vedesta, silla vesi sitoo lampoa hyvin. Vesistdistd saadaan yhta paljon lam-
poenergiaa kuin hyvasta porakaivosta. Sopiva vesistd keruuputkistolle on
nopeasti syveneva; vesisto, joka on jo ldhelld rantaviivaa 2 metria syva.
Putket upotetaan pohjaan tai painoilla pohjamutaan.
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Jos remontoitavasta talosta 16ytyy vesikiertoinen lattialammitys, maalam-
popumppu sopii usein hyvin ja mikali taloyhtion patteriverkosto on hyva-
kuntoinen, sitdkin voidaan kayttaa lammaonjakamiseen maalampopumpun
kanssa. Osa pattereista voidaan tarvittaessa vaihtaa isommiksi tai patte-
reita voidaan lisata. Mikali maalampdpumppu korvaa 6éljykattilan, kannat-
taa huomioida, etta kattilan [ampd6haviét ovat mahdollisesti pitaneet kat-
tilahuoneen lampimana. Maalampdpumppu tuottaa vahan hukkalampdéa,
joten kattilahuoneeseen tarvitaan todennakoisesti lisdlammitys.

Maalampopumppuja voidaan kadyttada myds huonetilojen viilennykseen,
varsinkin silloin, kun porakaivo on lammd&nkeruuverkostona. Porakaivon
kanssa erillista sahkoda kuluttavaa jadhdytyskonetta ei tarvita. Yleisin viilen-
nystapa on johtaa keruupiirin neste ilmanvaihtoonkytkettyyn jaahdytys-
patteriin, joka viilentaa tuloilmaa. Toinen vaihtoehto on jaahdyttaa erilli-
sessa lammonvaihtimessa lattialammitysverkostoon menevaa lammitys-
piirin vetta. Tehokas viilennys saadaan my6s rakentamalla erillinen vesi-
kiertoinen jaahdytyspiiri jaahdytysta vaativiin tiloihin. Viilennysmenetel-
malla huonetilojen lampdtilaa saadaan laskettua muutamalla asteella. Eril-
lisella vesikiertoisella jaahdytinpiirilla lampoétilaa saadaan laskettua enem-
man.

Maaldampdpumput voidaan mitoittaa joko tays- tai osateholle. Molemmat
ovat hyvin toimivia maalampdjarjestelmia. Osateholle (60—80 %) mitoi-
tettu lampopumppu tuottaa noin 95 % vuotuisesta lampoenergiasta, lop-
puosa varsinkin kovilla pakkasilla tuotetaan yleisimmin varaajan sahkovas-
tuksella. Taysteholle mitoitettu lampopumppu kattaa kaiken lammityksen
ja [dampiman kdyttéveden energiatarpeen — myods kovilla pakkasilla. (Mo-
tiva & Sulpu ry, n.d.)

5.3.2 Maalampoépumpun hyodyt

Maalampo on luotettava ja huoltovapaa lammitysjarjestelmd, kunhan
kdyttoonoton jalkeinen huolto on tehty. Maaldammon kovin kilpailija talo-
yhtidissa on kaukoldampd. (Ekolampd, n.d.) Maaldampdpumppu on melko
kallis hankinta, mutta se tuottaa edullista ja ymparistoystavallista lampoa.
Maalampopumpun asentaminen maksaa itsensa takaisin yleensa 5-10:ssa
vuodessa. Vaikka maalammoén asennuttaminen kustantaa perinteisempaa
[Ammitysjarjestelmda enemman, pienentdd se lammitys- (ja viilennys-)
kustannuksia jopa 35—70 %. Putkien tulisi kestda noin 50 vuotta ja pumpun
noin 22 vuotta. Maalampopumpun hankintakustannukset ovat kolminker-
taiset suoraan sahkolammitykseen verrattuna ja noin 1,6 kertaiset kauko-
tai oljylammitykseen verrattuna. Lammityslasku on kuitenkin pienempi
kuin muissa lammitysmuodoissa: maalampo maksaa alle puolet verrattuna
suorasahkdlla lammitettavaan taloon, oljylammitys on 42 % kalliimpaa ja
kaukolampokin 25 % kalliimpaa.
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Rahansdaston lisaksi maalampdpumput ovat saatavilla olevista ilmastoin-
tijarjestelmista ymparistoystavallisimpia seka energia- ja kustannustehok-
kaimpia. Maalammoén hyodyntamisestda on 2000-luvulla tullut yha suosi-
tumpaa kaasun ja 6ljyn hintojen nousun seka ihmisten ymparistotietoisuu-
den kasvun myotad. Vaikka maalammon nakymat ovat Suomessa hyvit ja
yli puolet pientalorakentajista paatyy siihen, Suomen rakennuskannassa
on silti satoja tuhansia 6ljylla [ampiavia taloja. (Valjakka, 2012, s. 31, s. 51)
Noin kaksi kolmasosaa maalampoépumpun tuottamasta lammaosta on uu-
siutuvaa energiaa, josta ei aiheudu kasvihuonekaasupaastéja. Mikali lam-
popumpun vuotuinen lampokerroin on hyva, kolme tai suurempi, voidaan
sanoa, ettda lampopumpulla tuotettu energia on uusiutuvaa. (Motiva &
Sulpu ry, n.d.)

5.4 Aurinkosahko

Aurinko tuottaa energiaa, jota saapuu maapallolle 14.5 sekunnissa yhta
paljon kuin ihmiskunta kuluttaa vuorokaudessa. Auringon lampda talteen
ottavat kerdimet ovat kehittyneet viime vuosina ja energiantuotannossa
aurinkotalous lisaantyy jatkuvasti. Aurinkotalouteen kuuluvat uusiutuvat
energialahteet, kuten aurinkosahko ja -lampd, vesi-, tuuli- ja aaltovoima,
geoterminen lampod seka biomassa sen kaikissa muodoissaan.

Tulevaisuudessa aurinkoenergialla tulee olemaan suuri rooli energian tuo-
tannossa. Fossiilisista polttoaineista siirtyminen aurinkosahkojarjestelmiin
kestaa kuitenkin kauan, jonka vuoksi aurinkosahkojarjestelmia tulisi lisata
voimakkaasti jo nyt. Taloyhtiot voivatkin osallistua hiilidioksidipaastdjen
pienentdmiseen lisdamalla aurinkosahkojarjestelmien kayttéa. Aurin-
kosahkon tuotanto on maailman parhailla alueilla kaksi kertaa suurempaa
kuin Suomessa. Vuositasolla Suomen kokonaissateilyenergian maaraa voi-
daan kuitenkin verrata Saksaan seka Tanskaan — Saksassa aurinkosahkoa
tuotetaan kuitenkin noin 300 kertaa ja Tanskassakin noin 15 kertaa enem-
man. Naissa maissa vauhdittajana on ollut takuuhinta tuotetulle sahkolle.
Suomessa on kaytetty muun muassa verokannustimia, kuten kotitalousva-
hennyksia seka suuriin hankkeisiin uusiutuvan energian investointitukea.
Aurinkopaneelijarjestelmien hinta on laskenut viime vuosina, joten niista
on alkanut tulla taloudellisesti kannattavia ilman tukimekanismejakin.
(LUT, 2019)

5.4.1 Aurinkosahko taloyhtioon

Taloyhtidssa aurinkosahkojarjestelma on kannattavin silloin, kun koko ta-
loyhtio pystyy hyodyntamaan yhteista jarjestelmaa. Mita suurempi jarjes-
telma on, sitd helpommin sdahkon tuotto ja kulutus saadaan kohtaamaan
toisensa. Liian suuri aurinkosdahkévoimala johtaa sahkdn myyntiin energia-
yhtidlle, mika ei ole kannattavaa. Sen lisdksi, ettd taloyhtién oma aurin-
kosahkovoimala tuottaa asennuksen jalkeen ilmaista sahkoad, on se myds
uusiutuvaa, eika siitd synny melua tai kasvihuonekaasupaastoja. Lisaksi


https://tem.fi/energiatuki
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taloyhtion sahkdntuotanto on omavaraista —ainakin osittain. Oman aurin-
kosahkdvoimalan myo6ta taloyhtié voi osoittaa pystyvansa asukkaiden ja
ymparistdn kannalta vastuullisiin ratkaisuihin. Kiinteiston kayttokulujen
pienentdamisen sekda ymparistdon suojelemisen lisdksi tdllainen energiate-
hokkuus vaikuttaa positiivisesti myos kiinteiston arvoon. (FinSolar, 2017;
lImastokatu, n.d.)

Taloyhtion sahkon kokonaiskulutus koostuu seka taloyhtion kiinteistésah-
kosta etta asuntojen kuluttamasta taloussahkosta. Taloyhtidssa voi tuot-
taa aurinkosahkaoa eri tavoin, mutta helpointa on, jos taloyhtié omistaa jar-
jestelman ja hyodyntda siita saadun energian kiinteistésahkon kulutuk-
sessa. Kiinteistésahkda on esimerkiksi hissin, yhteisten tilojen valaistuksen
ja taloyhtion saunan kayttama sahko. Rivitaloyhtiossa kuluu yleensa va-
hemman kiinteistésahkoa, mutta kulutusta voi olla enemman, mikali yhti-
0ssa on maalampo tai esimerkiksi yhteiskaytdssa olevat sahkdautojen la-
tauspisteet. Aurinkosahko sopiikin erittdin hyvin maalammon rinnalle. Au-
rinkopaneeleille tulee 16ytya katolta riittavasti varjostamatonta tilaa. Pa-
neeleja on kuitenkin mahdollista asentaa myds esimerkiksi talon seinus-
talle pystyyn. (Motiva, 2018e) Kannattaa muistaa, ettd taloyhtiot voivat
asentaa muun remontin yhteydessa aurinkosahkdkaapeloinnin, vaikka au-
rinkopaneeleita ei oltaisikaan vield silla hetkellda hankkimassa. Tama hel-
pottaa tulevaisuudessa aurinkosahkon hyodyntamista ja alentaa nadin ollen
asennuskustannuksia.

Aurinkosahkodjarjestelman hankintaa ja aurinkosahkdkatselmuksen teetta-
mista voi ehdottaa taloyhtion hallitukselle. Lopullinen hyvaksynta tehdaan
yleensa vasta yhtiokokouksessa. Aurinkosdahkodkatselmuksen voi tilata au-
rinkosahkon asiantuntijalta ja se maksaa taloyhtidille noin 400 euroa. Kat-
selmuksen teettaminen ei kuitenkaan velvoita aurinkosdahkdjarjestelman
hankkimiseen. Jos jarjestelma hankitaan, katselmuksen hinta hyvitetdaan
hankinnan hinnasta. Katselmuksessa asiantuntija kartoittaa taloyhtiéon
soveltuvan aurinkosahkojarjestelman. Aurinkosdahkokatselmuksen yhtey-
dessa esimerkiksi sdhkdauton latauksen mahdollisuudet voidaan myos tar-
kastaa. Katselmuksen jalkeen asiantuntija antaa jarjestelman hankinnasta
tarjouksen seka kirjallisen raportin. Kirjallista raporttia voidaan myéhem-
min hyddyntaa yhtiokokouksessa, kun tehdaan paatosta, hankitaanko ky-
seinen jarjestelma vai ei. Katselmuksen kilpailuttamiseksi ja paatoksen
teon tueksi voi palkata myos asiaan erikoistuneen konsultin, joka etsii par-
haan ratkaisun puolueettomasti. Ennen asian kasittelemista yhtiékokouk-
sessa kannattaa laskea paljonko kiinteiston katolla voisi tuottaa aurin-
kosahkoa vuosittain; verkosta 6ytyy useita valmiita aurinkolaskureita,
joita voi hyodyntdaa mm. https://www.helen.fi/aurinko/kodit/aurinkolas-
kuri/ ja https://aurinkopaneeli.vattenfall.fi/

(Helen Oy, n.d.a; Helen Oy, n.d.b; Helen Oy, n.d.c; Vattenfall, n.d.)



https://www.helen.fi/sahko/taloyhtiot/sahkoautojen-lataus/
https://www.helen.fi/aurinko/kodit/aurinkolaskuri/
https://www.helen.fi/aurinko/kodit/aurinkolaskuri/
https://aurinkopaneeli.vattenfall.fi/
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5.4.2 Taloyhtion aurinkosahkdjarjestelmat

Kaikkein kannattavin tapa hyddyntda aurinkosahkoa taloyhtiossa, on talo-
yhtion oma aurinkosahkodjarjestelma, jolla tuotetaan aurinkosahkoa kiin-
teistosahkoon. Tarkeaa tassa on oikeanlainen mitoitus, jotta sahkon tuotto
ja kaytto kohtaavat, silld ylijadmasahkon verkkoon myyminen ei ole kan-
nattavaa. Jarjestelman perustaminen vaatii yhtiokokouksessa enemmisto-
paatoksen. Lisdksi hankinnasta ei saa aiheutua yksittdiselle osakkaalle mer-
kittdvaa maksurasitusta. (llmastokatu, n.d.)

Yksittdinen osakas tai osakasryhma voi myds hankkia omaan kayttoon
oman aurinkosahkoéjarjestelman, jos yhtio antaa siihen luvan. Tall6in tulee
sopia muun muassa vastuista ja vakuutuksista. Kerrostalon katolle voidaan
asentaa aurinkopaneelit, jotka tuottavat sahkoa vain osakkeenomistajan
omaan kayttéon, mutta tama on harvinaista. Osakkaan tai osakasryhman
hankkiessa omaa aurinkosahkdjarjestelmaa, tulee muistaa huomioida yh-
denvertaisuusperiaate. Jos yhdelle annetaan lupa aurinkosdahkdpaneelien
asentamiseen katolle, myds muiden halukkaiden tulee saada katolta oma
tila. Omat aurinkopaneelit ovat niin suuri investointi, ettd niiden hankinta
vaatii hyvaa perehtymista asiaan. Kerrostalossa osakkaan oma aurinkosah-
kojarjestelma ei ole kovin kannattava ratkaisu, silla yksittaisen kerrostalo-
asunnon kulutus on erityisesti kesalla vahaista — ellei asukas kdyta aurin-
kosahkoa esimerkiksi sdshkdauton lataamiseen. Hyvin pienen jarjestelman
tuotantohinta voi jaada kuitenkin korkeaksi. (Kiinteistoposti, 2016a; Mo-
tiva, 2018e; limastokatu, n.d.)

Takamittarointi mahdollistaa kaikkein suurimman aurinkosahkon tuotan-
non taloyhtiossa, koska katolla tuotettua energiaa voidaan hyédyntaa kiin-
teistosahkon lisaksi osakkaiden taloussahkon kayttoon. Tallainen jarjes-
telma vaatii yhtiokokouksessa yksimielisen paatoksen, silla asukkaat luo-
puvat kokonaan oikeudestaan valita sahkdntoimittaja. Taloyhtiosta tulee
sahkontoimittaja, eli huoneistojen sahkoliittymat poistetaan ja taloyhtio
myy huoneistoihin sdhkdon mittaroituna sdahkodvastikkeena (Kuva 3.). (ll-
mastokatu, n.d.)
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Taloyhtion takamittarointi

B ~ Aurinkovoimalan
. " takamittari
! _Asukkaan takamittari_1

= :
T ~ verkkoyhtidn mittari
= fic imittai_J

g &

Kiinteistosahko |

' IKiinteistén takamittari

* Yhtid kaikki asunnot ja kiinteistosahké ovat yhden mittarin takana
Kuvassa vihredt viivat kuvaavat verkkoyhtion eli yleisen jakeluverkon sahkdjohtoja seka
violetit viivat asukkaiden ja taloyhtién johtoja. Verkkoyhtié omistaa sahkémittarin seka
asukkaat ja taloyhtio takamittarit.

Kuva 3. Malli taloyhtion takamittaroinnista (Juntunen, 2015).

Lammitysverkoston sdato

Mikali huoneistot lampenevat epatasaisesti osaan huoneistoista joudu-
taan tuomaan liikaa lamp63, jotta kylmin huoneisto saadaan lampimaksi.
Lisaksi [ampokayra maaraa patterijarjestelmaan lahtevan veden lampoti-
lan ulkolampétilojen mukaan. Jarjestelmaan menee pakkasilla kuumem-
paa vetta kuin nollakeleilld. Tarpeettoman korkea veden lampétila hukkaa
energiaa ja sita padasee myos sellaisiin talon rakenteisiin, joita ei tarvitse
pitdd lampimana. Taloyhtididen asuintilojen valilla saattaa olla suuret |am-
potilaerot ja etenkin julkisissa tiloissa, kuten rappukaytavissa, on usein ai-
van liian lammintd. Tama kuluttaa paljon energiaa. (Kapylehto, 2016, s.
193; Tasapainota talo, n.d.)

Mikali patteriverkosto on epatasapainossa, tulee se tasapainottaa, eli
tehda patteriverkoston perussdato. Tama tarkoittaa sita, etta linjaventtii-
leitd saatamalla saadaan kaikkiin tiloihin oikea lampatila. Tasapainotus vie
hieman aikaa, mutta sita ei tarvitse uusia, ellei taloyhtiossa tehda muutok-
sia eristyksiin tai lammitysjarjestelmaan. Jotta asukkaat tottuvat muutok-
seen, tulisi lampokayran saato tehda asteittain. Saatokayra sdddetdan lam-
mityksen sadtokeskuksesta. Jokaiselle taloyhtidlle |6ytyy kokeilemalla oi-
keanlainen saatokayra. Patterijarjestelmien huollon [ammdnsaastdpoten-
tiaali on noin 10 prosenttia. (Motiva, 2018f; Kapylehto, 2016, s. 193; ks.
myos WWF, 2018)
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5.6 Sdhkoénkulutuksen hallinta

Taloyhtidissa sahkonkulutukseen vaikuttaa niin talous- kuin Kkiinteis-
tosahko. Taloussahkolla tarkoitetaan huoneistoihin kuuluvia irtaimistoja,
jotka kuluttavat sahkoa, kuten elektroniikkalaitteita, kylmalaitteita ja
lamppuja. Vanhat kylmalaitteet kannattaa tarkistaa, silla ne saattavat ku-
luttaa paljon energiaa. Sahkolaitteiden valmiustila kuluttaa jonkin verran
energiaa, joten mikali haluaa olla tarkka, kannattaa useampi maara esi-
merkiksi viihde-elektroniikkaa olla kytkimelld varustetun jatkojohdon
padssa. Valaistus kannattaa vaihtaa kokonaisuudessaan led-polttimoihin.
Oman sahkdnkulutuksen voi tarkistaa mittarilla, joka maksaa 10-20 euroa
tai sellaisen voi lainata sahkoyhtiolta.

Taloyhtidssa kiinteistosahkdon kuuluu muun muassa pihavalaistus, rappu-
kaytavan valaistus, vesikiertopumput seka auton lammitystolppiin, sau-
naan ja hissiin kaytettava sahko.

Kiinteistosahkoon liittyvia energiatehokkuusratkaisuja ovat:

— sdhkoisen lattialammityksen muuttaminen vesikiertoiseen lattialam-
mitykseen

— lammitysverkoston saato

— julkisten tilojen lammon saato, kuten rappukaytavan lammon alenta-
minen

— valaistus led-valoilla

— liiketunnistin valaisimet

— saunavuorojen jarkeistaminen: ketjuttaminen, eli ei turhaa [ammi-
tysta taukojen vuoksi

— kylmakellarin tarkastus: onko oikeasti kdytossa (kannattaako pitaa
paalld) tai onko laitteisto uudistuksen tarpeessa

— vanhan hissin vaihtaminen uuteen (kaytto- ja huoltokustannukset
pienenevat)

— hissiin automaattivalaistus

— ilmalamp6pumpun hankinta

— vanhojen sahkodkayttoisten tydkalujen uusiminen.
(Kapylehto, 2016, s. 198; saasto.fi, 2018; ks. myds Suomen Kiinteisto-
liitto, n.d.)

5.7 Vedenkulutuksen hallinta

Keskimaardinen vedenkulutus on taloyhtidssa noin 155 I/hl6/vrk. Eri koti-
talouksien kulutuslukemat kuitenkin vaihtelevat suuresti. Taloyhtidissa,
joissa on huoneistokohtainen vedenkulutuksen mittaus, on huomattu ku-
lutuksissa suuriakin vaihteluja huoneistojen vililla. Vaihtelu johtuu erilai-
sista kdyttotottumuksista ja elamantavoista. Huoneistokohtaisella veden-
mittauksella on saatu taloyhtidissa noin 10—30 prosentin sdaastd kokonais-
vedenkulutuksessa sekd 3—-9 prosentin saastd lammitysenergiankulutuk-
sessa. Huoneistokohtainen vesimaksu saattaa vahentaa vedenkulutusta.
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Vedenkulutus on taloyhtidissa hyva minimoida. Vedenkulutukseen vaikut-
taa myos vesivirtaama ja veden paine. Vedenkulutusta voidaankin vahen-
taa asentamalla vakiopaineventtiilit. Mikali sellaiset puuttuu, silla voidaan
saastaa paljon vetta. Suihkun tai ison hanan oikea virtausnopeus on 12 lit-
raa minuutissa ja pienen hanan 6 litraa minuutissa. Jos vedenkulutus nou-
see dkillisesti, kannattaa syy selvittda. Yksittdiset vuodot kannattaa tarkas-
taa, silla ne tulevat taloyhtidlle erittdin kalliiksi. Esimerkiksi WC:n jatkuva
vuoto (noin 3 000 m3/vuosi) tuo jopa 12 000 euron lisdkustannukset vuo-
dessa. Kayttoveden lampoétila kannattaa myos tarkastaa — lampdatilan tulisi
olla vahintaan 55 astetta ja sen ei kannata olla paljoa yli 60 astetta, silla
tama vie turhaa energiaa. Uusia kalusteita hankittaessa kannattaa valita
vettd sadstava tuote. Vanhojen kalusteiden uusimista vetta saastaviin ka-
lusteisiin kannattaa myds harkita. Mikali taloyhtidssa on suora sahkdlam-
mitys ja kayttdvedenvaraaja on vanha, kannattaa tama myds uusia. Hyvin
toimiva kayttovesivaraaja vahentaa energiankulutuksen lisaksi veden ku-
lutusta, koska lamminta vettad saadaan nopeammin. (Kapylehto, 2016, s.
199; Motiva, 2018g; Ymparistoministerio, 2018c)

5.8 Ulko-ovien ja ikkunoiden tiivistys

Lammitysenergian tehokas kaytto seka ikkunoiden ja ovien tiivistdminen
kulkevat kasi kadessa. Jos ikkunat ovat huonosti eristettyja, eivatka ne ole
ilmatiiviita, menee 10-15 % lammityksesta hukkaan. Hyvalla tiivistamisella
saadaan taloudellista sdaastoa seka samalla pienennetdan kasvihuonekaa-
supaastoja. Tiivistyksellda myods ikkunan kayttoika pitenee. (Ymparistomi-
nisterio, 2018d) Taloyhtididen ikkunoissa on usein alkuperaiset, vuosia ol-
leet tiivisteet. Tiivisteet kuitenkin hapertuvat ajan my6ta ja niiden jousto-
kyky alkaa pettda. Tiivisteiden materiaali vaikuttaa myos vaihtovalin tar-
peellisuuteen: Silokoniputkitiivisteelld saavutetaan pisin, noin 15 vuoden
vaihtovali. TPE-muovista valmistetut tiivisteet tulee vaihtaa 7 vuoden va-
lein, kun taas edullisimmat solukumitiivisteet kestavat vain pari vuotta. Jos
taloyhtiossa halutaan olla energiatehokkaita, kannattaa taloyhtion ottaa
myos sisdpuolisten ikkunoiden huolto itselleen. (Kiinteistoposti, 2016b)
Lampokameraa apuna kayttden voidaan etsid vuotokohtia taloyhtion tii-
visteista ja eristeista. My0s ikkunoiden ja ovien tiivisteiden huono kunto
erotetaan lampokameralla. (Kdpylehto, 2016, s. 195)

5.9 YI&- ja alapohjan lisdlammoneristys

Joissakin taloyhtitissa yldapohjan lisderistiminen voi olla tarpeen. Etenkin
ennen vuotta 1985 rakennetuissa rivi- tai paritaloissa ylapohjan lisalam-
moneristamistd kannattaa ehdottomasti harkita. Kattoremonttien yhtey-
dessa eristeen lisddmistda kannattaa harkita aina. Ylapohjan lisalam-
moneristdminen on melko helppo toimenpide ja helpointa se on toteuttaa
harjakattoiseen taloon, jossa ylapohjan tuuletustilassa on paljon tilaa. Tal-
[6in uuden eristeen voi asentaa vanhan paalle, jos vanhan eristeen kunto
on hyva ja ylapohjan tuuletus toimii kunnolla. Ylapohjan lisderistamisella
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saatava sdasto riippuu eristeen tasosta. Mikali eriste vastaa 1980-luvun
alussa voimassa olleita maarayksia, on 320 m? taloyhtiéssd mahdollista
saavuttaa ylapohjan lisderistamiselld jopa 400 euron sdastot [ammityskus-
tannuksissa vuodessa. Parhaimmillaan ylapohjan lisdlammaoneristyksen ta-
kaisinmaksuaika on alle 5 vuotta. (Ymparistoministerio, 2018e) Taloudelli-
sen saaston lisaksi tulee muistaa, ettd ylapohjan lisalammoneristamisella
saastetdaan myos luontoa, silla kasvihuonekaasupaastét vahenevat vahen-
tyneen lammitystarpeen myota.

Alapohjan lisaeristamiselld saavutettavat energiasaastot ovat melko pie-
nia, jonka vuoksi alapohjan lisderistamista suositellaan vain, jos nykyinen
rakenne aiheuttaa ongelmia tai sen korjaus on todella tarpeen. Toimivaan
ja vedottomaan alapohjaan ei kannata tehda muutoksia. Jos vetohaitat
ovat suuria, kannattaa alapohjan lisaeristamista harkita. Usein kuitenkin
pahin vuotokohta on lattian reuna-alueilla, jolloin eristaminen ja tiivista-
minen reuna-alueilla riittdaa. Seinan ja lattian kapea ilmarako voidaan tiivis-
taa liimatulla paperikaistaleella. Reunakaistaleelle voidaan myds lisata
eristetta siten, etta lattia avataan noin metrin leveydelta ulkoseinan vie-
relta. Alapohjan tiivistamisen jalkeen tulee muistaa tarkistaa ilmanvaihdon
toimivuus. (Energiakorjaus, 2013)

5.10 Julkisivun lisalammoneristys

Rakennuksen julkisivu toimii suojana erilaisia sddoloja vastaan. Sateiden,
kylmyyden ja tuulen lisdksi sen on eristettava myos danet. llImastonmuu-
toksen ennustetaan tulevaisuudessa lisddvdan muun muassa sadantaa,
mista seuraa tulvia, eroosiota, lumimyrskyja ja maanvyérymia. Myos eri-
laisten myrskyjen, kuten hurrikaanien ennustetaan lisdantyvan. (ll-
masto.org, n.d.) Kestava ja hyvin eristetty julkisivu on tulevaisuudessa tar-
peen ilmaston muuttuessa entistd arvaamattomammaksi. Julkisivun lam-
moneristavyys seka ilmanpitdavyys ovat myods hyvan sisdilman seka niin asu-
mismukavuuden kuin energiatehokkuudenkin ldhtokohtia. Hyvin tehdylla
eristystyolla lammityskustannuksissa voidaan sdastaa paljon. Julkisivulta
vaaditaan myo6s huoltovapautta. (Rakentaja.fi, 2012)

Moni Suomen rakennuskannasta on tullut tai on tulossa siihen ikdan, etta
suuria remontteja, kuten julkisivuremontteja on toteutettava. Lisalam-
moneristamista kannattaa harkita julkisivuremontin yhteydessa, silla kus-
tannukset laskevat, kun se toteutetaan muun remontin yhteydessa. Julki-
sivujen lisdlammoneristamiselld saavutettava sadsto rakennuksen [ammi-
tyskustannuksissa on noin 10 %. Kannattavuutta voidaan arvioida vertaa-
malla lisderistamisesta syntyneita kustannuksia [ammitysenergiassa saas-
tettaviin kustannuksiin. Talla vertailulla voidaan laskea investointien takai-
sinmaksuaika. Lisdlammoneristamisestd saatavaa energiatalouden sadstoa
ei tule arvioida vain investointien takaisinmaksuaikojen mukaan. Hyvin
tehty julkisivuremontti parantaa myds sisdilman laatua ja alkuperdisen sei-
narakenteen vaurioherkkyys pienenee, mika puolestaan lisda kiinteiston
kayttoikaa ja arvoa.
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Taloudellisen saaston lisdksi tulisi muistaa ymparistondakdkulmat. Suomi
on lupautunut vdahentdamaan kasvihuonekaasupdastdjaan vahintaan 20
prosenttia vuoden 1990 tasosta vuoteen 2020 mennessa. Julkisivuremon-
tin yhteydessa tehtavalla lisalammaoneristamiselld sadstetaan lammitys-
energiaa, joka puolestaan vahentda kasvihuonekaasupaastoja — mikali
[ammitys on toteutettu muulla kuin uusiutuvalla luonnonvaralla. Lisalam-
moneristaminen voidaan toteuttaa monella eri tavalla: eristeteippauk-
sella, tuulettuvalla levyverhouksella, tiilimuurauksella tai ndiden yhdistel-
milla. (Julkisivuyhdistys ry, 1997, s.87-88)

5.11 llmanvaihdon tarkastus ja sdato

IImanvaihdon yllapidosta tulee huolehtia vuosittain. Mikali ilmanvaihto on
epatasapainossa joissakin huoneistoissa saattaa vetda, joissakin ilma ei
vaihdu ja osassa alipaine voi olla liian suuri (Tasapainota talo, n.d.). llman-
vaihdon yllapitoon kuuluu ilmanvaihtokanavien nuohous seka ilmavirtojen
saataminen tarpeen mukaan. Usein kun asukas tuntee vedon tunnetta,
tukkii han vuotokohtia liian paljon, jolloin sisdilman laatu saattaa huonon-
tua. Huono sisdilma altistaa asukkaat hengitystiesairauksille. Huonoa sisail-
maa ei nde eika haista, joten sitd on todella vaikea huomata. (Kiinteisto-
posti, 2016b) Taman vuoksi taloyhtion olisi hyva hoitaa myos sisdapuolisten
ikkunoiden huolto saanndllisin valiajoin. Tiivistamisen ja energiaremontin
yhteydessa tulee muistaa huomioida taloyhtion ilmanvaihto. Vanhem-
missa painovoimaisella ilmanvaihdolla toimivissa taloissa tiivistaminen
saattaa johtaa tuloilmaventtiilin asennustarpeeseen. Korvausilman tulee
tulla puhtaita kanavia pitkin, eikd rakenteiden lapi. Asunnon ilmamaaran
tulisi vaihtua kerran kahdessa tunnissa. Tdman mittaamiseen voidaan
apuna kayttaa virtausnopeusmittaria, mittaamalla joko kaikki tulokanavat
tai kaikki poistokanavat. Liian vahdinen ilmanvaihto voi johtaa kosteuden
kertymiseen ja sisdilma- seka homeongelmiin. (Kapylehto, 2016, s. 197)
Mikali ilmanvaihtojarjestelmasta ei I6ydy ilmanvaihdon Iammadn talteenot-
toa, kannattaa harkita ilmanvaihtojarjestelman vaihtamista uudempaan,
silla lammon talteenotolla saadaan suuria sdastoja energiakulutukseen.

5.12 llmanvaihdon lammeontalteenotto

Uusimmissa ilmanvaihtokoneissa on useimmiten [ammon talteenotto- eli
LTO-laite. Taloyhtitssa kannattaa harkita ilmanvaihdon uusimista energia-
remontin yhteydessa, mikali lammaon talteenottoa ei vield taloyhtitssa ole
hyédynnetty. LTO:lla otetaan [amp06a talteen poistettavasta huoneilmasta
ja lammitetdan sisdlle puhallettavaa ulkoilmaa. Poistuvalla ilmalla siis |am-
mitetaadn sisaan otettavaa kylmaa ilmaa. Tyypillisid LTO-ratkaisuja ovat le-
vylammaonsiirrin ja pyoriva lammonsiirrin. Limmon talteenotolla voidaan
vaikuttaa taloyhtion energiatehokkuuteen, silld lammitykseen kaytetta-
vasta energiasta poistuu usein noin 40 % poistoilman mukana. Lammon-
talteenottolaitteen talteen ottama lampdenergia riittda esilammittamaan
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rakennukseen saapuvan ilman. llmanvaihtokoneessa on jalkilammityspat-
teri, jolla lammitetaan ilmaa kylmimpina aikoina. Se voi olla vesikiertoinen
tai sahkovastuksella toimiva. (Suomen Kiinteistolehti, 2016; Energiateho-
kaskoti, 2018)

6 PROJEKTIN TAVOITTEET

Paadyin kysymaan opinndytetyota Salon kaupungin ymparisténsuojelulta,
silla halusin tehda tyon asuinkaupungilleni ja ymparistonsuojelutoimi tun-
tui loogiselta valinnalta, silla olin toiminut kesan 2017 siella harjoittelijana.
Salon kaupungin ymparistonsuojelulla oli ehdottaa minulle kolmea eri
vaihtoehtoista opinnadytety6aihetta, joista itseani kiinnosti eniten tama ta-
loyhtidille suunnattu ilmastotalkoinen aihe. Koin, etta tahan tyohén mi-
nulla on hyvat lahtékohdat, silla koulutukseni on kiteytynyt vahvasti kesta-
vaan kehitykseen.

Salon kaupungin ymparistonsuojelua kiinnosti, onko Salon kaupungin talo-
yhti6illa kiinnostusta ryhtya toimiin ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi.
Ty6hon paatettiin sisallyttaa Salon kaupungin isdnnditsijoille suunnattu in-
ternetkysely, jonka avulla saataisiin vastauksia ja tietoa taloyhtididen kiin-
nostuksesta energiatehokkuuteen ja kestdavaan liikkumiseen. Kyselylla ha-
luttiin selvittad, mita energiatehokkuuden ja kestavan liikkkumisen valineita
on jo otettu kdyttoon taloyhtidissa, mista ollaan kiinnostuneita ja onko jot-
kin muutokset jo suunnittelun alla. Kyselylld haluttiin myds kartoittaa ai-
heeseen liittyvida mahdollisuuksia sekd haasteita. Opinndytetyon tietope-
rustalla (Luku 3.-5.) haluttiin Salon kaupungin isannditsijoille luoda tieto-
paketti energiatehokkuudesta ja kestavasta liikkumisesta. Alun perin opin-
naytetyon piti olla toiminnallinen, johon sisaltyisi lisdaksi sahkoinen pdf-
opas eli nk. tyokalupakki taloyhtididen energiatehokkuudesta ja kestavasta
lilkkumisesta. Tammikuussa 2019 paatimme kuitenkin tyon tilaajan kanssa
jattaa oppaan opinndytetyosta pois ja keskittya kyselytutkimukseen ja sen
tuloksiin.

Salon kaupungin ymparistonsuojelu kokee, ettad internetkyselyn tulosten
perusteella voidaan myéhemmin aloittaa taloyhtididen hallitusten innos-
taminen itse tekoihin. Salon kaupungin ymparistonsuojelu voi myds myo6-
hemmin hyodyntaa kyselyn tuloksia, kun heidan on aika lahtea maarittele-
maan tarkemmin Salon kaupungin keinoja hiilineutraalisuuteen paase-
miseksi. Projektin tarkoituksena on lisaksi saada mahdollisimman moni
isdnnoitsija taloyhtidineen kiinnostumaan ilmastotalkoista.

Pyrin tutkimuksessani vastaamaan seuraaviin kysymyksiin:

— Miten Salon kaupungin alueen taloyhtididen energiatehokkuutta ja
kestavaa liikkumista voidaan parantaa?

— Ovatko Salon kaupungin alueen taloyhtiot kiinnostuneita energiate-
hokkuusratkaisuista?
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—  Mista kestavan lilkkkumisen muodoista Salon kaupungin alueen talo-
yhtiot ovat kiinnostuneita?

—  Mitka ovat taloyhtididen suurimmat haasteet uusien palveluiden ja
ratkaisujen suunnittelulle ja kayttoonotolle?

— Miten Salon kaupunki voi tukea taloyhtididen energiatehokkuutta ja
kestavaa liikkumista?

Projektin eteneminen

Opinndytetydn ensimmainen vaihe koostuu opinnaytetydraportin teoreet-
tisesta osuudesta, joka sisaltaa tietoperustan taloyhtidille sopivista kesta-
van liikkumisen muodoista seka energiatehokkuusratkaisuista. Kestavan
liilkkumisen osassa (Luku 3. ja 4.) padpainona on antaa taloyhtiélle mahdol-
lisimman hyvat ohjeet sahkdautojen lataustolppien perustamiseen. Lisaksi
on listattu myds muita taloyhtidlle sopivia kestavan liikkkumisen muotoja.
Energiatehokkuusratkaisut osio (Luku 5.) keskittyy maalampdon ja aurin-
kosahkoon seka kiinteistohuoltoon. Lahdeaineistoa on keratty niin inter-
netin kuin aiheeseen liittyvan kirjallisuudenkin kautta.

Asunto-osakeyhtididen isannditsijoille tehtiin sahkoinen kyselyhaastattelu
taloyhtididen energiatehokkuuteen ja kestavaan liikkumiseen liittyen,
jonka jalkeen tulokset analysoitiin (tuotu opinndytetyoraportin lukuun 8.
Tulokset). Ty6hon on haastateltu lisaksi Salon kaupungin energia-asiantun-
tija Mikko Rantasta yksilohaastattelulla.

6.2 Tutkimusmenetelmat

Tassa opinnaytetyossa kaytettiin seka kvalitatiivista (laadullista) etta kvan-
titatiivista (maarallistd) tutkimusmenetelmas, jotka taydensivat toinen toi-
siaan. Laadullisen tutkimusmenetelman mukaisesti tama opinndytetyo si-
saltdd teoriataustan aineiston keruun eli kirjallisuuden kartoittamisen.
Ty6hon sisaltyy myos yksilohaastattelu, joka toteutettiin teemahaastatte-
luna. Osallistuvaa havainnointia tehtiin muun muassa osallistumalla llmas-
totalkoot Salo -kansalaisjarjeston tapaamisiin.

Maaralliseen tutkimustapaan liittyen tama opinndytetyo taas sisaltda sah-
koisen kyselytutkimuksen. Kyselytutkimus toteutettiin paaosin strukturoi-
tuna, eli kysymykset sisalsivat valmiit vastausvaihtoehdot. Kyselyssa oli
kuitenkin my0s puolistrukturoitu osuus, jotta kyselyyn voitiin upottaa avoi-
mia kysymyksid. Avoimet vastaukset olivat hyodyksi opinnaytetyon loppu-
vaiheessa, silla niitd oli mahdollista hyédyntaa tutkimustulosten seka joh-
topaatdsten esittamisessa.

Maarallisen tutkimuksen tulokset on esitetty numeerisessa muodossa ja
ne vastaavat kysymyksiin “mika, missa, paljonko ja kuinka usein”? Laadul-
lisella tutkimusosuudella ilmi6ta tutkittiin syvemmin ja silla haluttiin vas-
tauksia ”"miksi, miten ja millainen”? Kvantitatiivisen tutkimuksen avulla
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pystyttiin hahmottamaan nykyista tilannetta, mutta ei voitu riittavasti sel-
vittaa asioiden syita — taman vuoksi tutkimus vaati rinnallensa kvalitatiivi-
sen tutkimuksen. Kvalitatiivisella eli laadullisella tutkimuksella pyrittiin ym-
martamaan tutkimuskohdetta. (Heikkila, 2014, s. 6-8) Alla kaaviokuva
opinndytetyossa kadytetyista menetelmista (Kuva 4.).

Tutkimusmenetelma

Teoreettinen, Empiirinen,
kvalitatiivinen & kvantitatiivinen &
laadullinen tutkimus madardllinen tutkimus

Teoriataustan aineisto

Puohsfru‘k.]“uroﬁu 5 kirjc_zllisuu_den Strukturoitu sGhkdinen
yksilo- kartoittaminen, hacstattol
J/teemahaastattelu osoll_lst\{o .
havainnointi

Kuva 4. Opinndytetyon tutkimusmenetelmat.

6.3 Projektin aikataulu

Aloitin tdman opinnadytetyon teon syksylld 2018. Suunnitelmaseminaarin
pidin joulukuussa 2018. Tammikuussa 2019 niin kutsutun teoriaosuuden
tuli valmistua, mutta opinndytetyoni sai muutoksen, kun tyostad paatettiin
jattaa alkuperaissuunnitelmiin kuuluva tyokalupakki eli pdf-opas pois.
Opinnadytetyoni muuttui myos toiminnallisesta tutkimukselliseksi, jolloin
paatin vield laajentaa tyon teoreettista tietoperusta osuutta. Salon kau-
pungin energia-asiantuntijaa haastattelin tammikuussa 2019. Maalis-
kuussa 2019 aloitin internetkyselyn laatimisen ja sain kyselytutkimuksen
lopulliset tulokset huhtikuun puolessa valissa. Valiseminaarin suoritin tou-
kokuun puolessa vilissa, jonka jalkeen tein kielenhuollon. Loppuseminaari
pidettiin 29.5.2019.
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7 HAASTATTELU JA TUTKIMUS

Opinndytetyota varten tehtiin yksilohaastattelu seka sahkoéinen kyselytut-
kimus. Ensimmadinen pienimuotoinen haastattelu tapahtui tammikuussa
2019 haastattelemalla Salon kaupungin energia-asiantuntija Mikko Ran-
tasta. Haastattelu oli yksil6haastattelu ja se toteutettiin kasvotusten Salon
kaupungintalolla puolistrukturoituna teemahaastatteluna. Sahkoéinen ky-
selytutkimus suoritettiin Salon kaupungin alueen isannditsijoille huhti-
kuussa 2019. Kysely sisalsi seka maarallisia, etta laadullisia kysymyksia.
Haastattelun ja kyselytutkimuksen tulokset on tuotu opinnaytetyoraportin
lukuun ”8. Tulokset”.

7.1 Yksilohaastattelu

Yksilohaastattelussa haastateltiin Salon kaupungin energia-asiantuntija
Mikko Rantasta taloyhtididen energiatehokkuudesta seka kestavasta liik-
kumisesta. Haastattelu toteutettiin kasvotusten puolistrukturoituna tee-
mahaastatteluna. Haastattelun aiheet olivat etukateen mietittyja ja haas-
tateltava sai vastata kysymyksiin avoimilla vastauksilla. Teemahaastatte-
lulla saadaan kokemukseen pohjautuvaa tietoa. Sen avulla voidaan tutkia
haastateltavan ajatuksia seka tuntemuksia. (Hannila & Kyngas, 2008, s. 5)

Yksilohaastattelun kysymyksia:

— Mitka ovat mielestasi tarkeimmat energiatehokkuusratkaisut, joita
taloyhtiot voivat hyédyntaa?

— Minkalaisia kestavan liikkkumisen muotoja taloyhtiot voisivat mieles-
tasi hyodyntaa? (muita kuin sdhkoautoja)

— Minkalaiset aurinkosdahkoenergiamallit sopivat mielestasi parhaiten
taloyhtioon?

— Onko joihinkin Salon kaupungin taloyhtidihin perustettu jo sahkdau-
tojen lataustolppia?

— Mihin/kehen Salon kaupungin taloyhtiot voivat olla yhteydessa, jos
heilla heraa kiinnostus esim. sdahkdautojen lataustolppien perustami-
seen tai maalampoon siirtymiseen? (Onko jotain ohjaavaa tahoa?)

— Mitka koet Salon kaupungin taloyhtididen suurimmiksi haasteiksi, kun
mietitdan ilmastoviisasta asumista?

— Mihin asioihin minun kannattaa opinnaytetydssani kiinnittaa erityista
huomiota?

7.2 Sahkoinen kyselytutkimus

Sahkoinen kyselytutkimus toteutettiin opinnaytetyon loppuvaiheessa. Se
luotiin Google Forms-sovelluksella, jonka avulla voidaan luoda kyselylo-
makkeita verkossa. Kyselyyn vastaaminen tapahtui myos helposti selaimen
kautta. Sovellus on osa Googlen tekstinkadsittelyohjelmaa Docsia, joka
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kuuluu laajempaan palvelupakettiin Google Driveen. (Metropolia, n.d.a; G
Suite, n.d.)

Kyselytutkimus toteutettiin sekd strukturoiduilla (suljetuilla) ettd puo-
listrukturoiduilla (avoimilla) kysymyksilld. Strukturoidussa eli maarallisessa
menetelmadssa haastattelukysymykset ovat kaikille samat ja ne on esitetty
kaikille samassa jarjestyksessa. Lisaksi kysymyksiin on luotu valmiit vas-
tausvaihtoehdot. Maarallisella tutkimusotteella eli strukturoiduilla kysy-
myksilla, voidaan saada tilastollista tietoa. Puolistrukturoitu menetelma on
strukturoitua haastattelua vapaampi, mutta silla on silti myos selkea linja.
Sahkoisessa haastattelussa kaytettiin myos puolistrukturoitua menetel-
maa, eli haastattelu sisalsi avoimia kysymyksia. (Metropolia, n.d.b; Survey
Monkey, n.d.)

Kyselytutkimus lahetettiin huhtikuun alussa viidelletoista Salon kaupungin
alueen asunto-osakeyhtion isdannoitsijalle, joiden yhteystiedot koottiin in-
ternetista isanndintitoimistojen sivuilta. Kyselyn avulla kartoitettiin taloyh-
tididen ajatuksia energiatehokkuustoimenpiteista seka kestavan liikkumi-
sen tukemisesta. Se sisalsi 34 kysymysta, joista 17 liittyi energiatehokkuu-
teen ja 11 kestavaan liikkkumiseen. Kysely sisadlsi 24 pakollista kysymysta ja
10 vapaavalintaista kysymysta. Vireilld oleva kyselytutkimus kesti kaiken
kaikkiaan 3 viikkoa. Kyselysta ldahetettiin ensimmaisen lahetyksen jalkeen
kaksi muistutusviestia viikon valein. Sahkoinen kyselytutkimus 16ytyy ko-
konaisuudessaan osoitteesta
https://docs.google.com/forms/d/e/1FAlpQLSe3LiSRR5M-

6JDAXc3emWY5buHXSO9ZR6MpJONTPttzrtT2Ag/viewform

8 TULOKSET

Yksilohaastattelu suoritettiin tammikuussa 2019 Salon kaupungin energia-
asiantuntija Mikko Rantaselle. Yksilohaastattelun kysymykset ovat nahta-
vissa opinnadytetyon luvussa ”7.1. Yksilohaastattelu”.

Sahkoinen internetkysely lahetettiin viidelletoista Salon alueen isannditsi-
jalle ja kyselyyn vastasi heista kymmenen. Tama tarkoittaa sita, etta kyse-
lyyn vastasi 2/3 eli 66 % isdnnditsijoista, joille kysely Iahetettiin. Kuvasta 5.
voi nahda, etta vastauksia saatiin kaikilta Salon alueilta. Kuvassa nakyy
milla Salon alueella isdnnoitsijoiden isdanndimat taloyhtiot sijaitsevat.


https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSe3LiSRR5M-6JDAXc3emWY5buHXSO9ZR6MpJ0NTPttzrtT2Ag/viewform
https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSe3LiSRR5M-6JDAXc3emWY5buHXSO9ZR6MpJ0NTPttzrtT2Ag/viewform
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Salo | —9 (90 %)
Pernid | —3 (30 %)
Pertteli | —3 (30 %)
Kuusjoki | —1 (10 %)
Muurla | —2 (20 %)
Kisko | —1 (10 %)
Suomusjarvi l -1(10 %)
Kiikala | —1(10 %)
Halikko | _—3(30 %)
Sarkisalo | —1(10 %)
0 2 4 6 8 10

Kuva 5. Isannditsijoiden isanndimien taloyhtididen sijainti.

Isannoitsijoilla saattaa olla yli neljakymmenta asiakasyhtiota, jonka vuoksi
halusin selvittaa, kuinka monen taloyhtion puolesta isannditsijat ovat ky-
selyyn vastanneet. Alla kuva isannditsijoiden asiakasyhtididen maarasta
(Kuva 6.). Kyselyyn on karkeasti arvioituna vastattu 220-300 taloyhtion
puolesta.

@ Vihemman kuin kymmenen
® 10-20
) 21-30
@ 31-40
@ Enemman kuin neljakymmenta

Kuva 6. Isdannoitsijoiden isdanndimien asiakasyhtididen maara.

Kaikki kymmenen isdannéitsijaa vastasivat, etta heidan isdanndimiinsa aluei-
siin ei sisally uudisrakennuksia. Taloyhtioistd, joiden puolesta vastattiin, oli
70 % omistusasuntoja, 10 % vuokra-asuntoja ja loput 20 % sekd omistus-
ettd vuokra-asuntoja.

8.1 Energiatehokkuus taloyhtioissa

Kuvasta 7. ndhdaan, etta 70 % isannditsijoista oli sita mielta, etta joissakin
heidan isanndimissaan taloyhtidissa on jo tehty energiatehokkuusratkai-
suja. 20 % vastaajista oli sitd mieltd, etta joissakin taloyhtidissa on tarkoitus
parantaa energiatehokkuutta. 10 % vastaajista oli sitd mieltd, ettda monet
heidan isdnndimistaan taloyhtidista ovat jo energiatehokkaita.
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@® Mielestani monetisanndimani
taloyhtiot ovat jo energiatehokkaita!
@ Joissakinisannodimissani
taloyhtidissa on jo tehty energiateh...
¢ Joissakin isanndimissani
taloyhtidissa on tarkoitus parantaa...
@ WMonessakaan isanndimassani
taloyhtidissa ei ole mietitty energiat...
@ lionessakaan isdnndimassani
taloyhtiossa ei olla mielestani kiin...

Kuva 7. Taloyhtididen energiatehokkuus.

Kyselyn mukaan Salon alueen taloyhtidissa on eniten kaukolammolla ja
suorasahkolla lampiavia taloyhtidita. Kolmanneksi suurin lammitysmuoto
on Oljy. Maalammolla lampidvia taloyhtiditakin 16ytyy, mutta vastaajien
isdnnoimissa taloyhtidissa ei ole yhtakaan aurinkosdahkda hyodyntavaa ta-
loyhtiota. Kahden isannoitsijan isanndimissa taloyhtidissa ei ole [ammitys-
muotona ollenkaan o6ljylammitystad. Seitseman isannéitsijaa ilmoitti 6ljy-
[ammitteisten taloyhtididen kattavan alle kymmenen taloyhtiéta. Vastaus-
ten perusteella ainakin 46 taloyhtitta olisi vaihtanut jo 6ljylammityksen
ymparistoystavallisempadan lammitysmuotoon ja 17 taloyhtiéta on mietti-
nyt sitd. Maalammolla lampidvia taloyhtidita vastausten perusteella l6ytyi
23 kappaletta ja 22 taloyhtiéta on miettinyt maalampoon siirtymista. Au-
rinkosahkopaneelien hyddyntamista on mietitty 16:sta taloyhtidssa, mutta
puolet vastaajista (50 %) ilmoittivat, ettd aurinkosahkon hyddyntamista ei
olla mietitty lainkaan.

80 % vastaajista ilmoitti, ettd yhdessakdan heidan isannéimassaan taloyh-
tiossa ei ole poistoilman lammodntalteenottoa. 20 % vastaajista ilmoitti
LTO:n l6ytyvan alle kymmenestd heiddan isanndimadstaan taloyhtiosta.
Tama tarkoittaa, ettd alle kahdestakymmenesta taloyhtiosta 16ytyy LTO.
Huoneistokohtaisen vedenmittaroinnin kayttoé on yleisempaa (Kuva 8.).

® Eiyhdessakaan
® Alle kymmenessa
10-20
® 21-30
@® Yli kolmessakymmenessa

Kuva 8. Taloyhtiot, joissa huoneistokohtainen vedenmittarointi.
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Suurimmiksi haasteiksi taloyhtididen energiatehokkuutta mietittdessa ko-
ettiin niihin liittyvat kustannussyyt. Lisdksi osakkaiden ja asukkaiden halut-
tomuus muutoksiin seka se, etta ei ole riittdavasti tietoa energiatehokkuus-
ratkaisuista koettiin haasteeksi. Suurimmiksi jo tehdyiksi energiatehok-
kuusratkaisuksi mainittiin muun muassa julkisivujen uusiminen seka niiden
lisderistaminen, ovien ja ikkunoiden uusiminen seka poistoilman lammon-
talteenotto. Isannoitsijdéiden mielesta Salon kaupunki voisi tukea taloyhti-
oiden energiatehokkuuden kasvua niihin liittyvilla hankeavustuksilla seka
tukirahoilla. Lisaksi toivottiin tiedotusta ja neuvontaa eri energiatehok-
kuusratkaisuista seka niihin tarvittavista luvista.

Salon kaupungin energia-asiantuntija Mikko Rantasen (haastattelu tammi-
kuu 2019) mielesta tarkeimpia energiatehokkuusratkaisuja, joita taloyhti-
oiden tulisi hyddyntaa ovat asuntokohtainen vedenmittarointi seka ilman-
vaihdon lIammon talteenotto (LTO). Rantanen muistutti myds, etta re-
monttien yhteydessa energiatehokkuuden parantaminen seka niihin liitty-
vat uudet maaraykset tulee muistaa huomioida. Rantasen mukaan aurin-
kosahkopaneelit sopivat hyvin taloyhtiélle maalammon rinnalle ja aurin-
kosahkokaapeloinnin voisi suorittaa muiden remonttien yhteydessa jo val-
miiksi, vaikka vield ei oltaisikaan hankkimassa aurinkosahképaneeleita.
TRT-mittaukset seka koeporaukset tulee muistaa suorittaa hyvin maalam-
poon siirryttdessa, Rantanen vield lisaa.

”Mikdli Salon kaupungin taloyhtidilld herdié kiinnostus esimerkiksi sGhko-
autojen lataustolppien perustamiseen tai maaldmpd66n siirtymiseen, kan-
nattaa olla yhteydessé alan konsultteihin ennen myyjié” (Rantanen, 2019).

8.2 Kestédva lilkkkuminen taloyhtidissa

Kestava lilkkkuminen taloyhtidissa on selvasti vieraampi asia, kuin energia-
tehokkuus. Jopa 60 % vastaajista ilmoitti, ettd heidan isdnndimissaan ta-
loyhtidissa ei ole mietitty kestavaa liikkkumista ja 30 % vastaajista oli sita
mieltd, ettd kestavaa liikkkumista tulisi parantaa heidan isanndimissaan ta-
loyhtidissa. Vain 10 % vastaajista oli sitd mieltd, etta taloyhtidissa liikutaan
jo melko kestdvasti. Kestavan liikkumisen valineita ei 16ydy Salon alueen
taloyhtidista juuri lainkaan (Kuva 9.). Vain yhdesta taloyhtiosta l10ytyi sah-
koautoille latauspiste. Sahkoéautojen lataustolppien perustamisesta ollaan
kuitenkin kiinnostuneita kahdessakymmenessa taloyhtidssa ja muutama
isdannoitsija toivoi sahkoautojen lataamistarpeen selvitysta ja hankintaa
tehtdvan heidan isanndimissaan taloyhtidissa. Yhteiskayttoisista ajoneu-
voista ei oltu kiinnostuneita yhdessakaan Salon kaupungin alueen taloyh-
tidssa.
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Sahkoautojen lataustolppa 1 (100 %)
Autojen kimppakyytipalvelu |0 (0 %)
Autojen vertaisvuokrauspalvelu |0 (0 %)
Yhteiskayttdinen auto [0 (0 %)
Yhteiskayttoinen pyora |0 (0 %)
Sahkdinen kaytavanayttd |0 (0 %)

0,0 0,2 04 0,6 08 1.0

Kuva 9. Taloyhtididen kestdvan liikkkumisen apuvalineet.

Suurimmiksi haasteiksi taloyhtididen kestavan liikkkumisen palvelujen luo-
miselle koettiin isannoitsijoiden mielesta se, etta asukkaiden puolelta ky-
synta on niille lilan vahaista ja taloyhticilla ei ole riittavasti tietoa kestavan
liikkkumisen apuvalineistd. Myos kustannussyyt lueteltiin yhdeksi suureksi
esteeksi. Osakkaiden ja asukkaiden haluttomuus muutoksiin sekd huono
tiedonkulku koettiin myos haasteeksi. Salon kaupungin julkinen liikenne
koettiin my0s riittamattéomaksi.

Isdannoitsijoiden mielesta Salon kaupunki voisi tukea taloyhtididen kesta-
vampaa liikkkumista muun muassa lisdamalla julkista liikennetta ja pita-
malla sen edullisena, lisaamalla pyorateita seka antamalla asukkaiden
kayttoon kestavan liikkumisen valineita kokeiluun tai vuokralle. Salon kau-
pungin taloyhtididen asukkaille toivottiin myods informaatiotilaisuuksia ai-
heeseen liittyen. Lisaksi mainittiin, etta kestavasta liikkkumisesta tulisi kir-
joittaa paikallisissa lehdissd, minka avulla voitaisiin saada liikkeelle niin sa-
nottua “asennemuutosta”.

Parannettavaa nahtiin muun muassa lammityspuolessa: suurten talojen
lammontalteenotossa, aurinkosdahkon ja maaldmmon hyodyntdamisessa
seka kaukolammon kaytossa. Omilta taloyhtidilta toivottiin enemman osal-
listumista paatoksen tekoon ja oman asuinympariston parantamiseen.

Salon kaupungin energia-asiantuntija Mikko Rantanen (haastattelu tammi-
kuu 2019) pitaa Salon julkista liikennettd yhtena suurena esteend, kun mie-
titdan taloyhtididen ilmastoviisaampaa asumista. Rantasen mukaan talo-
yhtididen kestavampaa liikkumista olisi mahdollista lisata ottamalla kayt-
toon elektroniset (sahkoiset) kaytavanaytot, joilta asukkaat nakisivat Salon
kaupungin julkisen liikenteen aikataulut.
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9 JOHTOPAATOKSET JA POHDINTA

Tuloksista voidaan paatelld, etta Salon kaupungin alueen taloyhtidille
energiatehokkuus ja niihin liittyvat ratkaisut ovat hieman tutumpia, kuin
kestava lilkkkuminen. Energiatehokkuusratkaisuja on monessa taloyhtiossa
jo lahdetty toteuttamaan tai niita on suunnitteilla, mutta kestavan liikku-
misen apuvalineita ei juurikaan ole, eika niita olla edes mietitty.

Suurin osa Salon kaupungin alueen taloyhtidista lampenee kaukolammolla
sekd suorasahkolla, mutta maalampd on nostanut suosiotaan Salossa.
Maalampoa on mietitty tai se on suunnitteilla noin 22:een taloyhtiéén ja
23 taloyhti6ta lampenee jo maalammolla. Oljylammitteisia taloyhtisita oli
kolmanneksi eniten, mutta 46:sta taloyhtiosta 6ljylammitys on vaihdettu
ymparistoystavallisempaan [ammitysmuotoon ja 17:sta 6ljylammitteisessa
taloyhtiossa lammitysmuodon vaihtamista on harkittu. Se, etta jo 46 talo-
yhtiéta on vaihtanut oljylammityksen ymparistoystavallisempaan [ammi-
tysmuotoon, kertoo mielestani siitd, etta oljylammityksesta ollaan siirty-
massa pois pikkuhiljaa. Vield on kuitenkin paljon tehtavaa, silla 80 % vas-
taajista ilmoitti osassa taloyhtidissaan lammitysmuotona olevan 6ljyn. Ol-
jylammitys kuitenkin 70 %:n vastaajan mukaan on vain alle kymmenessa
heidan isdanndimadssaan taloyhtidssa. Vain 10 % vastaajista ilmoitti luvun
olevan suurempi.

Aurinkosahkda ei ole hyddynnetty vield yhdessdakaan kyselyssa mukana ol-
leessa Salon kaupungin alueen taloyhtiossa, mutta sen hyddyntamista on
miettinyt 16 taloyhtidta. Aurinkosdahkdn omavaraista tuotantoa ei vield
talla hetkellad koeta taloyhtidissa kovin kannattavaksi, silla lainsaadanto es-
taa ylijadmasahkon kayton huoneistojen taloussahkossa sahkonsiirtoyhti-
oiden mittareilla. Ylijadmasahkon myynti ei ole myodskdan kannattavaa.
Koen kuitenkin, ettd jos nama 16 taloyhtiotd ottavat kayttéonsa aurin-
kosahkopaneelit, saattaa kiinnostus aurinkosahkén hyédyntamista koh-
taan heratd myos muissa taloyhtidissa. Vaikka oma voimala ei tuottaisi-
kaan voittoa, tulee muistaa, etta sen avulla taloyhtio voi olla osittain oma-
varainen ja haitalliset ymparistopaastot pienenevat.

[Imanvaihdon lammon talteenotto (LTO) on melko harvassa taloyhtiossa —
tama johtuu osittain siita, etta taloyhtididen joukossa ei ollut yhtaan uu-
disrakennusta. LTO on alle kahdessakymmenessa taloyhtiossa. Huoneisto-
kohtainen vedenmittarointi I6ytyi melko monesta taloyhtiosta, silla jokai-
sen isannoitsijan jostakin taloyhtiosta tama l6ytyi.

Se, ettd kestadvaa lilkkkumista ei ole mietitty Salon kaupungin alueen taloyh-
tidissa kertoo, etta asialle on jotain tehtava. Jotta yksityisautoilusta aiheu-
tuvat hiilidioksidipaastot saataisiin pienemmiksi, tulisi kestavaan liikkumi-
seen kiinnittdda enemman huomiota. Koen, ettd tdma on asia johon taloyh-
tiot tarvitsevat Salon kaupungilta tukea ja neuvontaa. Salossa kimppakyy-
tien ja yhteiskadyttoisten ajoneuvojen kaytto ei ole vield yhta suurta, kuin
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esimerkiksi Helsingissa. Yhteiskdyttoiset ajoneuvot, kimppakyytisovelluk-
set ja muut kestavan liikkkumisen apuvalineet ovat selvasti Salon alueen ta-
loyhtidissa viela vieraita asioita. Sdhkodautot ovat yleistyneet, joten en koe
yllatykseksi sita, ettd 80 % vastaajista ilmoitti, ettd heidan taloyhtidissdaan
on ilmennyt kiinnostusta sdahkoautojen lataustolppien perustamiseen.
Sahkbdautojen latauspiste on kuitenkin vain yhdessa taloyhtiossa — kahdes-
sakymmenessa taloyhtidssa asiasta ollaan kiinnostuneita. Toivon, etta
opinndytetyoni luku ”3. Sahkdauto taloyhtidssa” antaa hyvia neuvoja ja oh-
jeita niin isannoitsijoille, hallituksille kuin taloyhtion asukkaillekin lataus-
pisteiden harkinnan ja perustamisen eteenpain viemisessa.

9.1 Haasteet

Kustannussyyt koettiin esteeksi niin energiatehokkuudessa kuin kesta-
vassa liikkkumisessakin. Rahallinen arvo menee usein ymparistoarvojen ohi.
Tulisi muistaa, ettd vaikka muutoksilla ei saataisi valitonta rahansaastoa,
hankinnat maksavat itsensa takaisin. Energiatehokkuusratkaisut seka kes-
tavan liikkumisen apuvalineet nostavat myds yhtion arvoa, nakyvyytta
seka haluttavuutta asuntomarkkinoilla.

Osakkaiden ja asukkaiden haluttomuus muutoksiin on myds yksi haaste.
Miten innostetaan kaikki asukkaat mukaan? Haasteena on myds se, etta
taloyhtidilla ei ole riittavasti tietoa energiatehokkuudesta ja kestavasta liik-
kumisesta. Koen, ettd nama asiat kulkevat osittain kasi kddessa: Kun ei ole
tarpeeksi tietoa, ei myoskdan haluta muutoksia.

Salon kaupungin alueen taloyhtididen kestavammassa liikkumisessa suu-
rena haasteena on riittamattomaksi koettu julkinen liikenne. Miten saa-
daan julkinen lilkkenne paremmaksi alueilla, jotka ovat hyvin harvaan asut-
tuja? Julkista liikennetta ei koettu kuitenkaan suurimpana esteend, vaan
suurimmiksi nousivat kustannussyyt, vahainen kysynta palveluille seka se,
ettd ei ole riittavasti tietoa erilaisista kestavan liikkumisen apuvalineista.

9.2 Kehittamisideat

Niin energiatehokkuudesta kuin kestavasta liikkkumisestakin tulisi kirjoittaa
paikallisissa lehdissa, kuten esimerkiksi Salon Seudun Sanomissa. Kesta-
vasta liikkkumisesta saataisiin hyvia aiheita lehteen ja aiheista kirjoittami-
nen voisi saada nk. “asennemuutosta” aikaiseksi. Mita useampi asukas saa-
daan aiheesta kiinnostumaan, sitd helpompi on saada kysynta palveluille
suuremmaksi.

Informaatiotilaisuuksia liittyen energiatehokkuusratkaisuihin tulee jarjes-
taa Salon kaupungin alueen taloyhtidille. Myds kestavasta lilkkkumisesta
voitaisiin pitda informaatiotilaisuuksia. Tilaisuudessa Salon kaupunki voisi
esitelld taloyhtidille suunnattuja kestavan liikkkumisen apuvalineitd, kuten
yhteiskayttoisia pyoria ja autoja seka kimppakyytipalveluita ja naihin
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kaikkiin liittyvia toimintamalleja. Yhteiskayttdisia autoja seka pyoria olisi
hyva saada kokeiluun taloyhtidille, jolloin niista innostuneet taloyhtiot voi-
sivat jatkossa jatkaa palveluiden kadyttoa. Salon kaupunki voisi edistda yh-
teiskdyttoautoilua myos rahallisella tuella. Tuen voisi myontda esimerkiksi
toiminnan tukemiseen tai itse kaluston hankkimiseen. Yhteiskayttoisille
sahkoautoille voitaisiin tarjota polttoainetta tuettuun hintaan. Yhteiskayt-
toisten sahkoautojen latauspisteita tulisi myos perustaa enemman.

Taloyhtiot voivat hankkia muutamia jaettuja autoja muun muassa OP Yh-
teisauton kautta. Palveluntarjoaja toimittaa kimppa-auton taloyhtitn
parkkipaikalle veloituksetta ja ilman sitoutumispakkoa. Ainoastaan autoa
kayttavat asukkaat maksavat sen kaytosta. Taloyhtion tulee muistaa mah-
dollistaa autolle pysakointipaikka ja tiedottaa asukkaille uudesta liikkumis-
mahdollisuudesta kokeilun aikana. Mikali autolle I0ytyy taloyhtitssa riitta-
vasti saannollista kayttda, voidaan se jattaa pysyvasti asukkaiden kayttdon.
(OP Lab, n.d.) Salon kaupunki voisi antaa taloyhtidille kokeiluun myos yh-
teiskayttoisen lastipyoran, joka olisi jokaisessa taloyhtitssa kokeilussa
muutaman kuukauden, jonka jalkeen se siirrettaisiin seuraavalle taloyhti-
olle kokeiluun. Kaupunki voisi ndin luoda valmiin toimintamallin yhteis-
kayttoisen pyoran kaytodlle ja saada asukkaat innostumaan asiasta. Kesta-
vaa liikkumista voidaan parantaa myos lisdamalla pyorateita ja vaikka re-
montoimalla taloyhtion pyorakellarit, jolloin asukkaiden pyoérille saadaan
asianmukaiset sailytystilat ja -telineet.

Sahkoautojen latauspisteiden valmistelulle ja hankinnalle [6ytyy paljon hy-
vid ohjeita ja oppaita muun muassa Motivan-sivuilta. Taman opinnayte-
tyon tarkoituksena oli myds luoda selkedt ohjeet taloyhtidille sdhkdauto-
jen lataustolppien harkintaan ja perustamiseen liittyen. Sdhkoéautojen la-
tauspisteiden yleistymista taloyhtioissa hidastaa usein taloyhtididen paa-
toksentekoprosessin vaikeus — kuka maksaa remontin seka latauspisteiden
kdyton ja toteutuuko yhdenvertaisuusperiaate?

Sahkodauton lataamiseen on kolme vaihtoehtoista tapaa: hidas-, perus- ja
teholataus. Taloyhtiot voivat aloittaa perustamalla peruslataukseen sopi-
via paikkoja. Sahkoautojen lataus tapahtuu paaosin 6isin, jolloin sahkdau-
tolle riittaa peruslatauspaikka. Peruslatauksessa kdytetaan erityista, vain
sdahkoautolle tarkoitettua pistoketta (Euroopassa yleisin on Type 2-pis-
toke). Peruslatauksessa kaytossa on edelleen tavallinen vaihtovirta, jolloin
taloyhtiolle riittaa pelkka pistokkeen uusiminen. Pistokkeen uusimisen li-
saksi tulee toki asennustoiden kulut. Taloyhtiosta [6ytyy talla hetkella luul-
tavimmin sahkoautoja vain muutamalta osakkaalta, joten aluksi voidaan
muuttaa esimerkiksi vain muutama lammitystolppa uudenlaiseksi lammi-
tys- ja lataustolpaksi. Ainakin uusimpien sahkoverkkojen tulisi kestda muu-
taman sahkoauton lataus, mutta sahkoverkon tila ja sen kestavyys kannat-
taa aina tarkastuttaa asiantuntijalla. Mikali taloyhtioon tehdaan muita re-
montteja, kannattaa niiden yhteydessa harkita sahkoéautojen lataustolp-
pien kaapeloinnin tekemistd, vaikka itse tolppia ei oltaisikaan viela perus-
tamassa. (Kontulan Huolto Oy, n.d.) Tayssdahko- ja hybridiautojen
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yleistyessa olisi talléin kaapeloinnit jo valmiiksi tehtynad, eikd maata tarvit-
sisi repia uudestaan auki, kun tarve lataustolpille tulee. Kaupunki voisi tu-
kea sdhkdautojen latauspisteiden lisaantymista taloyhtidissa myontamalla
tukirahaa taloyhtiéiden neuvontapalvelulle.

Aurinkosahkdn hyddyntamisessa taloyhtiot ovat valitettavasti valiin puto-
ajia, silla osakkaat joutuvat nykylainsdaadannén mukaan ostamaan kallista
verkkosahko6a, vaikka oma voimala tuottaisi ylijaamasahkoda. Aurinkosah-
kon hyddyntaminen vaatii usein taloyhtioilta mittavan sahkdmittariremon-
tin, silla lainsaadanto estaa aurinkosahkon jakamisen taloyhtididen asuk-
kaiden omaan kayttoon sahkonsiirtoyhtididen mittareilla. Aurinkosahkoéa
voidaan siis kayttaa lahinna kiinteistésahkoon, eli taloyhtion yleisiin tiloi-
hin, jonka vuoksi aurinkosahkon tuottajat ovat edelleen taloyhtidissa har-
vassa. Aurinkosahkovoimalan liittaminen kiinteistosahkéon on talla het-
kella kuitenkin suositeltavin tapa taloyhtidissa. Tassa erityisen tarkeada on
oikea jarjestelmakoko, jossa tuotanto vastaa kiinteistosahkon kulutusta.
(Kapylehto, 2017)

Taloyhtidilla on myods nykylainsadadannén mukaan mahdollista hyédyntaa
aurinkosahkoa seka kiinteisto- etta taloussahkdon takamittaroinnin avulla,
mutta siihen tarvitaan yhtiokokouksen yksimielin pdaatos, joten malli sopii
parhaiten pienille taloyhtidille. (Virtanen, 2018) Taloyhtididen tulisi huo-
mioida, ettd esimerkiksi maaldmmon rinnalle aurinkosdahkdpaneelit kui-
tenkin sopivat hyvin. Aurinkosdahkdkaapeloinnin voisi suorittaa taloyhtioi-
hin jo valmiiksi muiden remonttien yhteydessa, vaikka aurinkosdahkdpa-
neeleita ei oltaisikaan vielda hankkimassa. Mikali tulevaisuudessa aurin-
kosahkodntuotantoon ollaan siirtymassa, olisi kaapeloinnit jo valmiiksi teh-
tynd, jolloin taloyhtiolla saastyisi huomattavasti rahaa. Kaupunki voisi
my0Os antaa rahallista tukea 6ljylammityksesta pois siirtyville taloyhtioille.

[lImanvaihdon lammon talteenottoa tulee ehdottomasti lisata Salon kau-
pungin alueen taloyhtidissa, silla tama on todella harvassa taloyhtitssa.
Mikali taloyhtiossa ei ole LTO:ta kannattaa harkita ilmanvaihtojarjestel-
man uusimista koneelliseen ilmanvaihtojarjestelmaan, joka sisaltaa LTO:n.
Koen, ettd informaatiotilaisuudet taloyhtidille LTO:sta ja sen hyodyllisyy-
destad on tarpeen. Taloyhtididen kannattaa harkita ilmanvaihdon uusimista
ainakin muiden energiaremonttien yhteydessa.

Monet ovat sitd mieltd, etta Salon kaupungin julkista liikennetta tulee li-
sata ja se tulee pitaa asukkaille edullisena. Salon alueella ei ole voitu jar-
jestda joukkoliikennetta riittavaksi, silla Salossa on paljon harvaan asuttuja
alueita, jolloin joukkoliikenteen jarjestamista ei nahda enaa tarpeeksi kan-
nattavana. Julkisen liikenteen kadyttoa ainakin taloyhtididen osalta voitai-
siin lisata vaihtamalla taloyhtidihin elektroniset sahkdiset kaytavanaytot.
Sahkoisilta kaytavanaytoilta asukkaat nakisivat julkisen liikenteen — erito-
ten lahipysakkiensa aikataulut. Sahkoiset kaytavanaytot myos lisdisivat ta-
loyhtion imagoa ja haluttavuutta kiinteistomarkkinoilla. Julkisen liikenteen
vuoroja voitaisiin myo6s Salossa lisdta ainakin kesaisin, kuuluisille torstain
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iltatoripaiville, jolloin keskustaan tulijoita on varmasti enemman harvaan-
asutuiltakin alueilta.
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Liite 1
Energiaekspertin vuosikalenteri

ENERGIAEKSPERTIN VUOSIKALENTERI

Varmista asioita kyselemalla, h Ila yms. yhteistydssa hallituksen, isdnnéitsijan, kiinteistohuollon ja iden kanssa.
Ala kui itse Idhde toteut esim. laitteiden kayttdon ja saatoon liittyvid toimenpiteita.
Syyskuu-lokakuu Huhtikuu-toukokuu
i ettd [dmmitysjarjestelma on valmiina |dmmityskauteen Lammitysjarjesteiman toiminta
Tarvittavat huollot, korjaukset ja uusimiset on tehty Kytdss3 sopivat den l3mpétil
Kaukoldmmdn kesdsulku on auki, k3ytdssa on sopivat ampad Kaukolammass3 kesasulku kiinni
smmi imi i kello-ohj ja muiden toiminta
Patterit [3mpiava it toimivat, p: issa ei ole iimaa jamuut 3
F innoidaan sis3lampdtiloj ja yleisissa tiloissa 3hkd: itl ammityspi pois kaytdsta
kello-ohj ja muiden toiminta ksen ulko-ovien raitisi tilit kaannetty
i iaik i i ikkuna- ja pa Vi
3hko: B ammityspi toimivat ittaisi; 32 i iin tietoihin
Pihavalaistuksen ja sen ohjauksen toiminta, esim. hamarakytkimen toiminta Tiedotetaan asukkaita
i kes3ajan jaljita 3ajan sisalampo
i ietoja ja i iin tietoihin illien
Tiedotetaan asukkaita ittiifien
¥ kaytdsta, i a tiilien k3aant3mi aai kerran kiinni ja auki
Marraskuu-maaliskuu Kesakuu-elokuu
[ammi imis ok ammi tulokset
Patterit I3mpiava it toimivat, p issa ei ole iimaa Arvioidaan Iammitysjarjelman huoito, korjaus ja uusimistarpeet
Havainnoidaan sis3limpétiloj issa ja yleisiss3 tiloissa Arvioidaan ilmanvaihtojarjelman huoito, korjaus ja uusimistarpeet
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Taloyhtion energiakulutuksen lahtotietolomake

Taloyhtion kulutustiedot

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja ja isdnnditsija selvittavat nama
kulutustiedot ennen taloyhtién energiakokousta. Ndain kokouksessa on
kasitys taloyhtion lahtotilanteesta ennen energiahukkajahdin kdynnista-
mista.

1. Millainen kulutusseuranta taloyhtiossa on lammi-
tyksen, sihkon ja veden osalta (laita rasti ruutuun)?

— 0O Tuntiperusteinen kulutusseuranta
— 0O Kuukausiperusteinen kulutusseuranta
— O Ei kulutusseurantapalvelua kaytossa

2. Paljonko taloyhtion lammitykseen kuluu energiaa

— Paljonko taloyhtion lammitykseen kuluu energiaa?
- kWh/vuosi (kilowattitunti)

— Isd@nnoitsijan arvio [ammitysenergian kulutuksesta suhteessa vastaavan-
laisiin taloyhtidihin (tarvittaessa omasta kaukolampdyhtidsta voi kysya
tarkennusta arvion pohjaksi) (normitettu kulutus):

— 0O Samaa luokkaa

0 Matalampi

— 0O Korkeampi
— = lsannoitsijan nakemys mistd poikkeama johtuu:

3. Montako litraa per asukas taloyhtion vedenkulutus on keskimaarin
vuorokaudessa?

- litraa/asukas/vuorokausi
— > jos vetta kuluu yli 155 litraa/asukas/vuorokausi on kulutus keski-
maaradista enemman
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— = hyva yleinen tavoitetaso on keskimaarin100-120 litraa/asu-
kas/vuorokausi

4. Paljonko taloyhtion sihkén kulutus on?

kWh/vuosi (kilowattitunti)
Isannoitsijan arvio sahkon kulutuksesta suhteessa vastaavanlaisiin taloyh-
tidihin
(tarvittaessa omasta sahkoyhtiosta voi kysya tarkennusta arvion poh-
jaksi):
0 Samaa luokkaa
0 Matalampi
0 Korkeampi

- Isdnnoitsijan nakemys mista poikkeama johtuu:
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Energiakokouksen esityslista

Energiahukkaa vahentdvien toimenpiteiden toteuttaminen edellyt-
tdaa taloyhtion hallituksen paatoksia. Taman esityslistan avulla
voitte kayda lapi tehokkaan hallituksen kokouksen ja kdynnistaa
hukkajahdin.

5. Kokouksen avaus
6. Kokouksen tyodjarjestyksen hyviksyminen

7. VinKkit taloyhtioille energiahukan vihentimiseen
— Kaydaan lapi hallituksen jasenille etukateen toimi-
tettu esittelyaineisto (saatavilla osoitteessa
www.ymparisto.fi/energiahukka)

8. Taloyhtion energiankulutus ja nykytilanne

— Taloyhtion hoitokustannuksista jopa 30-40 % muodostuu energian ja
veden kulutuksesta. Lammitys-, sahko- ja vesilaskuissa saasto tuntuu
taloyhtion ja asukkaiden kukkarossa, jos energiamenoista saadaan
karsittua hukkakulutusta pois samalla sailyttden asumisolosuhteet
hyvina tai jopa parantaen niita. Jotta energiankulutukseen voidaan
hallitusti puuttua, tulee tietdaa nykytilanne. Nykytilanteen selvitta-
miseksi taloyhtion hallituksen puheenjohtaja ja isannoitsija tayttavat
yhteistyossa lahtotietolomakkeen (taloyhtion kulutustiedot) ennen
energiakokousta. Lihtotilannelomake 16ytyy osoitteesta www.ympa-
risto.fi/energiahukka.

— Kaydaan tietojen perusteella keskustelu onko taloyhtion lammon,
sahkon ja veden kulutus seka olosuhteet riittavan hyvalla tasolla vai
halutaanko taloyhtiossa kartoittaa energian hukkakulutuksen karsimi-
sen mahdollisuuksia seka selvittdaa millaisia saastoja taloyhtiolle ja
sen osakkaille on saatavissa.


http://www.ymparisto.fi/energiahukka
http://www.ymparisto.fi/energiahukka
http://www.ymparisto.fi/energiahukka
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— Paatosesitys: Merkitaan nykytilanne ja kayty keskustelu tiedoksi seka
padtetaan
A) ryhtya selvittamaan kulutuksen alentamismahdollisuuksia tai
B) nykyisten kulutuslukemien olevan niin hyvat, etta ei ryhdyta selvit-
tamadan sadstémahdollisuuksia.

9. Toimenpiteiden ldpikaynti ja paatosesitys

— Kéaydaan lapi www.ymparisto.fi/energiahukka-sivustolta saadut, talo-
yhtiota koskevat toimenpidesuositukset (5-6 kpl) ja niiden soveltumi-
nen taloyhtiéon. Kunkin toimenpiteen osalta arvioidaan:

- toimiiko ko. jarjestelma nykyisellaan hyvin
- onko jarjestelma vastikdaan korjattu/uusittu/parannettu tai
- onko jarjestelman toiminnassa puutteita tai onko se vanhentunut

— Lisaksi arvioidaan kunkin toimenpidesuosituksen osalta
- energiansaastopotentiaali
- mahdolliset kustannukset ja saavutettava hyoty
- vaikutukset asumisolosuhteisiin
- millaisia reunaehtoja toteuttamiseen liittyy seka
- millaisia paatoksia tarvitaan.

— Kaydaan keskustelu toimenpidesuosituksista ja valitaan ne toimenpi-
teet, jotka taloyhtiossa tahdotaan toteuttaa.

— Paatosesitys: Paatetaan ne toimenpiteet, jotka saaduista suosituk-
sista valitaan toteutettavaksi sekd millad aikataululla ja kenen toimesta
mitakin toimenpidetta valmistellaan ja toteutetaan. Todetaan, etta
seuraavissa hallitusten kokouksissa seurataan etenemista ja toimen-
piteiden suorittamista seka arvioidaan mahdollisten ulkopuolisten
asiantuntijoiden tarvetta ja saavutettuja tuloksia kulutustietojen pe-
rusteella tulevina kuukausina/vuosina.

10.Kokouksen padttaminen
— Huom! Jos taloyhtidssd ei pidetd erillistd energiakokousta, vaan ener-

giahukkajahti kdsitelldéin muun hallituksen kokouksen yhteydessd,
poimitaan esityslistalle kohdat 3, 4 ja 5.


http://www.ymparisto.fi/energiahukka

